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Oritkarintie 2 ja o0sa Lentokentanpuistoa, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Tiedoksi osallisille

Aimaraution kaupunginosassa, osoitteessa Oritkarintie 2, on tullut vireille asemakaavan muutos.
Tavoitteena on korttelin 3 tontti nro 1 laajentaminen Lentokentanpuistoon, vastaavasti kuin muut
korttelin tontit, sekd mahdollistaa nykyisen liike- ja toimistorakentamisen pienimuotoinen
kasvattaminen. Asemakaavan muutoksen on tarkoitus valmistua vuoden 2021 aikana.
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Kuva 1. Kartalle on rajattuna alue, jolle asemakaavan muuttamista suunnitellaan, seké katkoviivalla
kaavamuutoksen vaikutusalue.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteitad nahtavillaoloaikana. Ohje
palautteen antoon on sivulla 4.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |0ytyvat kaavatunnuksella 564-2485.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.



http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
http://www.ouka.fi/kuulutukset
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Aiméaraution kaupunginosan korttelin 3 tontti nro 1 ja osa
Lentokentanpuistosta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 18 100 m?. Tontilla on varastorakennus.
Lentokentanpuisto on noin 80 metria levea metsdinen viherkaista, jonka lapi kulkee
Aiméarautionpolku seka hulevesioja. Alueen lahiymparisté on logistiikka- ja teollisuuskaytossa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin 3 tontilla nro 1 laajentaa tonttia
Lentokentanpuistoon vastaavasti kuin viereiset tontit, mahdollistaen tontin sisaisten
likennejarjestelyiden ja -turvallisuuden parantamisen. Lisaksi tavoitteena on kasvattaa olevan liike-
ja toimistorakentamisen osuutta tontin kokonaisrakennusoikeuden maarasta.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen [ahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. rakennettuun ymparistdon ja
tonttien sisdiseen lilkenteeseen, luontoon ja luonnonymparistdon, seka talouteen, terveyteen ja
turvallisuuteen kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan linnusto- ja luontoselvitykset
tontin nro 1 laajennuksen osalle, maisemaselvitys ja hulevesiselvitys koko suunnittelualueelle, seka
tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetadan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Korttelin 3 tonttia nro 1 hallinnoi Pohjolan-Forest Oy, joka on tehnyt aloitteen kaavan
muuttamisesta. Tontti nro 1 ja korttelia ympardivat katu— ja viheralueet ovat Oulun kaupungin
omistuksessa.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat
Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla T, teollisuus- ja varastoalue.
Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa
paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Lentokentanpuiston
alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukadyttoon. Yleiskaavan yleisissa kaavamaarayksissa,
kohdassa 8 edellytetdan, ettd asemakaava-alueilla tulee tarkemmassa suunnittelussa huolehtia
hulevesien riittavasta viipymasta kaupunkitulvien valttamiseksi seka niiden kasittelysta ennen niiden
johtamista vesistoon.
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Kuva 2. Karttaote Uuden Oulun yleiskaavasta, kaavakartta 2.
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VILMO-suunnitelma

Uuden Oulun yleiskaavaan liittyvassa Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -
erillissuunnitelmassa (VILMO) suunnittelualueen itapuolella Lentokentanpuisto on merkitty
tarkeaksi viheralueverkoston osaksi. Puiston lapi on merkitty paaviherkaytava.
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Kuva 3. Karttaote VILMO:n luonnon ja maiseman suositukset maankdytélle.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava (564-1738), joka on tullut voimaan 17.6.2002. Tontin
kayttdtarkoitus on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T). Rakennusoikeus on esitetty
tehokkuusluvulla 0,5, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan nahden. Korttelialueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavaramyymalaa. Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa 10 % kayttaa liike- ja
toimistotiloja varten. Tontille on rakennettava yksi autopaikka kahta tontilla samanaikaisesti

Kuva 4. Karttaote voimassa olevasta asemakaavasta.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sihkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/9540/2020.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavan valmisteluaineistosta on saatu
mielipiteet, suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on
kuvattu kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat ldhialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisdjen
osalta osallisia téassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Rakennusvalvonta e Oulun Vesi

e Oulun seudun ymparistotoimi e Oulun Energia

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto Pohjanmaan piiri

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun

e DNA Oyj yhdistys ry

e Elisa Oyj e Keskustan suuralueen yhteistydryhma
e Telia Finland Oyj e Oulun nuorten edustajisto ONE

e BusinessOulu
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanhaltijan hakemuksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatimistyd on kaynnistetty kaavan lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteitd. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilld, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kesalla 2021. Tana aikana osallisten
on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia.

Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla ja siitd on saatu mahdolliset mielipiteet, suunnittelu
etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu alkusyksysta
2021, jolloin kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavamuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan
sahkopostitse.

Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa
aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastine toimitetaan
yhdyskuntalautakunnan kasittelyn jalkeen.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvaksymispaatoksesta saadetaan maankaytto- ja rakennuslain 191 §:ssa. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisdtietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavasuunnittelija Pia Kangaskorte, puh. 044 703 2224
Kaavoitusassistentti Irma Hyry, puh. 044 703 2426

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Sahkdpostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi


http://www.ouka.fi/kuulutukset

