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4545 | Oulun kaupunki Ote poytékirjasta 3/2021
1.4 Yhdyskuntalautakunta
Paivamaara
26.01.2021
46 8 Asemakaavan muutos 564-2364 ja tonttijako, Jaalin
kaupunginosa (Rantakuja 10/ Jaalin maja),
HYVAKSYTTAVAKSI
Dno OUKA/2490/10.02.03/2018
Tiivistelma Asemakaavan muutos koskee Jaalin kaupunginosan korttelia 1024

seja uimaranta-, puisto-, pysakdinti-, katu-, ja vesialuetta.
Kaavamuutoksesta on tehnyt aloitteen Oulun kaupungin maa ja
mittaus. Kaupungin tavoitteena on turvata kaavamuutoksella
rannan yleinen kayttdé ennen Jaalin majan myymista pois
kaupungin omistuksesta. Lisaksi osoitetaan kevyen liikenteen
yhteys Rantakujalta Huvilatielle. Asemakaavaehdotus on ollut
nahtavilld ja ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen
asemakaavakartalle on tehty teknisluonteisia tarkistuksia.

Paatosesitys Yhdyskuntalautakunta:
- hyvaksyy kaavoituksen muistutuksiin ja lausuntoihin laatimat
vastineet
- hyvaksyy 27.3.2020 paivatyn ja 7.1.2021 korjatun asemakaavan
seka 27.3.2020 paivatyn tonttijaon muutoksen.

Paatos Paatdsesitys hyvaksyttiin.

Esittelyteksti

Asemakaavaehdotus oli nahtavilld 17.4.2020 - 18.5.2020 valisen
ajan. Lisaksi yhta osallista on kuultu erikseen nahtavilla olon
jalkeen. Asemakaavaehdotuksesta saatiin kaksi lausuntoa ja
seitseman muistutusta. Osassa muistutuksia oli useita
allekirjoittaneita. Lausunnot ja muistutukset seka niihin laaditut
vastineet ovat selostuksen kohdassa 3.2.5.

Asemakaavan muutos 27.3.2020, korjattu 7.1.2021

Asemakaavaehdotukseen on tehty teknisluonteisia korjauksia,
minka vuoksi sita tarvitse asettaa uudelleen nahtaville. Puistopolun
merkintaa on yksinkertaistettu vastaamaan kaupungin kaytodssa
olevia kaavamerkintéja. KL-5 on muutettu merkinnaksi KL-6,
lilkerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa loma- ja vapaa-
ajan viettoa palvelevia tiloja, kuten kahvila-, sauna-, harraste-, ja
kokoontumistiloja. Aiemmassa kaavamerkinnassa ollut
ravintolasana on korvattu kahvilalla paremmin kuvaamaan alueelle
toivottua toimintaa.

Sitova tonttijako osoitetaan asemakaavassa.

Asemakaavan hyvaksyy yhdyskuntalautakunta.
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4545 | Oulun kaupunki Ote poytékirjasta 3/2021
1.4 Yhdyskuntalautakunta
Paivamaara
26.01.2021
Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 18.12.2018 § 595, osallistumis- ja

arviointisuunnitelma
Yhdyskuntalautakunta 18.12.2018 § 600, asemakaavaluonnos
Yhdyskuntalautakunta 7.4.2020 § 171, asemakaavaehdotus

Liitteet 564-2364 (Rantakuja 10 / Jaalin maja) Asemakaavan selostus
27.3.2020 paivatty, 7.1.2021 korjattu, hyvaksyttavaksi
564-2364 (Rantakuja 10 / Jaalin maja) Asemakaavakartta
27.3.2020 paivatty, 7.1.2021 korjattu, hyvaksyttavaksi

Oheismateriaali -
Esittelija Asemakaavapaallikkdé Kari Nykanen

Valmistelijat Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut / kaavoitus /
kaavoitusarkkitehti Sisko Repola p. 044 7030530

Taytantoonpano- Valitusosoitus ( asemakaavanmuutoksen hyvaksyminen ja sen
tiedot yhteydessa tehty tonttijako)
Hyvaksymispaatdoksesta kuulutetaan MRL 200 § 2 momentin
mukaisesti, Otteet maa- ja mittaukselle, muistutuksen tehneille ja
ELY-keskukselle

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 01.02.2021
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Asemakaavan selostus

27.3.2020 paivatty ja 7.1.2021 korjattu Oulun kaupungin Jaalin kaupunginosan korttelia 1024 seka pysa-
kointi-, uimaranta-, puisto- ja vesialuetta koskeva asemakaavan muutos. (Rantakuja 10, Jaalin maja).

Kaavatunnus 564-2364
Diaarinumero 2490/2018

Selostus paivitetty saavutettavaksi 14.9.2020

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Jaalin korttelia 1024 seka pysakdinti-, uimaranta-, puisto-
ja vesialuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Jaalin kaupunginosan korttelin
1024 tontit 2. ja 3. seka, puisto-, uimaranta-, vesi- ja katualuetta. Tonttijako hyvaksytdaan asemakaavan yh-
teydessa.

Liite 1, § 46: 564-2364 (Rantakuja 10 / Jaalin maja) Asemakaavan selostus 27.3.2020 paivatty, 7.1.2021 korjattu, hyvaksyttavaksi
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Kaavan nimi: Rantakuja 10 (Jaalin maja)
Kaavatunnus: 564-2364
Kaavan laatija: Juho Peltoniemi ja Sisko Repola

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
Asemakaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulosta
ilmoitettu: Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koske-
vassa lehti-ilmoituksessa 15.1.2019.

Hyvaksyminen:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Jadlissa Rantakujan paassa, Jaalin keskuksesta n. puoli kilometrid pohjoiseen.
Kaavamuutosalue on esitetty etusivun kartalla.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on rajata tulva-alueet pois Jaalin majan rakennuspaikasta, osoit-
taa kaavamuutosalueella ranta-alueet yleiseen kayttdon ja osoittaa kevyenliikenteen yhteys Huvilatielta
Jaalin majalle.

14 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavakartta merkintojen selityksineen
- tonttijakokartat

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Luonto- ja maisemaselvitys, Jaalin keskuksen asemakaavan muutos 30.8.2013 Plaana / Natans oy

Liite 1, 8 46: 564-2364 (Rantakuja 10 / Jaalin maja) Asemakaavan selostus 27.3.2020 paivatty, 7.1.2021 korjattu, hyvaksyttavaksi
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Alueella sijaitsee Jadlinjarven rannalla uimaranta, yleinen pysakdintialue ja Jadlin maja, jossa toimii tilausra-
vintola ja kokoontumistila saunarakennuksineen. Kaavamuutosalue on padosin Oulun kaupungin omistuk-
sessa. Jaalinojan lansipuolella sijaitseva puistoalue on yksityisessa omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

Voimassa olevat kaavat

Alueella on voimassa 3.6.2014 lainvoiman saanut Kiimingin keskeisten taajama-alueiden yleiskaava 2030.
Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty kaavamerkinnalld julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY),
uimaranta-alueeksi (VV) seka pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).
/\?' 5 7 z CERS g iz N ,4 = ’ e R S

N

/s

i b i |---- =%

Ote asemakaavayhdistelmasta

Voimassa olevassa, 24.11.1981 hyvaksytyssa asemakaavassa alue on puistoaluetta (P), uimalaitos tai -
ranta-aluetta (UV), pysakdimisaluetta (LP), seka yksikerroksisten huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YV). Uimalaitos tai -ranta-alueelle on osoitettu rakennusala 350 k-m2
rakennusoikeudella seka paikat ohjeelliselle palloilukentalle (UP) ja ohjeelliselle leikkikentalle (UL). Huvi- ja
viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 750 k-m2 seka
pysakointialuetta (p). Suunnittelualueella on pieni pala 8.2.1973 hvaksyttya asemakaavaa, jolla sijaitsee
Jaalinojan vesialuetta seka Huvilatiehen paattyva 5 metria levea puistokaytava.

Rakennusjarjestys
Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

Liite 1, 8 46: 564-2364 (Rantakuja 10 / Jaalin maja) Asemakaavan selostus 27.3.2020 paivatty, 7.1.2021 korjattu, hyvaksyttavaksi



Pohjakartta
Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 30.10.2019

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistdrekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

2.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Jaalin keskuksen asemakaavamuutoksen yhteydessa laadittu luonto- ja maisemaselvitys (30.8.2013, Plaana
/ natans Oy) ulottuu Jaalin majan alueelle. Luonto- ja maisemaselvityksessa todetaan etta: Alueen mai-
sema-arvot painottuvat vesistdjen yhteyteen. Jaalinjarven maisema ei valitettavasti keskusta-alueelle
avaudu, mutta uimarannan alueen kehittdminen avoimemmaksi ja luonteeltaan julkisemmaksi toisi jar-
vindkymaa laajemmin esiin ja lisisi alueen kayttda. Uimarannan maisemapuut ja rantavyohykkeen iakkaat
mannyt tulee sailyttdad. Myos Jaalinjarven rannassa tulee huolehtia suojavydhykkeen sdilymisesta. Jaa-
linojanvarsi tulee sdilyttda suojaviheralueena ja sen luonnonmukaisen kasvillisuuden sailyminen turvattava
estamalla pihojen levittdytyminen ojavarteen ja palauttamalla viheralueen osat suojavydhykkeeksi. Tulvi-
misen takia on riittdvat suojavydhykkeet varattava asemakaavassa.”
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&~~~ Kehitettava ndkyma

Arvokohteet/ vahvuudet
-— Kulttuurihistoriallisesti merkittévé tie (vanha Kuusamontie)
- J&dlinojan luonnonmukainen ympdristd
@ Maisemapuu
+ €&—— Miellyttavd nakymaé
-- Viehattava metsdpolku
Yleiskaavan mukainen viheryhteystarve

Virkistyksellinen, foiminnallinen viheryhteys

Maisematilat Viheralueiden luonne

Suljettu-puoliavoin Haapa- ja koivuvaltainen lehtisekametsd, rehevd

ruohokasvillisuus

Pucliavoin

Mdanty- ja koivuvaltainen sekametsd, pohjakasvillisuus
Avoin pajukkoa

Mdantyvaltainen kangasmetsd, hyvdkuntoinen, hoidettu
Pinnoitteet

Mdéntyvaltainen kangasmetsd, pohjakasvillisuus kulunutta
Asfaltti

Rakentamaton hoitamaton viheralue, puusto mantyd,
Synteettinen p&dillyste aluskasvillisuus luonnonhein&é

Sora/ kivituhka Rakennettu hoidettu viheralue, nurmeaq, istutuksia

L EE

Hiekka
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Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen 16.6.2016 antaman lausunnon mukaan Jaalinjarven kerran sadassa
vuodessa toistuvan tulvan korkeus on +40,55 m (N2000) ja alin rakentamiskorkeus +40,85 (N2000)

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Oulun kaupungin maa- ja mittauksen hakemuksesta. Kaupungin
tavoitteena on luopua Jaalin majan omistuksesta ja turvata Jaalin majan ymparistossa Jaalinjarven rannan
yleinen kaytto.

3.2 Osallistuminen ja yhteistyo

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut,
joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

3.22 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa
lehti-ilmoituksessa.

3.23  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:
e Suunnittelualueen ja lahiymparistdn kiinteistdnomistajat ja asukkaat
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e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Jadlin suuralueen yhteistydryhma

e Jaadlin asukasyhdistys

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Puhelinoperaattorit (DNA, TeliaSonera, Elisa,)
e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

e Kiiminkien Luonnonsuojeluyhdistys ry
e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Kiimingin-Jaalin vesienhoitoyhdistys ry.

3.24  Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan valmisteluaineisto, johon siséltyi asemakaavaluonnos, on ollut nahtavilla 15.1.2019 -
14.2.2019 vélisen ajan. Siita on esitetty nahtavilla olon aikana 8 mielipidetta seka kaksi Pohjois-Pohjan-
maan museon lausuntoa. Kaksi mielipiteista oli jatetty yhdistysten, Jaalin asukasyhdistyksen, seka Kiimin-
gin-Jaalin vesienhoitoyhdisyksen nimissa.

Mielipide 1.
Jaali, Rantakuja 10, Jaalin maja, asemakaavan muutoksen vireilletulo ja asemakaavan muutosluonnos

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on paattanyt asettaa otsikossa sanotun asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville palautteen anta-
mista varten. Kiimingin- Jaalin vesienhoitoyhdistys ry kiittdd mahdollisuudesta osallistua Jadlinmajan ase-
makaavan muutosta koskevaan suunnitteluun.

Kiimingin-Jaalin vesienhoitoyhdistys ry on kunnostanut Jaalinjarvea ja sen valuma-aluetta vuodesta 2011
lahtien. Positiivisia muutoksia on havaittavissa: sinilevahaittaa ei ole esiintynyt kolmeen vuoteen, veden
variarvojen trendi on aleneva ja vinoutunut kalakannan rakenne on saatu oikaistuksi.

Yhdistys pitaa tarkeana alueen toimintojen suunnittelua niin, ettd kiintoaine- ja ravinnekuormitus vesis-
t66n jaa mahdollisimman pieneksi. Hulevesien kasittelyn tulee perustua imeytykseen. Hoidettavien nurmi-
alueiden ja rannan valissa tulee olla suojakaista, jossa pintavesien mukana kulkeutuvat ravinteet voivat si-
toutua korkeampaan kasvillisuuteen. Uimarannan kohdalla suojakaista korvautuu hiekkakerroksella, jonka
kautta valumavedet padsevat imeytymaan maahan.

Kaavaselostusluonnoksen mukaan kaavoittaja hankkii arvioinnin maisemallisista ja ymparistollisista vaiku-
tuksista Jaalinjarveen ja Jaalinojaan. Pyyddamme mahdollisuutta tutustua vaikutusarvioon ja ilmaista siita
mielipiteemme ennen kaavaehdotuksen virallista julkaisemista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta meilld ei ole huomautettavaa.

KIIMINGIN — JAALIN VESIENHOITOYHDISTYS RY

Asemakaavoituksen vastaus:

Kaavaluonnoksen maisemallisia ja ymparistollisia vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksen osiossa 4.1 Kaa-
van vaikutukset. Luonnosvaiheessa on arvioitu, etta maisemalliset muutoksen Jaalinjarvelle ovat vahaiset ja
etta kaavamuutoksen mydta alueen kovat pinnat eivat lisdéannyt merkittavasti, joten alueelta ei synny mer-
kittavasti uusia hulevesia Jaalinojaan ja Jaalinjarveen. Kaavaehdotusta laadittaessa on kuitenkin otettu
huomioon kaavaluonnoksesta saadut palautteet nykyisen pysakdintialueen riittamattdmyydesta, joten
kaavaehdotukseen on kasvatettu pysakointialueiden pinta-aloja nykyisesta noin kaksinkertaiseksi. Koska
pohjaveden pinta on alueella korkealla, ei varsinaiset imeytysrakenteet sovellu hulevesien kasittelyyn. Kaa-
vaehdotukseen lisatadan maarays siita, etta alueen pintamateriaalien tulee olla vetta lapaisevia, tai jos kay-
tetdan vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja, tulee syntyvista hulevesista poistaa kiintoaines ennen ve-
sien johtamista purkuvesistoon.
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Mielipide 2.
Jaali, Rantakuja 10, Jaalin maja, asemakaavan muutoksen vireilletulo ja asemakaavan muutosluonnos

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on paattanyt asettaa otsikossa sanotun asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville palautteen anta-
mista varten. Jaalin asukasyhteiso (aik. Jaalin suuralueen yhteistydryhma) kiittda mahdollisuudesta osallis-
tua Jaalinmajan asemakaavan muutosta koskevaan suunnitteluun. Jddlinmajan alue on alueen asukkaille
erittdin tarkea. Alueen kayttda on yhteisdssa pohdittu jo pitkddn. Haluamme tuoda esiin eraita nakdkohtia
asemakaavan jatkosuunnittelua varten.

Lahtokohdat

Jaalin asukasyhteisossa on laadittu Jaalivisio 2026 ohjaamaan Jaalin kehittymista asukkaiden haluamaan
suuntaan. Visio on hyvaksytty asukaskokouksessa 15.2.2018. Jadlinmajan alueesta visioon on kirjattu tavoi-
tevuodelle seuraavasti:

"Jaalissa jarjestetadn asukkaita kiinnostavia, monipuolisia tapahtumia yhteistydssa alueen toimijoiden kes-
ken. Jadlinmajan alue on kehittynyt erityisesti jarveen tukeutuvien tapahtumien paaasialliseksi toiminta-
keskukseksi.”

Toteamme, ettd ndhtavilld olevan kaavaluonnoksen keskeiset peruselementit ovat sopusoinnussa Jaalivi-
sion kirjauksen kanssa. Naita ovat ranta-alueen ja Jaalinmajan ymparistdn saattaminen yleiseen kayttoon
seka sitd tukevan liikketoiminnan salliminen alueelle sijoittuvalla tontilla. Tarkastelemme seuraavassa alueen
toimivuutta joidenkin toimintojen osalta.

Ranta-alueesta liikunta- ja tapahtumapuisto

Jaalinmajan alueella on perinteisesti jarjestetty tapahtumia, kuten Jaalinsoudut, venetsialaiset, talvitapah-
tuma, kesateatteri seka kouluvierailuja, joissa on esitelty jarviluontoa ja Jaalin kunnostusta. Alueen uima-
rannalla on lampimilla sailla paivittain jopa satoja kavijoita. Myds lentopallokentta on kadytdssa. Alueella
oleva rantasauna ja siihen liittyva uintimahdollisuus on alueella toimivan yrittdjan asiakkaiden ahkerassa
kaytossa.

Tulevan kaavan tulee ensiksikin sallia edella kuvatun kaltainen, tdhanastista kdyttd6a vastaava toiminta niin,
ettei yksittaisia tapahtumia olisi tarpeen luvittaa tai ettd asemakaava ei ainakaan olisi esteena tallaisten
lupien myontamiselle. Toiseksi tapahtumapuistoa tulisi voida kehittda edelleen liikuntaa edistavaan suun-
taan. Puistoon tulisi olla mahdollista sijoittaa monipuolisia kuntoilu- ja leikkivalineita niin, etta se palvelisi
kaikenikaisia liikkujia ja vapaa-ajan viettdjid. Puiston yksityiskohtainen suunnittelu olisi tehtava erikseen.

Tapahtumien jarjestaminen edellyttaa, etta alueella on saatavissa sahkoa ja vettd. Uimarantaa varten tarvi-
taan lisaksi pukeutumistiloja ja peseytymismahdollisuus seka kuivakdaymala. Alueen varustelua tarkastel-
laan jaljempana liiketoimintaa koskevassa osassa.

Alueen saavutettavuudesta

Kevyen liikenteen vayla

Kevyen liikenteen véyla Huvilatieltd Jadlinmajalle ja sieltd edelleen Jaalin uuden keskuksen kautta aina Lai-
vakankaan monitoimitalolle asti parantaa merkittavasti alueen saavutettavuutta. Yhteyden toteuttamiseen
liittyy kuitenkin erityisesti kaksi huolta:

1. Lapikulkuliikenne tapahtumapuiston kautta rikkoo pahasti puistoalueen luonteen ja aiheuttaa ai-
nakin lapsille ja lapsiryhmille turvallisuusriskin. Yhteys pitaisi linjata rakennustontin ja Jaalinojan
valista. Vaikka alueella on ahtautta ja se on lisaksi tulva-aluetta, teknisesti vaylan sijoittuminen
talla tavoin on mahdollista.

2. Kevyen liikenteen vaylan pelataan tuottavan alueelle moporallin ja siihen liittyvia hairioita. Koska
moottorikayttdiset kulkuvalineet voivat ongelmitta kayttda muita yhteyksid, mopojen kaytto ke-
vyen liikenteen vaylalla tulisi kieltaa tai jopa teknisesti estaa.

Pysakdinti
Jaalinmajan alueen pysakdinti on nykytilassa suuri ongelma. Luonnoksessa ehdotettu viiden pysakdintipai-
kan lisdys ei tuo tilanteeseen sanottavaa parannusta.
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Pysakdintitilojen puute olisi ratkaistavissa parhaiten silla, ettd puistoalueen etelapaasta nykyisen lentopal-
lokentdn tienoilta varattaisiin riittdvan suuri alue pysakointiin. Se olisi liikenteellisesti luontevassa paikassa
ja pysyisi riittavan etaalla tapahtumapaikoista.

Lentopallokentalle olisi |0ydettdvissa toinen paikka tapahtumapuiston suunnittelun yhteydessa.

Liiketoiminnan edellytyksista

Kaavaluonnoksen mukaan alueelle saa rakentaa loma- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia tiloja, kuten ravin-
tola-, sauna-, harraste- ja kokoontumistiloja. Toimintakokonaisuuden kannalta tdma on hyva lahtokohta.
Asiassa on vield syyta pohtia liiketoiminnan edellytyksiin liittyvia nakokohtia.

Vapaa-ajan viettoa palvelevien toimintojen olennainen osa on rantasauna ja uintimahdollisuus, joka sisal-
taa uimalaiturin. Lisaksi asiakkaille voidaan vuokrata ainakin veneitd, suppauslautoja ja muita vesistonkay-
ton valineitd. Nama toiminnat vaativat tilaa ja oikeuksia rannalla tai lahella sita.

Liiketoiminnan harjoittajilla tulisi olla kdyttdoikeus huoltorakennuksen ranta-alueeseen mm. laiturin kiin-
nittdmisen ja veneiden sailyttamisen vuoksi. Kayttooikeus ei sulje pois muiden kayttdjien oikeutta liikkua
alueella ja kayttaa sita. Laiturin sijoittaminen vesialueelle on mahdollista vesilain yleiskayttda koskevien
saanndsten perusteella.

Lopuksi

Esilla oleva kaavaluonnos antaa hyvat perusedellytykset kehittaa Jaalinmajan alueesta asukkaita monipuo-
lisesti palveleva kokonaisuus. Edelld kuvatun mukaisesti esitimme, etta toimintoja tarkasteltaisiin viela ko-
konaisvaltaisemmin, jotta kaava ei tulisi tarpeettomasti rajoittamaan toisaalta alueen kayttomahdollisuuk-
sia eika toisaalta liiketoiminnan edellytyksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta meilld ei ole huomautettavaa.

Olemme valmiit osallistumaan kaavan jatkovalmisteluun ja edustamaan siina paikallista nakokulmaa.

Asemakaavoituksen vastaus:

Asemakaavan tavoitteena on turvata Jaalin majan myynnin yhteydessa Jaalinjarven rannan yleinen kaytto.
Kaavamuutoksen toteutuessa ranta on nykyista laajemmin kaikkien jaalildisten kaytettavissa ja saavutetta-
vissa. Entisen tonttialueen muuttuminen puistoksi ei estd jatkossa kesateatterin ja tapahtumien jarjesta-
mista alueella, vaikkakin jatkossa tapahtumien jarjestamiseen tarvitaan lupa kaupungin katu- ja viherpal-
veluilta. Luvassa voidaan myds oikeuttaa alueen sulkeminen muilta kuin maksavalta yleisolta kesateatteri-
esitysten ajaksi.

Asemakaavamuutos mahdollistaa puiston ja uusien kevyenliikenteenyhteyksien rakentamisen, mutta nii-
den toteutukseen tarvitaan vield tarkempaa suunnittelua. Kevyelle liikenteelle tarkoitetut vaylat ja puisto-
kaytavat on kaavassa osoitettu ohjeellisena, ja niiden sijoittuminen ja maara tarkentuvat jatkosuunnitte-
lussa. Puistoalueen vaylia ei ole tarkoitettu mopoille ja niilla kulku tullaan kieltdmaan lilkkennemerkein. Mo-
poliikenteen estaminen kiinteilla rakenteilla tarkoittaisi myds sité, etta vaylan kayttd estyisi myos polku-
pyorilta ja lastenvaunuilta.

Uimarannan pysakdintialue on nykyiselladn jasentyméaton, mika osaltaan on saattanut aiheuttaa sen teho-
tonta kayttod. Kaavaehdotukseen pysakointialuetta on muotoiltu uudestaan ja esitetty LPA-4 alue mah-
dollistaa n. 24 autopaikan pysakdintialueen rakentumisen. Aluetta kaavoitettaessa on tehty valinta, ettei
pysakdintialueita laajenneta nykyisille viheralueille. Pysakdintikapasiteetin loppuessa autoja on mahdollista
pysakoida katujen varsille sekd n. puolen kilometrin etaisyydelle Jaalin keskuksen pysakdintialueille.

Jaalinmajan tonttia ja tulevaa rakennusoikeutta on tarkastettu siita mita kaavaluonnoksessa esitettiin: Kaa-
vatontin pinta-alaa on kasvatettu ja uimarannan kohdalle on osoitettu uusi rakennusala rakennusoikeuksi-
neen saunaa ja talousrakennuksia varten. Asemakaavalla ei vaikuteta laiturien sijoituslupiin, mutta kaupun-
gin sisalla on eri toimijoiden kanssa sovittu, etta tulevalle toimijalle voitaisiin myontaa lupa uimaranta-alu-
eelle sijoitettavasta laiturista.

Saadun palautteen perusteella kaavaehdotusta on muutettu seuraavasti: ohjeelliset puistokaytavat ja ke-
vyenliikenteenvaylat Jaalinmajan ymparistdssa on muutettu vastaamaan mielipiteessa ehdotettua, kaava-
muutosaluetta on laajennettu kasittamaan myds pysakointialue, Jaalinmajan seka pysakdintialueen tont-
teja on laajennettu ja muotoiltu uudellen, Jaalinmajan tontille on lisatty rannan puolelle rakennusala sauna
ja talousrakennuksia varten, uimaranta-alueelle on lisatty rakennusoikeus uimarantaa palvelevaa huoltora-
kennusta varten.

Liite 1, 8 46: 564-2364 (Rantakuja 10 / Jaalin maja) Asemakaavan selostus 27.3.2020 paivatty, 7.1.2021 korjattu, hyvaksyttavaksi



Sivu 11

Mielipide 3.

Vastustamme suunnitelmaa rakentaa kevyenliikenteenvayla Rantakujalta Jaalin majan alueen lapi Huvila-
tielle sen aiheuttaman haitan alueen asukkaille, luonnolle ja Jadlinmajan ympariston kaytettavyydelle seka
turvallisuudelle. (16 allekirjoitusta)

Asemakaavoituksen vastaus:

Suunniteltu uusi kevyenliikenteenyhteys Huvilatieltd suunnittelualueelle parantaa Jaalinjarven rannan saa-
vutettavuutta ja kdyttdmahdollisuuksia. Yhteyden rakentuminen on yleisen edun mukaista, eika siita ai-
heudu kohtuutonta haittaa yksityiselle edulle. Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaluonnokseen.

Mielipide 4.

Maisemallisesti ja kulkuyhteyksien kehittamiseksi tervetullut kehitysaskel tdhan arkkitehtonisestikin jal-
keenjaaneeseen Huvilatien katukuvaan.

Avaa luontevasti nakyvyytta Huvilatielta jarvelle. Jarvi saadaan suunnitelman mukaan saavutettavaksi kai-
kille Huvilatien varren asukkaille.

Jarvi ei ole virkistysalueena ainoastaan kesaisin, vaan vahintaankin yhta merkittava sen virkistyskayttd on
my®ds talvisin jadpeitteen aikana. Padsisimme hiihtamaan ilman autoa ympari vuoden sulana olevan Jaa-
linojan yli suunnitelman mukaista kevyen liikenteen vaylaa pitkin suoraan jarven jaalle ja latu-uralle.

Kun pydratie kiertaa yrittajan tontin, yrittajalla on nain selkedsti oma toiminta-alue (tontti) ja uimaranta-
alue jaa yhteiskayttoon pyoratien rajaamana alueena.

Asukasillassa esille tullut tontin vuokraaminen yrittdjalle on kannatettava ajatus ja harkintaa sen suhteen
toivotaan.

Yhta tarkea kuin tuo kevyen liikenteen vaylan aikaansaaminen on, on sekin, etta katuvalot kujan varrelle
suunnataan/asennetaan paikalliset asukkaat huomioiden ja ettd lamput palavat pimeéan aikana.
Kohtalokkain seurauksin muistamme syksyn 2015, jolloin Oulun kaupunki sammutti valoja Huvilatien var-
relta pimeimpéana syyskautena, jolloin murtomiehille luotiin oiva tilaisuus ja meillekin murtauduttiin ikdvin
seurauksia. (kaksi allekirjoitusta)

Asemakaavoituksen vastaus:

Kuten mielipiteessa esitetdan, suunniteltu uusi kevyenliikenteenyhteys Huvilatieltd suunnittelualueelle pa-
rantaa Jaalinjarven saavutettavuutta myos talvisin. Kaavassa puistoalueelle esitetyt kevyenliikenteenvaylat
ovat ohjeellisia ja niiden sijainti tutkitaan tarkemmin jatkosuunnittelussa.

Mielipide 5.

Mielipide asiasta 564-2364, koskien Jadlinmajan kaavaluonnosta. T:mi Jaalin Maja (mydh. Maja) toiminta
yrityksena edellyttaa ldhes nykyista tilajarjestelya. Mikali tila halutaan myyda samaan tarkoitukseen, niin
epailen kenenkaan alkavan oikeassa bisnesmielessa moiseen. Meilld Maja on enemmankin ns. kevyt-yritta-
jyyttd. Olemme toimineet paikalla 18 vuotta, joten lienemme asiantuntijoita paikan suhteen. Maksamme
kaupungille vuokraa, sdhkdn, vedet, hulemaksut, jatemaksut..., joten kaupungilla ei ole kulujakaan, koska
teemme lahes kaikki korjaukset omalla kustannuksellamme. Olemme tarjonneet lukuisiin tilaisuuksiin il-
maiseksi tilat, sahkot, vedet. (venetsialaiset, talvitapahtumat, kesateatteri ym.). Laitan kaksi (2) liitetta eh-
dotuksesta puiston ja pysakointipaikan laajennuksiin, jotka mahdollistavat Majan toiminnan jatkumisen
nykyiselldan. Pydratie on taysin tarpeeton, silla siitahan tulisi vain mopojen rallaustie. Se ei lyhenna kenen-
kdan matkoja mihinkaan. Olisimme toivoneet, etta jo alkuvaiheessa olisi otettu yhteytta meihin. Kukaan-
han ei ole tutustunut paikan paalla alueeseen. Vastaan mielellani asiaa koskevaan tiedusteluun. (kaksi alle-
kirjoitusta)

Asemakaavoituksen vastaus:

Oulun kaupunki on myymassa Jaalinmajan kiinteistda. Uudeksi omistajaksi toivotaan aktiivista ja ideari-
kasta yrittdjaa, joka elavoittda Jaalin asuinaluetta tarjoamillaan palveluilla ja alueella jarjestettavilla tapah-
tumilla, kuten maja tahankin asti on tehnyt. Kiinteiston siirtyessa yksityiseen omistukseen kaupungin mah-
dollisuudet vaikuttaa majan toimintaan seka myytavan tontin kayttéon ovat rajalliset. Kaavoittamalla Jaa-
linmajaa ympardiva ranta-alue puistoksi, varmistetaan etta kaikilla jaalildisilla sailyy mahdollisuus nauttia
alueesta. Puistoksi kaavoittaminen ei esta jarjestamasta tapahtumia kuten kesateatteria, venetsialaisia tai
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talvitapahtumaa alueella, vaikkakin jatkossa tapahtumien jarjestamiseen tarvitaan lupa kaupungin katu- ja
viherpalveluilta. Suunniteltu uusi kevyenliikenteenyhteys Huvilatieltd suunnittelualueelle parantaa Jaalin-
jarven rannan saavutettavuutta ja kdyttdmahdollisuuksia. Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaluonnok-
seen.

Mielipide 6.

Vastustan jyrkasti, etta kevyenliikenteen yhteys Jaalin majan rannasta Huvilatielle ollenkaan suunniteltaisiin.
Perustelut:

1.Turvallisuusnakokohdat

Ehdotettu kevyen liikenteen yhteys Rantakujalta, yli Jaalinojan, Huvilatielle on erittain vaarallinen tultaessa
Huvilatielle. Nakyvaisyys risteyksessa kaannyttdessa on melkein olematon, jolloin onnettomuusvaara on
suuri. Pydratie puiston lapi on erittdin vaarallinen lapsille.

Huvilatie on kapea ja kahden auton ja polkupydran tai mopedin kohdatessa ko risteyksessa kolari on mah-
dollinen. Hyoty kevyen liikenteen yhteydestd on minimaalinen.

Turvallisin kulku Jaalin majalle ja uimarannalle kady, kuten nykyisinkin, Rantakujan kautta.

2.Luonnonsuojelu

Jaalinojan ylitse taytyisi silloin rakentaa silta. Sillan rakentaminen vaatii maansiirtotdita, jotka mité todenna-
kéisimmin tuhoavat Jaalinojan luontoa ja kasvillisuutta.

Ehdotettu yhteys vaatii myds Jaalinojan molemmanpuolisen vesijattdmaan tayttamista maa-aineksilla. Ke-
vaisin ja syksyisin oja lainehtii useita metreja yli uomansa. Mielestani Jaélinojan nykyinen idyllinen maise-
mallinen ymparisto karsii mahdollisesta kaavamuutoksesta.

3.Asukasviihtyvyys ja kiinteistdjen arvo

Kevyen liikenteen vayla ehdotetulle paikalle johtaa siihen, ettd jalankulkijat, pyorailijat ja mopedistit kulkevat
ja ajavat kapeaa vaylaa pitkin tonteilla 10:20 ja 10:21 sijaitsevien rakennusten, "ikkunoiden alta”, ja hairitsevat
asukkaiden asumisrauhaa.

Tallainen jarjestely aiheuttaa myds kiinteistdjen hinnan alennuksen niita edelleen myytaessa.

Kukapa ostaja haluaisi tallaista hairintda asuintalon viereen. Ko. kiinteistojen raja kulkee ymmarrykseni mu-
kaan talla hetkella keskella ehdotettua kevyen liikenteen vaylaa ja tien rakentaminen pienentaisi molempia
tontteja sekd pienentaisi ndin ollen tonttien arvoa.

4.Uimaranta ja Jaalin maja

Oulun kaupunki on taysin laiminlyonyt Jaalin majan uimarannan ja Jaalinjarven kunnostuksen.

Kesdisin vesi on usein sinilevdn saastuttama ja niin mutainen ettd uimasta noustua taytyy ehdottomasti
kayda suihkussa saadakseen ihonsa puhtaaksi. Viime vuosina Jaalildiset ovat alkaneet kayttdamaan mita ene-
nevassd maarin Kuusamontien lansipuolisia hiekkakuoppia joissa on puhdas vesi. Sitd uimapaikkaa ja sinne
johtavaa autotietd ja kevyen liikenteen tieta tulisi ehdottomasti tulevaisuudessa kunnostaa.

Jaalin maja tulisi myds tulevaisuudessa pitdd hydtykaytossa, kuten kesateatteriesityksissa, merkkipaivien
vuokrattavana pitopaikkana seka Jaalin asukasyhdistys ry:n kokoustiloina.

Jaalissa 13.01.2019

(yksi allekirjoitus)

Asemakaavoituksen vastaus:

Huvilatie on hidasliikenteinen sekaliikennekatu, jonka liikennemaarat ovat pienid. Suorakulmaiseen kaan-
ndkseen Huvilatielle saapuvan pyorailijan tilannenopeus on mydskin pieni, joten risteys ei l[ahtdkohtaisesti
ole erityisen vaarallinen. Huvilatien turvallisuutta voidaan parantaa pudottamalla alueellinen nopeusrajoi-
tus 40 km/h:sta 30 km/h.

Luonto- ja maisemaselvityksen mukaan asemakaavan muutosalueella ei ole sellaisia uhanalaisia lajeja tai
luontotyyppeja, jotka rajoittaisivat kevyenliikenteen sillan rakentamista. Selvityksen mukaan Jaalinojan var-
ren luonnon monimuotoisuutta uhkaa asuinpihojen levittdytyminen ojan laheisyyteen asemakaavan puis-
toalueille, silla puutarhoista karkaavat koristekasvit uhkaavat ojanvarren luonnollista kasvillisuutta ja kom-
posteista ja pihanurmikoilta ojaan huuhtoutuvat hulevedet kuormittavat ojaa ravinteillaan.

Ojan tulviminen otetaan huomioon sillan ja kevyenliikenteenreittien suunnittelussa niin, ettei silta ja reitit
kasvata tulvariskia. Asemakaavamuutoksen myo6ta Jaalinmajan nykyisen tontin alueet Jaalinojan rannalla
muuttuvat puistoalueeksi mika osaltaan edesauttaa ojanvarren luonnon monimuotoisuuden sailymista
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Asemakaavaluonnoksessa esitetty uusi kevyenliikenteenvayla sijaitsee voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisella 5 metria leveadlla puistokaistaleella ja tulisi sivuamaan kahta asemakaavan mukaista erillispientalo-
tonttia, joista toinen on rakentumaton ja toisella sijaitsee vapaa-ajanasuntona toimiva vanha rakennus.
Tonttien rakentuessa kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen uudet piharakennukset on mahdollista sijoit-
taa siten, etta ne suojaavat pihaa ja asuinrakennukset suunnitella niin, ettd paaikkunoita ei sijoiteta kevyen-
liikenteenvaylan suuntaan, jos kevyenliikenteenyhteys koetaan hairitsevaksi. Silta mahdollistaa Huvilatielta
suoran kulkuyhteyden Jadlinjarven rannan puistoalueelle ja on todennakdistd, ettd yhteys parantaa Huvila-
tien tonttien haluttavuutta ja myytavyytta. Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaluonnokseen.

Mielipide 7.

Jaalin majan kaytto

Jaalin majaa ja sen ymparistoa kaytetaan talla hetkelld suhteellisen aktiivisesti juhlapaikkana, varsinkin ke-
sakuukausina paikka on suosittu kesdjuhlien ja syntymapadivien jarjestyspaikka. Kesateatteri toimintaa on
useana vuonna ollut myds Jaalin majan miljoossa. Lisaksi alueella on silloin talloin yleisdtapahtumia, kuten
lapsille suunnattuja hiihtotapahtumia yms. Miksi ndita tilaisuuksia jarjestetaan siella? Jaalin alueella ei ole
vastaavia tiloja, joissa olisi tarjolla sdhkda, juoksevaa vettd sekd saunomis- mahdollisuutta isolle porukalle.
Paikan rauhallisuus on varmasti suurin arvo, kun valitaan juhlapaikkaa. Lisdksi pihan suuri nurmialue tar-
joaa oivan mahdollisuuden erilaisille pihapeleille. On selvaa, etta toteutuessaan kevyenliikenteenvayla tu-
lisi romuttamaan paikan kayttdmukavuuden kayttdjien nakokulmasta. Esiintyykd kesateatteri paikassa,
jossa kuka tahansa voi seurata naytelmaa pyoratieltd maksamatta lippua? Onko mukava kenellekaan, kun
polttariporukka iloitsee saunan terassilla, kun ryhma lapsia siirtyy uimaan Jaalin montuille? Tai kun synty-
mapaiva sankarin puheen keskeyttaa lapiajava mopoporukka? Tai hddparin ottaessa vastaan vieraita on
joukossa useampi koiranulkoiluttaja? Tassa vain muutama havainnollistava esimerkki osoittamaan, etta
kevyenliikenteenvayla tuhoaa toiminnanharjoittajan ansaintaedellytykset totaalisesti.

Uimarannan kaytto

Jaalin majan yleisen uimarannan kaytolle ja saavutettavuudelle varmasti suunnittelussa on annettu suuri
painoarvo. Totuus on kuitenkin, etta ei ruosteisessa, humuspitoisessa ja haisevassa Jaalinjarvessa ui paikal-
liset uimarantojen kayttjat. Vesienhoitoyhdistys on tehnyt paljon hyvaa tyota vedenlaadun paranta-
miseksi, mutta edes ne eivat pitkallakaan aikavalilla luo edellytyksia Jaalinjarven rantojen aktiiviselle kay-
télle uimarantana. Jaalissa on tarjolla vertaansa vailla olevat puhdasvetiset ja hiekkapohjaiset soramontut,
joita vaesto kayttaa virkistaytymiseen. Seka Jaalin montut, etta Jaalinkeidas tarjoavat turvallisen ymparis-
ton lasten vesileikeille ja alueilta [0ytyy muutakin aktiviteettid, kuten beach-volley kentat ja leikkipuistot.

Vaikutus ymparistoon

"Jaalinojanvarsi tulee sailyttadd suojaviheralueena ja sen luonnonmukaisen kasvillisuuden sailyminen turvat
tava estamalla pihojen levittdytyminen ojavarteen ja palauttamalla viheralueen osat suojavydhykkeeksi.
Tulvimisen takia on riittavat suojavydhykkeet varattava asemakaavassa”. Harkittu kevyenliikenteenvayla
toteutuessaan haittaisi suuresti alueen ekosysteemia. Varsinkin Jaalin majan puoleinen ojanvarsi on Jaa-
linojan tulvimisaluetta, jossa on talla hetkelld todella runsasta kasvistoa seka useat eldimet viihtyvat siella.
Alue on hyvin matalaa rantaa ja toteutuessaan kevyenliikenteen vayla vaatisi runsaasti maa-ainesta ja viis-
teet vaatisivat laajan pinta-alan, jotta vaylan pinta saadaan korotettua tarvittavaan tasoon. Silta rakenteet
nostaisivat valttamatta tulvaveden korkeutta, joka uhkaisi rakenteita lahiston tonteilla. On tavallista, etta
tulvavedet peittavat suuren osan pihoista jo nykyisellaan ja viimevuosina vesi on kohonnut noin korkeus-
kayran 10 tasolle ojan alkupaan kiinteistdjen osalta. Jo pelkan luonnon biodiversiteetin vuoksi tulisi ohei-
sen kartan oranssilla viivalla rajattu alue pitaa vapaana kaikesta rakentamisesta.

Pyoratien tuoma lisaarvo

Toteutuessaan kevyenliikenteenvayla lyhentaa huvilatien pohjoisosan ja onkiniementien asukkaiden ka-
vely/pyorailymatkaa Jaalin keskustan palveluille arviolta alle 100m. Oulusta Kiiminkiin johtavalle yhteydelle
se ei tuo lisdarvoa eika merkittavasti vahenna kevytta lilkkennetta Huvilatien etelapadadyn 400m matkalla.
Pohjoisosalle Huvilatieta ei vaikutusta kdyttdmaaraan. Huvilatien eteld- ja pohjoispadssa tiehen liittyy jo
nykyisellddn pyoratiet, jotka ohjaavat kevyenliikenteen tielle turvallisesti.

Vaarallinen risteys
Toteutuessaan kevyenliikenteenvayld muodostaa rantakujalta pain Huvilatiehen yli 90 asteen jyrkan kul-
man, jossa nakyvyys huvilatielle on erittdin huono. Puistokaistale on vain 5 m levead ja sitad reunustaa
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tienreunaan asti tihed havukasvisto seka huvilatie 15 etta 17 osoitteista. Huvilatie on vilkkaasti autoilla lii-
kennoity tieosuus, joka on myds erittain kapea. Jalankulkija ja kohtaavat autot eivat mahdu tielle, vaan
vaativat toisen auton pysayttamisen. Kevyenliikenteenvaylan oletetut kayttdjat ovat lapset polkupydrineen
ja heidan liittymista kevyenliikenteen vaylalta Huvilatielle pidan erittdin riskialttiina. Huomattavan lisén tuo
mopoliikenne, joka on runsasta Huvilatielld. Se on ainut kaytettava reitti, kun siirrytaan kohti Kiiminkia.
Vaikka kielletaan lilkkennemerkillda mopojen ajaminen kevyenliikenteenvaylallg, vaikuttaako se mitenkaan
sen kayttoon? Tuskin. Itse olisin ainakin 15 vuotiaana kurvannut tallaiseen risteykseen sivuluisussa ja kaa-
supohjassa ja nimenomaan suosinut sita lyhinta reittid. Huvilatien etela- ja pohjoispaassa tiehen liittyy jo
nykyiselladn pyoratiet, jotka ohjaavat kevyenliikenteen tielle turvallisesti.

Asuntorakentamiselle syntyva merkittava arvon alentuminen

Kevyenliikenteenvayla kohdistuu osoitteeseen Huvilatie 17 ja aiheuttaa kiinteistolle merkittavan arvon-
alentumisen. Se ei vain poista osaa tontin pinta-alasta, vaan myds kaytanndssa estaa tontin kdytdn raken-
tamiseen ja ndin ollen arvotontti muuttuu merkityksettémaksi. Osoitteiden Huvilatie 15, 17, 19 ja 21 suurin
arvo muodostuu sen rauhallisesta sijainnista ja toteutuessaan kevyenliikenteenvayla tekee osoitteiden Hu-
vilatie 15, 17, 19 ja 21 kiinteistoista akvaarioita, joihin avautuu sillalta suora ndakyma, vaikka kevyenliiken-
teenvaylan vastaiset sivut kuinka aidattaisiin.

Vaihtoehtoinen linjaus

Jos kaupunki kokee kevyenliikenteen rakentamisen Huvilatielle korkeana prioriteettina, sama hyoty mat-
kan kannalta saadaan sijoittamalla se Huvilatien alkupadhan ja yhtymaan Rantatielle. Tama vaihtoehtoinen
linjaus sopisi hyvin yhteen uudelle urheilukentédn kaavalle, aiheuttaisi huomattavasti vahemman hairiota
olemassa olevalle asutukselle. Linjaus pystyisi sijoittumaan todennéakdisesti kokonaisuudessaan kaupungin
omistamalle maa-alalle. Rakennettava uusi kevyenliikenteentie olisi tdssa vaihtoehdossa noin 85 metria
pituudeltaan ja sisaltaisi yhden sillan. Jaalin majan yhteyteen sijoittuessaan kevyenliikenteenvaylaa tulisi
rakennettavaksi yli 200 metrid. Taman vaihtoehtoisen linjauksen etuna on lisdksi se, etta siita hyotyisivat
my&s Huvilatien eteldosan asukkaat. Tama linjaus mahdollistaisi myds suojatien seka pyoratieliittymisen
bussipysdakille ja ajoyhteyden liikennevalo-ohjattuun risteykseen ilman etta tarvitsee kulkea ajotielld. Myos
Jaalin majan alue saastyisi kaavoittamisen aiheuttamalta pilaantumiselta.

Yhteenveto

Ylldolevin perustein toivon, ettd Oulun kaupunki muokkaa kaavaehdotustaan niin, ettd kaavan etenemis-
prosessi keskeytetdan ja sen kehittdmisesta luovutaan tai vaihtoehtoisesti luopuu kevyenliikenteenvaylan
osuudesta kaavaluonnoksessa.

Yhteistyoterveisin, (yksi allekirjoitus)

Asemakaavoituksen vastaus:

Asemakaavan tavoitteena on turvata Jaalin majan myynnin yhteydessa Jaalinjarven rannan yleinen kaytto.
Kaavamuutoksen toteutuessa ranta on nykyista laajemmin kaikkien jaalildisten kaytettavissa ja saavutetta-
vissa. Entisen tonttialueen muuttuminen puistoksi ei esta jatkossa kesateatterin ja tapahtumien jarjesta-
mista alueella, vaikkakin jatkossa tapahtumien jarjestamiseen tarvitaan lupa kaupungin katu- ja viherpal-
veluilta. Luvassa voidaan myds oikeuttaa alueen sulkeminen muilta kuin maksavalta yleisolta kesateatteri-
esitysten ajaksi.

Luonto- ja maisemaselvityksen mukaan asemakaavan muutosalueella ei ole sellaisia uhanalaisia lajeja tai
luontotyyppeja, jotka rajoittaisivat kevyenliikenteen sillan rakentamista. Selvityksen mukaan Jaalinojan var-
ren luonnon monimuotoisuutta uhkaa asuinpihojen levittdytyminen ojan laheisyyteen asemakaavan puis-
toalueille, silla puutarhoista karkaavat koristekasvit uhkaavat ojanvarren luonnollista kasvillisuutta ja kom-
posteista ja pihanurmikoilta ojaan huuhtoutuvat hulevedet kuormittavat ojaa ravinteillaan.

Ojan tulviminen otetaan huomioon sillan ja kevyenliikenteenreittien suunnittelussa niin, ettei silta ja reitit
kasvata tulvariskia. Asemakaavamuutoksen myo6ta Jaalinmajan nykyisen tontin alueet Jaalinojan rannalla
muuttuvat puistoalueeksi mika osaltaan edesauttaa ojanvarren luonnon monimuotoisuuden sdilymista
Huvilatie on hidasliikenteinen sekaliikennekatu, jonka liikennemaarat ovat pienia. Suorakulmaiseen kaan-
ndkseen Huvilatielle saapuvan pydrailijan tilannenopeus on mydskin pieni, joten risteys ei lahtokohtaisesti
ole erityisen vaarallinen. Huvilatien turvallisuutta voidaan parantaa pudottamalla alueellinen nopeusrajoitus
40 km/h:sta 30 km/h.
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Kevyenliikenteen vaylan mahdollistamisen yhtend motiivina on jatkaa Laivakankaan koululta alkavaa, Jaalin
puistoalueita pitkin kulkevaa kevyenliikenteenvaylaa aina Huvilatielle asti. Uusi yhteys ei lyhenna merkitta-
vasti Jaalin keskukselta Huvilatielle kuljettavaa matkaa, mutta tekee Jaalinmajasta paremmin saavutettavan
Huvilatieltd kasin lyhentden matkaa noin kilometrilla.

Suunniteltu kevyenliikenteenvayla tulisi sivuamaan kahta asemakaavan mukaista erillispientalotonttia, joista
toinen on rakentumaton ja toisella sijaitsee vapaa-ajanasuntona toimiva vanha rakennus. Tonttien rakentu-
essa kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen uudet piharakennukset on mahdollista sijoittaa siten, ettd ne
suojaavat pihaa ja asuinrakennukset suunnitella niin, ettd paaikkunoita ei sijoiteta kevyenliikenteenvayldn
suuntaan, jos kevyenliikenteenyhteys koetaan hairitsevdksi. Silta mahdollistaa Huvilatieltd suoran kulkuyh-
teyden Jaalinjarven rannan puistoalueelle ja on todennakdistd, etta yhteys parantaa Huvilatien tonttien myy-
tavyytta. Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaluonnokseen.

Mielipide 8.

Ote Rantakuja 10, Jaalinmaja Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta:

“Kaupungin tavoitteena on turvata kaavamuutoksella Jddlinmajan ympdriston rannan yleinen kdytto ennen
Jddlin majan myymistd pois kaupungin omistuksesta.”

Useaan otteeseen Jadlinmajaa juhlatilana kayttdneena sekd majan valittomassa laheisyydessa olevan
ranta- ja nurmialueen ympadrivuotisena kayttdjana en voi kuin hammastelld suunniteltua asemakaavan
muutosta.

Jaalinmaja seka viereiset ranta-alueet ovat tarjonneet meille jaalildisille seka tietenkin ulkopaikkakuntalai-
sille upeat puitteet juhlapaikasta, aurinkoisten kesadpaivien viettoon seka talvisiin koko perheen tapahtu-
miin jo vuosikymmenten ajan. limoitetun alueen pirstaloittaminen rikkoo alueen arvon ja uniikin rauhan
poistaen mahdollisuuden edelle mainittuihin tarkoituksiin sellaisina kuin ne nykyisin ovat.

Monikayttoisen Jaalinmajan nurmialueella on jo usean vuoden ajan esitetty kesateatterin suosittuja naytel-
mid. Naytelmat ovat olleet joka vuosi kdvijamaariltdan korkeita seka yleisesti pidettyja tilaisuuksia juurikin
alueen omaperaisen sijainnin ja puitteiden suhteen. Kaavamuutoksen toteutuessa kevyenliikenteen vayli-
neen teatterindytdsten ainutlaatuinen tunnelma seka tietenkin teatterin tuotto karsinee huomattavasti.
Itsekin ko. kesateatterissa ndytelleena tunnen lavasteiden seka katsomon tarkan sijainnin. Juuri samasta
kohtaa kaavamuutoksessa on esitettyna kevyenliikenteen vayla Huvilatielle. Vastaavaa sijaintia ei ole tar-
jolla Jaalissa. Nykyisella sijainnilla ndytelmista nauttivat vain lipun lunastaneet. Muuhun kohtaan sijoitet-
tuna lavasteet seka katsomo tarjoavat ilmaisnaytelman ranta-alueilla oleskeleville.

Itse Jaalinjarven rannan kayttd on uimatarkoituksessa jadnyt olemattomiin. Uimareina rannalla tapaa paa-
sdantoisesti vapaa-ajanasunnoillaan viettavia henkil6its, ei paikallisia. Vesienhoitoyhdistyksen pitkdjantei-
sistd ponnisteluista huolimatta jarven vesi on humuspitoista ja likaista. Viime kesana (2018) totesimme
my0s, ettd edelleen jarven vesi haisi pahalta ja ihoon tarttui jo lyhyenkin vesikontaktin aikana ruskea limai-
nen kerros aiheuttaen lapsillani ihon kutinaa. Uimatarkoitukseen me jaélildiset sekd useat ulkopaikkakun-
talaiset olemme jo vuosia kayttaneet Jaalin puhdasvetisia soramonttuja, joista edeltdneen kesan suosi-
tuimpia lienee Jaalin keitaaksi nimetty soramonttu. Keitaan vierustalla on mahdollisuus useisiin aktiviteet-
teihin ja ranta on yleensakin turvallinen kaiken ikaisille kayttajille. Miksi panostusta uimarantoihin ei suun-
nata esimerkiksi tahan em. alueeseen, jonka kayttdaste Jaalin majan ranta-alueeseen verrattuna on miltei
100%?

Jaalinmaja tarvitsee kunnostusta/paivitysta, mutta tarjoaa edelleen kaytannolliset tilat erilaisia tapahtumia
varten. Edellisen kerran kesdkuussa 2017 paikan juhlatilaksi vuokranneena arvostan suuresti Jaalinmajan
seka viereisen ranta-alueen yksityisyytta. Aidattu Jaadlinmajan alue takaa yksityistilaisuuksiin niiden tarvit-
seman rauhan antaen samalla hyvin sijaa ranta-alueista nauttiville. Milta tuntuisikaan viettaa yksityisjuhlaa,
jonka tunnelman rikkoo kevyen liikenteen yhteyden kayttajat? Jaalinmajan suuri nurmialue mahdollistaa
kesaisin juhlatilan ja tilaisuuksien laajentamisen myds ulkotiloihin. Lisdksi aidattu alue edistda pienten juh-
lijoiden turvallisuutta.

Ote Rantakuja 10, Jaalin maja Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta:

“Lisdksi tutkitaan kevyen liikenteen yhteyden rakentamista Rantakujalta Huvilatielle.”

Kevyen liikenteen yhteys Rantakujalta Huvilatielle rikkoo arvostetun alueen rauhan. Toki kevyen liikenteen
vayla lyhentaa vahaisissa maarin Huvilatien seka jarven pohjoisosan asukkaiden matkaa Jaalin keskustan
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palveluille, mutta yhteyden toteutuessa saavutettu matkan lyhentyminen ei ole merkittava. Sen sijaan ke-
vyen likkenteen yhteys laskee huomattavasti Jadlinmajan, Jadlinmajan viereisen ranta-alueen seka Huvila-
tien tonttien ja rakennusten arvoa. Nain ollen em. alueiden arvostus mitatdidaan tekemalld oikoreitti to-

dellista kayttoarvoa kunnioittamatta.

Alueen aktiivisena kayttdjana nakisin hyddyllisempana pitaa suunniteltu muutosalue ennallaan. Tama
mahdollistaisi uudelle omistajalle varmemman tulonldhteen sailyttden alueen arvon. Jarkevampaa olisi pa-
lauttaa Jaalinmajan viereiselle ranta- ja nurmialueelle lasten leikkipuisto-osion, mika joitain vuosia sitten
jaalilaisten lapsiperheiden harmiksi yllattaen poistettiin. Leikkipuisto-osio sekd muutamat pdytaryhmat li-
sdisivdt enemman ranta- ja nurmialueen kayttda kuin arvostetun alueen rikkominen.

Asemakaavoituksen vastaus:

Oulun kaupunki on myymassa Jaalinmajan kiinteistdd. Uudeksi omistajaksi toivotaan aktiivista ja ideari-
kasta yrittdjaa, joka elavoittaa Jaalin asuinaluetta tarjoamillaan palveluilla ja alueella jarjestettavilla tapah-
tumilla, kuten maja tdhankin asti on tehnyt. Kiinteistdn siirtyessa yksityiseen omistukseen kaupungin mah-
dollisuudet vaikuttaa majan toimintaan seka myytavan tontin kayttoon ovat rajalliset. Kaavoittamalla Jaa-
linmajaa ympardiva ranta-alue puistoksi, varmistetaan ettd kaikilla jaalilaisilla sailyy mahdollisuus nauttia
alueesta. Puistoksi kaavoittaminen ei estd jarjestdamasta tapahtumia kuten kesateatteria, venetsialaisia tai
talvitapahtumaa alueella, vaikkakin jatkossa tapahtumien jarjestamiseen tarvitaan lupa kaupungin katu- ja
viherpalveluilta. Suunniteltu uusi kevyenliikenteenyhteys Huvilatieltd suunnittelualueelle parantaa Jaalin-
jarven rannan saavutettavuutta ja kayttdmahdollisuuksia. Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaluonnok-
seen.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto, rakennettu kulttuuriymparisto:

Oulun kaupungissa on tullut vireille Jaalin kaupunginosassa, korttelia 1024 seka uimaranta-, puisto- ja vesi-
alueita koskeva asemakaavan muutos, osoitteessa Rantakuja 10 (kaavatunnus 564-2364). Kaupungin tavoit-
teena on turvata Jaalin majan ympéristdn ja rannan yleinen kayttd ennen Jaalin majan myymista yksityiselle
taholle. Samalla tutkitaan mahdollisuuksista kevyenliikenteen yhteyden rakentamista Jaalin majan rannasta
Huvilatielle.

Kaavamuutosluonnoksessa on esitetty siltayhteyttad Jaalinjarven ja -ojan vélisen niemen ylittavaksi kohdaksi
AO-kortteleiden 11 ja 9 valista puistokaistaa. Linjaus poikkeaa maisemaselvityksen viheryhteyden seka ny-
kyisisesta kdytdssa olevasta polkuyhteydest3, joka sijoittuu kortteleiden 11 ja 12 valiin. Museon nakemyksen
mukaan jo kaytossa olevaa eteldisempaa ojan ylittavaa yhteyttd ja sen parantamista tulisi tutkia vaihtoeh-
toisena reittind. Esitetty reitti aiheuttaa lapikulkua ranta-alueelle. Kevyenliikenteen pohjoisella siltayhtey-
delld on tarkoitus toisaalta rajoittaa yksityisten tonttien kayton levittaytymista tonttien ulkopuolelle, jarven
ja ojan rantavydhykkeelle. Niemessa olevan Jaalin majalle muodostettavan tontin rakentamisalueen rajassa
on otettu huomioon vesialueen tulvehtiminen. Uuden KL-5 tontin rakennusoikeus on pudotettu 750
kem?sta 400kem?Ziin, liséksi puisto- ja uimaranta-alueelle aikaisemmin osoitettu 350kem? rakennusoikeus
on poistettu em. tulvehtimiseen perustuen. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomauttamista
Jaalin majan asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta eikd luonnoksesta rakennetun
kulttuuriympariston osalta.

Asemakaavoituksen vastaus:

Luonto- ja maisemaselvityksessa on esitetty yleiskaavassa osoitettu viheryhteystarve. Yleiskaavassa osoite-
taan periaatteet alueen kehittamiselle, mutta yhteyksien ja toimintojen tarkka sijoittuminen tulee ratkaista
tarkemmassa suunnittelussa. Museon esittamalla paikalla uudelle kevyenliikenteen yhteyden sijoittamiselle
on asemakaavassa varattu 3 metrid leved puistokaistale, pohjoisempi korttelien valinen puistoalue on le-
veydeltddn 5 metria. Kummallakaan puistokaistalla ei ole olemassa olevaa yleisessa kaytossa olevaa kulku-
yhteytta. Alkuperdinen, 1970-luvulla kdytosta poistunut kulkuyhteys Jadlinojan ylitse Jaalinmajalle on ollut
pohjoisemman puistokaistan kautta. Pohjoinen, leveampi puistovaraus soveltuu kevyenliikenteenyhteyden
toteuttamiseen paremmin. Lisaksi on luontevaa sijoittaa kulkuyhteys aiemmin jo kaytdssa olleen vaylan pai-
kalle. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa rakennetun kulttuuriympariston osalta. Lau-
sunto ei aiheuta muutoksia kaavaluonnokseen.
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Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto, arkeologinen kulttuuriperinto:

Kaavahankkeella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon, eika Pohjois-Pohjanmaan museo anna
tata koskevaa erillista lausuntoa.

Asemakaavoituksen vastaus:

Lausunnon mukaan hankkeella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon. Lausunto ei aiheuta
muutoksia kaavaluonnokseen.

3.25  Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotus oli ndhtavilla 17.4.2020 — 18.5.2020 valisen ajan. Yhta osallista on kuultu erikseen
nahtavilld olon jalkeen ja haneltd on saatu muistutus asemakaavaan. Asemakaavaehdotuksesta esitettiin
yhteensa kaksi lausuntoa ja seitseman muistutusta.

Muistutus 1:

On aivan hyvd, ettd Jaalin Majan aluetta kehitetaan ja valmistellaan kylaldisten ja muidenkin kavijoiden vir-
kistyskayttdon, uimarantoineen ja kalastusmahdollisuuksineen tulevaisuudessa. Alueen saavutettavuus pa-
ranee, kun Rantakuja kunnostetaan kaavan mukaiseksi. Parkkipaikkaa voidaan laajentaa nykyisen lentopal-
lokentdn suuntaan ja kenttaa siirtda sen takana olevalle alalle kaatamalla puut lantilta, joka olisi pitanyt
muuttaa puistoalueeksi jo 30 vuotta sitten. Melkein uusi leikkikenttd, jonka kaupunki vei pois heti kuntalii-
toksen jalkeen, voitaisiin palauttaa, samoin kuin laiturikin.

Jaalinojan rannat ovat alavaa viheraluetta. Pyoratie ja silta eivat sovi tulva-alueelle, koska maan nosto ei
ole sallittua. Viheralue Huvilatieltd on yksityisten omistuksessa. Jos aluetta jatkossa halutaan pitaa tapah-
tuma- ja juhla-alueena, pyoratie alueelle on mahdoton, luultavasti siitd muodostuu vain moporallausreitti
vélille Huvilatie-Rantakuja-Jaalintie-Huvilatie ja sitdhan ei kai kukan toivo. Kun nykyinen Jaalin Maja raken-
nettiin 1984-85, rakennuspaikka nostettiin ja saunan kohdalla myohemmin sen siirron yhteydessa. Maan
lisdnostot levittaisivat tulvan ojan alavalle viheralueelle ja rakennuksiin. Nyt suunnitellun pydratien risteyk-
sesta Huvilatieltd on n. 400m erilliselle pyoratielle, josta padsee Laivakankaan koululle saakka. Pyoratie
Jaalin Majan kautta voisi lyhentaa koulumatkaa 100m. Kaavoituksenkin mukaan Huvilatie on hidasliiken-
teinen sekaliikennekatu, jonka liikennemaarat ovat pienia ja sen turvallisuutta voidaan lisata entisestaan
laskemalla nopeusrajoitus 30 km/h. Parempi ratkaisu olisi kieltda kokonaan ldpiajo autoilta. Pyoratietd on
perusteltu lisaksi mm. Kortekankaan kaavoituksella. Kiimingin kunnan viimeinen kaavoitus 2011 kertoo,
ettd Kortekankaan kaavoitus siirretddn mydhempaan ajankohtaan. Oulun MATO-ohjelmassa 2018-2022 jai
Kortekangas pois, tien yms. rakentamisen kalleuden vuoksi. On annettu ymmartaa, ettd Kiimingin-Jaalin
keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa olisi merkinta viheralueesta. Oulun kaupunki hyvaksyi
osayleiskaavan sellaisenaan, aika vain piteni vuoteen 2030. Kuusamontien lansipuolelta tulee vihreilld nuo-
lilla merkittyja ohjeellisia viheryhteyksia. Niissdkin on maaratyt ehdot. Me allekirjoittaneet ja laaja asiakas-
kunta toivomme Jaalin Majan toiminnan nykyiselldan jatkuvan ja itse Majan sailyvan kaupungin omistuk-
sessa yrittajavetoisena. Paikat sailyvat ehjina ja jarjestys sailyy alueella, kun paikalla on jatkuva valvonta.
Toiminta on hyvin sopinut useille tahoille, esim. kokouksille, joista ei perita tilavuokria, erilaisille tapahtu-
mille ym.

(kaksi allekirjoitusta)

Asemakaavoituksen vastaus:

Asemakaavoituksen jalkeen alueelle laaditaan puisto- ja kevyenliikenteen yhteyksien suunnitelmat. Tavoit-
teena on suunnitella kapeahkot Jaalinojan puistomaiseen maisemaan ja sopivat reitit. Ojan tulviminen ote-
taan huomioon sillan ja kevyenliikenteenreittien suunnittelussa niin, etteivat silta ja reitit kasvata tulvaris-
kia. Kevyenliikenteenvaylaa ei ole valttamatonta korottaa, kun hyvaksytaan se, etta vayla on tulva-aikaan
pois kaytosta. Suunniteltu uusi kevyenliikenteenyhteys Huvilatielta suunnittelualueelle parantaa Jaalinjar-
ven rannan saavutettavuutta ja kayttdmahdollisuuksia. Yhteyden rakentuminen on yleisen edun mukaista,
eika siitd aiheudu kohtuutonta haittaa yksityiselle edulle. Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuk-
seen.

Muistutus 2:
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On aivan hyva, etta Jaalin Majan aluetta kehitetaan ja valmistellaan kylaldisten ja muidenkin kavijoéiden vir-
kistyskayttdon, uimarantoineen ja kalastusmahdollisuuksineen tulevaisuudessa. Alueen saavutettavuus pa-
ranee, kun Rantakuja kunnostetaan kaavan mukaiseksi. Korjaussuunnitelma oli ndhtavana 8.5.2020 saakka.
Parkkipaikkaa voidaan laajentaa nykyiselle lentopallokenttdalueelle. Parkkipaikalle tulee laittaa ajat ettei
matkailuautot ja vaunut yovy siella. Lentopallokenttd voidaan siirtdd muualle alueelle esimerkiksi vanhalle
leikkikenttaalueelle, kaupunki vei sen pois samoin kuin laiturin, liitoksen jalkeen. Jaalinojan rannat ovat
alavaa viheraluetta. Pydratie ja silta eivat sovi tulva-alueelle, maan nosto ei ole sallittua. Viheralue Huvila-
tieltd on yksityisten omistuksessa. Jos aluetta jatkossa halutaan pitaa tapahtuma- ja juhla-alueena, pyora-
tie on mahdoton sille alueelle. Majan ja ojan véli on kokonaan tulva-aluetta, niin miten turvataan lainmu-
kaiset suoja-alueet. Kun uusi maja rakennettiin 1980-luvulla, rakennuspaikka nostettiin ja saunan kohdalla
my&hemmin, siirron yhteydessa. Maan lisdnostot levittdisivat tulvan ojan alavalle viheralueelle ja raken-
nuksiin. Nyt suunnitellun pydrétien risteyksesta Huvilatieta (sekaliikennekatu) on n. 400 m, mista alkaa eril-
linen pydrétie ja siita paasee Laivakankaan koululle saakka. Pydratie Jadlinmajan kautta voisi lyhentaa kou-
lumatkaa n. 100m. Kaavoituksenkin mukaan “Huvilatie on hidasliikenteinen sekaliikennekatu, jonka liiken-
nemadrat ovat pienia ja sen turvallisuutta voidaan lisata entisestdadn laskemalla nopeusrajoitus 30 km/h”".
Parempi ratkaisu olisi kieltdd autoilta lapikulkuliikenne. Pyoratietd on perusteltu lisdksi mm. Kortekankaan
kaavoituksella. Kiimingin kunnan viimeinen kaavoituskatsaus 2011, liittymissopimus oli tehty, kertoo, etta
Kortekankaan kaavoitus siirretddn mydhempaan ajankohtaan. Oulun kaupungin kaavoituskatsauksessa
2012 sanotaan samoin sanoin, siirretddan myohdisempaan ajankohtaan. Oulun kaupungin MATO -ohjel-
massa 2018-2022 jai Kortekangas pois, tien ynnd muun rakentamisen kalleuden vuoksi. On annettu ym-
martaa, etta Kiimingin keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa olisi merkinta viheralueesta. Oulun
kaupunki hyvaksyi Kiimingin osayleiskaavan sellaisenaan, aika vain piteni vuoteen 2030. Kuusamontien
lansipuolelta tulee vihreilld nuolilla merkittyja ohjeellisia viheryhteyksia. Niissékin on maaratyt ehdot. Jaalin
keskuksen voimassa olevan kaavan mukaan rakentaminen toisi piristysto ja jopa palveluja kylalle.

Jaalissa 11.5.2020
Jaalinojan ja Jaalinmajan ympariston asukkaat (19 allekirjoitusta)

Asemakaavoituksen vastaus:

Asemakaavoituksen jalkeen alueelle laaditaan puisto- ja kevyenliikenteen yhteyksien suunnitelmat. Tavoit-
teena on suunnitella kapeahkot Jaalinojan puistomaiseen maisemaan sopivat reitit. Ojan tulviminen ote-
taan huomioon sillan ja kevyenliikenteenreittien suunnittelussa niin, etteivat silta ja reitit kasvata tulvaris-
kia. Kevyenliikenteenvaylaa ei ole valttamatonta korottaa, kun hyvaksytaan se, ettd vayla on tulva-aikaan
pois kadytosta. Suunniteltu uusi kevyenliikenteenyhteys Huvilatieltd suunnittelualueelle parantaa Jaalinjar-
ven rannan saavutettavuutta ja kdyttdmahdollisuuksia. Yhteyden rakentuminen on yleisen edun mukaista,
eika siitd aiheudu kohtuutonta haittaa yksityiselle edulle. Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuk-
seen.

Muistutus 3:

Jaali, Rantakuja 10, Jaalin maja, asemakaavan muutosehdotus

Oulu kaupungin yhdyskuntalautakunta on asettanut otsikossa sanotun asemakaavaehdotuksen nahtaville
mahdollista palautteen antamista varten. Jaalin asukasyhteiso (aik. Jaalin suuralueen yhteistydryhma) to-
teaa, ettd kaavan paatarkoitus — kuntalaisten kayttomahdollisuuksien varmistaminen alueella siina tilan-
teessa, etta alueella oleva tonttialue myydaan — toteutuu ehdotuksessa hyvin. Yhteiso ilmaisee myos tyyty-
vaisyytensa siihen, etta sen luonnosvaiheessa antama palaute on otettu kaavaehdotuksessa paaosin huo-
mioon.

Jaalin asukasyhteiso kiinnittaa viela kuitenkin huomiota puistoalueen ohjeellisesti merkittyyn kevyen lii-
kenteen vaylaan. Yhteison mielesta merkinta tulee poistaa. Kaavassa osoitettava lapikulkuliikenne — ohjeel-
lisenakin — rikkoo pahasti puistoalueen luonteen ja vaikeuttaa sen kayttamista kaavassa tarkoitettuun yri-
tystoimintaan. Asemakaavoitus on palautteeseemme antamassaan vastauksessa todennut, etta kevyen lii-
kenteen yhteydet vaativat viela tarkempaa jatkosuunnittelua. On luontevaa, etta liikkkumisen ohjaaminen
puistoalueella jatetdan tahan jatkosuunnitteluvaiheeseen.
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Kaavaehdotuksessa pidetdan tarkeana osoittaa kevyen liikenteen yhteys Huvilatieltd aina Laivakankaalle
asti. Tama tavoite toteutuu sill3, ettd kaavaehdotuksessa vaylan sijainti osoitetaan rakennuksen ja Jaa-
linojan valista kaavaehdotuksen mukaisesti. Tavoitteen toteutuminen ei edellyta vaihtoehtoista reittia.
Kaavassa on lisaksi tarpeen varmistaa, ettd mopoilla ajo suunnitellulla kevyen liikenteen vaylalla kielletaan,
kuten kaavoittaja on vastauksessaan todennut.

Vielad asukasyhteiso haluaa kiinnittdd huomiota useissa palautteissa esitettyihin vaitteisiin Jaalinjarven ve-
den soveltumattomuudesta uimiseen. Mitd ilmeisimmin vaitteet pohjautuvat aikaisempaan tilanteeseen,
jolloin uimisen esteena olivat usein sinileva ja limaleva. Kiimingin — Jaalin vesienhoitoyhdistys on aloittanut
vesiston kunnostuksen vuonna 2011. Viimeisen neljan vuoden aikana sinilevahaittaa ei ole esiintynyt.
Myds veden vdriarvot ovat trendinomaisesti parantuneet (ks. kuva). Hyvalla saalla uimarannan kayttajia
onkin ollut parhaimmillaan jopa satamaarin. Nain ollen esitetyt vaitteet eivat pida paikkaansa.
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Kiimingin — Jaalin vesienhoitoyhdistys jatkaa toimenpiteitd Jaalinjarven tilan parantamiseksi. Juuri dsken
Jaalinjarven kaakkoispaassa otettiin kayttoon suuri kiintoaineen laskeutusallas. Myds muita toimenpiteita
on suunnitteilla.

Asemakaavoituksen vastaus:

Asemakaavaehdotuksessa on esitetty ohjeellinen puistokaytava Jaalinjarven rantaan, joka noudattaa alku-
paassaan jo olemassa olevaa rantaan johtavaa puistokaytavaa. Puistoalueille ei toki ole asemakaavassa pa-
kollista osoittaa kulkureittien paikkoja, koska puistoalueelle voidaan rakentaa tarvittavat kulkuyhteydet
ilmankin niita. Asemakaavassa on kuitenkin hyva osoittaa jo tiedossa olevat yhteystarpeet. Kuten tassa
kaavassa, ne voidaan osoittaa myds ohjeellisina, jolloin yhteyksien sijainti tarkentuu myéhemmissa suun-
nitteluvaiheissa. Vaikka puistoaluetta voi luvan kanssa kayttaa tulevan Jaalinmajan omistajan tai muiden
tahojen jarjestamiin tapahtumiin, ei puistoalue ole tarkoitettu yritystoimintaan. Muistutus ei aiheuta muu-
toksia kaavaehdotukseen.

Muistutus 4:

Muistutus asemakaavan muutosehdotus // 16.5.2020 Oulu

Olen jo aiemmassa vaiheessa antanut muistutuksen asemakaavan valmisteluaineistosta ja koen etta pe-
rusteet ovet edelleen relevantteja ja sisallytan muistutuksen kokonaisuudessaan tahan seuraavaan muistu-
tukseen. Aiemman vaiheen muistutus liitteena dokumentin lopussa.

Nyt haluan ottaa lisdksi kantaa selostusehdotuksen seuraaviin kohtiin:

Dokumentin alku:
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“27.3.2020 pdivittyyn Oulun kaupungin Jddlin kaupunginosan korttelia 1024 sekd pysékdinti-, uimaranta-,
puisto- ja vesialuetta koskeva asemakaavan muutos. (Rantakuja 10, Jéddlin maja).

Pyoratien myota ei asemakaavan muutos rajoitu kyseiseen kortteliin ja osoitteeseen, joten kyseessa vir-
heellinen tieto. Sama kommentti koskee selostusehdotuksen kohtia 1.1. ja 1.2.

Ehdotuksen kohta 1.3. Kaavan tarkoitus:

"Asemakaavan tarkoituksena on rajata tulva-alueet pois Jidlin majan rakennuspaikasta, osoittaa kaava-
muutosalueella ranta-alueet yleiseen kdyttoon ja osoittaa kevyenliikenteen yhteys Huvilatieltd Jdélin ma-
Jjalle.”

Kaavan tarkoitus on muuttunut edellisesta vaiheesta merkittavasti. Aiemmin tarkoitus kevyenliikenteen
yhteyden osalta oli "selvittdd mahdollisuutta”. Aiemmassa vaiheessa oltiin kaupungin osalta sovittelevia ja
asukkaita haluttiin kuulla asukasyhdistyksen kokouksessa ja esitettiin, ettd mielipiteilld voi vaikuttaa. Nyt
kun on kuultu voidaan suoraan sanoa, etta ei kiinnosta asukkaiden mielipiteet. Asukkaita kuultaessa on
selvasti tullut kaupungille esille, ettd asukkaat eivat halua pyoratieta tahan. Miksi silld ei ole painoarvoa?
Asukasillassa yksi henkild kannatti pyoratieta, koska tykkaa pyorailla. Muistutuksissa yksi kannatti sita
koska haluaa paasta talvella jaalle lyhytta reittia. Entd muut? Kaikki muut muistutukset olivat jyrkasti vas-
taan. Onko tama toiminta nyt kaupungin arvojen mukaista?

Kohta 2.3.:

Huomioitavaa on mielestani, etta uusi kevyentien linjaus on sijoittumassa kokonaisuudessaan “Jaalinojan
luonnollinen ymparistd”- alueelle, joka on juurikin sita tulvimisaluetta, jota tulee varata. Seuraavat kuvat
hyvin tuovat esille, miten tulva jo alkuvaiheessa valtaa alueen. Kuvat otettu tontilta, jossa puistokaistale
sijaitsee ja kuvissa nakyy Jaalinmajan rakennuksia. Jos asia epailyttaa, suosittelen ihmisten jalkautuvan
maastoon ja toteamaan tilanne itse.

111

AT

Ehdotuksen kohta 3.2.3, Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt: “Asemakaavahankkeesta on tiedotettu
eri kdsittelyvaiheissa seuraavia osapuolia: Suunnittelualueen ja ldhiympdriston kiinteistbnomistajat ja asuk-
kaat”

Kasittadkseni Huvilatie 15 olevaa vapaa-ajan kiinteistda ja sen omistajaa ei ole tiedotettu, vaikka osa 5m
levedsta puistokaistaleesta kuuluu heidan kiinteistéonsa.

Ehdotuksen kohta 3.2.4

Ote asemakaavoituksen vastauksesta:

“Kaavaluonnoksen maisemallisia ja ympdristollisia vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksen osiossa 4.1
Kaavan vaikutukset. Luonnosvaiheessa on arvioitu, ettd maisemalliset muutokset Jddlinjérvelle ovat vihdiset
Jja ettd kaavamuutoksen myoétd alueen kovat pinnat eiviit lisddnnyt merkittdvdsti, joten alueelta ei synny
merkittdvdsti uusia hulevesid Jddlinojaan ja Jddlinjdrveen. Kaavaehdotusta laadittaessa on kuitenkin otettu
huomioon kaavaluonnoksesta saadut palautteet nykyisen pysdkointialueen riittdmdttomyydestd, joten
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kaavaehdotukseen on kasvatettu pysékointialueen pinta-aloja nykyisestd noin kaksinkertaiseksi. Koska poh-
javeden pinta on alueella korkealla, ei varsinaiset imeytysrakenteet sovellu hulevesien kdsittelyyn. Kaavaeh-
dotukseen lisdtddn mddrdys siitd, ettd alueen pintamateriaalien tulee olla vettd ldpdisevid, tai jos kéytetddn
vettd ldpdisemdttomid pintamateriaaleja, tulee syntyvistd hulevesistd poistaa kiintoaines ennen vesien joh-
tamista purkuvesistéon.”

Eikd koko pydratie ole my6s uutta kovaa pintaa? En nde mahdolliseksi kiintoaineksen poistamista ennen
vesien johtamista pintavesistoon. Tilantarve on yksinkertaisesti liilan suuri ja tilat ahtaat. Tulva-aikaan tul-
vavedet nousevat tyypillisesti korkeuskdyran 10 tasolle (kts. aiempi muistutus kohdasta "vaikutus ymparis-
téon” ja kuvat)

Mielipide 6: (Sama asia myds mielipiteessa 7)

Ote asemakaavoituksen vastauksesta:

“Asemakaavaluonnoksessa esitetty uusi kevyenliikenteenvdéyld sijaitsee voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisella viisi metrid levedlld puistokaistaleella ja tulisi sivuamaan kahta asemakaavan mukaista erillispien-
talotonttia, joista toinen on rakentumaton ja toisella sijaitsee vapaa-ajanasuntona toimiva vanha rakennus.
Tonttien rakentuessa kaavan mukaiseen kdyttotarkoituksen uudet piharakennukset on mahdollista sijoittaa
siten, ettd ne suojaavat pihaa ja asuinrakennukset suunnitella niin, ettd pddikkunoita ei sijoiteta kevyenlii-
kenteenvdyldn suuntaan, jos kevyenliikenteen yhteys koetaan hdiritseviksi. Silta mahdollistaa Huvilatieltd
suoran kulkuyhteyden Jédlinjdrven rannan puistoalueelle ja on todenndkdéistd, ettd yhteys parantaa Huvila-
tien tonttien haluttavuutta ja myytdvyyttd. Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaluonnokseen”.

Erittdin merkittava asiavirhe. Tontti on rakennettu ja siina sijaitseva talo on valmistunut tammikuussa 2010.
Rakennuksen paaikkunat keittiostd, olohuoneesta ja vapaa-ajan huoneesta, (eli kaikista talon yhteisti-
loista), osittavat kohti suunniteltua siltaa ja kevyenliikenteen vaylaa. Valmista rakennusta ei helposti muo-
kata ja ndkoesteen rakentaminen on tontin muodon johdosta mahdoton sillan suhteen. Samalla se tarkea
maisema-arvo, joka arvokiinteistdlle on tarked, tuhoutuu.

Kohta 4.1.:

En ymmarra miksi toistuvasti nostetaan esille sana Kortekangas. Kasittaakseni kyseinen alue ei ole asu-
tettu, eika sitd ole kaavoitettu asutukselle. Kysymykseni oikeastaan onkin, kenen etua ajetaan asiassa, joka
puoltaisi Kortekankaan kaavoitusta? Kuka on todellinen edunsaaja?

Yhteenveto

Ylldolevin perustein toivon edelleen, ettd Oulun kaupunki muokkaa kaavaehdotustaan niin, etta kaavan
etenemisprosessi keskeytetaan ja sen kehittamisesta luovutaan tai vaihtoehtoisesti Oulun kaupunki luo-
puu kevyenliikenteenvéylan osuudesta kaavaehdotuksessaan.

Asemakaavoituksen vastaus:

Kaavamuutos koskee korttelia 1024 seka pysakointi-, uimaranta-, puisto- ja vesialuetta. Kaavamuutos si-
vuaa kortteleita 9, 11, 22 ja 24, mutta kaavamuutoksessa ei muuteta naiden kortteleiden asemakaavaa.
Kaavaselostukseen kirjattu asemakaavamuutoksen tarkoitus ei ole muuttunut kaavaprosessin edetessa.
Oulun kaupunki omistaa Kortekankaan alueelta n. 100 hehtaaria maata ja yleiskaavassa alue on esitetty
asemakaavoitettavaksi asuinkayttoon.

Tontti, jota muistutuksen jattajan tarkoittaa on muodostettu yhdistamalla kaksi asemakaavassa ohjeel-
liseksi osoitettua tonttia, joista toinen on rakennettu ja toinen on jatetty pihaksi. Muodostettua tonttia ei
ole lohkottu, vaan rakennuspaikka on tila, johon kuuluu my6s asemakaavassa puistoalueeksi osoitettuja
alueita. Asemakaavassa korttelin tonttijako on edelleen ohjeellinen ja pihaksi jatetty tontinosa pystyisi ra-
kentumaan asemakaavan mukaisesti kaavan sita estamatta. Koska rakennuksen ja uuden kevyenliiken-
teenvaylan valiin jaa piha-aluetta yhden asemakaavatontin verran, on tontin omistajalla hyvat mahdolli-
suudet suojata piha-alue rakenteilla tai istutuksilla, mikali rakentuva kevyenliikenteenvayla koetaan hairi-
Oksi.

Asemakaavoituksen jalkeen alueelle laaditaan puisto- ja kevyenliikenteen yhteyksien suunnitelmat. Tavoit-
teena on suunnitella kapeahkot Jaalinojan puistomaiseen maisemaan sopivat reitit. Ojan tulviminen ote-
taan huomioon sillan ja kevyenliikenteenreittien suunnittelussa niin, etteivat silta ja reitit kasvata tulvaris-
kia. Kevyenliikenteenvaylaa ei ole valttamatonta korottaa, kun hyvaksytaan se, etta vayla on tulva-aikaan
pois kaytosta. Suunniteltu uusi kevyenliikenteenyhteys Huvilatielta suunnittelualueelle parantaa
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Jaalinjarven rannan saavutettavuutta ja kdyttdmahdollisuuksia. Yhteyden rakentuminen on yleisen edun
mukaista, eika siitd aiheudu kohtuutonta haittaa yksityiselle edulle.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Muistutus 5:

Vastine Kaavatunnus 564-2364

Kevyenliikenteen yhteys Huvilatielta Jaalin Majalle

Alueen saavutettavuus:

Hienoa, ettd Jaalin Majan aluetta kehitetdan! Kyseessa oleva paikka on ainutlaatuinen Jaalissa jarjestaa ta-
pahtumia, juhlia ynnd muuta sellaista. Alue on Jaalin keskustassa ja helposti saavutettavissa seka Oulun
keskustasta ettd muualta ymparistdsta. Majan pihaan paasee hyvin ja turvallisesti sekd pyoralla etta au-
tolla. Parkkeeraustilat ovat toki aika surkeat! Téssa kohti EN YMMARRA Kevyenliikenteen véylan suunnitte-
lua Huvilatielle/Huvilatielta!! Majalle kuljetaan téna paivana helposti Rantatien kautta -myos polkupyoralla.
Turvallisuus ja kustannukset: Onko yleisen edun mukaista tehda vakisin reitti ojan yli kapealle ja vilkaslii-
kenteiselle Huvilatielle? Huvilatielld on lapiajoliikennettd mielestani paljon. Koululaiset Onkiniemesta ja
jarven takaa ja Koitelin tieltd, kauppamatkalaiset, Huoltoasemalle kulkijat, puhumattakaan tydpaikkaliiken-
netta jne. Rantakujalle paasee erittdin turvallisesti nytkin. Tarvitaan liikkuntaa vain pari minuuttia lisaa.
Kokemukseeni perustuen on pakko mainita, ettd peruuttaminen autolla Huvilatielle vieraillessani sielld on
erittdin paljon tarkkuutta vaativaa! Jos siihen tehddan viela ristedva pyoratie, on tilanne vield hankalampil!
Nakyvyys valoristeykselle pain on huono!!! Mitenkéhan lapset ja mopoilijat malttavat pysahtya risteyk-
sessa!??! Moporalli!! Siltatyd TULVA-ALUEELLE maksaa sievoisen summan!

Henkilokohtainen menetys:

Koen suunnitelman tuovan ison henkilokohtaisen menetyksen! Ostin tontin aikanaan upean puutarhan ja
kauniin maiseman hurmaamana. Tilan tontit yhdistettiin Kiimingin kunnan yhdyslautakunnan kokouksessa
17.3.2009. Perusteluna oli, etta tonttijaon muutoksella muodostuu rakennuskelpoinen tontti. Uuden yhdis-
tetyn tontin rakennusoikeus on sama kuin erillisten tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus. Liite

Pihalle on tehty aikoja sitten jo rakennussuunnitelmal!

Lisaksi tontin vuokraushinta uhkaa laskea! Suora ansion menetys!

Asemakaavoituksen vastaus:

Suunniteltu uusi kevyenliikenteenyhteys Huvilatieltd suunnittelualueelle parantaa Jaalinjarven rannan saa-
vutettavuutta ja kayttdmahdollisuuksia. Yhteyden rakentuminen on yleisen edun mukaista, eika siita ai-
heudu kohtuutonta haittaa yksityiselle edulle. Asemakaavassa korttelin tonttijako on edelleen ohjeellinen
ja pihaksi jatetty tontinosa pystyisi rakentumaan asemakaavan mukaisesti kaavan sitd estamatta. Koska
rakennuksen ja uuden kevyenliikenteenvaylan véliin jaa piha-aluetta yhden asemakaavatontin verran, on
tontin omistajalla hyvat mahdollisuudet suojata piha-alue rakenteilla tai istutuksilla, mikali rakentuva kevy-
enliikenteenvayla koetaan hairioksi.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Muistutus 6:

Telia Oyj:n muistutus:
Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.

Asemakaavoituksen vastaus:

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta. Muistutus ei aiheuta muutoksia kaa-
vaehdotukseen.

Muistutus 7
Vastustan jyrkasti, ettd kevyenliikenteen yhteys Jaalin majan rannasta Huvilatielle ollenkaan suunniteltai-
siin.
Perustelut:
1. Lisaselvitys
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Suunniteltu kevyenliikenteen vayla Huvilatielle yli Jaalinojan kulkee yksityisella maalla. Tontin rekisterinu-
mero 10:21 lapi kulkeva suunniteltu ajovayla kulkee rajapyykkien numero kolme ja numero nelja valista.
Tama alue kuuluu tontille 10:21. Maanmittauslaitoksen karttaan ovat pyykit merkitty vaarin. Karttapyykki
numero nelja on muuttunut kolmeksi ja karttapyykki kolme eli kolmospyykki on jatetty kokonaan pois. Ei
ole mahdollista alkaa suunnittelemaan yleisia kulkuvaylia yksityisen omistamalle maalle.

2. Luonnonsuojelu
On otettu aikaisempien lausuntojen mielipiteista esille koskien Jaalinojan tulva-aluetta. Alue on lehto-
maista niittyaluetta. Tallainen alue tuhoutuisi tien rakennusaineiden alle. Jdélinojan ranta on niin alavaa,
ettd rakentamiseen tarvittaisiin huomattavia maamassoja korotettaessa kulkuvaylaa.

3. Turvallisuus
Turvallisuutta ei ole tarpeeksi tarkkaan harkittu. Kulkuvayla lahtee Rantakujalta ja kaartaa Jaalinojalle. Var-
tén uimarannalla Oulujoen varrella on vastaavanlainen kulkuvayla keskella viherikkda, joka on erittdin vaa-
rallinen, kun lapset juoksevat kulkutien yli jossa pyorailijat ajavat kovalla vauhdilla. Kulkuvaylaa ei pitaisi
tehda keskelle sellaista viheraluetta, jota pitaa ylittaa.

Yleista

Jaalin vesienhoitoyhdistys on hakenut avustusta (23.1.2019 Kaleva) Jaalinjarven kunnostuksen jatkamista
varten yhdyskuntalautakunnalta. Kolmelle vuodelle tarvitaan 7000 euroa eli yhteensa 21000 euroa. Tiedos-
sani ei ole, onko rahaa mydnnetty. Tamakin on huomattavasti parempi toimenpide kuin alyton kevyen kul-
kuvaylan rakentaminen. Talldin Jaalinjarvi tulisi uimakelpoiseksi ilman mutaista vetta. Oulun kaupunki on
nimennyt niin sanotun Jaalin montun yleiseksi uimapaikaksi. Montulle on ilmestytyt tienviitta. Mita kau-
punki on tehnyt uimapaikalle johtavan tien hyvéaksi. Ei mitdan. Tie on kesalla erittdin polisevd, kuoppainen
ja kurainen. Nain on ollut jo useita vuosia. Kesalld 2020 uimaranta on ollut kovassa kaytdssa. Uimaranta-
tielle paasemiseksi taytyy ylittaa Shell bensa-aseman kohdalta erittdin vilkasliikenteinen Kuusamontie.
Usein néin taytyy tehda henkensa uhalla. Kovalla 80 kilometria tunnissa ajavien autojen seassa. Pdaosin
tietd ylittavat lapset.

Ehdotukseni on, ettad kaupunki kunnostaa tien Jaalin montulle. Kulkeminen ohjattaisiin Jaalin keskustan
lahella olevan valoristeyksen kautta, jossa voisi turvallisesti ylittad Kuusamontien. Kevyelle liikenteelle tar-
koitettu reitti Jadlin montulle kulkisi Kuusamontien lansipuolisen metsaéan jo raivatun kaapelilinjan vierella.
Alkaa pilatko luonnonmukaisuutta ja luonnonrauhaa suunnitellulla Huvilatielle johtavaa véylaa.

Ehdotettu kevyen liikenteen yhteys Rantakujalta, yli Jaalinojan, Huvilatielle on erittdin vaarallinen tultaessa
Huvilatielle. Nakyvyys risteyksessa kaannyttdessa on melkein olematon, jolloin onnettomuusvaara on
suuri. Pyoréatie puiston lapi on erittain vaarallinen lapsille.

Asemakaavoituksen vastaus

Huvilatie on hidasliikenteinen sekaliikennekatu, jonka liikennemaarat ovat pienid. Suorakulmaiseen kaan-
ndkseen Huvilatielle saapuvan pydréilijan tilannenopeus on mydskin pieni, joten risteys ei lahtokohtaisesti
ole erityisen vaarallinen. Huvilatien turvallisuutta voidaan parantaa pudottamalla alueellinen nopeusrajoi-
tus 40 km/h:sta 30 km/h.

Luonto- ja maisemaselvityksen mukaan asemakaavan muutosalueella ei ole sellaisia uhanalaisia lajeja tai
luontotyyppeja, jotka rajoittaisivat kevyenliikenteen sillan rakentamista. Selvityksen mukaan Jaalinojan var-
ren luonnon monimuotoisuutta uhkaa asuinpihojen levittdytyminen ojan laheisyyteen asemakaavan puis-
toalueille, silla puutarhoista karkaavat koristekasvit uhkaavat ojanvarren luonnollista kasvillisuutta ja kom-
posteista ja pihanurmikoilta ojaan huuhtoutuvat hulevedet kuormittavat ojaa ravinteillaan.
Asemakaavoituksen jalkeen alueelle laaditaan puisto- ja kevyenliikenteen yhteyksien suunnitelmat. Tavoit-
teena on suunnitella kapeahkot Jaalinojan puistomaiseen maisemaan sopivat reitit. Ojan tulviminen ote-
taan huomioon sillan ja kevyenliikenteenreittien suunnittelussa niin, etteivat silta ja reitit kasvata tulvaris-
kia. Kevyenliikenteenvaylda ei ole valttamatonta korottaa, kun hyvaksytaan se, etta vayla on tulva-aikaan
pois kaytosta. Suunniteltu uusi kevyenliikenteenyhteys Huvilatielta suunnittelualueelle parantaa Jaalinjar-
ven rannan saavutettavuutta ja kayttdmahdollisuuksia. Yhteyden rakentuminen on yleisen edun mukaista,
eika siitd aiheudu kohtuutonta haittaa yksityiselle edulle. Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuk-
seen.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto:
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Ouluy, Jaali, Rantakuja 10, 'Jaalin maja’, asemakaavanmuutos, ehdotus

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Jaalin kaupunginosassa Rantakuja 10 sijaitsevan Jalin majan seka
uimaranta- ja vesialuetta koskeva asemakaavan muutoksen ehdotus (kaavatunnus 564-2364). Kaupungin
tavoitteena on turvata Jaalin majan ympariston ja rannan yleinen kayttd ennen Jaalin majan myymista yk-
sityiselle taholle. Samalla tutkitaan mahdollisuuksista kevyenliikenteen yhteyden rakentamista Jaalin majan
rannasta Huvilatielle.

Kaavamuutosehdotuksessa on esitetty kevyenliikenteen siltayhteytta Jaalinjarven ja -ojan valisen niemen
ylittavaksi kohdaksi AO-kortteleiden 11 ja 9 valista puistokaistaa. Uusi linjaus on perusteltu uuden huvila-
tonttia kiertavalla VV-/uimaranta-alue ja VP/puiston alueelle merkitylla kevyenliikenteen reitilla. VV-alu-
eelle on osoitettu uudisrakentamiseen 30k-m? ala. Kaavamuutosaluetta on laajennettu LPA-4 alueelle, sen
muotoa ja rajausta on muutettu kevyenliikenteen reitin mahdollistamiseksi myos niemen lansipuolelle.
Paikoitusalue on Jaalinmajan ja uimaranta-alueen kayttajien yhteiskaytossa. Niemessa olevan Jaalin ma-
jalle muodostettavan tontin rakentamisalueen rajassa on otettu huomioon vesialueen tulvauhan alue, jo-
hon liséarakentamista ei ole osoitettu. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomauttamista Jaalin majan
asemakaavamuutoksen ehdotuksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Asemakaavoituksen vastaus:

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomauttamista Jaalin majan asemakaavamuutoksen ehdotuksesta
rakennetun kulttuuriympariston osalta. Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitoksen lausunto:

Oulun kaupunki on kdynnistanyt Jaalin korttelia 1024 ja laajemmin Jaalin majan aluetta koskevan asema-
kaavan muutoshankkeen. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on rajata tulva-alueet pois Jaalin majan
rakennuspaikasta, osoittaa kaavamuutosalueella ranta-alueet yleiseen kayttoon ja osoittaa kevyenliiken-
teen yhteys Huvilatieltd Jaalin majalle. Kaavamuutoksesta on valmistunut ehdotus, joka on nyt lausutta-
vana.

Oulu-Koillismaan pelastuslaitoksen lausunto on seuraava:

Jaalin Jarvella ei ole ns. virallista veneenlaskupaikkaa, joka olisi merkittyna karttoihin ja opastekylteilla
maastoon. Rantatien paassa (Rantatie 40 kohdalla) on ilmeisesti ko. tarkoitukseen auttavasti soveltuva
kulku-ura rantaan, mutta se on merkitty maastossa uimarannaksi, ei veneenlaskupaikaksi. Pelastuslaitos
esittaa, etta Jaalin jarven virkistyskayttod seka myos vesipelastustehtévia palveleva veneenlaskupaikka rat-
kaistaan ja toteutetaan kaavahankkeen yhteydessa. Paikka voisi olla Jaalin majan yhteydessa Rantakujan
paasta ajotie rantaan) tai Rantatien paassa. Veneenlaskupaikkaa ei ole tarve kayttaa raskaalla ajoneuvolla.
Vesipelastusyksikkdna on maastoauto tai suurikokoinen pakettiauto, jolla vedetdan traileria, jossa vesis-
kootteri tai vene. Yksi veneenlaskupaikka palvelee hyvin koko Jaalin jarvea.

Asemakaavoituksen vastaus:

Jaalinjarven rantaan on kaavoitettu venevalkama Huvilatien varrelle, mutta tata venevalkamaa ei ole ra-
kennettu. Pelastusliikelaitoksen mainitsemista mahdollisista uusista venevalkamapaikoista Rantatien
paassa sijaitseva kaavan mukainen uimaranta-alue sopisi paremmin uudeksi venevalkamaksi. Mahdolli-
suutta veneenlaskupaikan rakentamiseksi voidaan myds tutkia Jaalin majan ranta-alueen yleissuunnittelun
yhteydessa.

3.2.6  Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kdynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
18.12.2018 §595.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston18.12.2018 § 600 mielipiteiden esittamista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen 7.4.2020 § 172 julkisesti nahtaville MRL 65 §
tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavamuutoksessa Jaalin majan tonttiin sisallytetdan tulvavaara-alueen ylapuolinen alue. Tulvakor-
keus Jaalinjarven ranta-alueilla on +40.55 mmpy (N2000) ja tulvavahingolle alttiiden rakennusosien tulee
sijaita vahintaan +40.85 mmpy korkeudella. Tontti osoitetaan yksikerroksisten liikerakennusten korttelialu-
eeksi (KL-6), jolle saa rakentaa loma- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia tiloja, kuten kahvila-, sauna-, har-
raste- ja kokoontumistiloja. Tontilla on osoitettu rakennusoikeutta 300 k-m2 paakayttdtarkoitukseen ja
100 k-m2 sauna ja talousrakennuksia varten. Liikerakennusten korttelialueen eteldpuolelle on osoitettu
autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille (LPA-
4). Jaalin majan ympaérille osoitetaan kaavassa puistoalue (VP), jolla kulkee Rantakujalta Jaalinojan yli Huvi-
latielle johtava kevyenliikenteenyhteys. Jadlinjarven ranta on osoitettu uimaranta-alueeksi (VV)

4.1 Kaavan vaikutukset

Kaavassa osoitettu uusi kevyenliikenteenyhteys lisaa jalankulkua ja pyorailya Rantakujalla ja Huvilatiella.
Kevyenliikenteenyhteys parantaa pyorailyreitteja Kortekankaan suunnalta Laivakankaan koululle ja myds
Jaalin majan ja Jaalinjarven uimarannan saavutettavuus paranee uuden kevyenliikenteenyhteyden myota.
Maisemalliset muutokset Jaalinjarvelle ovat vahaisia: Jadlinmajan saunarakennus puretaan tai siirretdan
uudelle tontille ja laituri siirretddn uuteen paikkaan. Kaavamuutoksessa rannan puustoa, etenkin maisema-
puiksi luokitellut kuuset ja mannyt on osoitettu sailytettaviksi, joskin osa koivuista on mahdollista kaataa
rannan nurmialueen kasvattamiseksi. Kaavamuutoksen toteutuessa pysakdintialue kasvaa ja omistajan-
vaihdoksen myota Jadlinmajan piha-alueita saatetaan uudistaa. Pihan ja pysdkdintialueen toteutustavasta
riippuen alueelle saattaa aiheutua hulevesien kasvua. Kaavamuutokseen on lisatty kolmiomaarays, jonka
mukaisesti alueen pinnat tulee toteuttaa vetta lapaisevina tai jos kdytetdan vetta lapdisemattomia pinta-
materiaaleja, tulee syntyvista hulevesista poistaa kiintoaines ennen vesien johtamista purkuvesist6on. Nain
minimoidaan hulevesistd ymparistdn vesistdihin aiheutuvaa kuormitusta.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tonttijako laaditaan sitovana ja se sisaltyy asemakaavaan. Kaavamuutos voidaan toteuttaa asemakaavan

saatua lainvoiman

Oulussa 27. pdivana maaliskuuta 2020

Kari Nykanen Sisko Repola
asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti

24

Liite 1, 8 46: 564-2364 (Rantakuja 10 / Jaalin maja) Asemakaavan selostus 27.3.2020 paivatty, 7.1.2021 korjattu, hyvaksyttavaksi

Sivu 26



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

564 Oulu

Tayttamispvm

Sivu 27
LIITE 1

13.01.2021

Jadlin kaupunginosan korttelia 1024 seka uimalaitos- ja ranta-aluetta seka katu-, puisto-,
pysakdimis- ja vesialuetta koskeva asemakaavan muutos

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala

Generoitu
kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-

ala [ha]

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

1,3676

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

07.01.2021
15.01.2019
564-2364

1,3676

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 1,3676 100,0 400 0,03 0,0000 400
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteenséa -0,6404
C yhteensa
|K yhteensa 0,2424 17,7 400 0,17 0,2424 400
T yhteensa
V yhteensa 0,9484 69,3 0,3833
IR yhteensé
|L yhteensa 0,1737 12,7 0,0147
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 0,0031 0,2
Maa;?alltalset Pl?l:e;-]ala P"}:Ziala Kerr?:f]Ia [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa
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AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,3676 100,0 400 0,03 0,0000 400

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa -0,6404

Y -0,6404

C yhteensi

IK yhteensa 0,2424 17,7 400 0,17 0,2424 400

KL-6 0,2424 100,0 400 0,17 0,2424 400

T yhteensa

V yhteensa 0,9484 69,3 0,3833

VP 0,5380 56,7 0,4616

VvV 0,4104 43,3 -0,0783

IR yhteensé

[L yhteensa 0,1737 12,7 0,0147

Kadut 0,0620 35,7 0,0077

LP -0,1047

LPA-4 0,1117 64,3 0,1117

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,0031 0,2

W 0,0031 100,0
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Yhdyskunta- ja Kaavatunnus 564-2364 1/5
O U LU ympdristépalvelut Diaarinumero OUKA/2490/2018 10.12.2018
Suunnitelma paivitetty 7.1.2021

Rantakuja 10, Jaalin maja
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tiedoksi osallisille

Alueellanne on vasta aloitettu asemakaavan laatiminen, asemakaava on tullut vireille. Kaavan
alkuvaiheessa on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta kiinteistdjen isannoitsijoiden
tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita.

Asemakaavan muutos koskee Jaalin kaupunginosan korttelia 1024 seka uimaranta-, puisto-,
pysakdinti-, katu-, ja vesialuetta. Kaavamuutoksesta on tehnyt aloitteen Oulun kaupungin maa- ja
mittaus. Kaupungin tavoitteena on turvata kaavamuutoksella Jaalin majan ympariston rannan
yleinen kayttd ennen Jaalin majan myymista pois kaupungin omistuksesta. Lisaksi tutkitaan kevyen
likenteen yhteyden rakentamista Rantakujalta Huvilatielle. Asemakaavan on tarkoitus valmistua
vuoden 2021 aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana
15.1.2019- 14.2.2019. Ohje palautteen antoon sivulla 4.

Jaalin majan tonttia
pienennetaan ja suurin osa
tontista muutetaan
puistoalueeksi. Kevyenliikenteen
yhteyden rakentamista
Huvilatieltd Rantakujalle tutkitaan

D Suunnittelualueen sijainti

r ____I Tiedotusalue

Hanketta voit seurata osoitteessa:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2364
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Yhdyskunta- ja Kaavatunnus 564-2364 2/5
O U LU ympdristépalvelut Diaarinumero OUKA/2490/2018 10.12.2018
Suunnitelma paivitetty 7.1.2021

Suunnittelun lahtékohdat

Suunnittelualue ja sen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Jaalin kaupunginosassa noin 15 km Oulun keskustasta koilliseen
Jaalin keskuksen vieressa. Suunnittelualue rajautuu itapuolella Jaalinjarveen ja lansi- ja
pohjoispuolella padosin Jaalinojaan. Eteldssa suunnittelualue rajautuu kortteleiden 22 ja 24
omakotitontteihin. Luoteessa kaavamuutosalue ulottuu Jaalinojan lansipuolen kapealle
puistoalueelle, joka johtaa Huvilatielle.

Maanomistus

Alue on paaosin kaupungin omistuksessa. Jaalinojan lansipuolella sijaitseva puistoalue on yksityisen
maanomistajan omistuksessa.

Nykyinen maankaytto

Suunnittelualueen huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialueella sijaitsee
tilausravintolana, kokous- ja juhlatilana toimiva Jaadlinmaja. Paarakennuksessa on myo6s asunto.
Paarakennuksen lisdaksi rakennuspaikalla on sauna Jaalinjarven rannassa. Uimaranta-alue on yksi
Oulun kaupungin virallisista uimarannoista. Ranta-alueella on uimarannan toimintaan liittyvia
rakennelmia ja rantalentopallokentta. Jaalinjarven lansipuolella oleva, yksityisessa omistuksessa
oleva puistoalue on aidattu osaksi yksityista pihaa.

Taustalla vaikuttavat suunnitelmat ja kaavat

Oulun kaupunkistrategia 2026

Kaavatydssa edistetdadn kaupungin strategista tavoitetta hyodyntaa olemassa olevat asemakaava-
alueet, infrastruktuuri ja palveluverkosto.

Kiimingin keskeisten taajama-alueiden yleiskaava 2030

Alueella on voimassa 3.6.2014 lainvoiman saanut Kiimingin keskeisten taajama-alueiden yleiskaava
2030. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty kaavamerkinnalla julkisten palvelujen ja hallinnon
alueeksi (PY), uimaranta-alueeksi (VV) seka pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).

Voimassa oleva asemakaava

Voimassa olevassa, 24.11.1981 hyvaksytyssa asemakaavassa alue on puistoaluetta (P), uimalaitos tai -ranta-
aluetta (UV), pysakoimisaluetta (LP), seka yksikerroksisten huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YV). Uimalaitos tai -ranta-alueelle on osoitettu rakennusala 350 k-m2 rakennusoikeudella seka
paikat ohjeelliselle palloilukentalle (UP) ja ohjeelliselle leikkikentalle (UL). Huvi- ja viihdetarkoituksia
palvelevien rakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 750 k-m2 seka pysakdintialuetta (p).
Suunnittelualueella on pieni pala 8.2.1973 hvaksyttya asemakaavaa, jolla sijaitsee Jaalinojan vesialuetta seka
Huvilatiehen paattyva 5 metria levea puistokaytava.

Muut alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset

Jaalin majan kiinteistd on kuntaliitoksen yhteydessa siirtynyt Oulun kaupungin maa- ja mittauksen
hallintaan kehitettavana kiinteistokohteena.
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O U LU ympdristépalvelut Diaarinumero OUKA/2490/2018 10.12.2018
Suunnitelma paivitetty 7.1.2021

Suunnittelun toteutus

Suunnittelun tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa Jaalin majan rakennuspaikkaa niin, etta rakennusoikeus sijoittuisi
tulvavaara-alueen ulkopuolelle ja muuttaa Jaalin majan ympariston ranta-alueet yleisessa kaytdssa
olevaksi puistoalueeksi. Samalla tutkitaan mahdollisuudet kevyenliikenteen yhteyden osoittamiseen

Jaalin majan rannasta Huvilatielle. Oulun kaupungilla on tavoitteena myyda Jaalin maja yksityiselle
taholle.

Aloite ja sopimusmenettelyt

Vireille tullut asemakaavanmuutos on kaynnistetty Oulun kaupungin maa- ja mittauksen
hakemuksesta.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden asemakaavoituksessa.
Asemakaavan muutosta ohjaa ohjausryhma, johon kuuluvat edustajat yhdyskunta- ja
ymparistopalveluista, maa- ja mittauksesta seka rakennusvalvonnasta.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetadn ja arvioidaan?
Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityksiin.
(MRL 9 §, MRA1 §) Suunnittelualuetta koskien on laadittu luonto- ja maisemaselvitys.
Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia:
¢ liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen (liikkenteen maara ja toimivuus korttelin sisalld)
e asemakaavamuutoksen maisemallisia ymparistollisia vaikutuksia Jaalinjarveen ja Jaalinojaan.

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteisty0ssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdaan
asemakaavan selostukseen.
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Suunnitelma paivitetty 7.1.2021

Vuorovaikutuksen jarjestaminen
Ketka ovat osallisia suunnitteluhankkeessa?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat
seuraavat tahot:

¢ Yhdyskuntalautakunta

e Rakennusvalvonta

e Oulun seudun ymparistétoimi

e OQulun Vesi

e Oulun Energia

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Sivistys- ja kultturipalvelut

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e DNA Oyj

e Telia Finland Oyj
e Elisa Oyj

e Fingrid Oyj

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulun seurakuntayhtyma

e BusinessOulu

e Konsernipalvelut/yhteisdtoiminta

e Jaalin suuralueen yhteistydéryhma

e Kiimingin- Jaalin vesienhoitoyhdistys
e Jaalin asukasyhdistys ry

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?
Kaavahankkeesta jarjestetaan osallisille tiedotus- ja keskustelutilaisuus Laivakankaan koululla,
Laivakankaantie 10-12 valmisteluaineiston nahtavilldolon aikana.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnitteluaineistot tulevat esille https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-
hankkeet verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydatte hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset
kirjoittamalla hakukenttaan kaavatunnuksen 564-2364.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10) tai paikallisissa Oulun yhteispalvelupisteissa (Haukipudas: Jokelantie 1, Kiiminki:
Lempiniementie 2, Oulunsalo: Karhuojantie 2, Ylikiiminki: Harjutie 18, Yli-li: Kirkkokuja 2). Liséksi voi
tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja ymparistdpalveluiden
asiakaspalvelusta.
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Suunnitelma paivitetty 7.1.2021

Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kadyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirlaamo@ouka.fi. Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka
ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.

Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille syksylla 2018 Oulun kaupungin maa- ja mittauksen toimesta.

Valmisteluvaihe

Kaavan laatimisty® on kdynnistetty kaavan lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Kaavan muutoksesta on laadittu luonnos, joka pidetaan
nahtavilla yhdessa muun valmisteluaineiston ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa 4
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa tyon lahtokohtiin ja suunnitelmiin
seka esittaa niihin muutoksia.

Suunnittelun vireilletulosta, kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen
esittamiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.
Suunnittelualueen ja lIahiympariston kiinteistonomistajille ja asukkaille valmistelun kdynnistymisesta
ilmoitetaan kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkdpostitse.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen laatimiseen.
Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu kevaalla 2020, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan
sahkodpostitse. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa
mainitussa aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat
sita kaavan nahtavilldoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Hyvaksymispaatdksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan

hyvaksymispaatoksesta saadetaan MRL:n 191 §:ssa. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

kaavoitusarkkitehti Sisko Repola | puh. 044-7030530 | etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
kaavoitusassistentti Anita Koivikko | puh. 044-4993352 | etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Liite 1, 8 46: 564-2364 (Rantakuja 10 / Jaalin maja) Asemakaavan selostus 27.3.2020 paivatty, 7.1.2021 korjattu, hyvaksyttavaksi


mailto:kirjaamo@ouka.fi

Sivu 34

564-2364
Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:2000 27.3.2020, korjattu 7.1.2021 LIITE 3 (1/4)

~d.

Vi )
VALY ) s

Vi

AN, Sl \/\ y /
A
A.u.m

+1

!

NI
A

R
\

R
\
\

=T

2 N~ T {
‘S‘ﬂ’ l //\//p //\>\\ A

e D
A N T aevde) )

Liite 1, 8 46: 564-2364 (Rantakuja 10 / Jaalin maja) Asemakaavan selostus 27.3.2020 paivatty, 7.1.2021 korjattu, hyvaksyttavaksi



Sivu 35

564-2364
Ote asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta 1:1000 27.3.2020, korjattu 7.1.2021 LITE 3 (2/4)

)/\

AKIBO6 I// (77

7 / iaali3
/3 i 3 /J !
; /\ (| +40.55 @Aoo /7
/ s -+40.85 9/ ///

/ /\/\ mﬁs.\.//f §/ // .: W
ALPAA for 371 \<V

\ 3. (1024-2) Q);s //

N (W) 2= Jaa"3
. I =
I~ X4 I ’/Cb ®
U/ val >
Vsl o Pl s
e @ ‘
I [ e (-
5 < [ !
|__ < ::::::f:f‘:::f 1 I
1 = .I_ _____ /

| RN
-~ |2 24

Liite 1, 8 46: 564-2364 (Rantakuja 10 / Jaalin maja) Asemakaavan selostus 27.3.2020 paivatty, 7.1.2021 korjattu, hyvaksyttavaksi



564-2364
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 27.3.2020, korjattu 7.1.2021 LIITE 3 (3/4)

23-6

33

38

57-4

81

82

82-1

84

85-1

86-1

91-1

92-1

93

96

100

107-3

113

117

KL-6

+40.35
+40.85

B

Ll

Sivu 36

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa loma- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia
tiloja, kuten kahvila-, sauna-, harraste-, ja kokoontumistiloja.

Puisto.
Uimaranta-alue.

Autopaikko_f'en korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville
korttelialueille.

Vesialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnét
ja -maéraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tulvakorkeus ja tulvavahingoille alttiden rakennusosien alin taso.

Ylempi luku osoittaa tulvakorkeuden ja alempi luku tulvavahingoille alttiden rakennusosien
alimman tason.

Korkeusjarjestelma N2000.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
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117-2 sa Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.
.
r— — "
133-103| vp | Ohjeellinen pallokentta.
I |
135-3 l_Q> @ _l Sailytettavaa puustoa.
LD D _ |
136 Katu.
140-1 pp Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.
140-101 pp Ohijeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
165-1 a Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.
165-9 (1024-2) Suluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.
175-2 9 Tulva-altis alue.
200-279 A jaali3-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
jGali3 Rakennukset ymﬁaristbingen on sopeutettava arvokkaaseen rantamaisemaan seké
suunniteltava arkkitehtuuriltaan paikan arvon mukaisiksi. Rakennustoimenpiteilla ei saa

vaarantaa ymparistdn olennaisten ominaispiirteiden, luonto- ja maisema-arvojen sailymista.

Tontin, pys&kéintialueen ja puistojen véliset tasaukset sovitetaan toisiinsa maanpinnan
muotoilun ja istutusten avulla.

Uimaranta-alueelle osoitetulle rakennusalalle saa rakentaa virkistysta, likuntaa ja luontoon
tukeutuvaa harrastustoimintaa palvelevia rakennuksia, joiden kayttétarkoitus ei saa olla
ristiridassa alueen yleisen virkistyskaytdn kanssa. Rakennusten tulee olla yksikerroksisia ja
puulla verhoiltuja.

Korttelialueen osat, joita ei k&yteta rakentamiseen, ajoteina tai pysakaointiin on rakennettava ja
hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko tonttia
koskeva vihersuunnittelijan laatima pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa.

KL-6 korttelialuetta varten on toteutettava 1 autopaikka 50 rakentunutta kerrosnelidmetria
kohden. Autopaikat saa sijoittaa viereiselle LPA-4 alueelle. KL-6 korttelialueelle on toteutettava
1 runkolukituksen mahdollistava py6répaikka 80 rakentunutta kerrosneliémetria kohden. VV
alueelle on toteutettava kymmenen runkolukituksen mahdollistavaa pytrapaikkaa.

LPA-4 -alue palvelee sekad KL-6 ettd VV korttelialuetta. Autopaikat tulee toteuttaa
rinnakkaiskayttdperiaatteella toimiviksi, jolloin niiden tulee olla nimikoimattomia.
Pysakdintialueet tulee jasennelld pintamateriaalein, saarekkein ja istutuksin ymparistén
mittakaava ja kaupunkikuva huomioiden.

Piha- ja pysékointialueiden pinnat on mahdollista toteuttaa vetta lapaisevalla pintarakenteella,
iollom hulevesia ei ole tarvetta erikseen kasitella. Jos pintarakenteet toteutetaan vetté
apaisemattomina, tulee rakentaa viivytysrakenteita niin, ettei alueen hetkellinen
hulevesivirtaama kasva nykyisesta. Vetta lapaiseméattdmilta pinnoilta syntyvistad hulevesista
tulee poistaa kiintoaines ennen purkuvesistéén johtamista.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

2 Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646527
2364
EDELLINEN TONTTIJAKO
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Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa loma- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia
tiloja, kuten kahvila-, sauna-, harraste-, ja kokoontumistiloja.

Puisto.
Uimaranta-alue.

Autopaikkofen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville
korttelialueille.

Vesialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta asemakaavamerkinnat
ja -méaaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tulvakorkeus ja tulvavahingoille alttiden rakennusosien alin taso.

Ylempi luku osoittaa tulvakorkeuden ja alempi luku tulvavahingoille alttiden rakennusosien
alimman tason.

Korkeusjarjestelma N2000.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.

"

133-103 | vp |
- —

1353 | © @ @
L2 D _ |

136

140-1 pp

140-101 pp

165-1 a

1659  (1024—2)

175-2 @
200-279 A

jaali3

Ohjeellinen pallokentta.

Sailytettdvaa puustoa.

Katu.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

S“ulgﬂssa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Tulva-altis alue.

jaali3-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Rakennukset ymﬁ_éristt')ineen on sopeutettava arvokkaaseen rantamaisemaan sekéa
suunniteltava arkkitehtuuriltaan paikan arvon mukaisiksi. Rakennustoimenpiteilld ei saa
vaarantaa ympériston olennaisten ominaispiirteiden, luonto- ja maisema-arvojen sailymistéa.

Tontin, pysakdintialueen ja puistojen valiset tasaukset sovitetaan toisiinsa maanpinnan
muotoilun ja istutusten avulla.

Uimaranta-alueelle osoitetulle rakennusalalle saa rakentaa virkistysta, likuntaa ja luontoon
tukeutuvaa harrastustoimintaa palvelevia rakennuksia, joiden kayttotarkoitus ei saa olla
ristiriidassa alueen yleisen virkistyskayton kanssa. Rakennusten tulee olla yksikerroksisia ja
puulla verhoiltuja.

Korttelialueen osat, joita ei kayteta rakentamiseen, ajoteina tai pysakointiin on rakennettava ja
hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko tonttia
koskeva vihersuunnittelijan laatima pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa.

KL-6 korttelialuetta varten on toteutettava 1 autopaikka 50 rakentunutta kerrosneliometria
kohden. Autopaikat saa sijoittaa viereiselle LPA-4 alueelle. KL-6 korttelialueelle on toteutettava
1 runkolukituksen mahdollistava pyorapaikka 80 rakentunutta kerrosneliometria kohden. VV
alueelle on toteutettava kymmenen runkolukituksen mahdollistavaa pydrapaikkaa.

LPA-4 -alue palvelee sekd KL-6 etta VV korttelialuetta. Autopaikat tulee toteuttaa
rinnakkaiskayttoperiaatteella toimiviksi, jolloin niiden tulee olla nimikoimattomia.
Pyséakointialueet tulee jasennelld pintamateriaalein, saarekkein ja istutuksin ympariston
mittakaava ja kaupunkikuva huomioiden.

Piha- ja pysakointialueiden pinnat on mahdollista toteuttaa vetta lapaisevalla pintarakenteella,
{'olloin hulevesia ei ole tarvetta erikseen kasitelld. Jos pintarakenteet toteutetaan vetta
apaisemattdomina, tulee rakentaa viivytysrakenteita niin, ettei alueen hetkellinen
hulevesivirtaama kasva nykyisesta. Vetta lapaisemattdmilta pinnoilta syntyvista hulevesista
tulee poistaa kiintoaines ennen purkuvesistoon johtamista.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

JAALIN KAUPUNGINOSA

KORTTELI 1024 SEKA

UIMALAITOS- TAI UIMARANTA-ALUE, KATU-,
PUISTO-, PYSAKOIMIS- JA VESIALUE

KORTTELIIN 1024 ON OSOITETTU ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKO,
JOKA ON ESITETTY TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTALLA.

ASEMAKAAVA-ALUEELLA ON VOIMASSA 8.2.1973 (255-Ak1973/1) SEKA
24.11.1981 (255-Ak1981/1) VAHVISTETUT ASEMAKAAVAT.
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Oulun kaupunki Ote poytakirjasta 3/2021

Yhdyskuntalautakunta
Paivamaara
26.01.2021

VALITUSOSOITUS §
(asemakaavamuutoksen hyvaksyminen ja sen yhteydessa tehty tonttijako)

Valitusaika 2.2. - 4.3.2021
Kuulutetaan voimaan 5.3.2021.
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatdkseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&aatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena pdivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, ettad se ehtii
perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Maankayttd- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koske-
van pdatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatdksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Poytakirja on viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon xx.xx.20xx.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta
e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
e paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittdaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Isokatu 4, 3. krs, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841

Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https:/ /asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisdlto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatoés, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pdétés);
2) miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;
4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edus-
taja tai asiamies, my6s tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla olles-
sa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asia-
kirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankoh-
dasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaisel-
le.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkdyntimaksu on 260 euroa.
Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.
Maksua ei myoOskaan perita eraissa asiaryhmissa eika myodskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmékohtainen.

Poytdkirja

Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kdyntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkoépostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Faksinumero: (08) 557 2018

Puhelinnumero: (08) 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 - 15.30.
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