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top4-merkinnélld varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
RAKENNUKSET:

Rakennukset ymparistdineen on suunniteltava yhtendistéa rakennustapaa noudattaen.
Uudisrakennusten on sopeuduttava arvokkaaseen suistomaisemaan, kaupunkikuvaan
sekliai rakennettuun ymparisté6n ja ne on suunniteltava arkkitehtuuriltaan paikan arvon
mukaisesti.

Katutilaa rajaavien asuinkerrostalojen julkisivut katujen puolella ovat rapattuja vaaleita
kivipintoja. Pihojen ja puistojen puolella julkisivumateriaalit ja -vérit voivat vaihdella
kortteleittain yhtendisella tavalla.

VI1I13/4- kerroksisten pistetalojen ylimman kerroksen sisdénvedettyjen julkisivujen
pinta-alasta vahintdan 70% tulee olla ikkunaa tai lasia. Nailla sivuilla my6s
parvekelasitusten tulee olla vahintdan 3 metria julkisivupinnasta sisaén vedettyja ja
Julkisivunomaisesti kasiteltyja.

Asuinkerrostalojen maantasokerroksessa sijaitsevien liike- ja toimistotilojen julkisivuista
2/3 seka harrastus- ja ty6tilojen julkisivusta 1/3 tulee olla ikkunapintaa. Liike- ja
toimistotiloista tulee olla suora uloskaynti kadulle.

Asuinkerrostalojen kattomuoto on tasakattomainen loiva pulpettikatto. Asuinrakennuksiin
ei saa rakentaa ullakkokerrosta. VII13/4- kerroksisissa pistetaloissa teknisia tiloja ja
laitteita ei saa sijoittaa rakennusten ylimman kerroksen ylapuolelle. Kerroksessa
sijaitsevat tekniset tilat eivat aiheuta autopaikkavelvoitetta.

Alueella ei sallita avonaisia luhtikaytavia. Katu- ja melualueiden puolella parvekkeet ja
porrashuoneet on lasitettava. Kadulle pain suuntautuvat parvekkeet on toteutettava
sisddnvedettyind tai julkisivunomaisina parvekekenttind ja parvekekaide saa ulottua
enintdan 0,3 m julkisivupinnan ulkopuolelle. V113/4- kerroksisten pistetalojen
parvekkeiden tulee olla kahdella sivulla sisééan vedettyja. Uudisrakennusten
parvekekaiteiden tulee olla padosin lasia.

Asuinkerrostalon porrashuoneet tulee viihtyisyyden ja luonnonvalon saannin
takaamiseksi varustaa ikkunoin kaikilla kerrostasoilla.

Asuinhuoneen lattiapinnan tulee olla vahintaan 0,7 ja enintaan 1,5 metria viereisen
kadunreunan korkeusaseman ylapuolella.

AK -korttelialueilla piha-alueelle saa rakennusoikeuden puitteissa rakentaa varastoja
ulkoiluvalineiden ja kiinteistonhoidon tarpeisiin. Varastotilat tulee jasennella
mittakaavaltaan pihapiiriin sopivan kokoisiksi yksikoiksi.

Korttelikohtaiset séhkdmuuntamot on sijoitettava Oulun energa(ian hyvéaksymalla ja

mahdollisimman huomaamattomalla tavalla integroimalla ne kiinteasti esimerkiksi

E|harakente|den yhteyteen. Muuntamot on ehdottomasti oltava toteutettavissa ennen
ortteleiden muuta rakentamista.

HULEVEDET:
Hulevesien laadulliseen hallintaan tulee kiinnitta&d huomiota.

Pysékointi- ja likennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta ja mahdollisia
muita haitta-aineita.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.
Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.
Korttelin numero.

Korttelin nimi, joka ei vahvistu.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa polkupydrékatoksen tai -varaston.

AUTOPAIKAT:

AK- korttelialueilla autopaikat tulee sijoittaa kokonaan tai osittain maanpinnan alapuolelle
pohjaveden korkeus ja tulvakorkeus huomioiden. Maanalaisten autonsailytyspaikkojen
ajoluiskat ja ajoyhteydet on yhteensovitettava viereisten tonttien kesken.

Maantasoisia autopaikkoja saa sijoittaa vain asemakaavassa osoitetuille
pysékdintialueille.

Vaadittujen autopaikkojen liséksi tulee toteuttaa kaksi likuntaesteetonté autopaikkaa
viittikymmenté autopaikkaa kohti ja sen jalkeen yksi liikuntaesteetdn autopaikka alkavaa
viittdkymmenté autopaikkaa kohti.

POLKUPYORAPAIKAT:

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintaan 50% polkupyoréapaikoista lukittavaan ja
katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja %ossa osa paikoistaon
runkolukittavia. Nama polkupyérapaikat eivat saa olla kaksikerros- tai seinatelineissa.

Polkupyorapaikat tulee sijoittaa ulko-oven laheisyyteen. Kaikki ulkotilassa sijaitsevat
polkupyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.

Vaadittujen polkupyétrapaikkojen liséksi tulee toteuttaa yksi erikoispolkupyorapaikka
jokaista tuhatta asuntokerrosalaneliometria seka alkavaa tuhatta
asuntokerrosalaneliometria kohti.

PIHARAKENTAMINEN:

AK- korttelialueilla piha-alueiden toiminnallisuudesta, turvallisuudesta, esteettémyydesta,
viihtyisyydesta ja esteettisyydesta tulee huolehtia selkeéllad toimintojen sijoittelulla ja
rajauksilla, erilaisilla ja korkeatasoisilla piha- ja viherrakentamisen materiaaleilla seka
kasvuolosuhteisiin soveltuvilla istutuksilla. Kansipihoilla istutusten kasvuedellytykset tulee
varmistaa riittavasti korotetuilla istutusalustoilla. Nurmetettavilla alueilla kasvualustan
vahimmaispaksuus on 0,4 m. Kaikille tonteille tulee istuttaa myds kookkaita puuntaimia.
Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelijan laatima koko tonttia koskeva
pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Lattia- ja pihakorot tulee sovittaa katujen ja puistoalueiden tasauksiin mahdollisimman
huomaamattomasti maanpinnan muotoilua, tukimuureja ja istutuksia kayttaen.
Asemakaavan mukaan tontin rajalle rakennettavan muurin/tukimuurin tulee olla koko
alueella tyyliltdan yhtendinen. Muurin sijoittelussa tulee tonttiliittymien yhteydessa
varmistaa riittavat nakemat kadulle ja kevyen liikenteen vaylélle.

AK -kortteleiden sisdisia tontinrajoja ei saa aidata.

Maaperan puhtaus tulee varmistaa tonttikohtaisesti. Pilaantunut maapera on
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

r— — "

117-101 | t | Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
I ——
r— — "

119-101 | a | Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.
L 1
-———

122-101 | al | Ohjeellinen maanalainen pysakéintipaikka.

R

r— — 1

124-101 Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
- —J

126-1 - <O——0>-

yhtéjaksoisena.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava

129 . . Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

133-101 | le |

134-101 Ll

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

151 : o] Pysékdimispaikka.
.
r— — "

151-101 | p | Ohjeellinen pysakosimispaikka.
-

163-3 lap/150asm2
autopaikka.

163-16 1pp/40asm?2
polkupyorapaikka.

163-21 1vap/1000m2
kohden.

174-2 @ Muuntaja.

1903 4w . _y

190-42  hulel (100)

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Merkintd osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi

Merkintd osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi

Vierasautopaikkoja on varattava 1 ap jokaista alkavaa tuhatta kerrosalaneliometria

Merkintd, jonka osoittamalle paikalle on rakennettava muuri.

Korttelialue, jolla vetta lapaisemattémilté pinnoilta tulevia hulevesia viivytetdan. Suluissa

oleva luku ilmoittaa neliometrein& vetta lapaiseméattéman pinta-alan, jota kohti tarvitaan
gksI kuutiometri mitoitustilavuutta viivytyspainanteissa, -altaissa tai sailidissa. )
ainanteiden, altaiden tai séilididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja

niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

r— — "

190-121 | kv | Ohjeellinen kaupunkiviljelylle varattu alueen osa.
- —
r— — — 7

190-122 | kun | Ohjeellinen kuntoilualueeksi varattu alueen osa.
-

OULUN XKAWUPRPUN K I

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

TOPPILAN KAUPUNGINOSA
KORTTELI 45
TONTTI NROT 8-13

KORTTELIALUEELLE OSOITETAAN ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKO, JOKA ESITETAAN
TARKEMMIN TONTTIVAKOKARTALLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 15.2.2010 (1965) VAHVISTUNUT ASEMAKAAVA.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN
JA VASTAA OLOSUHTEITA  12.1.2021

MAANMITTAUSINSINOORI

PENTTI STENIUS

MITTAKAAVA 1:1000 °|—|_|—|_|—|25 50 | 100
POIST MERK. 1:2000 0 50 100 200
ASEMAKAAVOITUS

KAAVATUNNUS LAATIMIS- KORJAUS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- VOIMAANTULO-

DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA

564-2479 1932021

7529/2020

SUUNNITTELIA PIIRTAJA

TOPIAS YLI-VAKKURI OUTI COLLIANDER

OO0 ASEMAKAAVAPAALLIKKO
L1 KARI NYKANEN

LUONNOS




