25.3.2021




Hartaanselanrannan yleissuunnitelma, tekninen raportti 25.3.2021

Sisaltd ja johdanto

1 Liikenteelliset periaatteet

2 Katujen suunnitelmat
* Katujen periaatteet
* Liikenteelliset poikkileikkaukset
e Katukartta

3 Vesihuolto

4 Pelastusreitit

5 Varikkokortteleiden pysakointi
6 Massalaskelmat

LITTEET

LIITE 1: KATUJEN JA JALANKULKU- JA PYORAVAYLIEN
PITUUSLEIKKAUKSET

LIITE 2: KATUKARTTA 1:3000

LIITE 3: VESIHUOLLON YLEISSUUNNITELMA

LIITE 4: LIIKKUMISEN PALVELUKESKUS

OULU

S.1

S.2
S.3
S.4
S.5
S.6
S.7
S.8

Tama Hartaanselanrannan asemakaavoitukseen
liittyva tekninen aineisto liittyy Hartaanselanrannan
yleissuunnitelmaan (15.12.2020). Raportissa on
esitetty alueen liikenneverkon periaatteet, katujen
suunnitelmat, pysakoinnin luonnoksia, vesihuollon
verkoston suunnitelma seka pelastusreittien
tutkielmat. Lisaksi raportti sisaltaa infrarakentamisen
alustava kustannusarviot (kadut, vesihuolto).

Suunnitelmat on laatinut WSP Finland Oy. Tyon
projektipaallikkona ja liikennesuunnittelijana on
toiminut ins. Jouni Ikdheimo apunaan ins. (AMK)
Aleksi Kankaanpaa, katujen suunnitelmat on laatinut
ins. Perttu Makarainen ja ins. Hannu Jokela ja
vesihuollon suunnitelmat DI Sari Pietila.
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Liikenteen periaatteet

25.3.2021 S.1
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Hartaanselanrannan tuleva maankaytto liittyy liikkenneverkkoon
Hietasaarentien, Lipporannantien ja Koskitien kautta. Uusia
moottorikayttoisen liikenteen katuja rakennetaan alueen
lounaisosaan Lehtokyldn alueelle (hidaskatuina) ja luoteisosaan
Vaakunakylaan (kokoojakatu ja hidaskadut). Itdrannan puolella
(Varikon alue ja Hartaanrannan alue) ei uusia
moottorikayttoisen liikenteen katuja rakenneta. Varikon
autoliikenne johdetaan suoraan Lipporannantielta
pysakdintilaitokseen ja Hartaanrannassa autoliikenne
noudattelee nykyista lilkenneverkostoa.

Jalankulun ja py6railyn verkostoa kehitetaan siten, etta

% Nallikariin johtava nykyinen jalankulun ja pyorailyn yhteys

’of kehitetdan baanaksi ja toteutetaan alikulkusilta Hietasaarentien
'1_)’.‘ ali (Nallibaana). Koskitie muutetaan pyorakaduksi ja se jatkuu

\ 9%“‘ baanana (Rajabaana) Lipporannantien rinnalla ja toteutetaan

\ %%“ alikulkusilta Hietasaarentien ali. Lisdksi suunnitelmassa on
&K esitetty baanayhteys Hietasaarentien pohjoispuolelle
(Hevosbaaana). Nykyiset rantoja noudattelevat reitit sailyvat
eroteltuina jalankulun ja pyorailyn vaylina ja lisdksi toteutetaan
salmen ylittava siltayhteys.

Suunnitelman liikenneverkon periaatteet
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Katujen suunnitelmat
Katujen periaatteet

28.1.2021
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Padkatu (ajorata min. 7 m) \
Kokoojakatu (ajorata min. 6,5 m, erilliset jk ja jk+pp) \
Tonttikatu 1 (ajorata 5,5 m, jk ja pp ajoradalla) \
Tonttikatu 2 (ajorata 5,5 m, jk ja pp ajoradalla) s
Jkpp jolla ajo tontille sallittu (4 m)
Baana (jk 2,5 m, pp 2*2 m, yht. 6,5-6,6 m) - Merkittava aukiotila
Eroteltu jk ja pp viyl3, 4,5 m [ uusi alikulkukéytiva

Jalkakdytava, 2,5-3 m

Yhdistetty jk ja pp vayla 3,5 m, puistossa
Puistokaytava

Green Street katuosuus

Sans

K4
17
S1, Akl

= pyorakatu

Uusi vesistosilta
“Uusittava vesistosilta
Katunumero

Jalankulku ja pyoraily, nro
Siltanumero
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Oheisessa kaaviossa on
esitetty lilkkenneverkon
periaatteet ja hierarkia
seka liikenneverkon osien
mitoitusperiaatteet.
Liikenneverkon tarkempi
mitoitus on esitetty
katukartassa ja
tyyppipoikkileikkauksissa.
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2 Katujen suunnitelmat Liikenteelliset poikkileikkaukset
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2 Katujen suunnitelmat, Katukartta
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Eroteltu jalankulku- ja pyoratie
Yhdistetty jalankulku- ja pyoratie
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Pysakéinti
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3 Vesihuolto

Vesihuollon mitoitusarvot ja ennusteet

Vedenkayton arvio perustuu kortteleiden suunniteltuun asukasmaaran ja keski-
maaraiseen vedenkayttéarvoon noin 150 |/asukas/vuorokausi, jolloin vesijohdon
mitoitusarvo on Vaakunakylad — Lehtokyla alueella noin 10 I/s ja Varikko —
Hartaanranta alueella noin 12 I/s.

Jateviemariverkoston johto-osuuksien mitoituksessa on kaytetty alueen
huippuvuorokausikertoimena (cy,,,.,) arvoa 2,0 ja huipputuntikertoimena (c;,,,,)
arvoa 2,5. Lisaksi viemareiden mitoituksessa on huomioitu vuotovedet.
Vesihuoltoverkostojen koko perustuu Oulun Veden maarittamiin putkikokoihin.
Vesihuollon tekninen yleissuunnitelmaselostus

Vaakunakyla — Lehtokyla alueen vesihuolto tukeutuu Hietasaarentien nykyisiin
vesihuoltoverkostoihin. Alueen lapi suunniteltu @160 vesijohto liitetdaan
Hietasaarentien 200 nykyiseen vesijohtoon kolmessa paikassa. Lisaksi alueelle
tulee 90...110 vesijohtoyhteyksia. Alueen jatevedet johdetaan viettoviemareilla
uudelle pumppaamolle, josta edelleen Hietasaarentein painejatevesiviemariin.
Jatevesiviemarin koko on ¢200. Uusi jatevesipumppaamo voidaan sijoittaa joko
alueen etelareunaan Holstinsalmenpolun varteen, tai keskivaiheille Hietasaarentien
varteen.

Hietasaarentien nykyinen painejatevesiviemari tulee siirtaa etdammalle erityisesti
Vaakunakylan kortteleiden 41, 45 ja 46 kohdalla. Siirto toteutetaan erillisen
suunnitelman mukaisesti.

Varikko — Hartaanranta alueella on nykyisia vesihuollon verkostoja, jotka padosin
hylatdaan. Alueen lapi on suunniteltu 160 vesijohto, joka liitetdaan nykyiseen 200
vesijohtoon Lipporannantiella ja @160 vesijohtoon Koskitielld. Alueen jatevedet
johdetaan viettoviemareilla uudelle jatevesipumppaamolle, joka sijoittuu alueen
keskivaiheille, korttelin 13 etelanurkalle. Jatevesiviemari liittyy nykyiseen verkostoon
Ote vesihuollon yleissuunnitelmakartasta (Vaakunakylé). Koko kartta liitteend. Lipporannantiella.

Hulevedet

Vaakunakylan ja Lehtoylan hulevedet johdetaan viettoviemareilla Holstinpuroon.
Purkukorkeus on nykyistda uoman pohjaa syvemmalla, joten puroa tulee perata
syvemmaksi ja samalla muotoilla enemman viivyttavaksi. Vaakunakylan kadun K3
hulevedet on mahdollista viemaroida myds suoraan Hartaanseldn suuntaan.
Varikko — Hartaanranta alueella hulevedet puretaan Hartaanselkdan neljassa eri
paikassa. Uusia suoraan jokeen purkavia putkia ei ole suunniteltu, vaan hulevedet
liitetdan joko nykyisiin purkuviemareihin, tai puretaan maanpaallisten
hulevesirakenteiden kautta
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4 Pelastusreitit

Pelastusreitit, ajourakaavio (WSP)

Pelastusreitit, kaavio (Muuan Oy)
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5 Varikkokortteleiden pysakainti

LUD }\‘.o o2vzateh N\ )

HARTAANSELANRANTA

Pysdikéinnin periaatteet (autot), kaavio (Muuan Oy)

LIIKENNEIARIESTELYT

Sl PrsaxomTITaL iras-cuas

Varikkokortteleiden pysakoinnista tutkittiin tyon aikana keskitettyja
pysakointiratkaisuja (pysakointitalo, aukion alle rakennettava
pysakointilaitos) seka korttelien pihakansien alle sijoittuvia
pysakointiratkaisuja. Ongelmana kortteleihin sijoittuvissa
pysakointiratkaisuissa on, etta niihin on erittdin vaikea saada
mahtumaan koko Varikkoalueen asumisen pysakointia ja pysakointi
rajoittaisi korttelipihojen ymparistollisia ratkaisuja.
Yleissuunnitelmassa paadyttiin esittamaan pysakointitaloa ja aukion

........
nnnnn

wscen | Jouni IxEtaime

4%

maantason liiketilojen paalle 4 pysakointitasoa. Jos pysakointi
toteutetaan kokonaan pysakadintitaloon, on kerroksia tehtava 5.

alle sijoittuvaa pysakointilaitosta. Pysakdinti on myds mahdollista - 33ap
toteuttaa pelkkana pysakointitalona. Jos pysakdinti toteutetaan o o %\
pysakadintitalona ja laitoksena aukion alle, tule pysakointitaloon tehda 66ap ‘ \ 12.5%

L F; ¥ N\ "

Pysdkdintitalo, liiketilojen yldpuoliset Pysdkointitalo, ajoramppi maanalaisesta
kerrokset osasta liiketilojen pddlle
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6 Massalaskelmat

Vm MAALEIKKAUS PENGERTAYTTO LUISKATAYTTO  PINTAMAAN POISTO *  KANTAVA SUODATIN
m3 m3 m3 m3 (h=0,2) m3 m3
J2 1863 1012 1456 0 865 3145
13 797 35 191 314
J6 315 0 20 69 85 261
17 1430 102 163 258 281 813
J9 2691 0 156 165 252 727
J10 3051 339 64 0 583 1678
K2 (+jtiet) 2727 60 284 428 992 2 867
K3 1988 0 92 286 388 1192
K4+tausta-kevari 598 45 92 299 508 1456
K5 147 266 134 311 505 1347
Ké 477 14 46 151 239 720
Hevosbaana 10 540 0 363 775 1266 3576
Nallibaana 8765 3 112 468 620 1863
Rajabaana 8922 4 120 573 746 2110
Kiertoliittyma x 2 +
Liittyma 4200 300 240 900 1350 3120
Yhteensa 48 511 2180 3533 4997 8 680 24 875
Yht. ilman baanoja 20 284 2173 2 938 3181 6 048 17 326 Hartaanselanrannan katujen
_ massamaarat on laskettu
(poistettu, . T
e hyodyntamalla alueen
luiskataytto) 44 978

maastomallia ja laadittuja katujen
(kadut, jalankulku- ja pyoratiet)
suunnitelmia ja pituusleikkauksia.
Laskelmien perusteella
maaleikkausta on noin 48 t-m3 ja
tayttoja noin 5,7 t-m3.
Rakennekerroksiin menee noin 34-
t-m3. Laskelmat ovat alustavia ja
suuruusluokkia kuvaavia.

* pintamaan poisto vahennetty maaleikkauksista
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Vaakunakylan kokoojakatu

Hartaanselanrannan yleissuunnitelma, tekninen

Vaakunakylan hidaskatu, rantaan
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Vaakunakylan hidaskatu, puistoon
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J2, Jalankulun ja pyorailyn reitti (eroteltu), lansiranta
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J3, Jalankulun ja pyorailyn reitti (yhdistetty), Holstinpuisto J4, Nallibaana
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J7, Siltayhteys 18, Rajabaana (alikulkuyhteys)
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Liikkumisen palvelukeskus

Liiku, sailytd, huolla

Palvelukeskuksen mahdolliset
kayttotarkoitukset

01. Aktiivikatto
e siirtolapuutarhat ja kaupunkiviljely
energiantuotanto
o vhteistilat
saunatilat
pienasunnot
kuntoilu ja ulkoilu

02. Pysdkoéintitasot
rengashotelli
¢ Vuokrattavat varastotilat

03. Aktiivifasadit
alueinformaatio
digitaaliset graffitit
ulkoilmaelokuvat ja muut yleisétapahtumat
kiipeilyseind
o viherkasvit, kdynnokset

04. Maantaso
palvelut ja liiketilat, pdivittdistavarakauppa
o yhteiskayttdautot
kaupunkifillariasema
autojen ja pyoérien huolto- ja pesupiste
ulkoiluvdlinevarasto, josta yhteys pyord- ja kavelytieverkostoon
harrastusvdlineiden lainauspisteet
kierratys- ja jatepiste
e verstastilat
superkorttelien tekniset tilat

HARTAANSELANRANNAN
YLEISSUUNNITELMA 09.06.2020
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KIERTOTALOUSARVIOINTI

KIERTOTALOUSARVIOINTI

Arvioinnin kohde: Hartaanseldnrannan yleissuunnitelma
pvm: 28.01.2021

Tekija: Ethica Oy

ethica

Arviointikriteerit. Miten arvionnin kohteena oleva alue
voi tukea kiertotaloutta ja vaikuttaa kiertotalouden
ominaisuuksien toteutumiseen?

Plusjarjestelmat ja paikallinen tuotanto. Esim. paikallisesti
tuotettu uusiutuva energia ja plusenergiatason asuminen.
Ruuantuotanto ja sen kokeilujen mahdollisuudet.

Uusiutuvat materiaalit ja raaka-aineet julkisessa rakentamisessa.

Uusiutuvat materiaalit ja raaka-aineet yksityisessa
rakentamisessa.

Luonnon ekosysteemien toiminnan palauttaminen,
sailyttaminen ja vahvistaminen.

Tehokkaasti toimiva infra ja rakennukset (tilankaytto, energia,
vesi jne.). Tiloilla ja infrastruktuurilla monta tarkoitusta ja
toiminnallisuutta.

Hiilineutraalius (my6s materiaalin kuljetus alueelle ja pois).

Tehokkuus

Jatteen minimointi (rakentamisvaihe).

Jatteen minimointi (rakentamisen jalkeinen vaihe).

Alue 1 Varikko

Alue 2 Hartaanranta

Alue 3 Lehtokyla

Alue 4 Vaakunakyla

Koko suunnittelualue

Maaldammon hyédyntamisen mahdollistaminen
(Energiajarjestelmien tilavaraukset).

Miten kannustetaan katto-ja vertikaalipuutarhoihin
kaavoituksessa? Kompostointi omalla tontilla
suositeltavaa.

Maaldammon hyédyntamisen
mahdollistaminen(Energiajarjestelmien
tilavaraukset).

Huomioidaan keittiopuutarhojen mahdollistaminen
kortteleissa. Kompostointi omalla tontilla
suositeltavaa.

Perinteisella omakotitaloalueella hyvat
mahdollisuudet pienen keittiopuutarhan
perustamiseen. Kompostointi omalla tontilla
suositeltavaa.

Aurinkoenegian tuotannon kannalta olisi hyva, etta
rakennukset madaltuisivat rantaa kohti.

Huomioidaan keittiopuutarhojen mahdollistaminen
kortteleissa. Kompostointi omalla tontilla
suositeltavaa.

Aurinkoenergiaan (Iampo tai sahko) parhaiten
soveltuvat katot merkitty suunnitelmaan.

* Mahdollisuudet ruuantuotantoon: Osoitetaan
selkeasti kuinka paljon tilaa kdytettavissa ja missa?
Miten voidaan ohjata tai kannustaa asukkaita
kasvattamaan omalla tontilla/parvekkeilla?

Tuleeko julkista rakentamista?

Viherkatot ovat my6s uusiutuvaa materiaalia (kasvi ja
multa), suojaavat vedeneristetta.

Viherkatot esim. autokatoksissa.

Huomioitava my6hemmissd suunnitteluvaiheissa,
erityisesti miten puurakentamiseen ja viherkattoihin
voidaan kannustaa.

Maksimoitava ldpaiseva pinta alueella, suositellaan
viherkattoja, joissa vahintddn 15cm kasvukerros
paikallisen ja monimuotoisen kasvivalikoiman
mahdollistamiseksi (niitty ja ketokatot).

Onko keinoja, milla rakennettu ympériston
pihavalinnat/ hulevesihallinta voisi ruokkia/tukea
olemassa olevan lehdon hyvinvointia?

Plussat:

+ Laaja lehtoalue ja rantavyohykkeen kasvillisuus
sdilytetaan

Plussat:
+ Holstinpuron palautus

Maksimoitava lapdiseva pinta alueella.
Suositellaan viherkattoja, joissa vdhintddn 15cm
kasvukerros paikallisen ja monimuotoisen
kasvivalikoiman mahdollistamiseksi (niitty ja
ketokatot).

Plussat:

+ Lietetattaren eliympadristojen sdilytys

Parkkitalon muut palvelut alueelle pysakdinnin
lisdksi? Esim. sadevedenpuhdistus, ilmanpuhdistus
(viherseinat), energiantuotanto
(hukkaldmpd/aurinko) ja liiketoiminta tai palvelut.

Pysakoinnille varatun tilan muut
kayttémahdollisuudet?

Pysakoinnille varatun tilan muut
kayttomahdollisuudet? Pysakdinti katosten lappeiden
suunnittelu siten, ettd mahdollisuus myos aurinko
sahkon kerdamiseen (jarkevas, jos sahkoautoja).
Onko veneiden sdilytyskenttad mahdollista
hyédyntaa kesdaikaan osittain muussa kaytossa, esim
pelikenttand/ véliaikaisena parkkipaikkana kesajuhliin
tulevia vieraita varten? +yhteiset lajittelupisteet +
yhteistilat.

Alueella mahdollista toteuttaa kaukolampdverkoston
paluulinjan energiaa hyddyntava matalalampdéverkko.

Alueella mahdollista toteuttaa kaukolampdverkoston
paluulinjan energiaa hyddyntava matalalampdéverkko.

Parkkitalojen, torien ja aukioiden monikayttoisyys
esim. kirpputorit, pop-up ruokakojut, reko-tori,
katutaide...

tilojen yhteiskaytto

pihojen, kattojen kdyttémahdollisuudet

-> kaikki palvelemaan useampaa kayttotarkoitusta,
my0s luonnon ekosysteemien tuki

Plussaa:

+ Autottomat korttelialueet kannustavat muiden
kulkumuotojen pariin.

+ Runsaat yhteistilat mahdollistavat kompaktimmat
yksityiset asunnot elamanlaadun karsimatta.

Tulvasuojaus saattaa aiheuttaa merkittavia
massasiirtoja alueelle rakentamisvaiheessa.

Plussaa:

+ Vdhahiilisten ja bioperdisten
rakennusmateriaalien pilotointi koerakentamisen
alueella

Rannan korttelin 43 korkeiden rakennusten ja
maanalaisen pysakdinnin vaatimat perustukset ja
maansiirrot kasvattavat alueen hiilijalanjalkea

* Liikenneverkot ja niiden mahdollistama liikkumisen
vahahiilisyys?

Plussat:

+ Hyvat mahdollisuudet kehitt&da toimivat julkisen
liikenteen ja kevyen liikenteen yhteydet
alueelta/alueelle.

Huomioitava my6hemmissd suunnitteluvaiheissa,
esim. rakentamisen aikainen materiaalien
kierrdtyspiste

Alue on suurelta osin autoton, joten lajittelupisteiden
sijainti ja maara kannattanee miettid jo
yleissuunnitelmavaiheessa. Miten pisteet
tyhjennetaan, kulkureitit jne. Varikonrannan
asunnoilla tulee olla oma lajittelukimppa. Pisteet
voidaan sijoittaa erilleen tai johonkin rakennuksista.
Liikekiinteistoille (Varikko) tulisi sijoittaa oma
ekopisteensa (lajittelupiste).

Sopii yksi tai useampi lajittelupiste. Kaynti alueelle
helppo.

Alueen jatehuolto kannattaa hoitaa useamman talon
kimppana. Kimppalajittelupisteiden sijainti
pohjoispuolen kortteleilla hyva (kartassa esitetty
2kpl).

Varmistetaan, ettd omakotitalokorttelin jatehuolto
voidaan my0s hoitaa kimpassa. Nurron korttelin
toiminnallisuus ja sitd myo6ta jatehuollon tarve
epaselva.

Kierrdtyspisteiden sijoittelu saavutettaviksi,
pientalojen jétehuollon hoitaminen usean talon
kimpassa.






KIERTOTALOUSARVIOINTI

Olemassa olevien resurssien hyodyntdaminen

Tilan ja rakenteiden elinkaaren pidentaminen joustavilla,
kestavilla ja helposti paivitettavilla suunnitteluratkaisuilla. Arvon
sailyttaminen elinkaaressa.

Tuotteiden, osien ja materiaalien kierratys.

Veden kierto

Ravinteiden ja biomateriaalien kierto. Suljettujen
ravinnekiertojen toteutumisen mahdollisuudet.

Resurssien jakaminen ja yhteiskdytén mahdollistaminen

Uusien palveluiden kehittymisen mahdollistaminen. Esim.
Palveluiden kehitysta tukevat data-alustat ja tietoinfrastruktuuri.

Muu kiertotalouden mukaisten elintapojen tuki / Kiertotalouden
mukaiset palvelut.

Alykkaat ratkaisut ja palvelut
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Plussat:
+ Varikon Korjaamon ja huviloiden sdilyttaminen

Plussat:

+ Tuiran kuntoutuskodin sdilyttdminen
Miinukset:

- pysdkainti pihakannen alla vdhiten
muuntojoustava vaihtoehto

Plussat:
+ Lehdon maksimaalinen sdilyttdminen

Plussat:

+ Nurron talo ja sen pihapiiri sdilytetdaan
Miinukset:

- pysdkointi pihakannen alla vahiten
muuntojoustava vaihtoehto

Plussat:

+ Metsien hyédyntdaminen virkistysalueina. Veden
laheisyyden hyddyntaminen.

+ Rakentamiseen kaavoitetaan p&dosin jo raivattuja
alueita.

Plussat:
+ Hotelli/opiskelija-asuntola -yhdistelmin tuoma
asuntojousto

Alueella voisi kiinnittad huomiota asuntopohjien
muunto-joustavuuteen tai purettavaksi ja
uudelleenkaytettavaksi suunnitteltuihin rakennuksiin.

Tulvankestavyyden huomiointi tulvariskialueella. Alue
painottuu pientalorakentamiseen, ei isompia
infrastruktuuriin tai muuhun rakentamiseen liittyvia
ratkaisuja, joiden kayttotarkoituksen muutos olisi
odotettavissa. Yhteiskdyttéon suunnitellut tilat hyva
suunnitella kestaviksi ja monikayttoisiksi vrt. julkiset
taukotuvat.

Tulvankestavyyden huomiointi tulvariskialueella.
Miinukset:

- pysdkointi pihakannen alla vahiten
muuntojoustava vaihtoehto

Plussat: Suurin osa pysdkéinnistad suunniteltu varsin
muuntojoustavin ratkaisuin, mm. parkkikatokset ja
parkkitalot.

Alueella purettavia rakennuksia, joiden osia voidaan
hyodyntaa rakentamisessa.

Koerakentamisen alueelle hyva luoda jonkinlaine
kannustin myods rakennusmateriaalien uudelleen
kayttéon, esim. vanhojen betonielementtien
kierratys pientaloksi.

Huomioitava my6hemmissd suunnitteluvaiheissa,
esim. kierrdtysmateriaalien ja tuotteiden kdyttéon
ohjaus kaavassa tai tontinluovutusehdoissa

Alue tiiviisti rakennettu, hulevesien pidatykseen ja
haihdutukseen alueella kiinnitettava huomiota.
Viherkatot ja sadevesien kerdys parkkitaloon, jolloin
voitaisiin kdyttaa alueen istutusten kasteluun?

Plussaa
+ paljon viherkattoja

Plussaa

+ paljon viherkattoja ja ldpdisevaa pintaa

+ Parkkipaikat mahdollista toteuttaa lidpdisevilla/
puolildpdisevilld pinnoilla, pihakansi vetta
pidattavilla istutusaltailla.

Holstinuoman ennallistaminen hyva, mutta huomiota
kiinnitettava Lehtokyldn poikki menevan uoman
vesien ohjaukseen. Tulva-alueen koon muutoksen
vaikutukset olemassa olevaan kasvillisuuteen ja
luontotyyppiin hyva tutkia.

Plussaa

+ Alue mahdollista toteuttaa luontopohjaisin
hulevesiratkaisuin. Vetté kisittelevat/kierrattavat
ratkaisut omakotitaloissa yksi koerakentamisen
mahdollisuus.

+ parkkipaikat helppo toteuttaa
lapéisevilld/puolildpiisevilld pinnoilla.

Miinusta

- osa rakennuksista asettuu tulva-alueelle, vaatii
tdyttoja ja varautumista rakenteessa

Alue kohtuullisen tiiviisti rakennettu. Hulevesien
kasittelyn luontopohijaisiin ratkaisuihin kiinnitettava
huomiota erityisesti korttelin 43 osalta, joka myos
suurelta osin tulvariskialueella.

Holstinuoman ennallistaminen hyva, toimii myos
hulevesirakenteena. Maaritettava tilantarpeet tulva-

/rankkasadetilanteissa.

Viherkatot ja sadevesien kerdys parkkitaloon?

Tulvareitit maaritettava/merkittdva suunnitelmiin

Ohjaavatko tiet hulevedet sinne minne halutaan?

Viher- ja puutarhajatteen kompostointi tai muu
paikallinen kasittely suositeltavaa.

Viher- ja puutarhajatteen kompostointi tai muu
paikallinen kasittely suositeltavaa.

Puutarhajatteen kompostointi suositeltavaa piha-
alueilla. My®os kotitalousjatteen kompostointi
mahdollista, erityisesti omakotitalojen osalta.
Yhtidmuotoisilla omakotialueilla talld voi varata oman
tilan.

Puutarhajatteen kompostointi suositeltavaa piha-
alueilla (omakotitalot). Yhtidmuotoisilla
pientalokortteleissa talla voi varata oman tilan.
Yleisten alueiden viher- ja puutarhajatteen
kompostointi tai muu paikallinen kasittely
suositeltavaa.

Plussaa

+ Suunnitelma sisdltaa ehdotuksen alueellisesta
viher- ja puutarhajatteen paikallisen kasittelyn
mahdollistavasta kompostien verkostosta.

Alueesta on mahdollisuus rakentaa yhteiséllisten ja
kaupallisten jakamistalouden palveluiden hot spotin,
joka palvelee koko Oulua.

Alueella runsaat yhteiskayttoiset tilat juhlimiselle,
kokoontumiselle, harrastuksille.

Tukkisaaren paleluiden kehittdminen yhteisélliseksi
koko aluetta palvelevaksi ulko-olohuoneeksi ja
olemassa olevien palveluiden sailyttaminen.

Plussaa yhteistilavaraukset. Yhteiskayttoisia
kulkuneuvoja voi olla mahdollista parkkeerata
vieraspaikoille. Vdhemman merkittyja autopaikkoja ja
enemman yhteisia n.k. vieraspaikkoja? Ohjaisiko
siihen, ettd kakkosautot olisivat yhteiskayttoisia.
Kysynt&a saattaisi olla muille isommille
yhteiskayttoisille tavaroille, kuten yhteiskayttoiset
ruohonleikkurit tai omenapuutikkaat. Voisiko
parkkikatoksen yhteydessa olla varasto?

Koskikeskukseen voi sijoittua erilaisia vene- ja muita
vuokrauspalveluita tarjoavia yrityksid. Yhteistiloille
tehty varauksia, ndma voivat palvella myos pop-up
liiketiloina, esim kauppakassien noutopisteina,
veitsenterottajan verstaana... Korttelipihat voivat
muodostaa erilaisten puolijulkisten miljéiden
verkoston, jotka ovat monikayttoisid, tdydentavat
toisiaan (toisella helppo jarjestaa pihakirppis, toinen
hyva piiloleikkeihin ).

Yhteiset (julkiset/puolijulkiset) parkkipaikat ja -hallit
mahdollistavat yhteiskdyttéautojen tai esim.
tavarapyorien kdyttéonoton. Kaupunkipyorille tulisi
suunnitella parkkitila monipuolisesti asuinalueiden ja
virkistyskohteiden ldhettyville.

Pysdkdintitalo useampaan toimintaan soveltuva
("liikkumisen palvelukeskus"). Jakamistaloudesta voi
seurata myos mielenkiintoista liiketoimintaa ja
palveluja. Alue voisi profiloitua ihmisille, jotka
haluavat olla osa ilmastokriisin ratkaisua.

Asukkailla mahdollisuus varsinaiseen ekoiluun niin
halutessaan, koerakentamisen ja luonnonhelmassa
asumisen kautta.

Mielenkiintoinen alue, jossa lapsiperheilld riittaa
puuhaa ja seuraa. Saattaa vahentaa matkustamisen
tarvetta.

Kevyen liikenteen yhteydet alueelle ja alueella hyvat.
Alueen pohjoisosa saavutettavissa myds julkisen
liikenteen kulkuneuvoilla.
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TyOn tarkoitus ja tavoitteet

Tassa asiakirjassa esitetyt resurssivirtaskenaariot syventavat Hartaanselanrannan
yleissuunnittelun yhteydessa Ethican tekemé&a lahtotilanteen materiaalivirtatarkastelua
kahden mielenkiintoiseksi havaitun resurssin osalta. Skenaariotarkastelun kohteeksi
valittiin (1) rakennusmateriaalit, siséltéen uppotukit, seké (2) viher- ja puutarhajate,
Skenaariotarkastelussa tarkennettiin valittujen materiaalien osalta kiertojen
sulkemisen teknisia ratkaisuja ja kaytannon toteutettavuutta materiaalivolyymien
nakokulmasta. Tyo tukee maankayton suunnittelua.

Rakennusmateriaalien osalta tarkasteltiin Oulun rakennusvalvonnan tilastoja
purkukohteista vuosilta 2015-2020. Tydssa myos haastateltiin edustajaa Oulun
rakennusvalvonnasta seka sahkopostitse Oulun kaupungin teknista isannoitsijaa
tulevista purkukohteista ja materiaalien uudelleenkayttopotentiaalista. Naiden
selvitysten pohjalta arvioitiin karkealla tasolla uudelleenkayttopotentiaali. Lisaksi
haastattelimme Ahti Sipolaa ja tarkensimme uppotukkien maaréarvioita ja
kayttopotentiaalia. Skenaarion tavoitteena on mahdollisuuksien kartoittaminen
uudelleen kaytettavista rakennusmateriaaleista rakennuttajille.

Biojatteen osalta keskityimme puutarhajatteeseen, mutta selvityksessa esitetaan
my0s laskelmia biojatteen paikallisesta kasittelysta. Nykyiselladn puutarhajate
aiheuttaa kuljetuksia ja likennetta. Skenaarioon koottiin myds esimerkkeja
puutarhajatteen paikallisen kompostoinnin ratkaisuista. Tyossa haastateltiin
kaupungin puisto-osaston edustajaa nykyisten kaytantdjen selvittamiseksi.
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Puutarha- ja biojatteen
paikallinen kasittely ja
ravinnekierrot





Viherrakenteen periaatteet ja arvio
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kasiteltavista massoista vyohykkeittain

Viherrakenteen periaatteet.
- Monipuolinen ja tihed lehto

Sailytettdva metsdinen alue

Rakennettu puisto

Sailytettdvd rantakasvillisuus, osin luonnonmukaistettava rantaniit-
y

Rakennettu tulvapuisto, alueen nykyisen siemenpankin hyddyntd-
minen rakentamisessa

Sailtettdvd huvilapuutarha, arvokas kulttuuriymparisté

Rakennettu aukio, jossa hulevesien vivyttémisen rakenteita ja kas-
villisuutta

Monipuolinen tihea lehto

Ei vuosittaista kunnossapidon tarvetta. Lehtomaisen kasvillisuuden sailyttamiseen
liittyvat toimenpiteen, mahdollisten vieraslajien ja puutarhakarkulaisten poisto.
Padasialliset kasiteltavat massat: risu- ja puujate, lehtoon kuulumattomat lajit.

Sdilytettava metsdinen
alue

Ei vuosittaista kunnossapidon tarvetta. Muutaman vuoden valein tyypillisina
toimenpiteina ylimaaraisten oksien ja pensaiden harvennusta mm. rantapajukon
raivausta. Silloin talléin myds puiden harvennusta. Pdaasialliset kasiteltdvat massat:
risu- ja puujate.

Rakennettu puisto

Ylldpidon tarve riippuu kunnossapitoluokituksesta. Tervaporvarin puiston nykyinen
hoitoluokitus A3. Tyypilliset toimenpiteet, joista syntyy kdsiteltdvaa viherjatetta:
Nurmikon leikkuu, tai niitto, puuston, pensaiden ja muun kasvillisuuden siistiminen,
istutuksiin kuulumattomien lajien poisto, lehtien poisto. Pdaasialliset kasiteltavat
massat: Lehtijate, kasvi- ja leikkuujate.

Sailytettava
rantakasvillisuus, osin
luonnonmukaistettava
rantaniitty

Ei valttamattd vuosittaista kunnossapidon tarvetta. Niityt voidaan niittda kerran
pari vuosittain. Tyypillisind hoitotoimenpiteina rantapajukon raivaus, seka niitto.
Paaasiallisesti kdsiteltavat massat: risu- ja niittojate.

Rakennettu tulvapuisto

Ks. Rakennettu puisto

Sailytettava
huvilapuutarha

Ylldpidon tarve riippuu kunnossapitoluokituksesta ja siitd onko puisto mahdollisesti
viljelykdytossa. Viljelykaytossa olevien alueiden hoito viikoittaista. Paaasiallisesti
kasiteltavat massat: Lehtijate, kasvi- ja leikkuujate.

Kuva: Viherrakenne, Hartaanseldnrannan
yleisuunnitelmaluonnos 12.8.2020

Rakennettu aukio, jossa
huleveden viivyttamisen
rakenteita ja kasvillisuutta

Kunnossapidettavia viherrakenteita ja kasvillisuutta (puustoa, pensaita, istutuksia).
Toimenpiteet ja kdsiteltdvan massat riippuvat ratkaisuista. Tyypilliset massat
kuitenkin lehtijate, kasvi- ja leikkuujate.

Korttelipihat ja yksityiset
piha-alueet

Hoitotoimenpiteita useamman kerran kasvukaudessa, riippuen kasvillisuudesta.
Viljelykdytdssa olevien alueiden hoito viikoittaista. Padasiallisesti kasiteltavat
massat: Lehtijate, kasvi- ja leikkuujate.






Hartaanrannan ja Tukkisaaren alueella syntyva
viher- ja puutarhajate ja kasittelymahdollisuudet

ﬁkkisaari: Padasiallinen kasittelya vaativa kasviaines
risu- ja puujate. Hankala kuljetuksen kannalta,

paikalla kasittely suositeltavaa.

* Risut haketetaan maastoon, esimerkiksi grillipaikan
ymparistéon suojelemaan maaperaa eroosiolta.

* Polttopuuksi kelpaava materiaali jatetdan
hyddynnettavaksi grillipaikalle.

* Lehti ja muu kasvimassa jatetdaan maastoon p.l.
vieraslajit.

* Tukkisaareen sopisi myos biojatekompostori, jossa

\ viherjatetta voi kdyttaa kompostoinnin

tukiaineena.

Syntyvien massojen volyymia ei tarkemmin arvioitu
Poiskuljetettava viherjate jo nykyisellaan pienta alueella

Syksylla lehtimassan kasittely paikallisesti mahdollistaisi

lahes suljetut luonnolliset kierrot.
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Asuinkortteleiden piha-alueet:

* Pudonneiden lehtien jattdminen katteeksi
(silputtuna) silloin kun mahdollista, kuohkeuttamaan
maaperaa ja tukemaan hulevesien imeytymista.

* Puutarhajatteen kompostointi tai vastaava

vaihtoehtoinen kasittely piha-alueella.

~

)

Kervaporvarinpuisto: Kasittelya vaatii syksyn \

lehdet, silloin talldin syntyva risu- ja oksamassa.

Lehtien silppuaminen maastoon. Esimerkiksi
ruohonleikkurilla.

Kausittaisen risu ja oksamassan hakettaminen
ja hyddyntdminen katteena puiden ja
pensaiden ymparilla.

Mahdollinen niitto- ja nurmikonleikkuujate
jatetddn maastoon nykyisen kdytannon
mukaisesti.

Erityisesti syksyn lehtimassan tai muutoin
kertaluonteisesti syntyvien kasvijatteiden
kompostointi tai hapattaminen alueella ja
kadytto katteena.






Varikon alueella syntyva viher- ja puutarhajate ja
kasittelymahdollisuudet

~

Asuinkortteleiden piha-alueet:

* Pudonneiden lehtien jattaminen katteeksi (silputtuna)
silloin kun mahdollista, kuohkeuttamaan multaa
viherrakenteissa ja tukemaan hulevesien imeytymista.

* Puutarhajatteen kompostointi tai vastaava
vaihtoehtoinen kasittely piha-alueella.

RN Y

Rakennettu aukio: Kasittelya vaatii erityisesti syksyisin lehdet. \

* Lehtien silppuaminen viherrakenteisiin katteeksi. Esimerkiksi
lehtipuhaltimella, joka muutetaan silppuavaksi imuriksi.

e Varikonaluelle sijoitetaan aluetta palveleva puutarha- ja
viherjatteen komposti tai hydodynnetdaan muuta

k vaihtoehtoista paikallisen kasittelyn menetelmaa.

J

* Syntyvien massojen volyymia ei tarkemmin arvioitu
* Lehtimassan poisto kaduilta ja kulkuvaylilta. Kaytto

katteena tai kasittely paikallisessa viherjatekompostissa.

3 * Asuinkortteleilla voi olla omat kasvijatekompostinsa.
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Vaakunakylan ja Holstinpuron

alueella syntyva

viher- ja puutarhajate ja kasittelymahdollisuudet

(" Katujen viherrakenteet:
* Lehtijatteen puhaltaminen ja silppuaminen nurmikko alueelle
tai muille viherrakenteille katteeksi kun jarkevaa.

Lehtimassan kompostointi tai vastaava paikallinen kasittely

\

\0

Nurron talon piha-alue:
* Puutarhajatteen kompostointia piha-alueella.
* Vaakunakylan alueella tuotetun kompostin
hyodyntamiskohde mikali kaupunkiviljelya tai
syotavapuisto kompostin hyddyntamiskohde.
o )

fAsuinkortteIeiden piha-alueet:

* Pudonneiden lehtien jattdminen katteeksi
(silputtuna) silloin kun mahdollista,
kuohkeuttamaan multaa viherrakenteissa ja
tukemaan hulevesienimeytymista.

* Puutarhajatteen kompostointi tai vastaava

vaihtoehtoinen kasittely piha-alueella.

Syntyvien massojen volyymia ei tarkemmin arvioitu.
Asuinkortteleilla voi olla omat kasvijatekompostinsa.

~

Rannan lepikko:

* Lehtija muu kasvimassa jatetdan maastoon p.l. vieraslajit

* Ajoittaiset pajukon ym. Raivauksesta aiheutuva risukko
haketetaan ja hyddynnetdan alueella,
katteena/kompostinkuivikkeena. D

Rannan rakennettu aukio: Kasittelya vaatii erityisesti syksyisin\

lehdet.

* Lehtien silppuaminen viherrakenteisiin katteeksi.
Esimerkiksilehti puhaltimella, joka muutetaan silppuavaksi
imuriksi.

* Lehtimassan kompostointi tai vastaava paikallinen
kasittely

_/

j )

Holstinuoma:

* Lehti ja muu kasvimassa jatetaan maastoon p.l.
vieraslajit.

e Alueella voisi olla luonnollisia painaumia, minne
nurmikkoalueita siistityt lehdet ja muun massan

voi jattaa maatumaan.

Lehtimassan poisto kaduilta ja kulkuvaylilta. Kaytto katteena tai kasittely paikallisessa viherjatekompostissa.

ethica
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Lehtokylan alueella syntyva viher- ja puutarhajate ja
kasittelymahdollisuudet

/Asuintalojen yksityiset pihat ja pienet \

taloyhti6t: Olennaista ohjata toimintaa

niin, ettei ylimaaraista kasvimassaa kipata

Lehtoon.

* Puutarhajatteen komposti
lajittelupisteen yhteydessa.

* Kannustaminen bio- ja viherjdtteen

K kompostointiin omalla piha-alueella. /

Sdilytettava lehto ja muu metsa:
* Lehtija muu puu- ja kasvimassa
jatetdan maastoon p.l. vieraslajit.

* Syntyvien massojen volyymia ei tarkemmin arvioitu

* Lehtimassan poisto kaduilta ja kulkuvaylilta. Kaytto katteena tai kasittely paikallisessa viherjatekompostissa.
* Yhteiset viherjatekompostit lajittelupisteen yhteyteen.
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Yhteenveto massoista ja paikallisen kasittelyn
tavoista

Nuolen paksuus viittaa arvioon massojen suhteellisesta maarasta

Jatetaan maastoon

Syksyn Iehtijéte 2. Silppuaminen maastoon

Paikallinen kompostointi tai kasittely
hapatusmenetelmalla

Erityisesti niitto ja leikkuujate jatetdaan maastoon
Kasvijate 2. Paikallinen kompostointi tai kasittely
hapatusmenetelmalla

1. Jatetdadn maastoon

. Haketetaan, kaytto alueella katteena,
‘\ kompostoinnin tukiaineena
Vieraslajit 1. Kuljetetaan pois alueelta,
jatteenkasittelylaitokseen.

2. Pienissa maarissa sekajatteeseen
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Viherjatekompostit ja niiden mitoitus

Yksinkertaisin viher/puutarhajatekomposti on puusta tai muusta
materiaalista tehty kehikko, jota taytetd&n paalta pain. Myds sakki, johon
on tehty reikia ilman kiertdmiseksi kay kompostointiin. Yleensa
puutarhajatekomposteja olisi hyva olla vahintaan kaksi vierekkain, koska
kompostimulta jalkikypsytetaan toisessa toisen tayttyessa. Komposti on
hyodyllista sijoittaa vesipisteen laheisyyteen, jotta kompostia voi helposti
kastella mikali se paasee kuivumaan. Viherjatekomposti voidaan perustaa
my0s kausittaisesti, esimerkiksi syksylla perustettaan kerralla taytettavat
lehtijatteen kompostikasat, jotka kevaalla hydodynnetaan katteena.
Komposti kehikon tai sékin ei tallgin tarvitse olla pysyvasti ymparistossa.
Jatteiden tilavuus pienenee kompostoitumisprosessin aikana ~ 70 %.

Mitoitusohjeita:

500m?2 tontti -> 5001 (kaksilokeroinen) komposti. Mikali suurin osa lehdista
ja ruohosilpusta kaytetaan katteeksi niin puolet pienempi riittda. Israelsson
Lena, Oma keittiopuutarha Otava 2011

Sopiva koko yleensa n.1000l, oman tarpeen voi arvioida sen perusteella
kuinka monta kottikarryllista (tilavuus 80-100I) tulee vuodessa. Kirsi
Tuominen, Kaikki kompostoinnista, Minervakustannus 2008 ; ; !
Kasvillisuus vaikuttaa huomattavasti mitoitukseen, myos se kuinka suuri ;J T, 5 ‘ryohonleikkurifla % - 5
osa lehdista ja ruohosilpusta kaytetdan katteeksi. Kohtuullisia maaria lehtia ) ' S
voidaan myds ajaa silpuksi nurmikon sekaan ruohonleikkurilla.
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Viherjatteen vaihtoehtoinen kasittely
hapatusmenetelmalla (Bokashi-fermentointi)

Yleisten viheralueiden ja julkisten piha-alueiden hoito ei
tyypillisesti ole jatkuvaa, vaan viherjatetta syntyy erissa.
Vaihtoehtoinen tapa kompostoinnille voisi olla viherjatteiden
kasittely Bokashi -hapatusmenetelmalla. Menetelméssa
viherjate, esimerkiksi syksyn lehtijate, pakataan ilmatiiviiseen
séakkiin tai tynnyriin, kastellaan hapatusprosessin aloittavalla
EM® -mikrobiliuoksella ja annetaan massan fermentoitua
joitakin viikkoja (tai talven yli). EM® on lyhenne

sanoista "Effective Microorganisms” (tehokkaat mikro-
organismit). Menetelma on kehitetty nopeuttamaan eloperéisen
jatteen kasittelya, ravinnerikkaaksi, mullan ominaisuuksia
parantavaksi maanparannusaineeksi. Menetelma on kehitetty
Japanissa ja on levinnyt nopeasti suureen suosioon ympari
maailman. Menetelman soveltaminen viherjatteiden kasittelyyn
suuremmassa mittakaavassa on viel& harvinaista toimintaa,
joten prosessin kehittdminen Hartaansel&nrannassa voi
potentiaalisesti tuoda myo6s uutta kansainvalista liiketoimintaa
mukana oleville toimijoille.

Menetelman oletetut hyddyt suhteessa perinteiseen

kompostointiin:

- Nopeus. Kasiteltdva massa voidaan sekoittaa multaan tai
levittdd katteeksi jo muutaman viikon hapatuskasittelyn
jalkeen. Fermentoitu, esikasitelty, lehtikate hajonnee
nopeammin, kuin suoraan katteeksi levitetty lehtimassa.

- Maanparannusaineen laatu. Kasitelty massa toimii yhta
hyvana, jos ei jopa tehokkaampana, maanparannusaineena
runsaan mikrobikoostumuksensa ansiosta. Tasta ei
kuitenkaan ole tieteellista tutkimusta.

Suomalaisia valmistajia ja palvelun tarjoajia
https://www.bokashigarden.fi/
https://embiotech.fi/

Viherjatteen hapatuksesta

https://bokashiworld.blog/2011/04/08/bokashi-leaves-a-bucket-
full-of-soil/

3 https://store.bokashicycle.com/bcommO1
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Kotitalouksissa syntyvan biojatteen kasittely

paikallisesti.

Elintarvikejatekompostorit tulisi olla jyrsijaeristettyja, ja rakennettu
siten, ettd suotovedet ohjataan sille kuuluvalle alustalle. Mikali
kompostoria kaytetd&n ymparivuotisesti tulisi sen olla
lampdoeristetty. Komposti on hyddyllista sijoittaa vesipisteen
l&heisyyteen ja varata tilaa myds kuivikeaineen varastointiin.
Biojatteen voi myos kasitella bokashi-menetelmalla. Tama
toteuttaminen keskitetysti kuitenkin haastavaa.

Mitoitusohjeita:

Biojatetta tai elintarvikejatetta syntyy 1,5 — 4,51/henkild/viikko.
Kompostorin mitoituksen nyrkkisaanténa taloyhtioille voidaan pitaa
20l per asukas.

Omakotitalossa asuvalle nelihenkiselle perheelle hyva koko on 200lI
kompostori ->400-600I mikali myds puutarhajatetta laitetaan
kompostoriin.

Lahteet: Kompostointiopas, Helsingin seudun ymparistopalvelut
HSY ja Kirsi Tuominen, Kaikki kompostoinnista, Minervakustannus
2008

25.11.2020

Mitoitus arvioita Hartaanseldnrannassa

Hartaanselanrannan asukasmaaréalle 2136 tarvittava kompostointi
kapasiteetti on noin 43 000 litraa. Yhten&d kompostorina taméa
tarkoittaisi mitoiltaan noin 4m*4m*2,7m laatikkoa.

1. Varikko (~150-500 as, kortteleiden piha-alueet 1000-2000 m2)
* 3-6 x 1000l biojate + 6x 500-1000I viherjate

2. Hartaanranta (~80 as)
* 2 x 1000l bio+viherjate tai 1000l biojate ja 500I-1000lI
viherjate /korttel

3. Lehtokyla (~30 asuntoa, 16 kpl omatonttisia pientaloja)
» Pientalotonteilla omat 200l biojate (tai 500l bio+viherjate)

* Yhteiset viherjatteen kompostorit 2 x 1000l

4. Vaakunakyla (~200 as)
* 4 x 1000l biojate + 5001-100I viherjate/kortteli

ethica






Ehdotus: Alueellinen V|herjatteen kasittelypisteverkosto

Kortteliviherjatekomposti, huvilapiha
viherjatteen kasittelyyn.
Suositusmitoitus 2x 1000l

: Kaupunkikortteleihin kortteliviherjatekompostit.
- Mitoitusarviota:

- korttelit 11, 12, 13, 21, 46 ja 44; 2x500-

1000l/kortteli.
- Korttelit 15 ja 16 yksi piste palvelee
kumpaakin korttelia; 2x500-1000I
korttelit 41, 42, 43; 1-2x 500I/kortteli

Vaakunakylan katualueet:

- kausittainen kompostointi tai
viherjatteen hapatus sakeissa.
Kapasiteetti 500-1000I

Varikon katualueet:

- kausittainen kompostointi tai
viherjatteen hapatus sakeissa.
Kapasiteetti 500-1000lI

- TAIl Alueen kiinteistojen

kasittelykapasiteetin hyodyntdaminen

Holstinuoma:

- Luonnonmukaisesti
kompostoituvat kasat

- TAI kausittainen kompostointi tai
viherjatteen hapatus sakeissa.
Kapasiteetti 500-1000I

Lehtokyldn pientaloalue:

- Kortteliviherjatekompostit
lajittelupisteiden yhteydessa
(palvelee myos katualeen
hoitoa); 2x 1000l

Tervaporvarinpuisto:
kausittainen

~ kompostointi tai

| viherjatteen hapatus
“ | siakeissa. Kapasiteetti
1000lI.

Tukkisaareen pieni viher- ja

keittiojatteelle sopiva komposti,

johon kavijat voivat laittaa

- Mahdollisuutena sijoittaa biojate biojitteensi. Tyhjennetdin
komposti samaan yhteyteen “ NG / kevaisin. Suositusmitoitus 500l

- Yhteiskdyttoisten tydkoneidenja [ vy ‘ V)

e s v Kiinted komposti

vdlineiden varasto (mm. i1 e . L

. , . . it Kausittainen komposti/hapatussakki
ruohonleikkuri, oksasilppuri) i

)
l
H X
artaanselanrannan erissuungn?teIma 11.11.2020 Tydkone- ja vilinevarasto

bl






Esimerkkeja kasittelyratkaisuista jonnson-su

kompostointimenetelmé&, jossa

Lehti-imurisilppuri Yhteiskayttoon suunniteltu kompostia ei tarvitse kaantaa.
kiinteistbkompostori, jossa Sopii hyvin puuaineksen ja
kuivikevarasto lentimassan kompostointiin.

:
https://images.app.goo.gl/XHgH9EteQtbVL z5z9

https://www.biojussi.fi/kompostointi-ja-varastointi/biojussi- https://www.csuchico.edu/regenerativeagriculture/bioreactor/bio
kiinteistokompostori/ reactor-instructions.shtml
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Tyohon liittyvia huomiota ja ohjeita
jatkosuunnitteluun

+ Tyota tehdessa ei ollut kaytdssa tilastotietoa tai luotettavaa arviota siité kuinka paljon Oulun seudulla eri hoitoluokan
viheralueilta syntyy erilaista poiskuljetettavaa viherjatetta. Tyossa kuitenkin arvioitiin, ettéa yleisten viheraluiden
hoidosto syntyva leikkuu- ja muu kasvijate, joka nykykaytannén mukaan poiskuljetettaisiin alueelta on vahaista.
Suurin osa massasta jatetaan paikalle maatumaan nykykaytantdjen mukaisesti. Kausittaisesti merkittavin kasittelya
vaativa massa on syksyn lehtijate, jonka suljettujen kiertojen rakentamiseksi kasiteltaisi paikallisesti selvityksessa
kuvatuin menetelmin. Hartaansel&dnrannassa on mahdollista rakentaa suljetut ravinnekierrot.

+ Tavoite suljettujen kiertojen toteutumisesta tulee olla mukana viher- ja piha-alueiden suunnitteluohjeissa.

+  Komposti ei toimi ilman hoitoa. Kompostorien yllapitovastuu voi olla joko asukasyhdistyksella, paikallisella
huoltoyhtiolla, vinerpalveluita tarjoavalla urakoitsijalla, tai jollain muulla palvelun tarjoajalla. Jarkevan mallia tulisi
suunnittelun edetessa selvittdd tarkemmin. Kompostien omistus ja hallintavastuu tulisi ottaa mukaan pihoja ja muita
yhteiskayttotiloja (esim. lajittelupisteet) koskeviin yhteisjarjestelysopimuksiin.

* Yleisilla Oulun kaupungin hoidossa olevilla katu. ja puistoalueilla, vastuu kiertojen toteutumisesta on
kaupungilla. Talla hetkella paikallista lehtien tai muun kasvimassan kompostointia ei juurikaan tehda vaan
kompostointi hoidetaan keskitetysti. Uudenlaiset toimintamallit vaativat kehittamista ja pilotointia seka mahdollisesti
uusia yhteistyokumppaneita. Tahan on tarkea varata resursseja. Alueella on myds jarkeva selvittéda yhteistyon
mahdollisuus taloyhtididen kanssa, esimerkiksi, voisiko kaupunki hyédyntaa taloyhtididen komposteja korvausta
vastaan katualueilta puhdistetun kasvimassan kasittelyssa pois kuljettamisen sijan.

+ Paikallisessa puutarhajatteen hyddyntamisessa huomioitava tiedottamisen ja ns. asennekasvatuksen tarve ja
merkitys. Nykyisin viheralueille jatettavat lehdet ja muu kasvimassa seka villin nakéinen monimuotoisuus tulkitaan
helposti hoitamattomuudeksi ja epasiistiksi
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Rakennusmateriaalien
alueelliset kierrot





Purkumateriaalien kierratyshierarkia

Kiertotalouden perusperiaatteisiin liittyy ajattelu, etta mita Kun purkamiseen on paadytty, tulisi rakennuksista tehda
korkeammassa arvossa (eli lahempéana alkuperaista purkukartoitus, jossa selvitetddn miten osat ja materiaalit saadaan
kayttotarkoitusta) rakennusosa hyddynnetaan, sitd viahemman parhaiten hyddynnettya kiertotaloushierarkian mukaisesti:

haviaa siihen sitoutunutta materiaalia, energiaa ja tyota.
Purkumateriaalit ovat arvokkaita raaka-aineita!

Toistaiseksi esteita purkuosien ja -materiaalien uusiokaytolle on,
etta:

* Rakennusosia ja materiaaleja ei ole suunniteltu
uudelleenkaytettaviksi, jolloin niiden irrotus ehjanéa on haaste tai
materiaaliin on sekoitettu haitallisia aineita.

* Valtaosaa materiaalista ei saada enaa jalkikateen talteen, mikali
niitd ei lajitella asianmukaisesti purkutyémaalla.

« Jatelainsaadanto ja kierratystoimijoiden puute voivat ohjata
materiaalitason kierratykseen, silla rakennusosien

uudelleenkayttoon valmisteluun ei aina ole toimivia prosesseja. k|-°PP“|'
asittele
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Rakennusmateriaalien ja -osien kierratykseen
liittyvia maarayksia

Oulussa purkukohteiden minimivaatimukset materiaalien kierratyksen

suhteen ovat, etta purkukohteissa on noudatettava rakennusvalvonnan https://www.ouka.fi/oulu/rakennusvalvonta/

laatimaa purkutyon ohjeistusta, ja etta purkuluvan liitteena tulee laatia

sel_\_/itys Pur_kujétglajeis@jg arvio_naiden _r_naaristé, seka r_néiaritella Purkamiseen liittyvia ohjeita YM julkaisut:

hyodyntamis- tai jatkokasittelypaikka. Lajittelun toteutumista seuraa

ymparistoviranomainen. » Kiertotalous julkisissa purkuhankkeissa : Hankintaopas
e . - . . . http://urn.fi/ URN:ISBN:978-952-361-038-5

Ympaéaristoministerio on julkaissut ohjeistuksia rakentamisen kiertotalouteen

ja purkamiseen liittyen vuoden 2019 lopulla. Naissa oppaissa painotetaan Purkukartoitus — opas laatijalle

purkujatteiden tarkoituksen-mukaista hyddyntamista ymparisto- ja http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-361-037-8

terveyshaitat valttden. Oppaiden tavoitteena on edistad EU direktiivin
asettamaan yli 70% materiaalihyodyntamis-asteeseen paasemista
rakentamisen jatteiden osalta.

Purkuty6t - opas tekijdille ja teettdjille
http://urn.fi/ URN:ISBN:978-952-361-036-1

EU-tasolla ohjataan valtioita kehittamaan materiaaleille End-of-Waste -
menettely, jonka seurauksena jatemateriaali lakkaa olemasta jatetta, eika

siihen enaa sovelleta jatelain saannoksia. Vuonna 2020 Suomessa e
menettely on kehitteilla betonille. + Ota purkumateriaalit kayttoon!

* Nain jarjestat purkamisen pop-up tapahtuman
https://figbc.fi/kiertotalous-muuttuu-todeksi-rakennusalalle/

GBC Finland:in uusimmat purkamiseen liittyvat materiaalit:
* Purkamisen hierarkia
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Kierratettavien rakennusmateriaalien

potentiaali alueen sisalla

ethica

Lahde

Rakennusosat ja materiaalit

Uudelleenkayttopotentiaali

Uppotukit

Karkeasti jaoteltuna kahden laatuista. Jaredampaa (paksumpaa ja
pidempaa) tukkipuuta ja lyhyempaa kuitupuuta.

Soveltuu ympadristérakentamiseen, hirsirakentamiseen, sahatavaraksi
verhouksiin ja panelointeihin. Ei vaadi pintakasittelyd. Rakentamiskdyttoa
rajoittaa puun sidosaineiden puuttumisesta johtuva jannitelujuuden
merkittavad heikentyminen.

Varikon uudemmat
varastorakennukset

Pilaripalkkirunko, liimapuupalkit kattorakenteena. Peltiverhous.
Betoniperustus ja sokkeli.

Toinen varastorakennus jo purettu uudelleenkaytettavaksi muualla,
toinen mahdollisesti myéhemmin.

Varikon vanhat kylmat
varastorakennukset

Puinen pilaripalkkirunko, kevyt punatiiliverhous. Harmaaksi maalatut
puuovet.

Runko, tiiliverhous ja puuovet voivat soveltua hyddynnettaviksi
esimerkiksi talousrakennuksiin alueella. Betoniperustus ja sokkeli: kdytto
murskattuna maarakentamiseen, jos haitta-aineetonta.

Varikon autohalli ja
laajennus

Pilaripalkkirunko, liimapuupalkit kattorakenteena. Punatiiliverhous.
Betoniperustus ja sokkeli. Noin 60 tasakokoista puuikkunaa
autohalliosassa. Autohalliovia.

Autohallin osalta mielenkiintoista olisi, jos aluetta rajaava kaareva
tiiliseind saataisiin osaksi uudisrakennuksia kokonaan tai osina. Myos
liimapuupalkkien uudelleenkaytto tutkittava. Autohalliovet alueen
maanalaisiin pysdkointeihin?

Korjaamon toimisto- ja
huoltorakennusosa

Betoninen pilaripalkkirunko, punatiiliverhous kevyt. n. 12
tasakokoista puuikkunaa, pellitykset kuparia. Sisdovia 10, noin 6
ikkunallisia ja 4 ilman. Ulko-ovet ikkunoilla,

Tiiliverhouksen, ikkunoiden ja ovien hyédyntaminen esim.
talousrakennuksiin alueella. Betonin kierrdtys murskattuna. Kupariosat
materiaalikierratykseen.

Meriheinan paivakoti

Puurankarakenne, maalattu puupaneeliverhous. Ulko-ovet: 3kpl
paneeliovia, 2 erilaista pariovea lasiaukoilla ja n. 50 kpl puuikkunoita,
osa avautuvalla alaosalla. Puinen talousrakennus.

Puuosien uusiokayttd piharakennuksiin alueella. Ikkunat
hyddynnettdvissa myos esimerkiksi sisdseinissa.

Vauhtipuisto

Kivetysta tai muuta pinta materiaalia, betonista valettu katsomo.

Kiveyksien uusiokayttd Lehtokyldn pientalojen pihoilla, betonin
hydédyntaminen maarakentamisessa. Penkkien ja muiden
puistorakenteiden valmistaminen betonikatsomosta leikkaamalla.

Rantarakenteet

Padosin betoni- ja kivirakenteita mm. veneenlaskuluiska.

Betonin ja muun materiaalin hyddyntaminen maarakenteissa, rannan
kevyen liikenteen vaylat, pengerrykset.






Rakennusmateriaalien kierratys Hartaanselan
alueella

Purkutydn suunnittelu tulisi aloittaa purkukartoituksella: purettavien Betonin uusiokaytto tulisi toteuttaa mahdollisuuksien mukaan
materiaalien listauksella ja haitta-aineselvityksilla. Uudelleen- esimerkiksi maarakentamiseen paikalla tai lahialueilla, silla sen
kayttoon sellaisenaan tai kunnostettuna soveltuvimpia osia ovat siirtAminen on hiili-intensiivista. Myos tiilimurske soveltuu
esimerkiksi palkit, ikkunat, laitteet, seka kiinto- ja irtokalusteet. maarakentamiseen seka osaksi viherkattojen kasvualustaa. Lisaksi

] ] o ] ] betoni- ja tiilimursketta ottaa Oulussa vastaan ainakin Ruduksen
Purettujen rakennusosien uusiokayton isoimpia haasteita on osien kierratysyksikko Korvenkylassa.

varastointi, jos purun ja uudisrakentamisen aikataulut eivat osu
yksiin. Mahdollisuutena Varikon hallirakennuksen hyddyntaminen
valiaikaisena varastona riippuen rakentamisen vaiheistuksesta.
Aikatauluista riippuu, onko mahdollista hyodyntaa esimerkiksi
tiiliseinia isompina osina tai varastojen limapuupalkkeja lahialueen
piharakennuksissa tai pientalorakentamisessa. Yksi hyva kaytanto
esimerkiksi ovien ja ikkunoiden hyédyntamiseen on, etta ne
myydaan eteenpain rakennuksen ollessa viela pystyssa ja
uudelleenkayttaja jarjestaa osien irrotuksen rakennuksesta.
Purettavassa kohteessa voidaan myds jarjestaa kierratystapahtuma
monenlaisille rakennusosille, kiintokalusteille ja irtaimistolle.

.....

Seuraavaksi kiertotaloushierarkiassa tulee hyédyntaminen
materiaalina. Muun muassa metallille, lasille, kipsille ja katto-
huovalle on toimivia materiaalitason kierratysjarjestelmia. Purettava

asfaltti on 100% hyddynnettavissa osana uutta asfalttia. https://arcspace.com/feature/ http://danishdesignreview.com Kuva: Betoni-lehti 2/2015
upcycle-studios/ /kbhnotes/2019/1/25/resource
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Monet rakennusmateriaalit voidaan jo kierrattaa, kunhan ne lajitellaan asianmukaisesti purkutyémaalla.

Tutkimusta

Oulun
yliopistossa!

Geopolymeerien
valmistus (kayttd
esim. sementissa
sidosaineena)

Asfaltissa hiekan

©® Metalliosien
uudelleenkayttd
(mm. puomit,
palkit, laitteet)

® Uutta metalli-

® CE-merkitty betonimurske
® Rakennusosien uudelleenkaytto

©® Hyddyntdminen maantdytdssa (ei
kierratysta)

® Tee purkukartoitus > lajittele > kierraté

Kierratysmahdollisuus lahitulevaisuudessa

Tiilet ja tiiliseinat uusiokayttéon
sellaisenaan, esimerkkina
Toppilan mylly!

® Tiilimurske maarakentamiseen
® Rakennusosien uudelleenkaytto
@ Tiilien puhdistus ja uudelleenkéytto

korvikkeena raaka-ainetta Uuden betonin raaka-aineena

Kierrdtys uuden
eristevillan raaka-
aineena

® Energiahyddynta-
minen (ei materiaali-
kierratysta)

® Komposiittituotteet

Lastulevyn
tuotanto

BETONI
METALLI

~
® Energiahyédyntaminen
(ei materiaalikierratysta)

® Purkutyémaan suoja-
muovien kierratys

Komposiittien raaka-
aineena

Kemiallinen kierratys
Uusiomuovi

® Ikkuna- tai
pakkauslasin
raaka-aineena
® Vaahtolasin
valmistus

® Lasivillan
valmistus

® Kaytto tontilla
tai lahialueilla
maa- ja ymparisto-
rakentamisessa

® Uuden asfaltin
raaka-aineena

® Uusien kipsilevyjen
raaka-ainetta

©® Bitumikattohuoparouhe
asfaltin raaka-aineeksi

GREEN
Rakennamme BUILDING
kiertotaloutta COUNCIL
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Tyomaa-aikainen kiertotalous

Kierratystapahtuma purkukohteessa:

Ennen purkutyémaan aloitusta purettavaksi paatetyssa kohteessa
kannattaa jarjestaa irtaimiston ja kiintokaluston kierratystapahtuma.
Kun tavarat saadaan kiertoon suoraan kohteesta, ei tarvita
ylimaaraisia kuljetuksia tai varastointia. Tapahtuman onnistumiseksi
on kartoitettava kierratyskelpoiset osat ja materiaalit, varattava
tapahtumassa riittavasti aikaa irroitukseen ja markkinoitava ajoissa.
Tapahtumaan on hyvé ottaa mukaan kumppaneita kuten
Kiertokaari, kierratyskeskus ja oppilaitokset mm. laitteiden
testaukseen ja osien irrotukseen.

Esimerkkeja myytavista osista:

- Kalusteet ja laitteet

- Kiintokalusteet, saniteettikalusteet

- Ovet, ikkunat

- Vetimet, valaisimet

- Pihakasvit, jotka jaisivat tydmaan jalkoihin

Rakentamisen aikainen kierratys:

Asuntomessualueen rakentaminen toteutunee hyvin monen toimijan
osalta samanaikaisesti. Osa rakennuttajista voi olla hyvinkin pienia
kertaluontoisia organisaatioita nk. hartiapankkirakentajia, joille
rakennusjatteen asianmukainen kasittely ei ole tuttua. Myos
lajittelun mielekkyys pienenee, mitd pienemmasta urakasta on kyse.

Asuntomessualueella rakentamisen aikainen jatehuolto on jarkevaa
hoitaa keskitetysti esimerkiksi siten, etta

*  Tontin luovutuksen/vuokrauksen yhteydessa peritddn maksu
rakentamisen aikaisesta jatehuollosta.

*  Suunnitellaan valiaikainen lajittelu- ja kierratysalue
tyomailta tulevalle ylijddmalle, hankintaan toiminnalle
operaattori

*  Mahdollistetaan ylijddmamateriaalien myynti tyémaalta toiselle.

* "Saa ottaa”: Kannustetaan rakentajia hyddyntamaan
kierratyslavoilta |6ytyvaa materiaalia/ omissa projekteissaan.

* Lajitteluun liittyvasté tiedotuksesta ja rakentamista palvelevan
lajittelupisteen operoinnista voisi vastata Kiertokaari Oy
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Uppotukit (1/2)

Vahva osa alueen ja koko Oulun historiaa
Tana kesana nostetut puut (n. 500kpl) varastoitu

Ruskoon. Hartaanselalla vieléa jonkun verran
nostettavaa jaljella.

25.11.2020

Kaytettavyys:

Aina maa-ainesta mukana kun nostetaan.
Muutoin puhdasta puuta.

Pehmed hapertuva kuorikerros (muutama
cm)

Puuaines kovaa, kelohonkamainen
Ei vaadi pintakésittelya

Jannitelujuus heikentynyt, puun
sidosaineiden ligniinin ja hartsin
hajotessa/liuetessa veteen.

Hartaanseldn rannassa kahden kokoluokan
polleja Tukkipuuta ja kuitupuuta.

Lahden AMK ja Mikkelin AMK tutkineet
uppotukkien ja siitéa tehdyn puutavaran
lujuus- ja saankestavyysominaisuuksia.

Uppotukkien hyédyntdminen rakennusmateriaalina, aiheeseen liittyvia kirjoituksia:

https://www.ts.fi/teemat/1074234017/Venalaisista+uppotukeista+syntyy+saunoja

http://wms.magneetto.com/webcasts/hd1/tem/2013 1113 puuala 09 Keronen/Attachment/09

Jukka-Pekka Keronen 13 11 2013 TEM toimialakatsaus TyviPuu.pdf
https://www.is.fi/asuminen/art-2000001940696.html

http://rosvorauno.blogspot.com/2016/03/uppotukki-rahaa-vai-roskaa.html;

https://www.kaleva.fi/oulujoen-pohjasta-siivottiin-noin-1000-irtokuutiot/1694443

https://www.kaleva.fi/ahti-sipola-siivoaa-hartaanselan-pohjaa-pyorista-j/1700085
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Uppotuklt (2/2)

Kuva: Ahti Sipola

Kuitupuu

» 50-luvulta alkoi nippu-uitto, jossa kuitupuuta
lyhyemmissa patkissa.

» Pituus 2-3m (lyhyenpia patkia tukkipuuhun verrattuna)

» Halkaisijakeskiméaarin 200mm, jotkut 300mm

» Tyven halkaisija tulee olla yli 20 cm, talléin tyvikova. Alle
15cm tyvihalkaisijalta lapi lahoja.

» Naita voi hyvin kayttdd maisemointiin,
ymparistorakentamiseen.

» Kuitupuuta on enemman kuin tukkipuuta, Ahti Sipolan
arvion mukaan ainakin viela 1000 kpl lisaa.

25.11.2020
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Tukkipuu Kuva: Lilli Linkola

» Tukkipuuta uitettu 50-luvulle asti, joten puut vanhoja.
» Pituus jopa 7 metria, tyypillisesti 4-5m
» Halkaisija vaihtelee, hyvat tukit 400mm

* Harmaata kovaa puuta, paalla pehmeampi kuori kerros, jonka paksuus
vaihtelee n. muutama cm.

» Erityisesti isot vanhat tukit painavia ja erittain kovia. Varsinaisia aarteita.
Naiden hyotykayttd rakentamisessa olisi erittéin suotavaa, myos paikan
historian takia.

» Soveltuu myos sahatavaraksi tai hirsirakentamiseen esim. Grillikatos.

» Jareita kovia honkapuita Ahti Sipolan arvion mukaan muutama n. 100 kpl
jaljella Hartaanselalla.

ethica .






Kierratettavien rakennusmateriaalien

potentiaall alueen ulkopuolella

Uudisrakennuksia Oulussa on tuotettu vuosina 2019 ja 2020 noin
250 000 m2. Purettuja rakennuksia on ollut vuosina 2015-2020
keskimaarin 64 000 m2 edesta, tosin vuosittainen vaihtelu on
suurta. Purettavista rakennuksista tilastoidaan talla hetkella vain
kantavan rakenteen materiaali, jos se on betoni, tiili, teras tai puu.
Kantavista rakenteista otollisimpia uudelleenkayttdon ovat teras- ja
puurakenteet.

Tilastointitavasta johtuen uudelleenkayttoon ja kierratykseen
soveltuvista rakennusosista ei saada tarkkaa kuvaa. Esimerkiksi
uudelleenkaytettavaksi soveltuvaa tiilta tulee todennéakdisesti
huomattavasti enemman kuin 6%, padasiassa julkisivurakenteista.
Circhubs-hankkeessa arvioitiin, ettd uudelleenkayttéon soveltuvaa
purkumateriaalia syntyisi Oulun seudulla noin 38 000 tonnia
vuodessa.

Toisin kuin esimerkiksi Saksassa ja Isossa Britanniassa, Suomessa
on viela vahan ammattimaista lilketoimintaa liittyen rakennusosien
uudelleenkayttoon. Yksittaisia kokeiluja on toteutettu, kuten Raahen
Kummatissa purettujen betonielementtien uudelleenkaytt6
autokatoksiin.

KANTAVAN RAKENTEEN
MATERIAALI

Muut /ei
tiedossa
31%

Betoni
32%
Oulussa vuosina 2015-2020
purettujen rakennusten
kantava materiaali, prosenttia
puretuista
kerrosneliometreista.

Lahde: Oulun
rakennusvalvonnan tilastot

Tiili
6%
Puu Teras

23% 8%

Yksittaiset isot purkukohteet ovat otollisimpia uudelleenkaytettavien
materiaalien ja rakennusosien lahteita, joissa purkukartoitusta tulisi
ehdottomasti suositella. Yli tuhannen nelion purkukohteita oli
vuosina 2015-2020 noin kymmenkunta vuodessa. Paljon kaytetty
esimerkki ison purkukohteen uudelleenkaytostd on Resource Rows-
asuintalot Tanskassa, joissa hyodynnettiin tiilijulkisivuja lahialueelta
puretusta Carlsbergin panimosta.

https://circhubs.fi/tietopankki/uudelleenkayttoon-soveltuvat-rakennusosat/
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Oulun kaupungin tulevia purkukohteita

Syksy 2020 Suosituksena purkukartoituksen laatiminen 1000 kem?2 tai

isommille kohteille.

*  Purkulupa haettu: 2kpl kouluja betonirakenteisia kouluja,

2518 kem2 (rak.vuosi: 1956) ja 4600 kem2 (rak.vuosi:
1953).

Arviolta v. 2021 — 2022

25.11.2020

Tahkokankaan palvelukeskus: 12000kem2 betoni- ja
tiilirakenteista palvelurakennusta. Jaljella myds paljon
irtaimistoa mm. lvi-tekniikkaa.

Onnelantie 6, 700 kem2, rakennusvuosi: 1968 (purkulupa
on)

Rajakylan terveysasema, rakennusvuosi: 1978, 1400
kem?2

Rajakylan paivékoti, rakennusvuosi: 1978, 1100 kem?2
Pateniemen paivakoti, rakennusvuosi: 1985, 887 kem?2
Kastellin koulu, rakennusvuosi: 1963, 6286 kem2

Case Kallion virastotalot, purkukartoituksen pilottikohde
rakennuttaja YLVA (Uusiouutiset 5/2020):

Materiaaleja saatiin kierratettya yli 90 %, ja hyddynnettya yli 95
% (alustava arvio). Esim. Betonia kierratettiin noin 20 000
tonnia ja metallia 6000 tonnia.

"Mité suuremman osan materiaaleista purku-urakoitsija pystyy
myymaan eteenpain jalostettaviksi uusiksi tuotteiksi, sita
parempaa tulosta urakoitsija tekee. Nain ollen purkujatteen
kierratys on tarkea teko ilmastonmuutoksen hidastamisen
kannalta, mutta se on myds puhtaasti kannattavampaa
liiketoimintaa kaikille osapuolille.” Olli Olkkonen, YLVA:n
rakennuttajapaallikko
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Yhteenveto rakennusmateriaalien massoista
al u eel I a J a kayttOtaVO | Sta Nuolen paksuus viittaa arvioon massojen suhteellisesta maarasta

1. Betoni elementtien uudelleenkaytto kevyissa

Betoni rakenteissa (mm. autokatokset)

2. Betonimurskeen hyédyntaminen
maarakentamisessa korvaamaan kivimateriaalia
Tiilien hyodyntaminen uusio-osina
Tiiliseinista uusiomoduulipaloja
Tiilimurske maarakentamisessa

Kantavien osien uudelleenkaytto
Puupaneelien uusiokaytto esim. sisatiloissa
Purkupuun ohjaus teollisiin uusioprosesseihin
paikallisesti

1. Uusiokaytto esim. sisatiloissa tai
piharakennuksissa

N
\ .
Uppotu kit 1. Puistorakenteet

‘ 2. Piharakennukset
R -

27
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Tyohon liittyvia huomiota ja ohjeita
jatkosuunnitteluun

» Selvityksessa ei tarkasteltu rakentamisesta syntyvia maamassoja ja niiden kayttokohteita alueella.
Maarakentamisen massatasapainotarkastelu suositellaan laadittavaksi asemakaavoituksen yhteydessa.

« Kaupunki ohjaa rakentamisen aikaisen kiertotalouden jarjestamista erityisesti asuntomessualueella. Jarjestetaan
tydmaiden jatehuolto keskitetysti. Suunnitellaan valiaikainen lajittelu- ja kierratysalue tydmailta tulevalle
ylijddmalle. Kilpailutetaan toiminnalle operaattori ennen tonttien luovutusta. Tontin luovutuksen/vuokrauksen
yhteydessa peritd&n maksu rakentamisen aikaisesta jatehuollosta.

» Laaditaan alueelle kiertotalouden mukaisen talonrakentamisen periaatteet ja ohjeistus.

» Uppotukit ovat alueen historiaan liittyva monipuolinen rakentamiseen sopiva resurssi, jota hyédynnetaén nakyvasti
alueen yleisten alueiden rakenteissa ja rakennelmissa, erityisesti asuntomessualueella. Jo varastoidut ja
tulevaisuudessa nostettavat Uppotukit sailytetd&n alueen rakentamisen tarpeisiin. Varikon hallit voivat toimia myods
valiaikaisena varastona.

+ |han kaikkia alueella olevia rakennuksia ei sailytetd, vaan ne puretaan uudisrakentamisen tieltd. Purkumateriaalien
kasittelyn tulisi tapahtua jatehierarkian mukaisesti: Ensimmaisena vaihtoehtona osien uudelleen kaytto, sitten
hyédyntaminen materiaalina ja viimeisena hyddyntaminen energiana tai loppusijoittaminen.

» Kiertotaloussuunnitelma voidaan vaatia tontinluovutuksen ehtona. Kiertotaloussuunnitelmaan sisallytetadan
olemassa olevien kiinteistdjen osalta ympéaristoministerion purkukartoituksen mukainen selvitys. Uudisrakentamisen
osalta selvitys miten alueen kiertotalouden mukaisen rakentamisen periaatteita edistetaan.

» Uudelleenkayttoon ja materiaalihyddyntamiseen kelpaavien osien ja massojen valiaikaiseen sailyttdmiseen alueella
varataan tilat (Eerityisesti pintamaa ja muut maamassat seka betonimurska).
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Hartaanselanrannan
resurssivirtatarkastelu





Resurssivirtatarkastelu

Tarkastelun tavoitteena oli laatia koko suunnittelutiimille Haastattelut (touko-kesakuu 2020):
suositukset siita, miten Hartaanselanrannan kiertotaloutta voidaan

STt CRleE *  Oulun kaupunki: Satu Pietola, kiertotalous

Oulussa ja Hartaansel&nrannan

Tarkastelussa kartoitettiin Hartaanselanrannan alueen merkittavimmat kytkeytyminen tahan kokonaisuuteen,
resurssit ja arvioitiin materiaalikiertojen kehittamisen mahdollisuudet Oulun kaupungin alueella tulevat rakennus-
merkittavimpien resurssivirtojen osalta. Tarkastelun kohteena olivat ja purkukohteet, joissa liikutellaan
rakennusmateriaalit, energia, vesi ja ravinteet, jatehuolto seka huomattavia maaria rakennusmateriaaleja -
kiertotaloutta edistavat palvelut asukkaille. > kierratyspotentiaali

Tarkastelussa hyddynnettiin olemassa olevia aineistoja: *  Kiertokaari Oy: Markku lllikainen ja Sami

: kaukol&mpé- i huol K Hirvonen, jatehuollon kehittdmisen tarpeet
- Karttatieto alueen kaukolampo- ja vesihuoltoverkosta ja uudet jatehuoltoratkaisut

- Alueen geoenergiapotentiaalikartoitus - Oulun Energia: Aleksi Kangas

- Oulun kaupungin kotisivuilta |0ydettavat kuvaukset Oulun seudun

S T . *  Oulun Vesi: Sara Alanara,
vesi-, jate- ja jatevesihuollosta

Hartaanselanrannan lahistén verkostot ja
- Paikkatietohaku seudun palvelutarjonnasta toiveet alueen kehittamiselle

- Haastattelut ja osallistamistyOpajoista saatu aineisto
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Sisalto

Rakennusmateriaalit
Energia

Vesi ja ravinteet
Jatehuolto

Palvelut asukkaille
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Rakennusmateriaalit
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Purettavat rakenteet
Hartaanselanrannassa

1. Varikon varastorakennukset
« Vanhempien rakenne: pilaripalkkirunko, puu,
tiiliseinat keveita
» Uudempien rakenne: pilaripalkkirunko,
peltiverhous

~

By
i
Yeary

j

3
@

o
il

2. Varikon korjaamon toimisto- ja huoltorakennus

« seinan rakenne: pilaripalkkirunko, terasbetonia,
tilliseinat keveita, vaikka yksiaineisia (ristilimitys)

3. Varikon katososuus

» rakenne: pilaripalkkirunko, terasbetoni/limapuu,
tiiliseinat keveita

4. Meriheinan paivakoti
+ seinan rakenne: puuranka, pystypaneeli

7 ) " Tukkisaaret o o
£ 5. Vauhtipuiston rakennukset ja laitteet

f
| 100 m I
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Kierratystoimijat Oulussa

- Rudus Oy betonin kierratys Korvenkylassa
(Betoroc-murske)

- Oulun yliopiston tutkimushankkeet

- Valimaan kiertotalousalue (150 ha, 28 km Oulun
keskustasta). ” Alueen kehittamisen lahtékohtana
ovat materiaalitehokkuus seka uudet innovatiiviset
ratkaisut ja tuotteet.” https://www.ouka.fi/valimaa
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Uppotukit

- Joenpohjassa noin 1000 irtokuutiota uppotukkeja
- Vahva osa alueen ja koko Oulun historiaa

- Saattavat nousta pintaan spontaanisti ja haitata joen virkistyskayttoa (tormaysvaara),
my0s haittaavat ruoppausta jne. - nostettava joka tapauksessa

- Kaytettavyys:
* lImeisesti voidaan kayttdd monipuolisesti rakentamiseen

* Aina maa-ainesta mukana kun nostetaan. Vaatii erikoiskasittelyd. Tulisi selvittaa
paikallisten sahojen kanssa mahdollisuuksia.

+ Lahden AMK ja Mikkelin AMK tutkineet uppotukkien ja siitd tehdyn puutavaran lujuus-
ja saankestavyysominaisuuksia, tulokset lupaavia.

* Soveltuvat parhaiten ympéristorakentamiseen (ei tarvitse juurikaan kasitelld). Esim.
pitkospuiksi oivallisia tai vesirakenteissa (laiturit jne.) + ulkotiloissa kaytettyina olisivat
nakyva osa aluetta

- Muuta: muuan Ahti Sipola (elakelainen, "vesialueiden monitoimimies”) on nostanut vesista
aiemmin polkupyoria ja uppotukkeja ja hanell& on tarkoitus myos kesélla 2020 nostaa
muutamilta paikoilta tukkeja. Kuivuneita tukkeja saattaa olla kaupungin Infra-liikelaitoksen
varikolla varastossa.

- Lis&a aiheesta http://rosvorauno.blogspot.com/2016/03/uppotukki-rahaa-vai-roskaa.html;
https://lwww.kaleva.fi/oulujoen-pohjasta-siivottiin-noin-1000-irtokuutiot/1694443
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Yhteenveto ja suositukset
Rakennusten tai rakennusosien uusiokaytto

- Mitd korkeammassa arvossa (eli lAhempanéa alkuperaista kayttotarkoitusta) rakennusosa
hyodynnetaan, sita vahemman haviaa siihen sitoutunutta materiaalia, energiaa ja
tyotd. -> Prioriteetit: Ensisijaista rakennuksen sailyttdminen. Kun tdma ei ole jarkevaa
pyritaan hyotykayttdmaan rakennuksien osia sellaisenaan tai materiaalina uudessa
rakenteessa (esim. katokset, panelointi ...).

- Alueella vahan purkumateriaalia, mutta niiden paikallisella uusiokaytélla potentiaalia
sailyttaa historiallisia kerrostumia - suositus hyodyntaa kaikki mita voidaan

- Purettavien rakennusten uusikayttoon sopivat osat tulisi kartoittaa tarkemmin ja tehda
naista luettelo, joka voidaan luovuttaa rakennuttajille. Luettelossa tulisi myos esittaa
mihin kayttotarkoitukseen rakennuksen osa tai materiaali sopii. Alueelle tulisi
houkutella/suunnitella vahintaan jokunen kohde, jossa hyddynnetaan olemassa olevia
materiaaleja. (Tarke&a toimia esimerkkina muille)

- Uppotukkien hyodyntaminen rakentamisessa.

28.1.2021

ethica





. . thi
Yhteenveto ja suositukset: St

Rakentamisen aikaisen jatteen minimointi

Asuntomessualueen rakentaminen toteutunee hyvin monen toimijan osalta
samanaikaisesti. Osa rakennuttajista voi olla hyvinkin pienia kertaluontoisia
organisaatioita nk. hartiapankkirakentajia, joille rakennusjatteen asianmukainen kasittely
ei ole tuttua. Myds lajittelun mielekkyys pienenee, mita pienemmasté urakasta on kyse.

Asuntomessualueella rakentamisen aikainen jatehuolto on jarkevaa hoitaa keskitetysti
esimerkiksi siten, etta

- Tontin luovutuksen/vuokrauksen yhteydesséa peritddn maksu rakentamisen
aikaisesta jatehuollosta.

- Suunnitellaan valiaikainen lajittelu- ja kierratysalue tydmailta tulevalle
ylijagamalle

- "Saa ottaa”. Kannustetaan rakentajia hyddyntamaan kierratyslavoilta I0ytyvaa
materiaalia/ omissa projekteissaan.

- Lajitteluun liittyvasta tiedotuksesta ja lajittelupisteen operoinnista voisi vastata
Kiertomaa Oy
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Energia
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Lampo ja sahko - :

Lampo: LA p A R
* Vesistda ei voi hyddyntaa mataluuden vuoksi
*  Kaukolamp6 tuotetaan Oulussa puulla, turpeella,

muoviroskalla ja teollisuuden hukkalammaosta (ei
hiilineutraalia)

* Hietasaaren puolella kaukolammon runkolinja, johon ei voi
suoraan liittyd, mutta jonkinasteinen hyddyntaminen
mabhdollista (lisaselvitykset tarpeen)

» Datakeskusten hukkalammon hyddyntdminen Pohjois- 'AAR Hart: \ !
7 arlaanselkyd
Pohjanmaalla:
https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/149194/Romk
a_Rihard.pdf?sequence=1&isAllowed=y

IKES
S&hka:
* Aurinkopaneeleja mahdollista kayttaa sahkdntuotannossa
- Tuotantopotentiaali? Miten huomioidaan kaavoituksessa? PIKISAN

Rommakonselka

28.1.2021 11
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Geoenerglapotentiaall

OULUN GEOENERGIAPOTENTIAALI

I:l Hyva ;
\_‘ Kohtalainen |
| Tyydytava
| Heikko

% Avokallio ja kalliomaa, iftomaapeitteen paksuus

keskim&arin < 1 metri Nalllkan

x Kalliopaljastuma

Lampokaivo tai kairauspiste, maapeitteen
paksuus [m]

Taman kartan tarkoituksena on antaa yleistietoa siita, onko maalampdkaivon o U L U e s
rakentaminen teknisesti jarkevaa ja kustannustenokasta. Esitetyt tiedot ovat \ - 4 H -
viteellisia, €ika niiden pohjalta voi tehda lampdkaivojen lopullista mitoitusta K k k - k - / ' »
- -
_ | oskikeskus &
-
N elasaari L 6 '/ [ &
. TR g )
Yhdyskunta- ja ' .

= -
ymparistopalvelut GTK —_

OuULU

ese S0 0

Vihreasaar—"y

q"

28.1.2021





ethica

Aurinkoenergiapotentiaall

P A PUUSTON
0 1 | | : | ?éAEBSrI'tMIKQI?KEUﬁ_)
akentamistapachje
|
Oulun seudulla vaakapinnalle kohdistuvan B | ciraoituksia
kokonaisséateilyn méara on n. 840 kwWh/mza. sahiortuotosta | h<Bsm
Auringosta on saatavissa merkittava hyoty seka .
oo g . 0 . . 0 <10m
passiivisesti etta aurinkopaneelien ja 90%
aurinkokerainten avulla. 225&?32?5@2_ . eem
Pohjoisessa auringon sateily tulee matalammassa S T
. s el e T < m
kulmassa kuin etelasséa ja rakennusta ymparoivien L N PP S
varjostavien tekijoiden vaikutus korostuu. N h<15m
varosave drotksia,
enamnen yhl ail 152
OHJEISTUS metsanreuna | muﬁgﬂ;ﬂiﬂ;{‘l}aﬂ:an
Aurinkotonttien asemakaavoitus Oulussa.
Suunnitteluohjeet 2014: http://www.rescaoulu.fi/wp- s
content/uploads/20140610_ohje asemakaavoitus.p i *@‘ .
df Eaibatutoon. hoomsimscse Tobon, - Bl Rl i
_ r?u!i(;ert :v.at kfc;ksfkjen'oksfsi; _.mgali(otf— WWhrs 0 hewzem % ;ina : puista | meisa
e g e | oom fm

T 1
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Yhteenveto ja suositukset
Energia

- Lammitysjarjestelmien valinta riittavan aikaisessa vaiheessa ja niiden tilantarpeiden
huomioiminen maankaytdn suunnittelussa

- Geoenergiapotentiaali vaikuttaisi olevan hyva erityisesti Hartaanrannan ja Varikon
alueella. Toiselle rannalle kaukolampd, toiselle maalamp6?

- Maalampokaivot voisivat olla korttelialuekohtaisia. Mahdollisuutta ja mahdollisia
maalampdkaivon tilatarpeita kannattaa tutkia edelleen.

- Aurinkoenergian hyddyntamiseksi kiinnitettdva huomiota rakennuspaikkojen ominaisuuksiin,
erityisesti varjostuksiin. Aurinkoenergia voidaan hyddyntaa passiivisesti tai aktiivisesti
(aurinkokeraimet ja -paneelit). Kaavoituksessa voidaan suunnata rakennusten katon lappeet
lounas-etela-kaakko -suuntaan, mika mahdollistaa auringon sateilyn optimaalisen
hyodyntamisen kerdimin ja paneelein.

- Energiantuotantoon ja jakeluun rajalliset vaikutusmahdollisuudet - vaikuttaminen
kuluttajapuoleen: alykkaita ratkaisuja kiinteistoihin, joilla energiankulutusta voisi optimoida ja
kulutuspiikkeja tasata (jousto, itseoppivat jarjestelmat, oman kulutuksen
seurantamahdollisuus)

28.1.2021
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Vesi

Vesihuolto: Oulujoen valuma-alue ja hulevedet:

* Vesi- ja jatevesiverkosto kattaa koko » Tulva-alue, etenkin Hartaanranta.
suunnittelualueen reuna-alueet llImastonmuutoksen myota myads tulvat ja

. Viettoviemarsinti aina parempi kuin talvisateet/rankkasateet yleistyvat, joten
pumppaus, mutta Oulun tasaisuudesta alueen sijainnin vuoksi veden kiertoon ja
johtuen tama ei aina onnistu > maaraan on kiinnitettava erityistd huomiota
pumppaamoja tarvitaan « Vaakunanrannassa muutama hulevesien

Hartaanselanrannassakin purkupiste

28.1.2021 16
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Ravinteet

- Ravinteita jatevesissa, hulevesissa, puutarhajatteissa ja
kotitalouksien biojatteissa

- Jatevedenpuhdistuksesta syntyva liete kasitellaan VRJ:n
biokaasulaitoksella 2020 alkaen. Rejekti jalostetaan paaosin
viherrakentamisen multatuotteiksi ja maanparannusaineiksi.

- Oulun viheralueilta kerattava lehti- ja ruohojate kerataan talla
hetkella Lopakan lgjitysalueelle (kaupungin oma alue) missa siita
tehddan kompostoimalla uutta kasvualustaa. Kasvualustaa
kaytetdan kaupungin omissa viherrakennuskohteissa. Kyseisen
jatteen hyddyntamiselle pyritadn etsimaan koko ajan mygds muita
vaihtoehtoja.

28.1.2021 17





Yhteenveto ja suositukset
Vesi ja ravinteet

- Mahdollista hyodyntaa jatevesien kasittelyn sivutuotteina syntyvia multatuotteita ja
maanparannusaineita seka puutarhajatettd Hartaanselanrannan yleisten viheralueiden
hoidossa. (ravinnekierrot)

- Hyoddynnetdan hulevedet paikallista vehreytta tukevana resurssina (myos kasteluvesi),
suositaan luontopohjaisia ratkaisuja. (ilmastoresilienssi, vesien ja ravinteiden kierto)

- Tulvareitit huomioitava ja hyvaksyttava. Tulevaisuudessa tulvimisen riski tuskin
ainakaan vahenee. (ilmastoresilienssi)

- Pumppaamojen tilantarpeet ja sijoittelu (ajoittaiset hajuhaitat, huoltoauton paasy)
huomioitava maankayton suunnittelussa

28.1.2021
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Jatehuolto
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Alueellinen lajittelu ja kierratys

28.1.2021

Ruoka ja
hyodykkeet

ethica

Polttokelpoinen Laanilan ekovoimalaitos

jate

Sahko ja lampo

Oksahake
Puisto- ja polttoon
Rusko
puutarhajate Komposti
- Biokaasu &
Biojate Gasum
maanparan-
nusaineet
Kartonki, paperi, o
. . Kierratys
lasi, metalli

Tulevaisuuden jae! Kierratys
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Alueellinen lajittelu ja kierratys:

Kimppakerayspisteet

Pientaloalueella suositeltavin ratkaisu on jatteiden
kimppakerayspisteet. Pisteilla keratddn kaikki Oulussa
erilliskerattgjajate (ml. polttokelpoinen jate). Erilliskerattavat
jatejakeet: Biojate, Kartonki, Paperi, Lasi, Metalli,
Polttokelpoinen jate.

Tallainen ratkaisu toteutettu Oulun Hiukkavaaran alueella ja
saanut hyvaa palautetta asukkailta.

Mitoitus: Yhta kimppapistetta kayttaa 10-20
asuntoa/pientaloa. Hiukkavaarassa max 150 m matka
pisteelle.

Suositellaan tutustumiskayntia Hiukkavaaran alueen
jatepisteille. Lisatietoa Antero Kiljunen, Kiertokaari Oy

Jatehuoltomaaraykset https://www.ouka.fi/oulu/ymparisto-ja-

luonto/jatehuoltomaaraykset?.

28.1.2021

Markku Kinnusen perhe on yksi Hiukkavaaran monien kimppa-
pisteiden kdyttdjistd. ”)dteastiat ovat kohtuullisen matkan pdds-
sd. Kokeilu on mielestdni hyvd. On plussaa, ettd kaikki materiaa-
lit saa lajiteltua ja ettd astiat eiviit vie tilaa omalla pihalla.”

Oulun Hiukkavaarassa
omakotitaloilla kimppajatepisteet

21
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Yhteenveto ja suositukset L

Jatehuolto

oltava keraysastia polttokelpoisen jatteen lisaksi myos
biojatteelle, kartongille, lasille, metallille ja paperille. Jatelain
uudistumisen myo6ta kerattavien jakeiden maara lisdéntynee
mm. tekstiiliin. Kimppapisteiden, jatekatosten, jatehuoneiden
mitoituksen tulisi mahdollistaa keraysastioiden lisdamisen.

Jatteiden kerays on jarkevaa jarjestaa useamman kiinteiston
kimppana.

Oulunseudulla menee edelleen huomattavia maaria mm.
biojatetta ja metallia polttoon. Lajitteluun kannustaminen
mm. jarkevasti sijoitetuilla ja hyvin toimivilla jatepisteilla on
tarkeda.

Jatepisteiden sijoittelussa hyva huomioida myods
talvikunnossapito. Teiden auraus jatepisteelle ja lumen
kasaantuminen jatepisteen paalle.

Liikekiinteistoille tulisi suunnitella omat ekopisteensa. Naiden
sijainti tulee merkitd kaavaan.

28.1.2021

*  Kun kiinteistolla on vahintdan nelja huoneistoa, jatetilassa on * Biojatteen paikallinen kasittely on periaatteessa mahdollista

ja suljettujen kiertojen rakentamisen kannalta suositeltavaa.
Vaihtoehdot voisivat olla:

* Mahdollistetaan asukkaille kotitalousjatteen
kompostointi piha-alueilla (tila, sijainti)

* Mahdollistetaan puutarhajatteen kompostointi piha-
alueilla (tila, sijainti)

*  Suunnitellaan kaupungin yllapitdmat puistoalueet siten,
ettd puistoalueiden hoidosta tuleva biomassa pienta ja
sen kasittely paikallisesti mahdollista (mm.
hakettaminen katteeksi, kompostoituvat lehtikasat,
lehtien hakettaminen, multaisen aineksen kompostointi
levittdminen..). Siemenia sisaltavat rikkakasvit,
vieraslajit jne. voi luonnollisesti hoitaa tavanomaiseen
tapaan.

« Etsitdan uusia kayttotarkoituksia puisto ja
biopuutarhamassoille (jatkojalostus, jatkokaytto
muussa kuin energiantuotannossa).
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Palvelut asukkaille
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Uudelleenkaytto, korjaus ja lainaus-
/[vuokrauspalvelut Oulussa

VAATTEET JAASUSTEET KOTI JA TAVARAT LIIKKUMINEN TILAT

Kierratyskeskus Kierratyskeskus Pyorahuolto Kirjasto (Varaamo)
Kirpputorit Kirpputorit Retkikerhon pyérapaja Toimisto- ja kokoustilat,
Vaatelainaamo (Mallaamo) Kirjasto (Varaamo) Kaupunkipyoréat taloyhtididen yhteistilat
Vintageliikkeet Puusepat Oulun joukkoliikenne (Flextila.fi)
Pukuvuokraamo Kalusteiden kunnostus ja Yhteiskayttoautot Erilaiset yksityiset
Suutarit verhoilu (GoNow) palveluntarjoajat
Ompelimot Oulun yliopiston Fab lab Autovuokraamot

Kirjasto (Varaamo,
ompelukoneen lainaus)

Runsaasti palveluja Hartaanselanrannan lahistolla ja kohtuullisen matkan paéssa. Alueelle kuitenkin voi olettaa
olevan kysyntaa omille palveluille, kuten modernille kierratyskeskukselle.





Esimerkki kuluttajatason
modernista
kiertotalouskeskuksesta

Kierratysgalleria Minimossen, Vaasa
- Taustalla Stormossen Ab, alueen kierratysyhtio

- Kaytetyn tavaran ja kierratysmateriaalien
vastaanotto

- Tuo yhteen itsenaisia yrittgjia ja toimijoita:
Huonekalujen kunnostus ja tuunaus
Vintage- ja tuunatut vaatteet
Tuunausdesigntuotteet
Kierratysmateriaaleista valmistetut uudet tuotteet
Kukkakauppa, joka myy myds kaytettyja ruukkuja
SPR:n kirpputori
Kahvila kasvisruokapainotuksella

28.1.2021
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LAJITTELE OSTOSREISSUN YHTEYDESSA

Otamme vastaan jatetta
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Yhteenveto ja suositukset
Palvelut asukkaille

- Oulun kaupungissa on monipuolisesti kiertotaloutta tukevia
palveluja (lainaus, vuokraus, kunnostus, kierratys jne.)

- Mielenkiintoinen alue, jossa voisi toimia jonkinlainen kierratysta ja
kiertotaloutta tukeva tila vrt. Minimossen. Tilassa voisi myyda
kaytosta poistuneita tavaroita, tai tuunattuja tuotteita. Satunnainen
tila tai jatkuva tila. Mieluiten sisatila. Ruotsissa tallaisia paljon,
voidaan hakea inspiraatiota. Joku toimija tarvitaan pydrittamaan ja
neuvottelut hyva kaynnistaa ajoissa, jotta voidaan vaikuttaa
suunnitteluun.

- Olisi hyva selvittaa tarkemmin palvelutarpeet
Hartaanselanrannassa pohjautuen tulevien ja lahialueen
asukkaiden profiiliin (esim. opiskelijat vs. lapsiperheet) seké alueen
luonteeseen. Mita lisaarvoa alueen palvelut voivat tuoda? Milla
palveluilla vAhennetéan liikkkumistarvetta alueelta? Mitka palvelut
voivat hyddyntdd Hartaansel&dnrannan alueen resursseja?

28.1.2021

ethica
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Jakamistalouden palveluiden vaatima jousto kaavoituksessa

JOHDANTO

Ethica
Vironkatu 7 F
00170 Helsinki
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Yhteinen on yksi Hartaanselanrannan neljasta kehittamisen teemasta.
Yhteinen sisaltaa ajatuksen siitd, etta kaikkea ei tarvitse omistaa vaan niin
tiloja, kulkuneuvoja kuin vaikka tyOkalujakin voi jakaa useamman kayttgjan
kesken. Tata kutsutaan myos jakamistaloudeksi. Yhteiskayttoisilla tiloilla on
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potentiaalia tuoda ihmisia yhteen, tarjota kohtaamisen paikkoja.

Jakamistalous on yksi tarkeista tytkaluista kiertotalouden tydkalupakissa.
Kaupunkien mittakaavassa jakaminen tarjoaa ratkaisuja
resurssitehokkuuteen, tilankayttoéon ja liikkumiseen. Kaupungeissa seisoo
paljon tilaa kayttamattomana, vaikka samalla paineet uuden rakentamiseen
voivat ovat suuret. Kuitenkin paras tapa vahentéé kasvihuonekaasupaastoja
on jattda materiaalit kayttamatta, ja kiertotaloudessa lahdetaan liikkeelle
usein siita, etta miten olemassa olevaa voitaisiin kayttaa tehokkaammin.

Rakentamalla houkuttelevat ja miellyttavat saunatuvat ja juhlatilat korttelin
yhteiseen kayttoon paasevat asukkaat nauttimaan saunomisesta ja
ajanvietosta yhdessa perheen ja ystavien kanssa, vaikka samalla saastavat
asuntonsa neliot péivittain toistuville toiminnoille. Yhteisessa kaytossa
olevat kulkuneuvot ja monipuoliset liikkumisen palvelut puolestaan
helpottavat myds yksityisautoilijan likkumista vahentamalla parkissa ja
likenteessa olevien ajoneuvojen kokonaismaaraa.

Tassa selvityksessad keskitymme liikkumisen ja tilojen jakamistalouden
palveluihin. Arvioimme, miten voidaan laatia mahdollisimman joustava ja
elinkeinokehitysté tukeva kaava nopeasti muuttuvassa maailmassa.

Selvitystd varten haastattelimme liikkumisen ja tilojen jakamisen palveluita
tuottavia yrityksia. Haastatteluissa kysyttiin millaisia tilavarauksia ja infraa
kehittyvat palvelut tarvitsevat. Haastatteluissa kartoitettin samalla myds
yritysten kiinnostusta toimia Hartaanselanrannan alueella. Selvityksen
pohjana hyddynnettiin kokemuksia Helsingin Kalasataman jakamistalouden
piloteista ja aiheesta laadittuja ohjeistuksia Ouluun soveltaen.

Haastattelut

Yhteiskayttotilat ja tilanjakamisen palvelut:

e Tolotech

Flextila

Forum Virium Helsinki ja Helsingin kaupunki
Skanska

Liikkumisen palvelut:
e 24rent/gonow
e Rolan

www.ethica.fi Y-tunnus 2558313—4
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Yhteiskayttotilat, joustotilat, vuorokayttotilat

Yhteiskayttotilat tarkoittavat mita tahansa tiloja, joilla on useampia
kayttajatahoja kuin yksittainen kotitalous, kaupungin toimija tai yritys. Tassa
selvityksessa taloyhtion yhteiskayttotiloilla viittaavat vapaa-ajan tiloihin,
kuten kerho-, juhla-, sauna- tai verstastiloihin. Uudempia termeja ovat myds
joustotilat ja vuorokayttotilat.

Joustotilat-nimike viittaa erityisesti Helsingin Kalasataman hankkeeseen,
jossa kehitettiin erilaisten tilojen avaamista suuremmalle yleisélle
varauspalvelun kautta. Varausalusta tekee saatavilla olevat tilat nakyviksi
mahdollisille kayttdjille ja joissain tapauksissa alustan kautta tiloihin voi olla
tarjolla myo6s tilan kayttéa helpottavia lisgpalveluita kuten siivous tai
tilaisuuden tarjoilut.

Vuorokaytto viittaa sdannollisempiin vuoroihin jaettuun tilojen yhteiskayttéon
esimerkiksi kaupungin palvelujen, yritysten tai yhdistysten toimesta.

Tilanne Hartaanselanrannan suunnittelussa

Yhteiskayttotiloja Hartaanrannanpuolella hahmoteltu reilusti (1,5 %),
Vaakunanrannassa 1 % korttelitaloina ja 0,5% suistokeskuksessa.

Lisaksi Vaakunanrannan kortteleiden pihat suunniteltu puolijulkiseksi
yhteiskayttotilaksi (korttelipuisto)

Lehtokylaan suunniteltu muutama yhteiskayttotila pientalojen asukkaille.

Tilojen avaaminen ja hallinta

Ethica
Vironkatu 7 F
00170 Helsinki

Tyypillisesti taloyhtidille piirretyt yhteiset tilat jaetaan vaan taloyhtion
asukkaiden kayttéon. Jakamistaloutta ja jakamistalouden palveluiden
kehittymista tukee kuitenkin paremmin malli, jossa osa tiloista, jos ei jopa
kaikki, on avattu julkiseen kayttdon kenen tahansa kaytettavaksi mukaan
lukien yritykset ja muut organisaatiot. Tallgin tilojen kayttdaste on
mahdollista maksimoida. Tilojen kayttdjda maksaa omistajalle rahallista
korvausta tilojen kaytosta, tilavuokraa. Tiloille voi maaritella erilaisia
kayttajaryhmia, esimerkiksi asukkaille tilojen kayttd voi sisaltya
yhtidvastikkeeseen.

Yhteiskayttoisia tiloja voi hallinnoida talo- tai kiinteistdosakeyhtio, tai tilojen
omistus ja hallinta voi olla paikallisella huolto-/palveluyhti6lla tai tiloja
hallinnoimaan perustetulla kortteliyhtidlla. Olennaista on, etta tilojen
rakennuttamis- ja hallinnointivastuu  maéaaritelladn selkeésti ennen
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rakentamisen aloitusta. Nain ollen rakennuttajat voivat maaritella mitka ja
millaiset tilat suunnitellaan kaikille avoimiksi yhteiskaytettaviksi tiloiksi ja
kertoa yhteiskayttdisen tilan hyodyista asuntojen markkinoinnissa. Paatosta
tilojen avaamisesta julkiseen kayttoon ei kannata jattda yhtiokokouksen
paatettavaksi.

Tilojen jakamista helpottaa huomattavasti palvelualustan kayttd, joka voi olla
tiettyihin tilatyyppeihin keskittyva tai mahdollistaa erilaisten tilojen jakamisen
erikokoisille yhteisdille. Taloyhtion siséllakin tilan varausten hallinnointia
helpottaa jakamisen palvelualusta, joka mahdollistaa esimerkiksi juhlatilan
varaukset ja yksittdin varattavat saunavuorot viikoittaisten vakivuorojen
vaihtoehtona. Téllaista palvelualustan tarjoaa mm. Flextila.

Tilojen maara ja toiminnallisuus

Ethica
Vironkatu 7 F
00170 Helsinki

Uutta aluetta suunniteltaessa olennaista olisi optimoida yhteiskayttdiset tilat
yhden tai useamman Korttelin kokonaisuuksina. Toisin sanoen, jokainen
rakennuttaja ei mieti yksinddn mitd yhteistiloja tarvitaan, vaan
korttelikohtaisesti rakennetaan yhteiset laadukkaat tilat. Talléin yhteen
taloon voisi sijoittua hyva kuntosali, toiseen hienot saunatilat, kolmanteen
juhliin  sopiva kerhotila tai vaikka pyodréhuoltoverstas. Mitd isompi
korttelikokonaisuus, sitd mielenkiintoisempia ja laadukkaampia yhteistiloja
saadaan rakennettua ja sitd vahemman ne rasittava yksittaista
rakennuttajaa. Kokonaisuus voi olla myos liian iso hallinnollisesta
nakokulmasta. Tampereen Hiedanrannan uutta asuinaluetta
suunniteltaessa on  kaavailtu ~ 50000-60000 tuhannen  nelidn
superkortteleita, joissa hallinnointia hoitaa erillinen kortteliyhtid. Tampereen
Harméalanrannassa keskitettiin yhteistiloja onnistuneesti 20000 nelibn
korttelissa yhteisjarjestelysopimuksen pohjalta.

Jos alueella ja korttelissa sijaitsee toimitilaksi, liiketilaksi tai opetustilaksi
suunniteltuja tiloja ja rakennuksia, on edullista miettia voisiko osan
asukastiloista sijoittaa ndiden yhteyteen ja kannustaa tilojen vuorottaiseen
kayttoon.

Vajaakaytolle jaavia tiloja ei kannata rakentaa. Rakennuttajien toiveena on,
ettd hyvin suunnitellut yhteiskayttdiset tilat laskevat rakentamisen
kustannuksia, silla tiloja tarvitaan vAhemman. Toisaalta laadukkaat yhteiset
tilat nostavat kohteen houkuttelevuutta. Kaavaan  merkittavat
prosenttiosuudet yhteiskayttdisista tiloista ja niiden sijoittelusta ovat hyvia
periaatelinjauksia. Rakennuttajilla tulisi kuitenkin sailyttad mahdollisuus
tarjota  innovatiivisia ratkaisuja yhteiskayttGisten tilojen tarpeen
tayttdmiseksi. Se minkalaisille yhteiskayttdisille tiloille on kysyntaa, riippuu
asumisen ja kortteleiden konsepteista ja viime kadessa alueen asukkaista
ja muista kayttajista. Kaavoituksen tulisi tdssd suhteessa olla joustava.
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Rakennuttajille tulisi rohkeasti sallia mahdollisuus yhdistella tiloja,
toiminnallisuuksia ja palveluita toisiinsa ja optimoida rakennettavaa
kerrosalaa.

Asuinalueet kehittyvat vaiheittain ja rakentamisen alkuvaiheessa tarve
yhteiskayttoisille asukastiloille on pienempi. Tilojen rakentaminen
vaiheittaisesti esimerkiksi siten, etta osa tiloista sijoitetaan my6hemmin
rakennettavaan rakennukseen, mahdollistaa tilojen toiminnallisuuksien
raataléinnin - varsinaisten asukkaiden tarpeisiin. Toisaalta, mikali
yhteiskayttétiloja toteutetaan aluerakentamisen alkuvaiheessa niin tilojen
tulisi olla mahdollisimman monikayttoisia, jotta tilojen kayttdaste saadaan
korkeaksi.

Erilaisille toiminnoille kannattaa olla erikoistuneita tiloja, jotka voivat
vahvistaa korttelin luonnetta ja profiloitumista erilaisille kayttajaryhmille.
Hyvin suunnitellut joustotilat voivat muodostaa merkittavan osan alueen ja
taloyhtion houkuttelevuudesta.

Yhteiskaytdon onnistumisen kannalta tarkeada, ettd yhteiskayttdiset tilat
tehd&aan hyviin paikkoihin. Hyva tarkoittaa taloyhtion tai korttelin asukkaiden
kaytdssa olevalle saunalle eri asiaa kuin ja julkisesti avoinna/vuokrattavissa
oleville tiloille.

Taloyhtion tai korttelin asukkaiden kayttoon tarkoitetut yhteistilat saadaan
houkuttelevimmiksi mita paremmille paikoille ne rakennuksessa ja
korttelissa sijoittuvat. Katolle/ylimpaan kerrokseen rakennettavat kerho-,
sauna- ja juhlatilat mahdollistavat, etta kaikki asukkaat voivat nauttia
nakymistd. Toisaalta taas verstastilojen sijoittuminen esimerkiksi varaston
tai pyoransailytyksen yhteyteen voi olla edullista.

Julkisessa kaytdssa oleville yhteistiloille sijainti rakennuksen alakerrassa,
katutasolla on edullisin. Tilaan olisi hyva olla oma sisaankaynti, tai muu
jarjestely, jolla valtetaan tilan kayttajien paasy taloyhtion muihin tiloihin,
kuten rappukaytavadn. Tilan sijainti hyvien kuluyhteyksien varrella tai
keskeisella paikalla edistaa erityisesti taloyhtion ulkopuolisten ihmisten tilan
kayttod. Suosituimpiin tiloihin paasee niin julkisilla kulkuneuvoilla, kuin
autolla, pyoralla tai jalan. Esimerkiksi parkkipaikat ovat varteenotettava
lisdpalvelu kokoontumis- ja juhlatilojen asiakkaille.

Tilojen sijoittelua on mahdollista ohjata kaavoituksessa hyvin tarkastikin,
esimerkiksi maaraamalla. ettd yhteiskayttoisten tilojen rakentaminen
ylimpaan kerrokseen ei pienenna rakennusoikeutta tai osa tiloista on
sijoitettava tallaiseen kayttdon suunniteltuun rakennukseen. Tallaiset
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maaraykset voivat ohjata kuitenkin liilankin paljon millaisia tiloja
rakennetaan.

Eri alueilla on tarkeaa sallia erilaisten alueen Iluonteeseen ja
kayttajaprofiileinin  sopivien yhteistilojen toteuttaminen. Myds alueiden
sisdllda on hyva olla variaatiota. Yhteistilojen avulla voidaan rakentaa
palveluita ja alueen identiteettia. Rajatummin alueen sisélla avautuvat tilat
tarjoavat paikkoja yhteisollisyyden kehittymiselle. Yhteistilat voidaan jakaa
vyOhykkeellisesti oman talo/vuokrayhtion, koko korttelin ja kaikkien kaytosséa
oleviin tiloihin. N&in varmistetaan monipuolinen lisdarvoa tuova kattaus
yhteistiloja.

Tilojen tekninen saavutettavuus

Tiloihin jakamisen kannalta olennaiset alyratkaisut on hyva paattaa ennen
rakentamisen aloitusta, silla jarjestelméat saattavat vaatia ovien kaapelointia
ja muita teknisia varauksia. Kaikkien kayttéon avattavat yhteiskayttoiset tilat
toimivat, kun ne ovat varustettu alylukituksella ja kuka vaan voi varata tilan
joustavasti kayttoonsd sahkodisen varausjarjestelmén kautta. Nama
ominaisuudet mahdollistavat tilojen omatoimisen kaytbn ja vahentavat
huomattavasti tilojen jakamisesta aiheutuvaa vaivannakoa.

Alylukituksella tarkoitetaan lukitusta, joka on mahdollista avata ilman
perinteisia avaimia. Alylukkojen toimintaa on mahdollista ohjata ja seurata
etdnd. Markkinoilla on erilaisia alylukitus-ratkaisuja. Jakamistalouden
palveluiden kehittymisen ndkodkulmasta on olennaista, etta kaytettavalla
lukitusjarjestelmassa on avoin ohjelmistorajapinta, jotta sen voi yhdistaa
tilavaraus- ja kulunvalvontajarjestelmiin. Avoimia rajapintoja tarjoavia
lukitusjarjestelmia I6ytyy muun muassa Tolotechilta ja iLoqg:lta.

Esimerkkeja yhteistiloihin liittyvistd kaavamerkinndista

Ethica
Vironkatu 7 F
00170 Helsinki

"Rakennusoikeutta asemakaavassa on osoitettu yhteensa XXXX
kerrosalaneliometrid. Merkityn rakennusoikeuden liséksi yhteistiloja saa
toteuttaa enintdé&n XX kem? rakennuksen ylimmén kerroksen ylédpuolelle.”

"AK-korttelialueella harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia yhteistiloja
tulee rakentaa asukkaiden kayttéon 1,5 % tontin kerrosalasta. Naista 2/3
tulee sijoittaa kaavassa osoitettuun palvelurakennukseen.”

"Kaikissa asuinkerrostalojen kortteleissa on korttelin siséllé yhteispiha, joka
on merkitty asemakaavaan asumista palvelevaksi yhteiskayttoiseksi
korttelialueeksi. Yhteispiha on varattu kaikkien tonttien yhteisia leikki- ja
oleskelualueita varten. Asuinkerrostalojen tonteilla ei ole erillisia omia
ulkoalueita. Yhteispihojen suunnittelu, rakentaminen ja yllapito on
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alueellisen palveluyhtién vastuulla.”

"AK-korttelialueilla saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
saunoja, talopesuloita, kuivaus, ja jatehuoneita, harraste- ja
kokoontumistiloja seka teknisid tiloja rakentaa rakennuksen kaikkiin
kerroksiin, ullakkokerrokseen ja piharakennuksiin.

Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Tulee asukkaiden kayttoon rakentaa vahintddn seuraavat yhteistilat:
1 talosauna/tontti, 1 talopesula/korttelialue, Harraste- ja kokoontumistiloja
1,5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.”
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huomiotavat asiat. Kayttajaryhmaét: Taloyhtio, Korttelitaso, Avoin kaikille

. . Kayttaja- | Tilan sijainti Tilan avoimuus
Tilatyypit ryhmat
T, K Enintdan 150m etaisyys
Lajittelupiste p'ientg.loalue':ella, helppo
vienti ja tyhjennys
kerrostaloalueella
T, K Helppo kulku hisseilta Kulunvalvonta, aikavarausten
perusteella toimivat lukot tai
Pesula lukkiutuvat Iaitteet Iisé‘_tévé_t
kayttéturvallisuutta. Tilan joustavat
varausmabhdollisuudet, ei koko paivan
kestavia pesulavuoroja
. T, K Helppo kulku varastosta Kulunvalvonta liséda turvallisuutta
Pydravarasto pihalle
T,K Miellyttava sijainti, esim. Sahkoinen varausjarjestelméa
Saunatupa Kattokerroksessa tarjoaa suositeltava. Tilan joustavat
hyvat nakymat varausmahdollisuudet, ei vakivuoroja
Yhteiskayttopyoran T, K, A | Helposti Ioydettavissa Sahkdinen varausjarjestelma ja
parkki kayttajille elektroniset lukot suositeltava
. T, K, A | N&kysuojattu terassi, &&net | S&hkoéinen varausjarjestelma ja
Pihasauna huomioitava elektroniset lukot suositeltava
T K E:}I/ﬁg;ﬂéoydettawssa
o K Erilaisia toimintoja eri
Yhteispihat kayttajaryhmille
K, A Avoin myds ulkopuolisille tai
elektroninen lukitus. Sahkdinen
Autoparkki varausjarjestelma mahdollistaa
parkkipaikkojen vuokraamisen esim.
Naapurin vieraille
K, A Helppo kulku ulkoa, Elektroninen lukitus ja kulunvalvonta.
Juhla-, harraste- ja enintdan 2 oven takana, Sahkdinen varausjarjestelma, joka
kerhotilat valttden vapaa paasy integroitu maksujarjestelmaan.
rappukaytaviin
Kuntosali K, A Nakymat tilasta ulos Kulunvalvonta
o L K, A Sijainnissa huomioitava Sahkdinen varausjarjestelma
Grillipaikka, huvimaja aanet ja savu suositeltava
. ) ) K, A Sijainnissa huomioitava Sahkoinen varausjarjestelma.
Korjauspaja tal aanet. Korjauspaja Elektroninen lukitus ja kulunvalvonta
verstas pyoravaraston yhteydessa. | suositeltava
K, A Helppo kulku myés korttelin | Elektroninen lukitus ja kulunvalvonta.
Pienet tyoskentelyyn ulkopuolelta, jos avoimia tai | Sahkéinen varausjarjestelma, joka
sopivat tilat pieniin tapaamisiin integroitu maksujarjestelmaan.
soveltuvia tiloja
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Yhteistilojen kayttajatarinoita

Ethica
Vironkatu 7 F
00170 Helsinki

Kirpputoriyrittaja, joka kayttaa pesulaa

"Téssé on kylléd osunut kohdalle hyvin edistyksellinen taloyhtié, kun sain
sovittua paitsi tilan vuokran kirpparitoimintaani, my6s talopesulan
kayttdoikeuden. Kiireiset kaupunkilaisasiakkaani kun arvostavat kovasti
kierratykseen tulevien vaatteidensa pesupalvelua. Erillisten pesutilojen
vuokraaminen ja pesukoneet tulisivat tallaiselle pienyritykselle liian kalliiksi,
mutta taloyhtiossa on keskella paivaa paljon vapaita pesulavuoroja
varattavina. Samalla voin pitaa silmalla, ettei pesulatiloissa kulje hiippareita.
Kaikki hyotyvat.”

Hieroja, joka hyddyntda saunatiloja

“Téllaiset tilaa hieroja kotiin/yritykseen tyyppiset palvelut ovat lisddntyneet
viime vuosina. On hirvean katevaa, kun voin varata hieronnan kotikorttelin
saunatiloihin keskella tiivista etatyoviikkoa. Ei sita ihan kotiin raaskisi, mutta
kun naapurien kanssa kimpassa tilataan, niin saadaan palvelu
kohtuuhintaan.”

Juhlatilan kaytto

“On kylld ihanan helpottavaa, kun voi jérjestdé lastenjuhlat kodin sijaan
laheisessa juhlatilassa. Eihan kotiin edes mahtuisi kaikki lapsen tarkeat
kaverit ja nain ei tarvitse omia nurkkia puunata ennen ja jalkeen juhlien. Tilan
varaaminenkin on kovin katevaa ja kun lisdksi voi tilata siivouksen ja tarjoilut
paikallisilta yrittdjilta, niin kylla tydéssakayvan vanhemman hermot kiittaa.”

Kirppishuoneet

"Koen olevani onnekas, kun sain opiskelijakdmpan tasta uudesta Varikon
asuntolasta. Taalla on yhteisollinen meininki ja sain melkein koko huoneeni
sisustettua talon kirppishuoneen tarjonnalla. Laheisella verstaalla pystyi
tuunaamaan kuluneista tuoleista tyylikkaat kalusteet. Ja kun palaan
kotimaahan vaihtovuoden paétteeksi, voin jattdd ne helposti seuraavan
kayttoon.”
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Case: Helsinki Kalasatama

Palveluita on helppo liittda toisiinsa avoimien rajapintojen kautta

Kalasatamassa tilojen yhteiskayttvéd on edistetty Joustotilat -pilottihankkeessa.
Asuntorakentamiselle on Kalasataman kaavoituksessa maaritelty yhteiskayttoisia tiloja
suhteellisen runsaasti (1,5 % tontin kerrosalasta). Joustotilat -hankkeen avulla pyrittiin
innostamaan rakennuttajia ja jo olemassa olevia taloyhtiditd avaamaan kerho- ja muita
yhteiskayttdisia tilojaan kaikkien kayttoon hyddyntamalla digitaalisia ratkaisuja, kuten
alylukkoja, mobiilitunnistautumista ja nettivarausjarjestelmia. Tilojen avaamisesta kertyi
erittain positiivisia kokemuksia alueen asukkaille. Setlementtiasunnot avasivat harraste
ja muuhun kayttéon sopivan kerhotilansa, ja tilasta muodostui erittdin suosittu
Kalasatamalaisten kohtaamispaikka. Tiloja kaytetd&n edelleen mm. vauva ja vanhempi
kokoontumisiin, joogatunteihin ja muihin jumppiin sek& kokoustilana.

Kalasataman avoimet yhteiskayttétilat eli joustotilat ovat varattavissa Flextila-palvelun
kautta eripituisiksi ajoiksi, vaikkapa vain tunniksi esimerkiksi kokoontumisiin,
harrastuksiin tai lyhytaikaiseen tydntekoon. Hankkeessa kehitettiin joustopalveluihin
littyvien yritysten valisia avoimia rajapintoja, jotta tilat voitaisiin varata useamman tiloja
valittavan palvelun kautta ja joustotilojen kayttjille ja tarjoajille olisi helppo tarjota
lisdpalveluita kulunvalvonnasta, kokoustarjoiluihin ja siivoukseen. Téallainen asioiden
internettiin  (Internet of Things) perustuva alustamalli avaa yrityksille uusia
liketoimintamahdollisuuksia. Ja yksi hankkeen tarkeimmisté opeista olikin joustotilojen
kayttoa helpottavan digitaalisen ja teknisen infran huomioiminen jo rakennusvaiheessa.

Joustotilapalveluiden ominaisuuksia

Varaus- Maksu- Kulun- Kyt Lilkkumisen- Neuvonta
- S - w -
Il

L/

Vilttim#ttomat Lisiarvoa tuovat

Lis#arvoa tuovilla ominaisuuksilla joustotilapalvelut voivat ercttautua toisistaan.

Kuva: Joustava tilojen kayttd avaa yrityksille uusia liiketoiminta mahdollisuuksia. Tilat
avoimiksi -julkaisu, Helsingin kaupunki 2018
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LIIKKUMINEN PALVELUNA (MaaS -palvelut, Mobility as a Service)

2000-luvun kaupunki- ja liikennesuunnittelussa olennaista on auttaa
yhteiskunta irti autoriippuvuudesta. Kyse on siitd, ettd mahdollistetaan
ihmisten  sujuva  siirtyminen paikasta  toiseen ja  erilaiset
likkumistapavalinnat. Tarkoitus ei ole kieltdd tai pakottaa valitsemaan
tiettyja kulkuvalineitd, mutta kuitenkin ohjata kohti kestavia valintoja.

Keskivertosuomalaisen hiilijalanjéljestd noin  kolmannes muodostuu
likkumisesta ja tasta puolet autoilusta. Lisaksi keskimaardinen yksityisauto
seisoo yli 90% ajasta parkissa. Yhteiskayttoisilla ajoneuvoilla voidaan
puuttua tadhan kaupunkien tilankayttéon vaikuttavaan tekijaan. Lisaksi
laajempi valikoima yhteiskayttoisia kulkuneuvoja tarjoaa joustavuutta
kayttajilleen: jonain paivdnd voi vuokrata pakettiauton hakeakseen
ostamansa huonekalun, toisena pienen henkildauton pidemmalle
tyomatkalle tai sukuloinnille, ja kolmantena tavarapyodran reilummille
ruokaostoksille.

Kayttagjan nakokulmasta likkuminen palveluna tarjoaa helppoutta ja
vapautta, kun palveluntarjoaja huolehtii kulkuvalineiden huollosta ja
tarjonnasta. Toisaalta, jotta kulkuneuvoja olisi riittavasti saatavilla, on
yhteiskayttoisille  kulkuneuvoille oltava riittavasti kysyntaa. Uudella
asuinalueella on mahdollista suunnitella ja markkinoida yhteiskayttoiset
kulkuneuvot osaksi alueen luonnetta, jolloin sinne muuttavat ihmiset ovat
kiinnostuneita kayttdmaan palvelua ja voivat tietoisesti valita jattda oman
auton ostamatta.

Tilanne Hartaanseldnrannan yleissuunnitelmassa

e Oulun kaupungilla autopaikkojen laskentamalli, jossa annetaan
kevennyksia yhteiskayttbautopaikkojen rakentamisesta (1 yk-ap vastaa
5 ap, saa vahentda max 10 % autopaikoista). Hartaanselalla autopaikat
laskettu ilman naitd kevennyksid, mutta Varikon alueella erillisia
kevennyksia opiskelija-asunnoista.

e Kaupunkipydraasemien paikat suunniteltu.

Parkkipaikkojen (autot ja muut kulkuneuvot) maara ja sijoittelu

Ethica
Vironkatu 7 F
00170 Helsinki

Parkkipaikat ovat iso kysymys kaupunkisuunnittelussa, mutta
yhteiskayttbautojen palveluntarjoajien mielestéd nama eivat ole pullonkaula,
sila paikkoja saadaan yleensa neuvoteltua taloyhtididen ja
kauppakeskusten kanssa. Oulun  pysakoéintinormi  antaa etua
yhteiskayttdautoille varatuista paikoista, mutta voisi olla tarpeen tarkistaa,
miten  hankkeisiin  suunniteltujen  yhteiskayttGautojen toteutumista
seurataan.
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Paikkojen suhteen olennaista on, miten ne sijaitsevat suhteessa
omistusautoiluun. Voidaanko yhteiskayttdisen auton parkkeeraus jarjestaa
niin, ettd se on helpompaa kuin omistusautolla? Liséksi pysakdinti-
mahdollisuuksia taytyy 16ytya helposti kaupungin tasolla keskeisilla paikoilla
ja likenteen solmukohdissa, kuten juna-aseman kyljessa tai
kauppakeskuksen parkissa. Esimerkiksi Helsingissd yhteiskayttdauton
pysakointilupa on kattavampi kuin omistusauton. Alueilla, joilla
kadunvarsipysékointi on rajoitettu kahteen tuntiin, on yhteiskayttoisilla
autoilla kuitenkin vapaa aikarajoittamaton pysakointilupa. Kaytanndssa
tama tarkoittaa, ettd yhteiskayttoisella autolla saa pysakoida oven eteen,
mutta omaa ei voi siina seisottaa.

Yhteiskayttoisten autojen ja muiden kulkuneuvojen sijoitteluun vaikuttaa
myo6s se kuinka suuren ryhman kaytossa kyseinen kulkuneuvo on. Taysin
julkisessa, kenen tahansa palvelusta maksavan kaytdssa olevat
kulkuneuvot, kuten kaupunkipyoréat, on hyva sijoittaa mahdollisimman
julkisiin paikkoihin ja keskeisiin liikenteen solmukohtiin. Toisaalta taas, jos
taloyhtion tai korttelin asukkaiden yhteisessa kaytossa on esimerkiksi
kuormapydra tai muu ajoneuvo, voidaan sitd sailyttda siellda missa muutkin
asukkaiden omistamat kulkuneuvot on sijoitettu.

saavutettavuus

Myods parkkipaikkojen jakaminen on alykasta resurssien kaytt6éa, kun
vieraspaikkoja ei tarvitse ylimitoittaa. Ulkotiloissa sijaitsevat parkkipaikat
ovat lahtokohtaisesti joustavia. Sahkoiset alustat helpottavat oman
parkkipaikan vuokraamista esimerkiksi naapurin vieraille silloin, kun itse on
viikonloppuretkelld. Rakenteellinen, yksityinen pysakointi on vahemman
joustavaa. Paikkojen ajallisesti tehokas kayttd voidaan mahdollistaa
parkkihallin avoimuudella tai varmistamalla kulkuyhteys esimerkiksi
elektronisella lukituksella.

Pysakaointitaloratkaisuissa on olennaista, etta laheltéd ovea loytyvat nimetyt
paikat yhteiskayttdautoille ja -polkupyorille, sisdltden mahdolliset
latauspaikat sahkokayttoisille kulkuneuvoille. Avoimessa kaytdssa olevia
autoja on muuten hankala paikantaa, kun GPS-sovellus ei parkkitalon sisalla
auta. Vaihtoehtona nakyvélle sijainnille voi olla auton paikan kertova
kameravalvonta, joka palvelee myos yksityisautoilijoita.

Jaetun talouden maailmassa séhkélla kulkevalle yhteiskayttbautolle laturin
oltava jatkuvasti saatavilla, eli kaytanndssa yhteiskayttbautolla oma
latausparkkipaikka. Tama johtuu kayttétavasta, ei voida olettaa, etta kukaan
kavisi laittamassa yhteisen auton laturiin muuten kuin ajon paatteeksi.
Yksityisomisteisten sdhkdautojen lataukseen on olemassa myds palveluita,
kuten Parkkisahkd Oy:n latauspiste palveluna -malli.

Taloyhtidlle tai korttelinasukkaiden kayttdon hankittu yhteiskayttdinen
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kulkuneuvo jaa varmasti vajaakayttlle, mikéli vastuu sen huollosta on
epaselva, kulkuneuvon varausjarjestelma ei toimi luotettavasti, avaimet
taytyy erikseen hakea tai kayttoon liittyvat saannot ovat muuten epaselvia.
Nain kay, jos esimerkiksi rakennuttaja hankkii taloyhtitlle yhteiskayttéauton
saastadkseen rakennuskustannuksissa, mutta ei ole hankkinut
palveluntarjoajaa operoimaan autoa. Taloyhtidlle hyvalla ajatuksella
hankitulle yhteiskayttdiselle kuormapyodrélle voi helposti kayda samoin.
Tarkeda olisikin ohjata ja kannustaa rakennuttajia [0ytamaan hyvia
palveluntarjoajia jakamistalouden edistamiseksi.

Palveluiden tekeminen nakyvaksi

Paikoituksen jarjestymista isompi haaste yhteiskayttoisten kulkuneuvojen
osalta on palveluiden tekeminen nakyvéaksi. Yksityisyyttd suojeleva
lainsaadantd  estaa palveluntarjoajia markkinoimasta  palveluaan
tehokkaasti potentiaalisille kayttajakohderyhmille. Jotta palvelu pelaa, taytyy
silla olla kayttajia, ja jotta kayttgjia riittaa, taytyy alueen asukkaiden tietaa
palvelun saatavilla olosta.

Onnistuneissa projekteissa on ollut heti alusta asti mukana seka kaupunki
ettd rakennusliikkeet, ja yhteinen tavoite, etta liikkumisen palveluille 16ytyy
kayttgjia. Jalkiajatuksena toteutetuille likkumisen palveluille on ollut hankala
loytda asiakkaita, kun ndma ovat ehtineet jo suunnitella ja jarjestaa
likkumisensa muilla tavoilla.

Vertaisjakaminen ja vuokraus

Vertaisverkostoissa tapahtuva tavaroiden- ja muiden asioiden lainaus ja
vuokraus on yksi jakamistalouden perusiimentymista. Digitaalisten
palvelualustojen kautta voi kuka tahansa vuokrata asuntonsa,
parkkipaikkansa, autonsa, maastopydransa tai vaikka vauvan matkasangyn
jonkun toisen kayttddn lyhytaikaisesti. Vertaisvuokraus kehittyy
orgaanisesti, mutta esimerkiksi parkkipaikan vuokraamista voi helpottaa
valitsemalla parkkihallin kulunvalvontajarjestelm&, jossa on avoimet
rajapinnat.

Liikkumisen kayttajatarinoita

Ethica
Vironkatu 7 F
00170 Helsinki

Korttelin yhteinen sahkdékuormapyoéra

"Oltiin vahan mietitty puolison kanssa kuormapydrén hankintaa, mutta ne on
aika kalliita ja todettiin ettei kayttdd olisi kuitenkaan ihan paivittéain. Taa
korttelin yhteinen pyoré oli yksi syy muuttaa just tdnne. Nyt voidaan kevyesti
polkasta viikoittaiset kauppareissut sahkokuormapyoralla, vaikka tydtmatkat
kulkeekin napparimmin omalla polkupyérélla.”

Korttelin Yhteiskayttbauto

"Kun odotettiin muuttoa tanne, niin meidan kakkosautohan veteli ihan
viimeisiaan ja korjaamolaskuja tipahteli harva se kuukausi. Laskeskeltiin
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siina sitten, etta ei sitd kannata vaihtaa uuteen, kun lainan hinnalla saa
ostettua enemman kuin riittavasti yhteiskayttdéauton kilometreja. On kylla
ollut huoleton olo nyt kun voi vaan hypéta rattiin tarpeen mukaan. Saastyvat
rahat ollaan kaytetty ravintolaillallisiin.”

Kaupunkipyorat ja muut ajoneuvot

“On se kylla hienoa, ettd saatiin naa kaupunkipyorat kayttoon taalla Oulussa.
Eihan nailla nyt kaikkia matkojansa kulkisi, mutta tarjoavat mainiosti joustoa
arjen liikkumiseen. On paljon helpompi léhted bussilla t6ihin kun tietda
voivansa polkasta viimeset Kkorttelit kaupunkipyoralla. Ja Hartsuunhan
polkasee keskustasta katevasti, jos bussien aikataulut ei osu omiin
menoihin.”

Case: Tampere Harmaldnranta

Yhteiskayttdauton kyytiin taloyhtién omasta parkkihallista

Tampereella on kaytdssa pysakointinormi, joka mahdollistaa autopaikkavelvoitteen
vahentamista viidella paikalla jokaista yhteiskayttbautopaikkaa kohden, yhteensa
kuitenkin enintddn kymmenen prosenttia normista. Kokemukset ovat olleet hyvié ja
uusia taloyhti6ita toteuttavat rakennuttajat ovat hyédyntaneet mahdollisuutta
aktiivisesti. Nain on tehnyt myds Skanska Harméalanrannassa. Skanska on kokeillut
yhteiskayttdautojen tarjoamista kahden eri operaattorin kanssa. Nyt yhteiskayttdautoja
operoi Hertz.

Yhteiskayttbauton tuoma kevennys pysakdintinormiin laskee paastojen lisaksi
asuntojen hintoja. Harmalanrantaan rakennetaan tiivista kaupunkia, jossa kaikki
pysakointipaikat ovat parkkihalleissa. Yhden autopaikan rakentamiskustannukset
nousevat 30 000—40 000 euroon. Autopaikan markkinahinta Harmalanrannassa ei
vastaa rakentamiskustannuksia vaan jaa noin 20 000 euroon. Loput kustannuksista
jyvittyvat kaikkien asuntojen hintoihin.

Huomattavaa on myds, ettd Tampereella Skanska varustaa kaikki uudet autopaikat
sahko- ja hybridiauton lataustekniikalla.

YHTEENVETO JA SUOSITUKSET

Ethica
Vironkatu 7 F
00170 Helsinki

Joustotilat elavoittdvat kaupunkia ja tarjoavat yhden kanavan entista
yhteisdllisempéén asumiseen. Parhaimmillaan joustotilojen ja jaettujen
kulkuneuvojen hyddyntdminen voi vahentaa uudisrakentamisen tarvetta niin
tilojen kuin parkkipaikkojenkin osalta. Liséksi liikkumisen palvelut ovat
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osaltaan luomassa pohjaa paastottomalle kaupunkiliikenteelle. Palveluiden
kayttoonotto edellyttdda kaupungin ja rakennusliikkeiden yhteisty6ta
asuinalueiden brandayksessa ja jakamistaloudenpalveluiden esille
tuomisessa. Jakamistalouden palveluita tarjoavat yritykset tulisi myos ottaa
mukaan rakentamisen suunnitteluun varhaisessa vaiheessa. Kaupunki voi
tuoda yrityksia yhteen. Yhteisty0 ja tiedonvalitys ovat avainasemassa, kun
tavoitellaan innovatiivisia ratkaisuja.

Kaavoituksessa on pidettdva mielessé jousto, ettei lukkiuduta prosentti-
osuuksiin ja rakenneta turhaan kayttamattomaksi jaavaa tilaa. Yhteistiloja
suunnitellessa on hyva selvittda, millaisia kayttdtarpeita alueella on ja kuinka
suuri kayttajakanta tiloille tarvitaan, jotta ne saadaan tehokkaaseen
kayttoon. Kun kortteleita kehitetddn korttelikonsepteilla, voidaan luoda
tilojen hierarkia. Yksittaisen kayttajan nakokulmasta harvoin kaytettavat tilat,
kuten juhlatilat, kannattaa avata suuremmalle kayttajajoukolle kuin
esimerkiksi saunatilat, joita perhekunnat kayttavat viikoittain.

Liikkumisen palveluiden kehittamistd kannattaa tukea osittamalla paikat
yhteiskayttopydrille ja varmistamalla, etta kulku parkkipaikoille on jarjestetty
teknisesti saavutettavasti.

Hartaanselanrannan eri asuinalueilla on omat identiteettinsa ja tarinansa ja
tarve yhteiskayttdisille tiloille ja palveluille eroaa. Alueilla saa olla
omanndakodisensé yhteistilat ja likkumisen palvelut, jotka tukevat alueen
asukkaiden elamantapoja. Talléin tilat ja kulkuneuvot tulevat hyvaan
kayttoon.

Aluekohtaiset suositukset jakamistalouden palveluista Hartaanselanrannassa

Varikko

Ethica
Vironkatu 7 F
00170 Helsinki

e Varikon alue toimii digitaalisten jakamisen alustojen pilottikohteena.

o Korttelitason konseptoinnilla hahmotetaan asukasprofiilit seka yhteistila-
ja palvelutarpeet, jotta tiloja ei rakenneta tyhjakaynnille.

e Yhteiskayttoisissa tiloissa jarjestetddn koko kaupunkia kiinnostavaa
toimintaa, harrastekerhoja ja muita kokoontumisia. Yhteistilat sopivat
myoOs elavoittamaan aukion laitoja ja tarjoavat alustan yhteisélliselle
harvaamiselle.

e Jakamisen palvelut ja vertaisvuokraus vahentavat omistamisen ja
asuntokohtaisen tilan tarvetta. Oma asunto ja asuinyhteiso palveluineen
ja yhteistiloineen muodostavat joustavan ja yhteisollisen asumisen
kokonaisuuden.

o Miellyttdvat, yhteiskayttoiset saunatuvat hyvilla nakoaloilla korvaavat
asuntokohtaisia saunoja. Operaattorin pyorittdma sauna voisi toimia
osana aukion palveluita.
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Kortteleiden kierratyshuoneet ja verstaat tukevat tuunaus- ja
korjauskulttuuria. Korttelikohtaiset yhteistilat avautuvat sisapihoille.
Yhteiskayttoisilla kulkuneuvoilla pddsee helposti paikalle, asioille ja
retkille. Liikkumisen palvelukeskuksesta |6ytyvat paitsi kulkuneuvot
myds niiden huoltopalvelut.

Kaavoituksessa prosenttiosuudella  korttelikohtaisten yhteistilojen
vahimmaismaara. Kannustetaan tilojen Kkorttelitason konseptointiin.
Sallitaan vyhteistilojen rakentaminen merkityn kerrosalan lisaksi.
Pysakointirakennuksen  toteuttajaa  kannustetaan  osallistamaan
yhteiskayttéautojen, huollon, ym. palveluntarjoajia rakennuksen
suunnittelussa. Kaupunkipy6ra-aseman maarittely kaavaan.

Asukkaiden vuokraamat parkkipaikat taydentavéat alueen vierailijoille
tarjottavien parkkipaikkojen maaraa.

Tukkisaari toimii alueen ulko-olohuoneena.

Tukkisaaren  yhteiskayttomokit — avoimessa  kaytdssa, myo6s
vesikulkuneuvoja  voi  vuokrata. Saareen voi  parkkeerata
yhteiskayttopyoran.

Senioriasuntojen yhteydessd on mahdollista jarjestaa jumppatila tai
kuntosali yhteisiin treeneihin, yhteiskayttdinen vierashuone tarjoaa
majoituksen sukulaisille ja hierojan ja muut hyvinvointipalvelut voi varata
vakipaivina saunatuvassa.

Kaavoituksessa prosenttiosuudella  korttelikohtaisten  yhteistilojen
vahimmaismaara, sallitaan yhteistilojen rakentaminen merkityn
kerrosalan liséksi.

Yhteiskayttotilat tukevat ensisijaisesti alueen asukkaiden
yhteisollisyytta. Esimerkiksi Kokoontumispaikka/grillipaikka, yhteinen
verstas, valinevarasto yhteiskayttdisille tydkoneille, puusauna.

Alueelle voi sopia yksi tai kaksi yhteiskayttoistd autoa korvaamaan
kakkosautojen tarvetta. Ne voisivat sijaita vieraspaikoilla.
Yhteisollisyytta lisdavat myos yhteiskayttdiset ruohonleikkurit ja muut
puutarhatydkalut seké komposti.

Kaavoituksessa sallitaan pientalojen lisdksi maaratyn kokoiset
rakennukset, joissa asukasyhteisén maarittelemia yhteistiloja.

Alueelta 10ytyy niin asukkaiden kaytbssd olevia kuin suuremmalle
yleisélle avoimia yhteiskayttoisia tiloja. Tilat ovat monipuolisia ja hyvin
konseptoituja.

Paivakodin ja asuinkortteleiden tilatarpeita synkronoidaan ja paivakoti
voi kayttad esimerkiksi asuinkerrostalon kerhotilaa paivalla tai asukkaat
paivakodin tiloja iltaisin. Paivéakodissa on mainio jarjestaa esimerkiksi
lastenjuhlat.
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o Avoimet, Kkaikkien kaytdssa olevat yhteiskayttotilat I6ytyvat
Suistokeskuksesta.

e Suistokeskuksen viereen on helppo palautta yhteiskayttdinen pyora.

e Omaa parkkipaikkaansa pystyy vertaisvuokraamaan satunnaisemmille
kavijdille ja vierailijoille.

o Kortteleila on yhteiskayttdisia autoja ja muita kulkuneuvoja.
Omistusautojen ja muiden asioiden vertaisvuokrausta tapahtuu myas.

o Kaavoituksessa vahimmaisprosenttiosuudet kortteleihin ja
suistokeskukseen sijoittuville yhteistiloille. Kaavoituksessa sallitaan
yhteistilojen rakentaminen merkityn kerrosalan lisaksi. Pysakodinnissa
kannustetaan hyddyntdmaan yhteiskayttopalvelun kayttéénotosta
saatavaa parkkipaikkavahennysta. Kaupunkipyoraaseman maarittely
kaavaan.

Sornaistenniemen kaavaselostus (Helsinki, Kalasatama)
https://kartta.hel.fi/helshares/kaavaselostus/ak11780_selostus.pdf

Uutinen Kalasataman palvelurakennuksen kaavoituksesta
https://fisuverkko.fi/uutiset/yhteiskerhotilan-asemaava-valmisteilla/

Tampereen Harmalanrannan yhteiskayttdautot
https://www.skanska.fi/tietoa-skanskasta/media/artikkelit/asuntojen-hintoja-
ja-paastoja-alas-yhteiskayttoautolla/

Tilat avoimiksi -julkaisu, Helsingin kaupunki 2018,
https://drive.google.com/file/d/1_BtY2VO0r3_AdVsWEcgmR5g2 OaKM5ak4
Iview

Kalasataman Joustotilat -hankkeen kotisivut
https://fiksukalasatama.fi/joustotilat/

Uutinen Skanssin alueen yhteiskayttotilojen rakentamisesta
https://www.turku.fi/uutinen/2018-06-29 yhteiskayttotilat-turussa

hiilijalanjalki/
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