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Kuva 1. Opaskarttaote suunnittelualueesta.
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Hoyhtyan kaupunginosan korttelia 12 osoitteissa
Allitie 1 ja 3, osaa Allitien katualueesta seka puistoalueesta Latokartanontien varressa. Asemakaavan

muutoksella alueelle muodostuu korttelin 12 tontit nro 3-5.

Kaavan nimi: Allitie 1ja 3
Kaavatunnus: 564-2432

Kaavan laatija: Jere Klami
Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkodposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
17.4.2020.

Hyvaksyminen:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kohde sijaitsee noin kahden kilometrin paassa Oulun keskustasta kaakkoon. Suunnittelualue kasit-

téa Hoyhtyan kaupunginosan korttelin nro 12 tontin nro 2 osoitteissa Allitie 1 ja 3, osan puistoalu-

eesta Latokartanontien varressa seka osan Allitien katualueesta. Suunnittelualue rajautuu koillisessa
Allipuistoon, kaakossa katualueeseen, lounaassa kortteliin 11 ja Allitien katualueeseen seka luo-

teessa Latokartanontien katualueeseen. Kaavamuutosalueen pinta-ala on 12662 nelidmetria.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnittelualueen maakunnallisesti arvokkaiden raken-
nusten suojelumerkintdjen paivittaminen asemakaavassa seka korttelialueen kayttotarkoituksen
muuttaminen muita kayttotarkoituksia mahdollistavaksi. Lisaksi on tutkittu mahdollisuuksia alueen
mittakaavaan soveltuvaan taydennysrakentamiseen suunnittelualueen eteldosassa osoitteessa Alli-

tie 3.
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Alueella toimii Allinpuiston paivakoti. Sen korvaavasta uudesta paivakodista on tehty hankesuunni-
telma. Hankeselvitystydryhma esitta, etta nykyisesta Allinpuiston paivakodista luovutaan ja raken-
nus korvataan Sorsatien ja Lintulammentien kulmaukseen rakennettavalla uudisrakennuksella.

Hanke esitetaan toteutettavaksi vuosina 2022-2023.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavahankkeesta esitetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen
Liite 4. Viitesuunnitelmat, kaavoitus

Liite 5. Asemakaavakartta merkintojen selityksineen

2.Lahtokohdat

2.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1958 valmistunut entinen lastenkoti (Allitie 1) seka 1963 val-
mistunut lastentarharakennus, jossa toimii Allinpuiston paivakoti (Allitie 3). Rakennukset ovat arkki-
tehti Martti Heikuran suunnittelemia. Rakennukset on kokonaisuutena arvotettu maakunnallisesti
arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi. Rakennukset on kuvattu tarkemmin selos-
tuksen kappaleessa 3.3.1 Rakennushistoriaselvitys. HOyhtyan aluetta on kuvattu selostuksen kappa-
leen 2.2.1 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava kohdassa Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuu-
riymparistd 2015. Suunnittelualueeseen kuuluu osa puistoaluetta Latokartanontien varressa seka

osa Allitien katualuetta.

Suunnittelualueen lahiymparistossa olevia arvokkaita alueita ja rakennuksia ovat Hoyhtyan Selvaa-
kitalot, Karjasillan kirkko, entinen Karjasillan koulu seka Hoyhtyan jalleenrakennuskauden paritalot.
Alueella on sailynyt runsaasti jalleenrakennuskauden rakennuskantaa, joka on Hoyhtyan kaupun-

ginosalle leimallista.

Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa.
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Kuva 2. liImakuva suunnittelualueelta. © Blom

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa on uudistettu kolmessa vaiheessa. 1. vaihemaakuntakaava
on vahvistettu ymparistdministeridssa 23.11.2015, 2. vaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparis-
téministeridssa 7.12.2016, Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 11.6.2018. Maakuntahallituksen 5.11.2018 paatoksella (§ 232) maakuntakaava on tullut

voimaan MRL 201 §:n nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Suunnittelualue on merkitty maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi (A). Hoyhtyan alue, jo-
hon suunnittelualue kuuluu, on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriympa-
ristoksi. Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat aluemaiset rakennetut kulttuuriympéris-
tot ja tieosuudet. Hoyhtyan lastenkoti ja lastentarha on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi koh-

teeksi.
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Suunnittelumaarayksen mukaan alueiden kayton suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriympariston

maakunnallisten arvojen sailymista.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuuriymparistojen
kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittaa huomiota Pohjois-Poh-

janmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015 —selvitykseen kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisto 2015

Selvityksessa kuvataan maakunnallisesti arvokasta Hoyhtyan aluetta nain:

Hoyhtya on edustava aluekokonaisuus, jossa julkiset rakennukset ja ominaispiirteensa hyvin sailyt-
téaneet 1950-60-lukujen pari- ja rivitaloalueet yhdistyvat ympardiviin viheralueisiin. Viheralu-

eista merkittavimmat ovat Sotkapuisto ja Sorsapuisto.

Julkisista rakennuksista merkittavimmat ovat alueen maamerkkina toimiva vuonna 1963 valmistu-
nut Karjasillan kirkko ja alun perin yksityiseksi keskikouluksi suunniteltu Karjasillan koulu. Katto-
muodoltaan ja epasymmetriselta kaari-ikkunajaoltaan nayttavan betonirakenteisen kirkon on suun-
nitellut arkkitehti Kalevi Lankinen. Arkkitehti Osmo Siparin suunnittelema ja vuonna 1957 valmistu-
nut Karjasillan koulu edustaa arkkitehtonisesti ja rakennusteknisesti aikakautensa innovatiivista ra-
kentamista. Paviljonkikoulun kevytrakenteisissa ulkoseinissa on suuret, lahes yhtendisen lasisei-

nan vaikutelmaa luovat ikkunat, ja vain paatyseinat ovat tiilesta.

Alueella sijaitsee myos Lintulammen koulu, joka edustaa jalleenrakennuskaudelle tyypillista koulu-

rakentamista. Vuonna 1958 valmistunut koulu on arkkitehti Martti Heikuran suunnittelema.

Nykyisin Allinpuiston paivakotina ja Pajukiven hoitokotina tunnetut rakennukset ovat niin ikaan
Martti Heikuran suunnittelemia. Suunnitelmat on paivatty Oulun kaupungin rakennustoimis-

tolla Hoyhtyan lastenkodin nimelld 1956. Rakennuksen muutossuunnitelmat Pajukiven hoitoko-
diksi ovat vuodelta 1979. Hoyhtyan lastentalo (1963), Allinpuisto, oli Oulun ensimmainen alun pe-

rin lastentarhaksi ja —seimeksi suunniteltu rakennus ja toimii edelleen paivakotina.

Hoyhtyalla sijaitsee laajahko ja hyvin ominaispiirteensa sailyttanyt jalleenrakennuskauden paritalo-
alue. Talot on rakennettu vuosina 1956-1966. Alueelle tyypillista ovat katulinjan tuntumassa sijaitse-

vat tyyppitalojen eri variaatiot ja naapuritalon kanssa symmetriset autotallit pihan takaosassa.

Hoyhtyalla sijaitsevissa selvaakitaloissa ilmentyy sotien jalkeisen ajan rakennustapojen ja rakenta-
mistekniikan kehitys. Selvaakialue on hyvin sailynyt ja lajissaan harvinainen. Selvaakitalot on raken-
nettu vuosina 1957-61 norjalaisen insind6ri Selvaagin taloudellisen rakentamisen menetelmia so-
veltaen. Useimmat niista on suunnitellut arkkitehti Uki Heikkinen. Arkkitehti Veijo Kerolan suunnit-

telemat Koskelotien talot poikkeavat hieman muista julkisivuiltaan.

Hoyhtyan punatiiliset rivitalot edustavat 1960-luvulle tyypillista ja Oulussa paljon kaytettya rivitalo-

ratkaisua, jonka on suunnitellut arkkitehti Veijo Kerola.
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2.2.2 Voimassa oleva yleiskaava

Yleiskaava on tullut voimaan Oulun kaupunginhallituksen paatoksella 20.6.2016. Yleiskaavassa alue
on paaosin osoitettu merkinnallad AK, kerrostalovaltainen asuntoalue. Alue varataan paaasiassa
asuinkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa my0Os asuinpientaloja seka ymparistohairidita aiheuttamat-

tomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

Suunnittelualue on yleiskaavassa rakennusperinnén, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta
paikallisesti arvokasta aluetta. Merkinnalla on osoitettu Oulun keskeisen alueen arvokkaat alueet.
Rakennusperintda vaalitaan pitamalla alue tarkoituksenmukaisessa kaytossa. Alueella oleva raken-
nustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Alueelle rakennetta-

essa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sailymisesta.

2.2.3 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 5.12.1964 vahvistettu asemakaava (kaavatunnus 372). Alue on
asemakaavassa sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta lastentaloa ja lastenko-
tia varten. Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on 0.5. Alueesta enin-

taan 30 % saa kayttaa rakentamiseen. Korttelialueen eteldosaan on osoitettu istutettavia tontin osia.

2.2.4 Maisemarakenne ja luonnonolot

Suunnittelualue jakautuu paivakodin puuaidalla rajattuun tonttiin leikkivalineineen ja pelikenttineen

seka lastentalon vehreampaan tonttiin. Suunnittelualueen vieressa sijaitsee Allipuisto.

Raportissa Tiivistd ja vihredd — Hoyhtydn suuralueen viheralueiden tarkastelu ja arvotus tédydennys-

rakentamisen kannalta (2012) kuvataan Allipuistoa nain:

Allipuisto sijaitsee Hoyhtyan keskustassa, ostoskeskuksen ja kirkon laheisyydessa. Pieni lapikulku- ja
oleskelupuisto rakennetun ympariston keskella. Puiston pohjoisosassa on korkeaa mannikkoa. Ete-
ldosassa on leikkipaikka. Allipuiston nykyinen muoto on nahtavissa Hoyhtyan ensimmaisessa ase-
makaavassa 1953. Kun puiston lansipuolella olevat talot oli rakennettu asemakaavan mukaan, voi-
tiin vuosina 1963-64 rakentaa myos Allipuisto. Mantymetsikdn pohjalle ajettiin hiekkapitoista mul-
taa, ja puiston eteldosaan tehtiin leikkipaikka pikkulapsille. Eteldosaan istutettiin puita ja pensaita, ja

koko alueelle kylvettiin nurmikko. Puiston pohjoisosaan rakennettiin hiekka-aukio kioskien luo.
Toiminnot: Leikkipuisto, tasoltaan korttelileikkipaikka. Lapikulku. Oleskelu.
Arvot: Ei erityisia luontoarvoja.

Kayttoarvot: Puiston sijainti on keskeinen, ja se on hyvin saavutettavissa. Vasta kunnostettu leikki-

puisto on merkittava viheralueiden palvelujen kannalta. Puiston lapi kulkee tarkea kevyen liikenteen
kulkuyhteys. Se haarautuu pohjoista kohden mentdessa kolmeen suuntaan, joista laitimmaiset ovat
merkittavimmat. Kulkuyhteyden tarkeys saattaa entisestaan kasvaa, kun ostoskeskusta parannetaan

lahitulevaisuudessa. Puistolla on arvoa myds yhteisollisyyden kannalta.
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Kulttuuriarvot: Allipuiston itdreunaa rajaavan, kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Selvaakitalojen alu-

een ominaispiirteiden sadilymisestd on pidettava huolta Allipuistoa suunniteltaessa.

Kaupunkirakenteelliset arvot: Allipuisto on arvokas vihrea keidas kaupunkirakenteessa. Komea,
tasaikainen mannikkd on kaupunkikuvallisesti merkittava. (rajaus 1) Nakymat puistosta Selvaakitalo-
jen ja kirkon suuntaan ovat tarkeitd. Nakyma ostoskeskuksen suuntaan auttaa puolestaan hahmot-

tamaan kaupunkiymparistoa. Alkuperdisen kaavan kannalta Allipuisto on jokseenkin merkittava.

Suunnittelualueen maiseman piirteita on kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 2.3.2 Maise-

maselvitys.

Merkkien selite

Viheralueen raja

MANNIKKOA

Luontoarvo

(alue/pistemainen/oja)

Kayttbarvo

(alue/pistemainen/reitti)
LE B N N J

Kulttuuriarvo
(alue/pistemainen)

Kaupunkirakennearvo

(alue/pistemainen)

—_— Tarked nakyma

Vitenumero

. '\-‘.' ‘; ‘
: v
T s uw%

Kuva 3. Allipuisto. Tiivista ja vihreaa — Hoyhtyan suuralueen viheralueiden tarkastelu ja arvotus tay-

dennysrakentamisen kannalta (2012).

2.2.5 Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 85 8.

Se on tullut voimaan 1.9.2017.

2.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on maankayttd- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 6.10.2020.
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2.2.7 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Korttelialueelle laaditaan

tonttijako asemakaavan muutoksen yhteydessa.

2.3 Asemakaavan muutoksen perusselvitykset

2.3.1 Rakennushistoriaselvitykset
Allitie 1, Hoyhtyan lastenkoti
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy on laatinut 31.12.2019 rakennushistoriaselvityksen Allitie 1:std, enti-

nen Hoyhtyan lastenkoti.

Alun perin Hoyhtyan lastenkodiksi tarkoitettu, kolmikerroksinen rakennus on peraisin vuodelta
1958 ja sen on suunnitellut ensimmainen Oulun kaupunginarkkitehti Martti Heikura. Rakennus on
toiminut viimeksi AlliMarian palvelukotina. Rakennus on ollut tyhjillaan 1.11.2018 |ahtien. Hoyhtyan
kaupunginosaa leimaavat sdilyneet 1950-1960-rakentuneet julkiset rakennukset ja asuinrakennuk-
set. Rakennus edustaa alueen sailynytta 1950-luvun rakennuskantaa. Kaupunginarkkitehti Martti

Heikura suunnitteli runsaasti julkisia rakennuksia Ouluun.

Sotien jalkeen suomalainen yhteiskuntarakenne oli muuttunut. Orvoksi jaaneiden lasten suuri
maara, perhesuhteiden muuttuminen ja suurten ikdluokkien syntymat 1940-1950-luvuilla kasvatti-
vat tarvetta julkisille palveluille. My&s Oulun vakiluku kasvoi jalleenrakennuskauden aikana merkit-
tavasti, ja 1950-luvun aikana kaupungissa rakennettiin runsaasti. Lisdantyneesta lasten maarasta

kertoo myos tuon ajan runsas koulurakentaminen.

Lastenhuoltolaitosten lisdantyneesta tarpeesta kertoo sosiaalidemokraattien valtuustoryhma
13.4.1954 tekema aloite uuden lastenkodin rakentamisen vauhdittamisesta. Aloitteen mukaan Ou-
lussa on "varsin vahan huoltolaitoksia ja nekin kovin vanhentuneita”. Héyhtyan lastenkodin sijain-
nista kaytiin Oulussa keskustelua paattavissa elimissa. Uuden lastenkodin rakentaminen oli ollut

keskustelun kohteena jo vuodesta 1950 ja sijoituspaikaksi tutkittiin useampia vaihtoehtoja.

Toimikunta “tarkasti Hoyhtyan kaupunginosassa olevan Nokelantien ja Allintien valisen alueen ja
totesi, etta Allin puiston lantinen rinne, korttelit N.o 9 ja osa 12, on erittdin sopiva uuden lastenko-
din paikaksi. Paikka tayttaa myoskin terveydellisessa suhteessa vaatimukset.”1 Toimikunta paatti yk-
simielisesti esittda kaupunginhallitukselle, etta uusi lastenkoti rakennettaisiin Allin puiston reunaan

ja kortteli nro 9 varattaisiin tahan tarkoitukseen.

Rakennustyot alkoivat loppuvuonna 1957: rakennuslupa oli mydnnetty marraskuussa 1957. Martti
Heikuran alkuperaispiirustukset on paivatty syyskuulle 1956. Heikura sijoitti porrastetun rakennus-
massan tontille Allitien suuntaisesti siten, etta rakennuksen hieman korkeampi paaty sijoittui Lato-
kartanontien puoleiselle reunalle ja sisadnkaynti rakennukseen tapahtui Allitielta. Itapuolelle jai Al-
linpuisto. Allinpuiston puolelle jatettiin tilavaraus huoltoliikenteelle, joka kulki tontille Latokartanon-

tielta.
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Kuva 4. Allitie 1, valokuva Allitien suunnasta. Kuva: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy.

Rakennus on suorakaiteen muotoinen, kolmikerroksinen rapattu tiilirakennus. Rakennus on porras-
tettu siten, etta se nousee Latokartanontien puoleisella sivulla hieman korkeammalle. Latokartanon-
tien puoleiseen paatyyn ja Allitien puolelle sijoitettiin parvekkeet. Myos Allinpuiston puolelle on si-
joitettu pienempi parveke. Paasisaankaynti osoitettiin rakennuksen lansijulkisivulta, Allitien puolelta.

Allinpuiston puolelle sijoitettiin kaksi muuta julkisivua.

Kellarikerros on sijoitettu osin maanpinnan yldapuolelle, joten ensimmainen kerros sijoittuu hieman
korkeammalle. Paasisaankaynnille johtavat portaat paallystettiin sisdankdynnin ja sokkelin tapaan
liuskekivelld. Suunnitelmakuvissa yksityiskohdiksi esitetdan pesubetonia, mutta lopullinen toteutus

tehtiin liuskekivesta.

Tilaratkaisuna kaytettiin kdytavataloperiaatetta, eli rakennuksen rungon keskella kulkeva kaytava
yhdistaa huonetilat ja tarvittaessa tiloja pystytaan helposti rajaamaan sulkemalla kadytava. Lastenko-
din toimintaa ja tilatarpeita ajatellen ratkaisu on hyvin looginen. Porrashuoneita on kaksi. Toinen
porrashuone on sijoitettu Latokartanontien puoleiseen paatyyn ja sinne on oma sisadankaynti Allin-
puiston puolelta. Toinen porrashuone sijaitsee lahella rakennuksen Lastentalon puoleista paatya ja

my®os siihen on osoitettu sisddnkaynti Allinpuiston puolelta.

Héyhtyan entinen lastenkoti on sailynyt ulkoisesti alkuperaisen nakdisend. Rakennukseen on tehty
pienia korjauksia, jotka eivat kuitenkaan ole vaikuttaneet merkittavasti rakennuksen ulkoasuun.

My®6s sisatilojen osalta muutokset ovat vahaisia ja ne on toteutettu alkuperaista mukaillen.



564-2432, Asemakaavan muutos 3.5.2021, Allitie 1ja 3

Kuva 5. Allitie 1, valokuvia sisatiloista. Kuva: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy.

Allitie 3, Allinpuiston paivakoti
Arkkitehtitoimisto Avario Oy (alikonsulttina Veli-Pekka Huhmo, Trigger Communications) on laati-

nut 16.5.2018 rakennushistoriaselvityksen Allitie 3:sta, Allinpuiston paivakoti.

Allinpuiston Lastentalo on Oulun kaupungin ensimmainen tata tarkoitusta varten suunniteltu ra-
kennus Oulussa. Se oli valmistuessaan edistyksellinen ja mittasuhteiltaan maamme suurimpia las-
tentaloja. Allinpuiston Lastentalon rakentaminen oli jatkoa vuonna 1958 valmistuneen Hoyhtyan
Lastenkodin hankkeelle. Lastentalosta oli maard muodostua alueen toiminnallinen keskus, mutta
sen roolin ehti ottaa vuonna 1959 valmistunut Nokelan koulu. Kaikki kolme edelld mainittua raken-

nusta ovat Martti Heikuran suunnittelemia.

Allinpuiston paivakoti on paviljonkimainen rakennus, joka sijoittuu loivaan mantyvaltaiseen etela-
rinteeseen. Keskiosaa lukuun ottamatta rakennus on yksikerroksinen ja osa tiloista on sijoitettu kel-
lariin. Paivakodin arkiseksi luonnehdittua arkkitehtuuria hallitsevat 1960-luvulle tunnusomaiset piir-

teet kuten matala sokkeli, horisontaalisuus, suuret ikkunat seka pelkistetyt rapatut julkisivut.

Lastentalo oli rakennustyyppina uusi Oulussa. Vaikutteita omaksuttiin Helsingin kaupungin suunnit-
teluohjeesta seka Ruotsin sosiaalideparmentin asettaman komitean mietinndsta. Ajanmukaisia rat-

kaisuvaihtoehtoja tarkasteltiin my6s muualta maamme rajojen ulkopuolelta.
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Kuva 6. Allitie 3, valokuva etelasta. Kuva: Veli-Pekka Huhmo.

Lastentalon tilaohjelma sisalsi hoitopaikan 200 lapselle, keittion ja siihen liittyvat varastotilat seka
toisen kerroksen kaksi asuntoa. Naiden lisaksi luoteissiivessa toimi lastenneuvola. Talonmiehen

asunto ja yhteinen lampdkeskus oli sijoitettu viereiseen lastenkotiin.

Allinpuiston Lastentalossa on nelja siipea, joita yhdisti keskelld kulkeva yhdyskaytava. Siipimainen

massoittelu jasensi samalla pihan kolmeen toisistaan erilliseen leikkipihaan.

Lastentarha toimi kahdessa siivessa siten, ettd kummassakin oli 75 lasta kahteen puolipdivéosas-
toon ja kahteen kokopaivaosastoon jaettuina. Omassa siivessaan toimiva 50 lapselle suunniteltu

seimi jakautui sekin kahteen yksikkdon.

Perusratkaisussa noudatettiin kotialueperiaatetta. Se tarkoitti kdytanndssa sita, etta jokaisella hoito-
ryhmalla oli oma sisaankaynti, leikkihuone seka lepohuone. Yhteista kokoontumistilaa ei raken-
nettu vaan sen asemesta kahteen siipeen tehtiin paljeovella yhdistettavat ‘laulusalit’ Niita kaytettiin

lastentalon juhlissa ja tapahtumissa.

Rakennuksen keskiosasta tehtiin kellarillinen ja kaksikerroksinen. Kellarissa sijaitsivat huolto- ja va-
rastotilat, vdestdnsuoja seka aluksi myds kaksi leikkihuonetta. Toisessa kerroksessa oli asunnot joh-

tajattarelle (2h+kk) ja keittajalle (Th+kk) seka pieni paivahuone alakouluikaisille lapsille.

Rakennukseen ei tehty lainkaan paasisaankayntia. Sen paikalla on vaatimaton ovi, joka johtaa hen-

kildkunnan ja huoltoliikenteen kadyttamaan kapeaan porrashuoneeseen.

Sisatilojen yleisilme oli valoisa ja horisontaalinen. Suuret ikkunat avasivat nakymia pihoille ja ka-

pearunkoisissa siivissa osastot saivat luonnonvaloa vuorokauden eri aikoina. Tilat olivat matalia ja
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niukasti detaljoituja. Alkuperainen varitys ja materiaalimaailma edustivat hillittyd 1960-luvun funk-

tionalismia. Laadukkailla kalusteilla oli keskeinen rooli sisustuksessa.

Kuva 7. Allitie 3, valokuvia sisatiloista. Kuvat: Veli-Pekka Huhmo.

Allinpuiston paivakoti on sailynyt ulkoisesti lahes alkuperdisena. My0s sisatiloissa muutokset ovat
vahaisia ja alkuperdinen tilajako palvelee edelleen paivakodin tarpeita. Suurimman muutoksen ovat

aiheuttaneet talotekniset lisdykset, joiden kerrostumat korostuvat matalissa ja pelkistetyissa tiloissa.

2.3.2 Maisemaselvitys
Maisemaselvityksen on laatinut kaavoituksen maisema-arkkitehtiharjoittelija Miia Gullsten
10.9.2020. Kasvillisuus on tarkistettu maastossa 3.9.2020.

Alue jakautuu selkeasti paivakodin puuaidalla rajattuun tonttiin leikkivalineineen ja pelikenttineen
seka lastentalon vehreampaan tonttiin. Alueen itapuolella sijaitsee Allipuisto, jossa on kaupunkiku-
vallisesti merkittava tasaikdinen mannikko seka leikkipuisto. Latokartanontien puolella alueen vie-
ressa kasvaa mantyja, koivuja ja pihlajia. Allitien alkua lastentalon kohdalla reunustaa kaunis pihlaja-
rivistd. Paivakodin puolella maisema on avointa. Lansipuolella pihaa on kumpareita ja siella kasvaa
pihlajia ja haapoja. Paivakodin pihalla oleva nurmikko on kulunutta. Eteldpaadyssa kasvaa hieno
saannollisen muotoinen haapa. Itdpuolen pihalla ainoa kasvillisuus on nurmikko. Paivakodin poh-

joispuolella on asfaltoitu parkkialue, jatehuoltopiste ja pieni piha. Aidatulla pihalla on turva-alustai-
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nen keinu, asfalttia ja nurmikkoa sekd muutama pensas. Parkkialue on asfalttipinnoitteineen hallit-
seva. Paivakodin ja lastentalon pihat erottaa valkoinen puuaita. Muuten lastentalon aluetta kiertaa
huonohkokuntoinen metalliaita, jolla on hienot vanhat portinpylvaat. Lastentalon piha on suurim-
maksi osaksi nurmipintainen. Eteldosassa on asfaltoitu parkkialue. Myds talon takana on asfaltti-
pintainen kulkuvadyla. Lastentalon pihalla kasvaa maisemallisesti arvokkaita mantyja, jotka sitovat
yhteen alueen ja viereisen Allipuiston. Pihan muuta puustoa ovat haavat, pihlajat ja koivut. Lisaksi
pihalla on muutamia yksittaisia pensaita ja lansi- ja pohjoisreunalla yhtendisemmin kasvava alas lei-
kattu syreeni. Pohjoisreunalla on my®6s rivistd pihlajia. Talon parveketta pitkin kiipeaa kdynnos. Lip-

putangon juurella ja talon seinustalla on pienet perenna-alueet.
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Kuva 8. Maisemaselvitys. Kuva: kaavoitus.

Jatkosuunnittelussa huomioitavaa: Paivakotirakennuksen etelapaadyssa oleva haapa on maisemalli-

sesti merkittava ja se suositellaan sailytettavan. Jatkorakentamisen yhteydessa tontin vehreytta voisi

jalostaa nykytilanteesta istuttamalla sopiviin kohtiin monipuolisesti puita, pensaita seka perennoita.

Alueen keskella olevalle parkkialueelle, ainakin reunoille, voisi lisata istutuksia rikkomaan harmaata

aukeaa seka hoitamaan osaltaan hulevesia. Alueen maisemalliset arvokkaat mannyt tulisi sailyttaa,

jotta maisema sailyy ymparistdonsa sulautuvana. Lastenkodin pihalla olevaa yhtenaista viheraluetta

olisi hyva kehittaa monimuotoisemmaksi ja jasentaa miettimalla istutuksia uusiksi. Lastentalon

13



564-2432, Asemakaavan muutos 3.5.2021, Allitie 1ja 3

kaakkoiskulmalla kasvaa mantyja ja lehtipuita. Kulman alue selkiytyisi ja mannyt tulisivat esille, jos

lehtipuut ja siella kasvava huonokuntoinen pensas poistettaisiin.

Vihrea ja hoidettu ulkoalue tukee talojen alkuperaista toiminta-ajatusta tervehdyttavasta, voimaan-

nuttavasta ja huolehtivasta ymparistosta.

2.3.3 Meluselvitys

Oulun kaupungin meluselvitys on laadittu 2017.

Valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 [3] on maaritelty melun A-painotetun ekvivalenttitason
LAeq enimmaisarvot ulko- ja sisatiloissa. Ohjearvot ulkona asumiseen kaytettavilla alueilla ovat pai-
valla 55 dB seka yolla 45 dB.

Selvityksen perusteella melu ei ylitd suunnittelualueella ulkotiloissa paivaajan ohjearvoa 55 dB ja
ylittaa yoajan ohjearvon 45 dB vain pienella alueella suunnittelualueen eteldaosassa. Lahtotietojen

perusteella ei ole odotettavissa erityisia melunsuojaustoimenpiteitd asemakaavaan eika esteita asu-

miskaytolle suunnittelualueella.

Yhteismelu LAeq

Merkkienselite

>45.0 dB
B> 50.0dB
>55.0 dB
>60.0dB
>65.0 dB

> 70.0d8
B> 75.0d8

Kuvat 9 ja 10. Meluselvitys 2017. Vasemmalla paivamelu ja oikealla ydmelu. Kuvat: WSP Finland Oy.

2.3.4 Hulevesiselvitys

2.3.5 Sulfaattimaat
AFRY Finland Oy on laatinut sulfaattimaaselvityksen 15.4.2021. Alueelta on otettu yhteensa 12 sul-

faattimaandytetta neljalta naytesyvyydeltd; 0,5 metria, yksi metri, kaksi metria, 2,5 metria ja kolme

metria.

Yhdenkaan naytepisteen naytteen kokonaisrikkipitoisuudet eivat olleet yli 0,2 %, eli maanaytteet

eivat sen perusteella aiheuttaisi happamoitumista. Kolmen naytteen pH:t kuitenkin laskivat melko
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happamaksi NAG-testissa, mutta nettohapontuoton maara jai alhaiseksi. Naiden tulosten perus-
teella maa ei todennakoisesti ole happoatuottavaa. Pousette ym. luokittelun mukaan kaikkien kol-
men ndytteen kokonaisrikkipitoisuudet olivat koholla, jolloin maalla voi olla kohtalainen hapontuot-
topotentiaali. Erityisesti ndytteiden NP3 (2,5 metrid) ja NP2 (2 metria) rikkipitoisuudet olivat muihin
naytteisiin verrattuna koholla. pH:n melko voimakas lasku NAG-testissa on todennakdisesti seuraus

maa-aineksen alhaisesta puskurikyvysta kuin rikkipitoisuudesta.

Mahdolliset sulfidiset maat eivat esta rakentamista alueelle, mutta sulfidimaiden kasittelyyn on kiin-
nitettava huomiota. Paras keino hallita happamuuden syntymista on estaa potentiaalisten happa-
mien sulfaattimaiden altistuminen ilmakehan hapelle. Hapan valunta voi syntyda, mikali maaperaa
kuivatetaan sulfidikerrokseen asti tai mikali maapera paasee hapettumaan esimerkiksi putkikaivan-
tojen yhteydessa. Talloin mahdollisten happamien kuivatusvesien kasittelyyn ja johtamiseen ympa-
ristdon on kiinnitettdava huomiota. Mikali maaperaa joudutaan kuivattamaan sulfidikerrokseen asti,

tulisi kuivatusvesien pH:ta seurata ja neutraloida, mikali kuivatusvesien pH laskee alhaiseksi.

Maapera voi paasta myos hapettumaan, mikali sulfidisia maita joudutaan vaihtamaan rakennuspai-
kalla. Talloin sulfidisten maiden lgjitykseen on kiinnitettava huomiota, jotta happamia valuntoja ei
paasisi valumaan ymparistoon. Yksinkertaisimmillaan poiskaivettujen sulfidisten massojen hapettu-
minen voidaan estaa lajittamalla maamassat vedella kyllastyneeseen tilaan, mikali tallaiseen 13jityk-
seen sopiva kohde on tiedossa. Lajitettaessa sulfidisia maita kuivalle maalle tulee sulfidimaat peit-
taa ja eristaa, jotta ilmakehan happi ei paase hapettamaan sulfidia. Tarvittaessa kaivumaat on kasi-
teltava esimerkiksi kalkilla. Lajitettdessa kuivalle maalle valumavesien pH:n seuranta on suositelta-
vaa, jotta tiedetaan toimiiko peittorakenne vai kulkeutuuko ldjityksen seurauksena happamia vesia

ymparistoon.

Happamien valuntojen lisaksi potentiaalisesti happamat sulfaattimaat voivat sisaltda metalleja, jotka

voivat kulkeutuvat happamien valuntojen mukana ymparistoon.

Taman lausunnon tulokset perustuvat otettuihin ndytteisiin ja tehtyihin testeihin. On huomioitavaa,
ettad potentiaalisesti happamat sulfaattimaat esiintyvat usein laikuittaisina/linssimaisina alueina. Ra-
kentamistoiden yhteydessa maa-ainesta on havainnoitava ja tarpeen mukaan tehtava lisamaarityk-
sid mahdollisista sulfidimaakerroksista, jotta mahdollisten sulfidimaiden laajuus rakentamisalueella

pystytdan paremmin arvioimaan.

3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistépalveluiden maa

ja mittauksen aloitteesta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnittelualueen maakunnalli-

sesti arvokkaiden rakennusten suojelumerkintdjen paivittaminen asemakaavassa seka korttelialueen
kayttotarkoituksen muuttaminen muitakin kuin nykyisia kayttotarkoituksia mahdollistavaksi. Lisaksi
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tutkitaan mahdollisuuksia alueen mittakaavaan soveltuvaan tdaydennysrakentamiseen suunnittelu-

alueen eteldosassa osoitteessa Allitie 3.

Alueella toimii Allinpuiston paivakoti. Sen korvaavasta uudesta paivakodista on tehty hankesuunni-
telma. Hankeselvitystydryhma esittaa, etta nykyisesta Allinpuiston paivakodista luovutaan ja raken-
nus korvataan Sorsatien ja Lintulammentien kulmaukseen rakennettavalla uudisrakennuksella.

Hanke esitetdaan toteutettavaksi vuosina 2022-2023.

Asemakaavan muutos tukee kaupungin strategista tavoitetta: elinvoimainen Oulu kasvaa ja kan-
sainvalistyy. Kasvamme kestavasti. Tiivistamme kaupunkirakennetta ja edistamme ymparistoystaval-

lista liikkumista.

Oulun kaupunginhallituksen 3.4.2017 hyvaksymassa Arkkitehtuuriohjelmassa on esitetty tahtotila
vetovoimaisesta, monimuotoisesta, yhteisesta ja laadukkaasta Oulusta seka toimenpiteet tahotilan
saavuttamiseksi. Ohjelmassa mainittuja kulttuuriymparistda koskevia toimenpiteita ovat kulttuu-
riympariston arvojen tunnistaminen ajankohtaisin inventoinnein ja selvityksin. Lisaksi suunnittelun
ja paatoksenteon pohjaksi edellytetdan ajantasaista kulttuuriympariston arvottamista. Oululaisista
rakennuksista ja ymparistdista huolehditaan niin, etta ne sdilyttavat arvonsa ja ominaisuutensa. Ra-
kennusten yllapito ja korjaaminen on suunnitelmallista ja perustuu riittaviin selvityksiin ja tutkimuk-

siin.
3.2 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

3.2.1 Maankayton viitesuunnitelmat

Kaavoitus on laatinut asemakaavatyon pohjaksi viitesuunnitelmat, joissa on osoitettu lastenkodin ja
paivakodin rakennukset suojeltaviksi. Suojelurakennusten korttelialueet on osoitettu asemakaava-
merkinnalla suojelurakennusten korttelialue (SR), mikd mahdollistaa niiden kayttotarkoituksille eri-
laisia vaihtoehtoja. Kayttotarkoituksia tarkennetaan tarvittaessa kaavaehdotusvaiheessa. Uudet
kayttotarkoitukset tulee sovittaa rakennusten kulttuurihistoriallisiin arvoihin, eika niista tule aiheu-
tua merkittavia muutoksia rakennusten kaupunkikuvaan tai ulkoasuun. Osoitteessa Allitie 1 sijaitse-
valle entiselle lastenkodin rakennukselle on esitetty tutkittavan ullakkokerrosta siten, etta se sijoit-
tuu rakennuksen matalamman etelapaadyn alueella olevaan varastotilaan nykyisen kattopinnan ala-
puolella. Ratkaisu saattaa edellyttaa katon aukotusta valonsaannin takia. Tama tulee tutkia tarkem-

min asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.

Viitesuunnitelmissa ei ole esitetty rakennusten pohjapiirustuksia tai kayttotarkoitusvaihtoehtoja.
Oulun yliopiston arkkitehtuurin yksikdn opiskelijat laativat osana arkkitehtuurin historian ja korjaus-
suunnittelun kurssia Héyhtydn ent. lastenkodin restaurointi— ja kdyttosuunnitelma ryhmatoita seka
yksil6toita, joissa tutkitaan vaihtoehtoisia kayttotarkoituksia Allitie 1:n rakennukselle. Suunnitelmat

lisataan kaava-aineistoon kaavaehdotusvaiheessa.
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Piha-alueilla on pyritty sailyttamaan vehreita piha-alueita maisemallisesti merkittavine istutuksineen
ja rajoittamaan lilkkenndintialueet seka ajoyhteydet nykyista vastaaviksi. Korttelialueen keskelle on

esitetty viherkattoiseksi suunniteltavaa auto- ja polkupydrakatosta jasentamaan tilaa.

Entisen lastenkodin (Allitie 1) tontille ei ole esitetty taydennysrakentamista, vaan rakennuksen ym-
paristdineen on koettu sailyttavan arvonsa parhaiten nykytilanteen kaltaisena. Myoskaan paivako-
din (Allitie 3) rakennukselle ei ole esitetty laajennuksia, vaan se sailyy suunnitelmien mukaan nykyi-

sena.

Paivakodin alueen eteldareunaan on tutkittu pienimuotoista laheisten Selvaakitalojen mittakaavan
mukaista rakentamista, joka muodostuu kahdesta kaksikerroksisesta pientalosta. Tontin rajan kaa-
revan muodon takia pitemman rakennusmassan suunnittelua ei ole pidetty jarkevana. Suunnitel-
man mittakaava on haluttu pitda pienimuotoisena ja alueen rakennusten tyyliin sopivana. Eteldisin
rakennus on sijoitettu siten, ettei se ole vasten idan puolella sijaitsevaa asuinrakennusta, vaan la-
hempana Allitien katualuetta. Pientalojen toteuttamisen arvellaan tukevan paivakotirakennuksen
kunnostamista uuteen kayttotarkoitukseen. Pientalojen rakentamisen edellytyksena on paivakotira-

kennuksen kunnostaminen ennen rakentamisen aloitusta.

Pientaloille on osoitettu molemmin puolin yksikerroksiset rakennusalat, jotka tdydentavat varsi-
naista asuinrakentamisen massaa. Niissa voisi sijaita talousrakennuksia, sisadnkayntikatoksia seka
katettuja ja lasitettuja terasseja tai pihan osia. Pientaloille voidaan osoittaa sisadankdynnit Allitien

puolelta, mika elavoittaisi Allitien katukuvaa ja loisi alueelle kaupunkipientalomaista vaikutelmaa.

Pientalojen pysakointi on ajateltu jarjestettavan siten, etta osa pysakoinnista on osoitettu niiden

tontille ja osa keskitetysti viereisen tontin nro 4 pysakdintialueen yhteyteen.

Allitien itdpuolella on yleisessa kaytossa olevia pysakointipaikkoja Allitie 1:n kohdalla. Allitien katu-
alue on talla kohdalla leveampi ja kapenee Allitie 3:n kohdalla. Allitien itdpuolen jalkakaytavaan ai-
heutuu tasta mutka. Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tutkittu vaihtoehtoja, joissa jalkakay-
tavan sujuvuutta ja lilkenneturvallisuutta voitaisiin kehittaa. Vaihtoehtoina tarkasteltiin kadunvarsi-
pysakdinnin poistamista (VET) ja muuttamista kadun suuntaiseksi (VE2). Vaihtoehdoissa ei ollut
eroavaisuuksia rakentamisen osalta. Vaihtoehto VE2 on valittu asemakaavan muutoksen pohjaksi.
Asemakaavan muutoksessa on esitetty ohjeellisesti Allitien itapuoleisten pysakdintipaikkojen muut-
tamista kadun suuntaisiksi, jolloin jalkakadytava olisi mahdollista sijoittaa lahemmas katua ja toteut-

taa suorempana.
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VE1 30.10.2020

4 I VE2 30.10.2020
suora jalkakaytava

kadunvarsipysakointia

Kuvat 11 ja 12. Alustavat tonttitutkielmat, vaihtoehdot VE1 ja VE2. Kuva: kaavoitus.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja
muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden

toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

3.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koske-

vassa lehti-ilmoituksessa.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen on jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuvatulla tavalla.

Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:
* yhdyskuntalautakunta

* Oulun seudun ymparistétoimi

¢ Oulun Vesi

¢ Oulun Energia

* Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
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« Pohjois-Pohjanmaan museo

* Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- DNA Oyj

« TeliaSonera Finland QOyj

» Elisa Oyj

* Fingrid Oyj

* Digita Oy

* Oulun kaupungin vammaisneuvosto
* Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

* Lintulammen asukasyhdistys

« Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry

« Oulun kaupungin vanhusneuvosto

3.3.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nahtavillaoloaikana 17.4.-18.5.2020 yksi mielipide
ja nelja lausuntoa. Ne ovat vastineineen kaavaselostuksen liitteend. Pohjois-Pohjanmaan museon
lausunnossa mainitut suojelumerkinnat on otettu huomioon asemakaavan muutosta valmistelta-

essa. Mielipiteet ja lausunnot eivat muilta osin antaneet aihetta muuttaa asemakaavaa.

3.3.5 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

3.3.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
7.4.2020 § 166.

Yhdyskuntalautakunta asetti valmisteluaineiston mielipiteiden esittamista varten nah-
taville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

4. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 12 tontit nro 3-4, jotka osoitetaan asemakaavassa
suojelurakennusten korttelialueeksi (SR), seka tontti nro 5, joka osoitetaan asemakaavassa asuin-

pientalojen korttelialueeksi (AP).
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Tontilla nro 3 (Allitie 1) sijaitseva entinen lastenkodin rakennus on osoitettu merkinnalla sr-20, suo-
jeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistori-
alliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita
vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muu-
tostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto. Suurin sallittu kerrosluku on raken-
nuksen pohjoispaassa lll ja muulla osalla Il + ullakkokerros. Rakennuksen kerrosala on 1200 kerros-
alaneliometria, mika mahdollistaa kerrosalaksi osoitettavan tilan osoittamista kellarikerrokseen
ja/tai ullakolle nykyisiin varastotiloihin noin 150 kerrosalaneliometrin verran. Kerrosalaa tarkenne-
taan tarvittaessa asemakaavan muutosehdotusvaiheessa. Korttelialuetta on laajennettu hieman Alli-
puiston puistoalueelle siten, etta nykyinen ajoyhteys tontille Latokartanontieltd on osoitettu osaksi
tonttia. Piha-alueelle on osoitettu pysakdinnille varattavat alueet seka istutettavat alueet seka saily-
tettava puu tontin pohjoisnurkassa. Tontin pysakdintivelvoite on kymmenen autopaikkaa ja polku-

pyorapysakointivelvoite yksi polkupydrapaikka 30 kerrosalaneliometria kohden.

Tontilla nro 4 (Allitie 3) sijaitseva paivakodin rakennus on osoitettu merkinnalla sr-20, suojeltava ra-
kennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja
rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaa-
via materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoi-
menpiteista tulee pyytad museoviranomaisen lausunto. Rakennuksen kerrosluku on I-1I ja kerrosala
1500 kerrosneliometria, mikda mahdollistaa noin 50 kerrosalaneliometria rakennusoikeutta sijoitetta-
vaksi kellarikerrokseen. Kerrosalaa tarkennetaan tarvittaessa asemakaavan muutosehdotusvai-
heessa. Piha-alueelle on osoitettu pysakdinnille varattavat alueet, olevat katokset, varaus pysakoin-
tipaikkojen kattamiselle tontin luoteisreunalla seka istutettavat alueet. Tontin pysakdintivelvoite on

12 autopaikkaa ja polkupyorapysakointivelvoite yksi polkupyorapaikka 30 kerrosalaneliometria
kohden.

Tontti nro 5 suunnittelualueen eteldosassa on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Ase-
makaavakartassa on osoitettu rakennusalat yksi- ja kaksikerroksisille rakennusosille. Piha-alueella
sijaitseva maisemallisesti arvokas haapa on osoitettu sailytettavaksi puuksi. Piha-alueelle on osoi-
tettu lisaksi ohjeellisilla merkinnéilla pysakoinnille varattavat alueet seka istutettavat alueet. Tontin
pysakointivelvoite on 1,5 autopaikkaa /asunto ja yksi polkupyoérapaikka 30 kerrosalaneliometria
kohden. Tontin nro 5 pientalojen rakentamisen edellytyksena on tontilla nro 4 sijaitsevan suojelura-

kennuksen kunnostaminen ennen rakentamisen aloitusta.

Tonttien nro 3 ja 4 alueet, joilla sijaitsee maisemallisesti tarkeitd mantyja, on osoitettu asemakaa-
vassa alueiksi, joilla on sailytettavaa puustoa. Tontille nro 4 Allitien varteen on osoitettu sailytettava
ja tdydennettava puurivi. Allitien katualueelle kadun itédpuolelle on osoitettu Allitie 1:n kohdalla sai-
lytettava ja tdydennettdva puurivi seka tarkennettu katualueen ohjeellisia merkint6ja kadunvarsi-
pysakoinnin ja jalkakdytavan osalta. Asemakaavakartassa on osoitettu liittymakiellot tonteille nro 3-
5.
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Suunnittelualuetta koskee kaavamaarays: Asemakaava-alueella esiintyy todennakdisesti happamia
sulfaattimaita. Rakennussuunnitelman yhteydessa tulee selvittda happamien sulfaattimaiden ja po-
tentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin.
Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaih-

doissa ja maa-aineksen ldjityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

Asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa laaditaan asemakaavamaarayksia taydentava kol-
miomerkinta, jossa esitetdaan maarayksia kaupunkikuvasta ja rakentamisesta, kulttuurihistoriallisten
arvojen huomioon ottamisesta suojelurakennusten suunnittelussa, piha-alueista ja hulevesista, py-

sakoinnista, polkupyorapysakoinnistd, teknisista laitteista ja tiloista seka jatehuollosta.

Alueen tonttitehokkuudeksi muodostuu 0,41. Alueelle arvioidaan muodostuvan 9 asuntoa 22 asuk-

kaalle asuinpientaloissa. Laskentaperusteena on 100 kerrosalaneliometria / asunto ja 2,5 asukasta /

asunto. Lisaksi on mahdollista, etta suojelurakennuksiin sijoitetaan asuntoja.

kb

Kuva 13. Ote havainnekuvasta ilmakuvalla. Kuva: kaavoitus.
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4.1 Kaavan vaikutukset

4.1.1 Kaupunkikuva ja rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutoksessa suunnittelualueen olevat maakunnallisesti arvokkaat rakennukset saily-
vat ja ne osoitetaan asemakaavassa suojeltaviksi. Vaikutukset kulttuurihistoriallisiin arvoihin on ku-

vattu tarkemmin kappaleessa 4.1.2.

Suunnittelualueen eteldareunaan on suunniteltu taydennysrakentamista kahdella pientalolla, jotka
ovat paaasiassa kaksikerroksisia. Rakennusmassan reunoille on osoitettu yksikerroksiset rakennus-
alat, joille voidaan toteuttaa esimerkiksi sisadnkaynteja ja varastoja seka lasitettuja terasseja. Raken-
tamisen mittakaavaa on sovitettu alueen yleisilmeeseen ja erityisesti viereisten Selvaakitalojen tyy-
liin. Rakennusten kattokulma on viitesuunnitelmissa sama kuin Selvaakitaloissa. Asemakaavassa
suojeltava paivakotirakennus peittyy rakentamisella Allitien suunnasta etelasta ja lounaasta katsoen
jonkin verran, mutta nakyy edelleen muista ilmansuunnista katsoen. Suunnitellut rakennukset tay-

dentavat ja eheyttavat Allitien varren katutilaa.

Maisemallisesti merkittavat puut ja puuryhmat on osoitettu asemakaavassa sailytettaviksi. Piha-alu-
eilla pyritddan paasaantoisesti sailyttamaan nykyiset toiminnot. Tonttien nro 3 ja 4 rajalla sijaitsevan
paivakodin tontin pysakdintialueen luoteisreunaan on esitetty varaus viherkattoisena toteutetta-
valle autokatokselle, joka voi jasentaa tilaa ja parantaa visuaalisesti tontin sisdaantuloalueen pysa-

kdintikenttamaisyytta. Korttelin viihtyisyytta voidaan parantaa puu-, pensas- ja perennaistutuksin.

Ny

Kuva 14. Havainnekuva pohjoisesta. Kuva: kaavoitus.
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4.1.2 Kulttuurihistorialliset arvot

Suunnittelualueella sijaitsevat maakunnallisesti arvokkaat rakennukset on osoitettu asemakaavassa
suojeltavaksi merkinnalla sr-20, suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhtey-
dessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauk-

sissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan

vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Kaavoituksen nakemyksen mukaan rakennuksille osoitetut kaavamerkinnat varmistavat maakunnal-
listen arvojen sadilymista. Suunnitelmissa rakennuksille ei muilta osin aiheudu muutoksia, mutta
osoitteessa Allitie 1 sijaitsevalle entiselle lastenkodin rakennukselle on esitetty tutkittavan ullakko-
rakentamista siten, etta se sijoittuu rakennuksen matalamman etelapaadyn alueella toisen kerrok-
sen paalla olevaan varastotilaan, nykyisen kattopinnan alapuolella. Ratkaisu saattaa edellyttda katon
aukotusta esimerkiksi kattoikkunoilla valonsaannin takia. Asia tutkitaan tarkemmin asemakaavan

muutosehdotusvaiheessa.

Pientalojen toteuttamisen arvellaan tukevan paivakotirakennuksen kunnostamista uuteen kayttotar-
koitukseen. Pientalojen rakentamisen edellytyksend on paivakotirakennuksen kunnostaminen en-

nen pientalojen rakentamisen aloittamista.

Alueelle suunniteltu tdydennysrakentaminen on kuvattu tarkemmin kappaleessa 4.1.1. Kaupunki-

kuva ja rakennettu ymparisto.

Kuva 15. Havainnekuva, nakyma Allitielta eteldsta. Kuva: kaavoitus.
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4.1.3 Asuminen ja palvelut

Asemakaavan muutos mahdollistaa pienimuotoisen taydennysrakentamisen alueella, mika lisaa hie-
man alueen asuntotarjontaa. Suojelurakennuksien kayttotarkoitusta ei ole maaritelty tarkemmin
asemakaavassa, joten niihin sijoittuva toiminta voi olla alueen palveluita ja/tai asumista taydenta-

vaa.

4.1.4 Vaikutukset liikenteeseen

Alueen rakennuskanta on osoitettu sailytettavaksi ja tdydennysrakentaminen on vahaista, joten
hankkeella ei arvioida olevan juurikaan liikennevaikutuksia. Toiminnot arvioidaan saatavan sovitet-
tua alueella nykyisin sijaitsevien pysakointipaikkojen maaran puitteissa muilta osin, asuinpientaloille
on osoitettu velvoitteeksi 1,5 autopaikkaa / asunto. Nykytilanteessa olevat ajoyhteydet sailyvat alu-
eella ja niiden lisaksi viitesuunnitelmissa on osoitettu uusi ajoyhteys pientalojen korttelialueelle

idasta.

Allitien itapuolella on yleisessa kaytossa olevia pysakdintipaikkoja Allitie 1:n kohdalla. Allitien katu-
alue on talla kohdalla leveampi ja kapenee Allitie 3:n kohdalla. Allitien itdpuolen jalkakaytavaan ai-
heutuu tasta mutka. Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tutkittu vaihtoehtoja, joissa jalkakay-
tavan sujuvuutta ja lilkenneturvallisuutta voitaisiin kehittaa. Vaihtoehtoina tarkasteltiin kadunvarsi-
pysakdinnin poistamista ja muuttamista kadun suuntaiseksi. Asemakaavan muutoksessa on esitetty
ohjeellisesti Allitien itdpuoleisten pysakointipaikkojen muuttamista kadun suuntaisiksi, jolloin jalka-

kaytava olisi mahdollista sijoittaa Ilahemmas katua ja toteuttaa suorempana.

4.1.5 Kestavien kulkumuotojen edistaminen

Suunnittelualue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien saavutettavissa. Lahin paapyorareitti
(Oulu-Kaakkuri-Zeppelin) ja polkupydrabaana (Mantybaana) sijaitsevat suunnittelualueen lahella.
Asemakaavamerkinndissa on otettu huomioon polkupyoérapysakodinnin maaralliset velvoitteet. Laa-
dulliset vaatimukset tullaan kirjaamaan asemakaavan muutosehdotusvaiheessa laadittavaan asema-
kaavamaarayksia taydentavaan kolmiomerkintaan ja ne noudattavat kaupunginhallituksen paatosta
26.3.2018 § 82 Oulun pysakointinormeista.

4.2 Ympariston hairiotekijat

Oulun kaupungin meluselvityksen 2017 perusteella melu ei ylitd suunnittelualueella ulkotiloissa pai-
vaajan ohjearvoa 55 dB ja ylittaa ydajan ohjearvon 45 dB vain pienella alueella suunnittelualueen
etelaosassa. Lahtotietojen perusteella ei ole odotettavissa erityisia melunsuojaustoimenpiteita ase-

makaavaan eika esteita asumiskaytolle suunnittelualueella.

Sulfaattimaaselvityksen perusteella maa ei todenndkdisesti ole happoatuottavaa. Kolmen naytteen
kokonaisrikkipitoisuudet olivat koholla, jolloin maalla voi olla kohtalainen hapontuottopotentiaali.

Mahdolliset sulfidiset maat eivat esta rakentamista alueelle, mutta sulfidimaiden kasittelyyn on kiin-
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nitettava huomiota. Selvitysta tdydennetaan asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa. Kortteli-
alueelle on osoitettu selvityksen perusteella kaavamerkinta “Asemakaava-alueella esiintyy todenna-
kdisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnitelman yhteydessa tulee selvittaa happamien sul-
faattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus suunni-
telmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivu-
tdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen l3jityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaise-

miseksi.”

5. Asemakaavan toteutus

Tonttijako laaditaan sitovana ja se sisaltyy asemakaavan muutokseen. Asemakaavan muutos voi-

daan toteuttaa asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

Oulussa 3. paivana toukokuuta 2021

Kari Nykanen
asemakaavapaallikko

Jere Klami
kaavoitusarkkitehti

25



O U LU Yhdyskunta- ja
ympdristépalvelut

Liite 1.

Asemakaavan seurantalomake

taydennetaan kaavaehdotusvaiheessa



Yhdyskunta- ja Kaavatunnus 564-2432 1/5
O U LU ympdristépalvelut Diaarinumero OUKA/7718/2019 30.3.2020

Suunnitelma paéivitetty 5.3.2021

Hoyhtyan kaupunginosan korttelin 12 tontti nro 2
(Allitie 1 ja 3)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Tiedoksi osallisille

Alueellanne on aloitettu asemakaavan laatiminen. Kaavan alkuvaiheessa on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, josta kiinteistjen isannditsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen
haltijoita.

Asemakaavahankkeessa paivitetaan suunnittelualueen arvokkaiden rakennusten suojelumerkinnat
asemakaavassa, suunnitellaan korttelialueen kayttotarkoituksen muuttamista seka tutkitaan
mahdollisuuksia alueelle soveltuvalle taydennysrakentamiselle osoitteessa Allitie 3. Asemakaavan on
tarkoitus valmistua vuonna 2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavilldaoloaikana 17.4. -
18.5.2020. Ohje palautteen antoon sivulla 5.
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Kartassa on esitetty punaisella viivalla suunnittelualue ja punaisella katkoviivalla tiedotusalue.
Hanketta voit seurata osoitteessa:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2432.
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Suunnittelun ldhtokohdat
Suunnittelualue ja sen nykytila

Etusivulla olevaan karttaan on rajattu alustava asemakaavan muutosalue seka alue, jolle hankkeesta
tiedotetaan. Suunnittelualue kasittaa Hoyhtyan kaupunginosan korttelin nro 12 tontin nro 2
osoitteissa Allitie 1 ja 3, osan puistoalueesta Latokartanontien varressa seka osan Allitien katualueesta.
Suunnittelualue rajautuu koillisessa Allipuistoon, kaakossa katualueeseen, lounaassa kortteliin 11 ja
Allitien katualueeseen seka luoteessa Latokartanontien katualueeseen. Kaavamuutosalueen pinta-ala
on 12662 neliometria.

Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.
Nykyinen maankaytto

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1958 valmistunut entinen lastenkoti (Allitie 1) seka 1963
valmistunut lastentarharakennus, jossa toimii Allinpuiston paivakoti (Allitie 3). Rakennukset ovat
arkkitehti Martti Heikuran suunnittelemia. Rakennukset on kokonaisuutena arvotettu maakunnallisesti
arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi. Suunnittelualueen lahiymparistossa olevia
arvokkaita alueita ja rakennuksia ovat Hoyhtyan Selvaakitalot, Karjasillan kirkko, entinen Karjasillan
koulu seka Hoyhtyan jalleenrakennuskauden paritalot.

Taustalla vaikuttavat suunnitelmat ja kaavat
Oulun kaupunkistrategia 2026

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on mm. tiivistamme kaupunkirakennetta ja edistamme
ymparistoystavallista liilkkumista. Luonto ja alueen historia ovat vetovoimatekijoitamme.

Voimassa oleva yleiskaava

Yleiskaava on tullut voimaan Oulun kaupunginhallituksen paatoksella 20.6.2016. Yleiskaavassa alue on
paaosin osoitettu merkinnalla AK, kerrostalovaltainen asuntoalue. Alue varataan paaasiassa
asuinkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa myos asuinpientaloja sekd ymparistohairioita
aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja.

Suunnittelualue on yleiskaavassa rakennusperinndn, kulttuuriymparistdn ja kaupunkikuvan kannalta
paikallisesti arvokasta aluetta. Merkinnalla on osoitettu Oulun keskeisen alueen arvokkaat alueet.
Rakennusperintda vaalitaan pitamalla alue tarkoituksenmukaisessa kaytossa. Alueella oleva
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sailymisesta.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 5.12.1964 vahvistettu asemakaava (kaavatunnus 372). Alue on
asemakaavassa sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta lastentaloa ja lastenkotia
varten. Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on 0.5. Alueesta enintaan
30 % saa kayttaa rakentamiseen. Korttelialueen eteldosaan on osoitettu istutettavia tontin osia.
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Suunnittelun toteutus
Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnittelualueen maakunnallisesti arvokkaiden rakennusten
suojelumerkintdjen paivittaminen asemakaavassa seka korttelialueen kayttotarkoituksen muuttaminen
muita kayttotarkoituksia mahdollistavaksi. Lisaksi tutkitaan mahdollisuuksia alueen mittakaavaan
soveltuvaan taydennysrakentamiseen suunnittelualueen eteldosassa osoitteessa Allitie 3.

Alueella toimii Allinpuiston paivakoti. Sen korvaavasta uudesta paivakodista on tehty
hankesuunnitelma. Hankeselvitystydryhma esittaa, etta nykyisesta Allinpuiston paivakodista luovutaan
ja rakennus korvataan Sorsatien ja Lintulammentien kulmaukseen rakennettavalla uudisrakennuksella.
Hanke esitetaan toteutettavaksi vuosina 2022-2023.

Aloite ja sopimusmenettelyt
Vireille tullut asemakaavan muutos on kdynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.
Suunnittelutyon organisointi

Asemakaava laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen kaavoituksessa. Kaupunki tilaa tarvittavat
selvitykset ja suunnitelmat, jotka laaditaan kaupungin ohjauksessa. Asemakaavahanketta varten on
perustettu ohjausryhma.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetdan ja arvioidaan?

Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityksiin. (MRL
9 §, MRAT1 §) Suunnittelutyon aikana laaditaan tarvittavat selvitykset, kuten rakennuksen
ominaispiirteiden selvitys.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistoon (nakymat alueelle, maakunnalliset ja muut kulttuurihistorialliset arvot) seka lilkkenteen
toimivuuteen ja turvallisuuteen (liikenteen maara ja toimivuus alueella). Arvioinnin tekee kaavoittaja
yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdan asemakaavan selostukseen.

Vuorovaikutuksen jarjestaminen
Ketka ovat osallisia suunnitteluhankkeessa?

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat seuraavat tahot:

e yhdyskuntalautakunta e Elisa Oyj

e Oulun seudun ymparistotoimi e Fingrid Oyj

e Oulun Vesi e Digita Oy

e Oulun Energia e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pohjois-Pohjanmaan museo e Lintulammen asukasyhdistys

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry

e DNA Oyj e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e TeliaSonera Finland Oyj
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Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
Suunnitteluaineistot tulevat esille verkkosivulle
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet hankkeen edetessa.
Loydatte hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset kirjoittamalla hakukenttaan kaavatunnuksen
564-2432.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite
Torikatu 10). Lisaksi voi tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja
ymparistopalveluiden asiakaspalvelusta.

Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille kevaalla 2020 Oulun kaupungin aloitteesta.
Kaynnistysvaihe

Kaavoituksen kdynnistymisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Suunnittelualueen lahiympariston
kiinteistonomistajille ja asukkaille ilmoitetaan kirjeella. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan
sahkdpostitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan, jona
aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa esitettyihin vuorovaikutus- ja arviointimenettelyihin.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kevaalla 2021. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia.

Kaava-asiakirjojen nahtavilldaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Kun asemakaavan muutosluonnoksesta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen
laatimiseen. Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu syksylla 2021, jolloin kaavaehdotus
asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavamuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Muistutukset tulee toimittaa
kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvaksymispaatoksesta saadetaan MRL:n 191 §:ssa. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla valitusajan paatyttya.


http://www.ouka.fi/kuulutukset
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
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Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi. Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka
ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.
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Viistokuva suunnittelualueelta. © Blom
Lisdtietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

kaavoitusarkkitehti Jere Klami | puh. 044 703 2412 | etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
kaavoitusassistentti Tarja Korpi | puh. 050 454 8268 | etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu


mailto:kirjaamo@ouka.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nahtavillaoloaikana 17.4.-18.5.2020
yksi mielipide ja nelja lausuntoa.

Vanhusneuvosto kirjoittaa 30.4.2020:
Huomio Allitie 3 kohdalta:

Tama arvokkaaksi rakennukseksi todettu kiinteisto tulee sailyttaa ja kunnostaa esim. yhteisotaloksi tai
asukastuvaksi eri toimintoineen. Talo korvaisi nain Lintulammen asukastuvan nykyiset, kahdessa
toimipisteessa olevat vuokratilat ja ndin toiminta saataisiin yhteen paikkaan. Talo toimisi hyvin myos
ikaihmisten olohuoneena tai nuorten ja ikdihmisten kokoontumis- ja liikuntatilana, silla lilkuntatilojen
tarve tulee tulevaisuudessa kasvamaan suuresti.

Kaavoitus:

Lastentalon ja paivakodin rakennuksille on osoitettu asemakaavan muutosluonnoksessa sr-20 -
suojelumerkinnat ja osoitettu korttelialue suojelurakennusten korttelialueeksi. Rakennusten kaytto
riippuu niiden tulevista omistajista. Asemakaavan muutos mahdollistaa lausunnossa kuvattuja
toimintoja, vaikkakaan varsinaisia laajempia liikuntatiloja rakennuksiin ei sisally. Rakennusten
kunnostaminen yhteisotaloksi ei ole kaupungin suunnitelmissa.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 1, 12.5.2020:

Oulun kaupungin Hankeselvitystydryhma esittaa, etta nykyisesta Allinpuiston paivakodista luovutaan
ja rakennus korvataan Sorsatien ja Lintulammentien kulmaukseen rakennettavalla
uudisrakennuksella. Tama esitetaan toteutettavaksi vuosina 2022-2023.

Ymparisto

Toivon, ettd Oulun kaupungin paattdjat arvostavat viheralueita ja ettd myds tulevat sukupolvet
voisivat nauttia niistd. Hoyhtyan alueen puistot voisivat olla esimerkkina hyvasta, ihmista arvostavasta
kaupunkisuunnittelusta.

Monet luontoarvot ja maisemaelementit kohtaavat Lintulammenpuistossa, joten puisto on
maisemarakenteen kannalta merkittava. Puisto toimii paikallisena kaupunkiluonnon ydinalueena,
johon johtaa monesta suunnasta ekologisia kadytavia. Monimuotoisuuden kannalta erityisesti lampien
ymparistd on arvokasta. Puiston kosteikkoalueet tarjoavat kasveille ja eldimille elinymparist6ja, jotka
ovat ainutlaatuisia koko Oulun, seka tietysti Hoyhtyan suuralueella.

Kayton nakdkulmasta Lintulammenpuisto on Hoyhtyan alueen merkittavin viheralue. Puistossa on
monipuolista liikkunta- ja ulkoilumaastoa. Puisto tarjoaa mahdollisuuksia luontokokemuksiin ja
harrastuksiin, jotka esimerkiksi lintujen seuraaminen yhdessa edistavat asukkaiden yhteisollisyytta.
Lisaksi puiston lapi kulkee tarkeita kevyen liikkenteen yhteyksia.

Suuri osa lahialueiden asukkaista pitaa Lintulammenpuistoa alueen "helmena”. Sen vuoksi puisto on
paikallisidentiteetin kannalta merkittava.



Lintulammenpuisto on tarkea osa Hoyhtyan suuralueen viherverkostoa seka sijaintinsa etta
laajuutensa puolesta. Kaupunkikuvallisesti merkittavia ovat erityisesti lammen ymparisto seka
Lintulammentieta reunustava metsa, johon uutta paivakotia nyt suunnitellaan. Puisto suojaa sita
ymparoivia alueita tuulelta ja melulta, tasaa lampatiloja ja keraa hulevesia.

Lintulammenpuisto ei kykene kestamaan lisaa ihmisten kayttamiseen liittyvaa rasitusta.

Luontokohteet ja alueen historia ovat vetovoimatekijoitd, joita ei voi sivuuttaa epamaaraisella
maininnalla hankeselvitystydryhman esityksena Lintulammen- puistoon rakennettavalla paivakodilla.

Suomen muissa kaupungeissa vallitseva suuntaus on suurten puistopuiden suojeleminen, tukeminen
ja arvostus. Taalla pohjoisessa, missa puut kasvavat hitaasti ja vaivalloisesti, asiaan tulisi kiinnittaa
erityista huomiota.

Esi-isamme viisaina henkildina ovat kaavoittaneet asuinymparistdbamme siten, etta kaupungille on
annettu "keuhkot".

Turvallisuusja riskit

Paivahoidon toimintayksikon ulkoilualueelta edellytetaan, etta se sijaitsee riittdvan meluttomassa ja
ilmastoltaan terveellisessa paikassa. Pihan sijoittelussa tulisi ottaa huomioon muun muassa
keskimaarainen lilkkennemaara piha-alueen laheisyydessa.

Paivahoitopaikan perustamista suunniteltaessa on huomioitava, etta Lintulammenpuiston alueella
aiemmin harjoitettu kaatopaikkatoiminta on ehka valuma-alueineen aiheuttanut maaperan
likaantumista siind maarin, ettei aluetta voida osoittaa lasten paivakotitoiminnan kayttoon.

Lisaksi on selvitettava lahialueella olevien teollisuuslaitosten toiminnasta aiheutuvat ilman
epapuhtaudet paikkakunnalla vallitsevat tuulet huomioon ottaen. Lahella lannessa sijaitseva massa-
ja paperitehtaan vallitsevat tuulet tuovat usein savukaasuja seka hajuja ko. alueelle.

Ympariston riskeja arvioitaessa otetaan huomioon esimerkiksi toimintayksikon lahella mahdollisesti
sijaitsevat vilkasliikenteiset kulkuvaylat, suuret korkeuserot seka vesistojen laheisyys.

Lintulammenpuistoon suunniteltu paivakodin tontti sijaitsee vilkasliikenteisten Lintulammentien ja
Sorsatien ja kulmaukseen. Lisaksi vaaratekijana lapsille voidaan pitaa Lintulammen vesiston
laheisyytta.

Toimintayksikdn sijainnin tulisi olla sellainen, etteivat liikenteen melu ja pakokaasu- ym. paastot
vaaranna lasten terveytta.

Paivakodin liikenteen toimivuus ja turvallisuus noutajan (liittymat, parkkipaikat ym.) ja lapsen matkan
paivahoitoon ja takaisin kotiin on voitava toteuttaa turvallisesti.

Tama asettaa suuria haasteita vilkasliikenteisten teiden vuoksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa ei ole esitetty kaavaluonnosta tai muuta suunnitelmaa paivakodin
toteuttamiseksi.



Kaavoitus:

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on maaritella Allitie 1:ssa sijaitsevan entisen lastenkodin ja
Allitie 3:ssa sijaitsevan Allinpuiston paivakodin rakennusten suojelumerkinnat seka mahdollistaa niille
uudet kayttotarkoitukset. Asemakaavan muutoksen yhteydessa on myds tutkittu pienimuotoista
taydennysrakentamista paivakodin tontille.

Allinpuiston paivakodin korvaava rakennus toteutetaan Sorsatien ja Lintulammentien kulmaukseen
voimassa olevan vuonna 1974 voimaan tulleen asemakaavan pohjalta. Siihen ei siis liity asemakaavan
muutosta, eika tasta syysta taman asemakaavan muutoksen yhteydessa ole esitetty
Lintulammenpuiston varteen suunniteltavan paivakodin suunnitelmia.

Lintulammenpuiston alueella olleen kaatopaikan kayttd on lopetettu 1960. Sen sijaintipaikka nakyy
nykyaan lahinna peitettyna kumpuna Lintulammen pohjoispuolella. Tieto kaatopaikasta on valitetty
Tilapalveluille otettavaksi huomioon paivakotihankkeen suunnittelussa. Kaatopaikka ei ole kaupungin
tiedon mukaan aiheuttanut ymparistohaittoja.

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta antoi 15.1.2019 lausunnon Allinpuiston paivakodin
hankeselvityksesta. Siina kiinnitettiin huomiota mielipiteessa mainittuihin asioihin. Ote lausunnosta:
"Yhdyskuntalautakunta pyytaa kiinnittamaan uudisrakennushankkeessa erityista huomiota
rakennuksen saavutettavuuteen ja liikenneturvallisuuteen kaikilla liikkumismuodoilla. Hoyhtyan ja
Lintulammen ympariston metsaisen luonteen ja alueelle ominaisten suurten mantyjen sailyminen
tontilla, mukaan lukien Sorsatien varrella, on tarkeaa.”

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Telia Finland Oyj, Teemu Mustonen kirjoittaa 13.5.2020:
Hei,

Telialla tietoliikennekaapeleita suunnitellulla asemakaavan muutosalueella Latokartanontien varressa.
Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustdiden yhteydesss, siirto ja
suojaustarpeista on oltava yhteydessa Teliaan osoitteeseen production-desk@teliacompany.com
hyvissa ajoin ennen mahdollisten maanrakennustdiden alkua. Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat
lahtokohtaisesti tilaajan maksettaviksi.

Kaapelikartat ja -nadytot voitte pyytaa www.verkkoselvitys.fi kautta.
Kaavoitus:

Tieto kaapeleista on toimitettu maanomistajalle tiedoksi. Lausunto ei anna aihetta muuttaa
asemakaavaa.

Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Anita Yli-Suutala, kirjoittavat 13.5.2020:

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Hoyhtyan kaupunginosassa osoitteessa Allitie 1 ja 3, korttelia
12, tonttia 2 koskeva asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (kaavatunnus 564-
2432). Tavoitteena on muuttaa korttelin nykyista kayttotarkoitusta ja paivittaa olemassa olevien
arvorakennusten suojelumerkinnat asemakaavassa. Tarkastelussa on myos tadydennysrakentamisen
mahdollisuudet. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.



Kaava-alue rajoittuu Allinpuistoon ja Allitien tiealueisiin seka pohjoisessa Latokartanontiehen. Allitie
1:ssd on v.1958 valmistunut, Martti Heikuran suunnitelman mukaan, alun perin Hoyhtyan
lastenkodiksi rakennettu kivirakenteinen rakennus. Viimeiseksi siind on toiminut Alli Marian
palvelukeskus, tyhjilleen se jai v.2018. Kaksijakoinen rakennusmassa omaa jalleenrakennuskauden
arkkitehtuurin piirteita: harjakatto, roiskerapatut julkisivut, liuskekivipintoja sokkeleissa ja
terasputkikaiteita. Rakennus on varitykseltaan keltainen.

Palvelukeskus on sailynyt julkisivuiltaan varsin hyvin alkuperaisyytensa, sisdpuoltaan, johon tehty
jonkin verran toiminnan edellyttamia muutoksia. Porrashuoneet ja kaytavatilat seka 2.kerroksen sali
parvekkeineen tiloista tunnistaa jalleenrakennuskauden detaljoinnin.

Sisaantulopiha avautuu lanteen viettavan loivaan rinteeseen. Alli Marian palvelukeskuksesta on
laadittu rakennushistoriallinen selvitys (WSP, 2018).

Allitie 3:ssa kohteen toiminta on edelleen alkuperdinen, nyt siina toimii Allinpuiston paivakoti, alun
perin Allinpuiston lastentalo. Paviljonkimainen matala lastentalorakennus on valmistunut v.1963
Martti Heikuran suunnitelmien mukaan, jatkoksi Hoyhtyan lastenkoti-hankkeelle. Rakennuksen
keskiosassa on 2.kerroksessa on toimistotiloja. Valmistuessaan sen toiminta oli uraauurtavaa, siina oli
lastentarha ja seimi. Rakennuksessa on 1960-luvun periaatteita omaava matala perustus,
horisontaalinen rakennusmassa, jonka sisatiloista nakymat leikkipihalle avautuu suurilla ikkunoilla.
Lastentalo on seka uiko- etta sisatiloiltaan sailyttanyt alkuperaisyytensa varsin hyvin. Vain tekniikan
lisadminen on sijoitettu uutena kerrostumana katoille ja mataliin sisatiloihin. Avara piha avautuu
eteldan, rakennusmassa jakaa onnistuneesti eri ryhmien valiset pihat omiksi leikkialueiksi.
Lastentalosta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys (V-P. Huhmo, 2018).

Molemmat rakennukset on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympariston
kohteeksi (P-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisto v. 2015). Pohjois-Pohjanmaan museon
nakemyksen mukaan molempiin rakennuksiin voidaan harkita sr-20-suojelumerkinnan osoittamista.
Tontin tdydennysrakentaminen on haasteellista, jotta rakennusten alkuperdinen hahmo ja avarat
piha-alueet eivat peittyisi, eika niiden valja ajanhenki karisi. Tdydennysrakentamisen sijoittelussa
tulee ottaa huomioon oleva rakennuskanta, Hoyhtyan, 1950-60-lukujen sisdltama
aluekokonaisuuden maakunnallinen status ja sen arvon sailyminen. Korttelin tdydennysrakentamisen
kerrosluvun sallimisessa tulee myos olla maltillinen. Pohjois-pohjanmaan museolla ei ole muuta
huomautettavaa Allitie 1 ja 3 asemakaavan muutoksen osallistumis-ja arviointisuunnitelmasta.

Kaavoitus:

Lastentalon ja paivakodin rakennuksille on osoitettu asemakaavan muutosluonnoksessa sr-20 -
suojelumerkinnat ja osoitettu korttelialue suojelurakennusten korttelialueeksi. Pihaympariston
maisemallisten arvojen sailymiseen on kiinnitetty huomiota maisemaselvityksen perusteella.
Asemakaavan muutosluonnoksessa esitetty tdydennysrakentaminen paivakodin tontin eteldosaan on
kaksikerroksista ja sovitettu mittakaavaltaan seka ilmeeltaan Hoyhtyan alueelle tyypillisten
Selvaakitalojen henkeen sopivaksi. Suunniteltu tdydennysrakentaminen on sijoitettu mahdollisimman
etaalle suojelurakennuksista.

Lausunnossa mainitut suojelumerkinnat on otettu huomioon asemakaavan muutosta valmisteltaessa.
Lausunto ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.



Fingrid Oyj, Mika Penttild, kirjoittaa 15.5.2020:

Kiitamme lausuntopyynndstanne. Asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita
toimintoja, joten meilla ei ole tarvetta ottaa kantaa kaavan sisaltoon.

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja.
Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssa hoitaa
Mika Penttild puh. 030 395 5230.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyydamme
lahettamaan lausunnolle mieluiten sahkdisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena
osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKI.

Kaavoitus:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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3 A P Asuinpientalojen korttelialue.

33 Puisto.

72 Rakennussuojelualue.

82 e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

82-1 -5-<_ 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta

. asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

o Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

8-1 Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

89-1 Ohijeellinen tontin raja.

91-1 1 5 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

92-1 H OY H Kaupunginosan nimi.

93 1 2 Korttelin numero.

95 ALLITIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

96 1200 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

96-1 450+t120 Lukgsar{a,_jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan
Egpr%rgaelarﬁlase%granjgtlrel?;;n;|nen luku sallitun talous- ja huoltotilojen

100 [11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

13 : ' Rakennusala.
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113-2 kt Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
L.
1

125-2 uk Ullakkokerros.
.

134 Istutettava alueen osa.

134-101 Ohijeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettavaa puustoa.

1353 | @ @ @
L2 @©_ |
13556 O O ©) Sailytettava ja tdydennettava puurivi.
135-6 ® Sailytettava puu.
- = 7 7
151-101 | [ | Ohjeellinen pysakaimispaikka.
- _
159 et Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestéé ajoneuvoliittymaa.
163-15 Tpp/30mM2 Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava

yksi polkupydrapaikka.

164 1.5ap/as Merkint& osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on
rakennettava.
164-1 40 ap Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tonttia varten on
rakennettava.
) ) . . . s I
171-23 sr-20 ' Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa

korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen.
Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niité vastaavia =~
materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia.
II(orjau.t$— ja muutostoimenpiteista tulee pyytad museoviranomaisen
ausunto.

300-17 Asemakaava-alueella esiintyy todennakaoisesti happamia sulfaattimaita.
Rakennussuunnitelman yhteydessa tulee selvittaa happamien .
sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen
a niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava
uomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissé, massanvaihdoissa ja
maa-aineksen lgjityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

4, Sitovan tonttijaon mukainen tontti.




(’HB) Hoyhtya
Korttellr 12
Tontit 3—5

G9/GLY

7211110
’7

KOORDINAATTILUETTELO

N:o

28835 m2

< 2848 m
©
o

7210910 L -

G9/GLY

X

7211075.817
7211093.410
7210932.386
7210958.259
7211011.290
7211017.673
7211019.647
7210937.130
7210932.291
7210972.164
7210972.872
7210965.614
7211061.074
7211055.314
7211047.404
7211025.388
7210981.551
7210989.873
7210966.267
7211090.962
7211098.353
7211100.036
7211092.645

Y

475796.355
475858.854
475866.132
475829.970
475809.986
475812.752
475817.522
475874.286
475869.130
475905.276
475882.920
475875.187
475852.240
475870.856
475874.131

475816.113
475821.193
475843.277
475852.173
475832.941

475829.881

475833.947
4758357.006
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