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Asemakaavan selostus

Luonnos 3.5.2021 (tamé kohta poistetaan ehdotusvaiheessa)

__._.20__ paivattyyn Oulun kaupungin Oulunsalon kaupunginosan korttelin 527 tontteja
1-3 seka asemakaavoittamatonta aluetta koskevaan asemakaavaan

Jussilankuja 8-12
Kaavatunnus 564-2473
Diaarinumero 3587/2020

Selostus paivitetty 3.5.2021

kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. Ote opaskartasta.
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2. Perus- ja tunnistetiedot

2.1

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Oulunsalon kaupunginosan korttelin 527 tont-
teja 1-3. Korttelin ja tonttien numerot muuttuvat. Asemakaavan laatiminen koskee korttelien 527
ja 548 valissa sijaitsevaa kaavoittamatonta aluetta. Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan

muutoksen yhteydessa.

Kaavan nimi: Jussilankuja 8-12
Kaavatunnus: 564-2473
Kaavan laatija: Satu Piispanen

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu:

Hyvaksyminen:

2.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee n. 7,2 km Oulun keskustasta lounaaseen, ja 2,6 km Oulunsalon keskus-
tasta pohjoiseen. Se rajautuu pohjoisessa Jussilankuja 6:ssa sijaitsevaan omakotitonttiin, idassa
Jussilankujaan, eteldssa Jussilankuja 14:ssa sijaitsevaan omakotitonttiin ja lannessa Hailuodon-

tien varren meluvalliin ja lahivirkistysalueeseen. Suunnittelukohteen osoite on Jussilankuja 8-12.

2.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa Jussilankujan tdydennysrakentaminen osoittamalla
alueita asuinrakentamiseen ja lahivirkistysalueeksi, sekd muuttaa voimassa olevan asemakaavan

osalta teknisia merkintoja.

2.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
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3. Asemakaavakarttaluonnos merkintojen selityksineen

-tonttijakokartta

3. Lahtékohdat

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Jussilankujan varrelle on toteutettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti erillispientaloja.
Jussilankujan paassa sijaitsee voimassa olevalla asemakaavalla sr-1 -merkinnéilla suojellut Jussi-

lan tilan rakennukset.
Suunnittelualue on pinta-alaltaan n. 4000 m2, ja sijaitsee jo rakennetun alueen keskella.

Osan kaavoitettavasta alueesta omistaa Oulun kaupunki, osan yksityinen maanomistaja.

3.2 Suunnittelutilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa 567-Ak2012/1, jonka keskelld suunnittelualue sijaitsee, kort-
teli 527 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-6). Rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den asunnon. 15% rakennusalalle sallitusta rakennusoikeudesta saadaan kayttaa ymparistohairi-
Oita aiheuttamattomia tyotiloja varten. Korttelin 527 tonttien 1-3 rakennusoikeudet ovat asuinra-

kentamiselle 250 kerrosalaneliometria ja talousrakennuksille 70 kerrosalaneliometria.

Suunnittelualue rajoittuu eteldssa voimassa olevan asemakaavan kortteliin 548, jossa sijaitsee
tontti 564-140-548-1. Se on osoitettu AP-1 -merkinnalld asuinpientalojen korttelialueeksi. Ra-
kennuspaikalle tulee rakentaa erillispientaloja tai kytkettyja pientaloja. 10% rakennusalalle salli-
tusta rakennusoikeudesta saadaan kayttaa ymparistohairiottomia tyotiloja varten. Suurin sallittu
kerroskorkeus on kaksi. Rakennusoikeutta tontilla on asuinrakennuksille 270 kerrosalaneliomet-

ria seka 120 kerrosalaneliometria talousrakennuksia varten.

Tontilla sijaitsee Jussilan tila, jonka rakennukset on suojeltu asemakaavamerkinnalla sr-1: Suojel-
tava rakennus. Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai kylakuvallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennukseen tai sen lahiymparistoon ei saa tehda sen rakennustaiteellista,
kulttuurihistoriallista tai kylakuvallista arvoa alentavia muutoksia tai korjauksia. Mikali rakennuk-
sessa tai sen lahiymparistossa on tallaisia aikaisemmin suoritettu, on ne korjaus- tai muutostoi-
den yhteydessa pyrittava joko entistamaan tai tekemaan muulla rakennukseen tai lahiymparis-

téon sopivalla tavalla.

Jussilankujan varrella erillispientalotontit ovat paaosin 1000-2000 m2:n kokoisia, ja niille on osoi-
tettu 250kem?2 rakennusoikeutta asuinrakentamiseen seka 70 kem?2 talousrakennuksille. Tama
vastaa keskimaarin tonttitehokkuutta 0,26-0,29.
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Kuva 2. Ote voimassa olevasta asemakaavasta suunnittelualueen kohdalta.

Maisemarakenne ja luonnonolot
Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan jo aiemmin rakennettuun ymparistdon. Jussilanku-
jan varrella olevat pientalot on rakennettu paaosin vuosina 2014-2018, joten piha-alueet eivat

ole vielad kovin rehevia eika kadun varrella ole merkittavaa puustoa.

Suunniteltavalta alueelta on poistettu puusto vuona 2019. Jussilan tilan pihapiirissa on vanhoille

asuinpihoille tyypillista kasvillisuutta perennoineen ja pensaineen, seka jo taysikokoista puustoa.

Alueelta laaditun luonto- ja maisemaselvityksen mukaan alue on peltoalueiden ympardéimaa en-
tista metsapohjaa, joka on ollut tyypiltadan havupuuvaltainen kuivahkon tai tuoreen kankaan
metsaalue. Kohde on tuoreeltaan paatehakattu. Metsapohjan maannos alueelta on kasitelty ja
kannot poistettu. Kohde on nykyisellaan vahvasti ihmistoiminnan muokkaama ja rajautuu ympa-
ristostaan uudisrakennuksiin ja Hailuodontien meluvalliin seka kaakkoisosastaan vanhan raken-
nuskannan pihapiiriin. Selvitysalueella tai sen lahialueella ei esiinny lainkaan luonnontilaisia tai
sen kaltaisia luontotyyppeja. Kohteen kasvillisuus on kulttuuriperaista ns. pioneerilajistoa, jota

esiintyy yleisesti tien- ja pellonpientareilla. Selvitysalueella ei todenndkdisesti ole sijainnut ennen
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paatehakkuita merkittavan lajiston esiintymia. Alue on sisaltynyt aiemmissa yleis- ja asemakaa-
van luontoselvityksissa osana laajempaa selvitysaluetta, eika silta ole tunnistettu arvokohteita tai

merkittavaa suojelunarvoista lajistoa.

Jussilankujan selvitysalueen lahialueelle ei sijoitu arvokkaita luontokohteita, eika kohteen katsota
olevan millaan tavalla tarkea osa laajemman alueen ekologisia viheryhteyksia. Selvitysalueen ei
arvioida olevan minkadan EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) lajin merkittavaa elinymparistoa tai

lisadntymis- ja levdahdysaluetta.

Yleiskaava

Oulunsalon Keskeisten alueiden yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu asumiskayttoon va-
rattavaksi alueeksi (Ares). Merkinnalla osoitetaan rakentamattomia tai vajaasti rakennettuja alu-
eita, jotka varataan paaasiassa asuntorakentamiseen. Suunnittelusuositus: Alueiden rakentami-
nen on tarkoitettu tapahtuvaksi asemakaavan nojalla. Asemakaavalla voidaan alueelle osoittaa

my®s muita asuntoalueelle soveltuvia toimintoja.

Yleiskaavassa on yleiskaavakartalla 2 osoitettu Jussilankujan paassa sijaitsevalle kiinteistolle 564-
140-548-1 (Jussila) merkinta sre-9. Merkinta tarkoittaa kulttuurihistoriallista suojelukohde-ehdo-

tusta.

Kohdetta on ehdotettu rakennukseksi, jolla on paikallista kulttuurihistoriallista arvoa. Rakennuk-
sen suojelutarve on selvitettava asemakaavoituksen yhteydessa. Numero viittaa Oulunsalon

yleiskaava-alueen rakennusinventoinnin numerointiin.
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Vasemmalla kuva 3. Ote yleiskaavakartasta 1. Oikealla kuva 4. Ote yleiskaavakartasta 2.

Muut alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset
Suunnittelualueen ymparilld on voimassa asemakaava Niemenranta IV. Nyt suunniteltava alue on
kuulunut tuolloin suunnittelualueeseen. Niemenranta IV kaavaluonnos oli nahtavilla 1.6.-

2.7.2010 valisen ajan; kaavaehdotus oli nahtavilla 5.5-10.6.2011 valisen ajan. Ehdotusvaiheen
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nahtavillaolon jalkeen yksityisten muistutusten ja maankayttdsopimusneuvottelujen perusteella
kaavaan tehtiin tarkistuksia; mm. nyt suunniteltavana oleva alue Jussilankujan lansipuolella (eh-
dotusvaiheen korttelin 527 rakennuspaikat 4-6 seka pieni osa virkistysaluetta) rajattiin pois kaa-

vasta.

Kaavaehdotukseen ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset luokiteltiin pieneh-
koiksi teknisiksi tarkistuksiksi, joista maanomistajia oli tiedotettu tai he olivat hyvaksyneet kysei-
set muutokset maakayttdsopimusneuvotteluissa. Muutosten perusteella tarkistettua kaavaa ei
asetettu uudelleen nahtaville, vaan se hyvaksyttiin, ja tuli voimaan 08.02.2012.
Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 85 §.

Se on tullut voimaan 1.9.2017.

Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytt6- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita xx.xx.20__

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.
Korttelialueelle osoitetaan sitova tonttijako asemakaavan yhteydessa.

Maankayttosopimus

Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditaan maankayttosopimus.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kdynnistetty yksityisen maanomistajan hakemuksesta.

Hankkeen paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeuden tarve on noin 750 kerros-

alaneliometria.

4.2 QOsallistuminen ja yhteistyd

4.2.1 Osalliset
Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat
ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot,

joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa
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4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka
muutosluonnosta koskevassa lehti-ilmoituksessa seka vaikutusalueen osallisille kirjeella valmiste-

luaineiston lahettamisen yhteydessa. Valmisteluaineisto oli nahtavilla

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaynnistysvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu yhdessa asemakaavaluonnoksen kanssa. Yhdys-

kuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutoksen luonnos oli ndhtavilla yhdessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa mielipiteen esittamista varten neljan viikon ajan [lmoitus nahtavilla
olosta julkaistiin kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa seka siita ilmoitettiin
osallisille kirjeella. Vastine mielipiteisiin toimitetaan niille mielipiteen antajille, jotka ovat toimit-

taneet osoitteensa.

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen, asetetaan kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.
Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla.
Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine muistu-

tuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaa-
toksesta saadetaan MRL:n 191 §:ssa. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosi-

vulla valitusajan paatyttya.
Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:
e Suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistonomistajat ja asukkaat
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e Oulunsalon suuralueen yhteistyéryhma
e QOulun Vesi
e Oulun Energia
e Puhelinoperaattorit (DNA, Telia, Elisa)

e Digita Oy
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e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulunseudun Laajakaista

¢ Kempeleen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys ry
e Oulun seudun sahko

e Oulunseudun Laajakaista

e Oulunsalon suuralueen yhteistyoryhma
e Osava, Oulunsalon aktiiviset vaikuttajat

4.2.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

4.2.5 Esitetyt muistutukset ja nilden huomioon ottaminen

4.2.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
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5. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla suunnittelun kohteena olevan alueen kayttotarkoitus osoitetaan erillispientalojen
korttelialueeksi (AO-6). Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon. 15% rakennusalalle salli-

tusta rakennusoikeudesta saadaan kayttaa ymparistohairiottomia tyotiloja varten.

Tonttien tehokkuusluvuksi muodostuu n. 0,29, mika vastaa ymparilla voimassa olevan Niemen-

ranta IV asemakaavan vastaavan kokoisten tonttien tehokkuutta.
Asemakaavassa on annettu kolmiomaaradys osa3, jossa todetaan seuraavasti:

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon. Tonteilla saadaan kayttaa 15 % rakennusalalle

sallitusta rakennusoikeudesta ymparistohairiottomia tyotiloja varten.

Tulvavahingoille alttiiden rakennusosien tulee olla vahintaan korkeudella +2.75(N2000).
Tontteja 2, 3 ja 4 koskevat maaraykset:

Asuntoa kohden on varattava tontilla 2 autopaikkaa.

Tontilla autosuojan edessa kulkusuunnassa tulee olla vahintaan 5 metrin pituinen vapaa tila.
Hulevedet:

Verkostossa ei ole ylimaaraista kapasiteettia.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa ja toissijaisesti viivyttaa ennen pois johtamista. Hulevesia
tulee kasitella tontilla siten, etta viivytys- ja/tai imeytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla

vahintaan 1 m3/100 m? vettd lapaisematdnta pintamateriaalia kohden.

Rakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan, ja niissa taytyy olla suunniteltu
ylivuoto. Uusien kiinteistdjen tonttien takaosien vedet (noin puolet tonttien pinta-alasta) tulee
johtaa takarajoille muotoiltavaan painanteeseen, josta on tulvavalumaa varten yhteys Hailuo-

dontien pyoratien ulkoreunalla olevaan ojaan.
Tonteille suositellaan my&s hulevesia puhdistavaa viherrakentamista.

Rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto tai pulpettikatto. Harjakattoisen paarakennuk-
sen kattokaltevuuden tulee olla taysin kaksikerroksisissa rakennuksissa 1:3 tai loivempi, puoli-
toista- ja yksikerroksisissa rakennuksissa 1;1,5 tai loivempi. Katemateriaalin varin tulee olla pu-

nainen tai ruskea. Savy on valittava tuotevalmistajien kattovareista.

Julkisivut: puuverhous ja peittomaalaus. Savyjen tulee olla valittu tuotevalmistajien julkisivuvari-
kartoista. Paarakennukseen liittyvia vahaisia (koko alle 7m2) kuisteja, erkkereita ja katoksia saa
rakentaa kadun puolella rakennusalan ulkopuolelle. Ulkonema saa ulottua kadulle pdin enintaan
2 metria rakennusalueen rajasta. Ulkoneman ja katualueen rajan valiin on myds jaatava vahin-

téan 2 metrin etaisyys.
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Muodostuvan tontin 2 eteldrajalle on osoitettu alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Maarayksella on tarkoitus turvata kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Jussilan tilan pihapiirin rajau-
tuminen uudisrakennuksiin asemakaavalla suojellun rakennusryhman arvoja tukevalla tavalla.
Oulunsalossa on usein kaytetty kuusiaitaa vanhojen pihapiirien rajaamisessa, mika on edelleen

suotava tapa.

5.1 Kaavan vaikutukset

5.1.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja katukuvaan

Suunnittelualueen ymparisté on kokonaisuudessaan ihmisen toiminnan muokkaamaa rakennet-
tua ymparistoa. Hankkeessa esitetty rakentaminen taydentaa Niemenranta IV asemakaavan laa-
timisen yhteydessa kaavoittamatta jaaneen alueen ymparoivan kaupunkirakenteen mukaisella

tavalla ja tehokkuudella.

Kaavoitettavan alueen eteldisin tontti numero 2 rajoittuu voimassa olevalla asemakaavalla suo-
jeltuun rakennusryhmaan, Jussilan tilaan. Naiden kahden tontin sovittaminen toisiinsa vaatii
huolellista suunnittelua ja toteutusta. Rakennushistoriallisesti arvokkaan kohteen rajalle ei sovi
tyylillisesti lilan nykyaikainen rajaaminen, esimerkiksi vaakarima-aita tai hakkikivimuuri. Kaavassa
pyritdan osoittamaan sopiva tapa rajata kiinteistot suojelurakennusten arvoja tukevalla tavalla,
esimerkiksi kuusi- tai pensasaidalla tai pensasaidanteella, sekda muulla kasvillisuudella. Etenkin
puiden istuttamisessa on huomioitava niiden kasvaessaan vaatima tila (juuret, latvusto). Lajit on

valittava kasvupaikan edellytysten mukaan rakennuspaikalle sopiviksi.

Taydennysrakentaminen lisda hieman alueella syntyvien hulevesien maaraa, minka johdosta kol-

miomaarayksessa on annettu maarayksia hulevesien hallinnan jarjestamisesta.

Lisaksi asemakaavalla osoitetaan lahivirkistysaluetta Hailuodontien meluvallin ja suunnittelualu-

een valille.

5.1.2 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavoitettavaksi esitetylta alueelta on poistettu kasvillisuus, joten hankkeen mukaisella rakenta-

misella ei ole varsinaisesti vaikutusta luonnonymparistoon.

5.1.3 Vaikutukset liikkenteeseen

Kayttotarkoituksen muutos aiheuttaa hieman liikenteen kasvua alueelle. Tontinkdyttosuunnitel-
massa suunnittelualueelle on esitetty 3 asuntoa. Alueen luonne huomioiden liikenteen lisdanty-

mista ei voi pitda merkittavana.

10
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6. Asemakaavan toteutus

Tonttijako laaditaan sitovana ja se sisaltyy asemakaavaan. Kaavamuutos voidaan toteuttaa ase-

makaavan saatua lainvoiman

Oulussa __. paivana kuuta 20 __

Kari Nykanen
asemakaavapaallikko

Satu Piispanen
kaavoitusarkkitehti

11
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5-6 AO-6 Erillispientalojen korttelialue.
AO-6 korttelialueelle saadaan rakennusalalle rakentaa yksiasuntoisia pientaloja
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asumistarkoituksiin.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelidmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
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129 I_ _l Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
NV
135-4 I_O °Qeo O_l Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
[ 2QoQ0 |

136 Katu.

159 = Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliitymaa.

200-310 A osa3-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

o0sa3 Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon. Tonteilla saadaan kayttda 15 % rakennusalalle
sallitusta rakennusoikeudesta ympéristohairiéttdmia tyctiloja varten.
Tulvavahingoille alttiden rakennusosien tulee olla vahintaan korkeudella +2.75(N2000).
Tontteja 2, 3 ja 4 koskevat mééré%/kset:
Asuntoa kohden on varattava tontilla 2 autopaikkaa.
Tontilla autosuojan edessa kulkusuunnassa tulee olla vahintaan 5 metrin pituinen vapaa tila.
Hulevedet: L ) )
Verkostossa ei ole ylimaaraista kapasiteetta. =~~~ o )
Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa ja toissijaisesti viivyttdd ennen pois johtamista. Hulevesia
tulee kasitella tontilla siten, etta vilvytys- ja/tai imeytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla
vahintédan 1 m*100 m? vetta |apaisematonta pintamateriaalia kohden. )
Rakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa taytt mlsestaan,ga niissa taytyy olla suunniteltu
ylivuoto. Uusien kiintelstéﬂen tonttien takaosien vedet (noin puolet tonttien pinta-alasta) tulee
ﬁhtaa takarajoille muotoiltavaan painanteeseen, josta on tulvavalumaa varten yhteys
ailuodontien pydratien ulkoreunalla olevaan ojaan.
Tonteille suositellaan myds hulevesia puhdistavaa viherrakentamista.
Rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto tai pulpettikatto. Harjakattoisen paérakennuksen
kattokaltevuuden tulee olla taysin kaksikerroksisissa rakennuksissa 1:3 tai loivempi, puolitoista-
ja yksikerroksisissa rakennuksissa 1;1,5 tai loivempi. Katemateriaalin varin tulee olla punainen
tai ruskea. Savy on valittava tuotevalmistajien kattovareista.
Julkisivut: puuverhous ja peittomaalaus. Savyjen tulee olla valittu tuotevalmistajien L
Lulklswuvarlkartmsta. Paarakennukseen liittyvia vahaisia (koko alle 7m2) kuisteja, erkkereita ja
atoksia saa rakentaa kadun puolella rakennusalan ulkopuolelle. Ulkonema saa ulottua kadulle
pain enintdén 2 metria rakennusalueen rajasta. Ulkoneman ja katualueen rajan valiin on myos
Jaatava vahintdan 2 metrin etaisyys.
TONTTIJAKOMERKINNAT:
3. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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N:o X Y

1 7206632.330 470997.078
1 7206774.099 470943.023
2 7206611.482 470958.557
2 7206771.501 470947.551
3 7206748.632 470951.999
4 7206723.775 470956.833
5 7206698.918 470961.668
6 7206684.249 470921.736
7 7206709.107 470916.901
8 7206733.964 470912.067
9 7206760.810 470906.845
10 7206676.637 470973.516
I 7206654.356 470985.365
12 7206639.328 470944.456
13 7206661.785 470933.085
22 7206673.135 470927.337
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