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Paivamaara
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518 Asemakaava 564-2435, Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosa
(Jaakarinkangas)
Dno OUKA/9038/10.02.03/2019
Tiivistelma Jaakarinkangas, Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosan

pohjoisosaa koskeva asemakaava. Alueelle on suunniteltu uusi
monipuolinen, kestavan kehityksen mukainen pientalovaltainen
asuinalue ja varaus mm. monitoimitalolle, mastolle,
varavesilinjalle, voimalinjalle ja virkistysalue reitistéineen.
Asemakaavan suunnittelun Idhtékohtana on ollut Hiukkavaaran
kaavarunko 2008 ja Uuden Oulun yleiskaava. Asemakaava on osa
Oulun maankayton toteuttamisohjelmaa 2020-2024. Samaan
aikaan asemakaavan suunnittelun kanssa on laadittu alueen
lilkenteen, katujen, ymparistén, hulevesien, liikunnan, energia- ja
vesihuollon yleissuunnitelmat.

Asemakaava-alueelle voi sijoittua 239 asuntoa ja 723 asukasta.
Kaavan suunnittelualueen pinta-ala on 44,78 ha. Asemakaavalla
muodostuvat Oulun kaupungin Vanhan Hiukkavaaran
kaupunginosan korttelit 1-19 seka lahivirkistys-,

puisto- ja katualuetta. Asemakaava-alueen omistaa Oulun
kaupunki. Asemakaava-alue on padosin asemakaavoittamaton.
Vahaiselld alueella Raitotieta ja Haapalehdon tieta on voimassa
oleva asemakaava.

Kaupunginhallituksen
paatosehdotus Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 5.3.2021 paivatyn ja 30.4.2021
korjatun asemakaavan.

Paatos Kaupunginhallituksen paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelyteksti
Kaupunginhallituksen kasittely:

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 26.3.-26.4.2021 MRL
65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla. Mielipiteita ei
esitetty.

Yhdyskuntalautakunta on 16.3.2021 § 120 paattanyt esittaa
kaupunginvaltuustolle ja edelleen kaupunginvaltuustolle
kaavaehdotuksen hyvaksymista, mikali kaava-asiakirjojen
muuttamista vaativia muistutuksia tai lausuntoja ei jateta.
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Kaavakarttaan on kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehty
vahdinen korjaus korttelialueen kayttotarkoitukseen ja jolla ei ole
vaikutusta kaavan sisaltdéon, eika se aiheuta kaavan uudelleen
nahtdvilleasettamista. Kaavaselostukseen on lisatty ehdotusvaihetta
koskevat asiakohdat ja tarkistettu kirjoitusvirheita.

Asemakaava

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Vanhan Hiukkavaaran
kaupunginosan pohjoisosassa, noin 4,5 km Oulun keskustasta
koilliseen. Asemakaavan muutos on kaynnistetty Oulun

kaupungin aloitteesta. Suunnittelualue liittyy kiintedsti Hiukkavaaran
kaavarunkoon 2008, entiseen kasarmialueeseen, ymparoiviin
alueisiin, katuihin ja reitistdihin. Pohjoisessa alue rajautuu
Haapalehtoon, Haapalehdontiehen, Raitotiehen ja Kiulukankaaseen,
idassa Raitotiehen, eteldssa Myllyojaan ja entiseen
kasarmialueeseen seka lannessa voimalinja-alueeseen ja
Haapalehtoon. Suunnittelualueella on liikuntareitteja, joilta on
yhteydet ympardiviin reitistoihin.

Suunnittelualue on metsdinen, asemakaavoittamaton ja
rakentamaton. Alue on tarkea viherverkostojen ja niiden
yhtendisyyden ja saavutettavuuden kannalta. Metsaisia alueita
halkovat ita-lansisuuntainen ulkoilureitti seka pohjois-etela
suuntaiset voimalinjat, joista toinen on jo alkanut kasvaa umpeen.
Lansireunan avoin voimalinja hallitsee maisemaa ja sen yhteyteen
on perustettu ulkoilureitti. Alue on ollut puolustusvoiminen kaytéssa
seka osittain talousmetsana ja metsa- ja suoalueet on laajalti
ojitettu. Alueella ei ole luonnontilaisia tai liki luonnontilaisia metsia.
Alueelta ei ole havaittu luonnonsuojelu- tai vesilain tarkoittamia
suojeltavia luontotyyppeja, eika uhanalaisia luontotyyppeja. Alueen
pohjoisosassa oleva ojittamaton isovarpurame on Kiulukankaan
asuinalueen rakentumisen jalkeen kahta puolin ojitettu, jonka
vuoksi rameen vesitalous ei tule pysymaan tulevaisuudessa
ennallaan ja suo tulee kuivumaan. Isovarpurameen
uhanalaisluokitus on vaarantunut (VU, Etela-Suomen alue
luontotyyppiarvioinneissa). Alueen uhanalaisista eldimistdista
havaittiin tdyhtdtiainen, viherpeippo ja hémdtiainen, jotka ovat
uhanalaisia lajeja. Toyhtdtiainen on vaarantunut ja hdmadtiainen
erittdin uhanalainen. Metsaista aluetta on sailytetty laajasti alueen
lintujen ja elidstdn elinehtojen edellytysten luomiseksi.

Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon tarkistaminen on kaynnissg, ja
jonka aikana on Vanhan Hiukkavaaran pohjoisosaan laadittu nelja

vaihtoehtoista maankaytdénsuunnitelmaa vertailuineen, joista yksi

valittiin suunnittelun Iahtékohdaksi.
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Asemakaava-alueen pohjoiseen osaan on osoitettu varaus
monitoimitalolle (Y) suunnittelutydn aikana. Asemakaavan
luonnoksessa on alueelle osoitettu 239 asuntoa ja 723 asukasta.
Asunnoista on 64 omakotitalotontteja (AO), 2 ymparistohairiéta
aiheuttamatonta yritystonttia (AO-4), ja 10 asuinpientalojen tontteja
(A, AP, AP-4). Asuinalue kytkeytyy liikenteellisesti Raitotiehen ja
monitoimitalo Haapalehdontien.

Kaupunkirakenteen keskelle alueelle sijoittuu padasaapumissuunnista
nakyvimmalle paikalle keskeisaukio, joka liittda rakennetut korttelit
aluetta pohjoiseteldasuunnassa halkovaan viherkaytavaan. Alueelle
on suunniteltu kattavat kavely- ja pyoraily-yhteydet, liikuntareitisto
seka auto- ja joukkoliikenteen reitit alueen sisalla ja ympardivaan
kaupunkirakenteeseen. Muita keskeisia suunnittelun periaatteita
ovat olleet mm. alueen selkea rajautuminen viheralueisiin,
hulevesien luonnonmukainen kasittely ja monipuoliset
lilkuntamahdollisuudet. Asemakaavan yksityiskohtainen selostus on
esitetty asemakaavan luonnoksen selostuksen kohdassa 5.
Asemakaavakarttaan on korjattu ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen
vahainen muutos, jolla ei ole vaikutusta kaavan sisaltéon.

Hiukkavaaran kaavarunko 2008

Hiukkavaaran kaavarungon 24.1.2008 (kaupunginvaltuusto
21.4.2008 §36) mukaisesti tavoitteena on ollut muodostaa
Hiukkavaarasta kaupunkimainen, vahvan imagon omaava
yksityisten ja kunnallisten palveluiden, tydpaikkojen ja asumisen
alue, joka noudattaa kestavan kehityksen periaatteita. Kaavarungon
keskeisina lahtdkohtina ovat olleet mm. maisemallisten
ominaispiirteiden huomioiminen, merkityksekkaimpien
luonnonarvojen huomioiminen, tehokas maankayttd, korttelialueiden
selkea rajautuminen, hyvat liikenteelliset yhteydet olevaan ja
tulevaan kaupunkirakenteeseen, tulevaisuuden asumismuodot,
monipuolinen asuntotuotanto seka hulevesien luonnonmukainen
kaytto. Periaatteita on syvennetty suunnitelmien edetessa
asemakaavoiksi. Jaakarinkangas on viides Hiukkavaaran
kaavarungon asemakaavoitettavista alueista.

Uuden Oulun yleiskaava

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnoilla AP-t ja V.

AP-t, tiivis pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan
kaupunkimaiselle pientaloasumiselle kuten yhtiomuotoisille
kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle

saa lisdksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja.



Sivu 4

455 | Oulun kaupunki Ote poytékirjasta 5/2021

1.4 ) Kaupunginvaltuusto
Paivamaara
24.05.2021

Asemakaavoituksella tulee edistaa kaupunkimaista
pientalorakentamista, viihtyisyytta ja asuinymparistén laatua.

V, virkistysalue. Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon.
Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen.
Maisemaa tai virkistyskayttémahdollisuuksia mahdollisesti
vaarantavaan toimintaan on saatava MRL 128 §:n mukainen
maisematyoélupa.

Vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana
jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetylla tavalla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asemakaavan selostuksen
liitteena 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitetyt
mielipiteet ja lausunnot ovat kokonaisuudessaan esitetty
asemakaavan selostuksen liitteessa 5 ja vastineet asemakaavan
selostuksen kohdassa 4.7.4. Asemakaavan valmisteluaineistosta
esitetty mielipide ja lausunnot ovat kokonaisuudessaan esitetty
asemakaavan selostuksen liitteessa 6 ja vastineet kohdassa 4.7.5.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on esitetty asemakaavan selostuksen
kohdassa 5.5.

Asemakaava-alueelle laaditaan erillinen tonttijako.
Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Esittelija
Kaupunginjohtaja Paivi Laajala

Paatosesitys
Kaupunginhallitus esittdaa kaupunginvaltuustolle, etta 5.3.2021
paivatty ja 30.4.2021 korjattu asemakaava hyvaksytaan.

Paatos
Paatdsesitys hyvaksyttiin.

Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 24.3.2020 §138, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.
Yhdyskuntalautakunta 1.12.2020 § 575, luonnos
Yhdyskuntalautakunta 16.3.2021 § 120, ehdotus
Kaupunginhallitus 10.5.2021 § 150
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Liitteet 564-2435 (Jaakarinkangas) Asemakaavan selostus 5.3.2021,
paivitetty 30.4.2021
564-2435 (Jaakarinkangas) Asemakaavakartta 5.3.2021,
paivitetty 30.4.2021

Oheismateriaali 564-2435 (Jaakarinkangas) Lahtétiedot seka liikenteen, katujen,
ymparistén, hulevesien, liikkunnan, energia- ja vesihuollon
yleissuunnitelmat 5.3.2021, paivitetty 30.4.2021.

Esittelija

Valmistelijat Yhdyskunta- ja ymparistépalvelut / kaavoitus,
asemakaava-arkkitehti Leena Kallioniemi, p. 044 703 2425

Taytantoonpano- Ote: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, maanmittauslaitos, hakija

tiedot seka kaavoitus.

Muutoksenhakuna kunnallisvalitus.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 27.05.2021
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MUUTOKSENHAKUOHJE

Kaupunginvaltuuston paatoksiin 24.5.2021 § 41-42, § 44, § 46, § 50 ja § 52-53 ei voi hakea muutosta,
koska paatds on luonteeltaan yksinomaan valmistelua tai taytantéénpanoa taikka tyd- ja virkaehtosopi-
muksen tulkintaa tai soveltamista.

Kaupunginvaltuuston paatoksiin 24.5.2021 § 43, § 45, § 47-49 ja § 51 voi hakea muutosta valitta-
malla valitus-osoituksessa ilmenevalla tavalla.

VALITUSOSOITUS

Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatdkseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena pdivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, etta se ehtii
perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta ndyteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen ldhet-
tamisesta. Kaytettdessa tavallista sdhkoistd tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, joll-
ei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisesta. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi viranomai-
sen edustajan tai muun asianosaiselle henkilékohtaisesti luovuttaman paatdksen luovutuspaivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koske-
van paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatéksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Kunnan jésenen katsotaan saaneen paatOksesta tiedon seitsemén paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

e paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

e pdatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.
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Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.
Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Isokatu 4, 3. krs, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi
Faksinumero: 029 564 2841
Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oi-
keus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisdlto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatoés, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pdétés);

2) miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edus-
taja tai asiamies, my6s tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla olles-
sa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asia-
kirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankoh-
dasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaisel-
le.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260 euroa.
Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei peri-
td. Maksua ei myodskaan perita eraissa asiaryhmissa eika myoskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapau-
tettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Poytdkirja

Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kdyntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkoépostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Faksinumero: (08) 557 2018

Puhelinnumero: (08) 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 — 15.30.

Poytakirja on 28.5.2021 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.
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