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Paivitetty 4.6.2021

Vilivainion koulun ymparisto (Alppilanbulevardi)

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtdavilld yhdessd Kemintien kaavarungon 564-2314
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa. Yhdyskuntalautakunta hyvdksyi kaavarungon
ohjeellisena noudatettavaksi 5.6.2018.

Asemakaavan muutoksella suunnitellaan Kemintien tiealueen muuttamista kaupunkimaiseksi
katutilaksi aukioineen seka suunnitellaan asuin-, liike- ja toimistorakentamiseen osoitettua kahta
korttelia Valivainion koulun ymparistossa.
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Kuva 1 Kartalle on rajattu asemakaavan muutos- ja vaikutusalueet.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittdaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla x

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I6ytyvat kaavatunnuksella 564-2323

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksella muutetaan Kemintien tiealue seka osia puistoalueista uudelleenlinjatuksi
Alppilanbulevardin katualueeksi ja muodostetaan entisen Valivainion koulun ymparistdéon kaksi
uutta asuin-, liike- ja toimistorakentamiseen osoitettua korttelia seka bulevardin keskusaukio
Alppitori.

Bulevardisoinnin tavoitteena on Uuden Oulun yleiskaavan mukaisesti kehittaa keskustan ja
Linnanmaan valista aluetta toiminnoiltaan Liité 2 ('1/5) , kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehredna
ja tiiviina seka korkealaatuiseen kavely- ja pyorany=ymparistoon ja joukkoliikenteeseen perustuvana
kaupunkiymparistona. Bulevardisointi yhdistaa myos Alppilan ja Valivainion kaupunginosat yhdeksi
suuremmaksi ja eheammaksi kokonaisuudeksi. Bulevardista muodostuu yhdistyvan alueen keskus.
Muutos mahdollistaa koko Alppila-Valivainio-alueen vaestomaaran ja palvelujen merkittavan
kasvun seka tukee vahvasti kavelyn, pyoradilyn ja joukkoliikenteen kehittamista.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistoon, luontoon ja maisemaan, asumiseen, palveluihin seka likkenteen
turvallisuuteen kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle on laadittu tai laaditaan katujen,
liikenteen, hulevesien ja ympariston yleissuunnitelmat, luonto- ja maisemaselvitys, kaupallinen
selvitys, melu- ja tuulisuusmallinnukset seka tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin
tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Oulun kaupungin omistuksessa. Aloitteen kaavan
muuttamisesta on tehnyt kaupunki. Kaupunki on jarjestanyt Valivainion koulun ympariston alueesta
yhteistydkumppaninhakukilpailun, jonka voitti rakennusliike Lapti ehdotuksellaan Galaksi.

Hankkeesta laaditaan korttelialueiden osalta toteuttamissopimus rakennusliike Laptin kanssa.
Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Alueella on voimassa seuraavat useita eri asemakaavoja, jotka on hyvaksytty vuosien 1951-2015
valilla. Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti tie- ja katualuetta, puistoa,
palloilualuetta (urheilu) seka opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta.
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Uuden Oulun yleiskaava on tullut voimaan 12.8.2016, ja se koostuu kahdesta kaavakartasta. Koko
kaupungin kattavalla kaavakartalla 1 suunnittelualue on merkitty kaupunkikaytavaksi, joka
muodostuu olevien ja rakentuvien aluekeskusten ja suurimpien paikalliskeskusten keskeisista
alueista seka aluekeskusten ja kaupunkikeskusta valisista paaliikennevaylien ymparistoista.
Vybhyketta kehitetddn toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehreana ja
tiiviina seka korkealaatuiseen kavely- ja pyoraily-ymparistdon ja joukkoliikenteeseen perustuvana
kaupunkiymparistona. Erityista huomiota tulee kiinnittaa kaupunkikuvankorkeaan laatuun.

Kaavakartalla 2 valtaosa suunnittelualueesta on merkitty keskustamaiseksi asuin- ja liikealueeksi
(AK-c). Alue varataan keskustamaisen ja toiminnoiltaan sekoittuneen taydennysrakentamisen
alueeksi, jolle saa sijoittaa asuinkerrostaloja, liike- ja toimistorakennuksia seka ymparistohairioita
aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistad monipuolista
kaupunkikuvaa, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

Suunnittelualueen eteldosa on merkitty palvelujen, hallinnon ja kaupan alueeksi (P). Alue varataan
hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja
tyopaikoille. Alueelle saa sijoittaa sellaisia erikoistavarakaupan suuryksikoita, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueen ulkopuolelle. Alueelle
saa sijoittaa enintaan 2000 kerrosnelidmetrin suuruisen paivittaistavarakaupan myymalan.

Kemintielle on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella
maankayttda tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien
toteuttamismahdollisuuksia.

Kuva 2 Ote Kemintien kaavarungon havainnekuvasta, nakyma koillisesta. Kuva Inaro (ent. Serum).

Kemintien kaavarunko, laatukasikirja ja yleissuunnitelmat

Suunnittelualue on keskeinen osa Alppilanbulevardia, jonka kehittamiseksi on laadittu Kemintien
kaavarunko. Kaavarungon tavoitteet perustuvat Uuden Oulun yleiskaavaan. Kaavarungon
laatiminen on alkanut alkuvuodesta 2017 yhdessa taman asemakaavanmuutoksen kanssa.
Kaavarunko valmistui kevaalla 2018. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi kaavarungon, laatukasikirjan ja
laaditut yleissuunnitelmat ohjeellisena jatkosuunnittelussa noudatettavaksi 5.6.2018 § 278.
Kemintien kaavarungon suunnittelu kasitti alueen toiminnot, mitoituksen, lilkenteen, katujen,
ympariston, liikunnan seka energia- ja vesihuollon perusratkaisut.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sihkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/3095/2019.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisdjen
osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Alueelliset lasten ja nuorten

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos osallisuusryhmat; MAJP ja TeKo

e Oulun Vesi e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Oulun Energia/ kaukolampo * Pohjois-Pohjanmaan museo

e Sivistys ja kulttuuripalvelut:

e Oulun Energia/ sahkonsiirto N - . e
lilkkuntatoimi, nuorisotoimi,

* Yhdyskuntasuunnittelun seura ry kulttuuriasiainkeskus, opetustoimi

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto e Sosiaali ja terveystoimi

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e DNA Oyj

e Valivainion alueen omakotiyhdistys ry e Telia Oyj

e Tuiran asukasyhdistys ry e Elisa Oyj

e Puolivéalinkankaan suuralueen e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
asukasyhdistys ry yhdistys ry

e Koskelan ja Puolivalinkankaan e Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry
yhteistyoryhmat

e Oulun polkupydrailijat ry
e Oulun Nuorten Edustajisto ONE
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille kaupungin aloitteesta helmikuussa 2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 21.2.2017 -
23.3.2017. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteitd. Nahtavilldolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla vahintaan neljan viikon ajan kesallad 2021. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu vuoden 2021 lopulla, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavamuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Ville Honkonen, puh. 040 595 6428
Kaavoitusassistentti Outi Colliander, puh. 040 664 2838
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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