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Kaarnatie 10
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tiedoksi osallisille

Alueellanne on vasta aloitettu asemakaavan laatiminen, asemakaava on tullut vireille. Kaavan alkuvai-

heessa on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta kiinteistdjen isannoitsijdiden tulee tiedottaa
asukkaita ja toimitilojen haltijoita.

Asemakaavahankkeessa suunnitellaan Kaarnatien ja Kemintien valiselle alueelle monipuolisesti mm. ker-
rostaloasumista, palveluita ja tydpaikkoja. Samalla tutkitaan Tukkimiehentien 2:n maankayttéa nykyisen
maankayton tai asumisen pohjalta. Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuonna 2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittdd mielipiteita nahtavilldoloaikana 2.4.2019-
2.5.2019. Ohje palautteen antoon sivulla 5.

Alueelle suunnitellaan paaasiassa
asuinkerrostaloja, palveluja ja tyopaik-
koja.

Korttelialuetta on tarkoitus laajentaa
itaan ja pohjoiseen.

Tukkimiehentie 2:n maankayttoa tutki-
taan vaihtoehtoisesti nykyisen maan-
kayton tai asumisen pohjalta.
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Hanketta voit seurata osoitteessa:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset [6ytyvat kaavatunnuksella 564-2358.



http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
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Suunnittelun [ahtokohdat

Suunnittelualue ja sen nykytila

Muutosalue sijaitsee Alppilan kaupunginosassa noin 2,5 km keskustasta pohjoiseen ja noin 2,5 km Lin-
nanmaan kampuksesta eteldan. Etusivulla olevaan karttaan on rajattu alustava asemakaavanmuutoksen
suunnittelualue seka alue, jonka asukkaille ja toimijoille asiasta erikseen tiedotetaan.

Suunnittelualueeseen kuuluu Alppilan kaupunginosan kortteli 53, viereiset puistoalueet korttelin pohjois-
ja itépuolilla seka Tukkimiehentie. Suunnittelualuetta rajaa idassa Kemintie, eteldssa Alppilan kaupungin-
osan kortteli 56 Tukkimiehentien etelapuolella, lannessa Kaarnatie ja pohjoisessa Kaarnapuiston pyoratie.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2 ha.

Maanomistus
Korttelin tontti 8 on yksityisessa omistuksessa. Muu alue on kaupungin omistuksessa.

Nykyinen maankaytt®é

Koko kortteli on pienteollisuusrakennusten korttelialuetta ja korttelissa on kolme yksikerroksista raken-
nusta. Tontilla 7 on dna Oy:n vuonna 1956 rakennettu tietoliikkenteen rakennus ja tontilla on myos telelii-
kennemasto. Tontin 8 itapuolen kattaa suuri kulkuneuvojen suoja- ja huoltorakennus vuodelta 1982 ja
Kaarnatien varressa toimistorakennus vuodelta 1983. Kulkuneuvojen suoja- ja huoltorakennuksessa on
koko rakennuksen kokoinen kellaritila ajoramppeineen. Tontin 8 piha-alue on lahes kauttaaltaan asvaltoi-
tua pysakointialuetta. Kaarnapuisto on erityisesti Kemintien varressa tihean puustoista.

Kaarnatien lansipuolisten kerrostalokortteleiden vanhimmat rakennukset ovat 1960-luvulta ja uusimmat
2000-luvulta. Naiden kerrosluku vaihtelee IV-IX. Kaarnatien lansipuolella sijaitsee my6s jatkosodan aikai-
nen Alppimaja. Pohjois- ja etelapuolilla on vaihtelevasti like-, teollisuus- ja varastorakennuksia. Alueella ja
sen laheisyydessa kulkee runsaasti erilaisia johtoja, joista suunnittelun kannalta merkittdvimmat ovat tele-
keskukseen johtavat teleliikenteen johdot.
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Viistoilmakuva suunnittelualueesta ja sen ldhiympdristosta eteldn suunnasta, Blom 2018.
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Suunnitteluun vaikuttavat suunnitelmat ja kaavat

Qulun kaupunkistrategia 2026

Oulun kaupungin strategisia painopistealueita ovat kasvu ja kansainvalistyminen, vetovoimaisuus, luonto,
kulttuuri seka korkea osaaminen. Tavoitteena on mm. tiivistéda kaupunkirakennetta ja tukea ymparistoys-
tavallista likkumista.

Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaava (voimaan 12.8.2016) koostuu kahdesta kaavakartasta. Koko kaupungin kattavassa
kaavakartalla 1 suunnittelualue on osa kaupunkikehittamisvydhyketta 2, kaupunkikaytava, joka kattaa mm.
aluekeskusten ja kaupunkikeskustan valiset paalikennevaylien ymparistot. Vyohyketta kehitetaan toimin-
noiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehredna ja tiiviina seka korkealaatuiseen kavely -
ja pyoraily-ymparistoon ja joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiymparistona. Erityistd huomiota tu-
lee kiinnittaa kaupunkikuvan korkeaan laatuun.

Kaavakartalla 2 suunnittelualue on varattu paakayttotarkoitukseltaan keskustamaiseksi asuin- ja liikealu-
eeksi (AK-c). AK-c-alue varataan keskustamaisen ja toiminnoiltaan sekoittuneen taydennysrakentamisen
alueeksi, jolle saa sijoittaa asuinkerrostaloja, like- ja toimistorakennuksia seka ymparistohairioita aiheutta-
mattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistdd monipuolista kaupunkiku-
vaa, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua. Kemintielld kulkee kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka
varrella maankayttoa tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, ettd tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismah-
dollisuuksia.
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Ote Uuden Oulun yleiskaavasta, kaavakartta 1 Ote Uuden Qulun yleiskaavasta, kaavakartta 2

Kemintien kaavarunko

Suunnittelualue on osa Kemintien kaavarunkoa, jonka keskeiset tavoitteet on madritelty Uuden Oulun
yleiskaavassa. Kaavarunko ja siihen liittyvat yleissuunnitelmat on hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa
5.6.2018 ohjeellisena jatkosuunnittelussa noudatettavaksi. Kemintien kaavarungon suunnittelu kasittaa
alueen toiminnot, mitoituksen, likenteen, katujen, ympariston, likunnan seka energia- ja vesihuollon pe-
rusratkaisut.
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Kaavarungossa suunniteltu Kemintien bulevardisointi yhdistaa keskustan ja Linnanmaan tiiviilld kaupunki-
rakenteella toisiinsa. Se myos yhdistaa Koskelan kaakkoisosat, Alppilan ja Valivainion yhdeksi suurem-
maksi kokonaisuudeksi, jonka ytimena bulevardi tulee toimimaan. Sijainti keskustan ja Linnanmaan valissa
mahdollistaa uusien asuntojen, palvelujen ja tydpaikkojen rakentamisen kaupungin parhaan joukkoliken-
teen ja parhaiden pyorailyreittien dérelle. Muutos mahdollistaa koko Koskela-Alppila-Vélivainio -alueen
vaestobmaaran ja palvelujen merkittavan kasvun.

Kaavarungossa asemakaavanmuutoksen suunnittelualueelle on osoitettu asuin-, like- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi AL seka yleisten pysakointilaitosten korttelialueeksi LPY. Ohjeelliset kerrosluvut
vaihtelevat II-XII. Alppilanbulevardin keskusaukiolle on osoitettu tornimainen korkea massa.

Otteet Kemintien kaavarungosta ja voimassa olevasta asemakaavasta.

Voimassa oleva asemakaava

Alueen asemakaavat ovat vuosilta 1964, 1974 ja 1984. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on piente-
ollisuusrakennusten korttelialuetta (Tp), puistoaluetta (P) seké katualuetta. Korttelin rakennusoikeus on
maaritelty tonttitehokkuudella e=0,75.

Suunnittelun toteutus

Suunnittelun tavoitteet

Kaarnatie 10:n maanomistajan tavoitteena on tutkia mahdollisuudet olemassa olevan teollisuusalueen
muuttamiseksi asuin- ja likerakentamisen alueeksi. Tukkimiehentie 2:n vuokraoikeuden haltijan tavoitteet
tarkentuvat tyon aikana. Kaupungin tavoitteena on tiivistaa Alppilan kaupunginosan yhdyskuntaraken-
netta Uuden Oulun yleiskaavan ja Kemintien kaavarungon mukaisesti osana Alppilanbulevardia seka tur-
vata telelikenteen toimintavarmuus voimakkaasti muuttuvassa ymparistossa.

Aloite ja sopimusmenettelyt
Vireille tullut asemakaavanmuutos on kaynnistetty kiinteiston omistajan hakemuksesta. Hankkeen yhtey-
dessa laaditaan maankayttdsopimus.

Suunnittelutydn organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistdpalveluiden kaavoituksessa. Asemakaavan
muutosta ohjaa ohjausryhma, johon kuuluvat edustajat mm. kaavoituksesta, maa- ja mittauksesta, ympa-
ristotoimesta sekd rakennusvalvonnasta.
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Miten kaavan vaikutuksia selvitetaan ja arvioidaan?

Kaava perustuu vaikutuksia arvoivaan suunnitteluun ja sité varten laadittaviin selvityksiin (MRL 9 §, MRAT1
§). Suunnittelualuetta koskien laaditaan selvitykset mm. hulevesista ja melusta.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia mm. liikenteen toimivuuteen ja tur-
vallisuuteen, kaupunkikuvaan, asumisviihtyvyyteen ja lahialueiden oloihin. Arvioinnin tekee kaavoittaja yh-
teisty®ssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdan asemakaavan selostukseen.

Vuorovaikutuksen jarjestaminen

Ketka ovat osallisia suunnitteluhankkeessa?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat, vuokralaiset ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellagn. Viranomaisten ja yhteisojen osalta osallisia tassé hankkeessa ovat seuraavat tahot:

e  Yhdyskuntalautakunta e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e  Rakennusvalvonta e Toppilan ja Koskelan nuorten osallisuusryhma TeKo

e Oulun seudun ymparistotoimi e  Kulttuurivoimala - Culture Power Station ry - Koskelan
e Oulun Vesi suuralueen asukastupa Alvari

¢ Oulun Energia e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
e Sivistys- ja kultturipalvelut ¢ DNA QyJ .
L ) e  Telia Finland Oyj
e  Pohjois-Pohjanmaan museo : .
e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos *  FElisa Oy
P o Fingrid Oyj

e BusinessOulu
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kaavahankkeesta jarjestetaan osallisille tiedotus- ja keskustelutilaisuus valmisteluaineiston nahtavillaolon
aikana. Tilaisuudesta tiedotetaan kuulutuksella.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen néhtaville asettamisista seka kaavan voimaantulosta
julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnitteluaineistot tulevat esille https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydatte hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset kirjoittamalla haku-
kenttaan kaavatunnuksen 564-2358.

Séhkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds mm. Oulu10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite Tori-
katu 10). Liséksi voi tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja ymparisto-
palveluiden asiakaspalvelusta.

/Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?
Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan Oulun kaupungin kijaamoon: postiosoitteeseen
KIRJAAMO, PL 71, 90015 OULUN KAUPUNKI, tai kayntiosoite Kansankatu 55A tai sahkdpostilla
osoitteeseen kirjaamo@ouka.fi. Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan
niille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittémisen yhteydessa.
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Miten kaavaty® etenee?

p
Vireilletulo

Kaavanmuutos on tullut vireille alkuvuodesta 2019 maanomistajan hakemuksesta.

K&ynnistysvaihe

Kaavoituksen kdynnistymisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Suunnittelualueen lahiymparistdn kiinteistonomistajille
ja asukkaille ilmoitetaan kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma pidetadn nahtavilla neljan viikon ajan, jona aikana osallisten on mahdollista
ottaa kantaa esitettyihin vuorovaikutus- ja arviointimenettelyihin. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa tdydennetdan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.
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Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetddn nahtavilla neljan viikon ajan viimeistddn syksylla 2019. Tana ai-
kana osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia.

Kaava-asiakirjojen néhtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen kuulutetaan kau-
pungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Ta-
voitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu viimeistaan vuoden 2020 aikana, jolloin kaavaehdotus ase-
tetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-
ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden kotikuntana

ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kau-
pungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa. /

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta saa-
detdadan MRL:n 191 &:ssa. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

kaavoitusarkkitehti Mika Uolamo | puh. 044 703 1230 | etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
kaavoitusassistentti Tarja Korpi | puh. 050 454 8268 | etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, Oulu



