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Heikkilankankaan pellot

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Heikkilankankaan kaupunginosassa (33) on kdynnistynyt asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seka yhta
aikaa kaavatyon kanssa tehtavien liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, vesi-, sahko- ja energiahuollon
yleissuunnitelmien laatiminen keskeisesti sijaitsevalle entiselle peltoalueelle. Tavoitteena on taydentaa
aluerakennetta ymparistoonsa sopivalla pientalovaltaisella asuinrakentamisella nykyisen kunnallistekniikan ja
palvelujen laheisyydessa. Alueen suunnittelu sisaltyy maankayton toteuttamisohjelmaan (MATO 2022-26).
Tonttijako laaditaan sitovana. Asemakaavan on tarkoitus valmistua kesalla 2023.

Juurusojan
venesatama

~

Kuva 1 Kartalle on rajattu punaisella viivalla asemakaavan ja asemakaavan muutoksen likimaarainen
suunnittelualue seka punaisella katkoviivalla alue, jonka asukkaita ja toimijoita tiedotetaan erikseen
suunnittelutydn kaynnistymisesta

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan kaavatyosta,
siihen liittyvasta vaikutusten arvioinnista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen isannoitsijoiden tulee
tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteensa nahtavillaoloaikana. Ohjeet
palautteen antamiseen on kerrottu taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivuilla 5-6.

Kaavatoita koskevat aineistot ovat esilla kaupungin verkkosivulla osoitteessa:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet. Tahan kaavatyohon liittyvat kartat ja
selostukset [0ytyvat kaavatunnuksella 564-2499.

Kuulutukset kaavatyon kaynnistymisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman, valmisteluaineiston ja
kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka asemakaavan voimaantulosta julkaistaan kaupungin
verkkosivulla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue ja lahiymparisto

Suunnittelualueena ovat kiinteistot 31:22 ja 37:12 seka alueella olevat korttelialueet, lahivirkistysalueet,
maisemapelto- tai niittyalueet ja katualueet. Suunnittelualuetta rajaavat Vesijaontie, Saaskensuontie,
Kyytipojantie, Kyytipojankuja, Hollikyydintie, ympardivat korttelialueet, rata (Oulu-Kontiomaki), Juurusoja
seka sen varressa olevat yksityisomistuksessa olevat kiinteistot. Suunnittelualueen koillisosassa on
voimajohto (110 kV, Fingrid Oyj, Levasuo-Pikkarala) seka alakoulu ja kunnallinen paivékoti. Suunnittelualue
on n. 44 ha:n suuruinen ja se on Oulun kaupungin omistuksessa.

Valtaosa Kainuuntien (vt 22) eteldapuolelle sijoittuvasta Heikkilankankaan alueesta on kaavoitettu
asuinkayttoon 1990-luvun lopussa ja toteutettu paaosin 2000-luvun alussa. Kaikki Iahiympariston tontit ovat
rakennettuja. Heikkilankankaalla on vesijohto-, viemari-, sahko- ja kaukolampoverkko ja maalampdkaivoja.
Vesijaontielld on joukkoliikennereitti pysakkeineen ja pohjavesiposti. Suunnittelualueen lahistolla on kaksi
leikkipaikkaa. Lahin kauppa sijaitsee Kontionkankaalla, jossa on my&s kunnallinen paivakoti. Enemman
kaupallisia palveluja on Maikkulan keskuksessa, jossa on my0s kirjasto, nuorisotalo ja yhtendiskoulu. linattiin
on tarkoitus rakentaa koira-aitaus. Suunnittelualueen lahistolla on kuntoratoja, hiihtolatuja ja
moottorikelkkaura. Juurusojan venesatamalle on etaisyytta n. 600 m. Maikkulan keskukseen on n. 3 km ja
Oulun kaupungin keskustaan n. 8 km.
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Kuva 2 Ortoilmakuva (Oulu 2018). Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on lisatty karttaan punaisella
viivalla.
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Suunnitteluun vaikuttavat lahtotiedot ja laadittavat selvitykset

Kaavatydssa otetaan huomioon suunnittelualuetta koskevat strategiat, paatokset, kaavat, selvitykset ja
suunnitelmat. Lisaksi kaavaty6ta varten tehdaan tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat suunnittelun edetessa.
Kaavatyon yhteydessa suunnittelualueelle tehdaan mm. luontoselvitys, maisemaselvitys, hulevesiselvitys,
maaperaselvitys (mm. sulfidimaat), toimintahistoriaselvitys (mm. pima), meluselvitys, tarinaselvitys,
liikuntareittitarkastelu, massatasapainotarkastelu, viherkerrointarkastelu, lumitilatarkastelu ja
hiilijalanjalkilaskelmat.
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Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta. Hanhikaaren katualueella on voimassa asemakaava
(AAM1260, ymp.min., 2.10.1990). Asemakaavassa (AAM1582, kv, 19.1.1998) suunnittelualuetta on osoitettu
lahivirkistysalueeksi (VL) ja maisemapelloksi tai -niityksi (EM-1), koulun ja paivéakodin tontti on osoitettu
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS). Voimajohdolle on osoitettu
vaara-alueen rajat (v). Vesijaontie, Sdaskensuontie ja Kyytipojantie on osoitettu kaduiksi, ja Kyytipojankuja
kevyen liikenteen yhteydeksi, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t).

Uuden Oulun yleiskaavassa 2030 (kv 18.4.2016 §25, lainv. 23.5.2019) suunnittelualue on merkitty paaosin
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), jolle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu-
ja tydpaikkatoimintoja. Radan ja Juurusojan varsille on merkitty maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on
erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU); alue on osa kaupungin viheralueverkostoa. Juurusojan
pohjoishaaran varsi on merkitty virkistysalueeksi (V), jolle on merkitty myds ulkoilun paareitti. Vesijaontiella
on sailynyt vanhan Oulu-Kajaani -maantien piirteitd, ja tien linjauksen ja arvojen sailymista tulee tukea.
Voimajohto on merkitty sahkdélinjaksi.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu Oulun kaupunkiseudun
kaupunkikehittamisen kohdealueelle (kk-1). Uusilla asuntoalueilla tulee tavoitella hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varteen sijoittuvaa tiivista pientaloasutusta. Yhtenaisen vihervyohykkeen
turvaaminen tulee ottaa huomioon. Suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Alueella
tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen ja edistdaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Uudisrakentaminen
tulee sopeuttaa jo rakennettuun ymparistdoon. Vesijaontie on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi, jonka arvojen sailymista tulee edistda. Voimajohto on merkitty 110 kV:n

:::::

Kuva 3 Vasemmalla ote asemakaavayhdistelmasta. Oikealla ylinnd ote maakuntakaavan yhdistelmakartasta
keskella ote yleiskaavakartasta 1 ja alinna ote yleiskaavakartasta 2. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti
on lisatty karttaotteisiin punaisella viivalla tai keltaisella ympyralla.
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Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -selvityksen (VILMO, Oulu 2014) maankayton
suosituksissa suunnittelualue on merkitty padosin rakentamiselle varatuksi alueeksi. Suunnittelualueen
koillisosa on merkitty virkistysalueeksi ja eteldosa Juurusojan varressa on merkitty tarkeaksi
viheralueverkoston osaksi, Kaupunginojan varren viherkiilaksi.
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Kuva 4 Luonnon ja maiseman su05|tukset maankaytdlle, Oulu (VILMO, kartta 2.5, Oulu 2014)
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Suunnittelun tavoitteet

Suunnittelu perustuu Oulun kaupungin ilmasto- ja hiilidioksidipaastotavoitteisiin. Kaavatyo sisaltyy
maankayton toteuttamisohjelmaan (MATO 2022-26), jossa alue on omakotitalojen tontinluovutuksen osalta
merkittava.

Suunnittelualue on tarkoitus toteuttaa pientalovaltaisena asuinalueena, eli alueelle on tulossa
erillispientaloja, kytkettyja pientaloja, rivitaloja ja matalia pienkerrostaloja. Alueelle varataan uusi
leikkipaikka-alue ja paikka telemastolle. Pohjavesiposti on tarkoitus sailyttaa. Tavoitteena on laajentaa
koulun ja paivakodin tonttia. Nykyisten korttelialueiden ja uuden rakentamisen valiin on tarkoitus jattaa
viherkaistaleet, ja alueella olevaan voimajohtoon (110kV) jatetdan riittava etaisyys. Peltoalueen keskella
sijaitseva puustoalue kivikkoineen seka merkittadva reunapuusto Juurusojan ja radan varressa on tarkoitus
sailyttaa. Erityista huomiota on tarkoitus kiinnittaa joukkoliikenteen, py6railyn ja jalankulun edistamiseen.

Vaikutusten arviointi

Kaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan mukainen toteuttaminen voi aiheuttaa
suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa. Suunnittelutydn aikana arvioidaan vaikutuksia mm. alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistdon ja kaupunkikuvaan, luontoon, maisemaan ja
kulttuuriperintdon, lilkenteeseen, kestavaan kehitykseen ja energiatehokkuuteen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen, ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon seka lasten elinoloihin ja toimintaymparistdon.
Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista
litetadn asemakaavan selostukseen.
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Osallistuminen

Kaavatyota ohjaa tyota varten perustettu ohjausryhma, jossa on edustajat kaavoituksesta, maa ja mittaus
-yksikosta, kadut ja liikenne -yksikdsta, rakennusvalvonnasta, Oulun Seudun Ymparistotoimi -liikelaitoksesta,
Oulun Infra -liikelaitoksesta, Sivistys- ja kulttuuripalveluista, Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:sta, Oulun
Energia Oy:n lampopalveluista ja Oulun Vesi -liikelaitoksesta.

Osalliset
Kaavatyon osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisojen osalta

osallisia tassa kaavatydssa ovat mm.:

e Oulun seudun ymparistotoimi

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut

e Oulun Tilapalvelut -liikelaitos

e Oulun Vesi

e Pikkaralan Vesiosuuskunta

e Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy
e Oulun Energia Oy, lampdpalvelut
e Kiertokaari Oy

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
e Vaylavirasto

e Fingrid Oyj
e DNA Oyj
e Elisa Oyj

e Telia Finland Qyj

Vuorovaikutus

Oulunseudun Laajakaista

Digita Oy

Konsernipalvelut / yhteisdtoiminta
Maikkulan suuralueen asukasyhdistys ry
Oulun nuorisovaltuusto ONE

Nuorten osallisuusryhma MaikKa,
Maikkula-Kaukovainion ryhma

Oulun kaupungin vanhusneuvosto
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-
Pohjanmaan piiri ry

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry

Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Oulun polkupyérailijat ry

Kaavatyon eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet tyon eri vaiheissa on kuvattu taman osallistumis- ja

arviointisuunnitelman sivulla 6.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua kaupungin verkkosivun lisaksi myds Oulu10-asiakaspalvelupisteessa

(kayntiosoite: Saaristonkatu 8). Tarvittaessa lisatietoja saa kaavamuutostydn yhteyshenkil6ilta, joiden

yhteystiedot on kerrottu taman sivun alalaidassa.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavan valmisteluaineistosta ja
kirjalliset muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postitse osoitteeseen: Kirjaamo, PL 71, 90015
Oulun kaupunki (kdyntiosoite: Kansankatu 55 A) tai sahkdpostitse osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi.
Palautteessa on mainittava taman kaavatyon diaarinumero: OUKA/2544/2021.

Palautteeseen annetut vastineet ja tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta hyvaksya palautteeseen annetut

vastineet toimitetaan niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen

esittamisen yhteydessa.

Lisatietoja

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus (kdyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, Oulu)

Kaavoitusarkkitehti Suvi Korpinen, puh. 050 379 3437, sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavoitusassistentti Outi Colliander, puh. 040 664 2838, sahkodposti muotoa: etunimi.sukunimi@ouka.fi
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Kaavatyon vaiheet ja osallistumismahdollisuudet

Kaynnistysvaihe

Kaupungin omistukseen siirtyneelle alueelle on kdynnistetty asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seka
yleissuunnitelmien laatiminen kevaalla 2021. Kaavaty6 kaynnistetdan lahtokohtien selvittamisella seka
selvitysten, kaavarunkosuunnitelman seka siihen liittyvien yleissuunnitelmaluonnosten laatimisella. Kaavatyon
alkuvaiheessa on laadittu tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jota tarvittaessa tdydennetaan
suunnittelutydn aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla ajankohdasta johtuen seitseman viikon ajan. Tyon
kaynnistymisesta, nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen tiedotetaan kaupungin
verkkosivulla, lehti-ilmoituksella Kalevassa ja kirjeilla. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan sahkdpostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavillaoloaikana.
Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute otetaan huomioon kaavarunkosuunnitelmassa ja
edelleen asemakaavaluonnoksessa. Suunnittelutyd etenee kaavaluonnoksen ja yleissuunnitelmien laatimiseen,
jotka tehdaan kaavarunkosuunnitelman ja yleissuunnitelmaluonnosten pohjalta. Kdynnistysvaiheessa saatuun
palautteeseen annetut vastineet toimitetaan valmisteluvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa
kaynnistysvaiheen mielipiteen esittamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun
yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, etta kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan loppuvuodesta 2022.
Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-
ilmoituksella Kalevassa ja kirjeilla. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse.

Kaavatyota koskeva tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestetdan kaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana. Osallisilla
on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavillaoloaikana.
Ehdotusvaihe

Suunnittelutyd etenee kaavaehdotuksen laatimiseen, jossa valmisteluvaiheessa saatu palaute otetaan
huomioon. Valmisteluvaiheessa saatuun palautteeseen annetut vastineet toimitetaan ehdotusvaiheessa niille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa valmisteluvaiheen mielipiteen esittamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan
sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi kevaalla 2023. Nahtavillaolosta ja
mahdollisuudesta muistutuksen esittamiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Lisaksi nahtavillaolosta tiedotetaan kirjeilla niita kaavamuutosalueen maanomistajia ja —haltijoita,
joiden kotikunta ei ole Oulu. Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan sahkopostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen muistutuksensa nahtavillaoloaikana.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaava viimeistellaan, ja siina otetaan huomioon ehdotusvaiheessa saatu palaute. Ehdotusvaiheessa
saatuun palautteeseen annetut vastineet toimitetaan hyvaksymisvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa muistutuksen esittamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta
on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa kesalla 2023. Asemakaavan
hyvaksymisesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytdneet kaavaehdotuksen
nahtavilldaoloaikana (maankaytto- ja rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevasta paatoksesta voi valittaa
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatoksesta voi valittaa, mikali
korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivulla valitusajan paatyttya.
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