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Vaihtoehto 1 "Keha"

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Korttelin rakennusten julkisivulinjaukset on suunniteltu osaksi Kasarmintien vaihtelevaa, erilaisten julkisivujen ja aukioiden
sarjaa. Rakennukset sijoittuvat tontin pohjoisosassa lahes kiinni Kasarmintiehen muodostaen porttimaisen kaupunkikuvallisen
aiheen kaupunkiin pain tultaessa. Eteldosassa rakennuksen ottavat viereisen kansainvalisen koulun rakennuksen julkisivulinjan
niin, etta kulmaukseen syntyy pieni aukiomainen kaupunkitila. Korttelin rakennukset ovat paaosin 4.-5.-kerroksisia ja massoista
on lohkottu sisdanvetoja ja kattoterasseja niin, ettd syvarunkoisiin rakennuksiin saadaan tehokkaasti luonnonvaloa ja
vaihtelevia nakymia. Massoittelussa on myos pyritty sopeuttamaan uusi rakentaminen osaksi kasarmintien varren rakentamista
sekd Myllytullin muuta ympardivaa rakennuskantaa. Julkisivuihin on tutkittu eri vaihtoehdoissa hieman erilaisia ratkaisuja ja
aukotusperiaatteita. Vaihtoehdoille yhteista on kuitenkin tiilimuuraus paajulkisivumateriaalina ja puu sisapihan julkisivuissa.
Arkkitehtuurissa haetaan viitteitd alueen teollisesta historiasta ja toisaalta luodaan korttelille myds omaleimaisuutta ja tilallista
mielenkiintoa, etenkin sisdpihan ratkaisuissa. Kasarmintien varren katukuva on avoin ja eldava ja myds pienet, tyctiloja tukevat
liiketilat ovat mahdollisia.

Toiminnallisuus

Toimistot muodostavat kehdmadisen kokonaisuuden niin, ettd umpikorttelimaisen rakenteen sisdkehalld kiertda eri toimistot
yvhdistava kehakaytava. Kehakaytavan sisapuolelle sijoittuu kaikkien toimistojen yhteisia tukitiloja, kuten neuvottelutiloja, co-
working tiloja, tauko- ja rentoutumistiloja. Ulkokehalla eri toimijoille voidaan joustavasti suunnitella eri laajuisia vuokrattavia
kokonaisuuksia. Paasisaankaynti ja -aula sijoittuu Kasarmintien puolelle niin, etta sisdankaynti on luontevaa seka Kasarmintien,
ettd sisdpihan puolelta. Kehdn ytimeen rajautuu Energiapiha, joka toimii kohtaamis- ja virkistyspaikkana seka ravintolatilan
terassialueena. My0s erilaisten tapahtumien jarjestaminen energiapihalla on luontevaa. Suunnitelma on muunneltavissa myos
niin, etta piha voidaan kattaa ja ottaa piha-alueet erilaisten yhteisten toimintojen kdyttdon ymparivuotisesti.

Piha-alueet ja vehreys

Kansipihalle varataan istutusaltaita ja viheralueita niin, ettd kokonaisuus muodostuu vehreaksi ja virkistavaksi. Vihreys nakyy
myos julkisivujen kdynnoskasvillisuutena. Energiapihalle voidaan sijoittaa valo- ja taideinstallaatioita nakymaakselien
kohtaamispisteeseen. Pihan vesiaiheet toimivat myos osana hulevesien hallintaa. Rakennusmassan muotoilu mahdollistaa
viihtyisien ja suojaisien kattoterassien rakentamisen osana korttelin viherymparistoa. Asuinkerrostalojen piha-alueet sijoittuvat
pysakointikannen ulkopuolelle ja ovat ndinollen kaytettavissa vapaasti viheralueina ja suurtenkin puiden istuttaminen on
mahdollista.

Liikenne- ja pysakoéintiratkaisu

Pysakointi perustuu kannen alaiseen, yksitasoiseen ratkaisuun. Sisdanajo pysakointilaitokseen tapahtuu padosin
Makasiinikadun puolelta, mutta myds Kasarmintieltd voidaan jarjestda sisddnajo. Pysdkointi on mitoitettu kaupungin
ohjeistuksen mukaisesti. Toimistojen saattoliikenteelle on varattu liittyma Makasiinikadulta ja kannen p&allda on myods
vieraspaikkoja lyhytaikaiseen pysakaointiin. Kasarmintien varren Energia-aukio ja Energiapiha rajataan huoltoliikennetta lukuun
ottamatta ajoneuvoliikenteeltd. Pyoérapysakaoinnin ratkaisuihin on kiinnitetty erityistd huomiota ja ne ovat tarkea osa korttelin
toimivuutta. Katettuja pyorapaikkoja sijoitetaan pysakointihallin yhteyteen ja liséksi sisapihalle luonteviin paikkoihin osana
rakennuksen arkkitehtuuria.
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Vaiheittaisuus ja laajuudet

Massallinen ratkaisu mahdollistaa toimistotilojen rakentamisen vaiheistuksen joustavasti.
Toimistokortteli voidaan jakaa eri lohkoihin (@ 5000 kem?2), joiden rakentaminen vaiheistetaan
tarpeen mukaan. Lahtokohtaisesti rakentaminen aloitetaan Kasarmintien puolelta, jolloin jo
ensimmaisen rakennusvaiheen jalkeen Kasarmintien kaupunkikuvasta tulee eheda. Kannen alle
sijoittuvan pysakaointihallin lohkominen eri vaiheistusvaihtoehtojen mukaisesti on mahdollista ja
kaksi sisddnajoa eri suunnista antaa vaiheistukselle joustavuutta. Asuinkerrostalojen
rakentaminen on mahdollista eri vaiheissa.

Toimisto-osat 15 000 kem?2

Asuinkerrostalot 6000 kem2 (Laajennusmahdollisuus + 2000 kem?2)

Pyséakaintivaade toimistot 1 AP /85 k-m2 = 177, asuinkerrostalot 1 AP /210 k-m2 = 29 AP
Pysakaointipaikkoja kannen alla 180 AP seka kannen paalla 26 AP
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Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Korttelin rakennusten julkisivulinjaukset on suunniteltu osaksi Kasarmintien vaihtelevaa, erilaisten julkisivujen ja aukioiden
sarjaa. Rakennukset sijoittuvat tontin pohjoisosassa lahes kiinni Kasarmintiehen muodostaen porttimaisen kaupunkikuvallisen
aiheen kaupunkiin pain tultaessa. Eteldosassa rakennuksen ottavat viereisen kansainvalisen koulun rakennuksen julkisivulinjan
niin, etta kulmaukseen syntyy pieni aukiomainen kaupunkitila. Korttelin rakennukset ovat paaosin 4.-5.-kerroksisia ja massoista
on lohkottu sisdanvetoja ja kattoterasseja niin, ettd syvarunkoisiin rakennuksiin saadaan tehokkaasti luonnonvaloa ja
vaihtelevia nakymia. Massoittelussa on myos pyritty sopeuttamaan uusi rakentaminen osaksi kasarmintien varren rakentamista
sekd Myllytullin muuta ympardivaa rakennuskantaa. Julkisivuihin on tutkittu eri vaihtoehdoissa hieman erilaisia ratkaisuja ja
aukotusperiaatteita. Vaihtoehdoille yhteista on kuitenkin tiilimuuraus paajulkisivumateriaalina ja puu sisapihan julkisivuissa.
Arkkitehtuurissa haetaan viitteitd alueen teollisesta historiasta ja toisaalta luodaan korttelille myds omaleimaisuutta ja tilallista
mielenkiintoa, etenkin sisdpihan ratkaisuissa. Kasarmintien varren katukuva on avoin ja eldava ja myds pienet, tyctiloja tukevat
liiketilat ovat mahdollisia.

Toiminnallisuus

Toimistorakennukset jakautuvat kahteen pdamassaan, joiden vélissd kiertdd eri toimistotilat yhdistava kehakaytava.
Kehakaytavan sisapuolelle sijoittuu kaikkien toimistojen yhteisia tukitiloja, kuten neuvottelutiloja, co-working tiloja, tauko- ja
rentoutumistiloja. Ulkokehalla eri toimijoille voidaan joustavasti suunnitella eri laajuisia vuokrattavia kokonaisuuksia.
Paasisaankaynti ja -aula sijoittuu Kasarmintien puolelle niin, ettd sisdankaynti on luontevaa seka Kasarmintien, etta sisapihan
puolelta. Korttelin sisdan rajautuu Energiapiha, joka toimii kohtaamis- ja virkistyspaikkana seka ravintolatilan terassialueena.
Piha-alueet ovat paaosin Kasarmintien tasossa esteettomasti saavutettavissa. Myos erilaisten tapahtumien jarjestaminen
energiapihalla on luontevaa.

Piha-alueet ja vehreys

Sisapihalle istutetaan puita ja muuta kasvillisuutta niin, ettd kokonaisuus muodostuu vehreaksi ja virkistavaksi. Vihreys nakyy
myos julkisivujen kdynnoskasvillisuutena. Pinnoissa suositaan vettd lapdisevid materiaaleja, esimerkiksi nurmikivea.
Energiapihalle voidaan sijoittaa valo- ja taideinstallaatioita nakymaakselien kohtaamispisteeseen. Pihan vesiaiheet toimivat
my06s osana hulevesien hallintaa. Rakennusmassan muotoilu mahdollistaa viihtyisien ja suojaisien kattoterassien rakentamisen
osana korttelin viherymparistda. Pysakdintitalon katto voidaan hyddyntaa viherkatteisena virkistyspaikkana ja katolle voidaan
sijoittaa erilaisia toimistotiloja tukevia virkistystoimintoja, esimerkiksi ulkoliikuntakenttda ja kuntoilulaitteita. Katolle saadaan
jarjestettya sujuvat yhteydet suoraan toimistotiloista.

Liikenne- ja pysakéintiratkaisu

Pyséakainti perustuu erilliseen, omalle tontille sijoittuvaan pysdkointitaloon. Sisdanajo pysakdintilaitokseen tapahtuu padosin
Makasiinikadun puolelta, mutta myds Kasarmintieltd voidaan jarjestdd sisddnajo. Pysdkodinti on mitoitettu kaupungin
ohjeistuksen mukaisesti. Toimistojen saattoliikenne voidaan jarjestaa Kasarmintien puolelta Energia-aukion reunalta. Sisapiha
rajataan huoltoliikennettd lukuun ottamatta ajoneuvoliikenteeltd. Pyorapysakoinnin ratkaisuihin on kiinnitetty erityista
huomiota ja ne ovat tarkea osa korttelin toimivuutta. Katettuja pyorapaikkoja sijoitetaan pysakointilaitoksen yhteyteen ja lisaksi
sisapihalle luonteviin paikkoihin osana rakennuksen arkkitehtuuria.
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Vaiheittaisuus ja laajuudet

Massallinen ratkaisu mahdollistaa toimistotilojen rakentamisen vaiheistuksen joustavasti.
Toimistokortteli voidaan jakaa eri lohkoihin (@ 5000 kem2), joiden rakentaminen vaiheistetaan
tarpeen mukaan. Lahtokohtaisesti rakentaminen aloitetaan Kasarmintien puolelta, jolloin jo
ensimmaisen  rakennusvaiheen jdlkeen Kasarmintien kaupunkikuvasta tulee ehea.
Pysakaintilaitosta voidaan laajentaa korottaen.

Toimisto-osat 20 000 kem2
Pysakointivaade toimistot 1 AP /85 k-m2 = 236 AP
Pyséakadintipaikkoja pysakointilaitoksessa (4 kerrosta) 236 AP
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