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Kuva 1: Asemakaavan muutoksen rajaus opaskartalla
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1. Perus ja tunnistetiedot

11  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Ritaharjun kaupunginosan korttelia 164 ja puisto-
aluetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Ritaharjun kaupunginosan
korttelin 164 tontit 2 - 4 seka katualuetta. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Pohjois-Ritaharjun koulun laajennus
Kaavatunnus: 564-2481
Kaavan laatija: Sisko Repola

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
5.6.2020
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
9.6.2020

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan

muutoksen __._ .2020

Asemakaava on tullut voimaan __._ .2020

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ritaharjun kaupunginosassa n. 9 km etdisyydella Oulun keskustasta poh-
joiseen Jahtivoudintien varressa. Suunnittelualue rajautuu lannessa Riistatien katualueeseen, poh-
joisessa Varpupuistoon, jalankulku- ja pyoratiehen seka leikkikenttaan, idassa paivakotiin ja ete-
lassa Jahtivoudintiehen.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Ote voimassa olevasta asemakaavasta, asemakaavan muutos ja asemakaavamerkinnat
Liite 4. Tonttijakokartat

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

- Hankeselvityken Ritaharjun alueen perusopetustarpeiden tarkistamiseksi paivitys,
20.2.2020
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- Hulevesien hallintasuunnitelma 30.10.2020, PAyry Finland Oy
- Rakennettavuusselvitys 11.3.2019 (sisaltaa sulfaattimaaselvityksen), Poyry Finland Oy
- Maisemaselvitys 28.8.2020, Aallokas Oy, Natans Oy, Plaana

- Pohjois-Ritaharjun koulun liikkenneselvitys asemakaavamuutosta varten, 10.9.2020, Ram-
boll

- Vuokrahankintamenettelyn kilpailutuksen voittaneen ehdotuksen suunnitelmat

2. Tiivistelma

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella osoitetaan uusi tontti Pohjois-Ritaharjun koulun laajennusta varten ny-
kyisen koulun itapuolelle nykyiselle puistoalueelle. Uuden tontin rakennusoikeus on 4000 kerros-
alanelidmetria. Puistoalueen halki johtava jalankulku- ja pyoratie siirretdadan uuden tontin itdreu-
naan. Asemakaavalla tarkistetaan nykyisen Pohjois-Ritaharjun koulun tontin laajuutta ja asema-
kaavamaarayksia.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitusty6 on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kaksi mielipidetta ja
kolme lausuntoa. Asemakaava luonnos oli nahtavilla loka-marraskuussa 2020 ja siita saatiin yksi
mielipide ja kaksi lausuntoa. Asemakaavan rinnalla tilapalvelut on kilpailuttanut piha-alueen ja
uuden koulun suunnittelun. Koulu tulee kaupungin kayttéon vuokrahankintana.

2.3 Asemakaavan toteutus

Uuden koulun rakentaminen aloitetaan valittdomasti asemakaavan valmistuttua.
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3. Lahtdkohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Ritaharjun asuinalueen pohjoisosaan. Asemakaavan muutosalueena on
puistoaluetta Jahtivoudintien pohjoispuolella. Suunnittelualue rajautuu lannessa Riistatien katu-
alueeseen, pohjoisessa Varpupuistoon, jalankulku- ja pyoratiehen seka leikkikenttdan ja idassa
paivakotiin. Suunnittelualueella on tietoliikenneyhteyksien laitetila, jateveden pumppaamo ja
puiston lapi johtava jalankulku- ja pyoratie. Myos nykyisen Pohjois-Ritaharjun koulu on osa kaa-
vamuutosaluetta, koska sen tonttia muutetaan. Alueen lahiympariston asuinkatujen varsien oma-
kotiasutus on paaosin rakennettu.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema ja luonnonolot

Suunnittelualueesta on laadittu 28.8.2020 paivatty maisemaselvitys, jossa on esitetty alueen liitty-
minen viheralueverkostoon, maisematilallinen rakenne, maiseman vahvuudet ja ongelmakohteet,
luontotyypit ja kasvillisuus, linnusto, liito-oravan, lepakoiden ja viitasammakon esiintymisen to-
dennakdisyys seka suositukset maankaytolle.

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelmassa, selvitysalueen ita-
puoli on osoitettu kokonaisuudessaan virkistysalueeksi ja tarkedksi viheralueverkoston osaksi,
jonka lapi kulkee virkistysyhteys. Uuden Oulun yleiskaavassa 2030 viheraluetta ei ole osoitettu,
vaan selvitysalue on kokonaisuudessaan osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.
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Alueella ei ole uhanalaisia luontotyyppeja eika kasvilajeja. Se ei ole potentiaalista liito-oravan, le-
pakoiden tai viitasammakon elinymparistoa. Alueella ei pesi lintulajeja, joita erityisesti tulisi ottaa
huomioon suunnittelussa.

Alueen lansiosaan sijoittuu Pohjois-RItaharjun koulu, keskiosassa on koulun piha-alue ja itdosa on
osin umpeenkasvanutta entista peltoaluetta. Peltoalue on nahtavissa vuoden 1955 peruskartalla.
Maisematiloiltaan alue on padosin avointa aluetta, itdosassa on puustoisempia, suljettuja alueita.
Nama pienialaiset metsaiset alueet ovat lehtipuuvaltaisia, aluskasvillisuus on pensoittunutta. Met-
saalueiden valiset alueet ovat niittyja. Avoimella niittyalueella kasvaa kaksi varttunutta mantyryh-
maa, valoisuuden vuoksi ne ovat oksistoltaan leveapiirteisia ja ndyttavia. Pumppaamon vieressa
on maisemasta erottuva yksittainen kuusi. Niittymaiset alueet ovat hoitamattoman oloisia ja ovat
monin paikoin pajuttuneet. Alueella on huonokuntoisia puita ja kuollutta pensaikkoa. Pumppaa-
mon ymparistd on viimeistelematon, mursketta ja hiekkaa on epamaaraisina alueina ja kasoina
ymparistdssa. Aluetta halkovan kevyen liikenteen vaylan pohjoisosassa, Varpupuiston leikkipaik-
kaa vastapaata olevassa koivikossa on tiilia, jotka ovat levinneet osittain myos niittyalueelle. Kou-
lun piha-alue on keskeneraisen oloinen, irralliset pydratelineet ovat sikin sokin ja tonttia rajaavat
jasentavat istutukset puuttuvat.

Selvitysalueen itdpuoleinen alue on kuivahkoa niittya, niitylla kasvavia pensaita ja harvoja puuryh-
mia. Niitty ei ole alkuperdinen luontotyyppi, silla niitylla kasvaa vielakin kosteamman, jopa soistu-
neen maan kasveja (ransistyneita kiiltopajuja, juolukkaa ja mesimarjaa). Heinista hallitseva on ma-
tastava niittynurmikka (Deschampsia cespitosa), mutta se on havidmassa. Niityllda on myds useita,
laakeita korsista koottuja muurahaispesia. Tontilla kasvaa hieskoivuja, kiiltopajuja, raitoja, tuomia,
mantyja ja muutama kuusi seka yksittdinen kataja. Vieraslajeja ei havaittu. Lehtosinilatvaa (Pole-
monium caeruleum) tontilla kasvaa kenties merkkind mahdollisesta aiemmmasta asutuksesta. Sita
pidetaan merkittavasti viljelyperdisena, mutta myds luonnonvaraisesti levidvana ja vanhaa perua
olevana alkuperaiskasvina.

Linnusto selvitettiin kartoituslaskennalla kahdella maastokaynnilla. Alueella todennakdisesti pesi-
vid lintuja havaittiin 3 paria: koulun pihalla vastarakki, koulun tontin rajalla talitiainen ja rakenta-
mattoman osan pensaikossa pajulintu. Lisaksi selvitysalueella havaittiin laulamassa ja ravinnon
haussa keltasirkku ja kirjosieppo, joiden pesat olivat todennakoisesti lahistolla.

Selvityksessa suositellaan alueen lapi johtavan virkistysreitin seka sen ymparilla olevan virkistys-
alueen sailyttamista riittavassa laajuudessa seka alueen tuuheiden mantyjen ja kuusen sailytta-
mista.

Kuva 3, valokuva niitylla kasvavasta levedoksaisesta mantyryhmasta
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Kuva 4, Peruskarttaote vuodelta 1955 ja ilmakuvat vuosilta 1999, 2012 ja 2017

----- Selvitysalue

$G) Valokuvan oftopaikka ja -suunta
Q Puustoiset ja pensaikkolset alueet

E Nilttymainen alue

Pensosaldanne

—— Koulun pthaa rajaava metalialta

Malsematiiat

Avoin

Puoliavoin

- sullettu

Kuva 5, Maisemaselvityksen kartta

Umpeenkasvava viheralue

Epamadrainen pydrOpysakointl, iraliset telineet
Epdsiistl murskealue

Maoakasa ja irfotlilejd

Kehitettdvd ndkyma

Arvokohteet / vahvuudet
Virkistysalue, 1arked viheralueverkoston osa (VILMO)
Virkistysyhteys viheralueelia (VILMO)

Merkittava yksittdispuu*
Ku=Kuusi, Ma=Manty

Miellytava ndkyma
*puiden siaintl arvioltu maastok&ynnilié
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Maapera ja rakennettavuus

Tilapalvelut on tilannut kouluhanketta varten Poyry Finland Oy:ltéd Rakennettavuusselvityksen. Sel-
vityksessa on esitetty alueen ja sen ympariston geologinen yleiskuva, pinnanmuodostus, yleis-
kuivanapito ja pohjavesi. Lisdksi on esitetty tarkempaa suunnittelua varten Rakennettavuus ja poh-
jarakennustapa, Pohjarakennustydn suoritusohjeet ja jatkotoimet.

Rakennettavuusselvitys sisaltda seuraavat tutkimukset ja selvitykset: pohjatutkimus, pintavaaitus,
sulfaattimaaselvitys, hulevesiselvitys ja rakennettavuusselvitysraportti.

Sulfaattimaaselvitys on tehty ottamalla naytteita kuudesta pisteestd metrin ja kolmen metrin sy-
vyydesta. Naista kolmelle naytteelle on tehty laboratoriossa kokonaisrikkipitoisuuden maaritys.
Tutkittujen maanaytteiden perusteella selvitysalueen maa-ainesta ei luokitella happamaksi sul-
faattimaaksi tai potentiaaliseksi happamaksi sulfaattimaaksi. Alueella voi kuitenkin niita esiintya.

Suunnittelualue on loivahkojen moreeniharjujen valista tasaista kerrostuneiden hiekkojen aluetta,
joka viettaa loivasti lounaaseen. Korkeusasema vaihtelee valilla +12,5-+14.5.

Selvitysalueen maakerrosjako yleispiirteisesti:

- pintamaakerrokset, humus ja turve 0,1-0,3 m

- [6yha routimaton hiekka 0,5-1m

- keskitiivis ja tiivis, routiva silttinen hiekka ja hieno hiekka, syvemmalla tiivis, routiva hiekkamo-
reeni.

Pohjaveden pinta oli tutkimusaikana tammi- ja helmikuussa 2019 tasovalilla +10,9-+11,5, eli alu-
een pohjoisosassa 2-3 metrid maanpinnasta ja alueen eteldosassa 1-2,5 metrid maanpinnasta.

Suunnittelualueelle rakennukset voidaan perustaa tavanomaisin ratkaisuin. Rakennusten 1. ker-
roksen lattiatason tulisi olla vahintdan 0,7 m kadun pinnan ylapuolella ja 0,3 m lopullisen maan-
pinnan ylapuolella seka vahintaan 1m pohjaveden pinnan ylapuolella siten etta perustustaso on
pohjaveden pinnan ylapuolella.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Ritaharjun kaupunginosan pohjoisosaan. Ritaharjun kaupunginosa
koostuu Raitotien etelapuolisesta Kuivasrannasta ja Raitotien pohjoispuolisista Aaltokankaasta,
Ritaharjun keskuksesta seka Pohjois-Ritaharjusta. Alue jakautuu edelleen pienempiin osiin, joita
erottaa kattava viheralueverkosto ulkoilureitteineen ja jalankulun ja pyoérailyn yhteyksineen. Vi-
heralueverkostosta on edelleen yhteydet alueen pohjois- ja itdpuolisiin metsiin. Lansireunaa ra-
jaa valtatie 4 meluvalleineen. Raitotien pohjoispuolisen osan liikenneverkko tukeutuu kokoojaka-
tujen: Ritavayla, Jahtivoudintie, Erdnkavijantaival ja Rita-aukiontie muodostamaan lenkkiin, josta
on kaksi yhteytta Raitotielle ja edelleen valtatielle seka muihin kaupunginosiin. Ritavayla kokoo-
jakatu jatkuu yhteytena Raitotien yli Teknologiakylaan ja Linnanmaalle. Suunnittelualue sijoittuu
Jahtivoudintien kokoojakadun varteen, osin nykyiselle pohjois-eteldsuuntaiselle viherverkon
osalle kahden palvelukorttelin valiin.

Ritaharju on paaosin pientalovaltaista asuinaluetta. Etenkin Ritaharjun keskuksessa asuinrakenta-
minen on kaupunkimaisen tiivista. Alueen monipuoliset palvelut ja kerrostalorakentaminen kes-
kittyvat Raitotien laheisyyteen sen molemmin puolin. Uusi koulu sijoittuu Ritaharjun pohjoisosan
pientaloalueelle nykyisen Pohjois-Ritaharjun koulun laajennukseksi.
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Kuva 6, Ritaharjun kaupunginosa viistoilmakuvana

Asuminen, véesto ja koulupalvelut

Ritaharju on paaosin pientalovaltainen asuinalue. Kerrostaloja on rakennettu muutamaan kortte-
liin Ritaharjun keskukseen. Ritaharjun kaupunginosassa oli 2019 vuoden lopussa 2468 kpl asun-
tokuntaa ja 7513 asukasta. Ritaharjun kaupunginosan vaesto on kasvanut viime vuosina n. parilla
sadalla vuosittain. Maankayton toteuttamisohjelman 2020 -2024 mukaan alueelta luovutetaan
jatkossa vuosittain 30-35 omakotitonttia. Asemakaavoitettuja rakentamattomia omatotitontteja
on vuonna 2020 jaljelld alueen pohjoisosassa lahes 400 kpl.

Ritaharjun asukasluvun kehitysta

VUOSI 31.12.2016 | 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019
koko asukasluku 6994 7185 7231 7513

7-15 vuotiaat 1471 1575 1653 1704

Ritaharjun koulupalveluiden jarjestamiseksi on laadittu hankeselvitys, johon taman asemakaavan
laatiminen perustuu. Hankeselvityksen on kaupunginhallitus hyvaksynyt 21.4.2020 ja sita esitel-
laan asemakaavaselostuksen kappaleessa 3.2.7. Ritaharjun koulussa oli lukuvuonna 2109-2020
yhteensa 1432 oppilasta. Oppilasmaara kasvaa edelleen. Ritaharjun pohjoisosan rakentuessa
koulupalveluiden tarve kasvaa juuri sielld, aluksi alaluokkien osalta. Muita Pohjois-Ritaharjun pal-
veluita ovat yksityinen paivakoti ja palvelutalo seka seurakunnan kerhotilat. Koulutontin pohjois-
puolella sijaitsee myos puistoleikkipaikka.
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Kuva 9, PohjoisRitaHrjussa sijaitseva puitoleikkipikka
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Kuva 13, yksityinen paivakoti

Kaupunkikuva
Ritaharjun kaupunkikuvaa leimaavat laadukkaasti toteutettu katuymparistd, etenkin kokoojaka-

dut istutuksineen, rakennuksin rajatut katutilat, melko tiivis rakentaminen ja kortteleiden valiin
jaavat metsa- ja niittyalueet.

Suunnittelualue on pientalovaltaista 1-2 kerroksista asuinaluetta. Se sijoittuu kahden asemakaa-
van alueelle, joilla on omat rakennustapaohjeena. Lansipuolisen Jahtilan alueen rakennustapaoh-
jeessa lahimpien korttelien julkisivuvareiksi on esitetty vaaleita savyja. Ritavaylan varren vareiksi
on esitetty punaista tai punaruskeaa. Nykyisen Pohjois-Ritaharjun koulun tontilla vari oli vapaasti
valittavissa. Itapuolisen Varpumetsan alueen rakennustapaohjeessa on esitetty julkisivuvareiksi
tummia, maanlaheisia vareja. Lahikorttelien kattovareiksi on esitetty punaista tai ruskeaa. Lahi-
korttelien julkisivumateriaaleiksi on esitetty peittomaalattua puuverhousta tiilta tai rappausta.
Alueen rakentamisessa noudattavat melko hyvin rakennustapaohjetta. Koko Ritaharjun alueella
valkoinen ja vaalean harmaa varitys on vallitsevana.

Kuva 14, Ritavlé katundkyma
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Kuva 18, Jahtiln Jahtivodintien nakyma
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Kuva 20, Jahtilan lampimé&n savyisia asuinrakennuksia

Liikuntapalvelut seka jalankulku ja pyorailyreitit

Uusi koulu sijoittuu hyvien ulkoilu- ja liikuntareittien varrella. Ritaharjussa on kattavat pyoraily- ja
jalankulkureitit kokoojakatujen varsilla seka viheralueiden lapi koko asuntoalueella. Alueen lapi
johtaa my0s latu Risuniitysta Sankivaaraan asti. Ladun/ulkoilureitin varrella on ulkoliikuntapaik-
koja. Pohjois-Ritaharjun koulun pohjoispuolinen puisto rajoittuu laajaan metsadalueeseen, josta
osa on merkitty yleiskaavaan luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavaksi alueeksi. Vield
toteuttamattomat uudet asuinalueen osat sijaitsevat kavelymatkan paassa nyt kaavoitettavalta
koulutontilta. Suunnittelualueelta on jalankulun ja pyéréilyn yhteydet viheralueiden lapi alueen
keskuksen palveluille ja mm. pohjoisen metsaalueille seka kokoojakatujen varsilla koko asuinalu-
een eri osiin.

Kuva 21, ulkoliikuntapaikka ulkoilureitin varrella
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Kuva 22, etdisyyksia uudelta koululta liikkuntapaikoille ja tuleville asuinalueen osille opaskartalla esitettyna
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Liikenne

Ramboll on laatinut 10.9.2020 paivatyn Pohjois-Ritaharjun koulun liikenneselvityksen asemakaa-
vamuutosta varten. Selvityksen nykytila-analyysissa on tutkittu mm. alueen liikenneyhteyksia, lii-
kenneturvallisuutta, liikenteen meluennusteita seka laadittu liikennemalli nykytilasta ja ennus-
teesta seka haastateltu Nykyisen Pohjois-Ritaharjun koulun rehtoria. Asemakaavan tueksi on li-
saksi esitetty alueen liikennejarjestelyjen tavoitetila. Tavoitteena on mm. siirtaa nykyinen Paula-
polku itdan, uuden tontin ja paivakodin valiin, mista on laadittu yleissuunnitelma. Tavoitetila on
esitetty tarkemmin asemakaavan selostuksessa kappaleessa 4.4 asemakaavan tavoitteet. Liiken-
nejarjestelyjen tavoitetila on ohjeena myds koulun vuokrahankintaan liittyvassa suunnittelun kil-
pailutuksessa.

Ritaharjun keskeisia palveluja ovat koulut, kirjasto, yksityiset paivakodit seka eteldosan kaupalliset
palvelut. Pohjois-Ritaharjusta on hyvat joukkoliikenteen ja pyorailyn seka jalankulkuliikenteen yh-
teydet palveluille. Joukkoliikenteen linjojen 2 ja 3 paatepysakit sijaitsevat Ritavaylan ja Aaltokan-
kaantien seka Jahtivoudintien risteyksissa n. 200 - 400 metrin paassa koulun tontista. Alueelta on
myds sujuvat kokoojakatuyhteydet palveluihin Ritavaylaa pitkin.
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Kuva 24, Ritaharjun lapi kulkevat joukkoliikennelinjat, pysakit (mustat ja harmaat pisteet) ja alueen keskei-
set palvelut

Alueen yhteydet pyorailyn osalta on esitetty Oulun seudun pyoéraliikenteen paareittiverkostossa,
jossa pyoraliikenteen reitit on luokiteltu paa-, alue- ja paikallisreitteihin. Oulun seudun pyoralii-
kenteen paareitti ulottuu Ritaharjun eteldaosaan, Rita-aukiontielle saakka, josta se jatkuu Pohjois-
Ritaharjuun aluereitteina (kuva 25). Aluereitit kulkevat Jahtivoudintien, Ritavaylan, Ritakierroksen
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seka Erankavijantaipaleen vartta pitkin. Lisaksi uudet aluereittien yhteystarpeet on maaritelty Ri-
takierroksen jatkeelle lanteen seka Pohjois-Ritaharjusta Ritavaylaa pitkin yhdistyen Herukkaan.
Pohjois-Ritaharjun jalankulun- ja pyorailyn liikenneymparistd on osoittautunut turvalliseksi. Vii-
meisen viiden vuoden aikana ei poliisin tai pelastuslaitoksen tietoon ole tullut Pohjois-Ritaharjussa
yhtaan jalankulkija tai pydrailyonnettomuutta.
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Kuva 25, Ritaharjun lapi johtavat pyorailyliikenteen paa- ja aluereitit
Litkennemalli — nykytila ja ennuste sekd liikenteen melu

Liilkennemallissa on tarkasteltu koko asemakaavoitetun ja osin viela rakentamattoman Pohjois-
Ritaharjun alueen lilkenteen maarien arvioitua kehitysta eri liikkkumismuodoilla vertaillen vuoden
2018 tilannetta ennusteeseen vuoden 2040 tilanteesta. Jahtivoudintielle liikennemallilla ennus-
tettu moottoriajoneuvoliikenteen maara on hyvin vahainen. Se johtunee paaosin siita, etta asuin-
alueilta johtaa kokoojavaylat suoraan Raitotielle, eikd koulun ohittavaa liikennetta juurikaan ole.
Nopeusrajoitus on talla hetkelld 40 km/h, joten voidaan todeta, ettei kadun liikenteesta aiheudu
koulun pihaan haitallista melua. Ritavaylalla liikkennettd on enemman, mutta se on niin etaalla,
ettei sieltakaan lilkkennemelu ylla haitallisesti koulun pihaan. Ritaharjun pohjoisosien asemakaa-
voituksen yhteydessa on mallinnettu liikennemelua (ks. oheinen kuva) eika yli 55 dB:n melu ylla
koulun tontille (melumallinnuksessa on ollut mukana my&s moottoritien liikenne ja moottoritien
melusuojaukset).

Melutaso
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Kuva 26, melumallinnus 14.11.2008
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Kunnallistekniikka
Sahko- ja telejohdot sijaitsevat padosin katualueilla ja jalankulku- seka pyorateiden yhteydessa.

Jahtivoudintien reunassa osa sdahkokaapeleista sijaitsee puiston puolella. Suunnittelualueen poh-
joispuolella kulkee pienjannitekaapeli ja eteldapuolella keskijannitekaapeli. Nykyisen koulutontin
vierestd on vuokrattu DNA:lle laitetila. Laitetila on kallis siirrettava. Se ei tarvitse suoja-aluetta.

Vuokra-alueen raJaus vaikuttaa tulevaan tonttuakoon
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Kuva 27, sahko- ja teIekaapéllt seka vuokra alue

Kaukolampdverkko sijoittuu Jahtivoudintien, Riistatien ja Luodikkotien katualueille.
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Kuva 28, kaukolampdverkkoa
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Myds vesi- viemari- ja hulevesiverkot sijoittuvat paaosin katualueille. Kaavoitettavalla puistoalu-
eella sijaitsee jatevesipumppaamo huoltoalueineen seka osa jatevesiverkosta. Pumppaamoa ei
kannata siirtaa ja se vaatii jatkossakin kuorma-autolla ajettavan ymparivuorokauden kaytossa
olevan tilan huoltoa varten. Jatevesiputkea varten tarvitaan suojavyohyke huoltoa varten. Alueen
lapi pohjois- etelasuunnassa johtava hulevesiputki kuivattaa pyoratieta ja voidaan siirtaa pyora-
tien siirtoon liittyen.

S|

1
Sh3 g
R

Kuva 30, jatevesipumppaamo ja vesi- seka viemariverkkoa ilmakuvassa

3.1.4 Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa. Tietoliikenteen laitetilaa varten operaattorille on vuokrattu alue.
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla AP, pien-
talovaltainen asuntoalue. Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pien-
taloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa liséksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamat-

tomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja.

Kuva 31, yleiskaavan karttaote

3.2.2 Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston12.10.2009 § 93 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus
564-1964) ja kaupunginvaltuuston 15.3.2010 § 25 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus 564-
2066). Voimassa olevassa asemakaavassa, jota on tarkoitus muuttaa, kortteli 164 on osoitettu
yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) ja uuden tontin alue puistoalueeksi (VP). Puiston lapi
johtaa jalankululle ja pyorailylle varattu ohjeellinen yhteys. Yleisten alueiden korttelialueelle on
osoitettu paakayttotarkoitukseen rakennusoikeutta 2000 kerrosalaneliometria ja alueelliselle va-
estonsuojalle rakennusoikeutta samoin 2000 kerrosalaneliometria.
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Kuva 32, voimassa olevan asemakaavan karttaote
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3.2.3 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.4 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajana asemakaava-alueella. Korttelialueelle laaditaan
tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 2.6.2021.

3.2.6 Kulttuuriymparisto ja Suojelupaatokset

Alueella ei ole arvokasta kulttuuriymparisto eika muinaismuistokohteita. Alueelle ei ole tehty suo-
jelupaatoksia.

3.2.7 Maankayttésopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttosopimuksia.

3.2.8 Hankeselvityksen paivitys Ritaharjun alueen perusopetustarpeiden tar-
kistamiseksi 20.2.2020

Koulun suunnittelu on aloitettu laatimalla hankeselvitys seka siihen liittyvat koulurakennuksen ja
pihan viitesuunnitelmat. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt hakeselvityksen 21.4.2020.
Hankeselvitystydssa arvioitiin Ritaharjun oppilasennustetta ja sen ikdjakauman kehitysta seka tu-
levien vuosien oppilasmaarien sijoittumista alueella. Sen mukaan Pohjois-Ritaharjuun tarvitaan
lisatiloja n. 340 alakouluikaiselle oppilaalle. Yldkoulutiloja lisataan Ritaharjun nykyisiin koulura-
kennuksiin. Alakouluikdisten maara kasvaa lahivuosina eniten Rtaharjun pohjoisoassa, joka on
tulevien vuosien uudisrakentamisaluetta. Myohemmin oppilasmaaran arvioidaan kaantyvan las-
kuun.

2 Ritaharju-Kuivasranta -alue ' 2500
1.1.2019 2024 2029 erotus 2000
0-6 v. 1203 1108 1133 -70
7-12 v. 1175 1214 1075 -100 1500
———0-6 V.
13-15v. 478 625 639 161
————— 712 V.
" 1000 7-12v
Lahde: OUKA / Koha / VK, 3.12.2019 13-15 v,
500 -
0 . .
1.1.2019 2024 2029

Kuva 33, lapsi-ikaisten vaestosuunnite Rtaharjun- Kuivasjarven —alueella

Viitesuunnitelmissa esitettiin mm. uuden koulun sijoittuminen ja koko, alustava tilaohjelma seka
mahdolliset pihajarjestelyt. Nykyista pallokenttaa esitetaan suurennettavaksi. Uusi koulu toteute-
taan vuokrausmenettelyna ja sille kaavoitetaan oma tontti nykyiselle Pohjois-Ritaharjun koulun
itapuoliselle puistoalueelle. Pydratie siirrettaisiin uuden koulun ja puiston itdpuolella sijaitsevan
paivakodin valiin. Koulurakennus toteutettaisiin kaksikerroksisena ja olisi n. 3500 neliémetrin
suuruinen. Ohessa kuvat kahdesta hieman toisistaan poikkeavista viitesuunnitelmista. Viitesuun-
nitelmat ovat alustavia ja suunnitelmat seka siihen liittyva asemakaava tarkentuvat vuokraushan-
kintamenettelyn edetessa.
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Kuva 34, Ritaharjun koulun hankeselvityksen osana laaditut kaksi vaihtoehtosuunnitelmaa koulun toteutta-
miseksi
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3.2.9 Ritaharjun vuokrahankintamenettelyyn liittyvat suunnitelmat

Rinnan asemakaavatydn kanssa tilapalvelut on kilpailuttanut uuden koulun suunnittelun, toteu-
tuksen ja yllapidon ns. vuokraushankintamenettelyna. Kilpailutuksessa valintakriteereinad on ollut
hinta ja rakentamisen laatu. Kilpailuasiakirjoihin sisaltyneessa suunnitteluohjeessa on esitetty ra-
kennukselta ja sen pihalta edellytettavat laatukriteerit. Kaupunki tulee vuokraamaan uuden koulun
tilat kayttoonsa. Tarjouskilpailun voitti Hoivatilat. Varsinainen suunnittelu on alkanut kehitysvai-
heella, jonka aluksi on tarkasteltu hankkeen kokonaisratkaisua; asemakaavaa varten tarvittavaa
suunnittelua: mm. riittavaa rakennusoikeutta, pihajarjestelyja, pysakaointia, liikkennejarjestelyja, lu-
mitiloja, istutuksia ja huleveden hallinnan periaatteita.

Kuva 35, vuokrahankinnan kilpailutuksessa valittu suunnitelma
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Kuva 36, vuokrahankinnan kilpailuvaiheen tontinkayttdsuunnitelma

Tontinkaytdn paaperiaatteet pysyvat asemakaavaluonnoksen, hankeselvityksen yhteydessa laa-
dittujen viitesuunnitelmien ja kilpailuvaiheessa esitetyn tontinkdyttdsuunnitelman mukaisina.
Uusi koulurakennus sijoittuu uuden tontin itareunaan ja on kaksikerroksinen. Koulurakennusten
valiin jadvat pelikentat ja valituntipiha. Pihalle on kaksi jalankulku- ja pyoraily-yhteytta Jahti-
voudintielta seka yhteys Riistakujalta ja tontin pohjoispuoleiselta puistoalueelta jalankulun ja
pyorailyreitin kautta. Pyorapysakdintipaikat sijoittuvat ndiden yhteyksien lahelle osan ollessa ka-
tettuja. Piha tullaan aitaamaan liikenneturvallisuuden takaamiseksi. Pihalle on kaksi autoliiken-
teen liittymaa Jahtivoudintieltd, ja autojen pysakdintipaikat sijoittuvat tonteilla Jahtivoudintien
varteen. Liikennejarjestelyissa noudatetaan kilpailuhankinta-asiakirjoissa edellytettyja vaatimuk-
sia: mm. huoltoliikenne ei ristea koululaisten kayttamien reittien kanssa. Pihalle laaditaan tar-
kempi pihasuunnitelma, jonka periaatteena on mm. selkiyttaa ja yksinkertaistaa kilpailuvaiheessa
esitettyja valituntipihan, kulkureittien, istutusalueiden, lumitilojen ja pelikenttaalueen sijoitta-
mista ja keskinaisia rajauksia. Tavoitteena on piha, joka on mm. viihtyisa, selked, jossa on istutuk-
sia ja jonka on hyvin huollettavissa. Tavoitteena on mm. sujuva yhteys pysakointialueelta peli-
kentille, niin etta kentille ei olisi houkuttelevaa tulla pohjoispuolisen Riistakujan kautta. Tonteille
laaditaan myos hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesien viivytysta ja imeyttamista varten tar-
vittavat rakenteet voidaan sijoittaa kenttien ja pysakointialueiden alle.
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Kuva 37, Kaaviomainen esitys tontinkdyttdsuunnitelman jatkosuunnittelussa tavoiteltavista sel-
keyttamisen periaatteista.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1  Hulevesiselvitys

Poyry Finland Oy on laatinut hankeselvityksen viitesuunnitelmien pohjalta alustavan hulevesien
hallintasuunnitelman, joka on paivatty 2.6.2020. Suunnitelmassa on selvitetty valuma-alueet ja
maastonmuodot ja nykyinen hulevesiverkosto. Hankeselvityksen viitesuunnitelmien pohjalta on
esitetty maankayton muutoksen vaikutukset hulevesiin seka esitetty suositus hulevesien hallinta-
tavasta suunnittelualueella. Lisaksi on arvioitu hulevesitulvien esiintymista.

Valuma-alue ja maastomuodot

Suunnittelualue kuuluu Kalimenojan valuma-alueeseen. Suunnittelualueen osavaluma-alue on n.
53 ha suuruinen. Maanpinta on melko tasaista laskien lounaaseen. Maapera on kohtalaisesti |a-
paisevaa hiekkaa ja heikko - kohtalaisesti lapaisevaa hiekkamoreenia. Pohjavesi virtaa kohti lou-
nasta ja on koulun alueelle n. 1-2,5 metrin syvyydessa.
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Kuva 38, Suunnittelualueen osavaluma-alue

Nykyinen hulevesiverkko ja hulevesitulvat

Jahtivoudintien katualueella on 600 mm halkaisijaltaan oleva betoninen hulevesiputki, johon yh-
tyvat ohuemmat tonttikatujen hulevesiputket. Hulevedet purkautuvat Ritaharjun lansiosassa si-
jaitseviin Jahtipuiston viivytys- ja imeytysaltaisiin ja edelleen Herukkaojan kautta mereen. Huleve-
situlvareitit kulkevat Jahtivoudintieta pitkin ja varsinaisia rakennettuja hulevesitulvareitteja ei ole.

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallintaa on arvioitu Hankeselvityksen viitesuunnitelmien ja niissa arviolta kaytettavien
pintamateriaalien pohjalta. Tontin maaperasta ja sijainnista seka pohjaveden korkeudesta johtuen
hulevesien hallinta ei valttamatta onnistu ilman erillisia hulevesien imeytysrakenteita, esim. louhe-
rakenteita, hulevesisailioita tai viivytyskasetteja. Varsinaisen koulualueen ulkopuolella on mahdol-
lista kayttaa avojarjestelmia. Yleisesti viivytysrakenteiden mitoitustilavuutena on kaytetty 1 kuu-
tiometria jokaista vetta lapaisematonta sataa neliometria kohti. Talla periaatteella tulisi tontilla
viitesuunnitelmien perusteella viivyttaa hulevesia n. 48 m*. Muodostuvien hulevesien maaraa tulisi
pyrkia minimoimaan hyddyntamalla lapaisevia pintoja.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

471 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunki on kdynnistanyt asemakaavan muutoksen. Asemakaavan muutoksessa suunnitellaan Ri-
taharjuun uusi koulutontti asukasluvultaan kasvavan Ritaharjun lisakoulutilojen rakentamiseksi
Pohjois-Ritaharjun koulun yhteyteen.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 2.6.2020 § 285.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

43.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalu-
een alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos kos-
kee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

e suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistonomistajat ja —haltijat
e asukkaat (kiinteisto- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isannditsijan toimesta)
e Kaijonharjun suuralueen yhteistydryhma

e POF, Pohjoisen Oulun fiksut

e Ritaharjun asukasyhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus/ alueidenkayttoyksikko

e Rakennusvalvonta

e Oulun seudun ymparistétoimi

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e Oulun Vesi

e Oulun Energia/ kaukolampd

e Oulun Energia/ séhkonsiirto

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / liikenne

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e DNA Oyj
e Telia Oyj
e Elisa Oyj

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
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4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 9.6.-10.8.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saa-
tiin kaksi mielipidetta ja kolme lausuntoa. Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 2.10 — 2.11. 2020 va-
lisen ajan ja siita saatiin yksi mielipide ja kaksi lausuntoa. Kaavaluonnoksesta jarjestettiin tiedotus-
ja keskustelutilaisuus 7.10.2020.

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana
oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa ovat olleet edustettuina Oulun kaupungin yhdyskunta- ja
ymparistopalveluista kaavoitus, kadut- ja liikenneyksikkd seka maa- ja mittausyksikko. Lisdksi oh-
jausryhmassa ovat olleet jasenina edustajat Oulun seudun ymparistétoimesta, Oulun vedestd, Ou-
lun energialta, rakennusvalvonnasta, tilapalveluista seka sivistys- ja kulttuuripalveluista.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavaa laaditaan rinnan koulun vuokrahankintamenettelyn kanssa. Vuokrahankin-
tamenettelyssa on kaytdssa laatukriteerit, jota sovitetaan kaavan tavoitteiden kanssa yh-
teen sopiviksi. Tavoitteet tarkentuvat hankinnan ja kaavaprosessin edetessa.

- Tavoitteena on kaavoittaa uusi koulutontti Pohjois-Ritaharjun koulun laajennuksen raken-
tamiseksi lapsimaaraltaan kasvavan Ritaharjun asuinalueelle.

- Kaytetaan vuonna 2020 laaditun Pohjois-Ritaharjun perusopetuksen hankeselvityksen mi-
toitustavoitteita ja viitesuunnitelmien periaatteita suunnittelun pohjana. Uusi koulu raken-
netaan n. 340 oppilaalle.

- Nykyisesta ja uudesta koulurakennuksesta tulee yhtenainen arkkitehtoninen ja toiminnal-
linen kokonaisuus yhteisine pihatiloineen.

- Koulun pihan suunnittelussa tulee ottaa huomioon ekologiset arvot, niin ettd piha-alu-
eesta tulee vehrea.

- Varataan tilaa nykyisen pallokentan laajennukselle.

- Sailytetaan alueen lapi johtava pohjois- eteldsuuntainen pydratieyhteys, joskin sita siirtaen.
- Tontilla tulee olla riittavat lumitilat.

- Hulevesia tulee viivyttaa tontilla

- Koulun lilkenneymparistdsta suunnitellaan ja toteutetaan kayttajalle turvallinen, kestavia
likkumismuotoja tukeva ja omatoimiseen liikkumiseen kannustava.

- Esteettomyysratkaisut toteutetaan perustason mukaan.

- Noudatetaan asemakaavan laadinnassa ja jatkosuunnittelussa liilkenneselvityksessa esi-
tettya tavoitetilaa:

o Lisakoulutilan yhteyteen on suunniteltu toteutettavan yhteensa 252 uutta pyora-
paikkaa. Pysakdintipaikoista 30 % on merkitty katettaviksi. Uusien osoitettujen
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pyorapaikkojen maara toteuttaa pysakdintinormissa vaaditun tavoitteen, ja py6-
rapaikkoja on noin 75 %:lle koulun oppilaista. Maara on riittava, silla varsinkin
nuorimmat oppilaat kulkevat my®6s jalkaisin.

Nykyisiin ja ennustettuihin asukasmaariin (rakentamattomat asemakaava-alueet
pohjois- ja itdpuolella) perustuen on arvoitu. etta oppilaat saapuvat kouluun eri
suunnista. Merkittavimmat suunnat ovat Jahtivoudintie idasta (arvio 40 % oppi-
laista) ja lannesta (35 %) seka mydhemmin Paulapolku pohjoisesta. Jonkin verran
kaytetadan myds Riistakujan ja Luodikkotien yhteyksia (ita-lansisuuntainen jalan-
kulku- ja pyoratie suunnittelualueen pohjoisreunalla (tama ja Paulapolku pohjoi-
sesta yhteensa noin 25%). Polkupyorapaikat on toteutettava jarkeviin paikkoihin
kohtuullisen lahelle sisdankaynteja siten, etta ne vastaavat saapumissuuntien op-
pilasvirtojen suhteita. Katettuja pyorapaikkoja tulisi olla joka alueella. Kaikkien te-
lineiden on mahdollistettava runkolukitus.

Pyorapysakointialueiden ja jalankulku- ja pyorateiden valissa tulee olla aita tai
muu este, jotta siirtyminen pihasta vaylalle on hallittua ja tapahtuu ainoastaan liit-
tyman kautta. Jahtivoudintien ylittavalta suojatielta ei saa olla suoraa yhteytta pi-
haan tai pyorapysakointialueelle, jotta pyoraliikenteen ajonopeudet olisivat alhai-
sia. Pihajarjestelyilla tulee pyrkia siihen, ettei koulun pihan lapi pydrailla.

Henkil6autojen pysakdintipaikkoja on nykyaan 22 kpl hankeselvityksen mukaan.
Uusia paikkoja on esitetty yhteensa 24 kpl. Uudella pysakdintialueella liikuntaes-
teisten autoille tarkoitettuja paikkoja tulee olla vahintaan kaksi kappaletta. RT-
kortin mitoitusohjeen (RT 103084: 1 autopaikka per 3 tyontekijaa ja saatossa 1
autopaikka per 50 oppilasta) mukaan maara riittaa henkilékunnalle ja oppilaiden
saatolle henkil6autoilla. Autojen pysakdintialue on oltava sellainen, ettei sen
kautta ole luontevaa oikaista kavellen tai pyoralla. Alueen mitoitus tehdaan RT-
korttien ohjeiden mukaisesti.

Sahkdautojen, sahkdavusteisten pydrien yms. latausmahdollisuutta ulkotiloihin ei
tehda.

Jos liikkuntasali sijoittuu uudisrakennuksen pohjoisosaan, tulee pysakdintialueen ja
pihan kalusteiden jarjestelyilld estaa se, ettei liikuntasalin sisdankaynnille tai pi-
haan yleensakaan ole luontevaa ajaa autolla mm. iltakdyton aikana.

Varsinaista saattopihaa ei lahtokohtaisesti toteuteta, koska koulun piha tulee ole-
maan ahdas, eika henkildautolla tehtdvaa saattoa haluta suosia. Lahimmat bussi-
pysakit, joissa on syvennykset, ovat Jahtivoudintien ja Ritavaylan kiertoliittyman
yhteydessa. Matkaa pysakille koulun pihasta on noin 250 metrid. Kouluretkien ym.
bussikuljetusten nousu- ja jattopaikkana voi olla koulun liittyma Jahtivoudintiella.

Invataksilla tapahtuvaa saattoa varten autolla tulee paasta kohtuullisen lahella
oppilaiden sisadnkayntia.

Nykyisen koulun pihan lapiajomahdollisuus on syyta estaa hankesuunnitelman
periaatteen mukaisesti.

Huoltopiha rajataan esimerkiksi aidalla siten, ettei sen lapi paase oikaisemaan,
eika sinne ajaudu vahingossa kavellen, pyoralla tai autolla. Huoltoajoneuvon pe-
ruuttaminen on mahdollista vahaisessa maarin, esim. kadntyminen, kunhan pe-
ruutusalue on rajattu eika sijaitse paikassa, jossa todennakdisesti on jalankulki-
joita tai pyorailijoita. Syyta on myds huomioida kuorma-auton peran ns. heitto.
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Jatevesipumppaamolle on paastava kuorma-autolla mahdollisia huoltotdita var-
ten. My6s nostaminen kuorma-auton nostimella on oltava mahdollista laitteiden
vaihtoa varten. Telelaitetilan viereen on paastava vahintaan pakettiautolla.

Koulurakennus on oltava saavutettavissa paloautolla eli varsinainen hydkkaystie
on maariteltava jatkosuunnittelussa. Kdytanndssa koulu on saavutettavissa kai-
kista suunnista. Ambulanssilla on paastava paasisaankaynnille, leikkipihaan ja
mahdollisimman lahelle pallokenttda, mieluiten huoltoportin kautta kentalle
saakka. (Palo- ja pelastusviranomaiset tarkistavat viimeistaan rakennuslupavai-
heessa)

Lumitilojen on oltava paikassa, missa lumikasoista ei aiheudu nakemaongelmaa
likennevaylilla eika maen paalta voi liukua lilkkennealueelle.

Liikennealueiden ndkemat on oltava riittavat niin auto- kuin pyora ja jalankulkulii-
kenteen osalta, ks kuva 36. Huomiota on kiinnitettava erityisesti pihanliittymiin
kadulle seka jalankulku- ja pyorateille.

Koulutontin kohdalla oleva jalankulku- ja pydratie (Paulapolku) puretaan. Kor-
vaava yhteys rakennetaan uuden koulun itédpuolelle, sen ja paivakodin valiin, ks.
kuva 36. Katualueen leveydeksi on esitetty kymmenta metria. Uuden yhteyden as-
faltin leveys on kolme metria ja poikkileikkaus nykyisen vdylan kaltainen, Raken-
nekerrokset on syyta tarkistaa rakennussuunnittelussa.

Paulapolun alla oleva ja koulun tontille jaava hulevesiviemari puretaan. Korvaava
yhteys tontin pohjoispuolelta toteutetaan Riistakujan mutkaan.
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Kuva 39, Koulun alueen liikenteellisia detaljeja

4472 Esitetyt mielipiteet ja lausunnot seka niiden huomioon ottaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kolme lausuntoa ja kaksi mielipidetta.

Lausunto 1
Telia Finland Oyj toteaa lausunnossaan, ettei silla ole huomauttamista asemakaavan muutok-

seen.
Vastine: Lausunto ei vaikuta asemakaavan laatimiseen.

Lausunto 2
Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologia, Mika Sarkkinen:

Oulun kaupungilla on tullut nahtaville Ritaharjun kaupunginosan korttelin 164 tonttia nro 1 (Jah-
tivoudintie 7 seka valittdmasti sen vieressa oleva Jahtivoudintiehen rajautuva puistoalue) koskeva
asemakaavan muutos (kaavatunnus 564-2841). Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaavoit-
taa tontti uudelle alaluokkien koulurakennukselle nykyisen Pohjois-Ritaharjun koulun ja paivako-
din valiin. Tama lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintda.

Suunnittelualue sijaitsee Oulun keskustasta noin 9 km kilometria pohjoiseen. Alue on vanhan his-

toriallisen asutuksen ulkopuolella olevaa Kellonkyldn takamaata. Alueen historiasta voidaan to-

deta, ettd vuoden 1955 peruskartalla on suunnittelualueen keskiosaan rakentamattomalle koh-

dalle paikantuva talo pihapiireineen. Kartta-aineiston perusteella tama nayttaa erotetun kantati-

lasta (nro 62) vasta 1900-luvulla. Talo on autioitunut 1970-luvulle tultaessa, eikad rakennuksia ole
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enaa vuoden 1981 peruskartalla. On mahdollista, etta talosta on jaljella maastossa yha erottuvia
raunioita tai muita jaanteitd. Nama eivat kuitenkaan ole suojelun piirissa.

Alueella ei sijaitse tunnettuja muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteita muinaisjaannok-
sia. Kaavahankkeella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon, eika Pohjois-Pohjanmaan
museolla taltd osin ole huomautettavaa nyt nahtavilla olevasta aineistosta eika kaavahankkeesta
yleensa.

Vastine: Lausunto ei vaikuta asemakaavan laatimiseen.
Lausunto 3
Pohjois-Pohjanmaan museo, kulttuuriymparisto, Anita Yli-Suutala:

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Ritaharjun kaupunginosassa korttelia 164, tonttia koskeva
Pohjois-Ritaharjun koulun laajennuksen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (kaavatunnus 564-2481). Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaavoittaa tontti uudelle
alaluokkien koulurakennukselle nykyisen Pohjois-Ritaharjun koulun ja paivakodin valiin.

Talla hetkelld Jahtivoudintien pohjoispuolella, koulun ja paivékodin valisella aluealla on Varpu-
puisto, jonka halki kulkee Paulapolku, ohjeellinen kevyenliikenteen yhteys. Yhteys tulee ottaa huo-
mioon ja sovittaa alueen suunnitelmassa. Lahialueen omakoti- ja pientaloalueet ovat paaosin ra-
kennettu, joka on rakentunut lyhyessa ajassa. Maisemassa puiston muuttuminen kouluympéris-
toksi vaikuttaa maisemaan puistoyhteyden ja Varpupuiston, viheryhteyden kaventumisena ja
muuttumisena rakennetuksi ymparistoksi. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huo-
mautettavaa Pohjois-Ritaharjun koulun laajennuksen asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Vastine: Jalankulun ja pyordilyn yhteydet suunnitellaan asemakaavatyén yhteydessd laadittavassa
litkenteen yleissuunnitelmassa.

Mielipide 1

Ehdottaisin, ettd nyt asemakaavamuutoksen ja muutostdiden mydta, myds Pohjois-Ritaharjun
koulun pohjoispuolen sivun (Riistakuja) maisemointiin kiinnitettaisiin huomiota ja tehtaisiin muu-
toksia. Kyseisella koulun sivulla tulisi olla puita tai muita istutuksia, jotta se nayttaisi viimeistellylta
ja tayttaisi alueelle annetun rakennustapaohjeen ehdot. Laitoin viela liitteeksi kuvat, milta tuo sivu
nayttaa talla hetkella.

Kuva 40, Valokuvia nykyisen Pohjois-Ritaharjun koulun Riistakujan puoleisesta katunakymasta
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Vastine: Osa kadun ja koulurakennuksen viliesestd alueesta on koulutontilla ja osa katualueella.
Koulutontin istutusten lisddmistd Riistakujan varressa voidaan tutkia pihamaan remontointia varten
laadittavan suunnitelman yhteydessd, aikataulullisesti koulun lisGtilahankkeeseen liittyen.
Riistakujan varren nurmikaistoista suurin osa on katulueella. Katualueelle tulevia mahdollisia
muutoksia el ole tdlld hetkelld tiedossa.

Mielipide 2

Haluamme tuoda alla olevan naapurien mielipiteen kaavamuutoksen suunnittelijoille tietoon ja
otettavaksi huomioon muutosprosessissa.

Jahtilan alue on pientalovaltaista ja rakennettua asuinaluetta. Jahtilaan rakentaneet perheet ovat
noudattaneet kaupungin antamia rakennustapaohjeita seka alueen yleiskuvaa ohjaavaa ajatusta.
Ohessa ote kaupungin ohjeistuksesta alueelle jo rakentaneille perheille:

——
- -n
! i
Rakennusvalvonta Aila Asikainen
Asemakaavoitus Uki Lahtinen
AN, Arkkitehtiasema Oy Timo Takala
\
I Rakennuslautakunta
hyvaksynyt 12.1.2011 § 3
RAKENI

Rakennustapaohjeet tdydentavat asemakaavan maarayksia ja merkintdja. Ohje on Oulun kaupungin tontinluovutuk
sessa rakentajaa ja tontin haltijaa sitova. Rakennustapaohjeiden tarkoituksena on ohjata Jahtilan alueen rakenta-
mista siten, ettd alueesta muodostuu sopusuhtainen ja viihtyisa asuinalue

Kuva 41, ote Pohjois-Ritaharjun rakennustapaohjeesta

Yleiseksi ohjeeksi omakotirakentajille Jahtilan alueesta rakennustapaohjeessa todetaan seuraa-
vaa:"Jahtilan asuinalue sijaitsee laajojen metsaalueiden tuntumassa. Alueella tulee sailyttaa tun-
tuma luontoon ja luoda metsdisen asuntoalueen henki...”

Mielestamme esitetty kaavamuutosehdotus on vastoin alueen ohjeistusta, jonka mukaan perheet

ovat alueelle rakentaneet omakotitaloja. Kaavamuutosehdotuksen toteutuessa ainoa metsainen
viheralue Pohjois-Ritaharjusta kohti Ritaharjun keskusta katkeaa. Viheralueella on my&s vilkkaassa
kaytdssa oleva kevyenliikenteen vayla. Haetulla asemakaavamuutoksella ei tule vaikeuttaa tai han-
kaloittaa kevyenliikenteen liikkumista Pohjois-Ritaharjun ja Ritaharjun keskuksen valilla. Pohjois-
Ritaharjun metsaisen asuinalueen henki tulee ottaa huomioon kaavamuutosehdotusta suunnitel-
taessa.

On harmillista, etta kaavamuutosta lahdetaan suunnittelemaan alueelle, jonka tavoite on olla met-
sainen asuinalue. Ritaharjun keskuksen tuntumassa on yllin kyllin raakamaata, jonne vastaavanlai-
sen kaavamuutoksen voi toteuttaa, ilman etta luontoarvot ja metsaisen asuinalueen henki karsii.

Mielipide hankesuunnitelman tontti- ja tilajakoon:

Kaavamuutosprosessin pohjana olevassa hankeselvityksessa (paivatty 20.2.2020) esitetaan nykyi-
sen pallokenttaalueen merkittavaa kasvattamista.
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Kuva 42, Ote Hankeselvityksen viitesuunnitelmasta

Nykytilanteessa koulutontin aiheuttama haitta naapurustolle johtuu lahes yksinomaan palloken-
tan toiminnoista. Pallokentalla on runsaasti toimintaa kouluaikojen ulkopuolella nuorison kokoon-
tuessa kentalle. Pallokentan kasvattaminen lisad merkittavasti kentan kayttoa seka koulupaivien
aikana etta iltaisin. Talla hetkelld alueella oleva nykyinen, suunniteltua huomattavasti pienempi
kenttd, aiheuttaa merkittavaa melu- ja valaistushaittaa viereisille omakotitaloille. Kenttad on aidattu
ympariinsa metalliaidoilla heti kenttaalueen reunalla. Aidasta ldhtee todella voimakas ramiseva
aani, kentan kayton yhteydessa, erityisesti pallopeleja pelattaessa, kun palloa potkitaan aitaa vas-
ten. Koska pelaajia riittaa asuinalueella iltayohon saakka, ymparistoon leviaa merkittavaa melu-
haittaa. Younet hairiintyvat. Kentan valot (kaksi valonheitintd) on suunnattu kohden viereisia oma-
kotitaloja. Pimeana aikana valot hairitsevat suuntauksellaan naapureita valaisten rakennusten si-
satiloja seka piha-alueita. Kentta sijaitsee nykyiselladan aivan liian lahelld asuintaloja. Riistakujan
varrella on pysakainti kielletty, mutta kentan iltakayttdjat pysakoivat kadun varteen kieltomer-
keista huolimatta. Talvella luistelijat pysakoivat autonsa mahdollisimman lahelle luistelukenttaa.

Pyydamme, etta jo kaavasuunnitteluvaiheessa kiinnitetaan erityistda huomiota alueelle muodostu-
vaan melu- ja valaistushaittaan. Kentan sijainti tulee suunnitella siten, etta kentan kaytosta aiheu-
tuva haitta on rajanaapurustolle mahdollisimman pieni. Kenttd on mielestimme mahdollista si-
joittaa tontille toisinkin, esimerkiksi tontin keskelle, nykyisen parkkipaikka-alueen reunaa vasten
tai vaihtoehtoisesti tontin itdreunaan, paivakodin viereen. Talldin my&s iltakdyton pysakointi oh-
jautuu todennakdisemmin alueelle merkityille parkkipaikoille eika kadunvarsille. Kentan aitaus tu-
lee toteuttaa siten, ettd aidat eivat aheuta melua palloa aitaa vasten potkittaessa tai vastaavassa
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tilanteessa. Kentén valaistusta suunniteltaessa sen aiheuttama valosaaste ymparistélle on mini-

moitava valaisimien suuntauksella sekad valotolppien sijainnilla siten, ettei valaisimia suunnata
kohti viereisia omakotitaloja.
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Kuva 43, esitys pallokentan siirtdmisesta asemapiirrokseen piirrettyna

Suunnitelmassa autoliikenne on keskitetty kulkemaan Jahtivoudintien kautta, miké on ainoa oikea
ratkaisu, jotta asuinalueen kadut saadaan rauhoitettua koulun aiheuttamalta ajoneuvoliikenteelta.

Vastine: Hankesuunnitteluvaiheessa todettiin parhaaksi vaihtoehdoksi toteuttaa Ritaharjun alueelle
tarvittavat lisdkoulutilat nykyisen Pohjois-Ritaharjun koulun yhteyteen. Koulun toimintaa tukee par-
haiten ratkaisu, jossa nykyiselle koululle rakennetaan laajennus. Sijaintina Ritaharjun pohjoisosa on
sopivin, koska asuinalue laajenee pohjoisosiltaan ja suuri osa Ritaharjun alueen alaluokkien uusista
oppilaista tulee jatkossa sieltd. Koulu sijoittuu keskeisesti kédvelymatkan pddhdn uusilta ja tulevilta
rakentamisen alueilta hyvien jalankulku- ja pyérdiily-yhteyksien varrella, mikd tukee lasten omaeh-

toista litkkumista. Koulu on kokoojakadun varrella ja joukkoliikenteelld saavutettavissa. Myds lii-

kunta- ja ulkoilumaastot ovat ldhelld. Hankeselvityksen esitys on kaupunginhallituksen hyvéksymdé
Ja sekd yhdyskunta- ettd sivistys- ja kulttuurilautakunta tukivat sitd omissa lausunnoissaan.

Pohjois-eteldsuuntaista jalankulun ja pyordilyn reittid joudutaan siirtdmddn muutamia kymmenid
metrejd uuden koulutontin kohdalla. Pohjois-eteldsuuntainen reitti el katkea, mutta muuttuu mut-
kaisemmakst.

35



564-2481 Asemakaavan muutos 10.9.2020, Pohjois-Ritaharjun koulun laajennus

Koulun pihan jatkosuunnittelussa pyritddn ottamaan huomioon liittyminen viheralueisiin. Tarkem-
massa suunnittelussa pyritddn mahdollisuuksien mukaan minimoimaan pallokentdstd naapuris-
tolle aiheutuvia haittoja. Pohjois-Ritaharjun alueen lapset saavat kiireellisesti tarvitsemansa lisd-
koulutilat.

443 Asemakaavan valmisteluaineistosta saadut mielipiteet
Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 2.10 — 2.11.2020 ja siita saatiin yksi mielipide ja kaksi lausuntoa.
Mielipide 1
Haluamme tuoda esille palautteen Pohjois-Ritaharjun koulun laajennusta koskevaa asemakaavan
muutosta, materiaali paivatty 14.9.2020.

Liikenne ja pallokentan sijainti:

Liikenne koulun ymparistdssa tulee uuden rakennuksen myota lisdantymaan. Pidamme hyvana
ratkaisuna moottoriajoneuvoliikenteen keskittamista Jahtivoudintien liittymien kautta koulun pi-
halle ja parkkialueille. Laheiset Riistatie ja Riistakuja ovat paattyvia katuja ja niiden liikennemaa-
rien kasvua taytyy ehdottomasti valttaa.

Asemakaavaluonnoksen liikenneselvityksessa ei ole lainkaan huomioitu koulun ja sen piha-aluei-
den iltakayttoa eika iltakayton aiheuttamaa liikkennetta. Kokemuksemme mukaan kentan ilta-
kayttd on varsin merkittavaa seka kesaisin palloilukaytdssa etta talvella luistelukaytdssa. Koska
kentan yhteydessa ei ole mahdollisuutta luistimien pukemiselle, autot ajetaan ja pysakoidaan
kentan viereen, mahdollisimman lahelle kenttaa pysakdintisdannadista piittaamatta. Kentan si-
jainti vaikuttaa alueen autoiluliikenteeseen. Talla hetkella kukaan kentan iltakayttajista ei pysakoi
nykyiselle pysakdintialueelle vaan Riistakujan varteen tai pyoratielle.

Rakennettavan kentan sijainnilla voidaan luoda edellytykset liikenteen rauhoittamiselle. Mikali
koulun pihalle tuleva uusi, merkittavasti suurempi kentta, sijoitetaan koulun pysakdintialueen va-
littdmaan laheisyyteen, se rauhoittaa Riistatien ja Riistakujan ilta-aikaista liikennetta ja ohjaa py-
sakoimaan lailliselle pysakodintialueelle.

Kentan sijainti pysakointialueen vieressa vahentaa merkittavasti iltakdyton aiheuttamaa metelia
seka valaistuksen aiheuttaman hajavalon haittavaikutuksia naapureille. Nykyisellaan kentan va-
laistus on suunnattu suoraan kohti viereisia omakotitaloja ja aitarakenne on sellainen, etta sita
vasten palloa potkittaessa aidan ramiseva aani kantautuu naapuritaloihin sisaan. Kesalla valoi-
saan aikaan kenttaa kaytetaan pitkalle yli puolen yon.

Tonttijako:
Ehdotamme muutosta suunniteltuun tonttijakoon siten, etta uusi pallokentta voidaan rakentaa
nykyisen pysakdintialueen viereen.

Kaavamaaraykset:

Asemakaavan muutoksessa on huomioitava kaavamaarayksena tontin aitaus. Pyorapysakainti-
alueiden ja viereisten jalankulku- ja pydrateiden valiin on rakennettava aita, jotta pyorien pysa-
kdinti tapahtuu koulun alueella. Jalankulkijoiden ja pyorailijdiden siirtymisen koulun alueelle tay-
tyy olla hallittua ja tapahtua porttien tai liittymien kautta.

Vastine:

Pallokentdn valaistus voidaan suunnitella niin, ettd haittaa naapurustolle tulee mahdollisimman
véhdan.

Pallokentdn reunaan rakennetaan paikka mm. luistimien pukemista varten. Tontin eteldosan au-
tojen pysdkéintipaikalta jdrjestetddn sujuva kulkuyhteys pallokentdille, niin ettd pallokentdn kdyt-
tdjien kulku sitd kautta on luontevinta.
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Tonttien aitaamisesta voidaan antaa asemakaavamddrdys mm. litkkenneturvallisuuden edistd-
misekst.

Lausunto 1

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosluonnokseen.

Lausunto 2

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likkenne-, ja ymparistokeskus:

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Pohjois-Ritaharjun koulun laajentaminen nykyisen
koulun itépuolella sijaitsevalle puistoalueelle. Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoi-
suus, VILMO- suunnitelmassa alue on osoitettu kokonaisuudessaan virkistysalueeksi ja tarkeaksi
viheralueverkoston osaksi, jonka lapi kulkee virkistysyhteys. Uuden Oulun yleiskaavassa 2030
suunnittelualueelle on osoitettu pientaloasutusta.

ELY-keskus toteaa, ettd Pohjois-Ritaharjun koulun laajentaminen on tarpeellista, mutta samalla
kaavaluonnoksessa osoitetun ratkaisun myo6ta tarkea osa viheralueverkostoa ja viheryhteys vir-
kistysalueelta toiselle katkeaa. Kaavaluonnos heikentaa alueen ekologisia yhteyksia ja vaikuttaa
sen kautta kaupungin viherrakenteeseen.

ELY-keskus pitaa VILMO-suunnitelmaa tarkeana ja sen pohjaksi tehtya tyota arvokkaana. Kaytet-
tavyyden kannalta olisi tarkeaa, ettd VILMO- suunnitelman tietopohjaa pidettaisiin ajan tasalla
kayttaen hyvaksi paivitettavia paikkatietoaineistoja (vrt. Helsingin kaupungin luontotietojarjes-
telma karttapalvelussa,

https://kartta.hel.fi/?link=874DM7).

ELY-keskus muistuttaa, etta kattavaan suunnitelmaan perustuvien viherkdytavien ja ekologisten
yhteyksien katkaiseminen ja poistaminen rakennushankkeiden alta on aina peruuttamatonta eika
osoita pitkdjanteista maankayton suunnittelua. Viheryhteyksien sailyttamisella on huomattava
merkitys seka luontotyyppien etta lajien kannalta, vaikka juuri ko. paikalla ei olisi havaittu uhan-
alaisten lajien esiintymia tai harvinaisia luontokohteita. Luonnonymparistdjen pirstoutuminen
maankadyton seurauksena on ilmaston lampenemisen ohella merkittavin biodiversiteetin kdyhty-
misen syy, ja paikallistasolla kuntien maankayton suunnittelu on tarkein tydkalu pirstoutumisen
ehkaisemisessa.

Huomiona lisaksi, etta aluekuvauksen perusteella suunnittelualueella nyt sijaitsevalla viheralu-
eella on huomattavaa kehittamispotentiaalia niittymaisten elinymparistdjen lisaamisen kannalta.
Kaupungin viherrakenteeseen sisaltyvilla ekologisilla yhteyksilla on tarkea rooli seka luonnon
monimuotoisuuden ettad ihmisten hyvinvoinnin kannalta. Koronapandemia on Suomessa osoitta-
nut ennen nakemattomalla tavalla paikallisten viheralueiden suuren merkityksen ihmisten hyvin-
voinnille.

Vastine:

Ritaharjun oppilasmddirdt ovat nousseet ennustuksia nopeammin, eikd alueen asemakaavoitusvai-
heessa ollut osattu varautua riittévdn suuriin julkisten palveluiden korttelialueisiin. Ritaharjun kes-
kuksen alueella on jo otettu koulukdyttdéon kaikki hyvidlld sijainnilla olevat tontit. Tulevaisuudessa
alueen oppilasmddirdt ovat suurimpia Ritaharjun pohjoisosassa, ja koulutoimintojen kannalta uu-
den koulun sijaintipaikka on paras nykyisen Pohjois-Ritaharjun koulun yhteydessd. Pohjois-Rita-
harjussa ei ole muita koulukdyttdon sopivia ja keskeisesti sijaitsevia alueita.

Ritaharjussa kokonaisuudessaan on tdmdnkin kaavan jdlkeen edelleen hyvdt ulkoilumaastot ja
kattava viheralueverkosto sekd myds niittymdiisid alueita metsdisten alueiden lisdksi.
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Pohjois-eteldsuuntaista viheryhteyttd joudutaan heikentdmddn sijoittamalla koulutontti nykyiselle
puistoalueelle. Haittaa pyritddn vdhentdmddn tontin itdreunaan osoitettavalla jalankulku- ja pyo-
rdtieyhteydelld istutuksineen sekd edellyttdmalla viherrakentamista myds koulun pihalle.

445 Asemakaavaan nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen tehtiin seuraavat muutokset:
- Lisattiin jalankululle ja pyorailylle varatulle katualueelle nimi Varpupolku.
- Lisattiin sshkémuuntamon merkintd vm uuden tontin etelareunaan.
- Tarkennettiin tonttien valisen rajan sijaintia.
- laajennettiin rakennusalan rajaa puistoon pain muutamalla metrilla

- Rakentamisen laatua ohjaavan asemakaavamerkinnan rit-5 sisaltda tarkennettiin koskien
rakennuksen julkisivuja, pysakointia, pyorailya, aitaamista, hulevesien hallintaa, lumitiloja,
istutuksia ja muuntamon rakentamista.

4.4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 2.6.2020 § 285.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 22.9.2020 § 435 mielipiteiden esittamista
varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla muodostetaan uusi yleisten rakennusten tontti Pohjois-Ritaharjun koulun laajen-
nukseksi ja laajennetaan nykyista Pohjois-Ritaharjun koulun tonttia. Nykyisen koulun tontti ja uusi
tontti muodostavat oman korttelialueensa, joka sijoittuu keskeisesti Pohjois-Ritaharjun laajene-
valle pientaloalueelle. Korttelialuetta rajaa idassa talla asemakaavalla siirrettavan jalankulku- ja
pyoratien katualue, lannessa sekd pohjoisessa tonttikadut seka etelassa Jahtivoudintien kokooja-
katu. Koulun yleisten rakennusten korttelialue muodostaa Jahtivoudintien varteen palveluryppaan
yhdessa sen ita- ja lansipuolisten palvelurakennusten korttelialueiden kanssa. Naapurikorttelissa
sijaitsevat paivakoti ja seurakuntakoti. Palvelujen muodostama kokonaisuus liittyy kiintedsti myds
Ritaharjun pohjois-etelasuunteiseen viheralue- ja ulkoiluverkkoon. Siitéd on hyvat joukkoliikenteen,
jalankulku- ja pyoraily-yhteydet Ritaharjun keskukseen seka kaupungin keskustaan.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Koulu rakennetaan vuokrahankintamenettelyna, jossa tarjouskilpailun hankintakriteereina on esi-
tetty laatuvaatimuksia ymparistdon toteuttamiseksi. Tarjouskilpailu on toteutettu asemakaavan
luonnosvaiheen kanssa limittdin. Tarjouskilpailun voittaja suunnittelee tarjouskilpailun jalkeen tar-
kemmin koulua pihoineen. Suunnittelua ohjaa kaupungin virkamiehista koostuva laaturyhma.
Tyon edettya on laadittu asemakaavaehdotukseen tarkemmat maaraykset laadukkaan ympariston
toteuttamiseksi.

Ympariston laatua koskevia maarayksia on annettu asemakaavassa merkinnalla rit5.
Kaupunkikuva

[Imanvaihtokonehuonetilan tulee muodostaa arkkitehtonisesti saumaton osa koko rakennuksen
julkisivua ja arkkitehtonista kokonaisuutta.

Piha-alueet

Piha ja sen pohjoispuolinen viheralue tulee visuaalisesti yhdistaa toisiinsa monimuotoisin istutuk-
sin. Istutusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon katunakymat, nakemaalueet, viihtyisyyden li-
saaminen, vuodenajat, kasvien kestavyys, alueen kova kulutus, kasvualustojen riittavyys ja pihan
kunnossapito.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koulun sisaantulo- ja piha-alueita koskeva viherrakenta-
misen asiantuntijan laatima pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka tulee olla toteutettuna siina
vaiheessa, kun rakennukselle tehdaan lopputarkastus.

Tonteille tulee osoittaa lumitiloja.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla ja toissijaisesti viivyttaa. Pysakointi- ja liikennealu-
eiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita. My6s rakentamisen ai-
kaiset hulevedet tulee kasitella niin, ettd ne eivat huononna vastaanottavan vesiston kuntoa.

Kellaria ei saa rakentaa.

Polkupyorapaikoista vahintaan 30 % on oltava katettuja. Ulkotiloihin sijoitettavien telineiden on
oltava runkolukittavia.

Koulukaytossa olevan korttelialueen pyorapysakointialueiden ja jalankulku- ja pyorateiden valissa
tulee olla aita tai muu este, jotta siirtyminen pihasta vaylalle on hallittua ja tapahtuu ainoastaan
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littyman kautta. Jahtivoudintien ylittavalta suojatielta ei saa olla suoraa yhteytta pihaan tai pyo6-
rapysakointialueelle.

Rakennusluvan hakijan on osoitettava korttelialueelta sailytystilaa autoja varten 1 autopaikka ra-
kentunutta 250 kerrosalaneliometria kohti.

Muuntamo on sijoitettava korttelialueelle alueen sahkdnjakeluverkonhaltijan hyvaksymalla tavalla.
5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Nykyisen Pohjois-Ritaharjun koulun tonttia laajennetaan ja sen asemakaavamerkinnat pysyvat
paaosin nykyisina. Asemakaavalla muodostetaan nykyisen Pohjois-Ritaharjun koulun tontti nu-
mero kaksi, jonka pinta-ala on noin 11011 nelidmetria ja rakennusoikeus 4000 kerros-
alanelidmetria. Tontin paakayttotarkoitus on yleisten rakennusten korttelialue, kaavamerkinta Y.
Koulun laajennukselle osoitetaan uusi tontti, jolla on sama paakayttotarkoituksen merkinta,
yleisten rakennusten korttelialue, Y. Koulun laajennusta varten muodostetaan tontti numero
neljd, jonka pinta-ala on noin 6243 neliometria ja rakennusoikeus 4000 kerrosalaneliometria. Ny-
kyisen koulurakennuksen tontille saa rakentaa kaksikerroksisia rakennuksia. Uudelle tontille tulee
rakentaa kahteen kerrokseen. Sen kaavamaarayksessa kerrosluku merkinta on alleviivattu ja vel-
voittava. Kummankin tontin rakennusten sijoittelu on esitetty asemakaavassa ohjeellisena sa-
moin nykyisen koulun pysakointialueen ja laajennetun pallokentan sijainti. Uudelle koulutontille
on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, jossa sijaitsee olemassa oleva jateve-
siputki ja pumppuasema seka sahkdmuuntamo.

Nykyiselle tietoliikenneyhteyksien laitetilalle muodostetaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten korttelialue, ET, tontti kolme, jonka pinta-ala on noin 180 nelidmet-
rid ja rakennusoikeus 50 kerrosalaneliometria.

5.3.2 Muut alueet

Nykyinen jalankulku- ja pyoratie on siirretty uuden koulutontin ja nykyisen paivakodin valiin ja
muodostettu sille kymmenen metria levea katualue nakemaalueineen ja istutuksineen. Pdivakodin
tontin kulma jaa nakemaalueelle ja tontin kulman avoimena pitamiseksi tulee neuvotella.

Paulapolku
| | , |
]' l. % L - 3 i
L : .l'\_.\ﬂ “J
:“‘%.w—’ G

kuva 44, uuden jalankulku- ja pyodratien leikkauspiirustus
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdéon ja palveluihin

Asemakaavan muutoksella rakennettu palveluille varattu korttelialue laajenee. Jahtivoudintien ka-
tunakyman osa muuttuu puistosta koulutontiksi. Yhdyskuntarakenne tiivistyy. Ritaharjun lapset
saavat tarvitsemansa koulun. Jahtivoudintien katuymparistd rajautuu pohjoisreunaltaan koulun
pihaan.

Jalankulun- ja pydrailyn pohjois- etelasuuntainen yhteys lapi viheralueiden muuttuu hieman mut-
kikkaammaksi.
Koulun tontille rakennetaan uusi muuntamo.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Nykyista puistoaluetta muuttuu koulun pihaksi ja pohjois- eteldasuuntainen viherverkoston osana
oleva levea puistovyohyke katkeaa. Viheryhteys korvautuu uudella jalankulku- ja pyoratielld, jonka
varteen osoitetaan istutuksia. Tontiksi muutettavalla puiston osalla ei ole arvokkaita luontokoh-
teita, elaimistoa tai kasvillisuutta. Alue on villiintynytta pihaa ja pensoittunutta peltoa, jossa kasvaa
muutamia komeita havupuita.

5.4.3 Vaikutukset talouteen

Kaupungille tulee rakentamiskustannuksia pyoratien siirrosta, vanhan koulun pihan kunnostuk-
sesta seka pallokentan suurentamisesta. Kaupunki vuokraa toteuttajalta uuden koulun. Hankesel-
vitysvaiheessa on arvioitu kaupungille tulevia kustannuksia ja niitd voidaan arvioida tarkemmin
vuokrahankintamenettelyn yhteydessa.

5.4.4 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutoksessa lahtokohtana on turvallinen ja omatoimiseen lilkkkumiseen kannustava liiken-
neymparistd, jonka toteuttamiseksi on lilkenneselvityksessa annettu vuokrahankintamenettelyn
kilpailutusta varten tarkkoja ohjeita. Alueen liikkuntamahdollisuudet paranevat uuteen kouluraken-
nukseen rakennettavan liikuntasalin ja pallokentan laajennuksen rakentamisen jalkeen. Koulun si-
jaitsee lahella, kavely- ja pyoramatkojen paassa, nykyisia ja tuleva asuinkortteleita.

5.4.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin
Koulun ympariston asema palvelujen keskittymana korostuu. Koulun ymparistdé muuttuu vilk-
kaammaksi ja mm. nykyisen leikkipuiston kaytto lisadntynee.

54.6 Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Hulevesiselvityksessa on arvioitu ilmastonmuutoksen seurauksena tuleva sateisuuden kasvu ja mi-
toitettu hulevesiviivytyksen tarvetta. Asemakaavamaarayksissa on edellytetty hulevesien viivytysta
tontilla ennen sadevesiviemariin johtamista.

5.4.7 Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole vaikutusta kulttuuriympariston arvoihin, koska alueella ei ole arvokasta kulttuu-
riymparistoa.
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5.5 Ympariston hairidtekijat

Alueella ei ole merkittavia ymparistohairioita. Tieliikenteen melu ei rajoita alueen kayttda koulun
pihana. Jahtivoudintien melu on arvioitu vahaiseksi ja Ritavaylan seka valtatie neljan melu eivat
ylla alueelle. Jateveden pumppaamosta voi olla ajoittaista hajuhaittaa, mika tulee ottaa huomioon
koulun ja etenkin sen ilmavaihdon suunnittelussa.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavassa on kaytetty tavanomaisia asemakaavamerkintdja ja maarayksia. Asemakaava-
luonnos ja asemakaavamerkinnat seka -maaradykset ovat asemakaavaselostuksen liitteessa kolme.

5.7 Nimisto

Asemakaavaehdotuksessa uusi jalankululle ja pyorailylle varattu katualue on nimetty Varpupo-
luksi.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Tavoiteaikataulun mukaan koulua aletaan rakentaa valittémasti asemakaavan voimaan tulon jal-
keen, niin etta koulu olisi valmis vuonna 2023. Asemakaavaa laaditaan rinnan koulun vuokrahan-
kintamenettelyn kanssa ja prosessien aikataulut limittyvat toisiinsa.

Oulussa __. paivana kuuta 20__

Kari Nykanen

asemakaavapaallikko

Sisko Repola

asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake LITE 1

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu  Tayttamispvm 08.09.2021

Kaavan nimi Ritaharjun kaupunginosan korttelia 164 ja puistoaluetta koskeva asemakaavan
muutos

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 10.09.2021

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 09.06.2020

Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 564-2481

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,8013 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

;\'I:Z?nalalsten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,8013

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 1,8013 100,0 8050 0,45 0,0000 2050

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa 1,7254 95,8 8000 0,46 0,8017 2000

C yhteensa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa -0,8776

IR yhteensé

|L yhteensa 0,0579 3,2 0,0579

|E yhteensa 0,0180 1,0 50 0,28 0,0180 50

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m2]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Suojellut rakennukseﬂSuojeItuien rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,8013 100,0 8050 0,45 0,0000 2050

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa 1,7254 95,8 8000 0,46 0,8017 2000

Y 1,7254 100,0 8000 0,46 0,8017 2000

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa -0,8776

VP -0,8776

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0579 3,2 0,0579

Kadut 0,0579 100,0 0,0579

|E yhteensa 0,0180 1,0 50 0,28 0,0180 50

ET 0,0180 100,0 50 0,28 0,0180 50

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Pohjois-Ritaharjun koulun laajennus, osallistumis- ja

arviointisuunnitelma

Tiedoksi osallisille

Ritaharjun kaupunginosassa Jahtivoudintien pohjoispuolisella Varpupuiston alueella on tullut vireille
asemakaavan muutos. Asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa tontti uudelle alaluokkien

koulurakennukselle nykyisten Pohjois-Ritaharjun koulun ja paivdakodin valiin. Asemakaavan on
tarkoitus valmistua vuoden 2021 aikana.
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Kuva 1: Kartalle on rajattuna alue, jolle asemakaavan muuttamista suunnitellaan

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isannoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana. Ohje
palautteen antoon sivulla 4.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |6ytyvat kaavatunnuksella 564-2481

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.



http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
http://www.ouka.fi/kuulutukset
http://www.ouka.fi/kuulutukset
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Ritaharjun kaupunginosan puistoaluetta Jahtivoudintien pohjois-
puolella. Suunnittelualue rajautuu lannessa Riistatien katualueeseen, pohjoisessa Varpupuistoon,
jalankulku- ja pyoratiehen seka leikkikenttdan ja idassa paivakotiin. Suunnittelualueella on tieto-
likenneyhteyksien laitetila, jateveden pumppaamo ja puiston lapi johtava jalankulku- ja pyoratie.
Myds nykyisen Pohjois-Ritaharjun koulu on osa kaavamuutosaluetta, koska sen tonttia muutetaan.
Alueen lahiympariston asuinkatujen varsien omakotiasutus on paaosin rakennettu.

Asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa tontti uudelle perusopetuksen alaluokkien koululle. Koulun
suunnittelu on aloitettu laatimalla hankeselvitys seka siihen liittyvat koulurakennuksen ja pihan
viitesuunnitelmat. Hankeselvitystydssa arvioitiin Ritaharjun oppilasennustetta ja sen ikajakauman
kehitysta seka tulevien vuosien oppilasmaarien sijoittumista alueella. Viitesuunnitelmissa esitettiin
mm. uuden koulun sijoittumien ja koko, alustava tilaohjelma sekda mahdolliset pihajarjestelyt.
Nykyista pallokenttdaa esitetadn suurennettavaksi. Uusi koulu toteutetaan vuokrausmenettelyna ja
sille kaavoitetaan oma tontti.

Kuva 2: Kaavamuutosalue rajattuna ilmakuvaan
Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistossa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja raken-
nettuun ymparistoon, luontoon ja maisemaan, palvelujen jarjestamineen, asumiseen seka liikenteen
turvallisuuteen kohdistuvat vaikutukset. Koulun rakentamista varten on laadittu hankeselvitys, jossa
on tutkittu koulutilojen tarve Ritaharjun alueella.

Suunnittelualueelle on laadittu rakennettavuus ja sulfidimaaselvitys. Alueelle laaditaan luonto- ja
maisemaselvitys, hulevesiselvitys seka liikenneselvitys. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja
yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetadn asemakaavan selostukseen.
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Suunnittelun lahtokohdat

Kaupunki omistaa suunnittelualueen. Kaupunginhallitus on paattanyt Ritaharjun koulua koskevan
hankeselvityksen hyvaksymisen yhteydessa 21.4.2020, ettd Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut laatii
asemakaavan alueelle.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Voimassa olevassa asemakaavassa, jota on tarkoitus muuttaa, kortteli 164 on osoitettu yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y) ja uuden tontin alue puistoalueeksi (VP). Puiston lapi johtaa
jalankululle ja pyorailylle varattu ohjeellinen yhteys.
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Kuva 3: Voimassa oleva asemakaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla AP,
pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille
pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparistohairioita
aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.
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kuva 4: Voimassa oleva yleiskaava
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/5959/2020.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myos Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu
etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeiselld sivulla on kuvattu kaavoituksen
eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat ldhialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisdjen
osalta osallisia téassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Rakennusvalvonta e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun seudun ymparistotoimi ¢ Pohjois-Pohjanmaan museo

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Oulun Vesi

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Oulun Energia

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto Pohjanmaan piiri

e DNA Oyj e Ritaharjun asukasyhdistys ry

e Elisa Oyj e Kaijonharjun suuralueen yhteistyéryhma

e Telia Finland Oyj e POF, Pohjoisen Oulun fiksut


mailto:kirjaamo@ouka.fi
mailto:kirjaamo@ouka.fi
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille kaupungin omana paatoksena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatimistyd on kaynnistetty kaavan l|ahtokohtien selvittamisellda ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viilkon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavilldolosta ilmoitetaan
kirjeilld, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan syksylla 2020. Tana aikana osallisten on
mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittda niihin muutoksia. Kaavaluonnoksesta pidetaan
esittelytilaisuus.

Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen seka esittely-
tilaisuuden ajankohdasta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla ja siitd on saatu mahdolliset mielipiteet, suunnittelu
etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu kesalla 2021,
jolloin kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja -—haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan
sahkopostitse.

Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa
aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sitd kaavan
nahtavilldaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastine toimitetaan
yhdyskuntalautakunnan kasittelyn jalkeen.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankayttd- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymis-
paatoksesta saadetdan maankaytto ja rakennuslain 191 §:ssa. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisdtietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Sisko Repola | puh. 0447030530
Kaavoitusassistentti Anita Koivikko | puh. 044 499 3352

Sahkdpostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi


http://www.ouka.fi/kuulutukset
http://www.ouka.fi/kuulutukset
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Yleisten rakennusten korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnét ja -méaérdykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

LIITE 3 (3/4)

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa paakayttotarkoituksen mukaisten rakennusten

tai rakennuksen pienimman sallitun ja jalkimma&inen roomalainen numero suurimman

sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen pallokentta.

Istutettava alueen osa.
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135-1 O @) @] Istutettava puurivi.
140-1 PP Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.
—r— — — "
151-101 | p | Ohjeellinen pysakosimispaikka.
-
154-1 — —O— — Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
159 —_ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
174-2 @ Muuntaja.
174-3 Yhdyskuntateknista huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.
190-42 hulel (100) Korttelialue, jolla vetta lapaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia viivytetdan. Suluissa

oleva luku ilmoittaa neliometreina vetté lapaisemattéman pinta-alan, jota kohti tarvitaan
yksi kuutiometri mitoitustilavuutta viivytyspainanteissa, -altaissa tai sailidissa.
Painanteiden, altaiden tai séilididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaéan ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

200-290 A rit5—merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
rits Kaupunkikuva

lImanvaihtokonehuonetilan tulee muodostaa arkkitehtonisesti saumaton osa koko
rakennuksen julkisivua ja arkkitehtonista kokonaisuutta.

Piha-alueet

Piha ja sen pohjoispuolinen viheralue tulee visuaalisesti yhdistda toisiinsa monimuotoisin
istutuksin. Istutusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon katundkymaét, nédkemaalueet,
viihtyisyyden lisddminen, vuodenajat, kasvien kestavyys, alueen kova kulutus,
kasvualustojen riittdvyys ja pihan kunnossapito.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koulun sisaéantulo- ja piha-alueita koskeva
viherrakentamisen asiantuntijan laatima pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka tulee
olla toteutettuna siind vaiheessa, kun rakennukselle tehdaan lopputarkastus.

Tonteille tulee osoittaa lumitiloja.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla ja toissijaisesti viivyttaa. Pysakainti- ja
liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita. Myds
rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niin, etté ne eivat huononna
vastaanottavan vesistdn kuntoa.

Kellaria ei saa rakentaa.

Polkupyorapaikoista vahintaan 30 % on oltava katettuja. Ulkotiloihin sijoitettavien
telineiden on oltava runkolukittavia.

Koulukaytdssa olevan korttelialueen pyérapyséakdintialueiden jajalankulku-ﬂ'a
ﬁyt‘)_réteiden vélissé tulee olla aita tai muu este, jotta siirtyminen pihasta vaylalle on

allittua ja tapahtuu ainoastaan liittyman kautta. Jahtivoudintien ylittavalta suojatielta ei
saa olla suoraa yhteytta pihaan tai pydrapyséakdintialueelle.

Rakennusluvan hakijan on osoitettava korttelialueelta sailytystilaa autoja varten 1
autopaikka rakentunutta 250 kerrosalaneliometria kohti.

Muuntamo on sijoitettava korttelialueelle alueen séahkdnjakeluverkonhaltijan
hyvaksymalla tavalla.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

2. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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TONTTIJAKO JA -MUUTOS 1:1000 ouLU KOORDINAATTILUETTELO
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646687 N:o X Y
2481 1 7221752.008 474064.744
EDELLINEN TONTTIJAKO 2 7221781.105 474076.618
23.03.2010 3 7221811.768 474072.055
4 7221816.313 474075.423
POHJAKARTAN HYVAKSY!I JA TONTTIJAON LAATI 10.09.2021 KAUP. OSA 79 5 7221831.244 474175.761
Ritaharju 6 7221729.200 474172.099
7 7221731.267 474114.506
LASKI ALK KINTEISTOINSINOORI KORTTELI 164 8 7221736.191 474091.594
PIRS]  PM TONTIT 04 9 7221745.952 474067.673
10 7221829.955 474189.096
TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT 1 1 7221828.537 474192.944
HYVAKSYTTY 12 7221814.566 474230.843
13 7221799.493 474246.672
VOIMAANTULO 14 7221787.447 474255.019
15 7221769.093 474275.836
16 7221762.402 474278.626
17 7221719.677 474261.190
18 7221716.937 474254.672
19 7221732.660 474187.233
20 7221731.522 474218.932
21 7221732.983 474178.239
MUODOSTUMINEN 22 7221752.970 474178.956
TONTTI P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO 23 7221752.647 474187.950
079 0164 0002 11011 9237 079 0164 0001 24 7221780.577 474200.080
12 079 9901 0000
1762 079 9903 0000
079 0164 0003 180 180 079 9903 0000
079 0164 0004 6243 6243 079 9903 0000
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