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Asemakaavan selostus
Luonnos 10.9.2021

10.9.2021 paivattyyn Oulun kaupungin Aiméaraution kaupunginosan korttelin 3 tonttia
nro 1 seka lahivirkistysaluetta koskevaan asemakaavan muutokseen

(Oritkarintie 2 ja osa Lentokentanpuistoa)
Kaavatunnus 564-2485
Diaarinumero 9540/2020

Selostus paivitetty __._ .2021

Yhdistetyt kuljetukset

Oritkari
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Kuva 1. Kartalle on punaisella viivalla rajattuna asemakaavamuutoksen suunnittelualue.
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2. Perus- ja tunnistetiedot

2.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Aimaraution kaupunginosan korttelin 3 tonttia
nro 1 seka Lentokentanpuiston lahivirkistysaluetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Ou-
lun kaupungin Aiméaraution kaupunginosan korttelin 3 tontti nro 11. Tonttijako hyvaksytaan ase-

makaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Oritkarintie 2 ja osa Lentokentdnpuistoa
Kaavatunnus: 564-2485
Kaavan laatija: Pia Kangaskorte

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: pia.kangaskorte@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
19.11.2020
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
24.11.2020
Hyvaksyminen: Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen _._._

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen _._.

Asemakaava on tullut voimaan _._.

2.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Oulun kaupungin Aiméraution kaupunginosassa, noin 3 km
Oulun keskustasta lounaaseen. Suunnittelualuetta rajaa lansipuolelta Oritkarintie, pohjoispuo-

lella korttelin tontti nro 8, itapuolella Lentokentdnpuisto, seka eteldpuolelta Oritkarinpuisto.

2.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on olevan teollisuus- ja varastorakennusten (T) kortteli-

alueen tontin laajentaminen Lentokentanpuistoon pain noin 11 metrid, vastaavasti kuin viereiset
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korttelin tontit ulottuvat. Tarkoituksena on parantaa tontin sisdista liikkennejarjestelya ja -turvalli-
suutta, seka mahdollistaa pienimuotoisesti liike- ja toimistotilojen osuuden kasvattaminen ole-

vasta rakennusoikeuden maarasta.

2.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (laaditaan ehdotusvaiheessa)
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.11.2020

Liite 3. Hulevesien hallintasuunnitelma, Ramboll 16.6.2021

Liite 4. Maisemaselvitys, Ramboll 9.8.2021

Liite 5. Luontoselvitys, Ramboll 9.8.2021

Liite 6. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen 10.9.2021

3. Lahtokohdat

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Suunnittelualue sijaitsee Aimaraution kaupunginosassa Poikkimaantien pohjoispuolella, Oritka-
rintien varressa, noin 3 km Oulun keskustasta lounaaseen. Tontti |lahiymparistdineen on logis-
tiikka- ja teollisuuskaytossa, joten se on voimakkaasti ihmisen muokkaamaa. Oritkarintien var-
ressa on katupuurivi (leppa) istutetulla nurmialueella. Tonttia ymparoi verkkoaidat. Suunnittelu-

alueen pinta-ala on 18070 m?.

Tontti on Oulun kaupungin omistama vuokratontti, jonka haltijana on Pohjolan-Forest Oy. Ton-
tilla on vuonna 1987 valmistunut rakennus, jossa sijaitsee Pohjolan konekaupan teollisuus- ja va-
rastotiloja, toimistotilat seka viela rakenteilla oleva n. 40-asiakaspaikkainen lounasravintola. Ra-
kennuksen pohjoispuolelle on my&s rakenteilla lammin hallirakennus, johon tulee sijoittumaan
mm. ajoneuvojen huolto- ja pesutiloja. Piha-alue on padosin asfaltoitu ja toimii ajoneuvojen lii-
kenndinti- ja pysakdintialueena. Tontilla on 1980-luvun loppupuolelta lahtien sijainnut Neste
Markkinointi Oy:n polttoaineen jakeluasema, joka on ollut kdytdssa vuoden 2020 loppuun asti.
Polttoaineen jakeluasema nakyy vuoden 2020 ilmakuvassa (kuva 2.) lounaisosassa. Kaikki poltto-
aineenjakeluun liittyneet rakenteet on poistettu tammikuun 2021 aikana. Jakeluaseman alue on

asfaltoitu ja on kiinteiston pysakdintialuetta.

Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee Lentokentanpuisto, joka n. 80 metria leveana viherkais-
tana rajautuu molemmin puolin teollisuus- ja varastorakennusten ja tavaraliikenneterminaalien
korttelialueisiin. Lahivirkistysalueen lapi kulkee Aimaraution polku seka hulevesioja. Tontin etela-

puolella sijaitsee Oritkarinpuisto seka kevyenliikenteen reitti.
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Kuva 2. llmakuva suunnittelualueesta lahiymparistdineen. © Terratec Oy 7.5.2020. Rakennuksen
pohjoispuolella katkoviivan alueella sijaitsee kaavamuutoksen aikaan rakenteilla oleva Ilammin

hallirakennus. Polttoaineiden jakeluasema on poistettu alueelta v. 2021.

Kuva 3. Nakyma Oritkarintielta tontille etelanpuoleisen ajoliittyméan kohdalta. Kuva 4. Poikki-

maantien suuntaiselta kevyenliikenteenvaylaltad oikealle avautuva nakyma kaavamuutosalueelle.
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Kuva 5. Poikkimaantien alikulun suunnalta avautuva nakyma Lentokentdnpuistoon pain. Kuva 6.

Nakyma tontin ja Lentokentanpuiston rajalta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, jota on uudistettu vuodesta
2009 alkaen vaihemaakuntakaavoituksella. 1. vaihemaakuntakaavassa (vahv. 23.11.2015) suun-
nittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Alue sisaltyy myds vahittaiskaupan kehittamisen koh-
dealueeseen (kma), jolle on yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella mahdollista sijoittaa
tilaa vaativan kaupan suuryksikoéita. Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (7.12.2016)
on osoitettu suunnittelualueen itapuolelle viheryhteystarve. Merkinnalla on osoitettu kaupunki-
seutujen ja jokilaaksovyohykkeiden sisdisia ja niita yhdistavia tavoitteellisia ulkoilun runkoreitis-
téja viheralueineen. Merkintaan sisaltyy seka olemassa olevia, etta kehitettavia ulkoilu-, pyoraily-,
melonta- ym. reitteja. Suunnittelumaarayksena viheryhteystarpeelle on, etta yksityiskohtaisem-
malla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja reittien seudullinen jatkuvuus ja kehittami-

nen seka liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja kulttuuriymparistoihin.

v-4
iiri km
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Kuva 7. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmakartasta.

3.2.2 Yleiskaava
Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla T, teollisuus- ja varastoalue.
Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Liséksi alueelle saa sijoittaa

paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.
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Lentokentanpuisto on osoitettu virkistysalueeksi, joka varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayt-
toon. Alueelle on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Maisemaa tai virkistys-
kayttomahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on saatava MRL 128 §:n mukainen
maisematydlupa. Lentokentanpuiston lapi on osoitettu etelasta pohjoiseen kulkeva kevyen lii-
kenteen paareitti. Yleiskaavan yleisissa kaavamaarayksissa, kohdassa 8 edellytetaan, ettd asema-
kaava-alueilla tulee tarkemmassa suunnittelussa huolehtia hulevesien riittavasta viipymasta kau-

punkitulvien valttamiseksi seka niiden kasittelysta ennen niiden johtamista vesistoon.

Kuva 8. Karttaote Uuden Oulun yleiskaavasta, kaavakartta 2.

3.2.3 Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa Oulun kaupunginvaltuuston 17.6.2002 hyvaksyma asemakaava (564-1738).
Voimassa olevassa asemakaavassa tontin kayttotarkoitus on osoitettu teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeksi (T). Rakennusoikeus on esitetty tehokkuusluvulla 0,5, eli kerrosalan
suhde tontin pinta-alaan nahden. Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittdistavaramyymalaa. Ra-

kennusalalle sallitusta kerrosalasta saa 10 % kayttaa lilke- ja toimistotiloja varten.

Korttelialueelle saa rakentaa yhden asuinhuoneiston sellaista henkilékuntaa varten, jonka alitui-
nen lasnéolo alueella on valttaméatdn, kuitenkin niin, ettd tontin ollessa 3000 m? suurempi saa
asuinhuoneistoja olla kaksi. Tontille on rakennettava yksi autopaikka kahta tontilla samanaikai-

sesti tyoskentelevaa henkiloa kohti, seka yksi autopaikka asuntoa kohti.

Pihat on suojattava paakatujen ja -teiden puolelta joko rakennuksin tai nakésuojan antavalla ai-
dalla. Lentokentanpuisto on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL) ja tontin etelapuolella oleva Orit-

karinpuisto on puistoksi (VP). Sédhkolinjaa varten on varattu alue Lentokentdnpuiston puolella.
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Kuva 9. Karttaote voimassa olevasta asemakaavasta.

3.2.4 Muut alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset

Oulun kaupunkistrategia 2026

Oulun kaupungin strategisina tavoitteina on mm. edistaa yritysten menestymista ja tarjota kas-
vua tukeva ymparistd. Edistaa kestavaa elamantapaa ja toimia siten, ettd myos tulevilla sukupol-

villa on mahdollisuus tehda valintoja. Vastuullinen tapa toimia luo turvallisuutta

VILMO (Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus)

VILMO-suunnitelma on Uuden Oulun yleiskaavaan liittyva erillissuunnitelma, joka on hyvaksytty
Oulun kaupunginhallituksessa 28.10.2014 jatkosuunnittelussa ohjeellisena noudatettavaksi.
Tydssa on hyddynnetty ekosysteemipalveluihin perustuvaa nakdkulmaa. Ekosysteemipalveluilla
tarkoitetaan aineellisia ja aineettomia hydtyja, joita ihmiset saavat suoraan tai valillisesti luon-
nosta ja maisemasta. Tyon lopputuloksena on syntynyt viheralueverkosto, jossa Oulun maisema-

ja luontoarvot seka virkistyskaytto tukevat toinen toisiaan.

Suunnitelman mukaan sen liitekartassa 1.1 (kuva 10.) osoitetut yhteystarpeet voivat olla ole-

massa olevia yhteyksia, jotka tulisi my0s jatkossa sailyttaa tai suosituksia yhteyden paranta-

miseksi eri alueiden valilla.
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I Luonnon ydinaiue

: [ Laaja yhtenginen metsaalue (> 10 000 ha) (4*)
&> Viheryhteystarve

% Virtaava vesi ekologisena yhteytena

Luonnon monimuotoisuuskeskittyma (5)

=—— Uhanalaisten lajien keskittyma (5)
! m Suojelualue (7)
% Natura-alue (3)

wessss Natura-alue, vesistd (3)

|||l Kansainvaisesti tarke lintualue (6)

Kuva 10. Ote VILMO-suunnitelmasta; Oulun luonnon monimuotoisuus, ydinalueet ja yhteydet.

VILMO-suunnitelmassa suunnittelualueen itdosa on merkitty viheryhteystarpeeksi (Lentokentan-
puisto). Suunnitelman mukaan luonnon ydinalueet, muut viheralueet ja niiden valiset yhteydet
muodostavat ekologisen verkoston, jossa elidt pystyvat liikkkumaan ja levittaytymaan. Viheryh-
teydella tarkoitetaan tassa viheralueita, jotka toimivat virkistysyhteyksing, ekologisina yhteyksina
tai molempina (Suomen ymparistokeskus 2013). Viheryhteydet ovat tarkeita seka eldinten liikku-

misreittejd, etta ihmisten ulkoilu- ja virkistysreitteja.

VILMO-suunnitelmassa on kanta-Oulun Luonnon ja maiseman suositukset maankaytélle -kar-
talla osoitettu Lentokentanpuisto tarkedksi viheralueverkoston osaksi ja sen kautta on osoitettu

paaviherkaytavan reitti.

I111] Tarkea viheralueverkoston osa

Alueisiin siséltyy

-Ydinviheralue

- Merenrannan viherakseli

- Kaupunginojan varren viherkiila

- Oulujoen rantojen viherkiila

- Pyykasjarven - Kalimenojan viherkiila

|11l Kehitettava tarked viheralueverkoston osa

Alueet ovat osa ulkokehaa

11 —_ €= Viherkehé (ydinkehd, sisékeha, ulkokehd)
\: €-=> Paaviherkaytava

Kuva 11. Ote VILMO-suunnitelmasta; Luonnon ja maiseman suositukset maankaytolle.

Alueen kayttosuunnitelma
Suunnittelualueelle on laadittu tontinkayttdsuunnitelma. Suunnitelmassa on esitetty tontin laa-

jentamista Lentokentanpuistoon niin, etta rajaa siirrettaisiin noin 11 metrin verran itdan pain.
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Kuva 12. Ote suunnittelualueen kayttdsuunnitelmasta, Arkkitehtisuunnittelu Niskanen 23.11.2020

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 85 §.

Se on tullut voimaan 1.9.2017.

Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 12.5.2021.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.
Tonttijako laaditaan asemakaavan yhteydessa.

Maankayttosopimus

Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditaan maankayttdsopimus.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1  Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt tontin haltija Pohjolan-Forest Oy. Hakijan ta-
voitteena on laajentaa pinta-alaltaan 16800 m? kokoista tonttia Lentokenténpuistoon pain sa-
maan linjaan, kuin muut korttelin tontit ulottuvat. Muutoksen tavoitteena on saada raskaan ka-
luston liikenndinti kiertdmaan tontin ulkolaitoja pitkin palvelukeskuksen palvelupisteisiin paran-
taen tontin sisaista liikenneturvallisuutta seka logistista huollettavuutta. Olevien rakennusten
taakse muodostuisi rinnakkainen kaksisuuntainen ajoreitti raskaalle liikenteelle ja nykyiset piha-

alueet varattaisiin henkildoautoliikenteelle.

Lentokentanpuistossa sijaitseva hulevesioja siirrettaisiin laajennuksen verran puistoon pain. Kaa-
vamuutoksen yhteydessa kasvatettaisiin myds rakennusalalle sallitun liike- ja toimistotiloja var-
ten sallivan kerrosalan maaraa 10 prosentista 20 prosenttiin tontin rakennusoikeuden sailyen en-

nallaan.

4.2 Suunnittelun aikaiset selvitykset
Maisemaselvitys
Maisemaselvityksen on laatinut Ramboll (9.8.2021). Selvityksesta kdy ilmi suunnittelualueelle si-
joittuvien viheralueiden luonne, maiseman arvokohteet seka ongelmakohteet. Selvitysalueella tai
lahiymparistossa ei sijaitse museoviraston kohteita (tarkistettu 25.05.2021) eikd merkittavia suo-
jeltuja rakennettuja kohteita. Alueella ei ole suoritettu erillisia rakennushistoriallisia inventointeja

taman selvityksen osalta. Selvitys on kokonaisuudessaan selostuksen liiteasiakirjana.

ANALYYSI KAF\LWA
: Y
b

Kuva 13. Ote maisemaselvityksesta, analyysikartta

10
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MERKINNAT

— = Selvitysalueen raja
<— —= Paaviherkaytava (VILMO-suunnitelma) *

MAISEMATILAT, NAKYMAT JA KASVILLISUUS

I__I Suljettu maisematila
Puoliavoin maisematila
. INEKYMA numercidut nakymit esitetty valokuvin
<-—-—— Siivildityva nakyma
i Kuvauspaikka ja -suunta
00 Yksittéinen erottuva havu-/ lehtipuu

MAISEMALLISESTI MERKITTAVAT ALUEET/ KOHTEET JA MAISEMAHAIRIOT

o -0 ] Asemakaavassa sailytettavaksi osoitettua puustoa, Oritkarinpuiston mantyja
o= (hyvaksytty kaupunginvalt. 17 6 2002)
Mantypuustoa

( ) Merkittédva puuryhma

A Katupuurivi Oritkarintien varressa (leppa)
B Katupuuryhma Oritkarintien varressa (leppa)
C Puistopuuryhmat Oritkarinpuistossa (manty)

Muistomerkki (Lentorykmentti F19 sodanaikainen paivystyspaikka)

O_m Epasiisti tontin Ja puistometsén raja: tontin toiminta levittaytynyt puistoon

Kuva 14. Ote maisemaselvityksesta, analyysikartan merkinnat ja selitteet

Suunnittelualueen on todettu olevan puoliavointa maisematilaa. Oritkarintien varressa sijaitsevat
katupuut ja tonttiaidat siivildivat nakymia. Katupuilla on merkittava vehreyttava vaikutus teolli-
suusalueen sisalla. Lentokentanpuiston osalta alue on suljettua maisematilaa, jossa sijaitsee se-
kametsaa, paalajeina ollen manty ja koivu. Lentokentanpuistolla on merkittava teollisuusaluetta
rajaava ja vehreyttava merkitys. Puiston polkuja hyddynnetdaan mm. ratsastuksessa laheisen ravi-

radan ja tallien johdosta.

Maiseman muutosalue on tontin ja Lentokentanpuiston rajavyohykkeella tontin laajentuessa
Lentokentan puiston puolelle. Alue on selvityksessa osittain osoitettu maisemahairidalueeksi,
silla tontin toiminta on levittaytynyt puiston puolelle. Talvisin ja kevaisin nakymat teollisuuston-
teille siivildityvat, mutta lehtipuiden ja erityisesti runsaan taimikasvuston tullessa lehteen naky-

mia avautuu vahemman.

Selvityksessa suositellaan, etta teollisuustonteille avautuvia nakymia puiston suunnalta tulisi pyr-
kia vahentamaan esimerkiksi pensasaidanteiden avulla. Puistopolun ja kiinteiston valisella alu-
eella tulisi sailyttaa nykyista puustoa ja kasvillisuutta mahdollisuuksien mukaan. Erityisesti ana-
lyysikartalla esitetyt maisemallisesti merkittavat puustot tulisi sailyttaa. VILMO-suunnitelman

mukainen paaviherkaytava tulee sailyttaa, silla alue on tarkea paitsi virkistaytymista myds luon-

11
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non monimuotoisuutta ajatellen. Tontin nro 1 ja puistometsan valinen raja tulisi rakentaa selke-

asti, esimerkiksi aitaamalla piha-alue erilleen puistosta, jotta yleisilme siistiytyy eika toiminta le-
vity enempaa puiston alueelle tahattomasti.

Luontoselvitys

Asemakaavan muutoksen tavoitteena ollessa tontin laajentaminen Lentokentanpuiston suun-
taan, alueelle tehtiin kasvillisuus- ja linnustoselvitys luontoarvojen selvittamiseksi. Luontoselvi-

tyksen on laatinut Ramboll (9.8.2021). Selvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.

Alueen linnustokartoituksessa (4.6.2021) havainnoinnissa huomiota on kiinnitetty erityisesti
uhanalaisiin lintulajeihin, suojelullisesti merkittaviin lintulajeihin seka petolintujen esiintymiseen
selvitysalueella. Havaittu pesimalinnusto koostui metsien tavanomaisista ja runsaslukuisista yleis-

linnuista. Selvitysalueella tai [ahiymparistdssa ei havaittu uhanalaisia tai suojelullisesti merkittavia
lintulajeja.

Kasvillisuusselvityksen maastotdissa (14.6.2021) kiinnitettiin erityistda huomiota metsalailla (10 §),
vesilailla (11 §) sekd luonnonsuojelulailla (29 §) suojeltujen luontotyyppien, uhanalaisten luonto-
tyyppien ja suojelullisista syista erityishuomiota vaativien lajien mahdollisten esiintymispaikkojen
havainnoimiseen. Selvitysalueella ja sen lahiymparistossa esiintyy ihmisvaikutusten alainen met-
sikko, jonka lajistoon kuuluu tavanomaista kangasmetsan, joutomaakasvillisuuden ja niittykasvil-

lisuuden lajistoa. Kasvillisuusselvityksessa ei havaittu uhanalaisia tai lailla suojeltuja lajeja tai
luontotyyppeja.

Hulevesiselvitys

Suunnittelualueelle on tehty kaavamuutoksen laatimisen aikana hulevesiselvitys ja -hallintasuun-
nitelma, silla asemakaavamuutoksella mahdollistettavan maankaytdén muutoksen seurauksena

suunnittelualueelle tulisi muodostumaan nykyistd enemman pintavesien valuntaa. Hulevesien
hallintasuunnitelman on laatinut Ramboll (16.6.2021).
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Kuva 15. Ote hulevesien hallintasuunnitelmasta

Selvityksessa on kuvattu suunnittelualueen hulevesien hallinnan nykytilanne seka esitetty maan-
kayton muutosten vaikutukset hulevesien maaraan ja hallintakeinot. Laskennallinen huleve-
siviemarin kapasiteetti on todettu olevan nykytilanteessa pienempi, kuin alueelta tuleva lasken-
nallinen virtaama, joten suunnittelualueen rakentaminen ilman viivyttavia rakenteita pahentaisi

olevaa tilannetta.

Selvityksen mukaan suunnittelualueella tulee pyrkia maksimoimaan lapaisevien pintojen osuutta.
Kuvassa nro 16 on esitetty poikkileikkaus pysakdintialueelle esitetysta mallista, joka on toteu-

tettu lapaisevalla paallysrakenteella.

‘ * Lapaiseva paadllyste, kennosora, ruchokivet tms.

Yiivuoto esim. viheralueen kautta kuivatusverkostoon / tulvareitille

Aluskerreksien kantavuys. ja
kerrospaksuus suunnitellaap
_ kayttékohteen mukaisesti hyvin
Iﬁpélsewsta materiaaleista. )
Alusl-cgrmkSet kuivatetaan salaojin. . ,

A

Kuva 16. Tyyppikuva lapaisevasta pintarakenteesta pysakointialueella

Suurin hulevesista aiheutuva laadullinen kuormitus tulee valuma-alueen rakennustoiden aikana,
jolloin paljas maapera on alttiina eroosiolle. Rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaan on
syyta kiinnittad huomiota. Rakennustydmaiden hulevedet tulee johtaa kokoojaojiin ja —puroihin
esimerkiksi tilapaisten laskeutusaltaiden kautta ja/tai suotopatojen lapi. Selvityksessa on esitetty
suositus hulevesien hallinnan kaavamaarayksesta. Hulevesiselvitys on kokonaisuudessaan kaava-

selostuksen liitteena.

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueen tontin lounaisosassa on sijainnut Neste Markkinointi Oy:n polttoaineen jake-
luasema. Kaavamuutoksen aikana tammikuussa 2021 kaikki polttoaineenjakelutoimintaan liitty-
neet rakenteet on poistettu maaperan kunnostustydn yhteydessa. AF Poyry on laatinut tydsta

maaperan kunnostuksen loppuraportin.

Raportista kay ilmi, etta kiinteiston entisen polttoaineen jakelualueen kunnostus on saatu toteu-
tettua padosin kunnostuspaatoksen ja -tavoitteiden mukaisesti. Alueella on tehty laaja maaperan
kunnostusty® massanvaihdolla. Kunnostuksen tavoitepitoisuudet ylittyivat kaivannon pohjois-
koillisreunalla bussivarikon laidalla. Riskinarvioinnilla osoitettiin, ettei kunnostetulla alueella ha-

vaitut jaanndspitoisuudet aiheuta terveys- ja ymparistohaittoja tulevassa kdytdssa. Kunnostettua
13
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aluetta voidaan kunnostuksen jalkeen esteetta kayttaa nykyisessa kayttdtarkoituksessaan liike-,
liikenndinti- ja pysakdintialueena. Mikali maankaytto alueella muuttuu herkemmaksi, on riskia

arvioitava uudelleen.

4.3  Osallistuminen ja yhteisty6

43.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat
ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot,

joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kos-

kevassa lehti-ilmoituksessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavanmuutoshankkeen vuorovaikutus menettely on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitel-

massa.

Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:

e Suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistdnomistajat ja asukkaat
e Rakennusvalvonta

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Keskustan suuralueen yhteistydryhma

e Oulun seudun ymparistotoimi

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e BusinessOulu

e Puhelinoperaattorit (DNA Oyj, Telia Finland Qyj, Elisa Oyj)
e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Oulun nuorten edustajisto ONE

4.3.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin nahtavilldolon 24.11.-28.12.2020 aikana yksi lau-

sunto.

Lausunnot
14
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Telia Finland Oyj totesi lausunnossaan, etta heilla ei ole huomauttamista asemakaavamuutok-

seen.
Asemakaavoituksen vastine lausuntoon:

Lausunto ei aiheuta kaavaan muutostarvetta.

4.3.5 Esitetyt muistutukset ja niilden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotuksesta on/ ei ole esitetty muistutuksia nahtavillaolojen aikana.

4.3.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja asetti osallistumis- ja arviointisuunni-
telman 17.11.2020 § 511 mielipiteiden esittamista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja
MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta asetti valmisteluaineiston _.__.20__§ _ mielipiteiden esittamista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta asetti asemakaavaehdotuksen _._ .20__§ _ julkisesti nahtaville MRL 65 §
tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.

15
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5. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavamuutoksessa tontin kayttotarkoitus pysyy ennallaan teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueena (T). Tonttia laajennetaan Lentokentanpuiston suuntaan noin 1300 m? verran.
Tonttijakokartta laaditaan kaavaehdotusvaiheessa. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslu-
vulla e=0.5. Kaavamuutoksen rakennusoikeus tulee pysymaan ennallaan, ja se tullaan esittamaan
lukuna ehdotusvaiheessa. Rakennusalalle sallituista kerrosalasta saa kayttaa 20 % liike- ja toimis-

totiloja varten (I,to 20%). Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa (ei pm).

Tontille saa rakentaa yhden asuinhuoneiston sellaista henkilokuntaa varten, jonka alituinen las-
niolo alueella on vélttamatdn, kuitenkin niin, ettd tontin ollessa 3000 m? suurempi saa asuin-
huoneistoja olla kaksi kappaletta (tas). Merkinta 1ap/2 ty osoittaa, etta on rakennettava yksi au-
topaikka 2 samanaikaisesti tydskentelevaa henkil6a kohden. Lisaksi on rakennettava yksi auto-

paikka rakennettua asuntoa kohti (1 ap/as).

Huleveden kasittelysta on annettu maarays, joka koskee laadullista ja maarallista kasittelya: Kort-
telialue, jolla vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden ja -sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa
vettd lapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tu-
lee tyhjentya 13 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysa-
kointi- ja liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita en-

nen niiden purkamista hulevesiviemariin (hule2(100)13)).

Kolmiomaarayksessa (dima4) on annettu maarayksia ulkovarastointiin liittyen, tonttien aitaami-
sesta seka rakentamatta jaavista korttelialueista. Alueelle rakennettaessa on myds kiinnitettava
huomiota maaperan laatuun (haju, vari) mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintymisen
havaitsemiseksi. Jos rakentamisen yhteydessa 16ytyy happamia sulfaattimaita, tulee happamoitu-
misriski ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivuutdissa, massanvaihdoissa ja maa-ai-

nesten lajityksessa.

5.1  Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja tonttien sisdiseen liikenteeseen

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta alueen rakentamisen maaraan. Raskaan kaluston lii-
kenteen siirtyessa rakennusten taakse henkildautoliikenteen ja kevyen liikenteen turvallisuus pa-
ranee varsinaisella piha-alueella. Liike- ja toimistotilojen kerrosalan osuuden kasvattaminen 10
%:lla kokonaisrakennusoikeuden maarasta voi toteutuessaan lisatd hieman henkildautoliiken-
nointia alueella. Alueen luonne huomioiden lilkenteen maltillista lisdantymista ei voida pitaa eri-
tyisen merkittavana. Alueelle ei ole tarkoitus sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttaisivat runsasta lii-
kennetta tai pysakointitarvetta. Rakennusoikeus tonteilla ei kasva. Piha-alueiden on tarkoitus sai-

lya pitkalti ennallaan.
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Vaikutukset talouteen

Kaavamuutos mahdollistaa tontilla toimivan yritysten toimintojen kehittamisen nykyisessa toi-
mintaymparistossaan, jolla voi olla vaikutusta myos kaupungin talouteen lisdantyneiden tyopaik-

kojen myota.
Vaikutukset terveyteen ja turvallisuus

Tontilla viela vuonna 2020 toiminut polttoaineenjakelu on alueella paattynyt. Toimintaan liittyvat
rakenteet on maasta poistettu seka alueella on tehty laaja maaperan kunnostusty® massanvaih-
dolla. Riskinarvioinnilla on osoitettu, ettei kunnostetulla alueella havaitut jaanndspitoisuudet ai-

heuta terveys- ja ymparistohaittoja tulevassa kaytdssa.

Tontin laajentumisen myo6ta tontilla tapahtuva raskaan kaluston liikenndinti pystytaan sijoitta-
maan erilleen henkildautoliikenteesta. Rakennusten edessa olevalle pihalle tulee sijoittumaan
padasiassa henkildautoliikennetta ja kevytta liikennetta palveleva pysakointi- ja liikkenndintialue.

Naiden toimintojen eriyttdminen parantaa lilkkenneturvallisuutta.
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavamuutoksella tonttia laajennetaan Lentokentanpuistoon pain noin 11 metrin verran,
vastaavalle etaisyydelle kuin korttelin naapuritontit ulottuvat. Muutoksesta huolimatta Lentoken-
tanpuisto sailyttaa merkityksensa tarkeana ekologisena viheryhteytena seka virkistysalueena, jaa-

den noin 70 metrin levyiseksi alueeksi.

Alueelle on teetatetty luonto- ja maisemaselvitykset, joissa on todettu, ettei kaavamuutoksen
alueella tai sen lahiymparistossa ole havaittu uhanalaisia tai suojelullisesti merkittavia lintulajeja,

eika uhanalaisia tai lailla suojeltuja kasvilajeja tai luontotyyppeja.

Alueella syntyvien hulevesien kasittelysta on annettu maarallista kasittelya koskevan maarayksen
lisdksi laadullinen kasittelymaardys, jota noudattamalla varmistetaan tonttien pysakainti- ja lii-
kennealueiden hulevesien mukana kulkeutuvien kiinto- ja haitta-aineiden poistuminen. Vastaan-

ottava vesistd on Kempeleenlahti, josta osa on Natura-aluetta.
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6. Asemakaavan toteutus

Tonttijako laaditaan sitovana ja se sisaltyy asemakaavaan. Kaavamuutos voidaan toteuttaa ase-

makaavan saatua lainvoiman.

Oulussa 10. paivana syyskuuta 2021

Kari Nykanen
asemakaavapaallikko

Pia Kangaskorte
kaavasuunnittelija
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Oritkarintie 2 ja o0sa Lentokentanpuistoa, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Tiedoksi osallisille

Aimaraution kaupunginosassa, osoitteessa Oritkarintie 2, on tullut vireille asemakaavan muutos.
Tavoitteena on korttelin 3 tontti nro 1 laajentaminen Lentokentanpuistoon, vastaavasti kuin muut
korttelin tontit, sekd mahdollistaa nykyisen liike- ja toimistorakentamisen pienimuotoinen
kasvattaminen. Asemakaavan muutoksen on tarkoitus valmistua vuoden 2021 aikana.
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Kuva 1. Kartalle on rajattuna alue, jolle asemakaavan muuttamista suunnitellaan, seké katkoviivalla
kaavamuutoksen vaikutusalue.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteitad nahtavillaoloaikana. Ohje
palautteen antoon on sivulla 4.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |0ytyvat kaavatunnuksella 564-2485.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Aiméaraution kaupunginosan korttelin 3 tontti nro 1 ja osa
Lentokentanpuistosta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 18 100 m?. Tontilla on varastorakennus.
Lentokentanpuisto on noin 80 metria levea metsdinen viherkaista, jonka lapi kulkee
Aiméarautionpolku seka hulevesioja. Alueen lahiymparisté on logistiikka- ja teollisuuskaytossa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin 3 tontilla nro 1 laajentaa tonttia
Lentokentanpuistoon vastaavasti kuin viereiset tontit, mahdollistaen tontin sisaisten
likennejarjestelyiden ja -turvallisuuden parantamisen. Lisaksi tavoitteena on kasvattaa olevan liike-
ja toimistorakentamisen osuutta tontin kokonaisrakennusoikeuden maarasta.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen [ahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. rakennettuun ymparistdon ja
tonttien sisdiseen lilkenteeseen, luontoon ja luonnonymparistdon, seka talouteen, terveyteen ja
turvallisuuteen kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan linnusto- ja luontoselvitykset
tontin nro 1 laajennuksen osalle, maisemaselvitys ja hulevesiselvitys koko suunnittelualueelle, seka
tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetadan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Korttelin 3 tonttia nro 1 hallinnoi Pohjolan-Forest Oy, joka on tehnyt aloitteen kaavan
muuttamisesta. Tontti nro 1 ja korttelia ympardivat katu— ja viheralueet ovat Oulun kaupungin
omistuksessa.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat
Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla T, teollisuus- ja varastoalue.
Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa
paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Lentokentanpuiston
alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukadyttoon. Yleiskaavan yleisissa kaavamaarayksissa,
kohdassa 8 edellytetdan, ettd asemakaava-alueilla tulee tarkemmassa suunnittelussa huolehtia
hulevesien riittavasta viipymasta kaupunkitulvien valttamiseksi seka niiden kasittelysta ennen niiden
johtamista vesistoon.
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Kuva 2. Karttaote Uuden Oulun yleiskaavasta, kaavakartta 2.



3/5
Kaavatunnus 564-2485

Yhdyskunta- ja A
Sl Diaarinumero OUKA 9540/2020
O U LU ympdristopalvelut 2.11.2020

VILMO-suunnitelma

Uuden Oulun yleiskaavaan liittyvassa Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -
erillissuunnitelmassa (VILMO) suunnittelualueen itapuolella Lentokentanpuisto on merkitty
tarkeaksi viheralueverkoston osaksi. Puiston lapi on merkitty paaviherkaytava.
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Kuva 3. Karttaote VILMO:n luonnon ja maiseman suositukset maankdytélle.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava (564-1738), joka on tullut voimaan 17.6.2002. Tontin
kayttdtarkoitus on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T). Rakennusoikeus on esitetty
tehokkuusluvulla 0,5, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan nahden. Korttelialueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavaramyymalaa. Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa 10 % kayttaa liike- ja
toimistotiloja varten. Tontille on rakennettava yksi autopaikka kahta tontilla samanaikaisesti

Kuva 4. Karttaote voimassa olevasta asemakaavasta.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sihkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/9540/2020.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavan valmisteluaineistosta on saatu
mielipiteet, suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on
kuvattu kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat ldhialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisdjen
osalta osallisia téassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Rakennusvalvonta e Oulun Vesi

e Oulun seudun ymparistotoimi e Oulun Energia

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto Pohjanmaan piiri

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun

e DNA Oyj yhdistys ry

e Elisa Oyj e Keskustan suuralueen yhteistydryhma
e Telia Finland Oyj e Oulun nuorten edustajisto ONE

e BusinessOulu
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanhaltijan hakemuksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatimistyd on kaynnistetty kaavan lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteitd. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilld, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kesalla 2021. Tana aikana osallisten
on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia.

Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla ja siitd on saatu mahdolliset mielipiteet, suunnittelu
etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu alkusyksysta
2021, jolloin kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavamuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan
sahkopostitse.

Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa
aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastine toimitetaan
yhdyskuntalautakunnan kasittelyn jalkeen.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvaksymispaatoksesta saadetaan maankaytto- ja rakennuslain 191 §:ssa. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisdtietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavasuunnittelija Pia Kangaskorte, puh. 044 703 2224
Kaavoitusassistentti Irma Hyry, puh. 044 703 2426

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Sahkdpostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi


http://www.ouka.fi/kuulutukset
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JOHDANTO

Hankkeen taustaa

Hulevesiselvitys on osa Oritakarintie 2 kaavoitusvaiheen lisaselvitysta. Selvityksessa kuvataan hu-
levesien hallinnan nykytilanne seké esitetddn maankaytdn muutosten vaikutukset hulevesien maa-
raan ja hallintakeinot.

Hulevesien hallinnan prioriteetteina ovat Oulun kaupungin hulevesihallinnan suunnitteluohjeiden ja
Kuntaliiton hulevesioppaan (2012) mukaisesti hulevesien muodostamisen estaminen, hyddynta-

mien ja kasittely syntypaikalla, viivytys ja poisjohtaminen mainitussa jarjestyksessa.

Suunnitelma on laadittu ETRS-GK26-koordinaattijarjestelmassa ja N2000 korkeusjarjestelméassa.

Terminologia

Hulevesi Maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois joh-
dettava sade- tai sulamisvesi.

Hulevesien Hulevesien maarélliseen ja/tai laadulliseen hallintaan varattu alue. Alueelle
hallinta-alue voidaan sijoittaa esimerkiksi biopidatysalue tai viivytyspainanne.
Avo-oja Maahan kaivettu, peittaméatdn uoma, jonka tarkoitus on tietyn maa-alueen

kuivattaminen tai kasteleminen tai muu veden johtaminen.

Avopainanne Rakennettu avoin, loivareunainen ja yleensa kasvipeitteinen hulevesien joh-
tamisrakenne.

Viivyttaminen Pintavalunnan jakaminen pitkalle ajanjaksolle.
Viivytyspai- Hulevesien hallintamenetelmd, jossa hulevesivirtaamaa hidastetaan ja pida-
nanne tetddn. Hulevedet varastoidaan painanteeseen tietyksi aikaa ja vapautetaan

vahitellen eteenpéin. Viivytyspainanteessa ei ole pysyvéaa vesipintaa vaan se
kuivuu sadetapahtumien vélissa.

Maarittelyt Kuntaliiton hulevesioppaan (2012) mukaisesti.



SUUNNITTELUALUEEN KUVAUS

Asemakaava- muutosalue sijaitsee osoitteessa Oritkarintie 2, Oulu. Suunnittelualueen koko on noin
1,8 ha. Mahdollinen maankaytén muutosalue on kooltaan noin 0,13 ha (Kuva 1).

Nykyisin tontille satavat hulevedet osittain johtuvat alueen avo-ojiin ja loput hulevesiviemariin,
joka purkaa Oritkarintien olevaan runkoviemariin. Geologian tutkimuskeskuksen mukaan kohteen
maapera on taytemaa (Ta). Alue ei kuulu pohjavesialueelle. Alueelle on tulossa mahdollinen maan-
kaytdén muutos, jonka seurauksena alueella muodostuu nykyista enemman pintavaluntaa.

Mahdo\llnen \
maankaytén

muutosalue
Suunnittelualueen
sijainti

200m I

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti, karttapaikka MML.

HULEVESIEN HALLINNAN LAHTOKOHDAT JA REUNAEH-
DOT

Asemakaavanmuutosalueella hulevesien hallinnan lahtékohtana ja reunaehtoina ovat:

- Asemakaavanmuutosta koskeva maankayttéluonnos ja asemakaavaluonnos;

- Nykyisen vastaanottavan hulevesiverkosto ja sen kapasiteetti;

- Hulevesien hallinnan prioriteetteina ovat Oulun kaupungin hulevesihallinnan suunnitteluoh-
jeiden mukaisesti kiinteistdille aiheuttavien haittojen ehkaisy, hulevesien muodostamisen
ehkaisy, hyédyntaminen ja kasittely syntypaikalla, hulevesien poisjohtaminen kiinteistolta
viivyttavalla rakenteella;

- lahtékohtaisesti suunnittelualueella syntyvat hulevedet pyritdan viivyttamaan ja kasittele-
maan syntypaikoillaan mahdollisimman hyvin;

- Kaavalla ei aiheuteta haittaa alueen nykyisille tulvareiteille ja niiden toiminnalle.

MITOITUSPERUSTEET

Suunnittelualueella kaytettiin taulukossa 4.1 esitettya mitoitussadetta. Kaytetty sateen kesto va-
littiin sen perusteella, kuinka kauan veden virtaus laskennallisesti kestaa valuma-alueen kauim-
maisesta pisteesta tarkastelupisteeseen. Rankkuus ja kertyméa maaritettiin Rankkasateen ja taaja-
matulvat (RATU) -hankkeen tulosten (Suomen ymparisté 31/2008) mukaan ja niissa on huomioitu
ilmastonmuutoksesta aiheutuva 20 % lisays.



Virtaamalaskentaa varten valuma-alueelle maaritettiin valumakerroin sen maakayton mukaan
(taulukot 4.2 ja 4.3). Valumakertoimen @, alueen pinta-alan A ja mitoitussateen rankkuuden i
perusteella laskettiin muodostuva hulevesivirtaama Q seuraavasti:

Q=@>*A>i

Mitoitussateella muodostuvat huleveden virtaamat ja kertyméat on esitetty osavaluma-alueittain

taulukossa 4.4.

Taulukko 4.1 Suunnittelualueella kaytetty mitoitussade.

Toistuvuus Kesto [min] Sademaara [mm] Rankkuus

[1/s/ha]
Kerran 5 vuodessa (luonnon tilanne) 10 9 154
Kerran 5 vuodessa (nykyinen ja raken- 10 11 185
nettu tilanne)

Taulukko 4.2 Kaytetyt valumakertoimet maankayton mukaan.

Maankaytto Valumakerroin
Tasainen metsamaasto 0,1
Kattopinta 0,9
Asfalttipaallyste 0,8

Taulukko 5.3 Valuma-alueen pinta-ala ja keskiméaarainen valumakerroin.

Alue Pinta-ala Keskimaarainen valuma-
[ha] kerroin

VA (luonnon tilanne) 1,80 0,10

VA (nykytilanne) 1,67 0,59

VA (rakennettu tilanne) 1,80 0,61

Taulukko 4.4 Valuma-alueen hulevesivirtaama ja kertyma nykytilanteessa ja rakentamisen jalkeen.

Alue Luonnonti- Luonnonti- Nykytilan Tulevan ti- Nykytilan Tulevan ti-
lanteen vir- lanteen virtaama lanteen vir- kertyma lanteen ker-
taama kertyma [1/s] taama [mMm3] tyma
[1/s] [m3] [1/s] [m3]
VA 28 17 186 203 112 122




5. VERKOSTOKAPASITEETIN TARKASTELU

Selvityksen yhteydessa karkeasti tarkasteltiin Oritkarintien hulevesiviemériosuuden kapasiteettia
putken koon ja kaltevuuden perusteella 1/5a toistuvalla rankasateella (Kuva 2). Suunnittelualueen
osalta nykytilanteessa verkostoon hulevedet johdetaan noin 1,6 ha alueelta. Tarkastelun mukaan
hulevesiviemari jo nykytilanteessa on taynné (Taulukko 5.1).

Taulukko 5.1 Hulevesiviemarin valityskyky liitoskohdassa.

Hv-viemarin Suunnittelualueen
max. valityskyky hulevesivirtaama
I/s nykytilanteessa
I/s
175 186

Suunnittelualueen
hv-liitos 4
runkoviemariin

velut.

6. HULEVESIEN HALLINTA

Laskennallinen hulevesivieméarin kapasiteetti on nykytilanteessa pienempi, kuin alueelta tuleva las-
kennallinen virtaama, joten suunnittelualueen rakentaminen ilman viivyttavia rakenteita pahentaa
tilannetta.

Viivytystilavuus kohteessa voidaan maarittaa viivyttamalla 1 m® hulevetta jokaista 100 m? kovaa
pintaa kohden. Téllaisella viivytysvaatimuksella voidaan kohdistaa viivytystilavuutta uusien tai uu-
distettavien rakennusten osalta. Kun maankaytdn muutosalueen viivytysrakenteen mitoitusperi-
aatteena kaytetaan 1m? vetta 100 m? kovaa pintaa kohden, muodostuu viivytystilavuudeksi noin
13 m3. Viivytysrakenne voi olla esimerkiksi viivytyssailio/putki (Kuva 3). Suunnittelualueella tulee
pyrkimaan maksimoimaan lapéisevien pintojen osuutta, esimerkiksi pysékointialue voidaan toteut-
taa lapaisevalla paallysrakenteella (Kuva 4).



6.1

6.2

Kuva 3. Hulevesisailio. Lahde: ViaCon Oy.

Ylivuoto esim. viheralueen kautta kuivatusverkostoon / tulvareitille
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Kuva 4. Tyyppikuva lapaisevasta pintarakenteesta pysakodintialueella.

Suositus hulevesien hallinnan kaavamaarayksiksi

Uusien tonttien rakentamisessa seké jo rakennettujen tonttien kokonaisvaltaisessa uudistami-
sessa tulee noudattaa seuraavia hulevesia koskevia maarayksia:

Vettd lapaisemattomilta piha-alueilta tulevia hulevesia viivytetaéan alueella siten, etté viivytyspai-
nanteiden, -altaiden ja -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa
vetta lapaisematdnta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee
tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisest&én ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pyséakainti- ja liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-ai-
neita.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta

Suurin hulevesista aiheutuva laadullinen kuormitus tulee valuma-alueen rakennustdiden aikana,
jolloin paljas maaperé on alttiina eroosiolle. Rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaan on syyta
kiinnittdd huomiota. Rakennustydmaiden hulevedet tulee johtaa kokoojaojiin ja —puroihin esimer-
kiksi tilapéisten laskeutusaltaiden kautta ja/tai suotopatojen lapi.



YHTEENVETO

Oritkarintien 2 maankayttdmuutokseen liittyen selvitettiin kaavamuutosalueen hulevesien nyky- ja
tulevaa tilannetta seka laadittiin alueelle hulevesien hallintasuunnitelma. Hallintasuunnitelman mu-
kaisesti lisaantynytta hulevesivirtaamaa viivytetaan 13 m® ennen purkamista hulevesiviemariin.

Hulevesien hallintarakenteille on esitettdva tarvittavat aluevaraukset ja maaraykset asemakaa-
vassa.
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Asemakaavamaaraysehdotus koskien hulevesien hallintaa:

Uusien tonttien rakentamisessa seka jo rakennettujen tonttien
kokonaisvaltaisessa uudistamisessa tulee noudattaa seuraavia hulevesia
koskevia maarayksia:

Vetté lapaisemattomilta piha-alueilta tulevia hulevesia viivytetdan alueella
siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden ja -sailididen mitoitustivuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematomatonta
pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailidden tulee
tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

Pysakointi- ja liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta,
ravinteita ja haitta-aineita.

Koordinaattijarjestelma | ETRS GK-26
Korkeusjarjestelméa | N2000
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1. Poikkimaantien suuntaisesti py elta avautuva nakyma 3. Maisemahairié: Tontin toiminta on levittaytynyt aivan puiston tuntumaan.
maiseman muutosalueelle. Aurauslumia ja maakasoja on tyénnetty puuston sekaan, mika luo epasiistin
vaikutelman.

5. Pohjolan konekaupan piha on avointa asfaltti- ja murskekentta, mutta kaytannossa 6. Oritkarinpuistossa sijaitsee merkittavaa vanhaa puustoa, joka on asemakaavassa
linja-autojen pysakainnin vuoksi puoliavointa maisemaa. Taustalla aluetta rajaava osoitettu séilytettévaksi. Kuvassa nakyy myés sotamuistomerkki (kivi & laatta).
Lentokentanpuisto.

4. Lentokenténpuistossa on hienoja suuria mantyja
yksittain tai ryhmissa.
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F— wmm——= Selvitysalueen raja
&— —>  Paéviherkdytava (VILMO-suunnitelma) *

MAISEMATILAT, NAKYMAT JA KASVILLISUUS

|__| Suljettu maisematila
Puoliavoin maisematila
< Nakyma numeroidut nakymét esitetty valokuvin
<——-—— Siivilsityva nakyma
l Kuvauspaikka ja -suunta
@0 Yksittéinen erottuva havu-/ lehtipuu

MAISEMALLISESTI MERKITTAVAT ALUEET/ KOHTEET JA MAISEMAHAIRIOT

) Asemakaavassa sailytettévaksi osoitettua puustoa, Oritkarinpuiston mantyja
A= (hyvaksytty kaupunginvalt. 17.6.2002)

Méantypuustoa

D Merkittdva puuryhma

A Katupuurivi Oritkarintien varressa (leppa)
B Katupuuryhma Oritkarintien varressa (leppa)
C Puistopuuryhmaét Oritkarinpuistossa (manty)

A Muistomerkki (Lentorykmentti F19 sodanaikainen paivystyspaikka)
@ Epasiisti tontin ja puistometsan raja: tontin toiminta levittéytynyt puistoon

MAISEMA-ANALYYSI

Selvitysalue sijaitsee Oulun Aimarautiolla Poikkimaantien pohjoispuolella rajautuen idassa Aimatiehen ja lannessé Oritkarinkujaan.
Alue on asemakaavassa padosin osoitettu tavaraliikenneterminaalien korttelialueiksi (LTA) seka teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi (T). Aimétien lansipuolelle on osoitettu ympéristohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue (TY-6). Lentokentanpuisto on osoitettu ahivirkistysalueeksi (VL) ja Oritkarinpuisto puistoksi (VP). Oulun
viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelman (VILMO) maankaytdn suosituksissa Lentokentanpuisto on merkitty
tarkeaksi viheralueverkoston osaksi ja paaviherkaytavaksi.*

Selvitysalue on ollut aiemmin tulvivaa rantaniittya ja lahialueella on yha merkkeja tyypillisesta luontaisesta rantakasvillisuudesta.
Rannikkoalueella ndkyvat maankohoamisen my6ta muodostuneet kasvillisuusvyohykkeet. Alueelle ovat olleet tyypillisia laidunnetut
rantaniityt. * * Vield 1930-luvulla alueella on sijainnut Oritkarin lentokentta. Selvitysalueella tai 1dhiymparistdssa ei sijaitse
museoviraston kohteita (tarkistettu 25.05.2021) eiké merkittavia suojeltuja rakennettuja kohteita. Alueella ei ole suoritettu erillisia
rakennushistoriallisia inventointeja tdman selvityksen osalta.

Selvitysalue on puistometsien osalta suljettua maisematilaa. Teollisuus- ja varastorakennustontit seka tavaraliikenneterminaalit
ovat avointa asfalttikenttaa, joilla sijaitsee suuria teollisuusrakennuksia. Vaikutelma on kuitenkin puoliavoin johtuen suuresta
maarasta raskaan liikkenteen ajoneuvoja, jotka estavat kaukondkymia. Lentokentéanpuistolla on merkittéava teollisuusaluetta rajaava
ja vehreyttava merkitys. Oritkarintien katupuut ja tonttiaidat siivildivat nakymia ja luovat puoliavoimen tilan tuntua. Katupuilla on
merkittadva vehreyttava vaikutus teollisuusalueen sisalla. Poikkimaantielta avautuu liittymien kohdalta avoimia nakymia
teollisuusalueelle, mutta muutoin ndkymat ovat siivildityja tai niita ei ole.

Maiseman muutosalue on korttelin 3 tontilla nro 1 (Pohjolan konekauppa) ja Lentokenténpuistossa. Tontti mahdollisesti laajenee
noin 11 m Lentokenténpuiston puolelle. Nykyisellaan tontin rajalla pysakdidaan linja-autoja. Lentokentépuisto on sekametsaa, jossa
paalajeina ovat manty ja koivu, vahemmistolajeina leppa, pihlaja ja haapa. Puustossa on paikoin aukkoja. Aluskasvillisuus on
ruohovaltainen. Talvisin ja kevaisin nakymat teollisuustonteille siivildityvat, mutta lehtipuiden ja erityisesti runsaan taimikasvuston
tullessa lehteen nakymia avautuu vahemman. Lentokentapuiston polkuja hyddynnetaan ratsastuksessa laheisen raviradan ja tallien
johdosta.

MAANKAYTON SUOSITUKSET

Teollisuustonteille avautuvia ndkymia puiston suunnalta tulisi pyrkid vahentdmaan esimerkiksi pensasaidanteiden avulla.
Puistopolun ja kiinteistdn valisella alueella tulisi sailyttda nykyista puustoa ja kasvillisuutta mahdollisuuksien mukaan. Erityisesti
analyysikartalla esitetyt maisemallisesti merkittavat puustot tulisi sailyttda. VILMO-suunnitelman mukainen paaviherkaytava tulee
sailyttaa, silla alue on tarkea paitsi virkistdytymistd myos luonnon monimuotoisuutta ajatellen.

Tontin nro 1 ja puistometsan valinen raja tulisi rakentaa selkeasti, esimerkiksi aitaamalla piha-alue erilleen puistosta, jotta yleisiime
siistiytyy eika toiminta levity enempaa puiston alueelle tahattomasti.

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma, Oulun kaupunginhallitus 28.10.2014.
Makiniemi, K. 2015. Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallises arvokkaiden
maisema-alueiden paivitys- ja tdydennysinventointi 2013-2015.
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1 Johdanto

Oulun Aiméaraution alueella suunnitellaan Oritkarintielld 2 sijaitsevan tontin laajentamista
Lentokentanpuiston suuntaan. Alueen luontoarvojen selvittdmiseksi tehtiin kasvillisuus- ja
linnustoselvitys.
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Kuva 1. Selvitysalueen sijainti ja rajaus (siniselld) Oulun Aiméraution alueella.
2. Menetelmait

Esiselvityksessa tarkistettiin tiedossa olevien uhanalaisten lajien rekisteritiedot alueelta (Lajitietokeskus
2021). Selvitysalueella ei ollut tiedossa olevia uhanalaisten lajien esiintymisia.

Linnustoselvityksen maastoty6t tehtiin 4.6.2021. Selvitys toteutettiin kartoituslaskentamenetelmaa
(Koskimies & Vaisdanen 1988, Koskimies 1994)) kayttaen ja kartoitus tehtiin yhden kayntikerran
laskentana. Pesintdajan laskennan maastokdynneilld on tarkoitus saada kerattya lintujen pesintdan
viittaavia havaintoja kuten soidinlaulua, emolintujen varoittelua tai pesdpaikkahavaintoja.
Havainnoinnissa huomio kiinnitettiin erityisesti uhanalaisiin lintulajeihin, suojelullisesti merkittaviin
lintulajeihin seka petolintujen esiintymiseen selvitysalueella. Saaolosuhteet ja kuuluvuus olivat hyvat.
Lampdtila oli 16 astetta, tuuli oli heikkoa lansituulta ja kirkasta.

Kasvillisuusselvityksen maastotydt tehtiin 14.6.2021. Maastossa kaveltiin systemaattisesti selvitysalueen
lapi, kirjaten ylos lajisto- ja luontotyyppitietoja. Maastotdissa kiinnitettiin erityista huomiota metsalailla
(10 8), vesilailla (11 §) seka luonnonsuojelulailla (29 §) suojeltujen luontotyyppien, uhanalaisten
luontotyyppien ja suojelullisista syista erityishuomiota vaativien lajien mahdollisten esiintymispaikkojen
havainnoimiseen. Erityishuomiota vaativat lajit ovat luonnonsuojelulain suojeluséanndksissa tarkoitettuja
kasvi- ja eldinlajeja, silmallapidettavia tai uhanalaisia lajeja, rauhoitettuja lajeja ja luontodirektiivin
liitteen IV (b) kasvilajeja.
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3. Tulokset

3.1 Linnustoselvitys

Selvitysalueella havaittiin pesivana nelja lintulajia ja kuusi paria. Pesimalinnusto koostui metsien
tavanomaisista ja runsaslukuisista yleislinnuista. Pesimalajeja olivat pajulintu (2 paria), peippo (2 paria),
rakatti- ja punakylkirastas (1 pari). Selvitysalueella tai lahiymparistossa ei havaittu uhanalaisia tai
suojelullisesti merkittavia lintulajeja.

3.2 Kasvillisuusselvitys

Selvitysalueella ja sen Idhiymparistdssa esiintyy ihmisvaikutusten alainen metsikkd, jonka lajistoon kuuluu
tavanomaista kangasmetsan, joutomaakasvillisuuden ja niittykasvillisuuden lajistoa. Metsikdn eteldosa on
hieskoivuvaltainen. Pohjoisosa on sekapuustoinen (koivu, manty).

Kuva 2. Oritkarintien 2 selvitysalueen pohjoisosa on sekapuustoinen.

Maastokaynnissa havaittuihin putkilokasvilajeihin kuuluvat hieskoivu, haapa, manty, pihlaja, kataja,
siropaju, kiiltopaju, puolukka, metsatahti, metsakorte, siankarsamd, puna-ailakki, luhtavirmajuuri,
mesimarja, kangasmaitikka, kultapiisku, mustaherukka, joulukka, pikkutalvikki, variksenmarja,
maitohorsma, metsaalvejuuri, pietaryrtti, koiranputki, aitovirna, metsalauha, ruohokanukka, kevatpiippo,
peltokanankaali, korpikastikka, niittyleinikki, nokkonen, vadelma, niittynurmikka ja valkoapila.
Sammaleista havaittiin  lahinna seindsammalta, kerrossammalta, korpikarhunsammalta ja
lehtosuikerosammalta.
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4. Yhteenveto
Selvitysalueella tai lahiymparistdssa ei havaittu uhanalaisia tai suojelullisesti merkittavia lintulajeja.

Kasvillisuusselvityksessa ei havaittu uhanalaisia tai lailla suojeltuja lajeja tai luontotyyppeja.

5. Ldhde- ja kirjallisuusluettelo
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