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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville
korttelialueille.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.
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Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematonta myymala-, toimisto-,
harrastus- tai ty6tilaa maantasokerrokseen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa pééké{ttﬁtarkpitusta hairitsematontd myymala- tai liiketilaa
maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen véhimmaiskerrosalan
neliometreind. Luku sisaltyy kokonaiskerrosalaan.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Maanalainen pysakéintipaikka.
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200-316 A

lyota

Uloke.
Valokatteinen tila.
Merkinta osoittaa korttelialueen, johon ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien sekéa
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaéan 31 dBA.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Kadunomainen ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliémetria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Korttelialuetta varten vaadituista autopaikoista on korttelialueen ulkopuolelle osoitettu
prosenttiluvun ilmoittama osa.

Suluissa autopaikkamaarayksen yhteydessa oleva merkinté osoittaa korttelin, johon alueen
autopaikkoja on osoitettu.

Suluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Muuntaja.

Merkintd, jonka osoittamalle paikalle on tehtava umpinainen nakdsuoja-aita.
Rajalla olevaan seindan saa tehda aukkoja, ovia ja ikkunoita.

ly6t4 -merkinnélla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Julkisivujen tulee olla paikalla muurattua tiiltd. Muita julkisivumateriaaleja voidaan kuitenkin
kayttaa parvekkeiden sivu- 1a taustaseinilla, asemakaavassa osoitettujen ulokkeiden kohdalla,
asunto-osien etelgjulkisivuilla kerroksissa 2-8 sek& pohjoissivulla parvekekenttien ylapuolisilla
seindpinnoilla. Julkisivumateriaalien varisavyt tulee sovittaa keskenééan yhteen sopiviksi.

Ensimmainen maanpaallinen kerros on liikke-, toimisto-, harrastus-, tyo- ja pysakointitilaa, eika
siihen saa sijoittaa asuntoja. Kerrokset 2-8 ovat asuinkerroksia.

Rakennuksen ullakkokerrokseen saa sijoittaa teknisia tiloja, joihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta. llmanvaihtokoneita tai muita teknisia tiloja ei saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle. Kerroksissa oleviin ilmanvaihtokonehuoneisiin ym. teknisiin tiloihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta.

Parvekkeet tulee toteuttaa julkisivunomaisina parvekekenttina ja ne on lasitettava.
Rakennusten kattomuodon tulee olla tasakattomainen.
Rakennukset tulee suunnitella ja rakentaa korkeatasoisesti.

Asuinrakennusten ensimmaisiin kerroksiin tulee osoittaa kulkuyhteys Leevi Madetojan kadun
puolelta.

Asuinrakennusten ensimmaisen kerroksen Leevi Madetojan kadun puoleisesta katujulkisivusta
seka paatyjulkisivuista tulee olla vahintaan yksi kolmasosa lapindkyvaa lasiovi- ja ikkunapintaa.

Piha-alueet ja kansipihat:

Rakennusluvan yhteydessa on esitettéava koko korttelia koskeva vihersuunnittelun asiantuntijan
laatima pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka tulee olla toteutettuna siind vaiheessa, kun
rakennukselle tehd&dan lopputarkastus.

Vetta l[apaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttda alueella ennen johtamista
sadevesijarjestelmaan asiantuntijan laatimien suunnitelmien mukaan. Viivytysrakenteiden
tilavuuden tulee olla %ksi kuutiometri jokaista sataa viittikymmenta vetta lapaisematonta
neliometria kohden. Hulevesirakenteiden tulee tyhjentya viimeistaan 12 tunnin kuluessa
tyhjentymisestddn. Rakenne ei saa tyhjentya alle puolessa tunnissa tayttymisestaan.

Toisen kerroksen vesikatot rakennetaan asuntojen oleskelupihoiksi. Pihat tulee rajata seka
Leevi Madetojan kadun etta Sisustajankujan puolelta vahintaéan 1,5 metria korkealla aidalla, joka
toimii pihan melusuojauksena. Melunsuoja-aitojen tulee olla lapinakyvia.

Piha-alueiden toiminnallisuudesta, turvallisuudesta, esteettdeydesta, viihtyisyydestéa ja
esteettisyydesta tulee huolehtia toimintojen selkeélla sijoittelul a_da rajauksilla, korkeatasoisilla
materiaaleilla seka vaativiin kasvuolosuhteisiin sopivilla istutuksilla.

Kulkureittien ja oleskelualueiden ulkopuoliset alueet kansipihalla tulee istuttaa. Istutusten
kasvuedellytykset kansipihoilla tulee varmistaa riittavasti korotetuilla istutusalustoilla.
Istutettavista alueista vahintaan puolet tulee olla vahintaan 0,5-0,9 m syvaa kasvualustaa, johon
voidaan istuttaa erikokoisia pensaita ja pienia puita. Kasvillisuuden, kasvualustan ja kastelu-
seka kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve on otettava huomioon rakenteiden mitoituksessa.

200-316 Muuntamo:
Korttelia varten on sijoitettava rakennukseen muuntamo rakentamisen ensimmaisesséa
vaiheessa Oulun energia Siirto ja Jakelu Oy:n hyvaksymalla tavalla.

Pysékainti- ja huoltojarjestelyt:
Rakennuksen jatehuolto on suojattava ja sijoitettava osaksi rakennusmassaa.

Rakennusluvan hakijan on osoitettava tontilta sdilytystilaa autoja varten seuraavasti:
- Yksi autopaikka 180 asuntokerrosalaneliometrid kohti

- Yksi autopaikka myymalatilojen 75 kerrosnelidmetrié kohti

- Yksi autopaikka toimistotilojen 100 kerrosneliometrid kohti

- Yksi autopaikka 1000 asuntokerrosalaneliometrid kohti vieraspysakaointia varten.

Ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen sijoittuva autojensailytystila voidaan rakentaa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Korttelialueen tilank&aytté mitoitetaan taméan pysakoéintinormin mukaisesti. Toteutettavan kohteen
ﬁysa'_kbl_ntmormln mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen pyséakéintiselvityksen perusteella

arkita joustoja. Joustolaskelmat IJIa palvelun toimivuus osoitetaan rakennusluvan yhteydessa
erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla
mainitusta lukumaarasta vahintaéan 75 %, jos pysékoinnin jarjestamisessa kaytetaan
joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakdintinormiin:

- Pyt‘)répﬁsékdinnpaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi polkupyorapaikkaa
korvaa yhden autopaikan. Lisapydréapaikkojen tulee sijaita esteettéméssa ja lukittavassa
sisatilassa. Jousto enintdan -10 %.

- Yhteiskayttdautot: yksi yhteiskayttéauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintdan -10 %. Lupaa
hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttéautojen jarjestamisesté tulee olla maininta yhtiéjarjestyksessa.

Alueelle on osoitettava asukkaita varten vahintaan yksi polkupyorapaikka 30
asuntokerrosalaneliémetria kohti. Asuntojen polkupyorapaikoista vahintdan 50 % on sijoitettava
lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on
runkolukittavia. Naméa pyorépaikat eivat saa olla kaksikerrostelineissé tai seinatelineissa.
Asunnoille tulee liséksi varata tila yhdelle erikoispydrélle, perdvaunulle tai muulle liikkumisen
apuvdlineelle jokaista alkavaa tuhatta asuntokerrosalan kerrosalaneliometriad kohden.

ahdolliset ulkona olevat pyorépaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Liiketilalle on
osoitettava vahintaan yksi polkupyoréapaikka 40 kerrosalaneliometrid kohti. Toimistotilalle on
osoitettava vahintaan yksi polku%yt')répwkka 50 kerrosalaneliometrid kohti. Liike- ja toimistotilan
polkupytréapaikoista vahintaan 30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan tai sisatilaan. Polkupydrien
pyséakointitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon Pyt‘)ré voidaan taluttaa renkaillaan. Tilan
ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen mahdollistaa talutus ulkoa
pyorapysakointipaikalle. Kynnyksen enimmaiskorkeus on 20 mm. Py6rapysakainti voi sijaita
muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko hissi, johon pyéra mahtuu
pyorilleen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %.

Ymparistémelu:

Asuntojen Leevi Madetojan kadun puoleisten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden melua vastaan on oltava vahintdan 31 dBA.

Happamat sulfaattimaat:

Asemakaava-alueella esiintyy todennékoisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnitelman
yhteydessa tulee selvittda happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien
sulfaattimaiden esiinthinen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on
otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen
lajityksessd happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

11. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAWUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

KARJASILLAN KAUPUNGINOSA
KORTTELI 59

TONTIT 2, 3, 5-10 SEKA
KATUALUE

OSALLA KORTTELIA ON VOIMASSA SITOVA TONTTIJAKO.
OSALLE LPA-4 KORTTELIALUETTA ON OSOITETTU ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKO,
JOKA ON ESITETTY TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTALLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 25.9.1997 (1567) VAHVISTETTU JA 13.11.2017 (2257)
HYVAKSYTTY ASEMAKAAVA.

POISTUVA ASEMAKAAVA ON ESITETTY ERILLISELLA KARTALLA.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN
JA VASTAA OLOSUHTEITA  1.7.2021
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