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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin V kaupunginosan (Leveri) korttelin 16 tonttia nro 1
osoitteessa Tarkka-ampujankatu 20 / Isokatu 95. Asemakaavan muutoksen yhteydessa muodostu-
vat korttelin 16 tontit nro 2-4.

Kaavan nimi: Tarkka-ampujankatu 20, As. Oy Isokulma
Kaavatunnus: 564-2346
Kaavan laatija: Jere Klami seka Panu-Petteri Kujala

Oulun kaupunki

yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

kaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulo: Asemakaavan muutos on tullut vireille 3.5.2019. Vireille tulosta on tie-
dotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa lehti-ilmoi-
tuksessa 3.5.2019.

1.2  Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee V kaupunginosassa (Leveri). Suunnittelualueeseen kuuluu kort-
telin 16 tontti nro 1 osoitteessa Tarkka-ampujankatu 20 / Isokatu 95. Asemakaavan muutosalue ra-
jautuu koillisessa Tarkka-ampujankatuun, kaakossa jalankululle ja pyorailylle varattuun katuun, lou-
naassa Harjapuistoon ja luoteessa Isokatuun. Alueen pinta-ala on 5581 neliometria.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista:

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan muutoksesta jatetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen
Liite 4. Viitesuunnitelmat, Arkkitehtitoimisto Laatio Oy

Liite 5. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

laskentakuva

1.3  Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Keskustavisio 2040
Heindpaan taydennysrakentamisen toteuttamisselvitys 2018
Oulun Moderni Ruutukaavakeskusta, Modernin rakennuskannan inventointi 2016
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Rakennushistoriaselvitys
Maaperaselvitys
Hulevesiselvitys

Kaupungin liikennemeluselvitys
Puustokartoitus

éibku—likan

péivakoti

N\
N
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus.

2. Tiivistelma

Asemakaavan sisalto

Suunnittelualue on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asemakaavan
muutoksen yhteydessa muodostuvat korttelin 16 tontit nro 2-4.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tontin tdydennysrakentaminen siten, etta oleva Vl-ker-
roksinen rakennus sailyy ja suojellaan asemakaavassa. Sailyvaa rakennusta voidaan korottaa kah-
della lisakerroksella. lll-kerroksinen rakennus on asemakaavan muutoksen mydtad mahdollista pur-
kaa. Alueelle voidaan sijoittaa II-Vll-kerroksista rakentamista. Alueelle tulee sijoittaa vahintaan 215
kerrosalaneliometria myymala- tai liiketilaa. Pysakointi sijoittuu padosin maan alle. Tontin rakennus-
oikeus on yhteensa 14 795 kerrosalaneliometrid, jonka lisaksi osoitetaan 160 kerrosalaneliometria
talous- ja huoltotiloille.
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Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt 20.7.2017 As. Oy Isokulma. Hakijan tavoitteena on
kolmekerroksisen asuinrakennuksen purkaminen ja korvaaminen uudisrakennuksilla. Kuusikerroksi-
nen asuinrakennus tulee sailymaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kolme lausuntoa ja yksi
mielipide. Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupungin virallisella ilmoitustau-
lulla Oulu 10-palveluissa. Asiasta esitettiin xxx mielipidetta ja xxx lausuntoa. Asemakaavan muutos-
ehdotus on pidetty ndhtavana. Asiasta esitettiin xxx muistutusta ja xxx lausuntoa.

Asemakaavan toteutus

Alue toteutetaan asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa. Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1959 val-
mistuneet asuinkerrostalot, joista toisessa on kolme ja toisessa kuusi kerrosta. Tontti kuuluu laajem-
paan ns. Sato-kortteleiden kokonaisuuteen. Rakennukset seka Sato-korttelit on kuvattu tarkemmin
selostuksen kappaleessa 3.3.4, rakennushistoriaselvitys. Suunnittelualueen lahiympéaristd on Heina-
paan kerrostalovaltaista aluetta palveluineen. Alue on rakennettu padosin 1960- ja 70-luvuilla. Kort-
teli rajautuu kaakossa ja lounaassa Harjapuiston puistoalueeseen.

Kuva 3. Viistokuva alueelta. © Blom.
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Yleiskaava

Yleiskaavassa (voimaan Oulun kaupunginhallitus 20.6.2016) suunnittelualue on osoitettu paaosin
merkinnalla AK-c, keskustamainen asuin- ja liikealue. Alue varataan keskustamaisen ja toiminnoil-
taan sekoittuneen taydennysrakentamisen alueeksi, jolle saa sijoittaa asuinkerrostaloja, lilke- ja toi-
mistorakennuksia seka ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Ase-
makaavoituksella tulee edistad monipuolista kaupunkikuvaa, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.
Pieni osa aluetta sen itdreunassa on osoitettu merkinnalla V, virkistysalue. Alue varataan yleiseen
virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Mai-
semaa tai virkistyskayttomahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on saatava MRL
128 §:n mukainen maisematydlupa.

3.2.2 Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa 6.3.1969 vahvistettu asemakaava (kaavatunnus 491), jonka mukaan kortteli on
asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK). Rakennusalat on osoitettu VI- ja lll-kerroksisille rakennuk-
sille. Rakennusaloista muodostuu korttelialueen rakennusoikeudeksi 4200 kerrosalaneliometria.
Korttelialueelle on varattava 2 autopaikkaa asuntoa ja liikehuoneiston kerrosalan 100 neliometria
kohti seka lisaksi yhtenadista pihamaata 10 nelidmetrid asuinhuoneistoa kohti.

3.2.3 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85 ja se on tullut voimaan
1.9.2017.

3.2.4 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

3.2.5 Rakennuskiellot

Alue ei ole rakennuskiellossa.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 8.7.2021.

3.2.7 Maankayttosopimukset
Yhteistoimintasopimus on kasitelty yhdyskuntalautakunnassa 23.4.2019 § 265.

Toteuttamissopimus laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.
3.3  Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Oulun Moderni Ruutukaavakeskusta, Modernin rakennuskannan inventointi 2016

Oulun ruutukaavakeskustan modernin rakennuskannan inventoinnin 2016 tarkoitus oli kerata ja va-
littaa tietoa Oulun ruutukaava-alueen modernista rakennuskannasta ja siihen liittyvista arvoista.
Oulun kaupunkikuvan kannalta on tarkeaa, etta tiivistettdessa ja tdydennettdessa alueita voimiste-
taan niita keskustan alueiden ja rakennusten ominaisuuksia, jotka on todettu arvokkaiksi. Raportissa
nostetaan esiin Oulun keskusta-alueen kannalta arvokkaiksi tunnistettuja moderneja rakennuksia ja
rakennuskokonaisuuksia ja annetaan niita koskevia suosituksia jatkosuunnittelua varten.

Selvityksen mukaan asemakaavan muutosalue kuuluu aluekokonaisuuteen V, Tarkka-ampujanka-
dun Sato-korttelit. Sita kuvataan nain: Tarkka-ampujankadun eteldpuoliset rakennukset ovat
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valmistuneet 1950- ja 1960-lukujen vaihteessa SATO:n vuokra-asunnoiksi. Yhtendinen kokonaisuus
muodostuu pistetalon ja matalamman lamellitalon toistosta. Alueen korttelijako noudattaa ruutu-
kaavaa, mutta rakennukset on sijoitettu tonteille ilmansuuntien mukaan modernismin ihanteiden
mukaisesti. Rakennukset edustavat arkkitehtuuriltaan tyypillista 1960-luvun rationalismia ja niiden
tyylipiirteet on sailytetty hyvin myds vasta valmistuneessa korjauksessa.

Arvokkaat modernit rakennukset: Rakennukset muodostavat yhdessa paikallisesti arvokkaan koko-
naisuuden.

Arvot: tyypillisyys, autenttisuus, yhtenaisyys ja intensiteetti.

Suositukset: Alueen rakennusten arkkitehtuurin ominaispiirteita tulee vaalia. Avoimeen korttelityyp-
piin perustuva kaupunkirakenteellinen rytmi ja idea tulee huomioida mahdollista lisarakentamista
suunniteltaessa.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsevat rakennukset on osoitettu paikallisesti arvokkaiksi raken-
nuksiksi osana suuraluetta.

@ TARKKA-AMPUJANKADUN SATO-KORTTELIT

Tarkka-ampujankadun etelépuoliset rakennukset ovat valmistuneet 1950- ja
1960-lukujen vaihteessa SATO:n vuokra-asunnoiksi. Yhtendinen kokonaisuus
muodostuu pistetalon ja matalamman lamellitalon toistosta. Alueen korttelijako
noudattaa ruvtukaavaa, mutta rakennukset on sijoitettu tonteille ilmansuuntien
mukaan modernismin ihanteiden mukaisesti. Rakennukset edustavat arkkitehtuu-
riltaan tyypillista 1960-luvun rationalismia ja niiden tyylipiirteet on sailytetty
hyvin myds vasta valmistuneessa korjauksessa.

ARVOKKAAT MODERNIT RAKENNUKSET

Rakennukset muodostavat yhdessa paikallisesti arvokkaan kokonaisuuden.

ARVOT

tyypillisyys
autenttisuus
yhtendgisyys
intensiteefti

SUOSITUKSET

Alueen rakennusten arkkitehtuurin ominaispiirteita tulee vaalia. Avoimeen kort-
telityyppiin perustuva kaupunkirakenteellinen rytmi ja idea tulee huomiocida
mahdollista lisdrakentamista suunniteltaessa.

Karttaote alueesta

Tarkka-ampujankatu 16

Nakyma Tarkka-ampujankadulta

Tarkka-ampujankatu 18

Kuva 4. Aluekokonaisuus V, Tarkka-ampujankadun Sato-korttelit. Oulun Moderni Ruutukaavakeskusta, Moder-
nin rakennuskannan inventointi 2016.

3.3.2 Oulun keskustavisio 2040

Keskustavisio 2040 on strateginen suunnitelma, jonka tehtavana on ohjata Oulun kaupunkikeskus-
tan kehittamista. Suunnitelmassa maaritellaan, millaisista tekijoista tulevaisuuden elinvoimainen ja
omaleimainen kaupunkikeskusta rakentuu. Lisaksi esitetaan lahivuosien toimenpiteet, joiden avulla
tata tulevaisuudenkuvaa on mahdollista toteuttaa.
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Keskustavision paatavoitteet on hyvaksytty Oulun kaupunginhallituksessa 3.4.2017. Paatavoitteet:

¢ Oulun keskustan asukasmaara kasvaa ja keskustassa liikkutaan yha enemman kavellen.

« Puistoja kehitetaan, tapahtumien jarjestamista helpotetaan ja kaikkien neljan vuodenajan erilai-
suutta hyédynnetaan.

* Oulun sijaintia veden aarelld hyddynnetdaan monin tavoin nykyista tehokkaammin.

« Keskustaan luodaan tyon ja oppimisen keskittyma ja mahdollisuuksia erilaisten dlykkaiden ja kayt-
tajien tarpeiden mukaan muuntuvien ty6- ja oppimisymparistdjen syntymiselle.

» Oulun keskustan puitteet ovat ajanmukaiset ja houkuttelevat niin yrityksille, kaupunkilaisille kuin
matkailijoillekin.

Keskustavision paavisiolauseeksi on valittu Eldva monimuotoinen kohtaamispaikka.

Asemakaavan muutoksen suunnittelualue kuuluu keskustavision mukaan asumisen keskustaan, jota
kuvataan nain: Pinta-alaltaan suurin osa Oulun keskustasta on luonteeltaan asumispainotteista.
Naille alueille sijoittuu asumisen lisdksi monipuolisesti muita toimintoja, kuten palveluja ja tyopaik-
koja. Kaupunkirakenteen tiivistaminen toteutuu keskustamaisuutta lisaavalla ja ymparistoon sovel-
tuvalla tdydennysrakentamisella. Heindpaa on laaja ja padosin valjasti rakennettu asuinalue, jota
Heinatorin ja Kyosti Kallion puistot jasentavat. Alueella on paljon potentiaalia tdydennysrakentami-
selle ja keskustamaisuuden lisaamiselle tontti- ja korttelikohtaisin ratkaisuin.

Suositukset kaupunkirakenteen kehittimiseksi

KAKENTAMISTA L
KYOSTLKALLION rurkta RUUTUKAAVAN NAKYMALINGOJEN
BASTRH KEHTTAMINEN KEUNALLA, A YHTEYKSIEN SAILYPMINEN, VAIKKA
CGEEPAISUUTENA MUVALLA KERROSKORKEUS KAKENNETTAISIN KATUALUEELLE
k ENINTHAN 8.
"8 S, & . Korkea rakentaminen sijoittuu Kyosti Kallion puiston laidalle,
".‘ ; M Sk jossa se rajaa puiston laajaa kaupunkitilaa. Rakentaminen
3 i 7 7 . S puiston laidalla on taman selvityksen suunnitelmissa esitetty

=
enintéan 12-kerroksisena. Toteutuksessa on huomioitava

> 4 tilanne, jossa purkava taydennysrakentaminen toteutuu
vain osittain. Suunnitelmissa on tutkittu ratkaisua, jossa
uudisrakentaminen porrastuu alimmissa kerroksissa
3-kerroksisena, olevan rakennuskannan korkeutta mukaillen.
Muualla suunnittelualueella kerroskorkeus on enintaan 8.

+  Kyosti Kallion puiston toimintojen monipuolistamiseksi
laaditaan kokonaistarkastelu, jonka yhteydessa tutkitaan
myo6s mahdollinen Heindpaan seurakuntatalon ympariston
taydennysrakentaminen.

l + Katualueelle sijoittuvissa konsepteissa varmistetaan
‘{, ruutukaavan nakymalinjojen ja kulkuyhteyksien sailyminen.
% Autoliikennetta voidaan rajoittaa, mutta kavelyn ja pyorailyn
KOROTTAMINEN JA 7 3 K D £ » y olosuhteet turvataan.
avrvnkiriEgtiter s s — 2 7 « D y/ 4 y; - Isokadun ja Aleksanterinkadun varren katutilan kaventaminen
MONIPUOLISTAVAT Y 3 g /4 ja kadunvarren mahdollinen taydennysrakentaminen tulee
RAKENNUSTYPOLOGIOITA \ r h tutkia yksityiskohtaisemmin katusuunnitelmien paivittamisen
) “ 4 yhteydessa.
Y f < +  Rakennusten korottaminen ja kaupunkipientalot
23 / 2 monipuolistavat taydennysrakentamisen asunto- ja
KAVPUNKLIPL el rakennustypologioita. Kaupunkipientalot ovat suositeltava
PAlKOLSS: v o vaihtoehto paikoissa, joissa tehokkaampi rakentaminen ei ole
TEHOKK mahdollista.
KAKEA TAMINEN £ P +  Taydennysrakentamisessa tulee aktiivisesti etsia ratkaisuja
MERPOHTE elavan kaupunkitilan ja katutason liike-, toimisto- ja
3 s oy palvelutilojen toteuttamiseen.
( KaTKAlsuEn ETSImINen KaTUTASOR [ ISOKABUN JA ALEKSANTERINKAPUN
\ ELdvérrrivien totminroen VARREN TAYPENN (SKAKENTAMINEN
HOTEUTTAMISEEN KOKO ALVEELLA TARKASTELLAAN KOKONAISUUTENA

Kuva 5. Heindpddn tdydennysrakentamisen toteuttamisselvitys, suositukset kaupunkirakenteen kehittdmiseksi.
Kuva: Luo arkkitehdit Oy.

3.3.3 Heindpaan tiydennysrakentamisen toteuttamisselvitys

Oulun keskustavision 2040 jatkotoimena on laadittu Heindpaan taydennysrakentamisen toteutta-
misselvitys. Siind on tarkasteltu Heindpaan taydennysrakentamisen eri vaihtoehtoja, muodostettu
suositukset tdydennysrakentamiselle erilaisissa korttelityypeissa seka luotu realistisia toteutusmal-
leja Heindpaan taydennysrakentamiselle. Tyon lopputuloksena on esitetty ratkaisuja, jotka ovat
hyédynnettavissa mahdollisimman laajasti Heindpaan tadydennysrakentamisessa. Selvityksen laadin-
taan osallistui hakumenettelyn perusteella valittuja pilottitaloyhtidita, joihin Isokatu 82 kuului. Hei-
napaan taydennysrakentamisen toteutusselvitys hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa 21.8.2018.
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Heindpaan taydennysrakentamisen toteuttamisselvityksen suosituksissa kaupunkirakenteen kehitta-
miseksi todetaan: "Korkea rakentaminen sijoittuu Kyosti Kallion puiston reunalle, jossa se rajaa
puiston laajaa kaupunkitilaa. Rakentaminen puiston laidalla on tamén selvityksen suunnitelmissa
esitetty enintaan 12-kerroksisena. Muualla kerroskorkeus on enintaan 8.”

Lisatietoja |0ytyy verkko-osoitteesta https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/heinapaa.

Selvityksen periaatteita ja siina laadittuja asemakaavan muutosaluetta koskevia suunnitelmia on
esitelty tarkemmin selostuksen kappaleessa 4.5.1.

3.3.4 Rakennushistoriaselvitys

Arkkitehtitoimisto Laatio Oy on laatinut selvityksen 19.8.2020. Rakennushistoriaselvitys on tehty Kan-
sallisarkiston, Oulun kaupunginarkiston, Oulun rakennusvalvonnan arkiston ja Pohjois-Pohjanmaan
museon arkiston aineistoja seka kirjallisia aineistoja kayttaen. Lisaksi on hyddynnetty taloyhtion ar-
kistossa sailyneita luetteloimattomia piirustuksia ja muita asiakirjoja. Kohde on liséksi inventoitu sil-
mamaaraisesti seka valokuvaamalla.

Tarkka-ampujankadun Sato-korttelien sarja on erikoisella tavalla moderni aluerakentamiskokonai-
suus Oulun ruutukaavakaupungissa: Ruutukaavakorttelien ja rakennusten vapaan sijoittelun yhdis-
telma on huomiota herattava, vaikkakin toiminnallisesti luonteva. Isokulman piha on runsaine istu-
tuksineen nayttava, ja komeaan kokoon ehtineissa puissa nakyvat kerrostumat taloyhtion eri vuosi-
kymmenilta. Kokonaisuutena Tarkka-ampujankadun Sato-talot vahvistavat toisiaan ja luovat piena-
lueelle yhtenaista katukuvaa. Toistollisuus ja selkealinjaiset julkisivut ja asuntopohjat ovat tyypillista
aikansa rationalistista suunnittelua, noudattaen Sato Oy:n toimintafilosofiaa ja suunnitteluihannetta.

Oulussa samankaltaista avointa ja toistollista korttelirakennetta oli jo aiemmin ja laajemmassa mi-
tassa kokeiltu Karjasillan kerrostaloalueilla. Myds asemakadun ymparistdn jalleenrakennusajan ra-
kentamisessa avoin korttelirakenne toistuu, joskin tutumpana katuverkon suuntaisena varianttina.
Kuitenkin Heindpaan puolelle ruutukaavakaupunkia tdma moderni rakentamistapa saapui suuressa
mittakaavassa vasta juuri Saton Tarkka-ampujankadun kortteleiden my6t3, ja toisaalta poikkeaminen
katuverkon koordinaatistosta tekee siita erityistapauksen vield tamankin paivan Heindpaan raken-
nuskannan joukossa.

JSATgY v /1 7 ¢
sl fgm—— o T

Kuva 6. As. Oy Isokulman julkisivupiirros, 1958. Ilmakuva Heindpddn alueelta vuodelta 1965. Kuva: Rakennus-
historiaselvitys, Arkkitehtitoimisto Laatio, 2020, Isokulman rakennuslupapiirustukset ja Oulun kaupunki,
https.//kartta.ouka.fi /ims

Isokulman kortteli on sdilynyt varsin hyvin osana Tarkka-ampujankadun varren Saton rakennuttamien
kortteleiden kokonaisuutta, vaikka julkisivukorjausten yhteydessa kalkkihiekkatiilesta punatiileen
vaihtunut julkisivumateriaali muuttaakin rakennusten vari- ja tekstuurimaailmaa ratkaisevasti. Léhem-
massa tarkastelussa, ja etenkin vertailussa tornin tuuletusparvekkeiden sailyneeseen alkuperaiseen
muuraukseen, vuosituhannen vaihteen punatiili paljastuu mydhemmaksi lisdykseksi. Toisaalta
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julkisivut ovat rapistuvaa sokkelia lukuun ottamatta hyvassa kunnossa, ja niiden antama vaikutelma
on kokonaisuutena voimakas ja rakennusaikansa suunnitteluihanteita ilmentava. Rakennusten por-
rashuoneet ovat sailyneet alkuperdisessa asussaan tornitalon hissin modernisointia lukuun ottamatta,
ja yhteistilojen sailyneista kodinhoitolaitteista ja -tiloista saa kasityksen rakentamisajankohdan ker-
rostaloasumisesta.

3.3.5 Rakennettavuusselvitys

Geobotnia Oy on laatinut selvityksen 16.12.2019. Pohjatutkimus on tehty painokairauksena 4 pis-
teessa, heijarikairauksena 3 pisteessd, porakonekairauksena 1 pisteessa ja ottamalla hairiintyneita
maanaytteita 2 pisteesta, yhteensa 16 kpl. Yhteensa 10 maanaytteille on tehty rakeisuus- ja vesipitoi-
suusmaaritys. Muille maanaytteille on tehty vesipitoisuusmaaritys seka arvioitu silmamaaraisesti maa-
laji. Lisaksi on asennettu pohjavesiputki, josta on havaittu pohjaveden pinta.

Alueella on taytemaata n. 1...2 m paksuudelta. Taytot ovat routivaa hiekkaa tai hiekkamoreenia. Se-
assa voi esiintya myos humusta. Tayttdjen alapuolella on 16yhdssa tilassa oleva hieno hiekkakerros.
Hiekkakerrostuman alla on pehme3, rakeisuudeltaan routiva savinen siltti. Savisen siltin alapuolella
on tiiviissa tai keskitiiviissa tilassa oleva hieno hiekka- tai silttikerros. Hiekan / siltin alapuolella on
todennakdisesti tiivis moreenikerros.

Pohjavedenpinta oli tutkimustyon aikana (21.11.2019) tasolla +3,41 (2,33 m syvyydessa maanpin-
nasta).

Paino- ja heijarikairaukset paattyivat tasovalille -4,06...-8,33 (9,60...14,00 metrin syvyyteen maanpin-
nasta). Kairausten paattymissyy oli tiivis maakerros.

Taman tutkimuksen yhteydessa ei havaittu merkkeja pilaantuneisuudesta. Kuitenkin, mikali maara-
kennustdiden yhteydessa havaitaan poikkeavaa hajua tms., tulisi maaperan pilaantuneisuus selvittaa.

Korttelilla esiintyva savisen silttikerrostuma voi olla potentiaalisesti hapanta sulfaattimaata, joka tulee
huomioida paalutuksessa ja pohjaveden alentamisessa. Jatkosuunnittelun kannalta merkittavat savi-
sen siltin kemialliset ominaisuudet esitetdan selvitettavan jatkotutkimusten yhteydessa.

Korkeat rakennukset (3-8 kerrosta) perustetaan paaluille. Paalut lyddaan tiiviiseen moreenikerrokseen
tukeutuviksi. Paalujen upotustaso vaihtelee alustavasti -5...-10 valilla. Alapohja tehdaan kantavana.
Massanvaihdon varaista perustamista anturoille voidaan harkita, jos kellaritilat ulottuvat lahelle savi-
sen siltin alapintaa.

3.3.6 Pilaantuneet maat

Asemakaavan muutoksen hakija on laatinut 8.10.2019 pilaantuneiden maiden historiakartoituksen,
jonka mukaan tontilla ei ole ollut asuntoyhtidn toiminnan aikana sellaista toimintaa, jossa olisi kasi-
telty maaperaa saastuttavia aineita. Rakennukset ovat olleet alun perin 6ljylammitteisia ja ne on
mydhemmin liitetty kaukolampédn. Oljylammitysvaiheen tyhjennetty 6ljysailié on edelleen ole-
massa sailytettavan asuinrakennuksen pohjakerroksen teknisessa tilassa, joka on osittain maanpin-
nan alla. Lammaonjakohuone on tarkoitus saneerata muun rakentamisen ja remontin yhteydessa, ja
silloin my6s 6ljysailio tulee sielta poistettavaksi.

3.3.7 Hulevesiselvitys

Asemakaavan muutoshanketta varten on tehty hulevesiselvitys, joka on valmistunut 10.12.2020. Hu-
levesiselvityksen on laatinut LVI-Sasto Oy. Tarkka-ampujankatu 20:ssa rankkasadetilanteessa osa hu-
levesista tulvii kaupungin kaduille. Selvityksen mukaan nykytilanteessa tontin nurmialueet pystyvat
imeyttamaan noin 60 % mitoitussateen maarasta. Osa sadevesista ohjautuu tontin sadevesikaivoista
hulevesiverkostoon. Loput sadevesista tulvivat tonttia ympardiville kaduille ja pyorateille.
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Tontin kulmauksiin vetta keraytyy katujen risteyskohtiin. Tarkka-ampujankadulle ja Isokadulle tulvi-
vien vesien tulvimissuunnat ovat kumpaankin suuntaan Isokatua seka Tarkka-ampujankatua eteen-
pain. Suurin osa Isokadulle tulvivasta vedesta kulkeutuu kohti Heindpaan urheilupuiston parkkipaik-
kaa. Ainoa selkea tulvimisalue tontin laheisyydessa on Kempeleenpuisto, joka sijaitsee etelan suun-
nassa tontilta katsottuna.

Tontille on suunniteltu muutoksia rakennuskantaan. Muutosten toteutuessa hulevesien imeytyminen
tontille pienenee ja hulevesien aiheuttama kuorma kaupungin hulevesiverkostoon kasvaa huomatta-
vasti, jos hulevesia ei viivyteta esim. viivytyssailididen tai -kasettien avulla.

Uuden rakennuskannan mukaisessa tilanteessa hulevesia viivytetaan tontilla viherkattojen ja viivytys-
sailididen avulla. Lisaksi tontille voidaan rakentaa painanteita vahaisessa maarin. Nailla viivytystoimilla
hulevesien tulviminen rankkasadetilanteessa tontilta kaupungin kaduille voidaan estaa.

Tulvareitit pysyvat nykyisinad kaavamuutoksen jalkeen, mutta vesimaarien suhde tulvareiteille muut-
tuu. Vesimaarat Tarkka-ampujankadun ja Isokadun tulvareiteille tulvimistilanteessa kasvavat ja vesi-
maara Kempeleenpuiston tulvareitille pienenee.

Hulevesiselvityksessa on esitetty, miten hulevesien kasittely otetaan huomioon kaavamaarayksissa.

3.3.8 Puustokartoitus

Envineer Oy ja Arkkitehtitoimisto Laatio Oy ovat laatineet puustokartoituksen loka-marraskuussa
2020 Tarkka-Ampujankatu 20:n piha-alueelle ja sen lahiymparistoon.

Piha-alueella kasvaa yksittaisia puita: 2 lehtikuusta, 2 poppelia, lehmus, rauduskoivu, vaahtera ja ko-
risteomenapuu) talojen valissa tai niiden valittomassa laheisyydessa. Pihan itdreunalla on koivurivi,
missa on 5 kpl rauduskoivuja seka pohjoisreunalla kadun ja pyoratien valissa rivi poppeleita kaupun-
gin maalla. Piha-alueen puut ovat noin 40 vuoden ikaisia.

Piha-alueen ja sen eteldsivulla kulkevan pyoratien varrella on nayttava ja maisemallisesti merkitseva
koivuryhma. Ryhmassa kasvaa 25 kappaletta kookkaita rauduskoivuja (@ 30-50 cm) seka yksi 6-haa-
rainen tuomi. Koivujen pituus on noin 20 metrid. Koivuryhman puiden ika on arviolta noin 40 vuotta.
Oulun kaupungin karttapalvelusta 16ytyvia vanhoja ilmakuvia vertailemalla voi todeta, ettd puut on
istuttu paikalle 1980-luvun alkuvuosina. Puuyksilot olivat hyvakuntoisia.

Ymparoivilla idan ja eteldn puoleisilla puistoalueilla, Harjapuisto ja Kempeleenpuisto, kasvaa kook-
kaita koivuja ja lehtikuusia. Kookkaita lehtikuusia useita myds Keilahallin pihapiiristéd sekd kauempaa
rantaan johtavan pydratien varrelta. Puistojen ja pyoratien varrella oleva puusto on paikallisesti mer-
kittdva maisematekija.
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Puulajit:

K = koivu

L = Lehtikuusi
P = Poppeli

O = Omenapuu
T = Tuomi

H = Lehmus

Maisemallisesti merkitseva

puusto',‘-&

- -
.

lImakuva 2020

{ © Oulun kaupunki,
a Yhdyskunta ja ymparistopalvelut

Laatija: TV4 / Envineer Oy

/ N

Kuva 7. Puustoselvitys,

Sesr2 , B p
selvitysalueen puusto. Kuva: Envineer Oy ja Arkkitehtitoimisto Laatio Oy.

3.3.9 Selvitys Nuottasaaren teollisuusalueen suuronnettomuusriskeista maankaytoén suun-
nittelua varten

Oulun kaupunki on teetattanyt kevaalla 2017 selvityksen Heinapaan, Hollihaan, Rommakonselan ja
Limingantullin alueille kohdistuvista, kaavoituksessa huomioon otettavista suuronnettomuusvaa-
roista seka niiden vaikutuksista maankayton mahdollisuuksiin nailla alueilla. Tarkastelu kattaa Nuot-
tasaaren ja Vihredsaaren alueiden turvallisuusselvitysvelvolliset Seveso-kohteet, muut Seveso-koh-
teet, pelastustoimen valvonnassa olevat kohteet seka esimerkinomaisesti tarkasteltuna Limingan-
tullin VAK-ratapihan. Tyon toteutti Gaia Consulting Oy ja sita ohjasi kaupungin, ELY-keskuksen, Tur-
vallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin, Trafin seka alueellisen pelastuslaitoksen edustajista koottu
ohjausryhma. Selvitysta on paivitetty 2021.

Selvityksen mukaan asemakaavan muutosalue sijoittuu alueelle, jota eivat koske Nuottasaaren teol-
lisuusalueen suuronnettomuusriskeista johtuvat maankayton rajoitukset.
3.3.10 Oulun kaupungin meluselvitys 2018

Paivaajan melun keskitaso on paaosin enintaan 45 dB, korttelialueen itdanurkassa enintaan 50 dB.
Asemakaava-alueella sovelletaan Valtioneuvoston paatdksen mukaisia melutason yleisia ohjearvoja.
Kyseessa on nykyinen asuinalue, joten melutason ohjearvoina ulkona kaytetaan 55 dB paivalla ja 50
dB yolla. Tarkempi meluselvitys tehdaan tarvittaessa kaavaehdotusvaiheessa.

12



564-2346 Asemakaavan muutos 8.10.2021, Tarkka-ampujankatu 20
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Kuva 8. Yhteismelu suunnittelualueella, WSP Finland, 2018. Kuva: Locus Cloud, Oulun kaupunki.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt 20.7.2017 As. Oy Isokulma. Hakijan tavoitteena on
kolmekerroksisen asuinrakennuksen purkaminen ja korvaaminen uudisrakennuksilla. Kuusikerroksi-
nen asuinrakennus tulee sailymaan, ja sen korottamista on tutkittu asemakaavan muutoksen yhtey-
dessa.

4.2  Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 23.4.2019 § 249.
4.3  Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalu-
een alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos kos-
kee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

e yhdyskuntalautakunta

e Oulun seudun ymparistotoimi

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulun seutukunta

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e DNA Oyj

e TeliaSonera Finland Oyj
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e Elisa Oyj

e Fingrid Oyj

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Meritulli — Heindpaan asukasyhdistys ry
e Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Digita Oy

e Oulun nuorisovaltuusto ONE

4.3.2 \Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 15.4.2019 paivatty osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista
varten nahtavilla 3.5.-3.6.2019. Asiasta esitettiin kolme lausuntoa ja yksi mielipide.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla
MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Asiasta esitettiin

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin . Tilaisuuteen osallistui ¢ henkilda.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla MRL 65 § tarkoituksessa
ja MRA 27 § saadetylla tavalla. Asiasta esitettiin

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Hakijan tavoitteena on kolmekerroksisen asuinrakennuksen purkaminen ja korvaaminen uudisra-
kennuksilla. Kuusikerroksinen asuinrakennus tulee sdilymaan, ja sen korottamista on tutkittu asema-
kaavan muutoksen yhteydessa.

Taydennysrakentaminen tukee Oulun kaupunkistrategian tavoitetta: Eldva ja vetovoimainen kau-
punkikeskusta seka moni-ilmeiset alueet tukevat asukaslahtoisia asumisen muotoja ja eheytyvaa yh-
dyskuntarakennetta.

Heindpaan taydennysrakentamisen toteuttamisselvityksessa on tutkittu ratkaisuja, joiden pohjalta
Heindpaan taydennysrakentaminen voisi kaynnistya asemakaavamuutoksin seuraavien vuosien ai-
kana. Heindpaan tadydennysrakentamisen toteuttamisselvitysta on kuvattu tarkemmin kappaleessa
4.5.1.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Heindpaan taydennysrakentamisen toteuttamisselvitys

Heindpaan taydennysrakentamisen toteuttamisselvityksen tavoitteena oli 16ytaa ratkaisuja, joiden
avulla Heinapaan taydennysrakentaminen voisi kdynnistya asemakaavamuutoksin seuraavien vuo-
sien aikana. Laaditut suunnitelmat tarjoavat hyvat lahtékohdat taloyhtion myéhemmalle paatdksen-
teolle tdydennysrakentamisesta. Laadittujen suunnitelmien tavoitteena on ollut paitsi tiivistaa, myos
parantaa koko Heindpaan alueen viihtyisyytta keskustamaisena asuinalueena.
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Tyossa tutkittiin erilaisia korttelikonsepteja, joista esitettiin kaksi yhdistelmaa: tehokkaampi Kohti
korkeuksia ja maltillisempi Kehys. Yhdistelmassa Kohti korkeuksia asemakaavan muutoksen suunnit-
telualueelle esitettiin L-muotoista taydennysrakentamista kerrosluvuilla VI-VIII ja lisakerrosalaa 8400
kerrosalaneliometria. Yhdistelmassa Kehys asemakaavan muutoksen suunnittelualueelle esitettiin I-
kerroksisella osalla toisiinsa liitettyja pistetaloja, joiden kerrosluvut vaihtelivat V-VIII valilla ja kerros-
alaa 6120 kerrosalaneliometria. Molemmissa vaihtoehdoissa VI-kerroksinen rakennus sailytettiin.

s
e,
L7

Kuva 9. Heindipddn tdydennysrakentamisen toteuttamisselvitys, otteet korttelikonseptien yhdistelmistd asema-
kaavan muutoksen suunnittelualueelta. Kuva: Luo Arkkitehdit Oy.

Lisatietoja |6ytyy verkko-osoitteesta https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/heinapaa.

4.5.2 Korttelin viitesuunnitelmat

Asemakaavan muutoksen yhteydessa Arkkitehtitoimisto Laatio Oy on laatinut korttelin viitesuunni-
telmia, joissa on tutkittu tdydennysrakentamista Ill-kerroksisen rakennuksen paikalle. VI-kerroksinen
rakennus on sailytetty, kuten Heinapaan taydennysrakentamisen toteuttamisselvityksen suunnitel-
missa. Asemakaavan muutoshakemuksen maankayttdluonnoksissa alueelle oli suunniteltu IV-XII-
kerroksista rakentamista. Heinapaan taydennysrakentamisen toteuttamisselvityksen periaatteiden
hengessa katsottiin, ettd alue ei ole nain korkealle rakentamiselle soveltuva. Jatkosuunnittelun poh-
jaksi valittiin malli, jossa rakentaminen taydensi korttelialueen reunoja Heinapaan taydennysraken-
tamisen toteuttamisselvityksen korttelikonsepteja laajemmalla alueella, eheyttden kortteliraken-
netta.

AS OY ISOKULMA
Tarkka-ampujankatu 20

Maankayttéluonnos

a3 vi

Vi v I X213

As o BSetnma, ouy
ASEMAKARVAN ML S /‘M‘KE/MUS/ e
{

Kuva 10. Alustavia maankdyttéluonnoksia, joissa on IV-XIl 2/3 kerrosta, asemakaavan muutoshakemus. Kuva:
Arkkitehtitoimisto Laatio Oy.
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Kuva 11. Alustavia maankdyttéluonnoksia, joissa on IV-IX kerrosta. Kuva: Arkkitehtitoimisto Laatio Oy.

Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi laadituissa viitesuunnitelmissa suunnittelualueen kuusi-
kerroksinen rakennus sailyy ja sille on osoitettu varaus lounaan puolella sisaanvedetyille kahdelle
lisakerrokselle, joihin voidaan sijoittaa asuntotiloja. Muilta osin korttelialueen reunoja tutkittiin alus-
tavissa luonnoksissa taydennettavaksi rakentamisella, joka muodostuisi II-1X -kerroksisista rakennus-
osista. Maantasokerrokseen on osoitettu liiketilaa. Korttelialueen keskikohtaan muodostuu sisapiha.
Pysakointi sijoittuu padosin pihakannen alle. Ajoyhteys maanalaisille pysakointipaikoille on esitetty
Tarkka-ampujankadun puolelta sailyvan rakennuksen ja uuden rakennuksen valista.

Tyon edetessa viitesuunnitelmia kehitettiin edelleen rauhoittamalla uudisrakennusten massoittelua.
Uudisrakennusten nurkkatornien katsottiin olevan kaupunkikuvallisesti rauhattomia ja korttelin do-
minanttirakennusta, sailyvaa VI-kerroksista pistetaloa, massoittelullisesti alistavia, minka vuoksi uu-
disrakennusten massoittelua rauhoitettiin enemman tasakorkeiksi lamellitaloiksi. Asemakaavan
muutosluonnoksen pohjaksi jatkokehitetyssa vaihtoehdossa uudisrakennusten kerroskorkeudet
vaihtelevat II-VII kerroksen valilla. Muilta osin jatkokehitetty viitesuunnitelma vastaa edeltavaa viite-
suunnitelmaa sailyvan VI-kerroksisen pistetalon, pysakoinnin, liikerakentamisen ja pihajarjestelyjen
osalta.

Viitesuunnitelmissa esitetty materiaalimaailma on pyritty sovittamaan ymparistodnsa. Sailyvan ra-
kennuksen julkisivut sovitetaan olemassa olevaa julkisivua mukailevaksi. Uudisrakennusten julkisivut
ovat korttelin ulkoreunoilta padosin paikallaan muurattua tiilta, ja parvekkeet on esitetty toteutetta-
vaksi sisaanvedettyina. Korttelin sisdpihan puolella uudisrakennusten parvekkeet voidaan toteuttaa
rungon ulkopuolisina parveketorneina. Piharakennukset ja katokset toteutetaan viherkattoina.

ISOKULMA

LS

Kuva 12. Maankdyttéluonnos asemakaavaluonnoksen pohjaksi, II-VII kerrosta. Kuva: Arkkitehtitoimisto Laatio
Oy.
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4.5.3 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 3.5.-3.6.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta esitettiin kolme lausuntoa ja yksi mielipide. Ne ovat vastineineen kaavaselostuksen liitteena.
Lausunnot ja mielipiteet eivat antaneet aihetta muuttaa asemakaavaa.

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavilla

4.5.4 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

4.5.5 Suunnitelmiin nahtavillaolon jilkeen tehdyt muutokset

4.5.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
23.4.2019 § 249.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavan muutosluonnoksen mielipiteiden
esittamista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nah-
taville MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kortteli 16 on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Korttelialueelle
muodostuvat asemakaavan muutoksen yhteydessa tontit nro 2-4.

Oleva VI-kerroksinen kerrostalo Tarkka-Ampujankadun ja Isokadun kulmassa sailyy ja sitd on mah-
dollista korottaa kahdella puiston suunnalta sisdanvedetylla lisakerroksella. Oleva rakennus (kerrok-
set |-VI) on suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr-20, suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen.
Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan
tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviran-
omaisen lausunto.

Korttelin tdydennysrakentamisen kerrosluku vaihtelee Il ja VII valilla.

Korttelin rakennusoikeus on yhteensa 14 795 kerrosalaneliometrid, jonka liséksi osoitetaan 160 ker-
rosalaneliometria talous- ja huoltotiloille. Kortteliin tulee osoittaa véhintdan 215 nelidmetria paa-
kayttotarkoitusta hairitsematonta myymala- tai lilketilaa maantasokerrokseen (merkinta m-5). Luku
sisaltyy kokonaiskerrosalaan.

Kortteliin voidaan toteuttaa maanalaista pysakdintia (merkinta ma-p). Piha-alueelle on osoitettu si-
jainniltaan ohjeellinen oleskelualue (le). Tarkka-Ampujankadun varteen on osoitettu asemakaavakar-
talla ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. Tarkka-ampujankadun ja Isokadun kulmauk-
seen on osoitettu istutettava alue. Lisaksi piha-alueelle on osoitettu ohjeellinen istutettava alue.

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu asemakaavamaarayksia taydentava kolmiomerkinta
lev4, jonka sisalté nakyy asemakaavamerkinnoissa. Siina on esitetty tarkentavia maarayksia mm.
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kaupunkikuvaan, rakentamiseen, piha-alueisiin, pysakdintiin ja polkupydrapysakaintiin. Pysakdinti-
paikkoja tulee varata yksi pysakointipaikka 210 asuinkerrosalaneliometria kohden seka yksi pysa-
kointipaikka 85 liike- ja toimistokerrosalaneliometria kohden.

Korttelialueelle sijoitetaan muuntamo. Muuntamo tulee integroida rakennuksiin tai katoksiin alueen
sahkodverkonhaltijan hyvaksymalla tavalla. Muuntamon seindpinnat tulee sovittaa yhteen alueen ra-
kennusten julkisivumateriaalien ja varisavyjen kanssa.

5.1.1 Mitoitus

Tontille arvioidaan muodostuvan 192 asuntoa 288 asukkaalle. Mitoitusperusteena on arvioitu asun-
torakentamisen kerrosala 14 445 kerrosalanelidmetria, 75 kem?/asunto ja 1,5 asukasta/asunto. Kort-
telialueen pinta-ala on 5580 nelidmetria ja sen rakentamistehokkuudeksi muodostuu e=2,68.

z o N "" b4 \‘ A3 iR > v'““" Y ¥ % 3 b A
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Kuva 13. Ndkymdé Tarkka-ampujankadulta ldnnestd. Kuva: Arkkitehtitoimisto Laatio Oy.

5.1.2 Palvelut

Asemakaava mahdollistaa liike- ja toimistotilan sijoittamisen asemakaavan muutosalueelle. Asema-
kaavamaaraysten mukaan tontille tulee toteuttaa vahintaan 215 kerrosneliometria myymalatilaa.
Muilta osin alueen asukkaat kayttavat lahialueen palveluita.

5.2  Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnitelma tdydentad Heinapaan aluetta luomalla siihen uuden rakentamisen myété uuden oman-
laisensa kerrostuman. Suunnitelman soveltuvuutta ymparistdon on tutkittu havainnekuvilla. Suunni-
telman taustalla on Heindpaan tdydennysrakentamisen toteuttamisselvitys, jonka pohjalta on laa-
dittu maankayton viitesuunnitelmia. Tdydennysrakentamisen myéta kortteliin muodostuu suojaisa
piha-alue. Pysakoinnin sijoittaminen paaosin kellaritilaan mahdollistaa asumisviihtyisyyden paranta-
mista. Rakennuksen maantasokerrokseen sijoitettava liiketila monipuolistaa palvelutoimintoja ja li-
saa maantason avoimuutta. Ymparistoa, kaupunkikuvaa ja rakentamistapaa koskevien
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laatutavoitteiden toteutuminen on pyritty varmistamaan asemakaavamaarayksia taydentavassa kol-
miomerkinnassa.

Kuva 14. Ndkymd Tarkka-ampujankadulta iddstd. Kuva: Arkkitehtitoimisto Laatio Oy.
5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suunnitelmassa on esitetty nykyisen kolmekerroksisen kerrostalon korvaamista taydennysrakenta-
misella. Kuusikerroksinen rakennus sailyy ja sille on varattu mahdollisuus kahden lisékerroksen ra-
kentamiselle. Lisakerros on viitesuunnitelmissa ja kaavamaarayksissa pyritty sovittamaan rakennuk-
sen ilmeeseen. Lisakerrosten sisaanveto lounaan puolella keventada laajennuksen vaikutelmaa. Lisa-
kerrokset voivat toteutuessaan korostaa sailyvan rakennuksen kaupunkikuvallista asemaa suhteessa
muuhun alueelle suunniteltuun rakentamiseen.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tarkasteltu suunnitelman nakymia ja korttelin viitesuunni-
telman soveltuvuutta alueen kaupunkikuvaan havainnekuvin, valokuvaupotuksin ja 3D-mallin avulla.

Heindpaan taydennysrakentamisen toteuttamisselvityksen suosituksissa kaupunkirakenteen kehitta-
miseksi todetaan: "Korkea rakentaminen sijoittuu Kyosti Kallion puiston reunalle, jossa se rajaa puis-
ton laajaa kaupunkitilaa. Rakentaminen puiston laidalla on taman selvityksen suunnitelmissa esitetty
enintdan 12-kerroksisena. Muualla kerroskorkeus on enintaan 8.” Toteuttamisselvityksessa esitettyja
ratkaisuja tarkennetaan asemakaavan muutoksen yhteydessa. Suunnitelmissa on noudatettu tata
periaatetta: tdydennysrakentaminen on enintaan seitsemankerroksista, ja sailyva rakennus on koro-
tuksineen kahdeksankerroksinen.

Suunnitelma tdydentaa aluetta luomalla sithen uuden ja omanlaisen, oman aikakautensa kerrostu-
man. Suunniteltu rakentaminen liittyy tdydentaa Tarkka-ampujankadun vartta ja liittyy kadun var-
rella 1dhiympéariston kolme- ja neljakerroksisten rakennusten mittakaavaan, kuitenkin kuusikerroksi-
sena sita korkeampana. Tontin lounaislaidalla, kavely- ja pyorailyvaylan halkaiseman puiston reu-
nassa rakentaminen on viisikerroksista. Viisikerroksinen osa liittyy Harjapuiston laidalla olevaan seit-
semankerroksiseen rakennusmassaan kaksikerroksisen osan valityksella. Uudisrakennukset
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muodostavat kaupunkirakennetta eheyttavan ja tontin rajoja reunustavan rakennusmassan. Sailyva
kuusikerroksinen pistetalo tontin luoteiskulmassa sailyttaa keskeisen sijaintinsa ja koordinaatistonsa
ansiosta asemansa korttelin dominanttirakennuksena erityisesti Tarkka-ampujankadun ja Isonkadun
suunnista. Suunnitelma mahdollistaa sailyvan pistetalon korottamisen kahdella kerroksella, mika en-
nestaan korostaa rakennuksen asemaa kaupunkikuvassa.

Oulun ruutukaavakeskustan modernin rakennuskannan inventoinnissa 2016 asemakaavan muutos-
alue kuuluu aluekokonaisuuteen V, Tarkka-ampujankadun Sato-korttelit. Sen arvoja ovat tyypillisyys,
autenttisuus, yhtenaisyys ja intensiteetti. Suositukset: Alueen rakennusten arkkitehtuurin ominais-
piirteita tulee vaalia. Avoimeen korttelityyppiin perustuva kaupunkirakenteellinen rytmi ja idea tulee
huomioida mahdollista lisarakentamista suunniteltaessa.

Suunnittelualueen toisen rakennuksen korvaaminen uudella vaikuttaa aluekokonaisuuden modernin
arkkitehtuurin arvoihin seka Sato-kortteleiden alkuperaiseen ideaan. Kaavoituksen nakemyksen mu-
kaan kuusikerroksisen rakennuksen sailyttaminen sitoo kuitenkin uutta suunnitelmaa paikkaansa ja
sdilyttaa asemaansa Tarkka-Ampujankadun katunakymassa. Korttelin tdydennysrakentaminen alku-
peraisen idean pohjalta, jossa rakennukset on sijoitettu katukoordinaatistosta poikkeavaan kulmaan
ja suhteellisen keskelle korttelialuetta, olisi tilankdyton kannalta ja yhdistettynd maanalaiseen pysa-
kointiin vaikeasti toteuttavissa. Lisaksi uudisrakentamisen alkuperadisesta rakentamisesta poikkeava
koordinaatisto korostaa rakentamisen ajallista kerrostumaa kaupunkikuvassa, seka parantaa alueen
tilahierarkiaa kehittaen korttelin ymparistdéa kaupunkimaisella tavalla. Tasta syysta on paadytty esit-
tamaan ratkaisua, jossa korttelirakennetta eheytetdan rakentamalla sen reunoille ja tdydennetdan
korttelia Tarkka-ampujankadun seka Harjapuiston suunnilla. Suunnitelmassa on jatetty kaavoituksen
nakemyksen mukaan riittava etaisyys sailyvan ja tdydennysrakennettavan rakennuskannan valille.

Kuva 15. Ndkymad eteldstd. Kuva: Arkkitehtitoimisto Laatio Oy.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympérist6on

Asemakaavan muutosalueella on lahtdtilanteessa melko paljon maanvaraista istutettua aluetta. Ase-
makaavan muutoksen myota piha-alue muuttuu paaosin rakennetuksi alueeksi, jolla istutuksia voi-
daan toteuttaa rajoitetusti. Sailyvan kuusikerroksisen rakennuksen ymparistéon jad maanvaraista
piha-aluetta, jolla olevat istutukset puineen on mahdollista sailyttaa ja ottaa huomioon jatkosuunnit-
telussa. Piharakennuksille tulee toteuttaa viherkatot. Uudisrakentaminen alueen luoteislaidan puisto-
alueen reunalla saattaa johtaa puistoalueen puuston osittaiseen haviamiseen. Rakennushankkeeseen
ryhtyvan tulee korvata rakentamisen yhteydessa mahdollisesti kaadettavat puut Oulun kaupungille ja
varmistaa puistoalueen yleisiimeen sailyminen vehredna ja puuston hallitsemana viheralueena.
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Harjapuiston ja Kempeleenpuiston suuntaan suunnitelma rajaa tonttialueen rakennuksilla yleisesta
puistoalueesta. Suunnitelmassa esitetty rakentaminen parantaa alueen tilahierarkiaa ja erottaa julki-
sen puistoalueen selkeasti puolijulkisesta korttelipihasta. Harjapuisto ja Kempeleenpuisto sailyvat
vehreina puuston hallitsemina virkistysalueina. Tontin sisalla uudisrakentamisen alle jaava puusto tu-
lee haviamaan. Korttelialueelta poistuva puusto tulee korvata viheristutuksin, viherkatoin ja mahdol-
lisuuksien mukaan puuistutuksin. Envineer Oy:n ja Arkkitehtitoimisto Laatio Oy:n laatimassa puusto-
kartoituksessa ei ole huomioitu Isokadun ja Tarkka-ampujankadun kulmauksessa korttelialueella ole-
via puita.

5.3.3 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Suunnittelualue sijaitsee hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien aarella seka palvelui-
den ja virkistysalueiden lahelld, mika tukee kestavien kulkumuotojen kayttamista ja arkiliikuntaa. Alu-
een lahelld Heindpaan urheilukeskuksessa on monipuoliset liikuntamahdollisuudet.

5.3.4 Vaikutukset liikenteeseen

Alueen pysakointipaikkamaara lisaantyy taydennysrakentamisen myota. Voimassa olevassa asema-
kaavassa pysakdintivelvoite on puoli autopaikkaa asuntoa kohti, maaraksi on arvioitu 26 autopaik-
kaa. Asemakaavan muutoksessa pysakointivelvoite on osoitettu kayttotarkoituksittain. Viitesuunni-
telmien mukaiseksi vahimmaisvelvoitteeksi on arvioitu 75 autopaikkaa. Lopullinen maara tarkentuu
rakennuslupavaiheessa.

Autopaikat sijoitetaan paaosin kellarikerrokseen. Viitesuunnitelmissa on esitetty kolme liiketiloja pal-
velevaa autopaikkaa maantasoon. Ajoyhteydet kortteliin on osoitettu Tarkka-ampujankadulta seka
Isoltakadulta. Ajoyhteys pysakdintikellariin on osoitettu Tarkka-ampujankadulta. Polkupydra-
pysakdintia on suunniteltu viitesuunnitelmissa maantasoon varastoihin ja katoksiin seka kellariker-
rokseen. Toimintojen sijoittelu tarkentuu rakennuslupavaiheessa.

Pysakointiliikenne alueella lisaantyy lahtotilanteeseen verrattuna, mutta hankkeella ei ole katsottu
olevan merkittavaa vaikutusta alueen liikenteeseen.

5.3.5 Kestdvien kulkumuotojen edistaminen

Suunnittelualue sijaitsee hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien darella seka lahella
palveluita. Lahimmat joukkoliikennepysakit sijaitsevat Kirkkokadun ja Uusikadun varrella. Muutosalu-
een lounaispuolelta kulkee toteutussuunnittelussa oleva polkupydrabaana Kembaana 1. Asemakaa-
vassa on esitetty pysakdintinormin mukaiset riittavat pyorapysakointipaikat. Kolmiomerkinnadssa on
maaratty tarkemmin polkupyorapysakoinnin laatutekijat.

5.3.6 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Suunnitelma mahdollistaa tdydennysrakentamisen keskusta-alueella palveluiden lahella ja hyvien lii-
kenneyhteyksien aaressa. Suunniteltu rakentaminen vaikuttaa lahialueen asuntojen ikkunanakymiin
ja nakyy kaupunkimaisemassa. Alueelle suunniteltu myymalatila tukee palveluiden saavutettavuutta.

5.3.7 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksen valmistelun yhteydessa on varmistettu hankkeen toteutuskelpoisuutta ha-
kijan kanssa. Asemakaavan muutos mahdollistaa taydennysrakentamisen asuinvaltaisena tdydennys-
rakentamisena, johon kuuluu liiketilaa. Kaupunkikeskustan asukasmaaran lisdantyminen luo kysyntaa
palveluille parantaen naiden kannattavuutta ja luo sita kautta mahdollisuuksia myds palvelutarjon-
nan paranemiselle. Rakentamisella on tydllistavaa vaikutusta.
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5.3.8 Illmastovaikutukset

Suunnitellun hankkeen voidaan katsoa edustavan kestavan kehityksen mukaista tdydennysrakenta-
mista, koska asuntoja sijoitetaan palveluiden ja virkistysalueiden lahelle seka hyvien joukkoliikenne-,
pyoraily- ja kavely-yhteyksien alueelle. Purkavaan tdydennysrakentamiseen perustuva ratkaisu on
ymparistdministerion julkaisun (Purkaa vai korjata? Hiilijalanjaljenvaikutukset, elinkaarikustannukset
ja ohjauskeinot, 2021) mukaan kerrosalaan suhteutettuna ilmastovaikutuksiltaan sailyttavaa tayden-
nysrakentamista huonompi vaihtoehto. Olevan rakennuksen purkaminen ja rakennustyot aiheuttavat
ilmastovaikutuksia, jotka ovat olevan rakennuskannan sailyttamista suuremmat 30-50+ vuoden elin-
kaaren ajanjaksolla. Myds purettavan rakennuksen rakennusosien ja erityisesti kantavan rungon ja
perustusrakenteiden hyddyntamatta jattaminen tuhlaa ilmastointensiivisia resursseja, kuten betonia.
Kuusikerroksisen rakennuksen sailyttaminen ja korottaminen on ilmastovaikutuksiltaan positiivinen
asia.

5.4  Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole havaittu erityisia ympariston hairidtekijoita. Asemakaavan yhteydessa ei ole nahty tar-
peelliseksi osoittaa hankkeelle aaneneritystasovaatimuksia. Kaikki parvekkeet tulee lasittaa, mika pa-
rantaa asuntojen viihtyisyytta.

5.5  Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat noudattavat Oulun kaupungin kadytdssa olevia asemakaavamerkintdja ja maa-
rayksia. Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu asemakaavamaarayksia taydentava kol-
miomerkinta (lev4). Erillisia rakentamistapaohjeita ei laadita.

5.6 Nimisto

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole esitetty uusia nimia.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Liitteena on Arkkitehtitoimisto Laatio Oy:n laatimat korttelin viitesuunnitelmat.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue toteutetaan asemakaavan saatua lainvoiman. Hankkeesta laaditaan toteuttamissopimus ehdo-
tusvaiheessa. Alue toteutettaneen vaiheittain.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokous pidetaan rakennuslupavaiheessa.

Oulussa 8. paivana lokakuuta 2021

Kari Nykanen Jere Klami

asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

564 Oulu Tayttamispvm
V kaupunginosan korttelia 16 koskeva asemakaavan muutos.
Ehdotuspvm

0,5581

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

08.10.2021

08.10.2021
03.05.2019
564-2346

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5580

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,5581 100,0 15090 2,70 0,0000 10830
A yhteensa 0,5581 100,0 15090 2,70 0,0000 10830
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,4492 80,5 0,4492
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,5581 100,0 15090 2,70 0,0000 10830

A yhteensa 0,5581 100,0 15090 2,70 0,0000 10830

AK 0,5581 100,0 15090 2,70 0,0000 10830

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa:il;:::alset P"[:z-]ala Pm{:ziala Kerr(r’:f]Ia [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,4492 80,5 0,4492
ma-p 0,4492 100,0 0,4492
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Tarkka-ampujankatu 20, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Tiedoksi osallisille

Osoitteessa Tarkka-ampujankatu 20 on tullut vireille asemakaavan muutos. Kaavan alkuvaiheessa
on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta kiinteistdjen isdnnaoitsijoiden tulee
tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita.

Asemakaavahankkeessa suunnitellaan tdydennysrakentamista. Asemakaavan on tarkoitus valmistua
vuonna 2022.

@wlikﬁm

paivakoti

N

Kuva 1 Kartalle on rajattuna punaisella viivalla alue, jolle asemakaavan muuttamista suunnitellaan ja
punaisella katkoviivalla alue, jolla hankkeesta tiedotetaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esitta& mielipiteitéa nahtavillaoloaikana. Ohje
palautteen antoon on sivulla 4.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |0ytyvat kaavatunnuksella 564-2346

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Etusivulla olevaan karttaan on rajattu alustava asemakaavan muutosalue seka alue, jolle hankkeella
saattaa olla vaikutuksia. Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu V kaupunginosan (Leveri) korttelin
16 tontti nro 1 osoitteessa Tarkka-ampujankatu 20 / Isokatu 95. Asemakaavan muutosalue rajautuu
koillisessa Tarkka-ampujankatuun, kaakossa jalankululle ja py6rdilylle varattuun katuun, lounaassa
Harjapuistoon ja luoteessa Isokatuun. Alueen pinta-ala on 5581 m2.

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on toteuttaa asunto-osakeyhtivetoinen
taydennysrakentamishanke. Asemakaavan muutoksen yhteydessa tutkitaan mahdollisuutta
taydennysrakentaa tonttia padosin asuntokayttoon ja purkaa oleva kolmekerroksinen
asuinrakennus. Kuusikerroksinen rakennus on tarkoitus sailyttaa. Tiloja palveluille tutkitaan
asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Vaikutusten arviointi

Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sitd varten laadittaviin selvityksiin.
Suunnittelutydn aikana laaditaan tarvittavat selvitykset, kuten rakennushistoriaselvitys. Tyon
kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistoon (ndkymat alueelle, kulttuurihistorialliset arvot), liikenteen toimivuuteen
ja turvallisuuteen (lilkkenteen méaara ja toimivuus alueella) seké kestavien kulkumuotojen
edistamiseen. Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot
vaikutuksista liitetdan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Alue on Oulun kaupungin omistuksessa ja vuokrattu asemakaavan muutoksen hakijalle.
Hankkeeseen liittyen laaditaan toteuttamissopimus.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat
Oulun kaupunkistrategia 2026

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on mm. elinvoimainen Oulu kasvaa ja kansainvalistyy.
Kasvamme kestavasti. Tiivistiamme kaupunkirakennetta ja edistdmme ymparistoystavallista
liilkkumista.

Oulun keskustavisio 2040

Kaupunginvaltuuston 3.4.2017 hyvaksyma Oulun keskustavisio 2040 on ruutukaavakeskustaa
kasitteleva strateginen suunnitelma, joka ohjaa Oulun kaupunkikeskustan kehittamista. Sen
tarkoituksena on muodostaa tulevaisuudenkuva elinvoimaisesta ja omaleimaisesta Oulun
keskustasta. Siind maaritellaén keskeiset linjaukset ja toimenpiteet keskustan kehittdmiseksi.
Suunnitelma ohjaa periaatteillaan keskustan maankayton kehittdmista. Keskustavisiossa
asemakaavan muutoksen suunnittelualue on osa keskustan taydentyvaa kaupunkirakennetta.
Keskustavisiossa yhdeksi keskustan uudistamisen painopistealueeksi on tunnistettu Heindpéaa, jonka
nykyista kaupunkirakennetta on mahdollista tiivistda eri tavoin. Heindpaan taydennysrakentamista
on tutkittu eri tdydennysrakentamiskonseptien ja pysakdintiperiaatteiden avulla. Lisatietoja [6ytyy
verkko-osoitteesta www.ouka.fi/keskustavisio.

Heindpaan tadydennysrakentamisen toteuttamisselvitys

Oulun keskustavision 2040 jatkotoimena on laadittu Heindp&an taydennysrakentamisen
toteutusselvitys. Siind on tarkasteltu Heindp&an taydennysrakentamisen eri vaihtoehtoja,


http://www.ouka.fi/keskustavisio
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muodostettu suositukset taydennysrakentamiselle erilaisissa korttelityypeissa sekéa luotu realistisia
toteutusmalleja Heindpaan taydennysrakentamiselle. Tyon lopputuloksena on esitetty ratkaisuja,
jotka ovat hyodynnettévissda mahdollisimman laajasti Heindpaéan tdydennysrakentamisessa.
Selvityksen laadintaan osallistui hakumenettelyn perusteella valittuja pilottitaloyhtidité. Lisatietoja
l6ytyy verkko-osoitteesta https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/heinapaa.

Oulun ruutukaava-alueen modernin rakennuskannan inventointi

2016 laaditussa inventointiraportissa suunnittelualue on osoitettu kuuluvaksi arvokkaaseen
moderniin pienalueeseen Tarkka-ampujankadun SATO-korttelit ja sen rakennukset paikallisesti
arvokkaiksi osana pienaluetta. Selvitys |6ytyy verkko-osoitteesta
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/ruutukaava-alueen-modernin-inventointi.

Uuden Oulun yleiskaava

Yleiskaavassa (voimaan Oulun kaupunginhallitus 20.6.2016) suunnittelualue on osoitettu p&aosin
merkinnalla AK-c, keskustamainen asuin- ja liikealue. Alue varataan keskustamaisen ja
toiminnoiltaan sekoittuneen taydennysrakentamisen alueeksi, jolle saa sijoittaa asuinkerrostaloja,
liike- ja toimistorakennuksia sekd ympéristohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyOpaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistdd monipuolista kaupunkikuvaa, viihtyisyytta
ja asuinympariston laatua. Pieni osa aluetta sen itdreunassa on osoitettu merkinnéalla Vv,
virkistysalue. Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueella on sallittua virkistysta ja
ulkoilua palveleva rakentaminen. Maisemaa tai virkistyskayttomahdollisuuksia mahdollisesti
vaarantavaan toimintaan on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyolupa.

,. QR

Kuvat 2 ja 3: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta ja asemakaavasta.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 6.3.1969 vahvistettu asemakaava (kaavatunnus 491), jonka mukaan kortteli on
asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK). Rakennusalat on osoitettu VI- ja lll-kerroksisille
rakennuksille. Korttelialueelle on varattava %2 autopaikkaa asuntoa ja liikehuoneiston kerrosalan
100 m2 kohti seka lisdksi yhtendista pihamaata 10 m2 asuinhuoneistoa kohti.


https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/heinapaa
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/ruutukaava-alueen-modernin-inventointi
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai séhkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan pa&toksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittdmisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/6019/2017.

Séhkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua my6s Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisell& sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman lopussa on kuvattu kaavoituksen
eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisojen
osalta osallisia tdssa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e yhdyskuntalautakunta e Elisa Oyj

e Oulun seudun ymparistétoimi e Fingrid Oyj

e Oulun Vesi e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun Energia e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Meritulli — Heindp&aan asukasyhdistys ry
e Pohjois-Pohjanmaan museo e Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry

e Oulun seutukunta e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Digita Oy

e DNA Oyj e Oulun nuorisovaltuusto ONE

e TeliaSonera Finland Oyj
Miten kaavatyo etenee?
Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoituksen kaynnistymisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Suunnittelualueen lahiympariston
kiinteistonomistajille ja asukkaille ilmoitetaan kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan
sahkopostitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan, jona
aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa esitettyihin vuorovaikutus- ja arviointimenettelyihin.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaén tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetdan nahtavilla neljan viikon ajan syksylla 2021. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia.


mailto:kirjaamo@ouka.fi
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Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittdmiseen kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen laatimiseen.
Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu kevaalla 2022, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavamuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavilldolosta kirjeella. Muistutukset tulee toimittaa
kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.

Hyvéaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankayttod- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvéksymispaatoksesta sdadetadn MRL:n 191 §:ss&. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ympéristopalvelut, kaavoitus

kaavoitusarkkitehti Jere Klami | puh. 044 703 2412 | etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
kaavoitusarkkitehti Panu-Petteri Kujala | puh. 040 612 4950 | etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
kaavoitusassistentti Irma Hyry | puh. 044 703 2426 | etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
Kaavoituksen kayntiosoite: Ympaéristotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Sahkdpostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi

Kuva 4. Viistokuva suunnittelualueelta. © Blom
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla
3.5.-3.6.2019. Asiasta esitettiin kolme lausuntoa ja yksi mielipide.

Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Anita Yli-Suutala, kirjoittavat 20.5.2019:

Oulun kaupungilla on tullut vireille Leverin kaupunginosassa Tarkka-ampujankatu 20 koskeva
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (kaavatunnus 564-2346). Hankkeessa
suunnitellaan korttelin 16 tontin 1 tdydennysrakentamista. Tama lausunto koskee rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Alue on kerrostalovaltaista asuinaluetta ja lahistolla on koulu-, paivakoti- ja liikkuntapalveluita. Kortteli
kuuluu Tarkka-ampujankadun Sato-kortteleihin, mitka on arvotettu paikalisesti arvokkaaksi
aluekokonaisuudeksi v.2016 laaditussa Oulun moderni ruutukaavakeskusta-inventoinnissa.
Aluekokonaisuus, joka muodostaa kolmen korttelin muodostaman VI-kerroksisen pistetalon ja
matalamman, lll-kerroksisen lamellitalon toistosta. Korttelit on rakennettu 1950- ja 1960-lukujen
vaihteessa SATO:n vuokra-asuinkerrostaloiksi, hankeen kohde valmistui v.1959. Kohde seka
aluekokonaisuus ovat hyvin sailyttaneet alkuperaiset tyylipiirteensa. Jatkossa rakennusten ominaispiirteet
tulee huomioida taydennysrakentamisesta suunniteltaessa. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta
huomautettavaa Tarkka-ampujankatu 20 asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Kaavoitus:
Asemakaavan muutosalueesta on laadittu rakennushistoriaselvitys, johon liittyy kuvaus Sato-kortteleista.

Suunnitelmissa on sailytetty kuusikerroksinen rakennus ja mahdollistettu kolmekerroksisen rakennuksen
korvaaminen tdaydennysrakentamisella. Tdydennysrakentamisen kerrosluku vaihtelee viidesta seitsemaan
kerrokseen. Olevaa kuusikerroksista rakennusta on mahdollisuus asemakaavan muutosluonnoksen
mukaan korottaa kahdella kerroksella, jotka ovat puiston suunnalla sisdanvedettyja. Rakennuksen
korottaminen soveltuu kaavoituksen nakemyksen mukaan rakennuksen ilmeeseen ja korostaa sen
kaupunkikuvallista asemaa suhteessa taydennysrakentamiseen. Kaavassa on osoitettu sr-20 -
suojelumerkinta olevan kuusikerroksisen rakennuksen kerroksille 1-6. Sr-20 merkinta: "Suojeltava
rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja
rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niité vastaavia
materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista
tulee pyytad maakuntamuseon/museoviraston lausunto.”

Suunnittelualueen toisen rakennuksen korvaaminen uudella vaikuttaa aluekokonaisuuden modernin
arkkitehtuurin arvoihin seka Sato-kortteleiden alkuperdiseen ideaan. Kaavoituksen nakemyksen mukaan
kuusikerroksisen rakennuksen sailyttaminen sitoo kuitenkin uutta suunnitelmaa paikkaansa ja sailyttaa
asemaansa Tarkka-Ampujankadun katundakymassa. Korttelin tdydennysrakentaminen alkuperaisen idean
pohjalta, jossa rakennukset on sijoitettu katukoordinaatistosta poikkeavaan kulmaan ja suhteellisen
keskelle korttelialuetta, olisi tilankdyton kannalta ja yhdistettynd maanalaiseen pysakdintiin vaikeasti
toteuttavissa. Lisaksi uudisrakentamisen alkuperaisesta rakentamisesta poikkeava koordinaatisto korostaa
rakentamisen ajallista kerrostumaa kaupunkikuvassa. Tasta syysta on paadytty esittdmaan ratkaisua, jossa
korttelirakennetta eheytetaan rakentamalla sen reunoille ja tdydennetdan Tarkka-ampujankadun seka
Harjapuiston suunnilla.

Sailyva Vl-kerroksinen pistetalo tontin luoteiskulmassa sailyttaa keskeisen sijaintinsa ja katulinjoista
poikkeavan koordinaatistonsa ansiosta asemansa korttelin dominanttirakennuksena erityisesti Tarkka-
ampujankadun ja Isokadun suunnista. Suunnitelma mahdollistaa sailyvan pistetalon korottamisen
kahdella kerroksella, mika ennestaan korostaa rakennuksen asemaa kaupunkikuvassa. Suunnitelmassa on
jatetty kaavoituksen nakemyksen mukaan riittava etaisyys sailyvan ja tdydennysrakennettavan
rakennuskannan valille.



Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 1, 31.5.2019:
Kirjallinen palaute Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunnalle:

Tarkka-ampujankadun eteldosa on yhtenaisesti aravarakennettu aluetta, jonka on rakentanut
rakennusliike Palmas 50-luviun lopulla ja 60-luvun alussa. Se on ainutlaatuinen yhtendinen kokonaisuus
Oulun kaupungin alueella. Viereinen taloyhtio ei halua alkaa purkamaan llI-kerroksista taloa, koska ovat
tehneet kattavan putkiremontin, eika siten isannditsijan mielesta kannata purkaa taloa koska se olisi
turhaa rahan tuhlausta.

Mielestani alue tulisi myos sdilyttaa sellaisenaan historiallisena yhtendisena kokonaisuutena eika purkaa.
Oulussa on paljon hienoja taloja purettu uudisrakentamisen tielta haluten nykyaikaistaa kaupungin
imagoa.

Eiko olisi jo aika sdilyttaa jotain hienoakin yhtenaista aluetta Heindpaassa jalkipolville.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja on alun perin halunnut lahted ajamaan asiaa ja saanut hallituksen
jasenet puhuttua asiaan mukaan. Ko. henkilot ovat kaikki asukkaina ns. VI-kerroksisessa talossa.

Yhtiokokouksessa, jonka piti kasitelld Heindpaan alueen kehittamistd, puheenjohtaja esitti asiana
lisarakentamista tontille tai mahdollisesti Ill-kerroksisen talon purkua (joka oli hanen mielesta ehdotonta)
ja lisdrakentamista. Adnestyksessa asian jatkosuunnitelmille saatiin n. 57%:n kannatus kokoukseen
osallistujista. VlI-kerroksisen osakeaanimaara on suurempi kuin Ill-kerroksisen aanimaara. Joten he
pystyvat danestamaan lll-kerroksisen talon purkamisen lapi.

Taloyhtidssa on tehty mittavia remontteja vuosien aikana, joista on viela taloyhtidlainaakin.
Ikkunat uusittu 1990

Julkisivupinnoitteet uusittu 1997

Lampdoeristeita lisatty 1997

Lammonvaihdin uusittu 2000

Lukkojen sarjoitus Exec-avaimille 2003

Kaytto-ja viemariputkistot uusittu 2005/2006
Kiinteistdn maanalainen lampdputkisto uusittu 2005
Asennettu huoneistokohtaiset vesimittarit 2005
Rappukaytavien maalaus 2006

Antenniverkon saneeraus 2006
Molok-jatehuoltojarjestelman kayttéonotto 2008
Asfalttien uusiminen 2009

D-talon VI-kerroksisen vesikaton uusiminen 2011
A-talon lll-kerroksisen vesikaton uusiminen 2012
Koodilukot 2013

D-talon VI-kerroksisen hissin peruskorjaus 2015



A-talon lll-kerroksisen ja D-talon VI-kerroksisen tuuletusparvekkeiden ulko-ovien uusiminen,
huoneistoparvekkeiden ovien uusiminen ja A-talon lll-kerroksisen kellarin ja pyoravarastojen ikkunoiden
uusiminen 2016

Lisaksi on paatetty vuoden 2016 yhtiokokouksen kunnossapito- ja korjaussuunnitelmassa vuosille 2017-
2021:

- kosteuseristys/patosuojaus talon ulkopuolelle kriittisimpiin kohtiin

- sadevesien pois johtamisen parantaminen

- D-talon ja matalan talon py6rakatoksen rakentaminen ja mahdolliset korvausilmaventtiilit
NAITA 5-VUOTISSUUNNITELMIA El OLE JOSTAIN SYYSTA TEHTY

Yhtiokokous 2019: Kunnossapito-ja korjaussuunnitelma vuosille 2019-2023

- Koska yhtidssa on paatetty aloittaa tontin ja rakennuskannan kehittamiseen kohdistuva valmistelu-ja
selvitystyd, ei isompia remontteja lahitulevaisuudessa aiota tehda.

TALOYHTIOSSA ON VIELA PITKAAIKAISLAINOJA SEURAAVASTI.
1) PUTKIREMONTTILAINA PAATTYY 17.9.2025

2) HISSIREMONTTILAINA PAATTYY 7.10.2020

3) OVI-JA IKKUNAREMONTTILAINA PAATTYY 31.3.2021

Onko mitaan jarkea antaa lupa lll-kerroksisen talon purkuun kun siitéd on viela asukkailla korjauslainoja
useita vuosia.

Korkean talon osakemaaralla voidaan "jyrata” matalan talon purku lapi, jota koko hallitus haluaa (ovat
korkean talon osakkaita kaikki).

Eiko olisi jo aika sailyttaa jotain hienoakin yhtenaista aluetta Heindpaassa jalkipolville.
Kaavoitus:

Suunnitelmassa on esitetty nykyisen kolmekerroksisen kerrostalon korvaamista taydennysrakentamisella.
Kuusikerroksinen rakennus sailyy ja sille on varattu mahdollisuus kahden lisékerroksen rakentamiselle.
Lisakerros on viitesuunnitelmissa pyritty sovittamaan rakennuksen ilmeeseen. Lisdkerrosten sisaanveto
lounaan puolella keventaa laajennuksen vaikutelmaa. Lisakerrokset voivat toteutuessaan korostaa
sailyvan rakennuksen kaupunkikuvallista asemaa suhteessa muuhun alueelle suunniteltuun
rakentamiseen.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tarkasteltu suunnitelman nakymia ja korttelin viitesuunnitelman
soveltuvuutta alueen kaupunkikuvaan havainnekuvin 3D-mallin avulla.

Heinapaan taydennysrakentamisen toteuttamisselvityksen suosituksissa kaupunkirakenteen
kehittamiseksi todetaan: "Korkea rakentaminen sijoittuu Kydsti Kallion puiston reunalle, jossa se rajaa
puiston laajaa kaupunkitilaa. Rakentaminen puiston laidalla on tdman selvityksen suunnitelmissa esitetty
enintaan 12-kerroksisena. Muualla kerroskorkeus on enintaan 8.” Toteuttamisselvityksessa esitettyja
ratkaisuja tarkennetaan asemakaavan muutoksen yhteydessa. Suunnitelmissa on noudatettu tata
periaatetta.

Suunnitelma tdydentaa aluetta luomalla siihen uuden ja omanlaisen, oman aikakautensa kerrostuman.
Suunniteltu rakentaminen liittyy Tarkka-ampujankadun varrella 1ahiympariston kolme- ja
neljakerroksisten rakennusten mittakaavaan kuusikerroksisena. Tontin lounaislaidalla, kavely- ja
pyorailyvayla halkaiseman puiston reunassa rakentaminen on viisikerroksista. Viisikerroksinen osa liittyy
Harjapuiston laidalla olevaan seitseman kerroksiseen rakennusmassaan kaksikerroksisen osan valityksella.
Uudisrakennukset muodostavat kaupunkirakennetta eheyttavan ja tontin rajoja reunustavan



rakennusmassan. Sailyva Vl-kerroksinen pistetalo tontin luoteiskulmassa sailyttaa keskeisen sijaintinsa ja
koordinaatistonsa ansiosta asemansa korttelin dominanttirakennuksena erityisesti Tarkka-ampujankadun
ja Isokadun suunnista. Suunnitelma mahdollistaa sailyvan pistetalon korottamisen kahdella kerroksella,
mika ennestaan korostaa rakennuksen asemaa kaupunkikuvassa.

Oulun ruutukaavakeskustan modernin rakennuskannan inventoinnissa 2016 asemakaavan muutosalue
kuuluu aluekokonaisuuteen V, Tarkka-ampujankadun Sato-korttelit. Sen arvoja ovat tyypillisyys,
autenttisuus, yhtendisyys ja intensiteetti. Suositukset: Alueen rakennusten arkkitehtuurin ominaispiirteita
tulee vaalia. Avoimeen korttelityyppiin perustuva kaupunkirakenteellinen rytmi ja idea tulee huomioida
mahdollista lisdrakentamista suunniteltaessa.

Suunnittelualueen toisen rakennuksen korvaaminen uudella vaikuttaa aluekokonaisuuden modernin
arkkitehtuurin arvoihin seka Sato-kortteleiden alkuperdiseen ideaan. Kaavoituksen nakemyksen mukaan
kuusikerroksisen rakennuksen sailyttaminen sitoo kuitenkin uutta suunnitelmaa paikkaansa ja sailyttaa
asemaansa Tarkka-Ampujankadun katundkymassa. Korttelin tdydennysrakentaminen alkuperaisen idean
pohjalta, jossa rakennukset on sijoitettu katukoordinaatistosta poikkeavaan kulmaan ja suhteellisen
keskelle korttelialuetta, olisi tilankdyton kannalta ja yhdistettyna maanalaiseen pysakdintiin vaikeasti
toteuttavissa. Lisaksi uudisrakentamisen alkuperaisesta rakentamisesta poikkeava koordinaatisto korostaa
rakentamisen ajallista kerrostumaa kaupunkikuvassa. Tasta syysta on paadytty esittdmaan ratkaisua, jossa
korttelirakennetta eheytetdaan rakentamalla sen reunoille ja tdydennetaadn Tarkka-ampujankadun seka
Harjapuiston suunnilla. Suunnitelmassa on jatetty kaavoituksen nakemyksen mukaan riittava etaisyys
sailyvan ja taydennysrakennettavan rakennuskannan valille.

Yhtiokokouksessa on paatetty kaavahankkeeseen ryhtymisestd. Taman pohjalta on valmisteltu
asemakaavan muutosluonnos. Paatoksia purkamisesta ja rakentamisesta ei ole tehty.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Fingrid Oyj, Mika Penttila, kirjoittaa 3.6.2019:
Kiitdamme lausuntopyynndstanne.

Asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja, joten meilld ei ole tarvetta ottaa
kantaa kaavan sisaltoon. Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 §
tarkoittamia voimajohtoja. Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssa hoitaa
Mika Penttild puh. 030 395 5230. Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita
toimintoja, pyydamme lahettamaan lausunnolle mieluiten sahkdisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai
kirjallisena osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKI.

Kaavoitus:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Oulun kaupungin vanhusneuvosto kirjoittaa 3.6.2019:

Kyseinen tontti on viihtyisa puistomainen kokonaisuus, joita kadunvarrella on useita.

Kyseinen tontti on kadunvarrella viimeisena ja samalla tonttimallilla on rakennettu useita samanlaisia
kokonaisuuksia.

Oulun palvelumalli 2020 sanoo etta otettava huomioon ikaihmiset seka heidan nakemyksensa asumis- ja
yhdyskunta suunnittelussa. Huomioitava on asumisen eri muodot.

Kyseinen tontti 20 on viihtyisa puistomainen. Alueen ilme muuttuu olennaisesti aivan erilaiseksi jos
tontteja aletaan muuttamaan nain.

Vastustamme viihtyisien asuinymparistdjen muuttamista.



Kaavoitus:

Asemakaavan muutos on kdynnistetty suunnittelualueella toimivan taloyhtion toimesta ja sen
lahtokohdista. Hankkeen yhteydessa on osallistettu alueen nykyisia asukkaita ja selvitetty heidan
toiveitaan alueelle suunniteltavista asunnoista ja muista toiminnoista.

Suunnitelmassa on esitetty nykyisen kolmekerroksisen kerrostalon korvaamista taydennysrakentamisella.
Kuusikerroksinen rakennus sailyy ja sille on varattu mahdollisuus kahden lisakerroksen rakentamiselle.
Lisakerros on viitesuunnitelmissa pyritty sovittamaan rakennuksen ilmeeseen. Lisakerrosten sisaanveto
lounaan puolella keventaa laajennuksen vaikutelmaa. Lisakerrokset voivat toteutuessaan korostaa
sailyvan rakennuksen kaupunkikuvallista asemaa suhteessa muuhun alueelle suunniteltuun
rakentamiseen.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tarkasteltu suunnitelman nakymia ja korttelin viitesuunnitelman
soveltuvuutta alueen kaupunkikuvaan havainnekuvin 3D-mallin avulla.

Heindpaan taydennysrakentamisen toteuttamisselvityksen suosituksissa kaupunkirakenteen
kehittamiseksi todetaan: "Korkea rakentaminen sijoittuu Kydsti Kallion puiston reunalle, jossa se rajaa
puiston laajaa kaupunkitilaa. Rakentaminen puiston laidalla on tdman selvityksen suunnitelmissa esitetty
enintaan 12-kerroksisena. Muualla kerroskorkeus on enintaan 8.” Toteuttamisselvityksessa esitettyja
ratkaisuja tarkennetaan asemakaavan muutoksen yhteydessa. Suunnitelmissa on noudatettu tata
periaatetta.

Suunnitelma tdydentaa aluetta luomalla siihen uuden ja omanlaisen, oman aikakautensa kerrostuman.
Suunniteltu rakentaminen liittyy Tarkka-ampujankadun varrella 1ahiympariston kolme- ja
neljakerroksisten rakennusten mittakaavaan kuusikerroksisena. Tontin lounaislaidalla, kavely- ja
pyorailyvayla halkaiseman puiston reunassa rakentaminen on viisikerroksista. Viisikerroksinen osa liittyy
Harjapuiston laidalla olevaan seitseman kerroksiseen rakennusmassaan kaksikerroksisen osan valityksella.
Uudisrakennukset muodostavat kaupunkirakennetta eheyttavan ja tontin rajoja reunustavan
rakennusmassan. Sailyva VI-kerroksinen pistetalo tontin luoteiskulmassa sailyttaa keskeisen sijaintinsa ja
koordinaatistonsa ansiosta asemansa korttelin dominanttirakennuksena erityisesti Tarkka-ampujankadun
ja Isokadun suunnista. Suunnitelma mahdollistaa sailyvan pistetalon korottamisen kahdella kerroksella,
mika ennestaan korostaa rakennuksen asemaa kaupunkikuvassa.

Oulun ruutukaavakeskustan modernin rakennuskannan inventoinnissa 2016 asemakaavan muutosalue
kuuluu aluekokonaisuuteen V, Tarkka-ampujankadun Sato-korttelit. Sen arvoja ovat tyypillisyys,
autenttisuus, yhtendisyys ja intensiteetti. Suositukset: Alueen rakennusten arkkitehtuurin ominaispiirteita
tulee vaalia. Avoimeen korttelityyppiin perustuva kaupunkirakenteellinen rytmi ja idea tulee huomioida
mahdollista lisdrakentamista suunniteltaessa.

Suunnittelualueen toisen rakennuksen korvaaminen uudella vaikuttaa aluekokonaisuuden modernin
arkkitehtuurin arvoihin seka Sato-kortteleiden alkuperdiseen ideaan. Kaavoituksen nakemyksen mukaan
kuusikerroksisen rakennuksen sailyttaminen sitoo kuitenkin uutta suunnitelmaa paikkaansa ja sailyttaa
asemaansa Tarkka-Ampujankadun katundakymassa. Korttelin tdydennysrakentaminen alkuperaisen idean
pohjalta, jossa rakennukset on sijoitettu katukoordinaatistosta poikkeavaan kulmaan ja suhteellisen
keskelle korttelialuetta, olisi tilankdyton kannalta ja yhdistettyna maanalaiseen pysakdintiin vaikeasti
toteuttavissa. Lisaksi uudisrakentamisen alkuperaisesta rakentamisesta poikkeava koordinaatisto korostaa
rakentamisen ajallista kerrostumaa kaupunkikuvassa. Tasta syysta on paadytty esittdmaan ratkaisua, jossa
korttelirakennetta eheytetaan rakentamalla sen reunoille ja tdydennetaan Tarkka-ampujankadun seka
Harjapuiston suunnilla. Suunnitelmassa on jatetty kaavoituksen ndkemyksen mukaan riittava etaisyys
sailyvan ja taydennysrakennettavan rakennuskannan valille.

Esitetty asemakaavaluonnos mahdollistaa enintdan 1/3 rakennusoikeudesta toteuttavan
palveluasumisena. Tama mahdollistaa myos ikdaihmisille suunnattujen palveluasuntojen toteuttamisen.
Lisaksi kaavaluonnoksessa painotetaan piha-alueen korkoasemien toteuttamista siten, ettei piha-alueen
korkomaailma poikkea merkittavasti katutasosta.



Asemakaavan muutoksen myota piha-alue muuttuu padosin rakennetuksi alueeksi, jolla istutuksia
voidaan toteuttaa rajoitetusti. Sailyvan VI-kerroksisen rakennuksen ymparistdon jaa maanvaraista piha-
aluetta, jolla olevat istutukset on mahdollista sailyttaa ja ottaa huomioon jatkosuunnittelussa.
Piharakennuksille tulee toteuttaa viherkatot. Uudisrakentaminen alueen luoteislaidan puistoalueen
reunalla saattaa johtaa alueen puuston osittaiseen haviamiseen. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee
korvata rakentamisen yhteydessa mahdollisesti kaadettavat puut. Harjapuiston ja Kempeleenpuiston
suuntaan suunnitelma rajaa tonttialueen rakennuksilla yleisesta puistoalueesta. Suunnitelmassa esitetty
rakentaminen parantaa alueen tilahierarkiaa ja erottaa julkisen puistoalueen selkeasti puolijulkisesta
korttelipihasta. Kaavoituksen nakemyksen mukaan Harjapuisto ja Kempeleenpuisto sailyvat jatkossakin
vehreina puuston hallitsemana virkistysalueina. Tontin sisalla uudisrakentamisen alle jadva puusto tulee
haviamaan. Havinnyt piha-alueen puusto tulee korvata viheristutuksin, viherkatoin ja mahdollisuuksien
mukaan puuistutuksin. Piha-alueiden viheristutuksista maaratadan muun muassa asemakaavaluonnoksen
kolmiomaarayksessa (lev4), jonka mukaan piha-alueesta vahintaan 50% tulee olla istutettua aluetta.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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LAAJUUSTIETOJA
VANHA KERROSALA
TARKKA-AMPUJANKATU 20

NYKYINEN RAKENNUSOIKEUS  yhteensé 3910 kem?
(purettava rakennus 1750 kem?, sailyva rakennus 2160 kem? )

RAKENNETTAVA UUSI KERROSALA
rak.oik./ ulkos. 250 mm)

UUSI KERROSALA yhteensa 12 795 kem?,
josta
ASUNTOJEN ALAA 12 280 kem?
LIKETILOJEN ALAA 215 kem?

SAILYVAN RAKENNUKSEN LISAALAA 300 kem?

UUSIEN RAKENNUSTEN KERROSALASTA T-ALAA
1. KERROKSISSA yht. ~160 kem?

TONTIN LISARAKENNUSOIKEUS
12 795 kem?-1 750kem?= 11 045 kem?

KOKO KORTTELIN RAKENNUSOIK. yht. 14 955 kem?

AUTOPAIKAT
Kellari (3 le-ap) 77 ap
Maantaso 3ap
yhteensé 80 ap

AUTOPAIKKAVAATIMUS (koko tontilla)

- séilyva kerrosala (1ap/200kem?): 1"

- uusi kerrosala asunnot (1ap/210 kem?): 60

- uusi kerrosala liiketilat (1ap/85 kem?): 3

- le-ap:t

yht: 77 ap

VELVOITEPYORAPAIKAT

- uudet asunnot (1pp/30 kem?) 420 pp

- liiketilat (1pp/40 kemz): 6 pp

- erikoispyorét (1pp/1000 kem?) 15 pp

- olevat asunnot (1pp/30 kemz) 72 pp

yht. 513 pp
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VANHA KERROSALA

TARKKA-AMPUJANKATU 20

NYKYINEN RAKENNUSOIKEUS  yhteensé 3910 kem?

(purettava rakennus 1750 kem?, sailyva rakennus 2160 kem? )

RAKENNETTAVA UUSI KERROSALA
rak.oik./ ulkos. 250 mm)

UUSI KERROSALA yhteensa 12 795 kem?,
josta
ASUNTOJEN ALAA 12 280 kem?
LIKETILOJEN ALAA 215 kem?

SAILYVAN RAKENNUKSEN LISAALAA 300 kem?

UUSIEN RAKENNUSTEN KERROSALASTA T-ALAA
1. KERROKSISSA yht. ~160 kem?

TONTIN LISARAKENNUSOIKEUS
12 795 kem?-1 750kem?= 11 045 kem?

KOKO KORTTELIN RAKENNUSOIK. yht. 14 955 kem?

AUTOPAIKAT
Kellari (3 le-ap) 77 ap
Maantaso 3ap
yhteensé 80 ap

AUTOPAIKKAVAATIMUS (koko tontilla)

- séilyva kerrosala (1ap/200kem?): 1"

- uusi kerrosala asunnot (1ap/210 kemz): 60

- uusi kerrosala liiketilat (1ap/85 kem?): 3

- le-ap:t

yht: 77 ap
VELVOITEPYORAPAIKAT

- uudet asunnot (1pp/30 kem?) 420 pp
- liiketilat (1pp/40 kem?): 6 pp

- erikoispyorét (1pp/1000 kem?) 15 pp
- olevat asunnot (1pp/30 kemz) 72 pp
yht. 513 pp
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LUMITILOJEN MAARITYS TONTEILLE

Tonttien tulee olla omavaraisia lumitilojen suhteen. Lumien pois kuljettaminen on kallista sekd vastoin kaupungin kestdvdn kehityksen
ja hiilineutraaliuden tavoitteita. Tdlld kaavalla voit tarkistaa lumitilojen riittdvyyden tontilla. Oulussa laskennallisena lumen syvyytend
on kdytetty 60 cm, mikd perustuu pitkdaikaisiin lumen sadannan keskiarvoihin.

VERSIO 1.0 14.10.2020

Auraajat pukkaavat lumet aurattavien alueiden / kéytdvien pédtyihin oleville viheralueille. Hankalasti tyén sujuvuuden kannalta
sijaitseviin lumitiloihin ei aurata. Varaa siis lumitilat luontevien aurausreittien pdihin nakemdt huomioiden (risteysalueella max.
lumivallin korkeus on 0,8 m). Isoimmat lumitilat kannattaa varata pysékéintialueiden pdihin / vélittémddn Iéheisyyteen ja pienemmét
lumitilat kdytdvien pdihin / risteyskohtiin. Kulkuvdylien varsille ty6koneet eivdt pysty erikseen kasaamaan lunta.

Lumikasojen korkeus tontin sisdlld voi olla korkeintaan 3,7 metrid. Kulkureittien pdissé (joissa operoidaan pienemmiaillé kalustolla) max.
korkeus voi olla 2,7 metrid. Kiinteistéjen aurauskaluston nostokorkeus on normaalisti 2,7 - 3,7 metrid. Kauhan minimileveys on noin 1,5
m, jolloin alle 8 m2 lumitiloja ei kannata tontille koneella kasattaviksi kdytdnndssd sijoittaa. Aurauskaluston ulottovuus kauhalla on
max. 2,8 m, minkd vuoksi syvyydeltddn yli 4,6 m lumitilat vaativat useamman kasaussuunnan. Isoihin lumitiloihin (esim. 10m x 10m)
ajetaan kdytdnnéssd tybkoneella lumitilan pddlle, mikd liséé riskié pohjan vaurioitumiselle / asettaa vaatimuksia lumitilan pohjan
kestdvyydelle.

Aurattavan alueen pinta-ala yht. 927 <- 1. Syétd tihdn aurattavan alueen pinta-ala nelising (m2)

2. Anna lumitilan leveys ja syvyys jokaiselle kasalle. HUOMIOITAVAA

X TILAVUUSTASE
Leveys| Syvyys | Korkeus | Pinta-ala| Tilavuus O i ETRIITGLIELS Por\ja'n X (PlmiliTEERR=
vaurioriski lumikasojen
kpasiteetti)
Lumitila 1 6,00 | 4,50 1,7 27,0 14,3 ' 0,06
Lumitila 2 6,00 | 4,50 1,7 27,0 14,3 - § RITTAA
Lumitila 3 6,00 4,50 1,7 27,0 14,3 - -
Lumitila 4 6,00 | 4,50 1,7 27,0 14,3 - -
Lumitila 5 6,00 | 3,50 13 21,0 8,9 - -
Lumitila 6 7,00 4,50 1,7 31,5 17,6 - -
Lumitila 7 4,00 4,00 1,5 16,0 6,3 - -
Lumitila 8 4,00 4,00 1,5 16,0 6,3 - »
Lumitila 9 4,00 | 4,00 15 16,0 6,3 - -
Lumitila 10 4,00 | 4,00 15 16,0 6,3 - -
Lumitila 11 3,70 2,60 1,0 9,6 2,5 - -
Lumitila 12 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 13 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 14 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 15 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 16 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 17 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 18 0,0 0,0 0,0 - §
Lumitila 19 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 20 0,0 0,0 0,0 - -
2341 | 111,3

—
agrien
-~

Yhdyskunta- ja
ympdristépaivelut

ouLu

Katso a
esimerkkisuunnitelma, miten
aurattava alue madritelldan ja

lumitilat kannattaa sijoittaa.

Katso aurauskaluston mitat tasta
a miten ne vaikuttavat
lumitilojen mitoitukseen.

KONELLA KASATTAVAN
LUMITILAN POHJAN
MINIMIMITAT

Syvyys
(min.2,1 m)

Leveys (min 3,63 m)

LUMITILAN LASKENNAN MALLI JA KAAVAT:

Lumitilan tilavuus V (lumitila) = V (pyramidi) + V (sarmio)

V (lumitila) = A (aurattava alue) x lumen sadanta / 5 (Oulussa sadanta 0,6 m/v)
V (pyramidi) = A (pohja) x h/3 = (2,6h x 2,6h) x (h/3) = 6,76h"3/3 = 2,253h"3

V (sérmid) = A (pohja) xh /2=2,6h xLxh/2=1,3h"2xL

L (sarmid) = (V (lumitila) -2,253h3) / 1,3h"2

V (lumitila) = A (aurattava alue) x 0,6m/ 5 + A (lumitila) x 0,6m / 5
A (lumitila) = (V (lumitila) /0,12 m) - A (aurattava alue)
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TARKKA-AMPUJANKATU 20

NYKYINEN RAKENNUSOIKEUS  yhteensé 3910 kem?

(purettava rakennus 1750 kem?, sailyva rakennus 2160 kem? )

RAKENNETTAVA UUSI KERROSALA
rak.oik./ ulkos. 250 mm)

UUSI KERROSALA yhteensa 12 795 kem?,
josta
ASUNTOJEN ALAA 12 280 kem?
LIKETILOJEN ALAA 215 kem?

SAILYVAN RAKENNUKSEN LISAALAA 300 kem?

UUSIEN RAKENNUSTEN KERROSALASTA T-ALAA
1. KERROKSISSA yht. ~160 kem?

TONTIN LISARAKENNUSOIKEUS

12 795 kem?-1 750kem?= 11 045 kem?

KOKO KORTTELIN RAKENNUSOIK. yht. 14 955 kem?

AUTOPAIKAT
Kellari (3 le-ap) 77 ap
Maantaso 3ap
yhteensé 80 ap

AUTOPAIKKAVAATIMUS (koko tontilla)

- séilyva kerrosala (1ap/200kem?): 1"

- uusi kerrosala asunnot (1ap/210 kemz): 60

- uusi kerrosala liiketilat (1ap/85 kem?): 3

- le-ap:t

yht: 77 ap
VELVOITEPYORAPAIKAT

- uudet asunnot (1pp/30 kem?) 420 pp
- liiketilat (1pp/40 kem?): 6 pp

- erikoispyorét (1pp/1000 kem?) 15 pp
- olevat asunnot (1pp/30 kemz) 72 pp
yht. 513 pp
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rak.oik./ ulkos. 250 mm)
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VANHA KERROSALA
TARKKA-AMPUJANKATU 20

NYKYINEN RAKENNUSOIKEUS  yhteensa 3910 kem?
(purettava rakennus 1750 kem?, sailyva rakennus 2160 kem? )

RAKENNETTAVA UUSI KERROSALA
rak.oik./ ulkos. 250 mm)

UUSI KERROSALA yhteensé 12 795 kem?,
josta
ASUNTOJEN ALAA 12 280 kem?
LIKETILOJEN ALAA 215 kem?

SAILYVAN RAKENNUKSEN LISAALAA 300 kem?

UUSIEN RAKENNUSTEN KERROSALASTA T-ALAA
1. KERROKSISSA yht. ~160 kem?

TONTIN LISARAKENNUSOIKEUS

12 795 kem?-1 750kem?= 11 045 kem?

KOKO KORTTELIN RAKENNUSOIK. yht. 14 955 kem?

AUTOPAIKAT
Kellari (3 le-ap) 77 ap
Maantaso 3ap
yhteensa 80 ap

AUTOPAIKKAVAATIMUS (koko tontilla)

- séilyva kerrosala (1ap/200kem?): 11

- uusi kerrosala asunnot (1ap/210 kem?): 60

- uusi kerrosala liiketilat (1ap/85 kem?): 3

- le-ap:t 3

yht: 77 ap
VELVOITEPYORAPAIKAT

- uudet asunnot (1pp/30 kem?) 420 pp
- liiketilat (1pp/40 kem?): 6 pp

- erikoispyorat (1pp/1000 kemz) 15 pp
- olevat asunnot (1pp/30 kem?) 72 pp
yht. 513 pp
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LITE 5 (3/5)

Asuinkerrostalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelimetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa paakayttotarkoitusta héiritseméatontd myymala- tai liiketilaa
maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen vahimmaiskerrosalan
neliometreina. Luku siséltyy kokonaiskerrosalaan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Maanalainen pysakaintipaikka.

AI!‘L.JeeIP 0sa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan. Ajoluiskan sijainti on
ohjeellinen.
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lev4

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka paikka on ohjeellinen.
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostéiden yhteydessé korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttéen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperéisia tai niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdé museoviranomaisen lausunto.

Muuntaja.

lev4 -merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Rakentamisen tulee muodostaa arkkitehtonisesti laadukas kokonaisuus. Korttelin suunnittelussa
ja toteutuksessa tulee kiinnittéa erityista huomiota jalankulkijan ndkékulmaan ja varmistaa, etta
rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttdvaa kaupunkikuvaa. Varastot tai muut
katutason julkisivua passivoivat tilat tulee ensisijaisesti sijoittaa pihan puolelle. Vahintaan 50 %
maantason liiketilojen Tarkka-ampujankadun puoleisesta julkisivusta on oltava ikkunapintaa tai
aukkoa. Korttelialueelle tulee toteuttaa vahintadn 140 kerrosalanelidmetria yhteistiloja,
esimerkiksi yhteissaunatila, pesutupa ja/tai harrastetiloja.

Asuntojen lukumaarasta enintdén 1/3 voidaan toteuttaa palveluasunnoiksi.

Rakennusten julkisivujen tulee katujen ja puistoalueen puolella olla paikalla muurattua poltettua
tiilta. Sisapihan puolen julkisivujen tulee olla rapattua pintaa, véribetonia ja/tai paikalla
muurattua poltettua tiilta. Eri vareja ja eri materiaaleja voidaan kayttaa Earvekkeiden Sivu- ja
taustaseinissa. Materiaalien tulee olla teknisesti ja esteettisesti laadukkaita ja aikaa kestavia
kaikissa mittakaavoissa, valaistusolosuhteissa seka kaikilla etéisyyksilla, joilta niita
tarkastellaan. Rakennuksen porrashuoneet tulee varustaa ikkunoin. Piha-alueelle ja kansipihalle
saa rakennusoikeuden liséksi rakentaa erillisia varastorakennuksia ja katoksia ulkoiluvalineiden
ja kiinteisténhoidon tar’\f)eisiin, joiden yhteen laskettu ka;tgjpinta—ala on enintéén 400

errosalanelidmetrié. Niiden mittakaava, julkisivumateriaalit ja varisévyt tulee sovittaa alueen
arkkitehtuuriin. Rakennuksen vesikaton tulee olla tasakattomainen. Piharakennuksille ja
-katoksille tulee rakentaa viherkatto.

Tontilla nro 2 sijaitsevan rakennuksen seitseméannen ja kahdeksannen kerroksen materiaalit ja
arkkitehtuuri tulee sovittaa séilyvan osan julkisivuihin. Seitseméannen ja kahdeksannen
kerroksen ité- ja lansijulkisivuilla padmateriaalina tulee kayttaa paikalla muurattua punatiiltg,
joka on tekstuuriltaanaia variltddn asemakaavassa suojellun osan punatiilen kaltainen seka liittyy
erottamattomaksi osaksi julkisivukokonaisuutta. Seitseméannen ja kahdeksannen kerroksen

ohjois- ja etelgjulkisivut tulee sovittaa asemakaavassa suojellun osan julkisivuihin.

akennuksen kattomuotona tulee olla murtoharjakatto. Seitseméannen ja kahdeksannen
kerroksen ikkunoiden ja parvekelasitusten séavymaailma tulee olla asemakaavassa suojellun
osan ikkunoiden mukainen.

Parvekkeet:

Kerrostalojen parvekkeet on toteutettava rakennusten pagdyissa ja korttelialueen ulkoreunoilla
sisaanvedettyina ja/tai ranskalaisina parvekkeina. Sisapihan puolella parvekkeet voidaan
toteuttaa sisaanvedettyind, rungon ulkopualisina ja/tai ranskalaisina parvekkeina. Kaikki
asuntojen parvekkeet on lasitettava. Parvekelasitusten tulee olla sévyltaan kirkasta lasia ja/tai
varitdnta opaalilasia. Ranskalaisia parvekkeita ei tarvitse lasittaa.

Rakennussuojelu:

Sr-20 -merkinnélla osoitetun rakennuksen korjaus- ja muutostdissa tulee vaalia niiden
alkuperaista tyylié. Julkisivukorjauksissa tulee kéyttad alkuperéisia tai niité vastaavia -
materiaaleja. Suojelumerkinta kohdistuu vuonna 1959 valmistuneisiin rakennuksen kerroksiin

LIITE 5 (4/5)
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Piha-alueet ja hulevedet:

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko
korttelialuetta koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien johtamissuunnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa
lumenkasittelyyn. Lumen Kertyminen ja poisto seké putoamisen estédminen katoilta tulee ottaa
huomioon suunnittelussa osana yleisten alueiden ja pihojen kayttéturvallisuutta. Korttelin
piha-alueita ei saa jakaa osiin aidoilla.

Kansipihalla tulee varmistaa istutusten kasvuedellytykset riittavan paksuilla istutusalustailla.
Istutettua aluetta tulee olla vahintaan 40 % korttelin pihan pinta-alasta. Istutettaviksi tulevista
alueista vahintéan puolet on oltava paksua kasvualustaa, paksuus vahintédan 0,5-1 m, johon
voidaan istuttaa erikokoisia Eensaitaja puita. Istutusalustojen korkeudet voivat vaihdella
luonnonmukaisen lopputuloksen aikaansaamiseksi. Kasvillisuuden, kasvualustan ja kastelu- ja
kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve tulee ottaa huomioon rakenteiden mitoituksessa.
Istutukset tulee toteuttaa siten, etteivét ne tarpeettomasti korota pihan korkoa tai rakennuksia.
Lattia- ja pihakorkeudet tulee korttelialueen reunoilla sovittaa ympéréivien alueiden
korkeusasemiin siten, etteivat ne tarpeettomasti korota rakennuksia.

Pysakainti- ja liikennealueiden hulevesisté on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja
haitta-aineita. Vetta lapéisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia pitéé viivyttaa tontilla.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séiliGiden tulee viivyttaa yksi kuutiometri vetta jokaista sataa
neliometria lapaisematonta pintamateriaalia kohti. Viivytysrakenteen tulee tyhjentya 1-24 tunnin

kuluessa tayttymisestéan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Asuntojen pysakdintipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Pysakaintipaikkoja on varattava
seuraavasti:

- kerrostalot: yksi pysékaintipaikka 210 asuinkerrosalaneliometrié kohti

- palveluasuminen: yksi pysakéintipaikka 300 asuinkerrosalaneliometrié kohti

- liike- ja toimistotila: yksi pysakointipaikka 85 kerrosalanelidmetria kohti

Pysakaintitiloissa ja -alueilla tulee varautua séahkoautojen latauspisteisiin.

Korttelialueen tilankéﬁn('j mitoitetaan tdméan pysakaintinormin mukaisesti. Toteutettavan kohteen
ysakaintinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen pysakaintiselvityksen perusteella
arkita joustoja. Joustolaskelmat ia palvelun toimivuus osoitetaan rakennusluvan yhteydessa

erillisilla selvityksilla ja mahdoallisilla sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla

mainitusta lukumaarasté vahintaan 75 %, jos pysakoinnin jérjestamisessa kaytetaan
joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakointinormiin:

- Pyorapysakaintipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttdé: viisi polkupyoréapaikkaa
korvaa yhden autopaikan. Lisépyorapaikkojen tulee sijaita esteettoméassa ja lukittavassa
sisétilassa. Jousto enintéan -10 %.

- Yhteiskayttdautot: yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintddn -10 %. Lupaa
hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessé palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta tulee olla maininta yhtidjérjestyksessa.

Polkupyorien pysakainti:

Alueelle on osoitettava asukkaita varten vahintaan yksi polkupyorapaikka 30
asuinkerrosalaneliometria kohti. Asuntojen polkupydrépaikoista vahintéan 50 % on sijoitettava
lukittavaan ja katettuun tilaan, E’(oka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on
runkolukittavia. Muut pydrépaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Lilketilalle on
osoitettava vahintaan yksi polku%y('jrépaikka 40 kerrosalaneliometria kohti. Liiketilan

olkupyodrapaikoista vahintdén 30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan tai sisétilaan.

olkupyotrapaikat on sijoitettava esteettdmasti saavutettaviksi ja p%/rittév‘*:i sijoittamaan
rakennuksen siséankéynnin laheisyyteen. Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila,
johon pyora voidaan taluttaa renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen
mahdollistaa talutus ulkoa pyorapysakdintipaikalle. Kynnyksen enimméiskorkeus on 20 mm.
Pyotrapysakainti voi sijaita muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko
hissi, johon pydra mahtuu pydrilleen, tai luiska, jonka enimméaiskaltevuus on 8 %.

I?olku%y('jrien_Ey_sék('jintitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. Asunnaille tulee liséksi varata

tila yhdelle erikoispyoralle, polkup)ﬁ('jrén perévaunulle tai muulle liikkumisen apuvélineelle

alkavaa tuhatta asuntokerrosalan kerrosalaneliometrié kohti.

Tekniset laitteet ja tilat:

Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton yldpuolella on sovitettava rakennuksen _

kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei kohdistu

autopaikkavelvoitetta. lImanvaihto- ja jadhdytystekniikan aiheuttaman melun vaimennukseen on

kiinnitettava erityistd huomiota.

Muuntamo tulee integroida rakennuksiin tai katoksiin alueen séhkonjakeluverkonhaltijan

hyvaksymaélla tavalla. Muuntamo on voitava rakentaa ensimmaisessa rakennusvaiheessa,
uuntamon seinépinnat tulee sovittaa yhteen alueen rakennusten julkisivumateriaaleihin ja

varisavyihin.

Jatehuolto:

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa helposti saavutettavalle paikalle joko rakennusmassojen yhteyteen
tai keskitetysti syvakeraysastioihin.

Véestonsuoja:

Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennusten kellarikerroksiin.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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N:o X Y

1 7211673.247 474573.785
2 7211622.602 474541.622
3 7211672.513 474463.030
4 7211718.937 474492.513
5 7211720.478 474499 413
6 7211705.224 474523.432
7 7211680.068 474507.457
8 7211664.831 474531.451
9 7211657.976 474527.097
10 7211654.612 474532.395
11 7211635.978 474520.561
12 7211656.786 474563.332
13 7211673.526 474536.973
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