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Asemakaavan selostus

1.11.2021 paivattyyn Oulun kaupungin Kellon kaupunginosan korttelin 1009 tontteja 2 ja
5 koskevaan asemakaavan muutokseen

(Kalimenojankuja 27)
Kaavatunnus 564-2498
Diaarinumero 1670/2021

Selostus paivitetty __._ .2021
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Kuva 1: Ote opaskartasta, suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.
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2. Perus- ja tunnistetiedot

2.1 Perustiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Kellon kaupunginosan korttelin 1009 tontteja 2

ja 5. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Kellon kaupunginosan korttelin

1009 tontit 6 ja 7. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi:
Kaavatunnus:

Kaavan laatija:

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu:

Hyvaksyminen:

Kalimenojankuja 27
564-2498

Paivi Markuksela
Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
16.6.2021

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
6.7.2021

Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen
_._.2021

Asemakaava on tullut voimaan __.__.2021

2.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kellon kaupunginosassa, noin viisi kilometria Haukiputaan

keskustasta etelaan, Kellon keskuksessa. Suunnittelualueena on Rantahalinpolun, Kalimenojan-

kujan, korttelin 1009 tonttien 1, 3 ja 4 seka puistoalueen rajaama alue.

2.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tontin kayttotarkoituksen muuttaminen maatilojen

talouskeskusten korttelialueesta (AM) erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontinrajoihin esite-

taan muutosta, jolloin alueen kaikki rakennukset tulevat sijaitsemaan tontilla nro 7 ja samalla

muodostuu rakentamaton tontti nro 6.
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2.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen 1.11.2021
Liite 3. Valmisteluaineiston sisaltava osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 7.6.2021

Tonttijakokartta 1.11.2021

2.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

- Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (mkv 11.6.2018, mkh 5.11.2018)
- Uuden Oulun yleiskaava (kv 18.4.2016 § 25)
- Laaninhallituksen 14.6.1985 vahvistama asemakaava 084-Ak1985/1

- Oulun kaupunkistrategia (kv 26.2.2018 § 18) ja Oulun ymparistdohjelma 2026 (kh
19.8.2019 § 251)

3. Lahtokohdat

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne
Korttelin 1009 tontilla 5 sijaitsee v. 1905 rakennettu omakotitalo seka v. 1986 rakennettu talous-

rakennus.

Nykyisen asemakaavan mukaisella tontilla 2 sijaitsee v. 1956 rakennettu navetta, johon on 1950-
luvulla rakennettu asuinsiipi. Tontilla on lisaksi 1950-luvulla rakennetut elosuoja ja sauna- auto-

tallirakennus. Osa rakennuksista on huonokuntoisia.

Kaavamuutosalue on yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Kuva 2. Ndkymd tontin nro 7 pihapiiriin. Kuva 3. Tontilla nro 7 oleva asuinrakennus.
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3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mkv 11.6.2018, mkh 5.11.2018) asemakaava-alue on
osoitettu A-1 merkinnall3, taajamatoimintojen alue. Lisémerkinta -1 osoittaa, etta alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytdssa tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon

erityispiirteet.

Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla Kake-4, kaupunkikehitta-

misvyohyke 4, laajentumisvyohyke:

Kaupunkirakenteen laajentumisvydhyke muodostuu alhaisen tehokkuuden maankayttémuo-
doista. Vyohykettd kehitetaan alueellisesti toiminnoiltaan sekoittuneena, erityisesti tilaa vaativien

palvelujen ja tyopaikkatoimintojen seka pientalovaltaisen asumisen kaupunkiymparisténa.

Suunnittelumaaraykset: Yhdyskuntarakenteen laajentaminen tulee toteuttaa asemakaavoilla pit-
kajanteisesti ja taloudellisesti kestavasti seka vaiheistaa yhdyskuntarakenteen laajentaminen
mahdollisimman kestavalla tavalla. Erityista huomiota tulee kiinnittaa keskusten kaupunkikuvan
parantamiseen, maankaytdn tehostamiseen joukkoliikenteen pysakkien ja keskusten laheisyy-
dessa seka yhtenaiseen viher- ja virkistysalueverkkoon. Vyohyketta tulee kehittaa alueiden eri-
tyispiirteita vaalien seka vesistojen laheisyytta hyodyntden ja rantojen yleista kayttoa kehittaen.
Vybhykkeellad edistetaan erityisesti pyorailya ja joukkoliikennetta seka sujuvia matkaketjuja. Yh-
dyskuntarakennetta tulee laajentaa pitkajanteisesti, harkitusti ja taloudellisesti seka kestavalla ta-
valla vaiheistaen. Vy6hykkeen uusien asuinalueiden ohjeellinen tiiveys on noin 15 - 30 asukasta
hehtaarilla ja ohjeellinen aluetehokkuus noin 0,1 - 0,13. Tiiveimmat alueet tulee pyrkia sijoitta-

maan keskustan ja aluekeskusten seka joukkoliikenteen runkoreittien pysakkien laheisyyteen.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 084-Ak1985/1, jonka laaninhallitus on vahvistanut 14.6.1985.
Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 1009 tontit 2 ja 5 on osoitettu merkinnallda AM (maa-
tilojen talouskeskusten korttelialue). Rakennusoikeus on esitetty tehokkuusluvulla e=0.20. Ton-

teille on esitetty varaus viemarille. Tontilla 5 on istutettava puurivi.

Maisemarakenne ja luonnonolot

Suunnnittelualue on rakennettua ymparistda, jossa sijaitsee vanha maatila pihapiireineen. Ra-

kentamattomaksi jadvan AO-tontin alueella sijaitsee purettava lato ja peltoa.
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Kuva 4. Nédkymd Kalimenojantieltd tontille nro 6.

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 85 8.
Se on tullut voimaan 1.9.2017.

Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 8.10.2021.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.
Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaava muutoksen yhteydessa.

Maankayttosopimus

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei laadita maankayttdsopimusta.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kdynnistetty yksityisten maanomistajien hakemuksesta. Asemakaavan

muutoksen hakijan tavoitteena on liittda n. 1300 m? kokoinen alue nykyisesté tontista 2 tonttiin

5
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nro 5, jolloin kaikki rakennukset tulevat sijaitsemaan samalla tontilla ja alueelle tulee yksi raken-
tamaton omakotitalotontti. Tonttien kayttotarkoitus muutetaan maatilojen talouskeskusten kort-
telialueesta (AM) erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Muutoksella edesautetaan vanhan piha-
piirin sailymista.

Oulun kaupungin tavoitteena on olemassa olevan yhdyskuntarakenteen eheyttaminen, tayden-
taminen ja tiivistaminen lahella Kellon keskustan koulu- ja paivakotipalveluita seka muita lahipal-
veluita. Suunnittelualue sijaitsee lahella Kellon keskustaa, josta on hyvat joukkoliikenneyhteydet

seka Kivinimeen, Haukiputaan keskukseen, etta Oulun keskustan suuntaan.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

421 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat
ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot

joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa

4.2.2 Vireilletulo

Kaavanmuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella valmisteluaineiston lahettami-

sen yhteydessa. Vireilletulosta on kuulutettu sanomalehti Kalevassa 6.7.2021.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaynnistysvaihe

Kaavan vahaisten vaikutusten vuoksi, erillista osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ei ole laa-
dittu. Kaavan valmisteluaineiston sisaltava osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahta-
villd 6.7. - 31.8.2021. Kaavahanke on tullut vireille yhdyskuntalautakunnan paatokselld 15.6.2021
§ 363.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston sisaltava osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilla mielipiteen esittamista varten 6.7. — 31.8.2021 valisen ajan. llmoitus nahtavilla-
olosta julkaistiin kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa ja siita ilmoitetaan osal-
lisille kirjeella. (vaikutuksiltaan vahainen (191 §) kaavanmuutos) Vastine mielipiteisiin toimitetaan

niille mielipiteen antajille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen, asetetaan kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla.
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Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine muistu-

tuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan

maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaa-

toksesta saadetaan MRL:n 191 §:ssa. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosi-

vulla valitusajan paatyttya.

Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:

Suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistdnomistajat ja asukkaat
rakennusvalvonta

Oulun seudun ymparistotoimi

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Oulun Vesi

Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun Energia

Puhelinoperaattorit (DNA Qyj, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj,)
Digita Oy

Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

Suomen luonnon suojeluliitto, Oulun yhdistys ry

Oulun kaupungin vammaisneuvosto

Oulun kaupungin vanhusneuvosto
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

Haukiputaan sahkdosuuskunta

Kellon kylayhdistys ry

Kellon suuralueen asukasyhdistys ry

Oulun nuorten edustajisto ONE
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4.2.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Asemakaavan valmisteluaineistosta esitti Pohjois-Pohjanmaan museo mielipiteen nahtavillaolon

aikana.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto, 25.8.2021:

Viite Nahtavilla 6.7. — 31.8.2021

Asia OULU, Kello, Kalimenojankuja 27, (ko 1009, to 2 ja 5) asemakaavamuu-
tos, OAS ja luonnos

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Kellon kaupunginosassa Kalime-
nojankuja 27 koskeva asemakaavan muutoksen osallistus- ja arviointi-
suunnitelma ja kaavaluonnos (kaavatunnus 564-2498). Yksityisella haki-
jalla on tavoitteena siirtaa tonttien valista rajaa lanteen pain. Tontilla 2
sijaitsee v. 1905 rakennettu asuinrakennus, vanha navetta-/talousraken-
nus seka uusi autotalli. Alueelle muodostuu yksi rakentamaton tontti nro
6 ja tontilla olevat rakennukset jaavat tontille 7. Kaavamuutoksella mah-
dollistetaan vanhan pihapiirin ennallistamisen ja rakennusten kulttuuri-
historiallisten ja -ymparistollisten arvojen sailyminen. Téma lausunto kos-

kee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Korttelin kayttotarkoitus paivitetdan nykyista kayttda vastavaksi: AM-
/maatalouden tilakeskuksen kayttd muutetaan AO/ erillispientalojen
kortteliksi. Alueen tonttien tonttitehokkuus on maaritelty e=0,20, jonka
mukaan myds rakennetun tontin rakennusoikeus maaritellaan. Uudelle
rakentamattomalle tontille rakennusoikeus on maaritelty 200+at70, joka

vastaa lahiympariston tonttien tehokkuutta.

Museon edustaja on kaynyt paikalla ja todennut kohteen olevan paikalli-
sesti arvokas sailynyt paarakennus, mutta asemakaavamuutoksessa mu-
seon ei katso sen omaavan suojelumerkintad. Museon nakemyksen mu-
kaan kohteen alkuperaisyys on hamartynyt, alkuperdinen ilme on muut-
tunut mm. siihen liitettyjen kookkaiden terassirakennelmien mydéta. Poh-
jois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Kalimenojankuja 27
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai kaava-

luonnoksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.
Kaavoituksen vastine:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa kaavan valmisteluaineistoa.
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4.2.5 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotuksesta on/ ei ole esitetty muistutuksia nahtavilldolojen aikana.

4.2.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta kdynnisti hankkeen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 15.6.2021 §
363.

Yhdyskuntalautakunta asetti valmisteluaineiston sisaltavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
15.6.2021 § 363 mielipiteiden esittamista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 §

saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutos kohdistuu korttelin 1009 tontteihin 2 ja 5, joiden tontinnumerot muuttu-

vat tonteiksi 6 ja 7. Tontin 6 pinta-alaksi esitetdan 1 788 m? ja tontin 7 pinta-alaksi 2 784 m?,

Asemakaavan muutoksella tonttien kayttdtarkoitus muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi
(AO). Kerroskorkeudeksi esitetdan 1 2. Rakennusoikeudeksi tontille 6 esitetddn 200 kem? asuin-
rakentamiseen ja 70 kem? autosuojan, talous- ja huoltotilojen rakentamiseen. Tontille 7 raken-
nusoikeus esitetaan tehokkuusluvulla e=0,20, jolloin kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu
560 kem?.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan autopaikkavelvoitteeksi 2 autopaikkaa asuntoa kohden
(2ap/as).

Tonttien pohjoisosaan osoitetaan maanalaisten johtojen varaukset jo rakennetuille johdoille.
Tontille 6 esitetaan istutettava alue Kalimenojankujan varteen seka tontille 7 lisaksi myds saily-

tettavan puuston alue Rantahalinpolun puoleiselle korttelinrajalle.

Tonteille esitetaan rakennusalueen rajat ja ohjeelliset rakennusalat seka jo rakennetuille ettd uu-

disrakennuksille.

5.1 Kaavan vaikutukset

Asemakaavalla tdydennetaan asuinaluetta yhdella uudella pientalolla. Kaavamuutos tehostaa
alueen maankayttoa ja vastaa tontin omistajan laatimaa aloitetta seka yleiskaavan taydennysra-
kentamistavoitteita. Rakentaminen on tavanomaista pientalorakentamista, eika vaikuta alueen

viihtyvyyteen.

Asemakaavan muutoksella on maltilliset vaikutukset alueen rakentamisen maaraan, rakennusten

nykyisiin kayttdtarkoituksiin ja kaupunkikuvaan.

Kaavamuutosalueella sijaitsee v. 1905 rakennettu asuinrakennus. Pihapiirissa on navetta asuinsii-
pineen, elosuoja seka sauna- ja tallirakennus. Voimassa olevassa asemakaavassa pihapiirin hal-

koo tontinraja. Kyseessa olevassa kaavamuutoksessa tontinrajaa siirretaan lanteen. Talldin vanha
pihapiiri palautuu ennalleen. Kaavamuutos edesauttaa vanhan pihapiirin sdilymista samalla mah-

dollistaen uuden omakotitalotontin rakentumisen.
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6. Asemakaavan toteutus

Tonttijako laaditaan sitovana ja se sisaltyy asemakaavaan. Kaavamuutos voidaan toteuttaa ase-

makaavan saatua lainvoiman.

Oulussa 1. paivana marraskuuta 2021

Kari Nykanen
asemakaavapaallikko

Paivi Markuksela
kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake LITE 1

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttdmispvm 21.10.2021

Kaavan nimi Kellon kaupunginosan korttelin 1009 tontteja 2 ja 5 koskeva asemakaavan
muutos

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 01.11.2021

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 16.06.2021

Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 564-2498

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4572 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

;\'I:Z?nalalsten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4572

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,4572 100,0 0,0000 -87

A yhteensa 0,4572 100,0 0,0000 -87

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu
J [Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,4572

100,0

0,0000

A yhteensa

0,4572

100,0

0,0000

AO

0,4572

100,0

0,4572

AM

-0,4572

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




564-2498 LIITE 2 (1/4)
Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:2000, 1.11.2021
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564-2498 LIITE 2 (2/4)
Ote asemakaavan muutoksesta ja tonttijaosta 1:1000, 1.11.2021
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LITE 2 (3/4)

Asemakaavamerkinnat ja -méaéaraykset, 1.11.2021

5 AO

82

82-1

84

85-1

86-1

89-1

w121
2 KELLO
93 1009

9-3  200+at70
100 |
102-1 [1/2

105-1 e = 0.20

]

113
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—— — "

113-101 | |
L 1
r— "

119-102 | a,t [

R ——

Erillispientalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissé ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten
ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.
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Istutettava alueen osa.

Séilytettdvaa puustoa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

LITE 2 (4/4)
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Kello, Kalimenojankuja 27, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
sekd kaavamuutoksen valmisteluaineisto

Tiedoksi osallisille

Kellon kaupunginosan korttelissa 1009, Kalimenojankujan varrella on aloitettu asemakaavan
muutoksen laatiminen. Kaavan alkuvaiheessa on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka alustava maankadyton suunnitelma, joista kiinteistojen isannoitsijoiden tulee tiedottaa
asukkaille ja toimitilojen haltijoille.

Asemakaavahankkeessa muutetaan korttelin 1009 tonttien 2 ja 5 kayttotarkoitus ja tonttien valisen
tontinrajan sijaintia.

Kaavan muuttaminen on tullut vireille yksityisten maanomistajien hakemuksesta. Asemakaavan
muutoksen on tarkoitus valmistua talvella 2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on mahdollista esittaa
mielipiteita ndhtavillaoloaikana. Ohje palautteen antoon sivulla 5.
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Kuva 1 Ote opaskartasta suunnlttelualue on rajattu punalsella vuvalla

Hanketta voit seurata osoitteessa:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I6ytyvat kaavatunnuksella 564-2498.
Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa


http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
http://www.ouka.fi/kuulutukset
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Suunnittelualue ja tavoitteet

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kellon kaupunginosassa, noin viisi kilometria Haukiputaan
keskustasta etelaan, Kellon keskuksessa. Suunnittelualueena on Rantahalinpolun, Kalimenojankujan,
korttelin 1009 tonttien 1, 3 ja 4 seka puistoalueen rajaama alue. Kaavamuutoksen kohteena olevat
tontit 2 ja 5 on osoitettu maatilojen talouskeskusten korttelialueena (AM). Tontin 2 koko on

n. 3 090 m? ja tontti 5 on kooltaan n. 1400 m2 Kaavamuutosalue on yksityisten maanomistajien
omistuksessa.

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on liittda n. 1300 m? kokoinen alue nykyisesta tontista
2 tonttiin nro 5. Samalla muutetaan tonttien kayttotarkoitus maatilojen talouskeskusten
korttelialueesta (AM) erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Muutoksella edesautetaan vanhan
pihapiirin sailymista.

Suunnittelun lahtokohdat

Aloite ja sopimusmenettelyt

Aloitteen kaavan muuttamisesta on tehnyt yksityiset maanomistajat. Asemakaavan muutos ei
edellytd maankayttosopimuksen laatimista.

Nykyinen maankaytto

Korttelin 1009 tontilla 5 sijaitsee v. 1905 rakennettu omakotitalo seka v. 1986 rakennettu
talousrakennus.

Nykyisen asemakaavan mukaisella tontilla 2 sijaitsee v. 1956 rakennettu navetta, johon on 1950-
luvulla rakennettu asuinsiipi. Tontilla on lisaksi 1950-luvulla rakennetut elosuoja ja sauna-
autotallirakennus. Osa rakennuksista on huonokuntoisia.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla Kake-4,
kaupunkikehittamisvyohyke 4, laajentumisvydhyke:

Kaupunkirakenteen laajentumisvyohyke muodostuu alhaisen tehokkuuden maankayttdmuodoista.
Vy6hyketta kehitetaan alueellisesti toiminnoiltaan sekoittuneena, erityisesti tilaa vaativien
palvelujen ja tydpaikkatoimintojen seka pientalovaltaisen asumisen kaupunkiymparistona.

Suunnittelumaaraykset: Yhdyskuntarakenteen laajentaminen tulee toteuttaa asemakaavoilla
pitkdjanteisesti ja taloudellisesti kestavasti seka vaiheistaa yhdyskuntarakenteen laajentaminen
mahdollisimman kestavalla tavalla. Erityista huomiota tulee kiinnittaa keskusten kaupunkikuvan
parantamiseen, maankayton tehostamiseen joukkoliikenteen pysakkien ja keskusten laheisyydessa
seka yhtenaiseen viher- ja virkistysalueverkkoon. Vydhyketta tulee kehittaa alueiden erityispiirteita
vaalien seka vesistojen laheisyytta hyddyntaen ja rantojen yleista kayttda kehittaen. Vyohykkeella
edistetaan erityisesti pyorailya ja joukkoliikennetta seka sujuvia matkaketjuja.
Yhdyskuntarakennetta tulee laajentaa pitkajanteisesti, harkitusti ja taloudellisesti seka kestavalla
tavalla vaiheistaen. Vyohykkeen uusien asuinalueiden ohjeellinen tiiveys on noin 15 - 30 asukasta
hehtaarilla ja ohjeellinen aluetehokkuus noin 0,1 - 0,13. Tiiveimmat alueet tulee pyrkia sijoittamaan
keskustan ja aluekeskusten seka joukkoliikenteen runkoreittien pysakkien laheisyyteen.

Alueella on voimassa asemakaava 084-Ak1985/1, jonka laaninhallitus on vahvistanut 14.6.1985.
Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 1009 tontit 2 ja 5 on osoitettu merkinnalla AM
(maatilojen talouskeskusten korttelialue). Rakennusoikeus on esitetty tehokkuusluvulla e=0.20.
Tonteille on esitetty varaus viemarille. Tontilla 5 on istutettava puurivi.
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Miten asemakaavaa muutetaan?

Asemakaavan muutos kohdistuu korttelin 1009 tontteihin 2 ja 5, joiden tontinnumerot muuttuvat
tonteiksi 6 ja 7. Tontin 6 pinta-alaksi esitetdan 1 700 m? ja tontin 7 pinta-alaksi 2 800 m?.,

Asemakaavan muutoksella tonttien kayttdtarkoitus muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi
(AO). Kerroskorkeudeksi esitetdan 1 2. Rakennusoikeudeksi tontille 6 esitetddn 200 kem?
asuinrakentamiseen ja 70 kem? autosuojan, talous- ja huoltotilojen rakentamiseen. Tontille 7
rakennusoikeus esitetdaan tehokkuusluvulla e=0,20, jolloin kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu
560 kem?.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan autopaikkavelvoitteeksi 2 autopaikkaa asuntoa kohden.

Tonteille osoitetaan maanalaisten johtojen varaukset jo rakennetuille johdoille. Tontille 6 esitetaan
istutettava alue Kalimenojankujan varteen seka tontille 7 lisdksi myos sailytettavan puuston alue
Rantahalinpolun puoleiselle korttelinrajalle.

Tonteille esitetaan rakennusalueen rajat, ohjeelliset rakennusalat seka jo rakennetuille etta
uudisrakennuksille.

Mita vaikutuksia asemakaavan muutoksella on?

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistoon, kulttuuriymparistdon, asumiseen seka likkenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen
kohdistuvat vaikutukset. Vaikutusten arviointi pohjautuu olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun
lahtotietoaineistoon.

Asemakaavanmuutoksen vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden
kanssa.

Valmisteluvaiheessa on arvioitu muutoksen vaikutuksia seuraavasti:

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yhden uuden omakotitalotontin rakentuminen Kellon
keskuksen lahialueelle. Samalla asemakaavan maarayksia tarkennetaan ja nykyaikaistetaan.

Asemakaavan muutoksella on maltilliset vaikutukset alueen rakentamisen méaaraan, rakennusten
nykyisiin kayttotarkoituksiin ja kaupunkikuvaan.

Kaavamuutosalueella sijaitsee v. 1905 rakennettu asuinrakennus. Pihapiirissa on navetta
asuinsiipineen, elosuoja ja sauna- tallirakennus. Voimassa olevassa asemakaavassa pihapiirin halkoo
tontinraja. Kyseessa olevassa kaavamuutoksessa tontinrajaa siirretdan lanteen. Tallin vanha
pihapiiri palautuu ennalleen. Kaavamuutos edesauttaa vanhan pihapiirin sailymista myos
kulttuurihistoriallisten arvojen osalta. Pihapiirin rakennuksilla saattaa olla kulttuurihistoriallisia ja —
ymparistollisia arvoja. Suojelumerkinnan tarve tutkitaan ennen kaavaehdotuksen valmistelua.
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Luonnos asemakaavan muutokseksi

Kuva 2 Asemakaavaluonnos

5 AO Erillispientalojen korttelialue.

0E-3 2004+aty0 Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelismetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huolictilojen kerrosalan nelidmetreing.

100 | Roomalainen numero osoittas rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerroshuvun.

102-1 I 1,’2 Murteluku roomalaisen numeron jéljessd oscittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumaariltédn mainittujen kermosten yldpuclella olevasta tilasta
kerrosluvun estimattéd kayttds kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

105-1 e = 0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

1
113 ' ' Rakennusala.
L. .1
r— "
113-101 | | Ohjeellinen rakennusala.
|
r— — "

118-102 | a,f | Ohjeelinen auton sdilytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

|

Kuva 3 Asemakaavamerkintdjen selityksia



5/6
Kaavatunnus 564-2498

Yhdyskunta- ja R
e Diaarinumero OUKA 1670/2021
O U I_U ympdristopalvelut ~.6.2021

Osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta on mahdollista esittaa
mielipiteita nahtavilldoloaikana.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sihkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/1670/2021.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Tdaman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Lisatietoja hankkeesta voi kysya suunnittelijalta, yhteystiedot ovat asiakirjan viimeisella sivulla.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisdjen
osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

Rakennusvalvonta Elisa Oyj

Oulun seudun ymparistotoimi Telia Finland Oyj

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun kaupungin vammaisneuvosto Oulun Vesi

Oulun kaupungin vanhusneuvosto Oulun Energia

Haukiputaan sahkdosuuskunta Suomen luonnonsuojeluliitto, Oulun yhdistys
DNA Oyj ry

Digita Oy Kellon kylayhdistys ry

Kellon suuralueen asukasyhdistys ry

Oulun nuorten edustajisto ONE


mailto:kirjaamo@ouka.fi
https://www.ouka.fi/oulu/yhteisotoiminta/asukasyhdistykset
https://www.ouka.fi/oulu/yhteisotoiminta/asukasyhdistykset
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Miten kaavatyo etenee?

Vireille tulo
Kaavan muuttaminen on tullut vireille yksityisten maanomistajien toimesta.
Valmisteluvaihe

Kaavan laatimistyd on kaynnistetty kaavan lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Valmisteluaineisto sisaltyy taman osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan, luonnos kaavanmuutokseksi on sivulla 4. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma siihen sisaltyvine valmisteluaineistoineen pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan
kesalla 2021. Tana aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin
muutoksia.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla ja siita on saatu mahdolliset mielipiteet, suunnittelu
etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu syksylla 2021,
jolloin kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan
sahkopostitse.

Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa
aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastine toimitetaan
yhdyskuntalautakunnan kasittelyn jalkeen.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvaksymispaatoksesta saadetaan maankaytto ja rakennuslain 191 §:ssa. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisdtietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavasuunnittelija Paivi Markuksela | puh. 050 430 3319
Kaavavalmistelija Anita Koivikko| puh. 044 499 3352

Kaavoituksen kdyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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