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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Nokelan kaupunginosan korttelin 36 tonttia nro 7
seka puisto- ja katualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuu Oulun kaupungin Nokelan
kaupunginosan korttelin 36 tontti 7. Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Kiskotie 2

Kaavatunnus: 564-2376

Kaavan laatija: Oulun kaupunki, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Jere Klami

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
e-mail: etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulo: Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja
valmisteluvaiheen aineistoa koskevassa lehti-ilmoituksessa 3.9.2019.

Hyvaksyminen: Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen
14.12.2021 § 703

Asemakaavan muutos on tullut voimaan

1.2  Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Etu-Nokelassa, Kiskotien ja Lintulammentien luoteiskulmauksessa.
Suunnittelualue muodostuu korttelin 36 tontista 7, Kiskotien katualueesta ja osasta Kiskopuistoa.
Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 1820 nelidmetria.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista:

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan muutoksesta jatetyt mielipiteet, muistutukset ja lausunnot vastineineen

Liite 4. Tiedotus- ja keskustelutilaisuuksien 11.9.2019 ja 20.10.2021 muistiot

Liite 5. Viitesuunnitelmat 13.8.2019, valmisteluaineisto, vaihtoehdot 1 ja 2, Arkkitehtitoimisto Kant-
tia2 Oy

Liite 6. Viitesuunnitelmat 30.11.2021, asemakaavan muutosehdotus, Arkkitehtitoimisto Kanttia 2
Oy

Liite 7. Asemakaavakartta merkintojen selityksineen

tonttijako

1.3  Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
ladhdemateriaalista

Lausunto sisdilmaan vaikuttavien rakenteiden kunnosta 2018

Ymparistomeluselvitys 18.5.2021

Hulevesiselvitys ja happamien sulfaattimaiden selvitys 2.6.2021, paivitetty 16.11.2021
Puustokartoitus 7.9.2021
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus.

2. Tiivistelma

Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella osoitetaan Nokelan kaupunginosan korttelin 36 tontti nro 7 asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK). Tontista muodostuu asemakaavan muutoksen myota tontti nro 8.
Tontin rakennusoikeudeksi muodostuu 1200 neliometria seka lisaksi 150 neliometria autosuojan,
talous- ja huoltotilojen kerrosalaa. Suurin sallittu kerrosluku on 11l 2/3 seka talousrakennusten ja
katosten osalta I. Tonttia laajennetaan idan suunnalla Kiskopuiston puistoalueelle 248 nelidmetrin
verran seka etelan puolella katualueelle 259 neliometrin verran.

Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Oulun kaupungin omistaman tontin
vuokraoikeuden haltija.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla samanaikaisesti ase-
makaavan muutoksen valmisteluaineiston kanssa, johon sisaltyi kaksi viitesuunnitelmavaihtoehtoa.
Asiasta esitettiin kolme lausuntoa ja kymmenen mielipidetta.

Asemakaavan muutosehdotus on pidetty nahtavana muistutuksia varten. Asiasta esitettiin yksi
lausunto ja kaksi muistutusta.

Yhdyskuntalautakunta paatti 14.12.2021 § 703 hyvaksya asemakaavan seka tonttijjaon muutoksen.
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Asemakaavan toteutus

Alue toteutetaan asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.
3.Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Suunnittelualue sijaitsee Etu-Nokelassa, Kiskotien ja Lintulammentien liittyman laheisyydessa.
Etdisyytta luoteispuolella sijaitsevaan Oulun keskustaan on n. 2,5 km. Suunnittelualue rajautuu
pohjois- ja itdosistaan Kiskopuistoon, eteldosastaan Kiskotiehen ja lansiosastaan
asuinpientalotonttiin. Suunnittelualue muodostuu korttelin 36 tontista nro 7 seka osasta Kiskotien
katualuetta ja Kiskopuistoa. Tontilla sijaitsee vuonna 1955 valmistunut, huonokuntoinen ja
kaytosta poistunut kaksikerroksinen lilkerakennus. Suunnittelualue on Oulun kaupungin
omistuksessa.

Etu-Nokela on maastonmuodoiltaan suhteellisen tasaista hietamaata. Alue on maisemallisesti
vahaeleistd, hyvin loivasti merelle pain viettavaa entista peltoa ja niittya. Kiskopuisto on
muodoltaan monihaarainen asutuksen lomaan ulottuvine vihersormineen. Kiskopuistossa on
merkittava ita-lansi —suuntainen kevyen liikkenteen yhteys, joka jatkuu kevyen liikenteen siltana
rata-alueen yli lansipuolella sijaitsevalle Limingantullin alueelle, seka laaja koirapuisto. Puisto on
lahiseudun asukkaiden hyvin saavutettavissa.

Etu-Nokela on yksi Oulun parhaiten sailyneista yhtenaisista jalleenrakennuskauden
puutaloalueista, ja se on suunniteltu padaosin asumiselle. Valtaosa asunnoista on erillispientaloja;
Kiskotien laheisyydessa on myds muutama rivitalo ja Veturitien varressa muutama asuinkerrostalo.
Suunnittelualueen eteldpuolella, Veturitien varressa, on 1960-70 —luvun asuinkerrostaloja ja
lansipuolella, Kiskotien varressa, 1950-60 —luvun asuinpientaloja. Suunnittelualueen
lahiympariston pientalotonteilla on lauta- tai pensasaitaa; asuinkerrostalojen tontit ovat
aitaamattomia.

Etu-Nokelan alueen kokoojakatuina toimivat Kiskotie, Veturitie ja Varikkotie, joka jatkuu Taka-
Nokelan alueelle. Etu-Nokelan alueen ajoneuvoliikenne ohjautuu Kiskotien liittyman kautta
Lintulammentielle; toinen ajoneuvoliikenteen liittyma Lintulammentielle on Taka-Nokelan
puolella. Kiskotie ja Veturitien pohjois-eteld —suuntainen osa ovat katutiloiltaan leveitd; katujen
molemmilla puolilla on kevyen liikenteen vaylat. Suunnittelualueen tontin etelapuolella, Kiskotien
katualueella, on laaja asfaltoitu paikoitusalue ja kevyen liikenteen yhteys.

Suunnittelualueen itapuolelle sijoittuu Lintulammentien paadkatu, jonne on etaisyytta vain n. 20
metrid. Lahimmat joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat Lintulammentielld, n. 50 metrin etdisyydella
Kiskotien liittymasta etelaan. Lintulammentiella liikkenndi Nallikarin ja Mantylan valinen linja 15.
Vuoroja on talvikaudella paivalla kaksi kertaa ja iltaisin ja viikonloppuisin kerran tunnissa;
kesakaudella kerran tunnissa. Suunnittelualueen lansipuolella on rata-alue, jonne on etdisyytta
lyhimmillaan noin 430 metria.

Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Hoyhtyan ostoskeskuksessa, jonne on etdisyytta n. 250
metrid. Taka-Lyotyn kaupallisiin palveluihin on etdisyytta n. 600 metrid ja radan lansipuolelle
Limingantulliin n. 1-2 kilometria. Lahimpaan kouluun alle yksi kilometri. Lintulammenpuiston
valaistulle kuntoradalle ja Lintulan urheilukeskukseen on etdisyytta alle yksi kilometri.
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Kuva 2. Viistoilmakuva suunnittelualueelle eteldsta (Copyright © 2018 Blom).
3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava 2030 (kaupunginvaltuusto 18.4.2016 §
25).

Yleiskaavan kartalla 1 suunnittelualue on merkitty osaksi kaupunkikeskustaa ymparoivaa
tehokkaasti rakennettua kaupunkikehan aluetta (Kake-3, Kaupunkikehittamisvyéhyke 3,
Kaupunkikehad), jota kehitetaan mm. tiivistyvaan maankayttoon seka erityisesti joukkoliikenteeseen
ja pyorailyyn perustuvana kaupunkiymparistona. Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota mm.
kaupunkikuvan parantamiseen, tdydennysrakentamiseen ja vydhykkeen asukasmaaran
merkittavaan lisaamiseen erityisesti joukkoliikenteen pysakkien ja keskusten laheisyydessa,
monipuoliseen asuntotarjontaan seka viheralueiden laadun kehittamiseen. Vyohykkeen
taydennysrakennettavien asuinalueiden ohjeellinen tiiveys on 40-50 asukasta hehtaarilla
keskustan laheisyydesta riippuen ja tavoiteltava AK-korttelitehokkuus vahintaan noin 0,5-0,6.
Tiiveimmat alueet tulee pyrkia sijoittamaan joukkoliikenteen runkoreittien pysakkien valittdmaan
laheisyyteen. Suunnittelualueen koillispuolelle sijoittuva Hoyhtyan keskus on merkitty
kaupunginosakeskuksena kehitettavaksi ymparistoksi (C4), jota kehitetdan yhden tai useamman
kaupunginosan joukko- ja kevyella liikkenteelld hyvin saavutettavina toiminnallisina ytimina.
Kaupunginosakeskuksien ja niiden [ahiymparistdjen maankayttéa tehostetaan ja
monipuolistetaan.

Yleiskaavan kartalla 2 suunnittelualue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), joka
varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja
pienkerrostaloille. Kiskopuisto on merkitty virkistysalueeksi (V), joka varataan yleiseen virkistys- ja
ulkoilukayttoon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen.
Lintulammentie ja Kiskotie on merkitty tarkeiksi kokoojakaduiksi. Kiskopuistoon on merkitty ita-
lansi —suuntainen kevyen liikkenteen paareitti. Suunnittelualueen lansipuolelle on merkitty paarata
ja uusi rata seka paikallisrata tai teollisuusrata. Ratapiha-alue on merkitty selvitysalueeksi (SE),
jonka maankaytto ratkaistaan myhemmin erillissuunnitelmalla. Etu-Nokela ja Kiskopuisto on
merkitty rakennusperinndon, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta paikallisesti
arvokkaaksi alueeksi, jolla on osoitettu Oulun keskeisen alueen arvokkaat alueet.
Rakennusperintda vaalitaan pitamalla alue tarkoituksenmukaisessa kaytossa. Alueella oleva
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen
sdilymisesta.
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Yleisten kaavamaaraysten mukaan yleiskaava-alueella ei saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan
yleiskaavan toteuttamista (MRL 43 § 1 mom.). Yleiskaava-alueella tulee tarkemmassa
suunnittelussa huolehtia riittavasta melun ja tarinan torjunnasta, erityisesti mm. paateiden ja —
ratojen seka muiden merkittavien melua aiheuttavien kohteiden ymparistossa. Kaavakartalla 2
rakentamiseen varatut alueet toteutetaan asemakaavojen perusteella. Asemakaavoituksella tulee
edistaa kaupunkirakenteen tiivistamista ja taydennysrakentamista kullekin alueelle
luonteenomaisella tavalla. Asemakaava-alueilla tulee tarkemmassa suunnittelussa huolehtia
hulevesien riittavasta viipymasta kaupunkitulvien valttamiseksi seka niiden kasittelysta ennen
niiden johtamista vesistoon. Yksityiskohtaisemmassa maankdyton suunnittelussa ja maa- ja
kallioperan muokkausta edellyttavien toimenpiteiden ja rakentamisen suunnittelussa tulee
selvittda happamien sulfaattimaiden ja mustaliuskeiden mahdolliset esiintymat seka tarvittaessa
esittaa toimenpiteet niista johtuvien haittojen ehkaisemiseksi. Uusiutuvia energianlahteita tulee
hyddyntaa mahdollisuuksien mukaan.

Kuvat 3 ja 4. Vasemmalla ote yleiskaavasta, kartta 1. Oikealla ote yleiskaavasta, kartta 2.

3.2.2 Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa Oulun kaupunginvaltuuston 17.12.1990 hyvaksyma ja
Ymparistoministerion 7.3.1991 vahvistama asemakaava (564-1360). Korttelin 36 tontti 7 on
osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Tontille on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 400 k-m? josta 360 k-m? on osoitettu tontin kadun puoleiselle osalle
osoitetulle paarakennuksen rakennusalalle ja 40 k-m? tontin pohjoisosaan osoitetulle
talousrakennuksen ja auton sailytyspaikan rakennusalalle. Rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurin sallittu kerrosluku on kaksi (Il). Asemakaava-alueella on rakentamatta jaavat
korttelialueenosat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakadintiin, hoidettava puistomaisessa
kunnossa. Kortteliin 36 kohdistuu kolmiomaarays (no), jonka mukaan rakennukset ja niiden
laajennukset on rakennettava siten, ettd ne ovat sopusoinnussa ympariston rakennusten kanssa
julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen suhteen. Talousrakennuksen tai
auton sailytystilan tulee olla paarakennuksesta erillaan oleva rakennus, jonka runkosyvyys voi
olla enintddn 4 m ja raystaskorkeus enintaan 2,5 m. Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kaltevuuden tulee olla vahintaan 30° ja enintaan 40°. Rakennuksissa tulee olla julkivisupinnasta
ulkonevat avordystaat. Julkisivumateriaalina on kaytettava laudoitusta, joka maalataan
peittovarein. Ikkunoiden tulee olla jaolliset, ruutukoko enintdan 1,2 m% Tontit tulee aidata lauta-
tai pensasaidoin, aidan korkeus saa olla enintdan 1 m.

Kiskotien katualueella on voimassa Sisaasiainministerion 25.6.1953 vahvistama asemakaava
(564-73). Kiskopuiston alueella, Kiskotien ja Lintulammentien liittymaalueella seka
Lintulammentiellda on voimassa Oulun kaupunginvaltuuston 26.8.2002 hyvaksyma asemakaava
(564-1752). Kiskopuisto on osoitettu puistoksi (VP), ja Kiskotie ja Lintulammentie on osoitettu
kaduiksi.
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Suunnittelualueen eteldpuolelle sijoittuvan kerrostalon alueella on voimassa
Sisdasiainministerion 10.7.1969 vahvistama asemakaava (564-502). Korttelin 28 tontti 1 on
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolla on kullekin tontille varattava asuntoa
kohden yksi autopaikka ja 10 m? yhtendista pihamaata. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku
on kolme (lll) ja rakennusoikeus 2 300 k-m?. Suurin sallittu asuntojen lukumaara rakennusalalla
on 30 (30 as). Tontin kadun puoleiset osat on osoitettu istutettaviksi ja Veturitien puolelle on
merkitty ohjeellinen pysakdimispaikka.

Lintulammentien varteen sijoittuvien kerrostalojen alueella on voimassa Sisdasiainministerion
2.11.1967 vahvistama asemakaava (564-451). Korttelin 27 tontti 3 on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolla on kullekin tontille varattava asuntoa kohden yksi
autopaikka ja 10 m? yhtenaista pihamaata. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kolme (11l);
rakennusoikeutta ei ole kaavassa osoitettu.

Kiskotien ja Lintulammentien liittyman laheisyyteen sijoittuvalla paikoitusalueella on voimassa
Sisaasiainministerion 20.10.1965 vahvistama asemakaava (564-398) ja Sisdasiainministerion
10.12.1970 vahvistama asemakaava (564-550). Alueen pohjoisosa on osoitettu puistoalueeksi (P)
ja eteldosa pysakdimispaikaksi (LP) ja katuaukioksi tai toriksi.
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Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta ja kiinteistojaosta.

3.2.3 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85 ja se on tullut voimaan
1.9.2017.

3.2.4 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Asemakaavan muutosalueelle laaditaan sitova tonttijako asemakaavatyon yhteydessa. Oulun
kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajana asemakaava-alueella.

3.2.5 Rakennuskiellot

Alue ei ole rakennuskiellossa.
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3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on maankayttd- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 14.4.2021.

3.2.7 Maankayttosopimukset

Korttelin 36 tontin 7 vuokraoikeuden haltijan kanssa on tarkoitus tehda uusi
tontinvuokrasopimus tontin kayttdtarkoituksen muutoksen vuoksi. Sopimus on tarkoitus
hyvaksya yhdyskuntalautakunnassa samalla kun asemakaavan muutoskin. Maankayttésopimusta
ei tarvita.

3.3  Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Arvokkaat alueet Oulussa 2015

Oulun keskeiselld kaupunkialueella sijaitsevat rakennusperinnén, kulttuuriympariston ja
kaupunkikuvan kannalta paikallisesti arvokkaat kulttuuriymparistdt on nimetty arvokkaiksi
alueiksi Uuden Oulun yleiskaavaa varten laaditussa perusselvityksessa (Oulu 2015). Selvityksen
mukaan Etu-Nokela on yksi Oulun parhaiten sailyneista yhtenaisista jalleenrakennuskauden
puutaloalueista puistoineen ja vehreine katunakymineen.

Rakennuskanta koostuu paaosin 1950-luvun tyyppitaloista. Puolitoistakerroksiset puutalot ovat
muotokieleltaan pelkistettyja. Pohja on suorakaiteen muotoinen ja runkosyvyys kymmenisen
metria. Valtaosa rakennuksista on verhoiltu vaakaponttilaudoituksella, mutta alueella on myds
peiterimaverhottuja ja rapattuja julkisivuja. Varsinkin katujulkisivuissa ikkunat ja ovet sijoittuvat
symmetrisesti. Rakennukset ovat harjakattoisia ja sisaantulokuisti on yleensa pihan puolella.
Autotalli- ja varastorakennukset sijaitsevat kortteleiden sisaosissa. Rakennukset on mm.
Kiskotiella suunnattu katuun nahden vinottain. Kiskotien ja Varikkotien kulmauksessa on
hienostuneita rapattuja 1950-luvun kerrostaloja kaksoispaatyaiheineen. Veturitien itdpuolella on
kolmikerroksisia 1960-70 —lukujen punatiilisia kerrostaloja.

Alueen vallitsevat ominaispiirteet tulee ottaa huomioon alueen taydennysrakentamisen ja
korjausten suunnittelussa. Alueella voimassa olevissa asemakaavoissa pientalojen
asuinkortteleita koskevat maaraykset tukevat alueen yhtendisyyden sailymista
uudisrakentamisen yhteydessakin.

3.3.2 Hoyhtyan suuralueen viheralueiden tarkastelu ja arvotus

Tiivista ja vihreaa - Hoyhtyan suuralueen viheralueiden tarkastelu ja arvotus
taydennysrakentamisen kannalta —viheraluetarkastelu (Oulu 2014) on laadittu yksittaisten
taydennys- ja lisarakentamiskohteiden viheralueverkostoon kohdistamien vaikutusten
kokonaisvaltaisen arvioimisen avuksi. Oulussa on paljon viheralueita asukasta kohden Suomen
muihin isoihin kaupunkeihin verrattuna. Paivittaisen ulkoilun kannalta virkistysalueiden
saavutettavuudella on suuri merkitys. Viheralueiden laheisyys on erityisen tarkeaa lapsille ja
vanhuksille.

Selvityksen mukaan Nokelassa ja Lintulassa on n. kaksi kertaa enemman viheralueita asukasta
kohden kuin Hoyhtyan ja Karjasillan kaupunginosissa. Tarkastelualueen viheralueet ovat alueen
asukkaille paasaantoisesti hyvin saavutettavissa. Kdytannossa kaikilla asukkailla on
lahivirkistysalue alle 300 m:n etdisyydella kodistaan. Alueen sisdinen reittiverkosto on kattava.
Sen sijaan tarkastelualueen ulkopuolelta saapuville viheralueiden kayttdjille vaylien ja radan
estevaikutus on merkittava. Selvityksen tarkastelualueella ei ole tehty havaintoja uhanalaisista tai
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vaarantuneista kasvi- ja eldinlajeista, eika alueella ole erityisid luonnonsuojelualueita.
Tarkastelualueelta ei ole tiedossa kiinteita muinaisjaanndksia. Alueella sijaitsee esim. arvokkaaksi
kohteeksi luokiteltu Nokelan asuinalue.

Etu-Nokelan asuinalueen ja Karjasillan teollisuusalueen viliin, entiselle pellolle rakennettu
Kiskopuisto on n. 5,0 ha:n suuruinen, ja se toimii suojapuistona istutettuine havu- ja
lehtipuineen, nurmikoineen ja puistokaytavineen. Kiskopuistolla on luonto-, kaytto- ja
kulttuuriarvoja seka kaupunkirakenteellisia arvoja. Kiskopuisto on osa alueen ekologista
verkostoa. Puistolla on merkitysta my0s viheraluevarauksena: tulevaisuudessa verkostoa ehka
paastaan kehittdamaan lannen suuntaan. Kiskopuisto on paikallista laaksoaluetta, ja
maisemarakenteen aarialueena arvokas. Puistoa kdytetaan lapikulkuun ja oleskeluun, ja puisto
on kulkuyhteyksien kannalta hyvin merkittava. Kiskopuistossa sijaitsee laaja, melko avoin ja
maastoltaan tasainen koirapuisto. Kiskopuisto kuuluu rakennusperinnén, kulttuuriympariston ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaaseen alueeseen. Puisto on muotoutunut kahden hyvin
erityyppisen rakennetun ymparistdn valiin. Puisto yhdistyy melko hyvin Etu-Nokelan
asuinalueeseen ja sen reitistoon, mutta Karjasillan teollisuusalueen ja puiston yhteys on
puutteellinen. Vaikka puisto ei korosta ympardivan rakennusperinndn ominaispiirteita erityisen
hyvin, se on merkittava Nokelan aluekokonaisuuden sailymisen kannalta. Laajuutensa ja
sijaintinsa vuoksi puisto on myds merkittava viherverkon osa. Puisto suojaa ympardivia
asuinalueita mm. tuulelta ja melulta seka imeyttaa hulevesia. Kehittamisideana todetaan, etta
Kiskopuiston suunnitelmat tulee sovittaa Karjasillan teollisuusalueella tapahtuviin muutoksiin;
puiston merkitys kaupunkirakenteen ja kayton kannalta korostuu, jos teollisuusaluetta
kehitetaan kayttotarkoitukseltaan monipuolisemmaksi.

Merkkien selite

Viheralueen raja

Luontoarvo
(alue/pistemainen/oja)

Kayttdarvo
®

(alue/pistemainen/reitti)
sesse

Kulttuuriarvo

(alue/pistemainen)
Kaupunkirakennearvo
D . (alu:pistemamen)
— Térkea nakyma
Viitenumero
“.:. J A , i '.
Kuva 6. Kiskopuiston alueella todetut arvot (Tiivista ja vihreaa 2014).

Viheralueverkoston nakdkulmasta on tarkeaa, etta taydennysrakentamisen yhteydessa
tunnistetaan ja sailytetdan olennaiset, laajat viheryhteydet. Erityisesti tulee kiinnittad huomiota
reittien sailymiseen ja kehittdamiseen muuttuvassakin tilanteessa. Onnistuneeseen
taydennysrakentamiseen tulisi myos liittya aina julkisen ulkotilan parantamista.
Kaupunkikuvallisesti merkittavilla alueilla tdydennysrakentaminen tulisi sovittaa maisemaan
huolellisesti niin, ettd avoimen tilan ja sita rajaavien rakennusten valinen jannite sailyy.
Rakennusmassat tulisi sijoittaa niin, etta tarkeimmat nakymat sailyvat. Suuret kattopinnat tulevat
nakyviksi ja kattomaisemat tarkeiksi etenkin siind tapauksessa, ettd mm. pysakdintirakenteiden
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yhteyteen rakennetaan korkeaa asuinrakentamista. Kun tarkastelukulma nousee ylemmaksi,
kattopuutarhoilla on mahdollista tehda alueesta ilmeikkaampi. lImastonmuutoksen mydota
lisadntyvien sateiden takia tdydennysrakentamisessa hulevesien hallintaan liittyvat pinnat,
viivytys-, suodatus- ja ohjausrakenteet seka lumitilat tulisi huomioida jo kaavoituksessa.
Taydennysrakennettaessa on oleellista muistaa, ettd kerran muuhun kayttéon otettua
viheraluetta on vaikea palauttaa. Siksi viheralueita koskevat muutokset tulee tehda harkiten ja
viherymparistdn arvot huomioon ottaen.

3.3.3 VILMO-suunnitelma

Uuden Oulun yleiskaavaan liittyva Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-
suunnitelma on hyvaksytty jatkosuunnittelussa ohjeellisena noudatettavaksi (kh 28.10.2014).
Kiskopuisto on osa Oulun keskeisen kaupunkialueen viheralueverkkoa ja osa viherkehdjaon
sisakehaa. Kiskopuisto on merkitty virkistysalueeksi ja puistoon on merkitty nykyinen
virkistysyhteys. Radan yli on merkitty viheryhteyden tarve rakennetulla alueella.

Kuvat 7 ja 8. Vasemmalla kartta 1, Kiskopuisto ja yhteydet, viheralueverkosto. Oikealla kartta 5,
Kiskopuisto ja sisakehan rajaus, luonnon ja maiseman suositukset maankaytolle. (VILMO 2014)

3.3.4 Ymparistomeluselvitys

WSP Finland Oy on laatinut laskennallisen meluselvityksen 18.5.2021. Meluselvityksen tarkoituksena
on tarkastella tieliikenteen aiheuttamia melutasoja suunnitellun asuinkerrostalon piha-alueilla ja
julkisivuilla.  Suunnittelualue on vanha asuinalue (tdydennysrakentaminen), jolloin piha- ja
oleskelualueiden paivaajan ohjearvotaso on 55 dB ja y6ajan ohjearvotaso 50 dB.

Suunnitellut ulko-oleskelu- ja leikkialueet on sijoitettu tontin l|ansiosaan asuinkerrostalon ja
varastosiiven suojaan. Paivaajan tai ydajan ohjearvokeskiaanitaso ei ylity ulko-oleskelu- tai leikkialueilla
ennusteliikenteelld tarkasteltuna.

Suunnitellun asuinkerrostalon julkisivuille kohdistuvat tieliikenteen aiheuttamat keskidanitasot ovat
paivaaikana suurimmillaan 61 dB ja yoaikana suurimmillaan 54 dB. Koska rakennuksen julkisivuilla
ylittyy paivaajan 55 dB keskiddnitaso, on julkisivun aanitasoeron oltava nailtd osin 30 dB (Asetus
rakennuksen adaniympadristosta 360/2019). Rakenteiden (ulkoseind, ikkunat) &aneneristavyyden
riittavyys tulee varmistaa mitoituslaskennan avulla rakennuslupavaiheessa. Rakennuksen itdpaassa
olevat parvekkeet tulee lasittaa, jotta parvekkeilla ei ylitetd melutason ohjearvoja.
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KISKOTIE 2
MELUSELVITYS

ENNUSTETILANNE v. 2040

Lintulammentie
KAVL 9200 ajon/vrk
Raskas% 7 %
Nopeus 50 km/h

Piivaajan keskidanitaso
LAeq,7-22

[0 > 45048

Pohjoismainen
tielitkennemelumalli:
laskentakorkeus 2 m

laskentatiheys 10 x 10 m

Mittakaava: 1:400 (44)

\\\I)

18.5.2021

Kuva 9. Péivéajan keskiaanitaso vuoden 2040 liikkennemelun ennustetilanteessa. Kuva: WSP Finland Oy.
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KISKOTIE 2
MELUSELVITYS

ENNUSTETILANNE v. 2040

Lintulammentie
KAVL 9200 ajon/vrk
Raskas% 7 %
Nopeus 50 km/h

Mittakaava: 1:400 (44)
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18.5.2021

Kuva 10. Y6ajan keskidanitaso vuoden 2040 liikennemelun ennustetilanteessa. Kuva: WSP Finland Oy.
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3.3.5 Baanaverkkosuunnitelma 2030

Baanaverkkosuunnitelman mukaan Oulun kaupungin alueelle on suunniteltu toteutettavaksi useita
pyorailyn laatukaytavia eli Baanoja (Oulu 2019). Tarkoituksena on edistaa pyorailya ja parantaa
pyoravaylien laatutasoa. Suunnitelmassa on esitetty yhteensa 11 Baanaa, joiden yhteispituus on 76
km. Baanaverkko rakentuu suurimmaksi osaksi olemassa olevia yhdistettyja jalankulku- ja
pyorailyvaylia hyodyntaen. Baanaverkkosuunnitelma 2030 on verkkotason yleissuunnitelma, jota on
tarkoitus kdyttaa apuna toteutukseen tahtaavassa tarkemmassa suunnitellussa. Yleissuunnitelma on
ollut nahtavilla kesalla 2019, ja sen valmistelu on kesken.

Yleissuunnitelmassa suunnittelualueen kohdalle on Lintulammentielle esitetty yhteensa neljan kilo-
metrin pituinen, Saaristonkadun/Kainuuntien ja Pohjantien valinen Mantybaana. Mantybaana valmis-

tui syksylla 2020.

eUeeqsiaN

unjil

Kuva 11. Mantybaana (Baanaverkkosuunnitelma 2030)

3.3.6 Lausunto sisdilmaan vaikuttavien rakenteiden kunnosta

Suunnittelualueella sijaitsevasta liikerakennuksesta on teetetty lausunto sisailmaan vaikuttavien
rakenteiden kunnosta (A-Insin66rit Rakennuttaminen Oy 2018). Entisessa kaupan kiinteistdssa on
ollut sisdilmaongelmia, joita ovat erityisesti aiheuttaneet kellarin kastumisesta aiheutuneet

kosteusvauriot. Ongelmia on ollut myds ylakerran asunnossa.

Aistinvaraisten havaintojen mukaan kellarin porraskaytava on kattoa myoten nakyvassa homeessa.
Mikrobikasvusto on laaja-alainen, eika sitd voida poistaa perinteisin menetelmin. Naytteenottoja ja
kosteusmittauksia ei ole tarkoituksenmukaista tehda.

Toimenpide-ehdotuksena on esitetty, etta rakennus tulee purkaa. Perusteluina ovat massiivinen
mikrobikasvusto kellarissa sekd myymalan rakennusmateriaalien paha kontaminoituminen, jonka
vuoksi hajuja ei saada niista poistettua.
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Kuva 12. Myymalarakennuksen julkisivu Kiskotielle (A-Insind6rit 2018)

3.3.7 Happamat sulfaattimaat

Morena Oy on laatinut selvityksen 2.6.2021. Tontilta on otettu maanaytteet NAG pH-menetelmalla
kahdesta eri pisteesta 1,2 metrin, 1,6 metrin seka kahden metrin syvyydesta nykyisen maanpinnan
alapuolelta. Pintandyte on otettu pohjavedenpinnan ylapuolelta ja kaksi muuta naytetta
pohjavedenpinnan alapuolelta.

Analyysituloksien perusteella maanaytteet eivat olleet happamia. Naytteet, jotka on otettu 1,6
metrin syvyydestd, kuuluvat tulosten perusteella potentiaalisesti happoa tuottavien, alhainen
kapasiteetti, yhmaan. Happamuustutkimuksien perusteella tontilla ei todennakdisesti esiinny
todellisia happamia sulfaattimaita.

Selvitysta taydennettiin 16.11.2021 pH-inkubaatiomenetelmalld. Maanaytteiden pH maanaytteissa
vaihtelee 5,0-6,7 valilla ja kokonaisrukkipitoisuus maanaytteissa on pienempi kuin 0,2 %. Tehtyjen
happamuustutkimuksien perusteella tontilla ei todennakdisesti esiinny merkittavasti happamia
sulfaattimaita.

Lahella pohjavedenpintaa sijaitsevat maakerrokset ovat mahdollisesti potentiaalisesti happamia,
mista johtuen tontin alueella ei suositella pohjaveden pinnan alentamista, eikd pohjavedenpinnan
alapuolisia laajamittaisia kaivuja.

Asemakaavamerkintdihin on lisatty selvityksen perusteella merkinta: Asemakaava-alueella esiintyy
todennakdisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnitelman yhteydessa tulee selvittaa happa-
mien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen l3jityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkai-
semiseksi.
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3.3.8 Hulevesiselvitys

Morena Oy on laatinut selvityksen 2.6.2021. Nykyisesta tontilla syntyvasta valumasta arviolta noin
puolet paatyy Kiskotien alapuoliseen hulevesiviemariin. Loppuosa valunnasta imeytyy nurmialueilla
seka valuu tontin ita ja pohjoispuolella olevalle puistoalueelle. Laskennan perusteella
mitoitussateella syntyva hulevesivirtaama ylittaa hulevesiviemarin kapasiteetin. Mitoitussateen
mukaisilla sateilla tulee varautua hulevesiviemarin padotukseen ja tontilla tulee olla maanpalliset
tulvareitit. Maanpinnat tulee muotoilla siten, etta huippuvirtaamien aikana ylivuotovedet eivat
aiheuta haittaa lahialueen rakenteille.

Rakennetun alueen vaikutukset hulevesiin jakautuvat maarallisiin ja laadullisiin vaikutuksiin.
Maaralliset vaikutukset muodostuvat suoraan lapaisemattoman pinnan maarasta ja laadusta.
Laadulliset vaikutukset muodostuvat alueen maankaytdsta ja pintojen tyypeista. Lapaisemattoman
pinnan maaran kasvun johdosta tontin alueella syntyvien hulevesien maara tulee kasvamaan.

Viitesuunnitelman mukainen rakentaminen ei merkittavasti huononna alueella syntyvien hulevesien
laatua nykyiseen tilanteeseen verrattuna. Suurin osa lapaisemattéman pinnan kasvusta tapahtuu
kattojen osalta. Suurimman riskin hulevesien laadun heikkenemiseen aiheuttaa rakentamisen
aikaiset hulevedet.

Alustavan arvion perusteella suunnitelulla maankaytdlla ei ole merkittavia vaikutuksia pohjavesiin
eika suunnittelualue kuulu vedenhankintaan soveltuviin pohjaveden muodostumis- eika
pohjavesialueisiin.

Tontille suositellaan hulevesien kasittelya ja mahdollisuuksien mukaan hyédyntamista syntypaikalla.
Viitesuunnitelman mukaisen rakentamisen ei tulisi kasvattaa tontilta poistuvaa hulevesivirtaamaa.

Selvityksessa esitetty kaavamaaradys hulevesien kasittelysta on lisatty asemakaavan muutoksen
kaavamaarayksiin.

3.3.9 Puustokartoitus

Morena Oy ja Maveplan Oy ovat tehneet puustokartoituksen 2.6.2021, paivitetty 7.9.2021.
Kartoituksessa on kartoitettu tontin alueella ja tonttiin liitettavalla puistoalueella sijaitsevat puut.
Tontin takapihalla sijaitsee pieni koivuryhma (runkokoot 10, 17, 3 x 20 seka 2 x 25 cm). Tontin
itdpuolella sijaitsee kolmen isomman koivun ryhma, runkokoot 32, 40 ja 43 cm. Puusto on arviolta
20-40-vuotiasta rauduskoivua.
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b B

Kuva 13, takapihan koivuryhma, seka 14 ja 15, koivut puistoalueel-la. Kuvat: Morena Oy ja Maveplan

Oy.
4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan muutostyd on kadynnistetty tontin vuokraoikeuden haltijan hakemuksesta.

Hakijan tavoitteena on laatia asemakaavan muutos, jolla mahdollistetaan 4-5 —kerroksisen
asuinkerrostalon toteuttaminen. Suunnittelualueella sijaitseva, vuonna 1955 valmistunut
huonokuntoinen liikerakennus on tarkoitus purkaa. Tavoitteena on laadukas, ymparistédnsa sopiva
asuinkerrostalorakentaminen ja monipuolinen asuntojakauma. Tavoitteena on myds muodostaa
maamerkki Etu-Nokelan asuinalueen sisaankaynnille. Kaikki tontin kayton edellyttdamat auto- ja
pyorapaikat toteutetaan tontille.

Nykyinen liiketontti on hakemuksen mukaan pienehko kerrostaloasumiselle. Katualueelle sijoittuva
paikoitusalue on toteutettu liikkerakentamisen tarpeisiin, ja jaanyt sittemmin vaille kayttoa.
Paikoitusalue on tarkoitus liittda osaksi tonttia. Tonttia on tarkoitus laajentaa vahaisessa maarin
my®0s tontin itdpuolella olevalle puistoalueelle, ja korvata julkisen alueen muuttaminen yksityiseen
kayttoon ja puistoalueelle laajentaminen suunnittelukohteeseen toteutettavalla taiteella.

Jatkosuunnittelussa on paadytty esittamaan tontille 3 2/3 -kerroksinen asuinrakennus talousraken-
nuksineen, johon integroidaan taideteos tai viherseina.

4.2  Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 20.08.2019 § 435.
4.3  Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

e suunnittelu- ja vaikutusalueen kiinteistonomistajat ja —haltijat
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e asukkaat (kiinteistd- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isanndéitsijan toimesta)
¢ yhdyskuntalautakunta

e yhdyskunta- ja ymparistopalvelut (kaavoitus, katu- ja viherpalvelut, maa ja mittaus)
e rakennusvalvonta

e Oulun seudun ymparistotoimi

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

e VR Yhtyma Oy

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulun seutu

e Konsernipalvelut / yhteisdtoiminta

e HoOyhtyan suuralueen yhteistydryhma

e Karjasillan asukasyhdistys ry

e Lintulammen asukasyhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri ry
e Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun polkupyérailijat ry

e DNA Oyj

e Telia Finland Oyj

e Elisa Oyj

e Oulunseudun Laajakaista
e Digita Oy

e Oulun nuorisovaltuusto ONE

4.3.2 \Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu
ensisijaisesti pyytamalla tarvittavat lausunnot.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 13.8.2019 paivatty osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma. Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja
valmisteluaineisto olivat nahtavilla 3.9.-3.10.2019. Nahtavilla olon aikana saatiin kaksi lausuntoa ja
yhdeksan mielipidetta. Nahtavilla olon paattymisen jalkeen saatiin viela yksi lausunto ja yksi
mielipide, jotka on otettu huomioon samalla tavalla kuin nahtavilla olon aikana saapunut palaute.

Valmisteluvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 11.9.2019. Tilaisuuteen osallistui
kymmenen henkilda. Tilaisuuden muistio on selostuksen liitteena.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla 8.10.-8.11.2021 MRL 65 § tarkoituksessa
ja MRA 27 § saadetylla tavalla. Asiasta esitettiin yksi lausunto ja kaksi muistutusta.

Ehdotusvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 20.10.2021. Tilaisuuteen osallistui 21
henkil6a. Tilaisuuden muistio on selostuksen liitteena.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Hakijan tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalon toteuttaminen. Suunnittelualueella sijaitseva,
vuonna 1955 valmistunut huonokuntoinen liikerakennus on tarkoitus purkaa. Tavoitteena on
laadukas, ymparistéonsa sopiva asuinkerrostalorakentaminen ja monipuolinen asuntojakauma. Ha-
kijan tavoitteena on myds muodostaa maamerkki Etu-Nokelan asuinalueen sisaankaynnille.

Oulun kaupunkistrategian 2026 mukaan kaupunki kasvaa kestavasti, kaupunkirakennetta
tilvistetaan, ymparistoystavallista liikkkumista edistetaan seka tarjotaan asumisen mahdollisuuksia
urbaanissa ymparistossa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavamuutoksen hakijan konsultin tekemat viitesuunnitelmat ovat olleet asemakaavan muutoksen
pohjana. Tyon aluksi korttelin 36 tontille 7 on laadittu kaksi vaihtoehtoa (Arkkitehtitoimisto Kanttia
2 Oy, 13.8.2019). Vaihtoehdot ovat olleet nahtavilla asemakaavan muutoksen valmisteluaineistona.

Molemmissa vaihtoehdoissa asuinkerrostalo on sijoitettu pohjois-etela —suuntaisesti tontin
itdlaitaan, ja tonttia on tarkoitus laajentaa vahaisessa maarin tontin itdpuolella olevalle
puistoalueelle seka katualueella olevalle paikoitusalueelle; tonttiin liitettavan katualueen suuruus on
noin 200 nelidmetria ja puistoalueen noin 235 nelidmetrid. Rakennushankkeessa kompensaationa
yhteisolle toteutettava taide voi olla joko erillinen taideteos tai yhdistettyna rakennuksen
julkisivuun.

Tontille kuljetaan Kiskotien puolelta, jonka tuntumaan, tontin lansiosaan, on sijoitettu jatekatos-
/autokatosrakennus ja muut autopaikat. 52 polkupyoérapaikkaa on sijoitettu sisatiloihin ja loput
ulko-oven lahettyville. My6s pyykin kuivaus- ja tomutustelineet on sijoitettu lahelle sisaankayntia.
Oleskelu- ja leikkipaikat on sijoitettu tontin luoteisosaan. Lumitiloja on esitetty tonttiliittyman
yhteyteen, tontin luoteisosaan seka tontin itdosaan.

Suunnitelmissa tontti aidataan omakotitalon ja puiston puolelta. Lisaksi asuinpientalotontin rajalle
on autokatoksen pohjoispuolelle merkitty pensasaita. Pohjoisrajan aitaan on merkitty portti.

Rakennusten 1.-4. —kerrosten pohjapiirustukset ovat vaihtoehdoissa samanlaiset. Rakennuksen
paadyt muodostuvat parvekevyohykkeista. Lisaksi parvekkeita on esitetty rakennuksen
lansipuolelle. Rakennukset ovat keskikaytavallisia, ja niissa on yksi porrashuone. Sisadankaynti on
ainoastaan rakennuksen lansipuolella.

Pelastusreitit on esitetty rakennuksen lansi- ja itdpuolille; sisadankaynti on rakennuksen lansipuolella.

Vaihtoehdot eroavat toisistaan kerrosalan, kerrosluvun, kattomuodon, julkisivumateriaalin,
aukotuksen, huoneistotyyppijakauman seka autopaikkamaarien osalta.

Tontin viitesuunnitelma tarkentuu ehdotusvaiheeseen valmisteluvaiheen nahtéavillaolon aikana
saadun palautteen ja ohjausryhmatyoskentelyn perusteella.
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Kuva 16. Nakyma Lintulammentielta. Vaihtoehto 1, Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy, 13.8.2019.

Vaihtoehto 1

Vaihtoehdon 1 asuinkerrostalo on viisikerroksinen, harjakattoinen ja puujulkisivupintainen.
Suunnitelmalla on tarkoitus ilmentaa alueella olevia jalleenrakennuskauden pientaloja.

Suunnitelma on yhta kerrosta korkeampi kuin vaihtoehto 2. Rakennuksen kerrosala on yhteensa
1 767,8 kerrosalaneliometrid. Asuntoja on vaihtoehdossa yhteensa 33.

Pysakointinormin mukaan autopaikkoja tulee olla vahintaan 10 kpl ja lisaksi kaksi vieraspaikkaa;
autopaikoista kahden tulee olla esteettomia. Autopaikkoja on esitetty 7, yhteiskayttoautopaikkoja 1
ja vieraspaikkoja 2. Pydrapaikkoja tulee olla 59, joista 30 sisatiloissa. Polkupyodrapaikkoja on
suunnitelmassa esitetty 62 kpl, joista 52 sisatiloissa.
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kkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy, 13.8.2019.

Vaihtoehto 2

Vaihtoehdon 2 asuinkerrostalo on nelikerroksinen, pulpettikattoinen ja tiilijulkisivupintainen.
Vaihtoehdossa kerrostalorakennus on lahiymparistssa olevien asuinkerrostalojen kaltainen.

Suunnitelma on yhta kerrosta matalampi kuin vaihtoehto 1. Rakennuksen kerrosala on yhteensa
1 552,1 kerrosalaneliometria. Asuntoja on vaihtoehdossa yhteensa 30.

Pysakaintinormin mukaan autopaikkoja tulee olla véhintaan 9 kpl ja liséksi kaksi vieraspaikkaa;
autopaikoista kahden tulee olla esteettdmia. Autopaikkoja on esitetty 6, yhteiskayttdautopaikkoja 1
ja vieraspaikkoja 2. Pydrapaikkoja tulee olla 52, joista 26 sisatiloissa. Polkupydrapaikkoja on
suunnitelmassa esitetty 62 kpl, joista 52 sisatiloissa.

Asemakaavan muutosehdotuksen viitesuunnitelmat

Valmisteluaineiston nahtavillaolon jalkeen viitesuunnitelmia tarkennettiin saadun palautteen poh-
jalta siten, ettd rakennuksen suuntaus muutettiin lansi-itdsuuntaiseksi ja rakennusta madallettiin.
Rakennus suunniteltiin harjakattoiseksi ja lautaverhoilluksi. Rakennusta tédydentaa talousrakennus
seka autokatos. Asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi laaditut viitesuunnitelmat 26.8.2021 on
esitelty tarkemmin kappaleessa 4.5.4.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen viitesuunnitelmia tarkennettiin 30.11.2021
siten, etta kerrostalon lansipaan parvekkeet avautuvat paatyjulkisivun sijaan eteldn ja pohjoisen
suuntaan. Rakennusta lyhennettiin [ansipaadyssa puolen metrin verran seka levitettiin runko-
syvyytta hieman etelan suuntaan. Tarkennuksilla parannettiin lannen puoleisen pientaloalueen yksi-
tyisyytta. Asemakaavan muutokseen tehdyt tarkennukset korjauspaivamaaralla 3.12.2021 on ku-
vattu kappaleessa 4.5.4.
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Kuva 18. Nakyma Lintulammentieltad. Asemakaavan muutosehdotuksen viitesuunnitelma,
Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy, 26.8.2021.
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Kuva 19. Nakyma Lintulammentieltd. Korjatun asemakaavan muutosehdotuksen viitesuunnitelma,
Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy, 30.11.2021.

4.5.2 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla samanaikaisesti osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa 3.9-3.10.2019. Asiasta esitettiin kolme lausuntoa ja kymmenen mielipidettd. Ne ovat
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vastineineen kaavaselostuksen liitteena. Mielipiteiden ja lausuntojen perusteella viitesuunnitelmiin
tehtiin kappaleessa 4.5.4 kuvatut muutokset.

4.5.3 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 8.10.-8.11.2021. Asiasta esitettiin yksi lausunto ja kaksi
muistutusta.

Muistutusten ja lausuntojen perusteella [annen puolella sijaitsevan pientalotontin yksityisyytta on
parannettu tarkentamalla viitesuunnitelmia siten, etta lansipaadyn parvekkeiden
padavautumissuunnat ovat pientalotontin sijaan pohjoiseen ja etelaan. Samalla on tehty kerrostalon
rakennusalaan tarkennuksia, joiden perusteella etdisyys lannen puoleiseen tontinrajaan kasvoi puoli
metria.

Asemakaavakarttaan ja -maardyksiin asemakaavan muutoksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt tarken-
nukset on kuvattu kappaleessa 4.5.4.

4.5.4 Suunnitelmiin ndhtavilldolon jilkeen tehdyt muutokset

Valmisteluaineiston nahtavillaolon jalkeen on valmisteltu asemakaavan muutosehdotus, jonka poh-
jaksi ei suoraan valittu kumpaakaan valmisteluaineiston yhteydessa nahtavilla ollutta vaihtoehtoa.
Suunnitelmia muokattiin siirtamalla suunniteltu kerrostalo lansi-itdsuuntaiseksi, toteuttamalla se
harjakattoisena ja lautaverhoiltuna, sijoittamalla rakennus tontin pohjoisreunaan seka madaltamalla
rakennusta Ill 2/3 -kerroksiseksi alustavissa vaihtoehdoissa olleiden IV- ja V-kerroksisten sijaan.
Kaavoituksen nakemyksen mukaan rakennuksen madaltaminen, harjakattoisuus seka siirtdminen
kauemmas Kiskotien varren asuintaloista paransi sen soveltuvuutta alueelle. Asemakaavan muutok-
seen liittyen on laadittu asemakaavamaarayksia tdydentava kolmiomerkinta. Asemakaavan sisalto
on kuvattu tarkemmin kappaleessa 5.1.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen asemakaavaan tehtiin seuraavat tarken-
nukset korjauspaivamaaralla 3.12.2021:

Asemakaavamerkintdjen kolmiomaaraysta taydennettiin polkupydrapysakoinnin osalta siten, etta
asuntojen polkupyodrapaikoista lukittavaan sisatilaan osoitettavista pyorapaikoista vahintaan 50 %
tulee olla sellaisia, jotka eivat ole kaksikerrostelineissa tai seinatelineissa.

Asemakaavamerkintdjen kolmiomaaraykseen lisattiin, etta kerrostalon lansipaadyssa parvekkeiden
padavautumissuunta ei saa olla Iannen suuntaan. Kerrostalon rakennusalaa tarkennettiin siten, etta
rakennuksen etaisyys lannen puoleisesta tontinrajasta kasvoi puoli metrid. Nailla tarkennuksilla pa-
rannetaan pientaloalueen suunnan yksityisyytta. Tehtavien muutosten mahdollistamiseksi kerrosta-
lon rakennusalan rajaa laajennettiin eteldn suuntaan puolella metrilla.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt tarkennukset eivat ole olennaisia,
joten kaavan uudelleen julkisesti nahtaville asettaminen ei ole tarpeen.
4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
20.08.2019 § 435.

Yhdyskuntalautakunta paatti 20.08.2019 § 438 asettaa valmisteluaineiston mielipiteiden esittamista
varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti 21.9.2021 § 507 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti
nahtaville MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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Kuva 20. Asemapiirros, viitesuunnitelma 30.11.2021. Tonttiin liitettdva katualueen osa on esitetty
punaisella ja tonttiin liitettava puiston osa vihrealla. Kuva: Arkkitehtitoimisto Kanttia2 Oy.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella osoitetaan Nokelan kaupunginosan korttelin 36 tontti nro 7 asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK). Tontista muodostuu asemakaavan muutoksen mydéta tontti nro 8.
Tontin rakennusoikeudeksi muodostuu 1200 kerrosneliometria seka 150 kerrosnelidmetria auto-
suojalle, talous- ja huoltotiloille. Suurin sallittu kerrosluku asuinrakennukselle on 1l 2/3, jonka lisaksi
piha-alueelle on osoitettu I-kerroksiset rakennusalat talousrakennuksille ja autokatokselle. Talous-
rakennuksen rakennusalalle rakennettaessa tulee toteuttaa viherjulkisivut tai julkisivuihin taideteos.

Tontille on osoitettu leikki- ja oleskelualue seka pysakointialue. Osalle tontin rajaa Kiskotien suun-
nalla on osoitettu ajoneuvoliittymakielto.

Tonttia laajennetaan idén suunnalla Kiskopuiston puistoalueelle 248 nelidmetrin verran seka etelan
puolella katualueelle 259 nelidmetrin verran.

Asemakaavamerkintéihin sisaltyy merkinta: Asemakaava-alueella esiintyy todennakdisesti happamia
sulfaattimaita. Rakennussuunnitelman yhteydessa tulee selvittdaa happamien sulfaattimaiden ja po-
tentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin.
Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaih-
doissa ja maa-aineksen ldjityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu kaavamaarayksia taydentava kolmiomerkinta. Siihen
sisaltyy kaupunkikuvaa ja rakentamista, piha-alueita ja hulevesia, pysakointia, polkupyorien pysa-
kointia, teknisia laitteita ja tiloja, jatehuoltoa seka ymparistdmelun torjuntaa koskevia maarayksia.
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5.1.1 Mitoitus

Tontille arvioidaan muodostuvan 16 asuntoa 24 asukkaalle. Mitoitusperusteena on arvioitu asunto-
rakentamisen kerrosala 1200 kerrosalaneliometria, 75 kerrosalanelidmetrid/asunto ja 1,5 asu-
kasta/asunto. Tontin pinta-alaksi muodostuu 1598 nelidmetria ja rakentamistehokkuudeksi e=0,84.
Voimassa olevassa asemakaavassa tontin rakentamistehokkuus on e=0,37.

5.1.2 Palvelut

Asemakaavan muutoksen myo6ta tontin kayttd muuttuu liikekaytosta asuntokayttoon. Alueen asuk-
kaat kayttavat lahialueen palveluita.

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnitelman soveltuvuutta alueelle ja laatutason tavoitteita on maaritelty asemakaavamaarayksia

taydentavassa kolmiomaarayksessd, jonka mukaan mm. rakennuksen julkisivut ovat lautaverhoiltuja
ja kattokulma noudattaa viereisen pientaloalueen kattokulmaa. Talousrakennuksen yhteyteen tulee
toteuttaa joko viherseina tai rakennukseen integroitu taideteos.

{1 A 2
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Kuva 21. Nakyma Kiskotielta lannesta, valokuvaupotus. Korjatun asemakaavan muutosehdotuksen viitesuun-

nitelma, Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy, 30.11.2021.
5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suunnitelmassa on esitetty nykyisen liikkerakennuksen korvaamista tdydennysrakentamisella. Raken-
nuksen huono kunto ei mahdollista sen korjaamista uuteen kayttoon, eika liiketilalle ole nahty tar-
vetta. Tontin pohjoisreunaan on suunniteltu Il 2/3 -kerroksinen kerrostalo ja siihen liittyva talousra-
kennus autokatoksineen ja jatetiloineen.

Rakentamisen tehokkuus kasvaa asemakaavan muutoksen mydéta. Suunniteltu rakentaminen muut-
taa kaupunkikuvaa ja katunakymia. Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tarkasteltu suunnitel-
man nakymia ja korttelin viitesuunnitelman soveltuvuutta alueen kaupunkikuvaan havainnekuvin.

Asuinrakennus nakyy alueen siséantulosuunnalla Lintulammentien suunnasta katsoen erityisesti
pohjoisen suunnasta. Etelan suunnasta Lintulammentielta lahestyttaessa suunniteltu asuinrakennus
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jatkaa kaupunkikuvallisesti Lintulammentien lannen puolen varren neljakerroksisten kerrostalojen
muodostamaa rivistda, vaikkakin jaa siitéa etddmmalle. Suoraan eteldsta Veturitielta katsoen suunni-
telma muodostaa Veturitielle visuaalisen paatteen, joka tdydentaa kerrostalojen rivistoa.

Erityista huomiota on kiinnitetty suunnitellun kerrostalon liittymiseen lannen puoleiseen pientalo-
alueeseen. Kerrostalo on sijoitettu tontin pohjoisreunan lahelle, jolloin se sopeutuu lahempana ka-
tua sijaitseviin pientaloihin, eikd muodostu katundakymassa hallitsevaksi. Kerrostalolle on suunniteltu
harjakatto ja sama kattokulma kuin pientaloissa, mika sopeuttaa rakennusta pientaloalueeseen.

Kerrostaloa taydentaa yksikerroksinen talousrakennus autokatoksineen ja jatetiloineen. Taydentava
rakennusosa suojaa tontin piha-aluetta ja rajaa tonttia kaupunkikuvallisesti seka sulauttaa kerrosta-
loa ymparistoon katsottaessa lannen, etelan ja idéan suunnasta.

Kuva 22. Nakyma idasta Lintulammentielta. Korjatun asemakaavan muutosehdotuksen
viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy, 30.11.2021.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Asemakaavan muutosalueesta suurin osa on tonttia, jolla on lahtétilanteessa jonkin verran nurmi-
aluetta ja muutaman koivun ryhma. Asemakaavan muutoksen myéta piha-alue muuttuu enemman
rakennetuksi alueeksi, jolle voidaan kuitenkin toteuttaa piha-aluetta ja istutuksia. Autokatokselle
tulee toteuttaa viherkatto.

Tonttia laajennetaan eteldn puolella katualueelle, jolla ei ole puita, seka idan puolella puistoalueelle,
mista johtuen joudutaan poistamaan kolme koivua puistoalueelta. Viitesuunnitelmissa on esitetty
korvaavat puuistutukset. Ne tulee toteuttaa rakentamisen yhteydessa tontin idan puolelle jaavalle
puistoalueelle. Puiden korvaaminen on sovittu asemakaavan muutoksen toteuttamissopimuksessa
asemakaavan muutoksen hakijan kustannettavaksi. Kaavoituksen nakemyksen mukaan tontin
laajentaminen puistoalueelle ei aiheuta merkittavia muutoksia puiston luonto-, maisema- tai
virkistysarvoihin. Suurin osa puistosta sailyy ennallaan.
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5.3.3 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Suunnittelualue sijaitsee hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien darella seka palvelui-
den ja virkistysalueiden lahelld, mika tukee kestavien kulkumuotojen kayttamista ja arkiliikuntaa.

5.3.4 Vaikutukset liikenteeseen

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole esitetty suunnittelualueelle pysakodintivelvoitetta.
Suunnittelualueella sijaitsevan rakennuksen ollessa liiketilakdytossa sen asiakaspysakointi oli
jarjestetty katualueelle.

Viitesuunnitelmissa on esitetty tontille 12 autopaikkaa, joista kaksi on vieraspaikkoja ja kaksi
esteettomia paikkoja. Pysakdintipaikkojen maara lisaantyy nykytilanteesta muutamalla autopaikalla.

Nykytilanteessa katualueella sijaitsevilta autopaikoilta rakennuksen edustalla peruutetaan Nokelan-
tielle. Asemakaavan muutoksen myo6ta pysakointi sijoittuu piha-alueelle, jolle ajetaan yhden liitty-
man kautta Kiskotieltd, mika parantaa liikenneturvallisuutta verrattuna nykytilanteeseen.

Hankkeella ei ole katsottu olevan merkittavaa vaikutusta alueen lilkenteeseen.

5.3.5 Kestdvien kulkumuotojen edistaminen

Suunnittelualue sijaitsee hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien adarella seka lahella
palveluita. Lahimmat joukkoliikennepysakit sijaitsevat Lintulammentien varressa suunnittelualueen
vieressa. Asemakaavassa on esitetty pysakointinormin mukaiset pyorapysakointipaikat. Kolmiomer-
kinnassa on maaratty tarkemmin polkupyoérapysakoinnin laatutekijoista.

5.3.6 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Suunnitelma mahdollistaa tdydennysrakentamisen palveluiden lahella ja hyvien liikenneyhteyksien
aaressa. Suunniteltu rakentaminen vaikuttaa lahialueen asuntojen nakymiin ja nakyy kaupunkimai-
semassa. Alueelle suunniteltu myymalatila tukee palveluiden saavutettavuutta.

5.3.7 Illmastovaikutukset

Suunnitellun hankkeen voidaan katsoa edustavan kestavan kehityksen mukaista tdydennysrakenta-
mista, kun asuntoja sijoitetaan hyvien joukkoliikenne-, pyoraily- ja kavely-yhteyksien alueelle. Ole-
van rakennuksen purkaminen ja rakennusty6t aiheuttavat kuitenkin ilmastovaikutuksia.

5.4  Ympariston hairiotekijat

Asemakaavan yhteydessa on osoitettu meluselvityksen perusteella danitasoerovaatimus 30 dB seka
edellytetty itapaadyn parvekkeiden lasittamista. Nama on otettu huomioon kaavamerkinnoissa. Yk-
sikerroksinen talousrakennus suojaa piha-aluetta ymparistdmelulta.

Asemakaavamerkintoihin sisaltyy happamien sulfaattimaiden selvityksen pohjalta merkinta: Asema-
kaava-alueella esiintyy todennakdisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnitelman yhteydessa
tulee selvittaa happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintymi-
nen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon raken-
teiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen l3jityksessa happamoitumis-
haittojen ennaltaehkaisemiseksi.

Alueella ei ole havaittu muita ympariston hairidtekijoita.
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5.5  Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat noudattavat Oulun kaupungin kaytdssa olevia asemakaavamerkintdja ja
maarayksia. Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu asemakaavamaarayksia taydentava kol-
miomerkinta. Erillisia rakentamistapaohjeita ei laadita.

5.6 Nimisto

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole esitetty uusia nimia.

6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Liitteena on Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy:n laatimat korttelin viitesuunnitelmat.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue toteutetaan asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman. Alue toteutettaneen vaiheittain.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokous pidetaan rakennuslupavaiheessa.

Oulussa 10. paivana syyskuuta 2021

Kari Nykanen Jere Klami

asemakaavapaallikkod kaavoitusarkkitehti

Oulussa 3. paivana joulukuuta 2021

Kari Nykanen Jere Klami

asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttamispvm 16.12.2021
. Nokelan kaupunginosan kortteli 36 tontti nro 7 koskeva

Kaavan nimi asemakaavael m?lutos

Hyvaksymispvm 14.12.2021 Ehdotuspvm 03.12.2021

Hyvaksyja L-lautakunta Vireilletulosta ilm. pvm 10.08.2018

Hyvaksymispykala 703 Kunnan kaavatunnus 564-2376

Generoitu kaavatunnus 564L141221A703

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1820 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 0,1820

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?2] [el [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,1820 100,0 1350 0,74 0,0000 950
A yhteensa 0,1598 87,8 1350 0,84 0,0508 950
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0175 9,6 0 -0,0184 0
R yhteensa
L yhteensa 0,0047 2,6 0 -0,0324 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,1820 100,0 1350 0,74 0,0000 950
A yhteensa 0,1598 87,8 1350 0,84 0,0508 950
AK 0,1598 100,0 1350 0,84 0,1598 1350
AL 0,0000 0 -0,1090 -400
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0175 9,6 0 -0,0184

VP 0,0175 100,0 0 -0,0184

R yhteensa

L yhteensa 0,0047 2,6 0 -0,0324

Kadut 0,0047 100,0 0 -0,0324

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Kiskotie 2

Tiedoksi osallisille

Huoltohal

Kuva 1. Asemakaavan muutosalue on rajattu punaisella yhtenaisella viivalla ja vaikutusalue punai-
sella katkoviivalla.

Kiinteistdjen isannoitsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita alueen asemakaavan
muutoksen kdynnistymisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka suunnittelun lahtékohdista voi esittaa mielipiteensa
nahtavilldoloaikana. Ohje palautteen antamiseen on esitetty sivulla 4.

Suunnittelun etenemista voi seurata kaupungin verkkosivulla osoitteessa
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet. Téhan asemakaavatyéhon
liittyva aineisto 10ytyy kaavatunnuksella 564-2376. Sahkdiseen suunnitteluaineistoon voi tutustua
my®&s Oulu10-palvelupisteessa (Torikatu 10). Asiakirjatulosteita voi tarvittaessa pyytaa nahtavillaolo-
aikoina yhdyskunta- ja ymparistdpalveluiden asiakaspalvelusta (puh. 044 703 0009, vaihde puh.

08 558 410, asiakaspalvelu.yyp(at)ouka.fi).
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Suunnittelun lahtokohdat
Suunnittelualue ja lahiymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Etu-Nokelassa, Kiskotien ja Lintulammentien liittymassa. Alue muodostuu
korttelin 36 tontista 7 seka osasta Kiskotien katualuetta ja osasta Kiskopuistoa. Alue on Oulun kau-
pungin omistuksessa. Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 1820 nelidmetria. Alueella on kay-
tosta poistunut, huonokuntoinen liikerakennus.

Suunnittelualue rajautuu pohjois- ja itdosistaan Kiskopuistoon, eteldosastaan Kiskotiehen ja lansi-
osastaan asuinpientalotonttiin. Kiskopuistolla on luonto-, kdyttd-, kulttuuri- ja kaupunkirakenteelli-
sia arvoja. Puistossa on merkittava ita-lansi —suuntainen kevyen liikenteen yhteys ja laaja koira-
puisto. Kiskotien puolella on laaja asfaltoitu paikoitusalue ja kevyen liikenteen yhteys. Suunnittelu-
alueen etelapuolella, Veturitien varressa, on 1960-70 —luvun asuinkerrostaloja ja lansipuolella, Kis-
kotien varressa, 1950-60 —luvun asuinpientaloja. Etu-Nokela on yksi Oulun parhaiten sailyneista yh-
tenaisista jalleenrakennuskauden puutaloalueista.

Suunnitteluun vaikuttavat ldhtotiedot

KaavatyOssa otetaan huomioon suunnittelualuetta koskevat paatokset, strategiat, kaavat, selvitykset
ja suunnitelmat. Liséksi kaavaa varten tehdaan tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat suunnittelu-
tyon edetessa.

Oulun kaupunkistrategian 2026 (kv 26.2.2018 §18) vision mukaan Oulu on pohjoisen kestavasti kas-
vava keskus. Tavoitteiden mukaan kaupunki kasvaa kestavasti, kaupunkirakennetta tiivistetdan, ym-
paristoystavallista liikkumista edistetaan, tarjotaan asumisen mahdollisuuksia urbaanissa ymparis-
tossa seka hyddynnetaan luontoa ja alueen historiaa vetovoimatekijoina.

Uuden Oulun yleiskaavassa 2030 (kv 18.4.2016 § 25) suunnittelualue on kaupunkikeskustaa ympa-
roivaa tehokkaasti rakennettua kaupunkikehan aluetta (Kake-3), jota kehitetdan mm. tiivistyvaan
maankayttoon seka erityisesti joukkoliikenteeseen ja pyorailyyn perustuvana kaupunkiymparistona.
Suunnittelualue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Kiskopuisto on merkitty virkis-
tysalueeksi (V) ja puistoon on merkitty kevyen liikenteen paareitti. Etu-Nokela ja Kiskopuisto on
merkitty rakennusperinndn, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta paikallisesti arvokkaaksi
alueeksi.

Asemakaavassa korttelin 36 tontti 7 on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL). Rakennusoikeutta on yhteensd 400 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi (11). Kisko-
puisto on merkitty puistoksi (VP) ja Kiskotie katualueeksi.
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Muut suunnitteluty6ssa huomioon otettavat selvitykset ja suunnitelmat

e Arvokkaat alueet Oulussa 2015, keskeinen kaupunkialue (Oulu 2015)

e Tiivista ja vihreda, Hoyhtyan suuralueen viheralueiden tarkastelu ja arvotus tdydennysrakenta-
misen kannalta (Oulu 2014)

e Oulun viheralueverkosto ja luonnon monipuolisuus, VILMO-suunnitelma (Oulu 2014)

e Oulun kaupungin meluselvitys, kansallisten tunnuslukujen mukainen selvitys (Oulu 2017)

e Pysdkodintinormit Oulun kaupungin alueelle (Oulu 2018)

e Baanaverkkosuunnitelma 2030

e Lausunto sisailmaan vaikuttavien rakenteiden kunnosta (A-Insin66rit Rakennuttaminen Oy
2018)

Suunnittelun yhteydessa laadittavat selvitykset ja suunnitelmat, mm.

e maapera- ja sulfaattimaatutkimus e viitesuunnitelmat
seka perustamistapalausunto e ymparistomeluselvitys
e hulevesiselvitys
Suunnittelun toteutus

Aloite

Asemakaavan muutostyd on kadynnistynyt Oulun kaupungin omistaman tontin vuokraoikeuden hal-
tijan hakemuksesta.

Suunnittelun tavoitteet ja toteutus

Tavoitteena on laatia asemakaavan muutos, jolla mahdollistetaan 4-5 —kerroksisen asuinkerrostalon
toteuttaminen. Suunnittelualueella sijaitseva, vuonna 1955 valmistunut huonokuntoinen liikeraken-
nus on tarkoitus purkaa. Nykyinen liiketontti on pienehkd kerrostaloasumiselle. Katualueelle sijoit-
tuva paikoitusalue on toteutettu liikerakentamisen tarpeisiin, ja jaanyt sittemmin vaille kayttoa. Pai-
koitusalue on tarkoitus liittaa osaksi tonttia. Tonttia on tarkoitus laajentaa vahaisessa maarin myos
tontin itdpuolella olevalle puistoalueelle, ja korvata laajentaminen suunnittelukohteeseen toteutet-
tavalla taiteella. Tavoitteena on myo6s laadukas, ympaéristéonsa sopiva rakentaminen ja monipuoli-
nen asuntojakauma. Tonttijako laaditaan sitovana. Asemakaavan muutoksen mukainen rakentami-
nen on tarkoitus toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoituk-

sessa kaavamuutoksen hakijan konsultin tekemien viitesuunnitelmien pohjalta. Tyota ohjaa ohjaus-
ryhma, johon kuuluvat edustajat myos katu- ja viherpalveluista, maa ja mittauksesta seka rakennus-
valvonnasta.

Kaavan vaikutusten selvittaminen ja arvioiminen

Asemakaavan muutoksen laatiminen perustuu kaavan vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sita
varten tarvittaviin selvityksiin (MRL 9 §, MRA 1 §). Tyon kuluessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia mm.:

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen e lilkenteeseen
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e yhdyskunta- ja energiatalouteen e maisemaan, kaupunkikuvaan ja rakennettuun
e kestavaan kehitykseen ja energiatehokkuu- ymparistoon
teen e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuk-
sista liitetdan asemakaavan selostukseen.

Vuorovaikutuksen jarjestaminen
Kaavatyon osalliset

Kaavatyon osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa kaavatydssa ovat seuraavat

tahot:

e Oulun seudun ymparistétoimi e Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelu-
e Oulun Vesi piiri ry

e OQulun Energia e Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry

e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e VR Yhtyma Oy ¢ Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pohjois-Pohjanmaan liitto e Oulun polkupy®érailijat ry

e Pohjois-Pohjanmaan museo e DNA Oy

e Oulun seutu e Telia Finland Oyj

e Konsernipalvelut / yhteis6toiminta e Elisa Oyj

e Hoyhtyan suuralueen yhteistydryhma e Oulunseudun Laajakaista

e Karjasillan asukasyhdistys ry e Digita Oy

e Lintulammen asukasyhdistys ry e Oulun nuorisovaltuusto ONE

Miten kaavatyo etenee?
Vireilletulo ja valmisteluvaihe

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistynyt tontin vuokraoikeuden haltijan aloitteesta syk-
sylla 2018.

Suunnittelun aluksi on selvitetty tyon lahtokohdat seka laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ja viitesuunnitelmavaihtoehdot. Suunnitteluty6ta varten tehdaan tarvittavat selvitykset ja suunnitel-
mat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittessa suunnittelutyon aikana. Asema-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon
ajan syksylla 2019. Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja saatuun palautteeseen annetuista

vastineista toimitetaan niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa mielipiteen esittamisen yhteydessa.

Ehdotusvaihe

Suunnittelutyd etenee asemakaavaehdotuksen laatimiseen, jossa valmisteluvaiheessa saatu palaute
otetaan huomioon. Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja saatuun palautteeseen annetuista
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vastineista toimitetaan niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa mielipiteen esittamisen yhteydessa.
Tavoitteena on, etta ehdotusvaiheen aineisto asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi syksylla 2021.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaava viimeistelldan, ja siind huomioidaan kaavaehdotuksen nahtavilldaolon aikana saatu pa-
laute. Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja saatuun palautteeseen annetuista vastineista toi-
mitetaan niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa muistutuksen esittamisen yhteydessa.

Asemakaavan muutos hyvaksytaan yhdyskuntalautakunnassa.
Miten voin osallistua eri vaiheissa?

Tyon kaynnistymisesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluaineiston nahtavilla-
olosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla
(www.ouka.fi/kuulutukset) ja sanomalehti Kalevassa. Tyon kaynnistymisesta ja nahtavillaolosta ilmoi-
tetaan suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistonomistajille ja asukkaille kirjeella. Viranomaisia ja
yhteisdja tiedotetaan sahkdpostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esi-
tetyista vuorovaikutus- ja arviointimenettelyista seka asemakaavan valmisteluaineistosta nahtavil-
laolon aikana (KIRJAAMO, PL 71, 90015 OULUN KAUPUNKI tai kirjaamo(at)ouka.fi). Asemakaavatyodsta
jarjestetaan tiedotus- ja keskustelutilaisuus.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen jattamiseen tiedotetaan kaupungin
verkkosivulla (www.ouka.fi/kuulutukset) ja sanomalehti Kalevassa. Niille suunnittelualueen maanomista-
jille ja -haltijoille, joiden kotikunta ei ole Oulu, ilmoitetaan kaavaehdotuksen nahtavillaolosta kirjeella.
Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan sahkopostitse.

Muistutus tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikatau-
lussa (KIRJAAMO, PL 71, 90015 OULUN KAUPUNKI tai kirjaamo(at)ouka.fi).

Asemakaavan hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukai-
sesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta saddetaan maankaytto- ja rakennuslain 191
§:ssa.

Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivulla (www.ouka.fi/kuulutukset) ja sa-
nomalehti Kalevassa valitusajan paatyttya.

Lisatietoja:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus:

kaavoitusarkkitehti Jere Klami | puh. 044 703 2412 | etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
asiakaspalvelu: puh. 050 3166 850 | asemakaavoitus(at)ouka.fi

kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, Oulu
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Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto olivat
samanaikaisesti nahtavilla 3.9.-3.10.2019. Nahtavilla olonaikana asiasta jatettiin kaksi lausuntoa
ja yhdeksan mielipidetta.

Nahtavilla olon paattymisen jalkeen saatiin yksi lausunto ja yksi mielipide, jotka on otettu huomioon
samalla tavalla kuin nahtavilla olon aikana saapunut palaute. Lisaksi Pohjois-Pohjanmaan museo on
26.9.2019 kirjallisesti todennut, etta kaavahankkeella ei ole vaikutusta arkeologiseen
kulttuuriperintdon, eika Pohjois-Pohjanmaan museo anna tata koskevaa erillista lausuntoa.

Lausunnot

Telia Finland Oyj, Teemu Mustonen, kirjoittaa 3.9.2019:

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.

Kaavoitus:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Pohjois-Pohjanmaan museo, Anna-Riikka Hirvonen ja Anita Yli-Suutala, kirjoittavat 3.10.2019:

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Nokelan kaupungin osassa, osoitteessa Kiskotie 2, korttelia 36,
tonttia 7 koskeva asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Suunnittelualue
sijaitsee Etu-Nokelassa, Kiskotien ja Lintulammintien kulmauksessa. Tontilta on purettu
huonokuntoinen ldhikaupan myymalarakennus. Tama lausunto koskee rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Etu-Nokela on verraten hyvin sadilynyt jalleenrakennuskauden pientaloalue, jonka itareunassa olevat
asuinkerrostalot muodostavat suojan Lintulammintien suuntaan. Kiskotie 2 sijaitseva ldhikaupan
korvaa asuinkerrostalo tdydentaa suojaa ja muodostaa Veturitien kerrostalojen kanssa luontevan
portin liittymaan. Yleiskaavassa alue on merkitty AP-/pientalokortteliksi. Kiskotien kulmauksen muutos
AK-tontiksi, risteysalueen laheisyyden vuoksi museon nakee sen pientalorakentamista
varteenotettavampana vaihtoehtona. Tonttia laajennetaan aikaisemmalle kaupan edustan katualueelle
seka vahaisessa maarin puistoalueelle, tontin itdkulmaan. Puistoalueen laajennukselle (295m?) ei
kutenkaan ole osoitettu rakentamista eika aitaamista, tarve on perusteltu idanpuolisella
pelastusreitilla.

Valmisteluaineistossa on esitetty kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa: ve1:ssa 5-kerroksinen,
harjakattoinen asuinkerrostalo, ve2:ssa on 4-kerroksinen, viistokattoinen asuinkerrostalo. Ve1:n
5.kerrokseen harjakaton alle on sijoitettu ullakkohuoneistoja. Harjakattoisuus poikkeaa
Lintulammintien suuntaisista muista asuinkerrostaloista silminndhden hairitsevasti, eikd museo nae sita
hyvana ratkaisuna/nakymaa Veturitien paatteena. Sen sijaan ve2:ssa viistokattoinen versio omaa
alueen naapuritalojen tapaan saman kerrosluvun ja korkeus sopii sijaintiinsa. Alueen kerrostalot ovat
tasakattoisia ja niiden jatkoksi loiva viistokatto sopii museon nakemyksen mukaan harjakattoa
paremmin alueen porttirakennukseen, joka tuo ajallisen kerrostumat Etu-Nokelan paikallisesti
arvokkaan alueen alkuun. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomauttamista Kiskotie 2
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta rakennetun kulttuuriymparistdn osalta.

Kaavoitus:

Jatkosuunnittelussa suunnitelmia on tarkennettu siten, etta rakennuksen kerrosluku on 11l 2/3.
Tavoitteena on ollut sovittaa se nahtavilla olleita valmisteluaineiston 4- ja 5-kerroksisia vaihtoehtoja
paremmin pientaloalueen mittakaavaan. Rakennuksen sijaintia on muutettu siten, etta se sijoittuu
tontin pohjoisosaan ja jattaa tilaa Kiskotien varren pientaloille. Kaavoituksen nakemyksen mukaan
suunnitelmien tarkentumisen mydéta harjakatto rakennuksen uudella sijainnilla ja matalammalla
korkeudella sovittaa rakennusta kaupunkikuvallisesti pientalojen yhteyteen. Harjakatto soveltuu
luontevasti ratkaisuun, jossa ylin kerros on kerrosalaltaan muita kerroksia pienempi ja siten



sisaanvedetty sivuilta. Raystaskorkeutta on saatu madallettua aiemmista vaihtoehdoista.
Jatkosuunnittelussa tarve puistoalueelle sijoitettavalle pelastusreitille on poistunut.

Lausunto ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Oulun kaupungin vanhusneuvosto kirjoittaa 11.10.2019:
Tontilla oleva vanha liikekiinteistd on erittain huonokuntoinen ja siksi se on tarpeellista poistaa.

Vanhusneuvosto ehdottaa, ettd uudisrakennusta suunniteltaessa otetaan huomioon, etta alueella asuu
paljon ikdihmisia, joiden liikkuminen on huonoa. Siksi uudisrakennukseen tulisi ehdottomasti sijoittaa
pieni elintarvikeliike tai kioski rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen, jotta palvelutarve saadaan
turvattua myos ikaihmisille.

Vanhusneuvosto pitdaa huonona asiana, etta jalleen pitaa puistoa pienentaa.

Kaavoitus:

Lausunnosta on tiedotettu asemakaavan muutoksen hakijaa. Hakijan tavoitteisiin ei kuulu
elintarvikeliikkeen toteuttaminen rakennukseen. Lahin elintarvikeliike ja kioski sijaitsevat alle 400
metrin kavelyetaisyydella tontista.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipiteet

Mielipide 1, 11.9.2019:
Huomioon otettavia seikkoja

¢ rakennusaikainen seka kerrostalon valmistumisen jalkeinen liikennginti Lintulammentie- Kiskotie
osalta. Risteys on ahdas ja Kiskotie 2 kohdalta valittdmasti erottautuu sivukatu.

e risteysta tulee mielestani laajentaa ja turvallisuuden vuoksi risteykseen kuuluisi tulla liikennevalot

e risteysta kayttavat monet koululaiset seka vanhukset

e bussipysakit ovat risteyksen valittdmassa laheisyydessa ja matkustajat ylittavat katua puolin ja
toisin

¢ valaistus on ko. kohdalla huono

Mikali nama asiat ovat jo huomioitu niin eiha tassa mitaan ongelmaa.

Kaavoitus:

Liikenneturvallisuuden arvioidaan paranevan nykytilanteesta, jossa kaupan pysakdintipaikat sijaitsevat
katualueella ja niiltd peruutetaan suoraan Kiskotielle. Suunnitelmassa on esitetty tontille 12
autopaikkaa, joille ajetaan Kiskotieltd osoitetun ajoyhteyden kautta. Autopaikoista kaksi on
vieraspaikkoja ja kaksi esteettomia. Autopaikkamaara tarkentuu rakennusluvan yhteydessa. Suoraan
kadulle peruuttaminen loppuu uusien suunnitelmien myaota.

Linja-autopysakit sijaitsevat Lintulammentiella ja niille on kavely-yhteydet. Kiskotielld on kaksi
suojatieta suunnittelualueen kohdalla.

Oulussa liikennevalo-ohjaamattomien liittymien liikennevalotarpeen kiireellisyytta seurataan vuosittain
muutaman kerran paivitettavan priorisointitaulukon perusteella. Taulukon top 10-kohteet siirtyvat
suunnittelun kautta toteutukseen. Kyseinen kohde ei sijoitu listalla karkipaahan.



Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 2, 26.9.2019:

En paassyt tiedotustilaisuuteen...

Olin toissa...

Olen jutellut nokelan asukkaiden kanssa...

Kaikki olivat sita mielta ei 4-5 kerroksista taloa nokelan siwan paikalle...
2 kerrok. tai omakotitalo. Punainen kerrostalo 3ker. Hoyhtyan talot 4ker.
Ei tielle pysakoityja autoja.

Eika haittaa nokelan asukkaille.

Esim. Kalevan tontille Rakennetut talot.

Autoja kummallakin puolella parkissa...

isot autot ei mahdu kulkemaan...

Puiston puita ei saa kaataa...

Kuusetkin ovat vanhoja...

Kaavoitus:

Jatkosuunnittelussa suunnitelmia on tarkennettu siten, etta rakennuksen kerrosluku on Il 2/3.
Tavoitteena on ollut sovittaa se nahtavilla olleita valmisteluaineiston 4- ja 5-kerroksisia vaihtoehtoja
paremmin pientaloalueen mittakaavaan. Rakennuksen sijaintia on muutettu siten, etta se sijoittuu
tontin pohjoisosaan ja jattaa tilaa Kiskotien varren pientaloille. Kaavoituksen nakemyksen mukaan
suunnitelmien tarkentumisen myota harjakatto rakennuksen uudella sijainnilla ja matalammalla
korkeudella sovittaa rakennusta kaupunkikuvallisesti pientalojen yhteyteen. Harjakatto soveltuu
luontevasti ratkaisuun, jossa ylin kerros on kerrosalaltaan muita kerroksia pienempi ja siten
sisaanvedetty sivuilta. Raystaskorkeutta on saatu madallettua aiemmista vaihtoehdoista.

Asemakaavan muutoksen myota tontin rajoja muokataan ja pysakointi sijoittuu tontille, joten
pysakointi Kiskotielta asemakaavan muutosalueen kohdalla poistuu.

Tontin ja puistoalueen puista on tehty puustokartoitus, jonka mukaan puistoalueelle sijoittuu
asemakaavan muutosalueella kolme koivua. Niille on suunniteltu korvaavat puuistutukset.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 3, 1.10.2019:

Padasialliset huolenaiheemme liittyvat pysakointipaikkojen vahaiseen maaraan ja kerrostalon
laheisyyteen lahistolla olevien omakotitalojen kanssa.

Suunnitelmassa tonttia laajennetaan jonkin verran itdan pain "puistoalueen” suuntaan, mutta
Lintulammentien ja kerrostalotontin valiin jaa turhaksi jaava viherkaistale, joka on teknisesti
puistoaluetta mutta jolla ei ole tosiasiallista virkistykseen liittyvaa kayttdarvoa puistona.

Ratkaisuehdotus
Tonttia jatketaan edelleen itdén pain ja kerrostalo sijoitetaan ladhemmas Lintulammentieta.

Talla jarjestelylla kerrostalon taloyhtié saa suuremman tontin, johon voi mahtua tarvittaessa
esimerkiksi paremmin parkkipaikkoja ja lasten leikkipaikka. (kayttéesimerkki kuvassa) Lisaksi kerrostalo
aiheuttaisi kauemmaksi sijoitettuna vahemman kotirauhaan liittyvaa hairiéta laheisille omakotitaloille.



Suuntaa antava ratkaisuehdotus:
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Ratkaisu edellyttaa, etta itapuolella olevaa viistoon menevaa pyoratieta sallitaan kaytettavan
idanpuoleisena pelastustiend. Kuulimme keskustelutilaisuudessa, etta tdma saattaa koitua ongelmaksi
byrokratian kannalta, mutta kokonaisuuden kannalta ei ole mitaan jarkea jattaa tuohon erillista
kaistaletta pelastusta varten. Toivomme siis, etta tdma lupa-asia jarjestyy. (Tiiviimmin rakennetulla
kaupunkialueella luulisi olevan itsestaanselvaa, etta kaupungin likkennevaylaa saa kayttaa
pelastustiena.)

Vaihtoehtoisesti pydratie siirretddn muutaman metrin kauemmaksi kerrostalosta.
Kerrostalomalleista

Ehdotetuista kerrostalomalleista kannatamme pulpettikattoista vaihtoehtoa, joka sopii paremmin
yhteen olemassaolevien 60-luvun kerrostalojen kanssa ja on vdhemman silmille hyppiva.

Pysakointipaikoista

Pysakointipaikkojen vahaista maaraa on perusteltu kysynnan vahyydella. Kdytanndssa tama kuitenkin
johtaa siihen, etta ihmiset muuttavat kerrostaloon asumaan joka tapauksessa autonsa kanssa, ja
pysakoivat katujen varsiin, jotka ovat jo valmiiksi monin paikoin tdynna autoja.

Esimerkiksi Veturitien kerrostaloilla on talla hetkella selvasti lilan vahan pysakointipaikkoja, silla
Veturitien reuna on jatkuvasti tdynna naiden talojen asukkaiden autoja. Tama tekee Veturitiesta
kaytannossa yksikaistaisen, mista aiheutuu jatkuvasti vaaratilanteita. Tie ei ole suora, joten
vastaantulijoita ei nde tarpeeksi aikaisin ja talléin joutuu toisinaan vaistamaan nurmikolle tai
vaihtoehtoisesti jalkakaytavalle. Lisaksi kyseisessa kohdassa Veturitiellda on useiden pientalojen
littymat, joista saattaa milloin tahansa tulla auto/pydrailija/jalankulkija tielle ja talldinkaan vaistotilaa ei
jaa tarpeeksi. Havaintokuvissa Veturitielle oli piirretty jalkakaytavat molemmille puolille, mutta



todellisuudessa tie on kapeampi ja jalkakaytava on vain kerrostalojen puolella. Uutta kerrostaloa
suunnitellessa pysakdinti ei voi olla ndiden kadunvarsipaikkojen varassa.

Ehdotuksessamme pysakdintipaikkojen maara kaksinkertaistetaan alkuperaiseen suunnitelmaan
verrattuna. (15 + 1 + 2 ap.) Autopaikkoja ei tallakaan tavalla riita kuin puolelle suunnitelluista
asunnoista. Tama maara on kuitenkin selvasti alkuperaista suunnitelmaa realistisempi.

Loppukevennys

On ollut esilla ajatus mahdollisen taideteoksen pystyttamisesta kerrostalon viereen. Otimme taman
huomioon vaihtoehtoisessa ehdotuksessamme ja siirsimme sita hieman. Ehdotamme taideteokseksi
Nokelan Siwalle osoitettua muistomerkkia. Taiteilijalle annettakoon aiheesta taysi tulkinnanvapaus.

Kaavoitus:

Tonttia on esitetty laajennettavaksi puistoalueelle mahdollisimman vahan, kuitenkin siten, etta
rakentaminen on tontin kayttotarkoituksen muuttuessa mahdollista sijoittaa alueelle. Mielipiteessa
esitetty tontin laajentaminen itadn pain johtaisi rakennuksen sijoitteluun poiketen ymparistén
rakentamisen koordinaatistosta ja laajaan pysakointialueeseen. Jatkosuunnittelussa pelastusreitit on
saatu ratkaistua siten, etta puistoalueille ei ole tarvetta osoittaa pelastusreitteja.

Jatkosuunnittelussa suunnitelmia on tarkennettu siten, etta rakennuksen kerrosluku on Il 2/3.
Tavoitteena on ollut sovittaa se nahtavilla olleita valmisteluaineiston 4- ja 5-kerroksisia vaihtoehtoja
paremmin pientaloalueen mittakaavaan. Rakennuksen sijaintia on muutettu siten, etta se sijoittuu
tontin pohjoisosaan ja jattaa tilaa Kiskotien varren pientaloille. Kaavoituksen nakemyksen mukaan
suunnitelmien tarkentumisen myota harjakatto rakennuksen uudella sijainnilla ja matalammalla
korkeudella sovittaa rakennusta kaupunkikuvallisesti pientalojen yhteyteen. Harjakatto soveltuu
luontevasti ratkaisuun, jossa ylin kerros on kerrosalaltaan muita kerroksia pienempi ja siten
sisaanvedetty sivuilta. Raystaskorkeutta on saatu madallettua aiemmista vaihtoehdoista.

Pysakdintipaikkojen maara noudattaa kaupunginhallituksen paatosta 26.3.2018 § 82 Oulun kaupungin
pysakdintinormeista. Paivitetty pysakdintinormi pohjautuu Oulun yleiskaavan mukaiseen
kaupunkirakenteen tiivistamistavoitteeseen, Oulun keskustavisioon 2040, kaupunkilaisten
tulevaisuuden liikkumistarpeisiin seka globaaleihin ymparistotavoitteisiin. Autopaikkojen lisaksi tontille
on suunniteltu kaupunginhallituksen paatdoksen mukaiset laadukkaat pyorapysakointipaikat.

Viitesuunnitelmissa on esitetty tontille 12 autopaikkaa, joille ajetaan Kiskotieltad osoitetun ajoyhteyden
kautta. Asemakaavan vahimmaisvelvoite on kymmenen autopaikkaa. Autopaikoista kaksi on
vieraspaikkoja ja kaksi esteettomia. Autopaikkamaara tarkentuu rakennusluvan yhteydessa.
Pysakointipaikkojen maara viitesuunnitelmissa on kasvanut suunnitelmia tarkennettaessa
valmisteluaineiston vaihtoehtojen jalkeen samalla, kun kerrostalon kerrosala on pienentynyt.
Asemakaavan muutoksen myoéta kadunvarsipysakointi Kiskotiella suunnittelualueen kohdalla entisen
kaupan edustalla poistuu, mika parantaa liikkenneturvallisuutta.

Asemakaavan muutokseen ei liity muutoksia Veturintielle.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa taideteos on esitetty integroitavaksi rakennukseen erillisen
veistoksen tai muun taideteoksen sijaan.

Lausunto ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 4, 2.10.2019:

Asun Etu-Nokelassa ja siksi haluan antaa palautetta Kiskotie 2:een suunnitteilla olevaan
kerrostalohankkeeseen/ -suunnitelmaan.



Toivon tulevan kerrostalon olevan ulkoisesti Etu-Nokelan arvoalueesen ja rintamamiestalojen tyyliin
sopiva uudisrakennus.

Kerrostalo tulee olemaan alueen kayntikortti/ -portti arvoalueelle. Siksi sen tulee myds nayttaa silta.

e VARIA. Kerrostalon tulee olla selkeasti jonkin vérinen kuten rintamamiestalot yleensa ovat. Eli ei
missaan nimessa pelkastaan valkoinen. Mieluummin esim. keltainen tai vaikka vihrea. Hyvaa tyylia
edustavat Lintulammentien Hoyhtyan puolella olevat remtontoidut/ entisdidyt rivipuutalot.
Hyvan nakoisia ja mittasuhteiltaan sopivan nakoisia ovat myds Karjasillalle puutarhan tilalle
rakennetut talot. Esimerkkina hyvasta varin kaytosta kdy myds Toivoniemen varikkaat kerrostalot.

e HARJAKATTO. Paikalle sopisi harjakattoinen kerrostalo. Eli kerrostalo olisi ikadnkuin iso
rintamamiestalo. Ei missaan nimessa tasakattoa tai pulpettikattoa!!!

e 50-LUVUN mittasuhteet.
e PUU. Rakennusmateriaali tai ainakin ulkoverhoilu tulisi olla puuta.

Hienoa, etta tiedossa/ tulossa on taideteos. Onko asukkailla mahdollista paasta valitsemaan/
vaikuttamaan teokseen?

ASUNTOJEN KOKO
e Toivon, ettd kerrostaloon tulee tilavia perheasuntoja enemman kuin nyt on suunniteltu.
PARKKIPAIKAT

¢ Nykyisessa suunnitelmassa on liikkaa asuntoja suunniteltuihin parkkipaikkoihin nahden. Sen vuoksi
kerrostalo on suunniteltava kerrosta matalemmaksi TAI kun kerran uutta rakennetaan, niin
suunniteltava parkkihalli kerrostalon alle! Vaikka keskustan lahellad ollaankin, on taysin selkea
suunnitteluvirhe, jos alle puolet asunnon omistajista jaa ilman parkkipaikkaa. Veturitie on jo nyt
ahdas, koska sen varressa on jatkuvasti autot parkissa. Uuden kerrostalon my6ta tilanne vain
entisestaan hankaloituu.

e Eli vdhemman asuntoja. Isompia asuntoja ja enemman parkkipaikkoja.

Kaavoitus:

Kaavamaarayksiin on taydennetty, ettd Rakennus on rakennettava siten, etta se on mittasuhteiltaan ja
varitykseltdaan sopusoinnussa ympariston kanssa.

Jatkosuunnittelun pohjaksi on valittu harjakattoinen rakennus. Rakennuksen ulkoverhous on puuta.
Keskeiset kaupunkikuvalliset asiat, kuten kattomuoto ja paajulkisivumateriaali, on esitetty
kaavamaarayksissa.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa taideteos on esitetty integroitavaksi rakennukseen erillisen
veistoksen tai muun taideteoksen sijaan. Asemakaavassa ei ole edellytetty asukkaiden
vaikutusmahdollisuutta taideteoksen valintaan. Toive on saatettu rakennushankkeeseen ryhtyvan
tietoon.

Asuntotyypit tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Asemakaavan muutosehdotuksen yhteydessa esitetyssa
viitesuunnitelmassa lahes kaikissa asunnoissa on vahintaan kolme huonetta ja keittio.

Pysakdintipaikkojen méaara noudattaa kaupunginhallituksen paatdsta 26.3.2018 § 82 Oulun kaupungin
pysakdintinormeista. Paivitetty pysakdintinormi pohjautuu Oulun yleiskaavan mukaiseen
kaupunkirakenteen tiivistamistavoitteeseen, Oulun keskustavisioon 2040, kaupunkilaisten
tulevaisuuden liikkumistarpeisiin seka globaaleihin ymparistotavoitteisiin. Autopaikkojen lisaksi tontille
on suunniteltu kaupunginhallituksen paatoksen mukaiset laadukkaat pyodrapysakdintipaikat.



Viitesuunnitelmissa on esitetty tontille 12 autopaikkaa, joille ajetaan Kiskotielta osoitetun ajoyhteyden
kautta. Asemakaavan vahimmaisvelvoite on kymmenen autopaikkaa. Autopaikoista kaksi on
vieraspaikkoja ja kaksi esteettomia. Autopaikkamaara tarkentuu rakennusluvan yhteydessa.
Pysakdintipaikkojen méaara viitesuunnitelmissa on kasvanut suunnitelmia tarkennettaessa
valmisteluaineiston vaihtoehtojen jalkeen samalla, kun kerrostalon kerrosala on pienentynyt.
Asemakaavan muutoksen myoéta kadunvarsipysakointi Kiskotiella suunnittelualueen kohdalla entisen
kaupan edustalla poistuu, mika parantaa liikenneturvallisuutta.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 5, 3.10.2019:

Etu-Nokela on yksi Oulun parhaiten sailyneista yhtenaisista jalleenrakennuskauden puutaloalueista. Se
on nostettu Arvokkaita alueita Oulussa 2015 -raportissa kulttuuriymparistona merkittavaksi
aluekokonaisuudeksi, joka tulee ottaa huomioon kaavoituksessa, yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa ja taydennysrakentamisessa.

Kiskotie 2:ssa sijaitseva tontti on portti Nokelaan ja siksi merkittavassa paikassa. Tontin etelapuolella
on 1960-1970-luvuilla rakennettuja kerrostaloja ja lansipuolella 1950-luvun puisia asuintaloja. Paras
vaihtoehto olisi, etta tontilla oleva liikerakennus kunnostetaan asuinkdytt6on. Rakennus on vuodelta
1955 eli samaa ikaluokkaa kuin viereiset asuinpientalot. Tai jos tama ei ole rakennuksen kunnon vuoksi
mahdollista, siihen rakennettaisiin Etu-Nokelan rakennustapaohjeen mukainen uusi asuinpientalo.

Oulu tavoittelee kaupunkirakenteen tiivistamista. Alueelle on kuitenkin jo nyt rakennettu ja ollaan
rakentamassa lukuisia uusia asuinkerrostaloja. Entinen Kalevan rakennus on purettu ja alueelle on
rakennettu ja rakenteilla kerrostaloja. Samoin on suunnitelmissa Karjasillan koulun alueelle. Alueella on
siis jo varsin paljon uutta rakennuskantaa.

Kiskotien tontin muuttamisessa kerrostalokayttodn meita huolettaa alueen yhtenaisen, historiallisen
ilmeen sailyminen. Kaupungin strategian mukaan kaupunkia kehitetaan kestavasti hyddyntaen alueen
historiaa vetovoimatekijana. Nyt vaikuttaa, ettd alueen historiaa ei huomioida riittavasti ja tata
vetovoimatekijaa heikennetaan.

Mikali kerrostalo kuitenkin rakennetaan, mielestamme vaihtoehto 2, nelikerroksinen kerrostalo on
selkedsti parempi. 1960-1970-luvulla rakennetut talot ovat kolmikerroksisia, joten vaihtoehto 2 sopii
kokonsa puolesta niiden kanssa paremmin yhteen. Se mukailee myds muodoltaan ja
pintamateriaaleiltaan olemassaolevia kerrostaloja. Nain ne muodostavat yhtendisemman
kokonaisuuden kuin vaihtoehto 1 tekisi.

Vaihtoehto 1:ssa on otettu vaikutteita alueen puutaloista harjakatossa ja puuverhoilussa. Rakennus on
kuitenkin muuten taysin moderni suurine ikkunoineen etela- ja pohjoissuunnassa, ja on tyyliltaan
taysin erillinen alueen muista rakennuksista. Se ei muistuta rintamamiestaloa eika alueen kerrostaloja.
Vaihtoehto 1 on myds kooltaan liian korkea muuhun rakennuskantaan nahden. Se “irvistdisi” rumasti
eika todellakaan olisi Nokelan historiallisen alueen arvoinen sisaankaynti.

Kaavoitus:

Nykyisen rakennuksen korjaaminen asuntokayttéon ei ole mahdollista rakennuksen huonon kunnon
vuoksi. Rakennuksesta on teetetty lausunto sisailmaan vaikuttavien rakenteiden kunnosta.
Toimenpide-ehdotuksena on esitetty, etta rakennus tulee purkaa. Perusteluina ovat massiivinen
mikrobikasvusto kellarissa seka myymalan rakennusmateriaalien paha kontaminoituminen, jonka
vuoksi hajuja ei saada niista poistettua.

Jatkosuunnittelussa suunnitelmia on tarkennettu siten, ettad rakennuksen kerrosluku on Il 2/3.
Tavoitteena on ollut sovittaa se nahtavilla olleita valmisteluaineiston 4- ja 5-kerroksisia vaihtoehtoja
paremmin pientaloalueen mittakaavaan. Rakennuksen sijaintia on muutettu siten, etta se sijoittuu



tontin pohjoisosaan ja jattaa tilaa Kiskotien varren pientaloille. Kaavoituksen nakemyksen mukaan
suunnitelmien tarkentumisen myota harjakatto rakennuksen uudella sijainnilla ja matalammalla
korkeudella sovittaa rakennusta kaupunkikuvallisesti pientalojen yhteyteen. Harjakatto soveltuu
luontevasti ratkaisuun, jossa ylin kerros on kerrosalaltaan muita kerroksia pienempi ja siten
sisdanvedetty sivuilta. Raystaskorkeutta on saatu madallettua aiemmista vaihtoehdoista.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 6, 3.10.2019:

Kohteliaimmin pyytaisin, etta ottaisitte huomioon seuraavat asiat kasitellessanne Kiskotie 2 tontin
asemakaavamuutosanomusta.

e Tontin haltijan, PM-rakennuksen suunnittelema 4-5 kerroksinen moderni kerrostalo on liian iso
pienelle tontille ja liian hallitseva eika sovi maisemaan rintamamiestalojen naapuriksi.

Koska nykyinen tontti on pieni kerrostaloasumiselle, joudutaan ottamaan maata puistoalueelta ja
Kiskotien puoleiselta liikehuoneiston jalkakaytava- ja parkkialueelta. Tata puistoalueen menetysta
El korvaa mikaan rakentajan ehdottama "taideteos”. Naista lisdmaa-alueiden tarpeesta jo kasittaa,
etta kerrostalo ei sovellu kyseiselle tontille.

e Jos 1960-luvulla on Veturitielle rakennettu muutama kerrostalo vanhaa puutaloaluetta
kunnioittamatta, niin se ei ole edellytys nykypaivana lisata moderneja kerrostaloja ja tuhota vanha
historiallinen puutaloalueen miljoo. Etu-Nokela on yksi Oulun parhaiten sailyneista yhtenaisista
jalleenrakennuskauden puutaloalueista. Uuden Oulun yleiskaavassa 2030 Etu-Nokela ja
Kiskopuisto on merkitty rakennusperinnon, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta
paikallisesti arvokkaaksi alueeksi. Etu-Nokelan alueesta arvokasta ei tee 60-lukujen kerrostalot ja
nyt suunniteltu moderni kerrostalo, vaan arvoalueen tekee nimenomaan vanha,
kulttuurihistoriallisesti harvinainen rintamamiestalojen asuinalue puistoymparistdineen.

e Nykyisessa asemakaavassa korttelin 36 ko. tontti 7:n suurin sallittu kerrosluku on kaksi (1),
Kiskopuisto on merkitty puistoksi (VP) ja Kiskotie katualueeksi.

Alueen arvon ja historiallisuudenkin takia, eikd olisi jarkevaa kaupungin sailyttaa alueen miljoo
nykyisen asemakaavan mukaisena ja rakentajan rakentaa 50-luvun tyyliin sopiva kaksikerroksinen
puurakenteinen esimerkiksi "rivitalo”, jollaisia |0ytyy esimerkiksi Raksilasta. Rakennuttajan
rahanhimo ison kerrostalon rakentamisesta, ei saa olla prioriteetti kaavamuutoksessa.

Lisaksi Oulun kaupunkistrategian 2026 mukaan suunnittelualue on merkitty pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP).

o Liikenne; Etu-Nokelan tieliittyma Lintulammentielta Veturitielle/Kiskotielle on nykyiselldankin
erittain ahdas puhumattakoon, etta kerrostalo toisi 60-80 ihmista lisaa liikkumaan tahan
risteykseen.

Suunnitellun talon pihalle ei mahdu parkkipaikkoja asukkaille kuin n. 6-8 kappaletta, joten
asukkaat tayttaisivat ennestaan ahtaat kadut autojensa pysakoinnilla. On utopistista luulla, etta
ihmiset eivat muuttaessaan uuteen asuntoon toisi autojaan mukanaan, vaikka rakentaja
kustantaisi talon yhteiskayttéon auton.

o Kaava-arkkitehti puhuu kaupunkirakenteen tiivistamisesta. Lintulammentiella kaupunkirakenteen
tilvistaminen on jo runsaana kaynnissa monien kymmenien kerrostalojen voimalla; sisustajantorin
talorakennukset, Karjasillan koulun tontin ja lahialueen suunniteltujen kerrostalojen rakentamiset
seka entisen Kalevan tontin 8 kerrostaloa. Riittdako naihin asukkaita? Ainakin Kalevan tontilla
nayttaa olevan asukaita vain kolmeen taloon ja viiden muun kerrostalon rakentaminen on
pysaytetty/lopetettu. Mielestani Lintulammentien ja Kiskotien kulmaan ei enaa tarvita "tiivistaa”
yhta kerrostaloa pilaamaan puistoa ja vanhaa miljoota.



e Oulun kaupunkistrategian 2026 (kv 26.2.2018 §18) vision mukaan kaupungissa tarjotaan asumisen
mahdollisuuksia urbaanissa ymparistdssa seka hyddynnetaan luontoa ja alueen historiaa
vetovoimatekijoind. Etu-Nokela on juuri sitd. Taman alueen historiallinen vetovoimatekija on
rintamamiestalot ja upeat puistoalueet. Siksi pitaa sailyttaa nykyinen asemakaava ja suojella niita
harvoja vanhoja puutaloalueita, joita Oulussa enda on.

¢ Me Nokelan talojen omistajat vaalimme ja korjaamme taloja jatkuvasti pitadksemme perinteikkaat
puutalot kunnossa ja eldvina tuleville sukupolville. Nyt Oulun kaupungin paattajien tulisi myoskin
vaalia arvoaluettaan, niin ettei hyvaksyisi asemakaavamuutosta kerrostaloille.

¢ Pyydan saada tietooni yhdyskuntalautakunnan paatoksen asiasta.

Kaavoitus:

Jatkosuunnittelussa suunnitelmia on tarkennettu siten, etta rakennuksen kerrosluku on Il 2/3.
Tavoitteena on ollut sovittaa se nahtavilla olleita valmisteluaineiston 4- ja 5-kerroksisia vaihtoehtoja
paremmin pientaloalueen mittakaavaan. Rakennuksen sijaintia on muutettu siten, etta se sijoittuu
tontin pohjoisosaan ja jattaa tilaa Kiskotien varren pientaloille. Kaavoituksen nakemyksen mukaan
suunnitelmien tarkentumisen myota harjakatto rakennuksen uudella sijainnilla ja matalammalla
korkeudella sovittaa rakennusta kaupunkikuvallisesti pientalojen yhteyteen. Harjakatto soveltuu
luontevasti ratkaisuun, jossa ylin kerros on kerrosalaltaan muita kerroksia pienempi ja siten
sisaanvedetty sivuilta. Raystaskorkeutta on saatu madallettua aiemmista vaihtoehdoista.

Tonttia on esitetty laajennettavaksi puistoalueelle mahdollisimman vahan, kuitenkin siten, etta
rakentaminen on tontin kayttotarkoituksen muuttuessa mahdollista sijoittaa alueelle. Tontin rajan
muutosta kompensoidaan lisaamalla istutuksia puistoalueelle. Tontin ja puistoalueen puista on tehty
puustokartoitus, jonka mukaan puistoalueelle sijoittuu asemakaavan muutosalueella kolme koivua.
Niille on suunniteltu korvaavat puuistutukset.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa taideteos on esitetty integroitavaksi rakennukseen erillisen
veistoksen tai muun taideteoksen sijaan.

Veturitien varren kerrostaloalue on merkitty Oulun yleiskaavassa rakennusperinnon,
kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta paikallisesti arvokkaaksi alueeksi. Kerrostalot sisaltyvat
myds yhtenadisena sailyneeseen Etu-Nokelan alueeseen myds Uuden Oulun yleiskaavaa varten
laaditussa perusselvityksessa Arvokkaat alueet Oulussa 2015.

Pysakdintipaikkojen maara noudattaa kaupunginhallituksen paatdsta 26.3.2018 § 82 Oulun kaupungin
pysakdintinormeista. Paivitetty pysakdintinormi pohjautuu Oulun yleiskaavan mukaiseen
kaupunkirakenteen tiivistamistavoitteeseen, Oulun keskustavisioon 2040, kaupunkilaisten
tulevaisuuden liikkumistarpeisiin seka globaaleihin ymparistotavoitteisiin. Autopaikkojen lisaksi tontille
on suunniteltu kaupunginhallituksen paatoksen mukaiset laadukkaat pyodrapysakodintipaikat.

Viitesuunnitelmissa on esitetty tontille 12 autopaikkaa, joille ajetaan Kiskotieltd osoitetun ajoyhteyden
kautta. Asemakaavan vahimmaisvelvoite on kymmenen autopaikkaa. Autopaikoista kaksi on
vieraspaikkoja ja kaksi esteettomia. Autopaikkamaara tarkentuu rakennusluvan yhteydessa.
Pysakointipaikkojen maara viitesuunnitelmissa on kasvanut suunnitelmia tarkennettaessa
valmisteluaineiston vaihtoehtojen jalkeen samalla, kun kerrostalon kerrosala on pienentynyt.
Asukkaiden maaraksi on arvioitu 24 asukasta. Asemakaavan muutoksen mydéta kadunvarsipysakointi
Kiskotiella suunnittelualueen kohdalla entisen kaupan edustalla poistuu, mika parantaa
likenneturvallisuutta.

Mielipiteessa mainituista muista rakentamiskohteista Ahjo-Kalevan alueen seka Karjasillan koulun
alueen rakentaminen ovat kaynnissa.



Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 7, 3.10.2019:

Havainnekuvaa Kiskotien omakotitaloista Kiskotie 4 ja Kiskotie 6 (lahimmat naapurit) ei ollut
kaytettavissa 25.9.2019 tilaisuudessa Valkkeessa (asukastupa). Kuulemma video on olemassa.
Suunniteltu kerrostalo 4-5-kerroksinen,rikkoisi omakotitalojen osuuden ja siten my6s Kiskotien
luonteen Etu-Nokelassa. Nykyinen Kiskotie 2-rakennus tulisi sdilyttaa saneeraamalla tai rakentamalla
vastaava, samanlainen rakennus tilalle.

Lintulammentielta nakyma Kiskotielle pain ei saisi muuttua,kuten kerrostaloehdotuksien toteutuksella
kavisi.
Puiston kaistaleen liittdaminen puistoon sdisi puistoa.

Alueen luonne muuttuisi kerrostalon my6ta ja pudottaisi ainakin lahimpien omakotitalojen arvoa.
Surullisinta olisi alueen muutos.

Haluaisimme sailyttaa rintamamiestalomiljoon ,tai mita siita on jaljella, mahdollisimman samanlaisena.

Kaavoitus:

Jatkosuunnittelun yhteydessa on laadittu havainnekuva Kiskotielta lannesta. Se on kaavaselostuksen
liitteena.

Jatkosuunnittelussa suunnitelmia on tarkennettu siten, etta rakennuksen kerrosluku on il 2/3.
Tavoitteena on ollut sovittaa se nahtavilla olleita valmisteluaineiston 4- ja 5-kerroksisia vaihtoehtoja
paremmin pientaloalueen mittakaavaan. Rakennuksen sijaintia on muutettu siten, etta se sijoittuu
tontin pohjoisosaan ja jattaa tilaa Kiskotien varren pientaloille. Kaavoituksen nakemyksen mukaan
suunnitelmien tarkentumisen myoéta harjakatto rakennuksen uudella sijainnilla ja matalammalla
korkeudella sovittaa rakennusta kaupunkikuvallisesti pientalojen yhteyteen. Harjakatto soveltuu
luontevasti ratkaisuun, jossa ylin kerros on kerrosalaltaan muita kerroksia pienempi ja siten
sisaanvedetty sivuilta. Raystaskorkeutta on saatu madallettua aiemmista vaihtoehdoista.

Nykyisen rakennuksen korjaaminen asuntokdyttdon ei ole mahdollista rakennuksen huonon kunnon
vuoksi. Rakennuksesta on teetetty lausunto sisailmaan vaikuttavien rakenteiden kunnosta.
Toimenpide-ehdotuksena on esitetty, etta rakennus tulee purkaa. Perusteluina ovat massiivinen
mikrobikasvusto kellarissa sekda myymalan rakennusmateriaalien paha kontaminoituminen, jonka
vuoksi hajuja ei saada niista poistettua.

Tonttia on esitetty laajennettavaksi puistoalueelle mahdollisimman vahan, kuitenkin siten, etta
rakentaminen on tontin kayttdtarkoituksen muuttuessa mahdollista sijoittaa alueelle. Tontin rajan
muutosta kompensoidaan lisdaamalla istutuksia puistoalueelle. Tontin ja puistoalueen puista on tehty
puustokartoitus, jonka mukaan puistoalueelle sijoittuu asemakaavan muutosalueella kolme koivua.
Niille on suunniteltu korvaavat puuistutukset.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 8, 3.10.2019:
Kavin kuuntelemassa esityksen Nokelan asukasillassa (kiitos siita!) ja tutustuin ehdotuksiin.

Molemmat ovat mielestani hyvid, 5-kerroksinen vaihtoehto on paremman nakdéinen ja puuverhoilu
kuulostaa hyvalta. 4 kerroksinen vaihtoehto muistuttaa laheisia 60-luvun kerrostaloja. Mielestani 5-
kerroksinen sopisi ymparistdon ja olisi kuitenkin sellainen vaihtoehto, joka kuvastaa tata paivaa
paremmin (samalla vanhaa kunnioittaen).



Ainoa asia, mika jai askarruttamaan oli autopaikkojen maara - Tata kannattaisi ehka viela miettia.
Veturitien patka, jolla kerrostaloja on, on jo nyt melko ahdas, kun tien varrella on paljon autoja
parkissa. Erityisesti talvella tie kdy todella kapeaksi ja vastaantulijan vaistaminen on hankalaa.

Kaavoitus:

Jatkosuunnittelussa suunnitelmia on tarkennettu siten, etta rakennuksen kerrosluku on Il 2/3.
Tavoitteena on ollut sovittaa se nahtavilla olleita valmisteluaineiston 4- ja 5-kerroksisia vaihtoehtoja
paremmin pientaloalueen mittakaavaan. Rakennuksen sijaintia on muutettu siten, etta se sijoittuu
tontin pohjoisosaan ja jattaa tilaa Kiskotien varren pientaloille. Kaavoituksen nakemyksen mukaan
suunnitelmien tarkentumisen myota harjakatto rakennuksen uudella sijainnilla ja matalammalla
korkeudella sovittaa rakennusta kaupunkikuvallisesti pientalojen yhteyteen. Harjakatto soveltuu
luontevasti ratkaisuun, jossa ylin kerros on kerrosalaltaan muita kerroksia pienempi ja siten
sisaanvedetty sivuilta. Raystaskorkeutta on saatu madallettua aiemmista vaihtoehdoista.

Pysakointipaikkojen maara noudattaa kaupunginhallituksen paatosta 26.3.2018 § 82 Oulun kaupungin
pysakdintinormeista. Paivitetty pysakdintinormi pohjautuu Oulun yleiskaavan mukaiseen
kaupunkirakenteen tiivistamistavoitteeseen, Oulun keskustavisioon 2040, kaupunkilaisten
tulevaisuuden liikkkumistarpeisiin seka globaaleihin ymparistotavoitteisiin. Autopaikkojen lisaksi tontille
on suunniteltu kaupunginhallituksen paatoksen mukaiset laadukkaat pyorapysakodintipaikat.

Viitesuunnitelmissa on esitetty tontille 12 autopaikkaa, joille ajetaan Kiskotielta osoitetun ajoyhteyden
kautta. Asemakaavan vahimmaisvelvoite on kymmenen autopaikkaa. Autopaikoista kaksi on
vieraspaikkoja ja kaksi esteettomia. Autopaikkamaara tarkentuu rakennusluvan yhteydessa.
Pysakointipaikkojen maara viitesuunnitelmissa on kasvanut suunnitelmia tarkennettaessa
valmisteluaineiston vaihtoehtojen jalkeen samalla, kun kerrostalon kerrosala on pienentynyt.
Asemakaavan muutoksen myoéta kadunvarsipysakointi Kiskotiella suunnittelualueen kohdalla entisen
kaupan edustalla poistuu, mika parantaa liikenneturvallisuutta.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 9, 3.10.2019:

Kyseinen asemakaavan muutos tarkoittaa, ettd pienelle tontille saa rakentaa kerrostalon Kiskotien
alkuun, vaikka Kiskotien molemmin puolin on 1950-luvulla rakennettuja omakotitaloja.

Olisin jo tana aikana odottanut, etta kaupungin suunnittelijoilla olisi ollut enemman luovuutta, eettista
ja ekoloogista nakemysta suunnitella kohteeseen alueelle sopivaa ja inhimillista mittakaavaa.

Tontille sopii kaksi omakotitaloa tai paritalo, joka tdydentaa Kiskotien rakennuskantaa.

Miltda mahtaa tuntua viereisen omakotitalon asukkaasta, jos naapuritontilla on kerrostalo, jonka
ikkunoista on esteeton nakyma hanen pihalleen, ainakin yksityisyyden suoja katoaa.

Kaava on valmisteltu rakentajayrityksen tavoitteiden mukaiseksi ja yritys kertoo tehneensa
markkinatutkimuksen ja todenneensa kysyntaa olevan. Kuitenkin lahialueella kolme suurta
kerrostalokohdetta, joiden rakentaminen on toistaiseksi pysaytetty. Esim. Kalevan kortteliin pitaisi tulla
10 kerrostaloa (Bonava), joista kolme on valmistunut. Hoyhtyan puiston rakentaminen (Skanska) on
myds kesken ja Karjasillan koulun aluetta (11 kerrostaloa, Hartela) ei ole edes aloitettu.

Esilla olleiden kahden kerrostalomallin kohdalla toiseen taloon on piirretty harjakatto, jota perusteltiin
samanlaisella ritamamiestalojen kattokaltevuudella, mika on alentavaa rintamiestaloja kohtaan.
Kerrostaloilla tulee olla muotonsa.

Toinen talo samaistuu Veturitien 1-5 kerrostaloihin, mutta jos talo rakennettaisiin Kiskotien
suuntaiseksi ja paatyihin ei tulisi ikkunoita, niin naapuritalon yksityisyys paranisi. Mutta tontti on ehka
liian pieni sellaiseen rakentamiseen.



Kysymys heraa, miten kaavasuunnittelu yleensa lahtee liikkeelle? Tuntuu, ettd ensin haetaan
rakentajayritys ja kaava laaditaan sitten yrityksen tavoitteiden mukaiseksi.

Kaavoitus:

Kiskotien eteldpuolella suunnittelualueen kohdalla on kerrostalo.

Jatkosuunnittelussa suunnitelmia on tarkennettu siten, ettd rakennuksen kerrosluku on Il 2/3.
Tavoitteena on ollut sovittaa se nahtavilla olleita valmisteluaineiston 4- ja 5-kerroksisia vaihtoehtoja
paremmin pientaloalueen mittakaavaan. Rakennuksen sijaintia on muutettu siten, etta se sijoittuu
tontin pohjoisosaan ja jattaa tilaa Kiskotien varren pientaloille. Kaavoituksen nakemyksen mukaan
suunnitelmien tarkentumisen myota harjakatto rakennuksen uudella sijainnilla ja matalammalla
korkeudella sovittaa rakennusta kaupunkikuvallisesti pientalojen yhteyteen. Harjakatto soveltuu
luontevasti ratkaisuun, jossa ylin kerros on kerrosalaltaan muita kerroksia pienempi ja siten
sisaanvedetty sivuilta. Raystaskorkeutta on saatu madallettua aiemmista vaihtoehdoista.

Mielipiteessa mainituista muista rakentamiskohteista Ahjo-Kalevan alueen rakentaminen jatkuu ja
Karjasillan koulun seka Hanhitien varren alueiden rakentaminen on kaynnissa.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty tontin vuokraoikeuden haltijan hakemuksesta. Hakijan
tavoitteena on laatia asemakaavan muutos, jolla mahdollistetaan asuinkerrostalon toteuttaminen.

Jatkosuunnittelussa kerrostalo on suunniteltu Kiskotien suuntaiseksi. Asuntojen padavautumissuunnat
eivat ole Kiskotien varren omakotitalojen suuntaan, mika parantaa yksityisyytta verrattuna
valmisteluvaiheen suunnitelmiin.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 10, 7.10.2019:

Usein tulee mietittya, mita ihmetta vallassa olevat ihmiset paattavat, kuten ns. arvokkaaksi luokiteltu
Kiskopuiston ja Etu-Nokelan alueella olevan tontin massiivinen rakentaminen.

Tavallisena maalaisihmisena nakisin tuonkin tontin rakennukset vaikka kaksikerroksisina luhtitaloina
myotaillen olemassa olevia ns. "kulttuurihistoriallisia" omakoti taloja, mikali ns "kulttuurikaupunki®
tallaisista asioita edes valittaa.

Mikali kaupungilla on tulevaisuudessa tahto tuhota koko Kiskotien rakennuskanta, silloinhan on sama
mita mieltd ihmiset ovat massiivista kerrostaloista, yksi kun tulee seuraavat ovat jo mietinnassa "
rauhallisella Etu_Nokelankin" alueella.

Kaavoitus:

Jatkosuunnittelussa suunnitelmia on tarkennettu siten, etta rakennuksen kerrosluku on Il 2/3.
Tavoitteena on ollut sovittaa se nahtavilla olleita valmisteluaineiston 4- ja 5-kerroksisia vaihtoehtoja
paremmin pientaloalueen mittakaavaan. Rakennuksen sijaintia on muutettu siten, etta se sijoittuu
tontin pohjoisosaan ja jattaa tilaa Kiskotien varren pientaloille. Kaavoituksen nakemyksen mukaan
suunnitelmien tarkentumisen mydta harjakatto rakennuksen uudella sijainnilla ja matalammalla
korkeudella sovittaa rakennusta kaupunkikuvallisesti pientalojen yhteyteen. Harjakatto soveltuu
luontevasti ratkaisuun, jossa ylin kerros on kerrosalaltaan muita kerroksia pienempi ja siten
sisdanvedetty sivuilta. Raystaskorkeutta on saatu madallettua aiemmista vaihtoehdoista.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.



Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 8.10.-8.11.2021 MRL 65 §
tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla. Asiasta esitettiin yksi lausunto ja kaksi
muistutusta.

Muistutus 1, 2.11.2021:

Olen pettynyt ja surullinen, etta pientaloalueen yhtenaisyytta yritetaan edelleen rikkoa. Tehdaanko
samoja virheita kuin 1960-70 luvuilla, silloin oltiin purkamassa vanhoja omakotialueita myds
muuallakin kuin Nokelassa. Veturitien alkuun ehdittiin rakentaa yksi kerrostalo, mutta sitten
rakentaminen loppui. Kyseinen talo poikkeaa ymparistostaan, yksittainen betonilaatikko, joka erottuu
Veturitien vastapaisesta yhtendisesta kerrostalorivistosta.

Nyt kohteena on entisen kaupan tontti, johon rakennusyritys haluaa rakentaa kerrostalon. Vaikka
uusin suunnitelma on parempi, mutta silti se on edelleen taysin sopimaton omakotiriviston
ensimmaiseksi taloksi. Se erottuu ymparistostaan selkeasti, on irrallinen rakennus kuin eksynyt vaaraan
paikkaan. Katsoipa sitd mista suunnasta tahansa nayttaa, etta vakisin yritetdan sovittaa kerrostalo
tontille, johon se ei sovi.

Naapuritontilla olevan omakotitalon asukas menettaa yksityisyyden suojan, jos kerrostalo rakennetaan
viereiselle tontille.

Talon korkeus on liian suuri, korkeuden tulisi olla lahes sama kuin omakotitaloissa eli enintaan
kaksikerroksinen.

Autokatoksen rakentaminen on kyseenalaista ja turhaa. Vanhoille kerrostaloalueille ei ole yleensa
rakennettu autokatoksia, ei Hoyhtyalle, Karjasillalle, Kaukovainiolle, Lintulaan tai Mantylaan. Hyvin
harvoin niita enaa rakennetaan uusillekaan alueille.

Alueen liikenne on melko suuri Kisko- ja Veturitien ja Lintulammentien risteysalueilla ja myds kevyen
liikenteen reitit ristedvat alueella. Suunnitelmassa tahan ei ole hyvaa ratkaisua.

Tontin voisi tehda puistoalueeksi, osaksi Kiskopuistoa, koska puistoja on jo alueella vahennetty
(Hoyhtyan puisto).

Mutta jos kaupungilla on ehdoton tarve hyddyntaa tonttia, niin suosittelen rakennettavaksi
kaksikerroksisen aidon puutalon, jossa voisi olla 2-4 asuntoa esim. Raksilan puutalojen tapaan.
Puurakentaminen on ekologisesti kestavaa, mita betonirakentaminen ei ole.

Olen seurannut Oulun rakentamispolitiikkaa vuosien ajan ja nykyisin nayttaa silta, etta
rakennusyritykset maarittavat mita ja mihin rakennetaan ja kaupungin virkakunta myétailee yritysten
tavoitteita. Asukkaiden mielipiteita voidaan kuulla, mutta ei kuunnella.

Ympari kaupunkia tapahtuu voimakasta kerrostalorakentamista ja tuntuu olevan enemman tarjontaa
kuin kysyntaa. Myds Hoyhtyan suuralueella on kaavoitettuja kerrostalotontteja, jotka ovat viela osittain
rakentamatta.

Vuonna 2012 Hoyhtyan kauneinen puisto kaavoitettiin asuntorakentamiselle. Asukkaat vastustivat
kaavasuunnitelmaa ja kerasivat nimiadressin, jossa oli Idhes 600 nimea. Kaavaa kritisoitiin yleisesti,
koska oli huoli, etta tasta tulee ennakkotapaus puistojen luovuttamiselle rakentamiseen. Nain on myds
kdynyt mm. Pateniemen Sahantien alueen koivumetsikdn alueella ja uusimpina Valivainion entisen
puutarhan alue ja Kuivasjarven Nyyrikin puisto.

Entisen Kalevan kortteliin laadittiin massiivinen kerrostalokaava 10 kerrostaloa ja 7-9 kerrosta. Vuonna
2014 Pohjois-Suomen arkkitehdit valittivat kaavasta perusteena, ettd on syntymassa yleiskaavan
vastainen uusi asuinalue ja samalla haviaa kulttuuri- ja rakennushistoriaa. Kaava hyvaksyttin ja alueen
rakentajaksi tuli Bonava (ruotsalainen suuri rakennusyhtio), joka rakensi kolme kerrostaloa, josta yksi
oli vuokratalo ja sitten yhtid luovutti, ilmeisesti asuntojen kysyntaa ei ollut riittavasti. Nyt Lehto-
yhtyma rakentaa neljatta taloa.



Karjasillan koulun alueelle laadittiin myds massiivinen kerrostalokaava (11 taloa ja 8-kerrosta).
Asukkaille pidettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus 25.1.2016, jossa mm. luvattiin, ettd uudempi
liikuntasalin sisaltama siipirakennus sailytetaan, koska liikuntatiloista on puutetta ja asia otetaan
huomioon kaavassa. Ei otettu. Alueen rakentajaksi tuli rakennusyhtio Hartela, joka parhaillaan rakentaa
kahta taloa.

Kaukovainion keskustan alueelle laadittiin uusi kaava vuonna 2017. Tiedotus- ja
keskustelutilaisuudessa puhuttiin alueen uudesta alusta "Uusi uljas Kaukovainio”. Alueen rakentajaksi
tuli YIT. Purettavien vuokratalojen tilalle Sivakka rakentaa uudet vuokratalot. Arina on jo rakentanut
uuden liikekiinteiston puretun tilalle ja Sivakka on rakentanut kaksi vuokrataloa, jotka ovat heti
tayttyneet. YIT on rakentanut yhden talon, jossa on edelleen vapaita huoneistoja ja yhtid on hakenut
jatkoaikaa rakentamiselle. Monta taloa on vield rakentamatta.

Leevi Madetojan tien varrelle on kaavoitettu 8-kerroksisia taloja huonekalukauppojen
pysyakdintialueelle Lidlin kauppaan asti. Osa ensimmaisesta talosta on valmistumassa. Alueen
rakentajana toimii RT Rakennusteho.

Talla selostuksella totean, etta kerrostalotonteista ei ole puutetta edelld mainituilla alueilla.

Kaavoitus sekd kadut ja liikenne:

Suunnitellun rakennuksen kerrosluku on Il 2/3. Rakennus sijoittuu tontin pohjoisosaan ja jattaa tilaa
Kiskotien varren pientaloille. Harjakatto ja puujulkisivut sovittavat rakennusta kaupunkikuvallisesti
pientalojen yhteyteen.

Kerrostalon rakennusalaa tarkennettiin asemakaavan muutoksen nahtavillaolon jalkeen siten, etta
rakennuksen etaisyys lannen puoleisesta tontinrajasta kasvoi puoli metrid. Asemakaavamerkintdjen
kolmiomaaraykseen lisattiin, etta kerrostalon lansipaadyssa parvekkeiden paaavautumissuunta ei saa
olla Iannen suuntaan. Parvekkeet on paivitetyissa viitesuunnitelmissa osoitettu eteldn ja pohjoisen
suuntaan. Nailla tarkennuksilla parannetaan pientaloalueen suunnan yksityisyytta. Tehtavien
muutosten mahdollistamiseksi kerrostalon rakennusalan rajaa laajennettiin etelan suuntaan puolella
metrilla.

Tontille suunniteltu autokatos toimii pysakdintialueen sadsuojana. Autokatos on ajateltu rimoitettavan
kadun suunnasta, jolloin se véahentda pysakoityjen autojen nakyvyytta Kiskotien katukuvassa.

Asemakaavan muutoksen myoéta kadunvarsipysakointi Kiskotielld suunnittelualueen kohdalla entisen
kaupan edustalla poistuu, mika parantaa liikenneturvallisuutta. Asemakaavan muutoksella ei ole
arvioitu olevan merkittavaa vaikutusta pysakaointi- eika liikennemaariin.

Asemakaavassa ei ole maaritelty rakennuksen runkorakenteita, mutta julkisivut tulee
asemakaavamaardysten mukaan toteuttaa puupintaisina.

Muistutuksessa mainitut kerrostalokohteet, kuten entinen Kalevan kortteli, Karjasillan koulun alue,
Kaukovainion keskus seka Leevi Madetojan kadun varsi rakentuvat parhaillaan suunnitellusti ja
vaiheittain, mika osoittaa, etta rakentamiselle on kysyntaa.

Kaavamuutosten avulla vastataan kasvavan vaeston asuntokysyntaan. Oulussa valmistuu vuosittain
noin 1500-2000 asuntoa, joista suurin osa on kerrostaloissa. Kaupunki yllapitaa asuntomarkkinoiden
kilpailua ja luo edellytyksia kohtuuhintaiselle asumiselle kaavoittamalla riittavasti tonttivarantoa.
Tavoitteena on alueellisesti tasapainoinen ja monimuotoinen asuntotuotanto.

Muistutuksen perusteella asemakaavamerkintdihin on lisatty maardys, jonka mukaan rakennuksen
lansipaan parvekkeet eivat saa avautua pientalojen suuntaan. Kerrostalon rakennusalaa on tarkennettu
siten, etta lansipaadyn etdisyys tontinrajasta kasvoi puoli metria. Muistutus ei anna muilta osin aihetta
muuttaa asemakaavaa.



Muistutus 2, 4.11.2021:

Me allekirjoittaneet vastustamme naapuritontille suunniteltua 3-kerroksista kerrostaloa.
Perusteluna:

- Yksityisyytemme katoaa lopullisesti -> kerrostalon paatyyn suunniteltu parvekkeet

- Jos naapuritaloon tulee 17 asuntoa, lapsiperheitd ym. -> pihallamme oleva leikkim&kki ei ole enaa
meidan, myds pihamme peralla on grillikatos

- Jos on pakko rakentaa, niin paritalo, rivitalo ei ndin korkeaa, isoa

- Nokelan asuma-alue omakotialuetta, jossa muutama rivi- ja paritaloja. VR-kerrostalo puistoalueella
eika ole heti omakotitalon vieressa.

- Liikenne alueella jo nyt vilkasta ja parkkipaikkoja vahan esim. Veturitiella autot pysakoityneena tien
laidassa, toinen autokaista vaan kaytdssa. Samoin kay Kiskotielle

- Suunniteltu kerrostalo suoraan risteysalueella mihin jalkakaytava, pyoratie, lasten leikkipaikka

- Kiskotie 4:ssd asuu idkkaita ihmisia ja piha-alueen kontrollointi -> ilkivaltaa on jo nyt!

Kaavoitus:

Suunnitellun rakennuksen kerrosluku on Il 2/3. Rakennus sijoittuu tontin pohjoisosaan ja jattaa tilaa
Kiskotien varren pientaloille. Harjakatto ja puujulkisivut sovittavat rakennusta kaupunkikuvallisesti
pientalojen yhteyteen.

Kerrostalon rakennusalaa tarkennettiin asemakaavan muutoksen nahtavillaolon jalkeen siten, etta
rakennuksen etaisyys lannen puoleisesta tontinrajasta kasvoi puoli metrid. Asemakaavamerkintdjen
kolmiomaaraykseen lisattiin, etta kerrostalon lansipaadyssa parvekkeiden paaavautumissuunta ei saa
olla Iannen suuntaan. Parvekkeet on paivitetyissa viitesuunnitelmissa osoitettu eteldn ja pohjoisen
suuntaan. Nailla tarkennuksilla parannetaan pientaloalueen suunnan yksityisyytta. Tehtavien
muutosten mahdollistamiseksi kerrostalon rakennusalan rajaa laajennettiin etelan suuntaan puolella
metrilla.

Tonttien valilla on nykytilanteessa lauta-aita. Tonttien valisesta aidasta on myos maarays
asemakaavassa.

Pysakdintipaikkojen maara noudattaa kaupunginhallituksen paatosta 26.3.2018 § 82 Oulun kaupungin
pysakointinormeista. Autopaikkojen lisaksi tontille on suunniteltu kaupunginhallituksen paatdksen
mukaiset laadukkaat pyorapysakointipaikat. Viitesuunnitelmissa on esitetty tontille 12 autopaikkaa,
joille ajetaan Kiskotieltd osoitetun ajoyhteyden kautta. Asemakaavan vahimmaisvelvoite on kymmenen
autopaikkaa. Autopaikoista kaksi on vieraspaikkoja ja kaksi esteettomia. Autopaikkamaara tarkentuu
rakennusluvan yhteydessa. Asemakaavan muutoksen myo6ta kadunvarsipysakointi Kiskotiella
suunnittelualueen kohdalla entisen kaupan edustalla poistuu, mika parantaa liikenneturvallisuutta.
Asemakaavan muutoksella ei ole arvioitu olevan merkittavaa vaikutusta pysakointi- eika
likennemaariin. Asemakaavan muutoksella ei voida vaikuttaa Veturitien olosuhteisiin.

Muistutuksen perusteella asemakaavamerkintdihin on lisatty maardys, jonka mukaan rakennuksen
lansipaan parvekkeet eivat saa avautua pientalojen suuntaan. Kerrostalon rakennusalaa on tarkennettu
siten, ettd lansipaadyn etdisyys tontinrajasta kasvoi puoli metrid. Muistutus ei anna muilta osin aihetta
muuttaa asemakaavaa.



Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Anita Yli-Suutala, kirjoittavat 8.11.2021:

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Nokelan kaupungin osassa korttelia 36 tonttia 7 koskeva
asemakaavamuutoksen ehdotus, osoitteessa Kiskotie 2 (564-2376). Tavoitteena on korvata nykyinen
liikekiinteisto asuinkerrostalolla, joka sijoittuu Etu-Nokelan jalleenrakennuskauden asuinalueen
pohjoispaahan.

Asemakaavamuutoksen luonnokseen nahden kerrostalon suunta on kaannetty ita-lansisuuntaiseksi ja
rakennus sijoitettu tontin pohjoisreunalle, Kiskopuiston rajan suuntaiseksi. Viitesuunnitelmissa nakyy
Lintulammintien ja Kiskotien risteyksen suojaksi sijoitetut 1-kerroksiset autokatokset. Esitetty
rakennusmassa tyontyy lahemmaksi Lintulammintietda. Rakennus ulottuu tontin laajennukselle,
nykyiselle puistoalueelle, joka muuttaa Lintulammintien maisemakuvaa nykyisestaan ja kohteen
luonteenomainen puusto tulee poistumaan. Uusi ehdotettu sijoitus tiivistaa rakennetta naapuritontiin
nahden ja viitesuunnitelmassa esitetyn parvekepaadyn etaisyys pientalosta voida ndhda hairitsevaksi
muutokseksi. Tontin itdpuolinen laajennus jattaa kapean, hankalasti hoidettavan puistokiilan
risteysalueen laheisyyteen. Ehdotuksessa on esitetty 1-kerroksisten julkisivuihin vj-merkinnalla joko
viherseinaa tai taideteosta. Istutettavaksi osoitettu tontin reuna-aluemerkinta liittaisi kohteen alueen
mukaiseen kasittelyyn ehdotettua keinotekoista, pohjoisenilmastoon kyseenalaisesti soveltuvaa
kasittelya paremmin. Pohjois-Pohjanmaan museo nakee esitettya rakennusoikeuden maaraa jonkin
verran ylimitoitettuna talle tontille, josta laajennusta puistoalueelle ei museo pida tarpeellisena.
Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa Kiskotie 2 asemakaavamuutoksen
ehdotuksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Kaavoitus:

Suunnitellun rakennuksen kerrosluku on Ill 2/3. Rakennus sijoittuu tontin pohjoisosaan ja jattaa tilaa
Kiskotien varren pientaloille. Harjakatto ja puujulkisivut sovittavat rakennusta kaupunkikuvallisesti
pientalojen yhteyteen.

Tonttia on esitetty laajennettavaksi puistoalueelle mahdollisimman vahan, kuitenkin siten, etta
rakentaminen on tontin kayttotarkoituksen muuttuessa mahdollista sijoittaa alueelle. Asemakaavan
muutoksen yhteydessa on sovittu kompensoitavaksi suunnitelman myoéta poistuvaa puustoa
puistoalueelle.

Kerrostalon rakennusalaa tarkennettiin asemakaavan muutoksen nahtavillaolon jalkeen siten, etta
rakennuksen etaisyys lannen puoleisesta tontinrajasta kasvoi puoli metrid. Asemakaavamerkintdjen
kolmiomaaraykseen lisattiin, etta kerrostalon lansipaadyssa parvekkeiden paaavautumissuunta ei saa
olla Iannen suuntaan. Parvekkeet on paivitetyissa viitesuunnitelmissa osoitettu eteldn ja pohjoisen
suuntaan. Nailla tarkennuksilla parannetaan pientaloalueen suunnan yksityisyytta. Tehtavien
muutosten mahdollistamiseksi kerrostalon rakennusalan rajaa laajennettiin etelan suuntaan puolella
metrilla.

Asemakaavamerkintdjen mukaan “Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina
eika pysakointiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko tonttia koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien
johtamissuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.” Tama sisaltaa lausunnossa
mainitun reuna-alueen. Viherseina on vaihtoehtoinen ratkaisu taideteoksen kanssa, reuna-alue
toteutetaan istutettuna siita rilppumatta.

Muistutuksen perusteella asemakaavamerkintdihin on lisatty maardys, jonka mukaan rakennuksen
lansipaan parvekkeet eivat saa avautua pientalojen suuntaan. Kerrostalon rakennusalaa on tarkennettu
siten, ettd lansipaadyn etdisyys tontinrajasta kasvoi puoli metria. Lausunto ei anna muilta osin aihetta
muuttaa asemakaavaa.
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Kiskotie 2, asemakaavan muutos
OUKA/6798/2018

564-2376

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus

Aika Keskiviikko 11.9.2019, klo 17:00-19:00

Paikka Oulun kaupunki, Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
Ymparistotalo, Solistinkatu 2
Kahvila Leeta, 1. krs

Kutsutut Jamsa-Uusitalo Vaili, Oulun kaupunki/ yhdyskuntalautakunta (puheenjohtaja)
Korpinen Suvi, Oulun kaupunki/ kaavoitus, kaavoitusarkkitehti (muistio)
Kuusisto Ritva, Oulun kaupunki/ kaavoitus, asemakaava-arkkitehti
Vesa Marko, kaavamuutoksen hakija/ Oulun PM-Rakennus Oy
Kangasniemi Mika, kaavamuutoksen hakija/ Oulun PM-Rakennus Oy
Hartikainen Pertti, kaavamuutoksen hakija/ Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy

Osallistujia 10

1. Tilaisuuden avaus

Jamsa-Uusitalo toimi puheenjohtajana ja avasi tilaisuuden klo 17:00. Oulun kaupungin ja rakennus-
hankkeen edustajat esittaytyivat.

2. Asemakaavatyon esittely

Korpinen kertoi, etta tilaisuudesta ei kerdta nimilistaa, vaan lasketaan osallistujamaara. Tilaisuu-
dessa esitetyt kysymykset ja kommentit kirjataan muistiin, ja suullisesti annettu palaute otetaan
mahdollisuuksien mukaan huomioon kaavatydn edetessa. Kirjaamon kautta saatuun kirjalliseen pa-
lautteeseen laaditaan viralliset vastineet.

Korpinen esitteli asemakaavatyon. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavan muutok-
sen valmisteluaineisto (lyhyt kaavaselostus ja viitesuunnitelmavaihtoehdot) ovat nahtavilla 3.9.-
3.10.2019 mielipiteiden esittamista varten. Ty6 on tehty Oulun kaupungilla kdytté6n otetun uuden
mallin mukaisesti, jolloin kaavaluonnoskarttaa ei ole laadittu; ehdotusvaiheeseen kaavakartta laadi-
taan normaalisti. Korpinen kertoi suunnittelualueesta ja lahiymparistosta, kaavamuutoksen tavoit-
teista, valmisteluvaiheen aineistosta, kaavatydhon liittyvista sopimuksista, kaavan hyvaksymiskasit-
telysta seka kaavan ja rakentamisen tavoiteaikataulusta.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Postiosoite: KIRIAAMO, PL 71, 90015 Oulun kaupunki | kirjaamo(at)ouka.fi | Kayntiosoite: Solistin-
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3. Rakennushankkeen esittely

Hartikainen esitteli rakennushankkeen lyhyesti. Tyon aluksi tontille on laadittu kaksi vaihtoehtoa.
Vaihtoehdon 1 asuinkerrostalon on tarkoitus ilmentaa alueella olevia jalleenrakennuskauden pien-
taloja. Vaihtoehdon 2 asuinkerrostalo on hahmoltaan lahiymparistossa olevien asuinkerrostalojen
kaltainen. Vaihtoehdot eroavat toisistaan kerrosalan, kerrosluvun, kattomuodon, julkisivumateriaa-
lin, aukotuksen, huoneistotyyppijakauman seka autopaikka- ja polkupyodrapaikkamaarien osalta.

4. Kysymykset ja kommentit

Parkkipaikkojen kanssa tulee ongelmaa, niita on ehdottomasti lilan vahan. Mihin lumet mahtuvat?
Autot laitetaan ilman muuta katujen varteen.

Puustoa otetaan pois ja tekotaidetta tuodaan tilalle. Havainnekuvien esitys on huono.

Voisiko alakerrassa olla liiketila?

Kasataanko lumet puistoon?

Autokatosta voi jatkaa pohjoiseen.

Onko kaavamuutos jo paatetty, ja etta saa rakentaa kerrostalon?

Onko Etu-Nokela suojeltu vai ei? Tarkoitus on hakea suojelua. Jos nyt toteutetaan tallaista, muuttaa
se aluetta niin ettei se ole enaa suojelun arvoinen. Grynderit haluavat mahdollisimman paljon ra-
kennusoikeutta. Alueelle mahtuisi kaksi uutta omakotitaloa tai paritalo. Kiskotien varressa on pien-
taloja ja tontti kuuluu Kiskotien alueeseen. Miksei voisi tehda tyylin mukaista puutaloa?

Kumpikaan ehdotus ei sovi alueelle.
Tavoiteltu "portti Nokelaan” hallitsee aluetta. Sopiiko moderni historialliselle alueelle?
Nokela ei tarvitse tallaista.

Suunnitelmat eivat ole mittasuhteiltaan ja kooltaan kauhean kunnianhimoisia. Vrt. Karjasillan uudet
talot.

Suunnitelmissa on esitetty tiiviimpaa rakentamista. Onko tama paanavaus sille, etta Nokelasta tulee
kerrostaloalue?

Tuleeko alueelle juuri téllaista kuin on esitetty?

Voisiko suunnitelman laittaa holdiin ja ratkaista ensin suojeluasian? Vai onko tarkoitus, etta asema-
kaava saadaan muutettua akkia ennen suojelua?

Alueella on suunnitteilla aika paljon kerrostaloja. Miten kannattavaa kerrostalon toteuttaminen on
markkinamielessa?

Raha pilaa alueen.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
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Voisiko vaatia, etta rakennetaan tyylin mukainen rakennus?

Alueelle haluttaisiin pientaloja.

Iso viisikerroksinen talo ahdistaa viereisen omakotitalon.

Mihin parkkipaikat laitetaan? Nyt on tulossa 6 autopaikkaa ja 30 asuntoa.

Ne keille rakennetaan eivat tarvitse autopaikkoja. Vieressa on hyvat joukkoliikenneyhteydet.

Tulevat sukupolvet tulevat tuomitsemaan taman aikakauden, ettei tehty kunnolla, Autopaikkoja pi-
taa olla riittavasti.

Autopaikka-asia pohdituttaa. Nyt alueella autot jatetaan kadun varteen, joka kaytanndssa on yksi-
suuntainen.

Pohjois-Nokelan rakennustapaohje on olemassa. Miksei se koske kuin asukkaita, ei rakennusliik-
keita?

On aika erikoista ettei nahda sitd, etta tama on pientaloalue, jolle ei tule laittaa kerrostaloa.

Lintulammentien ja Kiskotien risteys on jo tukossa ja nyt alueelle on tulossa 30 asunnon autot lisaa.
Liittyma on ahdas. On tehtava ratkaisuja: esim. lisata risteykseen liikennevalot?

Miksi suunnitelmien pitaa olla 4-5 -kerroksisia? Muut alueen kerrostalot ovat kolmikerroksisia.
Miten suunnitelma vaikuttaa viereisen omakotitalon pihaan — hirvea kontrasti.

2020-luku on aivan eri asia kuin 1960-70 -luku. Silloin ei kyselty keneltakaan. Nyt eletaan toista ai-
kaa. Asuinaluetta ei arvosteta. Sopivaa rakentamista ei vastusteta. Tassa kavellaan asukkaiden yli.
Voisiko toteutuksen tehda pehmeammin?

Voisiko ratkaisu olla kaksikerroksinen puutalo, joka on kulmaratkaisu?

Onko tuo alue sellainen, joka markkinatilanteen mukaan olisi huippupaikka? Vrt. Kalevan kortteliin
on tulossa 10 kerrostaloa (toteutettu 3), Karjasillan koululle 11 (ei aloitettu) ja huonekalukaupoille 8.

Milloin rakentamisprojekti lahtisi liikkeelle?

Ehka ei kannata verrata 1960-luvulla rakennettuihin kerrostaloihin. Silloin asioita ei kysytty kenelta-
kaan. Alue rajoittuu omakotitalon takapihalle.

Olisin valmis antamaan tilaa itdpuolelta ahdistavuuden vuoksi. Rakennus sijoittuisi kauemmas oma-
kotitalosta. Myds kunnon autopaikat ja leikkipaikka mahtuisivat. Itdpuolen puistokaistalla ei ole ar-
voa.

Voisiko taloa pienentaa nelikerroksisesta kaksikerroksiseksi?

Rakennus olisi suojana samassa linjassa Lintulammentien varressa.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
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Alueen pohjoispuolella ovat Kiskopuisto ja koirapuisto. Tullaanko rakentamisella Kalevasta eteldan
ja ahdistetaanko nykyista asutusta entisestaan?

Muoto ja malli voitaisiin ottaa Nokelan kauniista 1950-luvun puukerrostaloista. Nyt muotokieli on
aivan erilainen ja paljon hallitsevampi. Miksi ndin pitaa olla?

Rakennuksen lansisivulla on parvekkeita, jotka hairitsevat omakotitalon yksityisyytta.

Siwan rakennuksessa ei ole saastettavaa ja se lahtee pois. Miten kavisi harjakattoinen rakennus,
jossa on nelja kerrosta ja varia pinnassa?

Rakennukseen hakeutuvat asumaan ne, jotka eivat autopaikkoja tarvitse.

Omakotiasumisessa tarvitsee enemman autoa. Kerrostaloasuminen on erityyppista, eika ole tarvetta
autolle.

Jos tontti on mika on, miksi siita vdaen vangalla tehdaan isompaa?
Voisiko tontin rajaa vieda viela idemmaksi?

Voisiko alue olla tyhjana nurmikenttana?

Nyt alueelle on tulossa aika massiivista rakentamista.

Maaritetaanko kaavoituksessa harjakorkeus? Onko mahdollista, etta kaavoitus maaraa esim. neli-
kerroksiseksi ja harjakattoiseksi?

Olisi mielenkiintoista nahda oikeasti yhta kerrosta matalampi versio.

Kahdesta vaihtoehdosta pulpettikattoinen on parempi ja vahemman silmille hydkkaava, kun katso-
taan alueen muita kerrostaloja. Vaihtoehto on rehellisempi kuin toinen vaihtoehto, joka esittaa sel-
laista mita se ei ole.

Nama ovat mielipideasioita.
5. Tilaisuuden paattaminen

Jamsa-Uusitalo kiitti osallistujia kommenteista ja keskustelusta, ja paatti tilaisuuden klo 19:00.

Muistio: Suvi Korpinen
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Kiskotie 2, asemakaavan muutos
kaavatunnus 564-2376
tiedotus- ja keskustelutilaisuus

Aika: keskiviikko 20.10.2021 klo 17.00-17.57
Paikka: Etakokous, Teams (lisaksi osallistumismahdollisuus Hoyhtyan Valkkeelld)
Osallistujat: Teamsissa 12 kpl ja Valkkeella 9 kpl, yhteensa 21 kpl

1. Tilaisuuden avaus

Yhdyskuntalautakunnan puheenjohtaja Jani Térmi avasi tilaisuuden. Jere Klami toimii sihtee-
rina.
2. Asemakaavan muutoksen lahtokohdat, perusselvitykset ja asemakaavan muutosehdotus

Kaavoitusarkkitehti Jere Klami esitteli hankkeen kaavatilanteen ja muut lahtokohdat.

Asemakaavan muutostyo on kaynnistetty tontin vuokraoikeuden haltijan hakemuksesta. Haki-
jan tavoitteena on mahdollistaa 4-5 —kerroksinen asuinkerrostalo. Suunnittelualueella sijaitseva,
vuonna 1955 valmistunut huonokuntoinen liikkerakennus on tarkoitus purkaa. Tavoitteena on
laadukas, ymparistdonsa sopiva rakentaminen ja monipuolinen asuntojakauma. Auto- ja pyora-
paikat toteutetaan tontille. Paikoitusalue kadulla on tarkoitus liittad osaksi tonttia. Tonttia on
tarkoitus laajentaa vahaisessa maarin myds tontin itdpuolella olevalle puistoalueelle.

Tyon aluksi tontille on laadittu kaksi vaihtoehtoa (Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy, 13.8.2019).
Vaihtoehdot ovat olleet asemakaavan muutoksen valmisteluaineistona. Vaihtoehdon 1 asuin-
kerrostalo oli viisikerroksinen, harjakattoinen ja puujulkisivupintainen. Vaihtoehdon 2 asuinker-
rostalo oli nelikerroksinen, pulpettikattoinen ja tiilijulkisivupintainen.

Asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi ei suoraan valittu kumpaakaan vaihtoehtoa. Suun-
nitelmia muokattiin siitamalla kerrostalo lansi-itasuuntaiseksi, toteuttamalla se harjakattoisena
ja lautaverhoiltuna, sijoittamalla se tontin pohjoisreunaan seka madaltamalla rakennusta Il 2/3
—kerroksiseksi. Piha-alueelle on osoitettu yksikerroksiset rakennusalat talousrakennuksille ja au-
tokatokselle.

Tavoitteena on asemakaavan muutoksen voimaantulo tavoitteena loppuvuoden 2021 aikana.

Kaavahankkeen perusselvityksista esiteltiin Lausunto sisdilmaan vaikuttavien rakenteiden kun-
nosta, ymparistomeluselvitys, hulevesiselvitys, happamien sulfaattimaiden selvitys seka puusto-
kartoitus. Suunnitelman myo6ta puistoalueelta poistuvat koivut on sovittu kompensoitavaksi
puistoalueelle istutettavilla uusilla puilla.
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Asemakaavamaarayksia taydentavaan kolmiomerkintaan sisaltyy kaupunkikuvaa ja rakenta-
mista, piha-alueita ja hulevesia, pysakointia, polkupyorien pysakdintia, teknisia laitteita ja tiloja,
jatehuoltoa seka ymparistomelun torjuntaa koskevia maarayksia.

Asemakaavan muutosehdotuksen viitesuunnitelmat
Arkkitehti Pertti Hartikainen, Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy, esitteli viitesuunnitelmat.

Uusissa suunnitelmissa rakennus on kaannetty enemman pientaloalueen paatteeksi. Raken-
nusta on madallettu, ja hankekoko on pienentynyt. Rakennuksen hahmo vastaa kolmekerrok-
sista rakennusta, jossa on ullakkohuoneistoja. Rakennus on siirretty tontin pohjoisreunaan, jo-
ten se ottaa paremmin huomioon Kiskotien varren pientaloriviston. Paatyihin ja eteldjulkisivulle
on esitetty parvekkeita, ylimmassa kerroksessa myos kattoterasseja. Paarakennus on harjakat-
toinen, ja on tavoiteltu 1950-luvun kerrostalon mielikuvaa. Pihalle on suunniteltu pihaa rajaava
autokatos seka piharakennus polkupyorapysakointi- ja irtaimistovarastotiloineen, jotka ovat
pulpettikattoisia. Piharakennukseen on alustavasti ajateltu kiinnitettavaksi taideteosta. Autopai-
kat vieraspaikkoineen sijaitsevat tontilla, ja niitd on suunniteltu minimivaatimusta enemman.
Puistoalueelle on esitetty korvaavat puuistutukset. Rakennus muodostaa paatteen Veturitielle
ja on lannesta Kiskotielta katsoen alisteinen pientaloille.

Keskustelu
Kommentti 1: Tuleeko rakennukseen hissi?
Hartikainen: Kylla tulee.

Kommentti 2: Tama on ehdottomasti paras suunnitelma tahan asti. Pysakointipaikkoja saadaan
lisad, mika on hyva. Nyt tietdiden aikaan on ajettu Veturitien vartta, joka on ahdas. Taidetta ei
tarvita, jos rakennus on tarpeeksi hyvan nakoinen. Varikkotien padssa on vanhoja puukerrosta-
loja, joiden tyylid on haettu. Risteysalue on ahdas, voiko Kiskotien ja Veturitien yhdistymisen
kaarretta leventaa? Rakennuksen uusi sijoittelu parantaa nakymia.

Klami: Keskustellaan katualueen mitoituksesta kadut ja liikenne -yksikon kanssa.

Kommentti 3: Suunnitelma on parantunut, ja arvostan erityisesti puuverhoilua. Riittavatko au-
topaikat? Veturitie on tukkoinen, sille ei tulisi pysakoida. Kadantymisalue risteyksessa on kapea.

Klami: Asemakaavan muutoksessa noudatetaan kaupunginhallituksen paattamia pysakointi-
normeja, joiden taustalla on tavoite kestavien liilkkumismuotojen tukemisesta seka globaalit il-
mastotavoitteet. Suunnitelmassa on osoitettu vahimmaismaaraa enemman pysakaintipaikkoja.

Kommentti 4: Hyva, etta asukkaita on kuultu ja muutosesityksia on otettu huomioon. Madal-
lettu rakennus sopii paremmin pientaloihin. Suunnitelmissa voisi varautua yhteiskayttéautoihin.
Liikenneratkaisua tulisi kehittaa ja ottaa huomioon turvallisuus pydrabaanalta poistuttaessa.
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Kommentti 5: Onko risteykseen suunniteltu liikennevaloja? Onko tehty liikennelaskentaa? Au-
toja tulee joka puolelta, Kiskotien ja Lintulammentien risteys on vaarallinen.

Klami: Liikennevaloja ei ole tulossa. Tarkistetaan, onko tehty likkennelaskentaa.
Kommentti 6: Huolettaa, etta vaalea vari ei sovellu alueelle. Onko varitys lyoty lukkoon?
Klami: Asemakaavassa ei ole maaritelty varisavya, sita voidaan vield harkita.

Kommentti 7: Nykyinen suunnitelma on paljon parempi, mutta silti erottuu selvasti ymparis-
tosta poikkeavalla tavalla. Olen surullinen, etta pientaloaluetta rikotaan. Aikaisemmin oli suun-
nitelmia, ettd Veturitien Lintulammentien vastaiset omakotitalot puretaan ja rakennetaan tilalle
kerrostaloja. Onneksi toteutettiin vain yksi. Oulussa rakennetaan grynderin toiveiden mukai-
sesti. Esimerkiksi Kalevan korttelin rakentaminen on lahes pysahdyksissa, Hoyhtyanpuistossa on
tontti rakentamatta, Lintulammentien varren rakentaminen huonekaluliikkeiden kohdalla ei ole
lahtenyt. Kaukovainiolla on saatu hadin tuskin yksi talo rakennetuksi. Mista riittaa kysyntaa?
Saalin pientaloasukkaita, yksityisyys karsii.

Klami: Suunnitelmia on muutettu kaavaehdotusvaiheessa palautteen pohjalta paremmin alu-
eelle soveltuviksi. Hakija on katsonut, etta kohteelle on kysyntaa. Mainitut hankkeet ovat ete-
nemassa, esimerkiksi Kalevan alueella rakennetaan koko ajan, ja kerrostaloja rakennetaan myos
Karjasillan koulun alueella.

Kommentti 8: Hyva, etta suunnitelmaa on madallettu, mutta se on edelleen liian korkea pienta-
lojen mittakaavaan. Rakentamisen tulisi olla enintaan kaksikerroksista. Massiiviset autokatosra-
kennelmat nayttavat kauheilta. Niita tulisi verhota jotenkin esimerkiksi pensailla. Harjakatto ja
puujulkisivut ovat hyva asia. Myds ikkunatyypeissa tulisi huomioida rakentamisen sopivuus alu-
eelle.

Hartikainen: Nama ovat kaavavaiheen viitesuunnitelmia, eivatka toteudu juuri tallaisina. Suun-
nitelmat tarkentuvat jatkossa. Esimerkiksi kattomuoto ja puuverhous on maaritelty asemakaa-
vassa.

Kommentti 9: Voisiko "Nokelan torin" aluetta ajatella uudistettavan paikoitukseen paremmin,
siindhan on jo nyt muutama parkkipaikka?

Klami: Asemakaavan muutoksessa osoitetaan velvoitepysakdintipaikat kortteliin, niita ei voida
osoittaa yleisille alueille.

Kommentti 10: Kuinka lahelle viereista pientalotonttia rakentaminen tulee?

Klami: Asemakaavaehdotuksen kartassa on neljan metrin etdisyys rakennusalan rajasta tontin
rajaan kerrostalon kohdalla.

Kommentti 11: Miksi rakennusta ei ole sijoitettu tontin pohjoisreunan suuntaisesti? Kaanta-
malla rakennusta sen paaty ei kohdistuisi niin suoraan naapuritontille.
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Klami: Tontin rajalla puistoa vasten on haluttu jattaa tilaa, ettei rakennus ole aivan lahella tontin
rajaa. Viitesuunnitelmissa tontille on esitetty puu, joka ei mahdu, jos rakennusta kdaannetaan.

Hartikainen: Paadyn parvekkeiden avautumista voidaan viela jatkossa miettia.

Kommentti 12: Onko paatetty, etta alueelle rakennetaan kerrostalo? Matalampi rakennus olisi
sopivampi.

Kommentti 13: Muutama vuosi sitten Alatiella purettiin Siwa ja rakennettiin tilalle kolme yksi-
kerroksista taloa. Voisiko tassakin tehda pienempia rakennuksia?

Klami: Asemakaavan muutoksella on haettu kerrostalorakentamista, minka pohjalta on valmis-
teltu asemakaavan muutosta ja arvioitu sen vaikutuksia. Hakijalla ei ole tarkoitus toteuttaa
pientaloja. Suunnitelmia on muutettu ja pienennetty valmisteluaineiston palautteiden pohjalta.
Yhdyskuntalautakunta paattaa asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta.

5. Tilaisuuden paattaminen

Tormi paatti tilaisuuden klo 17.57.

Muistio 22.10.2021/Klami
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‘ Kerros ‘ Kerrosala ‘ Kerros ‘ Kerrosala Tyypp| Maara Huoneistoala - ulkoiluvdlinevarasto padrakennuksessa
yhteensa n. 70 T-kem?
BRUTTOALA KERROSALA TH+KT 10 279 4
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Autopaikkavaatimus 1 AP/180 kem2 + 1 vieras-AP/1000 kem?2
- vaatimus 8 AP + 2 vieras-AP
- suunnitelmassa 10 AP
+ 2 vieras-AP

Pydréapaikkavaatimus 1 PP/30 kem2, joista puolet sisatiloissa
- vaatimus 43 PP, joista 22 sisatiloissa
- suunnitelmassa 43 PP, joista 22 lukitussa, katetussa
tilassa
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 10.9.2021, korjattu 3.12.2021
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Asuinkerrostalojen korttelialue.
Puisto.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelibmetrgisséga )
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaréaltdan mainittujen kerrosten
Ylla uolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttas kerrosalaan laskettavaksi
ilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle rakennettaessa tulee toteuttaa viherjulkisivut tai julkisivuihin
taideteos.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
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Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohijeellinen istutettava alueen osa.

Katu.

Pysakoéimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymaa.

nok1- merkinnalld varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Rakennuksen tulee olla mittasuhteiltaan {'a varitykseltd&n sopusoinnussa ympéaristdn
kanssa. Kerrostalossa tulee olla harjakatto. Kerrostalon kattokulman tulee noudattaa
korttelin 36 muiden asuinrakennusten kattokulmaa. Rakennusten !ulkisivujen tulee olla
materiaaliltaan lautaverhoiltuja. Parvekkeiden tausta- ja sivuseinat voivat olla muuta
materiaalia. Autokatokselle tulee rakentaa viherkatto. Kerrostalon lansipaadyssé
parvekkeiden paaavautumissuunta ei saa olla lAnnen suuntaan.

Asuinkerrostalon porrashuoneiden valoisuuden turvaamiseksi jokaisen porrashuoneen
kerrosalasta lasketaan kokonaiskerrosalaan 15 kerrosalaneliGmetria kerrosta kohti.

Piha-alueet ja hulevedet:
Tontti tulee rajata lauta-aidalla tontin nro 6 vastaisella tontin rajalla.

Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteté ajoteina eika pysékaintiin, on
hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessé on esitettava
vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko tonttia koskeva pihajérjestely-, istutus- ja
hulevesien johtamissuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.
Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn. Lumen kertyminen ja poisto
seké putoamisen estdminen katoilta tulee ottaa huomioon suunnittelussa osana yleisten
alueiden ja pihojen kayttoturvallisuutta.

Lattia- ja pihakorkeudet tulee korttelialueen reunoilla sovittaa ymparoivien alueiden
korkeusasemiin siten, etteivat ne tarpeettomasti korota rakennuksia.

Vetta |apdisemattémilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
jokaista rakennettavaa sataa vetté l1apaisemétonta pintanelibmetria kohden.

iivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pysakaointi:

Asuntojen pysakdintipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
asuinkerrosala, ei talousrakennuksia. Pysakdintipaikkoja on varattava yksi jokaista 180
asuntokerrosalan kerrosalanelidmetrid kohti. Asunnoille tulee liséksi varata yksi
vieraspaikka jokaista alkavaa tuhatta asuntokerrosalan kerrosalanelidmetria kohden.
Pysakdintitiloissa ja -alueilla tulee varautua sihkdautojen latauspisteisiin.

Korttelialueen tilankayttd mitoitetaan asemakaavakartassa esitetyn pysakéintinormin
mukaisesti. Toteutettavan kohteen pysékoéintinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan
erillisen pysékdintiselvityksen perusteella harkita joustoja. Joustolaskelmat ja palvelun
toimivuus osoitetaan rakennusluvan yhte%/dessé erillisillé selvityksilla ja mahdollisilla
sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa yll&d mainitusta lukumaarasta vahintaan
75 %, jos pysakdinnin jarjestamisessa kaytetdan joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pys&akaintinormiin:

- Py6réapysakaintipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi

pol u?ybrépaikkaa korvaa yhden autopaikan. Lisépyérépaikko&en tulee sijaita
esteettomassé ja lukittavassa sisatilassa. Jousto enintdén -10 %.

- Yksi yhteiskayttdéauto korvaa viisi autopaikkaa. Jousto enintédéan -10 %. Lupaa hakevan
tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttdautojen jarjestdmisesta tulee olla maininta yhtidjarjestyksessa.
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200-317_2 Polkupydrien pysakdinti:

Alueelle on osoitettava vahintdan yksi polkupydrépysékdintipaikka jokaista 30
asuntokerrosalan kerrosalanelidmetria kohti.

Asuntojen polkupy6répaikoista vahintaén 50 % on sijoitettava lukittavaan sisatilaan, joka
on esteettomasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama

yorapaikat eivat saa olla kaksikerrostelineissa tai seinatelineissad. Muut pyorapaikat
ulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Polkupydrépaikat on sijoitettava esteettémasti
saavutettaviksi ja pyrittdva sijoittamaan rakennuksen sisddnkaynnin laheisyyteen.
Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon py6ra voidaan taluttaa
renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen mahdollistaa talutus
ulkoa py6rapysékointipaikalle. Kynn)l/(ksen enimmaiskorkeus on 20 mm. Polkupydrien
székdlntitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. Asunnoille tulee liséksi varata tila
yhdelle erikoispyorélle, polkupydran perdvaunulle tai muulle liikkumisen apuvélineelle
alkavaa tuhatta asuntokerrosalan kerrosalaneliometrid kohti.

Tekniset laitteet ja tilat:

Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton ylépuolella on sovitettava rakennuksen
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin.

Jéatehuolto:

Jatehuolto on sijoitettava I&helle Kiskotieta talousrakennuksen tai katoksen yhteyteen.
Ympaéristdmelun torjunta:

Asuinkerrostalon julkisivujen &anitasoerovaatimus on 30 dB.

Asuntojen parvekkeet asuinkerrostalon itdpaadyssé on lasitettava lukuun ottamatta
ranskalaisia parvekkeita.

300-17 Asemakaava-alueella esiintyy todennakéisesti hap%amia sulfaattimaita.
Rakennussuunnitelman yhteydessa tulee selvittda happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivutdissé, massanvaihdoissa ja maa-aineksen l&jityksessa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

8. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.




TONTTIJAKO JA -MUUTOS 1:500 OULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646774
2376 EDELLINEN TONTTIJAKO
10.08.1954
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 03.12.2021 KAUP. OSA 14 KOORDINAATTILUETTELO
Nokela
N:o X
LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 36 10 7210897.149
PIRSI  PM TONTIT 8 ;3 Zﬁlﬁﬁé’éii?
TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT 7 21 7210859.191
HYVAKSYTTY 22 7210857.060
23 7210853.769
VOIMAANTULO 2 7210850.542
MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA OSAP-ALA  KIINTEISTO
014 0036 0008 1598 1090 014 0036 0007
259 014 9901 0000
249 014 9903 0000
N N
o o
(o>} ~
> 8
7210930 [~ - N T \2(%\\ 1 1_|
% X Lintula >
intula (4
?\% Nokela \ .
. . \
Kiskopuisto L * .
\ \\%z
£ 3
z
\
Vi~
1
3131
0 o .
! [ I "\ 2L NN N N N
! I \ e I o
i | o285 | ;
| | 3 | l%
. 5 RO | |
7210820 [= —I 1 él | , . | 1 | I [ |
N N
o o
()] ~
> 8

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

I 6774

Séil. F:17

Y
475715.752
475713.378
475753.374
475751.657
475749.845
475742.545
475727.226

7210930



	Kiskotie 2 L0 ehdotusluonnos 5 kerrosta
	SITUAATIOPIIRROS
	Näkymä Lintulammentieltä
	Tontinkäyttösuunnitelma ja laskelmat
	ASEMAPIIRROS 250
	POHJAKAAVIOT 200
	LEIKKAUKSET 200
	JULKISIVUT 200
	Näkymä Veturitieltä1
	Näkymä Veturitieltä2
	Näkymä Lintulammentieltä2

	Kiskotie 2 L0 ehdotusluonnos 4 kerrosta
	SITUAATIOPIIRROS
	Näkymä Lintulammentieltä
	Tontinkäyttösuunnitelma ja laskelmat
	ASEMAPIIRROS 250
	POHJAKAAVIOT 200
	LEIKKAUKSET 200
	JULKISIVUT 200
	Näkymä Veturitieltä1
	Näkymä Veturitieltä2
	Näkymä Lintulammentieltä2

	Kiskotie 2 L0 ehdotusluonnos
	Tontinkäyttösuunnitelma ja laskelmat
	SITUAATIOPIIRROS
	ASEMAPIIRROS 250
	POHJAKAAVIOT 1 - 2 krs 200
	POHJAKAAVIOT 3 - 4 krs 200
	LEIKKAUKSET 200
	JULKISIVUT 200
	Näkymä Lintulammentieltä
	Näkymä Lintulammentieltä 2
	Näkymä Lintulammentieltä3
	Näkymä Veturitieltä1
	Näkymä Veturitieltä2
	Näkymä Kiskotieltä
	Näkymä Kiskotieltä2

	Kiskotie 2 L0 ehdotusluonnos
	Tontinkäyttösuunnitelma ja laskelmat
	SITUAATIOPIIRROS
	ASEMAPIIRROS 250
	POHJAKAAVIOT 1 - 2 krs 200
	POHJAKAAVIOT 3 - 4 krs 200
	LEIKKAUKSET 200
	JULKISIVUT 200
	Näkymä Lintulammentieltä
	Näkymä Lintulammentieltä 2
	Näkymä Lintulammentieltä3
	Näkymä Veturitieltä1
	Näkymä Veturitieltä2
	Näkymä Kiskotieltä
	Näkymä Kiskotieltä2

	Asemakaavan_seurantalomake.pdf
	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
	Alamerkinnät





