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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1

Asemakaavan muutosalueena on Karjasillan kaupunginosan korttelin 59 tontit nro 2, 3 ja 5-10
seka osa Taka-Lyotyn kadun, Leevi Madetojan kadun ja Paljekujan katualueista. Suunnittelualueen
osoitteet ovat Sisustajankuja 1-5, 7, 9 ja 11 seka Taka-Lyotyn aukio 2 ja 4. Suunnittelualueella
oleva Taka-Lyotyn aukio on saanut aiemman asemakaavan muutoksen yhteydessa uuden asema-

kaavanimen Sisustajankuja, joka korvaa jatkossa Taka-Lyotyn aukion nimen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 46856 neliometria.

Kaavan nimi: Sisustajankuja, Taka-Lyotyn aukio
Kaavatunnus: 564-2483
Kaavan laatija: Jere Klami

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 9.7.2021.

Hyvaksyminen: Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen
14.12.2021 § 704.

Asemakaavan muutos on tullut voimaan 24.1.2022.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee noin yhden kilometrin etdisyydella Oulun keskustasta etelaan. Suunnit-
telualuetta rajaa pohjoisessa Taka-Lyotyn katu, idassa Kollaanpuisto, eteldssa korttelin 56tontti
nro 12 ja Paljekuja seka lannessa korttelin 59 tontit nro 1 ja 4. Kaavamuutosalueen sijainti on esi-

tetty kuvassa 1.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa Sisustajankujan idan puoleisen asuin-, liikke-, ja
toimistorakennusten korttelialueen asemakaavan pysakdintivelvoite vastaamaan kaupunginhalli-
tuksen 26.3.2018 tekemaa paatosta pysakointinormeista. Hakija on laadituttanut kaavamuutoksen
pohjaksi tontinkayttdsuunnitelman. Alueen rakentamisen maara ja kaavallinen perusratkaisu sailyy
samana kuin vuonna 2017 voimaan tulleessa asemakaavassa. Lisaksi tonteilla nro 2 ja 3 korjataan
korttelin numero, johon pysakéintipaikkoja on kohdistettu, seka paivitetdan tontin nro 2 raken-

nusala vastaamaan poikkeamisluvalla toteutettua rakennuksen laajennusta.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan muutoksesta esitetyt mielipiteet vastineineen
Liite 4. Viitesuunnitelmat

Liite 5. Pysakointi- ja liikenneselvitys

Liite 6. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

Tonttijako
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaaleista

Aiemman asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditut selvitykset:

Pysakointi- ja lilkkennejarjestelyt, Plaana Oy 7.2.2017 Tieliikkennemeluselvitys, Promethor Oy
24.11.2015

Liikennetarina- ja runkomeluselvitys, Poyry Oy 24.8.2015

Liikenneselvitys, Plaana Oy 8.10.2015

Pysakointi- ja lilkkennejarjestelyista aiheutuvat johtojen siirrot seka niiden kustannukset,
Plaana Oy 8.2.2017
Maisemaselvitys, Plaana Oy 13.11.2015

Varjoanalyysi, arkkitehtuuritoimisto Juha Paldanius Oy 7.2.2017
Taman asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditut selvitykset:

- Pysakointi- ja liikenneselvitys, Plaana Oy, 8.6.2021

- Hulevesiselvitys, Plaana Oy 11.8.2020

- Sulfaattimaaselvitys, Afry Finland Oy 29.11.2021

2 Lahtokohdat

2.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1974 rakennettu Iskun ja vuonna 1988 rakennettu Askon
huonekaluliike seka niiden itapuolella pysakointialuetta. Korttelin 59 on rakentamaton. Suunnitte-
lualueen etelapuolella sijaitsee liikerakennuksia, joista uusin on Lidlin elintarvikekauppa. Suunnit-
telualueen pohjoispuolella sijaitsee asunto-, liike- ja toimistorakennuksia seka etelan suunnassa
Joutsentien eteldpuolella liikerakennuksia. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee valtakunnallisesti

merkittava kulttuuriymparistd, Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalue.

Suunnittelualueen puusto sijoittuu nykyiselle katualueelle Leevi Madetojan kadun ja korttelin 60
valille. Katualueella sijaitsevalla viherkaistaleella vuorottelevat varttuneet havu-, lehtipuu- ja pen-
sasistutukset, jotka rajaavat pysakointialuetta seka ovat osa kaunista katundakymaa. Korttelialueella
sijaitseva pysakdintialue on jasennelty padosin nurmipintaisilla saarekkeilla, osittain saarekkeilla
on myo6s matalakasvuisia pensaita. Saarekkeiden kasvillisuus ja rakenteet ovat huonokuntoisia.
Suunnittelualuetta vastapaata Leevi Madetojan kadu toisella puolella sijaitsee Kollaanpuisto, joka
sisaltyy osana kokonaisuutta valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon Karjasillan jal-

leenrakennuskauden asuinalueeseen.

Asemakaavan muutosalue on osittain yksityisessa ja osittain kaupungin omistuksessa. YIT Suomi

Oy on tehnyt aloitteen kaavan muuttamisesta.
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Kuva 2. Viistokuva suunnittelualueelta. © Blom

2.2 Suunnittelutilanne

Yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla P-ak, pal-
velujen ja asumisen alue. Alue varataan yksityisille palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle
asumiselle. Alueelle sijoittuvien palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, ei-
vatka ne saa aiheuttaa ymparistoonsa melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja

palvelujen maara seka sijainti ratkaistaan asemakaavassa.

Aluetta koskee myds merkinta kma, merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden
kehittamisalue. Merkinnalla on osoitettu Oulun paakeskuksen ulkopuoliset keskustatoimintojen,
kaupallisten palveluiden tai palvelujen, hallinnon ja kaupan alueet, joille saa sijoittaa merkityksel-
taan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle sijoittuvien vahittaiskaupan suuryksikdiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla Linnanmaan kehittamisalueella enintdan 15 000, Kaakkurin - Va-
saraperan kehittamisalueella 120 000, Aimaraution kehittadmisalueella 60 000, Valikylan kehitts-
misalueella 25 000 ja Ritaharjun — Ritaportin kehittamisalueella 120 000 kerrosneliometria. Kehit-
tamisalueille voidaan liséksi osoittaa merkitykseltdan seudullisia suuryksikoita keskustatoimintojen

alueille.
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Asemakaava

Tonteilla nro 2 ja 3 on voimassa 31.10.1997 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus 564-1567). Ton-
tit ovat liikkerakennusten korttelialuetta (AL). Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 16000 ne-

liometria. Kerrosluku on I-1l. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.

Tonteilla nro 5-10 seka katualueilla on voimassa 28.12.2017 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus
564-2257). Tontti nro 10 on autopaikkojen korttelialuetta, jonka kautta saadaan jarjestaa ajoyh-
teys siihen rajoittuville korttelialueille (LPA-4) seka asuin-, liike-, ja toimistorakennusten (AL) kort-
telialuetta (AL). Autopaikkojen korttelialueelle on osoitettu kadunomainen ajoyhteys (ajo-1), johon
sisaltyy maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Korttelialueen molemmalle reunalle on
osoitettu yleinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa. Asuin-, liike-, ja toimistoraken-
nusten korttelialueella (tontit nro 5-9) vuorottelevat kahdeksankerroksiset kerrostalot ja yksiker-
roksiset rakennusosat. Korttelin puoleen valiin on osoitettu rakennukseen jatettava kulkuaukko,
jonka kautta on jalankulkuyhteys Leevi Madetojan kadun katualueelta korttelin sisdosiin. Kerrosta-
loille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 16000 kerrosalaneliometria ja korttelialueen etela-
osaan 150 kerrosalaneliometria yksikerroksiselle myymala-, toimisto-, harrastus- tai tyétilojen ra-
kennusalalle, jolle saa sijoittaa myds autonsailytyspaikan. Ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa

myymala-, toimisto-, harrastus- tai tyotiloja rakennusoikeuden puitteissa.

Asemakaavan mukaisesti on rakennettava:

- yksi autopaikka 100 asuntokerrosalaneliometria kohti

- yksi autopaikka myymalatilojen 50 kerrosneliometria kohti

- yksi autopaikka toimistotilojen 80 kerrosneliometria kohti

- yksi autopaikka 1000 asuntokerrosalaneliometria kohti vieraspysakointia varten
- yksi polkupydrapaikka 30 asuntoneliometria kohti

- yksi polkupydrapaikka myymala- ja toimistotilojen 150 kerrosneliometria kohti.

Suunnittelualueelle sijoittuu huonekaluliikkeiden asiakaspysakointia. Huonekaluliikkeille on osoi-

tettu asemakaavassa pysakointivelvoitteeksi yksi autopaikka 85 kerrosalaneliometria kohti.

Ymparistda ja rakentamistapaa koskevat laatutavoitteet on kirjattu asemakaavamaarayksiin (kaa-
vamaarays lyot2).

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 85 §.

Se on tullut voimaan 1.9.2017.

Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 1.7.2021.
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Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Korttelialueelle laaditaan

tonttijako asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Maankayttésopimus

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei laadita maankayttdsopimusta.

2.3 Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditut selvitykset

Taman kappaleen kohdissa 2.3.1 ja 2.3.2 on kuvattu tdman asemakaavan muutoksen yhteydessa
laaditut selvitykset. Kohdissa 2.3.3 — 2.3.6 on kuvattu alueen aiemman 28.12.2017 hyvaksytyn ase-

makaavan muutoksen yhteydessa laaditut selvitykset.

2.3.1 Pysdkointi- ja lilkenneselvitys

Selvityksen on laatinut Plaana Oy 8.6.2021. Selvitys tarkentaa aiempaa vuonna 2017 laadittua sel-
vitysta. Selvityksessa on esitetty alueen nykytila ja tulevan maankayton vaikutukset seka otettu
huomioon kaupunginhallituksen 26.3.2018 tekema paatds pysakdintinormeista. Selvitys on selos-

tuksen liitteena.

Moottoriajoneuvoliikenteen kulku suunnittelualueelle on mahdollista Taka-Ly6tyn kadun ja Palje-
kujan kautta, joiden nopeusrajoitus on 40 km/h. Leevi Madetojan katu on luokitukseltaan paakatu
ja sen nopeusrajoitus on 40 km/h. Taka-Lyotyn kadun ja Leevi Madetojan kadunliittymassa on lii-
kennevalo-ohjaus. Kesan 2021 aikana toteutetaan liikennevalo-ohjaus Joutsentien ja Palje-tien liit-

tymaan.

Sisustajankujan (entinen Taka-Lyotyn aukio, kaavassa LPA-4) keskimaarainen liikkennemaara arki-
vuorokautena (KAVL) vuonna 2018 on ollut noin 1400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennemaaran

oletetaan nousevan vuoteen 2040 mennessa noin 1700 ajoneuvoon vuorokaudessa.

Laaditussa Oulun seudun liikennemallissa 2040 ei ole huomioitu Paljekujan jatkamista Leevi Ma-
detojan kadulle. Joutsentien liikennemaaran uskotaan kasvavan tulevaisuudessa noin 1400 ajo-

neuvolla. Leevi Madetojan kadun liikennemaaran uskotaan kasvavan noin 2300 ajoneuvolla.

Sisustajankujan keskimaarainen liikkennemaara arkivuorokautena vuonna 2018 on ollut noin 200
pyorailijaa vuorokaudessa ja Lintulan Baanalla noin 3300 pydrailijaa vuorokaudessa. Liikkennemaa-
ran oletetaan nousevan vuoteen 2040 mennessa suunnittelukohteen edessa noin 400 pydrailijaan

vuorokaudessa ja Lintulan Baanalla noin 3600 pydrailijaan vuorokaudessa.

Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat suunnittelualueen kohdalla Leevi Madetojan kadun varrella.
Kohteen ohi kulkee Oulun joukkoliikenteen linjat 15 (Nallikari-Mantyla) ja 18 (Kaijonharju-Man-
tyla), jotka kulkevat keskustan lapi. Linja 15 kulkee arkipaivisin puolen tunnin valein seka iltaisen ja

viikonloppuisin kerran tunnissa. Linja 18 kulkee vain arkipaivisin noin tunnin valein.

7



564-2483 Asemakaavan muutos 17.9.2021, Sisustajankuja 1-5, 7, 9 ja 11

Joutsentielta kulkee linja 21 (Kellon Kiviniemi-Kaukovainio), joka kulkee keskustan kautta arkisin ja

viikonloppuisin noin tunnin vuorovalilla.

Pysakointipaikkojen velvoitemaara voimassa olevalla asemakaavalla AL-tontin vuonna 2017 laadi-
tulle rakennusmassalle on 169 autopaikkaa, jonka lisaksi alueelle tulee toteuttaa myds huonekalu-
liikkeiden tarvitsemat 188 autopaikkaa. Kaavavelvoite pysakdintipaikkojen vahimmaismaarasta on
esitetylla laajuudella 357 autopaikkaa. Voimassa olevan asemakaavan kayttdosuunnitelmaluonnok-
sessa (2017) oli esitetty autopaikoitusta asemakaavan velvoitetta hieman enemman ja osoitettu

asumiselle 169 autopaikkaa seka huonekaluliikkeille 209 autopaikkaa. Kayttdsuunnitelmaluonnok-

sessa esitetty autopaikkamaara oli yhteensa 378 autopaikkaa.

Kaupunginhallituksen 26.3.2018 hyvaksyma kohteen sijainnin mukainen pysakointinormi kerrosta-
loille on yksi autopaikka 180 asumisen kerrosalaneliometria ja liiketiloille 50 kerrosalaneliometria
kohden. Vieraspaikkoja tulee olla yksi tuhatta kerrosalaneliometria kohden. Liikuntaesteisten au-
topaikkoja tulee toteuttaa normin vaatimuksen mukaisesti, kaksi kappaletta ensimmaista 50 auto-

paikkaa kohden ja sen jalkeen yksi jokaista alkavaa 50 autopaikkaa kohden.

Paivitetyssa kayttosuunnitelmassa on esitetty rakennusoikeudeksi asuntojen osalta noin 15 800
kerrosalaneliometria ja liiketilalle 150 kerrosalaneliometria. Asuinkerrostalojen asukaspysakoinnin
vaadittu autopaikkamaara on 88 autopaikkaa ja vieraspaikkavaatimus on 16 autopaikkaa. Liikunta-
esteisten autopaikkoja tulee toteuttaa asuinkerrostaloille nelja kappaletta. Lisaksi liiketilalle tulee
toteuttaa kolme autopaikkaa. Kohteessa tulee lisaksi sdilya maarallisesti nykyisien sailyvien liikera-

kennusten pysakointi ja liikuntaesteisten autopaikat.

Pysakointipaikkojen velvoitemaarasta voidaan hakea pysakointinormin mahdollistamaa joustoa.
Joustojen enimmaismaara on kohteessa 25 prosenttia. Kohteessa on mahdollista kayttaa pysa-

kdintinormin joustoja seuraavasti:

- Laadukas pyorapysakaointi (50 % sijaan 75 % laadukkaita pydrapaikkoja), mahdollinen véahennys -

10 %, eli laadukkailla pyorapaikoilla korvataan 11 velvoiteautopaikkaa

- Pyorapysakdintipaikkojen toteutus yli normin edellytyksen (tdyttaa laadukkaan pyorapysakoinnin
kriteerit, viisi pyorapaikkaa korvaa yhden autopaikan), mahdollinen véahennys -10 %, eli toteutta-

malla 55 ylimaaraista laadukasta pyorapaikkaa korvataan 11 velvoiteautopaikkaa

- Yhteiskayttdautot ja niiden toiminnan seka pysyvyyden varmistaminen (yksi yhteiskdyttoauto
korvaa viisi autopaikkaan), mahdollinen vahennys noin -10 %, eli toteuttamalla yhteiskayttéauto-

toimintaa voitaisiin korvata 10 velvoiteautopaikkaa.

Pysakointinormin joustolla voidaan hakea 22 autopaikan vahennysta velvoiteautopaikkamaarasta.

Pysakdintipaikkojen velvoitemaara ilman joustoja on 111 kpl ja joustoja kayttaen 89 kpl.
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Kohteen ensimmaiseen kerrokseen, pihakannen alle on suunniteltu 148 autopaikkaa. Nykyisienlii-
kerakennusten pysakoinnin rasiteautopaikkoja 148 autopaikasta on 52 kappaletta. Liikerakennus-
ten autopaikoista LPA-4 -alueella on 136 kpl. Liikerakennuksille on osoitettu yhteensa 188 auto-

paikkaa.

Asemakaavan muutoksella paivitetaan tonttia koskeva pysakdintivaade noudattamaan Oulun kau-
punginhallituksen 26.3.2018 hyvdksymaa pysakointinormia sekd yhdyskuntalautakunnan syksylla
2020 hyvaksyman pydrapysakdintinormin soveltamisohjetta. Asumisen nykyinen kokonaisauto-
paikka vaade on 169 kpl, kun se vuoden 2018 pysakdintinormin perusteella voisi joustoja hyodyn-
taen olla 89 kpl. Kaytannossa muutos mahdollistaa alueelle toteutettavaksi noin 47 prosenttia ai-

kaisempaa vahemman autopaikkoja.

Uusi pysakointinormi antaa tarkempia vaatimuksia pyorapaikoituksen laadulle ja sijoittumiselle
verrattuna aikaisemmin voimassa olleeseen ohjeistukseen. Pydrapaikkojen toteutusmaarissa asu-
misen osalta sailyy normi yksi pyorapysakointipaikka 30 kerrosalaneliometria kohti. Asumiselle
vaadittujen paikkojen maara kasvaa laskennallisten kerrosnelididen muutoksen takia. Liiketilan
osalta normi muuttuu nykyisesta yksi pydrapaikka 150 neliometria kohti yhdeksi pydrapaikaksi 40
neliometria kohti. Lisaksi pysakointinormissa on vaatimus toteuttaa yksi erikoispyorapaikka tu-

hatta kerrosalaneliometria kohti.

Sisustajankujan lilkkennetuotos on asemakaavan muutoksen jalkeen noin 900-1200 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Liikennetuotoksesta merkittavin osa syntyy Sisustajankujan liikkeiden asiakaslii-
kenteesta, eli noin 2/3 ja loput asukasliikenteesta seka mahdollisesta lapiajoliikenteesta. Paljeku-
jan uusi linjaus suoraan Leevi Madetojan kadulle tulee vahentdamaan Sisustajankujan lapiajoliiken-

netta.

Kestavien kulkutapojen kayton uskotaan lisddntyvan tarjoamalla laadukasta ja houkuttelevaa pyo-

rapysakointia seka vahentamalla autopaikoituksen maaraa pysakointinormin rajoissa.

Vuonna 2008 tehdyn katuverkon toimivuustarkastelun mukaan Sisustajantorin alueen myymala-
pinta-alan ja liikennemaarien kasvattaminen 30 %:lla 2000 ajoneuvosta vuorokaudessa 2600 ajo-
neuvoon vuorokaudessa ei heikenna alueen katuverkon toimivuutta. Suunnitellun asemakaavan
muutoksen aiheuttama liikennetuotoksen kasvu Sisustajantorin alueeseen verrattuna 2008 tarkas-
telun lilkkennemaaralla on noin 18 % (367/2000). Asemakaavan muutoksesta aiheutuva liikkenne-

suoritteen kasvu ei siis vaikuta merkittavasti alueen lilkenteen toimivuuteen.

2.3.2 Hulevesiselvitys
Plaana Oy on laatinut selvityksen 11.8.2020. Selvityksessa on arvioitu alueen nykyisia hulevesimaa-
ria ja hulevesien maaraa tulevan asemakaavan mukaisen rakentamisen toteuduttua seka nykyisen

hulevesiverkoston hyddyntamismahdollisuuksia selvitysalueella.
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Verkoston laskennallinen kapasiteetti ylittyy nykyiselladan mitoitussateen aikana, eika verkostoon
johdettavan huleveden maaraa voida lisata. Vedenpinnan nousua alueella voi tapahtua vahaisissa
maarin rankkasateen aikana rata-alueen ojassa ja katuverkoston alimmissa pisteissa. Alueelta ei
kuitenkaan ole raportoitu vaaraa aiheuttavaa tulvimista tai muita merkittavia kapasiteettivajauksia

hulevesijarjestelmissa.

Tarkastelualueen hulevesien maaran on arvioitu vahenevan mitoitussateen aikana 76 kuutiomet-
rista noin 59 kuutiometriin, eli laskua tapahtuu noin 22 prosenttia. Alueen purkuvirtaamien on ar-
vioitu laskevan purkupisteissa valilla 0-26 prosenttia. Selvityksessa esitetyissa laskelmissa on huo-

mioitu ilmaston muutoksen aiheuttama sademaéarien kasvu.

Selvityksen perusteella kohteessa ei tarvita hulevesien viivytysrakenteita vahenevan hulevesimaa-
ran ja laskevan purkuvirtaaman takia. Alueen hulevesia tulee kuitenkin kasitella laadullisesti va-

hentamalla vesien haitta-ainepitoisuuksia.

Asemakaavamerkintoihin on tehty selvityksen perusteella hulevesien kasittelya koskeva maarays.

2.3.3 Maisemaselvitys

Selvityksen on laatinut Plaana Oy 13.11.2015. Selvityksen mukaan alueella ei ole sellaisia maise-

mallisia arvoja, jotka rajoittaisivat rakentamista. Leevi Madetojankadun varressa kasvavat okakuu-

set ovat alueen merkittavimmat istutukset ja niiden sailyminen rikastuttaisi alueen maisemakuvaa.

TAKA-LYOTYN AUKION MAISEMASELVITYS 11000

SELITTEET

. Em Sevitysolve

MASEMATLAT

AVOIN ALUE. pysékinticlue jo sihen Sttyvat pieniclaiset
rurm- jo pensciclueet

PUOLAVOIN VHERALUE, rurmipinicinen, istubksa
MASEMAN ARVOKOHTEET

Merchava puuryhma, okalanzel

e Miely#hav ndkyma

;
.'\
1

|

|

1

MASEMAN HEKKOUDET
Fotamaten pyzaksinbalue

Jatkosuunnittelu:

Aluela & ole sellasia maisemalisia arvoja, jotka
joittaisi ista. Leevi jan kadun

varessa kasvavat okakuuset ovat alueen

merkittavimmat istutukset jo niden s@ilyminen

rikastuttaisi alueen masemakuvaa.

e~
.

Plagna

13.11.2015

POMERES C BB o i esaal

Kuva 3. Maisemaselvitys. Kuva: Plaana Oy.
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2.3.4 Liikennemeluselvitys

Promethor Oy on laatinut selvityksen 24.11.2015.

Ulkoalueet: Suoritettujen laskentojen perusteella korttelin uudisrakennusten leikkipiha-alueilla
melutaso tayttaa (on pienempi) paivaajan ohjearvon LAeq,7-22 < 55 dB(A) ja yoajan ohjearvon
LAeq,22-7 < 45 dB(A), kun esitetty meluntorjunta on toteutettu. Meluntorjunnaksi esitetaan piha-

alueen tasosta 1,0 m ja 1,5 m korkeita meluaitoja melukarttaliitteen 4A mukaisesti.

Julkisivun daneneristavyysvaatimukset: Asuinhuoneistojen julkisivun aaneneristavyysvaatimus on
korkeintaan 31 dB. Tdman suuruinen vaatimus luokitellaan normaaliksi ja se saavutetaan normaa-

lilla julkisivurakentamisella.

Parvekkeet: Parvekkeiden lasitustarpeen ja lasituksen aaneneristavyysvaatimuksen maarittami-
sessa on sovellettu ulkoalueiden pdivaajan ohjearvoa LAeq,7-22 < 55 dB(A). Asetetun tavoitearvon

saavuttamiseksi kaytannossa kaikki parvekkeet suositellaan lasitettavaksi.

Aita +1,0 m pihasta Aita +1.0 m pihasta

— Ana+1.5mpihasta BN~ 0 1 5 m pihasta |

Mittakaava Laskentakorkeus -
[ > 40dB(A) gialit 1:1500 (A3) 2 m maan pinnasta Liite
= 3 ;5; gg":’ Leevi Madetojan Katu, Oulu. 4A
B > 55 dBEA; Liikenteen aiheuttama paivaajan keskidanitaso LAeq7-22.
= - s0ds(a) | Suunniteltu maankdyttd ja vuoden 2030 ennusteliikenne. 2_4_/"
I - 5542(a) |Eteldisen korttelin piha-alueiden meluntorjunta on toteutettu. XXL e
I - 70 0B(A)

a
24.11.2015 PROMETHOR

Kuva 4. Liikennemeluselvitys, paivaajan keskiaanitaso. Kuva: Promethor Oy.
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Aa+15m pnhasta_

Mittakaava Laskentakorkeus -
P PRY3707-Y01 1:1500 (A3) 2 m maan pinnasta Liite
== . gg gg(:) Leevi Madetojan Katu, Oulu. =
:- ., 55 dB:A; Liikenteen aiheuttama yodajan keskidanitaso LAeq22-7.
- 60dB(A) | Suunniteltu maankayttd ja vuoden 2030 ennusteliikenne. > Z
B - 55 08(a) | Eteldisen korttelin piha-alueiden meluntorjunta on toteutettu. ."\:J.\Q
B - 70dB(A)
24.11.2015 PRAOMETHOR | *

Kuva 5. Liikennemeluselvitys, yoajan keskiaanitaso. Kuva: Promethor Oy.

Mittakaava Laskentakorkeus: Liite
1:1000 (A3) Meluisin kerros

PRY3707-Y01

Leevi Madetojan Katu, Oulu.

Parvekelasitusten daneneristavyysvaatimukset
(3aanitasoerovaatimus parvekkeen ja julkisivuun kohdistuvan danitason valilla). >
Suunniteltu maankaytto ja vuoden 2030 ennusteliikenne. ’%Q

] 24.11.2015 PRAMETHOR *

Kuva 6. Liikennemeluselvitys, parvekelasitusten daneneristysvaatimukset. Kuva: Promethor Oy.
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2.3.5 Tarina- ja runkomeluselvitys

Poyry Oy on laatinut selvityksen 24.8.2015.

Suunnitellut Taka-Lydtyn aukion kerrostalot sijaitsevat noin 200 metrin etaisyydella lahimmasta
radasta ja noin 10-15 metrin etaisyydella kadusta. Aikaisempien ratapihan vieressa tehtyjen ta-
rinamittausten ja tehtyjen laskennallisten tarkastelujen perusteella Taka-Lyotyn aukiolla ei esiinny

lilkennetarindhaittaa.

Ohjeen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468, Espoo 2009) mu-
kaisen runkomelun arviointitason 2 mukaisesti 1. kerroksessakaan ei ole vaimennustarvetta runko-

melulle, kun ohjearvona kaytetaan 35 dB.

Kokemusten mukaan runkomeluhaitta on yleensa suurin, kun seka vayla etta rakennuksen perus-
tukset ulottuvat suoraan peruskallioon tai kovaan kitkamaahan. Runkomelu aiheuttaa siten eniten
hairiota kallionvaraan tai kalliotunneleihin rakennettujen ratojen ymparistossa. Taka-Lydtyn au-

kion alueella runkomelun riskia alentaa se, etta rakennukset perustetaan paaluille.

Aikaisemmin tehtyjen junatarinamittausten, runkomelutarkastelujen ja ylla lueteltujen tekijoiden
perusteella Taka-Lydtyn aukion alueella ei voida olettaa esiintyvan ohjearvoja ylittavaa, haitallista

junatarinaa eika runkomelua.

2.3.6 Varjoanalyysi

Arkkitehtuuritoimisto Juha Paldanius Oy:n voimassa olevaa asemakaavaa varten 7.2.2017 laatima
varjoanalyysi osoittaa, ettei Taka-Lydtyn aukion rakentaminen varjosta paivaaikaan Karjasillan
asuinalueen tontteja maaliskuusta syyskuulle ulottuvalla jaksolla. Varjostumista esiintyy varhain

kevaalla ja mydhaan syksylla auringonlaskun aikaan. Kuvissa 7-12 on esitetty varjostusvaikutukset.

Laadittavalla asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta rakennusten massoitteluun eika varjos-

tukseen.
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21. MAALISKUUTA KLO 17:00 ! ¥ J 18. HUHTIKUUTA KLO 17:00

Kuvat 7 ja 8. Suunnitelman varjostus 21. maaliskuuta klo 17 seka 18. huhtikuuta klo 17.

16. TOUKQ(UUT A KLO 17:00 y Y e J y 25. HE'NAKW!’A KLO 17:00

Kuvat 9 ja 10. Suunnitelman varjostus 16. toukokuuta klo 17 seka 25. heindkuuta klo 17.
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22. ELOKUUTA KLO 17:00 19. SYYSKUUTA KLO 17:00

\.n _.._" ¥ )~;' ‘ \'B
i i \\\;\.‘ ! Vg

Kuvat 11 ja 12. Suunnitelman varjostus 22. elokuuta klo 17 seka 19. syyskuuta klo 17.

2.3.7 Happamat sulfaattimaat

Asemakaavan muutosalue on Geologian tutkimuskeskus GTK:n lahtotietojen mukaan alueella,

jolla sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyys on kohtalainen.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldolon jalkeen Afry Finland Oy laati sulfaattimaaselvityk-
sen 29.11.2021. Sisustajankujan alueelta on otettu yhteensa 12 sulfaattimaanaytetta neljasta nay-
tepisteesta. Silmamaaraisesti tarkasteltuna kaikissa laboratorioon lahetetyissa naytteessa havaittiin
tummaa ainesta, joka viittaisi mahdollisesti sulfidiseen materiaaliin. pH-inkubaation tulokset vah-

vistivat, ettd kolme naytetta luokitellaan potentiaalisesti happamaksi sulfaattimaaksi.

Mahdolliset sulfidiset maat eivat esta rakentamista alueelle, mutta sulfidimaiden kasittelyyn on
kiinnitettava huomiota. Paras keino hallita happamuuden syntymista on estda potentiaalisten
happamien sulfaattimaiden altistuminen ilmakehan hapelle. Hapan valunta voi syntyd, mikéli maa-
perda kuivatetaan sulfidikerrokseen asti tai mikali maapera paasee hapettumaan esimerkiksi put-
kikaivantojen yhteydessa. Talléin mahdollisten happamien kuivatusvesien kasittelyyn ja johtami-
seen ymparistéon on kiinnitettava huomiota. Mikali maaperaa joudutaan kuivattamaan sulfidiker-
rokseen asti, tulisi kuivatusvesien pH:ta seurata ja neutraloida, mikali kuivatusvesien pH laskee al-

haiseksi.
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Maapera voi paasta myds hapettumaan, mikali sulfidisia maita joudutaan vaihtamaan rakennus-
paikalla. Talloin sulfidisten maiden l3jitykseen on kiinnitettava huomiota, jotta happamia valuntoja
ei paasisi valumaan ymparistoon. Yksinkertaisimmillaan poiskaivettujen sulfidisten massojen ha-
pettuminen voidaan estaa l3jittamalla maamassat vedella kyllastyneeseen tilaan, mikali tallaiseen
lajitykseen sopiva kohde on tiedossa. Lajitettdessa sulfidisia maita kuivalle maalle tulee sulfidimaat
peittaa ja eristaa, jotta ilmakehan happi ei paase hapettamaan sulfidia. Tarvittaessa kaivumaat on
kasiteltava esimerkiksi kalkilla. Lajitettdaessa kuivalle maalle valumavesien pH:n seuranta on suosi-
teltavaa, jotta tiedetaan, toimiiko peittorakenne vai kulkeutuuko l3jityksen seurauksena happamia

vesia ymparistoon.

Happamien valuntojen lisaksi potentiaalisesti happamat sulfaattimaat voivat sisdltaa metalleja,
jotka voivat kulkeutuvat happamien valuntojen mukana ymparistdon. Kokonaisrikkimaaran ja sul-
faattipitoisuuden (laskennallinen) perusteella maapera aiheuttaa kohtalaista tai voimakasta kor-

roosiota teraksisille pohjarakenteille ja kemiallista rasitusta betonille (ymparistoluokka XA2).

Taman lausunnon tulokset perustuvat otettuihin ndytteisiin ja tehtyihin testeihin. On huomioita-
vaa, ettd potentiaalisesti happamat sulfaattimaat esiintyvat usein laikuittaisina/linssimaisina alu-
eina. Rakentamistdiden yhteydessa maa-ainesta on havainnoitava ja tarpeen mukaan tehtava lisa-
maarityksia mahdollisista sulfidimaakerroksista, jotta mahdollisten sulfidimaiden laajuus rakenta-

misalueella pystytdan paremmin arvioimaan.

Potentiaalisten sulfaattimaiden vaikutus on otettu selvityksen perusteella huomioon asemakaava-

merkinnodissa.

3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on muuttaa asemakaavan pysakointivelvoite vastaamaan kaupunginhallituksen
26.3.2018 tekemaa paatosta pysakdintinormeista. Hakija on laadituttanut kaavamuutoksen poh-
jaksi tontinkayttosuunnitelman. Alueen rakentamisen maara ja kaavallinen perusratkaisu sailyy sa-
mana kuin vuonna 2017 voimaan tulleessa asemakaavassa. Asemakaavamerkintoihin kuuluvaan
kolmiomerkintaan tehdaan pysakointiin, polkupydrapysakointiin, hulevesien kasittelyyn seka julki-
sivumateriaaleihin liittyvia tarkennuksia. Lisaksi tonteilla nro 2 ja 3 korjataan korttelin numero,
jonka velvoitepysakdintipaikkoja on alueella kohdistettu, seka paivitetaan tontin nro 2 rakennusala

vastaamaan poikkeamisluvalla toteutettua rakennuksen laajennusta.
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3.2 Osallistuminen ja yhteisty®

3.2.1 Osalliset
Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja
muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekad ne viranomaiset ja yhteisot, joi-

den toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa lausuntojen muodossa.

3.2.2 Vireilletulo
Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kos-
kevassa lehti-ilmoituksessa. Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto oli nahtavilla samanaikai-

sesti osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa.

3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:
e Suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistdnomistajat ja asukkaat
e Rakennusvalvonta
e Oulun seudun ymparistotoimi
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e DNA Oyj
e Elisa Oyj
e Telia Finland Qyj
e Digita Oy
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
e Oulun Vesi
e Oulun Energia
e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
e Karjasillan asukasyhdistys ry
o Alueelliset lasten ja nuorten osallisuusryhmat: Oulun nuorisovaltuusto ONE, VeTo, Vaikut-

taa elamaéssa, Toimii Oulussa
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3.2.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Asemakaavan muutosluonnoksesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kaksi
mielipidetta nahtavilldolon 9.7.-31.8.2021 aikana. Mielipiteet vastineineen ovat selostuksen liit-

teena. Mielipiteet eivat antaneet aihetta muuttaa asemakaavaa.

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavillaolon jalkeen asemakaavamerkintdihin sisaltyvaan kol-

miomaaraykseen lisattiin seuraava kohta potentiaalisista happamista sulfaattimaista:

Asemakaava-alueella esiintyy todennakoisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnitelman
yhteydessa tulee selvittda happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimai-
den esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huo-
mioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen 13jityksessa

happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

3.2.5 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan muutosehdotuksesta ei esitetty muistutuksia nahtavilldolon 15.10.-15.11.2021 ai-

kana. Asemakaavakarttaan ja -merkintéihin ei tehty muutoksia nahtavillaolon jalkeen.

3.2.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
22.6.2021 § 390.

Yhdyskuntalautakunta asetti 22.6.2021 § 390 valmisteluaineiston mielipiteiden esittdmista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta asetti 5.10.2021 § 530 asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville
MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.

4 Asemakaavan kuvaus

Tontit nro 2 ja 3 ovat asemakaavassa liikerakennusten korttelialuetta (KL). Tonttien rakennusoi-
keus on yhteensa 16000 neliometria. Kerrosluku on I-1l. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavara-

myymalaa. Tonttien pysakdinti on osoitettu toteuttavaksi kortteliin 59.

Leevi Madetojan kadun ja Sisustajankujan valinen alue on (tontit nro 5-9) asemakaavassa asuin-,
liike-, ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Sisustajankujan alue on autopaikkojen kortteli-
aluetta, jonka kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille (LPA-4). Auto-
paikkojen korttelialueelle on osoitettu kadunomainen ajoyhteys (ajo-1), jonka alla kulkee maan-

alaista johtoa varten varattu alueen osa. Korttelialueen molemmalle reunalle on osoitettu yleinen

jalankululle ja polkupy®érailylle varattu alueen osa.
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Tontista nro 10 (LPA-4-alue) muodostuu asemakaavan muutoksessa tontti nro 11. Muihin tonttien

numeroihin ei tule muutoksia.

Asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialueella vuorottelevat kahdeksankerroksiset kerrosta-
lot ja yksikerroksiset rakennusosat autonsailytys-, talous- ja liiketiloineen. Korttelialueelle on osoi-
tettu rakennusoikeutta yhteensa 16150 kerrosneliometria. Ensimmaiseen maanpaalliseen kerrok-

seen sijoittuvat autojensailytystilat voidaan rakentaa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.
Ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa myymala-, toimisto-, harrastus- tai tyotiloja rakennusoikeu-
den puitteissa. Yksikerroksisille rakennusosille on osoitettu auton sailytyspaikan rakennusalaa (a).

Korttelialueelle tulee sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematonta myymala- tai liiketilaa maanta-

sokerrokseen vahintaan 150 neliometrid. Luku sisaltyy kokonaiskerrosalaan (merkintéd m-5).
Asemakaavan mukaisesti on rakennettava:

- Yksi autopaikka 180 asuntokerrosalaneliometria kohti

- Yksi autopaikka myymalatilojen 75 kerrosneliometria kohti

- Yksi autopaikka toimistotilojen 100 kerrosneliometria kohti

- Yksi autopaikka 1000 asuntokerrosalaneliometria kohti vieraspysakdintia varten
- Yksi polkupyorapaikka 30 asuntokerrosalaneliometria kohti.

- Yksi polkupyorapaikka liiketilojen 40 kerrosalaneliometria kohti.

- Yksi polkupyorapaikka toimistotilojen 50 kerrosalaneliometria kohti.
Polkupy®orien sailytystiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

LPA-4 -alueelle seka AL-korttelialueelle sijoittuu viereisten huonekaluliikkeiden asiakaspysakointi.
Huonekaluliikkeille on osoitettu asemakaavassa pysakdintivelvoitteeksi yksi autopaikka 85 kerros-
alaneliometria kohden, mika vastaa 188 velvoiteautopaikkaa huonekaluliikkeille osoitetulla 16 000

kerrosalaneliometrin rakennusoikeudella.

Ymparistda ja rakentamistapaa koskevat laatutavoitteet seka potentiaalisten happamien sulfaatti-
maiden huomioon ottaminen on kirjattu asemakaavamerkintdihin sisaltyvaan kolmiomaaraykseen
(lyot4). Kolmiomaaraykseen on tehty asemakaavan muutoksessa voimassa olevaan asemakaavaan

verrattuna tarkennuksia, jotka on kuvattu selostuksen kappaleessa 4.1.

Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy Leevi Madetojan kadun, Paljekujan ja Taka-Ly6tyn kadun
katualueita, joille osoitetaan ohjeellisesti ajoratojen, istutusalueiden, keskisaarekkeiden seka ka-

vely- ja pyorailyreittien paikat.

Asemakaavan muutoksessa osoitettu AL-korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 16150 kerros-
nelidmetria, josta asuinkerrosalan osuudeksi on arvioitu asemakaavan muutoksen pohjaksi laadi-
tun korttelisuunnitelman mukaan 14600 kerrosnelidmetria. Asuntomaaraksi on arvioitu 195 ja

asukasmaaraksi 292, mitoitusperusteena 75 kerrosnelidmetria / asunto ja 1,5 asukasta / asunto.
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AL-alueen rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu 2,88, KL-alueen tehokkuudeksi 0,63 ja koko
asemakaavan muutosalueen katualueineen tehokkuudeksi 0,69. Rakentamisen tehokkuus ei

muutu voimassa olevasta asemakaavasta.
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Kuvat 13 ja 14. Havainnekuvat Leevi Madetojan kadulta. Voimassa oleva asemakaava, viitesuunni-

telmat, arkkitehtuuritoimisto Juha Paldanius Oy 14.2.2017.

Kuva 15. Havainnekuva Leevi Madetojan kadulta. Asemakaavan muutos, viitesuunnitelmat, arkki-

tehtuuritoimisto Juha Paldanius Oy 3.6.2021.

4.1 Kaavan vaikutukset

Voimassa olevan asemakaavan mukaan Leevi Madetojan kadun varsi eheytyy VllI-kerroksisen
asuin-, liikke-, ja toimistokorttelin rakentuessa nykyisin pysakointitilana toimivan asvalttikentan pai-
kalle. Rakentaminen taydentaa eteldn puolella Lekatielle Ahjo-Kalevan alueelle rakentuvan VII - IX-

kerroksisen asuinkorttelin aloittamaa katujulkisivua, joka jatkuu pohjoisen suunnassa kaupunkiin
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pain parhaillaan rakenteilla olevan VllI-kerroksisen rakennuskannan myéta Leevi Madetojan kadun

ja Tahtipuikon valilla.

Asemakaavan muutoksella paivitetadn autopysakdintinormia seka pydrapysakdintinormia laatute-
kijoineen. Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta suunnitelman perusratkaisuun eikd mas-

soitteluun.

Suunnitelmien paivittamisesta on aiheutunut pienia likkenneturvallisuutta parantavia tarkennuksia
pysakointialueen suunnitelmiin. LPA-4 -alueen eteldan puoleista tontinrajaa on siirretty hieman
etelammaksi, mika parantaa pysakointipaikkojen toteutettavuutta. Tontilla nro 2 on paivitetty ra-
kennusalan raja vastaamaan vuonna 2017 tehdyn poikkeamisluvan perusteella rakennettua laa-

jennusta rakennuksen idan puoleisessa paadyssa.

Asemakaavan muutosta laadittaessa kavi ilmi, ettd rakennusmassaan suunniteltuja ulokkeita ei ole
teknisesti mahdollista toteuttaa muuratusta tiilestd, joka oli esitetty voimassa olevassa maaritelty
julkisivumateriaaliksi. Asemakaavan muutoksessa on maaritelty julkisivumateriaaliksi paikalla muu-
rattu tiili, Muita julkisivumateriaaleja voidaan kuitenkin kayttaa parvekkeiden sivu- ja taustaseinill,
asemakaavassa osoitettujen ulokkeiden kohdalla, asunto-osien eteldjulkisivuilla kerroksissa 2-8
seka pohjoissivulla parvekekenttien ylapuolisilla seinapinnoilla. Julkisivumateriaalien varisavyt tu-

lee sovittaa keskenaan yhteen sopiviksi.

Maarayksiin tdydennettiin, ettd asuinrakennusten ensimmaisen kerroksen Leevi Madetojan kadun
puoleisen katujulkisivun lisaksi paatyjulkisivuista tulee olla vahintaan yksi kolmasosa lapinakyvaa

lasiovi- ja ikkunapintaa.

Julkisivujen liséksi asemakaavamerkint6ja taydentavaan kolmiomaaraykseen paivitettiin huleve-
sien kasittelya, pysakaintia, pysakdinnin joustotekijoita seka laadukasta polkupydrapysakdintia

koskevia maarayksia.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on paivitetty korttelin viereisten katualueiden ohjeellisia
merkintdja. Asemakaavan muutoksen my6ta korttelialueelle osoitettu kulkuyhteys korttelin lapi
maantasossa on koettu tarpeettomaksi Leevi Madetojan kadun joukkoliikennepysakkien siirryttya

uusille paikoille, joten se on poistettu asemakaavakartalta.

Voimassa olevassa asemakaavassa mahdollistavana ollut myymala-, toimisto-, harrastus- tai tyoti-
lojen kerrosala on osoitettu asemakaavan muutoksessa velvoittavana, mika parantaa alueen pal-
velutarjontaa. Alueelle sijoitettavien velvoitepysakointipaikkojen maara vahenee asemakaavan

muutoksen myo6ta, mika vahentaa henkildautoliikennetta alueella.

Asemakaavan muutoksessa edistetdaan kestavia kulkumuotoja siten, etta kolmiomaarayksessa
edellytetaan pyorapysakoinnin laatutekijoita. Alueelta on hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet

joka ilmansuuntaan. Leevi Madetojan kadun italaidalla kulkee kavelyn ja py6railyn paareitti 9
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(Oulu-Kaakkuri-Zeppelin) ja Lintulan baana. Suunnittelukohteen lansipuolelle on suunnitteilla uusi

Ratabaana. Kavelyn ja pyorailyn paareitteja tadydentavia aluereitteja kulkee alueen katujen varsilla.

Sulfaattimaaselvityksen mukaan silmamaaraisesti tarkasteltuna kaikissa laboratorioon lahetetyissa
ndytteessa havaittiin tummaa ainesta, joka viittaisi mahdollisesti sulfidiseen materiaaliin. pH-inku-
baation tulokset vahvistivat, ettd kolme naytetta luokitellaan potentiaalisesti happamaksi sulfaatti-

maaksi. Potentiaalisten sulfaattimaiden vaikutus on otettu huomioon asemakaavamerkinndissa.

ARKKITEHTUURITOIMISTO
JUHA PALDANIUS OY

arkdesign

Kuva 16. Havainnekuva, viistonakyma. Asemakaavan muutos, viitesuunnitelmat, arkkitehtuuritoi-
misto Juha Paldanius Oy 3.6.2021.

5 Asemakaavan toteutus

Tonttijako laaditaan sitovana ja se sisaltyy asemakaavaan. Kaavamuutos voidaan toteuttaa asema-

kaavan muutoksen saatua lainvoiman. Alue rakennettaneen vaiheittain.

Oulussa 17. paivana syyskuuta 2021

Kari Nykdnen Jere Klami

asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttamispvm 16.12.2021

Kaavan nimi Karj:':lsillan kaupunginosan korttelin 59 tontteja nro 2, 3, 5-10
seka katualuetta koskeva asemakaavan muutos.

Hyvaksymispvm 14.12.2021 Ehdotuspvm 17.09.2021

Hyvaksyja L-lautakunta Vireilletulosta ilm. pvm 09.07.2021

Hyvaksymispykala 704 Kunnan kaavatunnus 564-2483

Generoitu kaavatunnus 564L141221A704

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,6856 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,6856

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?2] [el [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 4,6856 100,0 32150 0,69 0,0000 150
A yhteensa 0,5610 12,0 16150 2,88 0,0000 150
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 2,5582 54,6 16000 0,63 0,0000 0
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 1,5664 33,4 0 0,0000 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 4,6856 100,0 32150 0,69 0,0000 150
A yhteensa 0,5610 12,0 16150 2,88 0,0000 150
AL 0,5610 100,0 16150 2,88 0,0000 150
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 2,5582 54,6 16000 0,63 0,0000

KL 2,5582 100,0 16000 0,63 0,0000

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,5664 334 0 0,0000

LPA-4 0,5113 32,6 0 0,0067

Kadut 1,0551 67,4 -0,0067

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Sisustajankuja 1-5, 7, 9 ja 11, Taka-Lyotyn aukio 2 ja 4
osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tiedoksi osallisille

Karjasillan kaupunginosassa, osoitteessa Sisustajankuja 1-5, 7, 9 ja 11 seka Taka-Ly6tyn aukio 2 ja 4,
on tullut vireille asemakaavan muutos. Tavoitteena on muuttaa Sisustajankujan idan puoleisen
asuin-, liikke-, ja toimistorakennusten korttelialueen asemakaavan pysakdintivelvoite vastaamaan
kaupunginhallituksen 26.3.2018 tekemaa paatdsta pysakdintinormeista. Asemakaavan muutoksen
on tarkoitus valmistua vuoden 2021 kevaalla.
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Kuva 1 Kartalle on rajattuna alue, jolle asemakaavan muuttamista suunnitellaan sekd
katkoviivalla alue, jolla hankkeella voi olla vaikutusta.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta asukkaille ja toimitilojen haltijoille.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |18ytyvat kaavatunnuksella 564-2483

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Karjasillan kaupunginosan korttelin 59 tontit nro 2, 3 ja 5-10 seka
osa Taka-Lyotyn kadun, Leevi Madetojan kadun ja Paljekujan katualueista. Suunnittelualueen
osoitteet ovat Sisustajankuja 1-5, 7, 9 ja 11 seka Taka-Lyotyn aukio 2 ja 4. Suunnittelualueella oleva
Taka-Lydtyn aukio on saanut aiemman asemakaavan muutoksen yhteydessa uuden
asemakaavanimen Sisustajankuja, joka korvaa jatkossa Taka-Lydtyn aukion nimen.
Suunnittelualueen pinta-ala on 46856 neliometria.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa Sisustajankujan idan puoleisen asuin-, liike-, ja
toimistorakennusten korttelialueen asemakaavan pysakointivelvoite vastaamaan
kaupunginhallituksen 26.3.2018 tekemaa paatosta pysakdintinormeista. Hakija on laadituttanut
kaavamuutoksen pohjaksi tontinkayttosuunnitelman. Alueen rakentamisen maara ja kaavallinen
perusratkaisu sailyy samana kuin vuonna 2017 voimaan tulleessa asemakaavassa. Lisaksi tonteilla
nro 2 ja 3 korjataan korttelin numero, johon pysakdintipaikkoja on kohdistettu, seka paivitetaan
tontin nro 2 rakennusala vastaamaan poikkeamisluvalla toteutettua rakennuksen laajennusta.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistoon, likkenteen turvallisuuteen seka kestavien kulkumuotojen edistamiseen
kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan pysakaintiselvitys, hulevesiselvitys seka
tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetadan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue on osittain yksityisessa omistuksessa ja osittain kaupungin omistuksessa. YIT Suomi
Oy on tehnyt aloitteen asemakaavan muuttamisesta.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Tonteilla nro 2 ja 3 on voimassa 31.10.1997 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus 564-1567). Tontit
ovat liikerakennusten korttelialuetta (AL). Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 16000 nelidmetria.
Kerrosluku on I-Il. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.

Tonteilla nro 5-10 seka katualueilla on voimassa 28.12.2017 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus
564-2257). Tontti nro 10 on autopaikkojen korttelialuetta, jonka kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys
siihen rajoittuville korttelialueille (LPA-4) seka asuin-, liike-, ja toimistorakennusten (AL)
korttelialuetta (AL). Autopaikkojen korttelialueelle on osoitettu kadunomainen ajoyhteys (ajo-1),
johon sisaltyy maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Korttelialueen molemmalle reunalle on
osoitettu yleinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa. Asuin-, liike-, ja
toimistorakennusten korttelialueella (tontit nro 5-9) vuorottelevat kahdeksankerroksiset kerrostalot
ja yksikerroksiset rakennusosat. Korttelin puoleen valiin on osoitettu rakennukseen jatettava
kulkuaukko, jonka kautta on jalankulkuyhteys Leevi Madetojan kadun katualueelta korttelin
sisdosiin. Kerrostaloille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 16000 kerrosalaneliometria ja
korttelialueen eteldosaan 150 kerrosalaneliometria yksikerroksiselle myymala-, toimisto-, harrastus-
tai tyotilojen rakennusalalle, jolle saa sijoittaa myds autonsailytyspaikan. Ensimmaiseen kerrokseen
saa sijoittaa myymala-, toimisto-, harrastus- tai tydtiloja rakennusoikeuden puitteissa.

Asemakaavan mukaisesti on rakennettava:
- yksi autopaikka 100 asuntokerrosalaneliometria kohti
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- yksi autopaikka myymalatilojen 50 kerrosneliometria kohti

- yksi autopaikka toimistotilojen 80 kerrosnelidmetria kohti

- yksi autopaikka 1000 asuntokerrosalaneliometria kohti vieraspysakointia varten
- yksi polkupyorapaikka 30 asuntoneliometria kohti

- yksi polkupyoérapaikka myymala- ja toimistotilojen 150 kerrosneliometria kohti.

Suunnittelualueelle sijoittuu huonekaluliikkeiden asiakaspysakointia. Huonekaluliikkeille on
osoitettu asemakaavassa pysakointivelvoitteeksi yksi autopaikka 85 kerrosalaneliometria kohti.

Ymparistda ja rakentamistapaa koskevat laatutavoitteet on kirjattu asemakaavamaarayksiin
(kaavamaarays lyot2).

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla P-ak, palvelujen ja
asumisen alue. Alue varataan yksityisille palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle.
Alueelle sijoittuvien palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivatka ne saa
aiheuttaa ymparistoonsa melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelujen
maara seka sijainti ratkaistaan asemakaavassa. Aluetta koskee myds merkinta kma, merkitykseltaan
seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden kehittamisalue.

Merkinnalla on osoitettu Oulun paakeskuksen ulkopuoliset keskustatoimintojen, kaupallisten
palveluiden tai palvelujen, hallinnon ja kaupan alueet, joille saa sijoittaa merkitykseltdaan seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle sijoittuvien vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu
kerrosala saa olla Linnanmaan kehittamisalueella enintaan 15 000, Kaakkurin - Vasaraperan
kehittamisalueella 120 000, Aimé&raution kehittamisalueella 60 000, Valikylan kehittamisalueella 25
000 ja Ritaharjun — Ritaportin kehittamisalueella 120 000 kerrosneliometria. Kehittamisalueille

\
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Kuvat 2 ja 3 Ote voimassa olevasta yleiskaavasta ja asemakaavasta

Osallistuminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteitd nahtavillaoloaikana.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
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OULUN KAUPUNKI, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/11242/2019.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta, yhteystiedot ovat viimeisella
sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisdjen
osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Rakennusvalvonta e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun seudun ymparistotoimi e Oulun Vesi

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Oulun Energia

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto Pohjanmaan piiri

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun

e DNAOQyj yhdistys ry

e Elisa Oyj e Karjasillan asukasyhdistys ry

e Telia Finland Oyj e Alueelliset lasten ja nuorten

e Digita Oy osallisuusryhmat: Oulun

nuorisovaltuusto ONE, VeTo, Vaikuttaa
elamassa, Toimii Oulussa

Miten kaavatyo etenee?

Vireille tulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluvaihe

Kaavan laatimistyd on kaynnistetty kaavan lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Kaavan muutosalueelle on laadittu viitesuunnitelma, jonka
pohjalta on tehty luonnos asemakaavan muutokseksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla kahden viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista
ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia. Nahtavilldolosta tiedotetaan osallisille
kirjeelld, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset .

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla ja siita on saatu mahdolliset mielipiteet, suunnittelu
etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu syksylla 2021,
jolloin kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.


mailto:kirjaamo@ouka.fi
http://www.ouka.fi/kuulutukset
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Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan
sahkopostitse.

Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa
aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sitd kaavan
nahtavilldoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastine toimitetaan
yhdyskuntalautakunnan kasittelyn jalkeen.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvaksymispaatoksesta saddetaan maankaytto ja rakennuslain 191 §:ssa. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisdtietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Jere Klami | puh. 044 703 2412
Kaavoitusassistentti Irma Hyry | puh. 044 703 2426

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkdpostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Asemakaavan valmisteluaineistosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin
kaksi mielipidetta nahtavillaolon 9.7.-31.8.2021 aikana.

Mielipide 1, 21.8.2021:

Karjasillan Sisustajankujan ja Taka-Lyotyn aukion asemakaavamuutoksessa ehdotetaan
rakennettavaksi vaadittavien autopaikkojen huomattavaa vahentamista. Seuraus sattaa olla, etta
pysakointi lisaantyy lahiseudun kadunvarsilla, esimerkiksi Karjasillallan asuinalueella. Paikallisten
asukkaiden, erityisesti omakotiasukkaiden kannalta kadunvarsipysakointi vahentaa viihtyisyytta ja
saattaa luoda vaaratilanteita kadun ahtautumisen ja nakemaesteiden vuoksi. Lilkkkuminen niin autolla,
polkupydralla kuin kavellen hankaloituu, erityisesti sellaisilla kaduilla, joilla ei ole erillista
jalkakaytavaa. Katujen kapeuden vuoksi pysakointia pyrkii nykyisellaankin tapahtumaan myds osittain
tai kokonaan kadun vierustan vihervyohykkeella (ja virheellisesti my6s useassa Karjasillan T-
risteyksessd). Katujen kapeus korostuu talvisin lumivallien vuoksi. Pysakdinti vaikeuttaa myds pahoin
katujen puhtaanapitoa.

Asemankaavan muutoksen ilmeisesti toteutuessa viranomaisen tulee sitoutua em. haittojen
minimoimiseksi rajoittamaan pysakdintia Karjasillan omakotialueella kaavamuutosaluetta 1dhinna
olevilla kaduilla. Ketokadulla pysakdinti tulee kokonaan kieltaa. Todettakoon, ettd kadun varren
asukkaille pysakoinnin kieltamisesta ei juurikaan olisi haittaa; Ketokadun tontit ja tonttiliittymat ovat
valjia ja sallivat tarvittaessa usean auton pysakoinnin tontilla. Ulkopuolisten pysakdinnin
rajoittaminen Karjasillalla olisi my®s linjassa ennestaan voimassa olevan lapiajokiellon ja silla
tavoitellun liikkenteen vahentamisen ja asuinviihtyisyyden parantamisen kanssa. Sisustajankujan ja
Taka-Lyotyn aukion kaavamuutoksen pysakointipaikkavelvoitteen vahentamisen mahdolliset
haitalliset seuraukset ovat helposti ehkaistavissa. Niita ei tule salyttaa nykyisellaan viihtyisan
Karjasillan omakotiasukkaiden kannettaviksi.

Mikali kadunvarsipysakdintia koskeva paatoksenteko tai Yhdyskuntalautakunnan kaavoituksen
yhteydessa tekeman paatoksen toimeenpano kuuluu muulle viranomaiselle kuin
Yhdyskuntalautakunnalle, pyydan lautakuntaa toimittamaan taman palautteeni eteen pain.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Kaupunginhallituksen hyvaksyman uuden pysakdintinormin muutos pohjautuu Oulun yleiskaavan
mukaiseen kaupunkirakenteen tiivistamistavoitteeseen, Oulun keskustavisioon 2040, kaupunkilaisten
tulevaisuuden liikkumistarpeisiin seka globaaleihin ymparistotavoitteisiin.

Oulun kaupungissa noudatetaan asemakaavoituksessa kaupunginhallituksen 26.3.2018 hyvaksymia
pysakointinormeja. Kaupunginhallitus on paattanyt asiasta 26.3.2018. Kaupunginhallituksen paatos
pysakointinormeista perustuu pysakointinormiselvitykseen seka laajaan taustaselvitykseen
(22.1.2018), jossa on esitetty lahtokohdat ja perusteet uusille pysakdintinormeille.

Asemakaavan muutosalue kuuluu pysakéintinormin tiivistamisvyohykkeeseen.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu pysakainti- ja lilkkenneselvitys 8.6.2021.
Selvityksessa on esitetty alueen nykytila ja tulevan maankayton vaikutukset seka otettu huomioon
kaupunginhallituksen 26.3.2018 tekema paatos pysakdintinormeista. Pysakdinti- ja liikenneselvitys on
lisatty asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa asemakaavaselostuksen liitteeksi.



Pysakointi- ja liikenneselvityksen mukaan autopaikoitustarpeen maaran vaheneminen on nakynyt jo
trendina autopaikkojen myynnin hidastumisena. Autopaikoituksen tarjonnan véahentdaminen ohjaa
asukkaita suosimaan kestavien kulkutapoja, kuten joukkoliikennettd, kavelya ja pyorailya.

Asemakaavan muutoksessa edistetaan kestavia kulkumuotoja edellyttamalla laadukasta
pyorapysakointia. Alueelta on hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet joka ilmansuuntaan. Leevi
Madetojan kadun itdlaidalla kulkee kavelyn ja pyorailyn paareitti 9 (Oulu-Kaakkuri-Zeppelin) ja
Lintulan baana. Suunnittelukohteen lansipuolelle on suunnitteilla uusi Ratabaana. Kavelyn ja
pyorailyn paareitteja tadydentavia aluereitteja kulkee alueen katujen varsilla.

Asemakaavan muutosalueen vieressa Leevi Madetojan kadulla ja Joutsentiella kulkee kolme
joukkoliikenteen linjaa, ja joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat asuinkorttelin valittdmassa
laheisyydessa.

Korttelin asukkaille on varattu pysakointipaikat asemakaavan muutosalueelta, eika niista aiheudu
velvoitteita Oulun kaupungille. Asemakaavan muutoksella ei arvella olevan vaikutusta Karjasillan
omakotialueen kaduille.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 2, 24.8.2021:

Lahtokohtana on se, etta nykyisessakin hyvaksytyssa kaavassa on pysakointiin talon asukkaille
varattu paikkoja aivan liian vahan ja my0s vieraspaikoitus on alimitoitettu, silla asuntojen keskikoko
tulee olemaan noin 45-50 neliota ja silla laskettuna yksi autopaikka 100 asumisneliéta kohti on
todella vahan ! Olettaen ettd keskimaarin joka taloudessa on auto, niin parkkipaikkojen maara
taytyisi tuplata ja kun tiedetaan etta hyvin monessa taloudessa on kaksi autoa, niin voi olettaa etta
suunnitellut parkkipaikat eivat tullene riittdmaan alkuunkaan !

Koska muutos ehdotuksessa ollaan viela pudottamassa tasta tasosta autopaikkoja rajusti ,niin
ongelmat tulevat kaatumaan asukkaiden lisaksi myos lahiympariston paalle ,silla autojen maara
kotitaloutta kohden ei tule laskemaan! Tasta on selvana osoituksena vasta uutisoitu juttu uusien
ajokorttien maaran kasvusta vaikkapa Helsingin ja koko Suomen alueella!!

Tuo sama tahallisesti ja tarkoituksellisesti kaupungin suunnittelussa tehty virhelaskelma aiheuttaa
asukkaille ja naapurustoille jatkuvia ongelmia eri puolilla kaupunkia ! Esimerkkina vaikkapa Karjasillan
Haasiokadulle tehdyt kerrostalot, joiden parkkipaikat rajusti alimitoitettuja ja siksi Haasiokatu on
pysakoityja autoja tdynna vaikeuttaen liilkenndintia ja aiheuttaen vaaraa jalankulkijoille.

Kun huomioidaan lisaksi alueella jo olevat liikkeet, Lidl,musiikkikeskus, Madetojan sali seka
Pohjankartanon kansalaisopisto /koulu toiminta , niin alueelta ei tule |6ytymaan riittdvéaa maaraa
pysakointitilaa minkaanlaisilla jarjestelyilld ja tuo parkkipaikkojen puute tulee rasittamaan lahialueen
esim Karjasillan kadunvarsia kohtuuttomasti ! Myoskaan Pohjankartanon yhteyteen rakennettava
kaksikerroksinen parkkitila ei riita naihin tarpeisiin alkuunkaan !

Ongelmanahan on se etta parkkipaikkojen rakentaminen maan alle on niin kallista, etta iso osa
asukkaista jattaa autopaikan ostamatta kalliin hinnan vuoksi ja siita syysta naita paikkoja jaa nykyaan
rakennuttajilla myymatta, joka luo illuusion siitd,etta parkkipaikoille ei olisi tarvetta! Taman vuoksi
pitaisi siirtya takaisin maanpaalliseen pysakdintiin joka Oulun kaltaisessa pienessa ja



lahitulevaisuudessa taantuvassa maalaiskaupungissa ei pitaisi olla mikaan ongelma, meilla on iso
pintaala suhteessa pieneen vaestomaaraan !

Tassakin kohteessa voitaisiin rakentaa vain kolme taloa neljan sijaan ja alueella olisi valmis asfaltoitu
parkkialue asukkaiden kayttoon ilman lisdkustannuksia ja myds ilman kalliita ja ymparistoa
kuormittavia kaivuu ja valutoita. Toki myds kaupunki kuvallisesti autot ulkona pysakaityina olisivat ilo
silmalle noiden betoni mohkaleiden valissa, joita jotkut kutsuvat taloiksi ja ja hurjimmat kodeiksikin;)

Ehdotankin etta pysakointipaikkojen maara vaatimus rakennettaville taloille tuplataan nykyisesta ja
tallaisia suunnitelmia laativat ymmartamattomat “suunnitelijat” voisi laittaa suunnittelemaan
Hollihaan liikennepuiston tapaisia kohteita jos edes niitdakaan !

Kaavoitus seka kadut ja lilkenne:

Kaupunginhallituksen hyvaksyman uuden pysakdintinormin muutos pohjautuu Oulun yleiskaavan
mukaiseen kaupunkirakenteen tiivistamistavoitteeseen, Oulun keskustavisioon 2040, kaupunkilaisten
tulevaisuuden liikkumistarpeisiin seka globaaleihin ymparistotavoitteisiin.

Oulun kaupungissa noudatetaan asemakaavoituksessa kaupunginhallituksen 26.3.2018 hyvaksymia
pysakdintinormeja. Kaupunginhallitus on paattanyt asiasta 26.3.2018. Kaupunginhallituksen paatos
pysakdintinormeista perustuu pysakointinormiselvitykseen seka laajaan taustaselvitykseen
(22.1.2018), jossa on esitetty lahtokohdat ja perusteet uusille pysakdintinormeille.

Asemakaavan muutosalue kuuluu pysakéintinormin tiivistamisvyohykkeeseen.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu pysakainti- ja lilkkenneselvitys 8.6.2021.
Selvityksessa on esitetty alueen nykytila ja tulevan maankayton vaikutukset seka otettu huomioon
kaupunginhallituksen 26.3.2018 tekema paatos pysakdintinormeista. Pysakdinti- ja liikkenneselvitys on
lisatty asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa asemakaavaselostuksen liitteeksi.

Pysakointi- ja liikenneselvityksen mukaan autopaikoitustarpeen maaran vaheneminen on nakynyt jo
trendina autopaikkojen myynnin hidastumisena. Autopaikoituksen tarjonnan vahentaminen ohjaa
asukkaita suosimaan kestavien kulkutapoja, kuten joukkoliikennettd, kavelya ja pyorailya.

Asemakaavan muutoksessa edistetaan kestavia kulkumuotoja edellyttamalla laadukasta
pyorapysakointia. Alueelta on hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet joka ilmansuuntaan. Leevi
Madetojan kadun itdlaidalla kulkee kavelyn ja pyorailyn paareitti 9 (Oulu-Kaakkuri-Zeppelin) ja
Lintulan baana. Suunnittelukohteen lansipuolelle on suunnitteilla uusi Ratabaana. Kavelyn ja
pyordilyn paareitteja tadydentavia aluereitteja kulkee alueen katujen varsilla.

Asemakaavan muutosalueen vieressa Leevi Madetojan kadulla ja Joutsentiella kulkee kolme
joukkoliikenteen linjaa, ja joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat asuinkorttelin valittdmassa
laheisyydessa.

Korttelin asukkaille on varattu pysakdintipaikat asemakaavan muutosalueelta, eika niista aiheudu
velvoitteita Oulun kaupungille. Asemakaavan muutoksella ei arvella olevan vaikutusta Karjasillan
omakotialueen kaduille.

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu alueelle pysakaintia, joka palvelee liikerakennusten
korttelialueen tontteja nro 2 ja 3. Tonteilla sijaitsee huonekaluliikkeita seka kauppakeskus
Joutsensilta. Liikerakennusten pysakointivelvoitteeseen ei tule muutoksia nykytilanteeseen



verrattuna. Asemakaavan muutosalueen ulkopuolella sijaitseville muille lilkerakennuksille ja muille
palveluille on osoitettu pysakdintialueet muualta, eika niilla ole vaikutusta asemakaavan muutokseen.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa laadittujen viitesuunnitelmien mukaan asuinkerrostalojen
pysakdinti sijoittuu rakennusten maantasokerrokseen. Myds pysakoinnin rakentaminen maan alle on
mahdollistettu asemakaavassa. Maantasossa sijaitsevan pysakdintikentan jattaminen osin ennalleen
ei vastaisi suunnittelun kaupunkikuvallisia tavoitteita. Tavoitteena on Leevi Madetojan kadun varren
kaupunkikuvan eheyttaminen asuin-, liike-, ja toimistokorttelin rakentuessa nykyisin pysakointitilana
toimivan asvalttikentan paikalle.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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TaloB 70kpl 3 245 ha-m? TaloB 39kpl Vieraspaikat 1ap/1000kem? 16ap Joista vih. 50% esteettmia
TaloC 70kpl 3 245 ha-m? TaloC 39kpl Invapaikat 4ap ’ '
-m2 iiketi 2
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Alkuperéisen selvityksen laatimiseen ovat Plaana Oy:ssa osallistuneet projektipaallikké Jorma

Hamalainen, DI Riina Isola ja DI Hanna Kaurala.

Taman liikkenneselvityksen suunnittelukohde on osa Taka-Lyotyn alueen pysakaéintitutkimuksen

tutkimuskohdetta. Taka-Lydtyn alueen pyséakdintitutkimus, Plaana Oy 2/2017.

Paivitetyn ja kohdennetun selvityksen on laatinut vuosina 2020-2021 Plaana Oy:ssa projekti-

paallikkd Risto Hamalainen.



1. Suunnittelukohteen sijainti ja nykytila

Suunnittelukohde, Taka-Lydtyn aukio, sijaitsee noin 1.5 kilometrin etdisyydella Oulun keskus-
tasta Karjasillan kaupunginosan korttelissa 59. Korttelin 59, tontit 6-9 osoitteessa Sisustajankuja
1, 3, 7 ja 9 seka tontteihin rajautuva autopaikkojen korttelialue. Kohde toimii talla hetkella auto-
jen paikoitusalueena. Nykyinen asemakaava on tullut voimaan 28.12.2017. Asemakaava muu-
toksen tarkoituksena on paivittda kohteen pyséakdintivelvoite vastaamaan 26.03.2018 voimaan-
tullutta pysakointinormia ja pyorapysakadintinormin soveltamisohjetta 27.10.2020. Tassa selvi-
tyksessa tarkastellaan suunnittelukohteen asemakaavan muutoksen aiheuttamia muutoksia

likenteeseen ja pysakointivelvoitteisiin autopaikoituksen ja pyorapaikoituksen osalta.
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Kuva 1 Suunnittelukohteen ja tarkastelualueen sijainti Oulun Karjasillalla, © Opaskartta: Oulun kaupunki

1.1 Katuverkko ja liikenneméaara

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Taka-Lydtyn katuun ja idassa Leevi Madetojan katuun.
Lannessa alue rajautuu liike- ja toimistorakennuksiin ja etelassa liikerakennukseen ja Paljeku-

jaan. Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee useita muita likkerakennuksia. Viime vuosien



aikana alueella on ollut useita kaavamuutoshankkeita, joissa on tarkoituksena muuttaa liike- ja
toimistorakennusten korttelialueita ja tontteja asumiskayttéon.

Moottoriajoneuvoliikenteen kulku suunnittelualueelle on mahdollista Taka-Lydtyn kadun ja Pal-
jekujan kautta, joiden nopeusrajoitus on 40 km/h. Leevi Madetojan katu on luokitukseltaan paa-
katu ja sen nopeusrajoitus on 40 km/h. Taka-Ly6tyn kadun ja Leevi Madetojan kadunliittymassa
on liikennevalo-ohjaus. Kesan 2021 aikana toteutetaan liikennevalo-ohjaus Joutsentien ja Palje-

tien liittym&an.

Alueen moottoriajoneuvojen keskimaarainen likenneméara arkivuorokautena (KAVL) vuosina
2018 ja 2040 on esitetty kuvassa 2. Sisustajankujan (entinen Taka-Ly6tyn aukio, kaavassa
LPA-4) KAVL vuonna 2018 on ollut noin 1400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennemaarén ole-

tetaan nousevan vuoteen 2040 mennessa noin 1700 ajoneuvoon vuorokaudessa.

Laaditussa Oulun seudun likennemallissa 2040 ei ole huomioitu Paljekujan jatkamista Leevi
Madetojan kadulle. Joutsentien liikennemaaran uskotaan kasvavan tulevaisuudessa noin 1400

ajoneuvolla. Leevi Madetojan kadun liikennemaaran uskotaan kasvavan noin 2300 ajoneuvolla.
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Kuva 2 Moottoriajoneuvojen arkivuorokauden keskimaaraiset likennemaarat vuosina 2018 ja 2040 (Ou-

lun seudun liikennemalli 6/2021)



Alueen pydrailyn keskimaarainen liikennemaara arkivuorokautena (KAVL) vuosina 2018 ja 2040
on esitetty kuvassa 3. Sisustajankujan KAVL vuonna 2018 on ollut noin 200 pyorailijaa vuoro-
kaudessa ja Lintulan Baanalla noin 3300 pyoréilijaa vuorokaudessa. Liikennemaaran oletetaan
nousevan vuoteen 2040 mennessa suunnittelukohteen edessa noin 400 pydrailijaan vuorokau-
dessa ja Lintulan Baanalla noin 3600 pydrailijddn vuorokaudessa. Yleisesti ottaen ympariston
pyo6railymaarat tulevat lisddntymaan tulevaisuudessa.
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Kuva 3 Pyorailyn arkivuorokauden keskimaaraiset likennemaarat vuosina 2018 ja 2040 (Oulun seudun
likennemalli 6/2021)



1.2 Jalankulku ja pyoraily

Alueelta on hyvat jalankulun ja pyoréilyn yhteydet joka ilmansuuntaan. Leevi Madetojan kadun
itdlaidalla kulkee kavelyn ja pyoréilyn paareitti 9 (Oulu-Kaakkuri-Zeppelin) ja Lintulan baana.
Suunnittelukohteen lansipuolelle on suunnitteilla uusi Ratabaana.
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Kuva 4 Alueen nykyinen ja tuleva pyoratieverkosto suunnittelukohteen laheisyydessa (Oulunliikenne.fi
6/2021)



Kavelyn ja pyorailyn péareitteja taydentavia aluereitteja kulkee alueen katujen varsilla. Yhdistet-

tyjen pyoérateiden ja jalkakaytavien verkko katuverkolla on kuvattu tarkemmin kuvassa 5.
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Kuva 5 Jalankulku- ja pyorateiden verkko suunnittelukohteen laheisyydessa, © Oulun kaupunki 2016



1.3 Joukkoliikenne

Kuvassa 6 on esitetty suunnittelukohteen ympariston Linja-autopysakkiverkosto talviaikataulus-
sa. Lahimmat linja-autopysékit sijaitsevat suunnittelualueen kohdalla Leevi Madetojan kadun
varrella. Kohteen ohi kulkee Oulun joukkoliikenteen linjat 15 (Nallikari-Méantyld) ja 18 (Kaijonhar-
ju-Mantyla), jotka kulkevat keskustan lapi. Linja 15 kulkee arkipdivisin puolen tunnin véalein seka
iltaisen ja viikonloppuisin kerran tunnissa. Linja 18 kulkee vain arkipaivisin noin tunnin vélein.
Joutsentielta kulkee linja 21 (Kellon Kiviniemi-Kaukovainio), joka kulkee keskustan kautta arkisin

ja viikonloppuisin noin tunnin vuorovalilla.
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Kuva 6 Alueen linja-autopyséakkien ja pysakkikatosten sijainti 12/2020, © Opaskartta: Oulun kaupunki



2. Nykyinen ja tuleva maankaytto

Kohteen voimassa oleva asemakaava on esitetty kuvassa 7. Suunnittelukohde on kaavoitettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL) ja kohteen lansilaidalla oleva Sisusta-
jankuja on kaavoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-4). LPA-4-alueelle on tarkoituksena
toteuttaa osa liikekiinteistbjen velvoiteautopaikoista. Velvoiteautopaikkojen toteutuksesta on

sovittu erikseen liikekiinteistdjen omistajien ja rakennuttajan valilla.
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Kuva 7 Taka-Lydtyn aukion voimassa oleva asemakaava (Oulun kaupunki)

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittda alueen asuinkerrostalojen korttelialue (AL)
vastaamaan muuttuneita ohjeita ja maarayksia seka Oulun kaupungin pysakdintinormia. Arkki-

tehtuuritoimisto Juha Paldanius Oy:ssa on laadittu uudet tontinkayttésuunnitelmat.

2.1 Nykyinen pysakadintivelvoite

Kohteen voimassa olevan kaavan (28.12.2017) perusteella pysékointivelvoite kerrostaloille on 1

ap/100 kem? ja myymalatiloille on 1 ap/50 kem?. Vieraspaikkoja tulee olla 1 ap/1000 kem?2. Lii-



kuntaesteisten autopaikkoja (le-ap) tulee toteuttaa velvoitteen vaatimuksen mukaisesti, kaavalla
2 le-ap ensimmaista 50 autopaikkaa kohden ja sen jalkeen 1 le-ap jokaista alkavaa 50 auto-

paikkaa kohden.

Kayttosuunnitelmaluonnoksessa (2017) on esitetty rakennusoikeudeksi noin 15 978 kem?, joista
asuntojen kerrosala on 14 603 kem?. Taulukossa 1 on esitetty autopaikkavaatimukset kaytto-
suunnitelman pinta-alatietojen mukaisesti (autopaikkavaatimukseen ei ole laskettu autopaikoi-

tuksen vaatimaa pinta-alaa).

Vaadittu asukaspysakoinnin autopaikkamaaré on 147 ap ja vieraspaikkavaatimus 15 ap. Liikun-
taesteisten autopaikkoja tulee toteuttaa 4 kappaletta. Liséksi AL-tontin liiketilalle tulee toteuttaa
autopaikkoja 3 kappaletta. Yhteensa vaadittu autopaikkamaara on 169.

Suunnittelualueelle sijoittuu laheisten huonekaluliikkeiden asiakaspyséakointia. Huonekaluliikkeil-
le on kaavassa osoitettu pysakointivelvoitteeksi 1ap/85 kem?2. Huonekaluliikkeille on osoitettu

rakennusoikeutta 16 000 kem?. Huonekaluliikkeiden pysakdintivelvoite on 188 autopaikkaa.

Taulukko 1 AL-tontin uudisrakentamisen autopaikkavaatimukset, voimassa oleva kaava

AL-tontin autopaikkavaatimus

Asuminen 14 603 kem? Vieraspaikat Lilkuntaesteisten paikat Myymalatila 150 kem?
Normi | Vaaditut paikat Normi Vaaditut | Normi [2/50 + | Vaaditut Normi Vaaditut pai-
[ap/kem?] [kpl] [ap/kem?] | paikat 1/50] paikat | [ap/kem?] kat
[kpl] [kpl] [kpl]
1/100 147 1/1000 15 2 le-ap/50ap, 4 1/50 3
jonka jalkeen 1
le-ap/50ap

Pysakointipaikkojen velvoitemaara AL-tontin vuonna 2017 laaditulle rakennusmassalle on 169
ap, jonka lisaksi alueelle tulee toteuttaa myds huonekaluliikkeiden tarvitsemat 188 ap. Kaava-
velvoite pysakdintipaikkojen vahimmaismaarasta on esitetylld laajuudella 357 autopaikkaa.
Kayttdésuunnitelmaluonnoksessa (2017) on esitetty autopaikoitusta kaava vaadetta hieman
enemman osoittaen asumiselle 169 ap ja huonekaluliikkeille 209 ap. Kayttdsuunnitelmaluon-

noksessa esitetty autopaikkamaara on yhteensa 378 ap.

2.2 Tuleva pysakdéintinormi

Kaupunginhallituksen 26.3.2018 hyvaksyméa kohteen sijainnin mukainen pyséakdintinormi kerros-
taloille on 1 ap/180 kem? ja liiketiloille normi on 1 ap/50 kem?. Vieraspaikkoja tulee olla 1

ap/1000 kem?. Liikuntaesteisten autopaikkoja tulee toteuttaa normin vaatimuksen mukaisesti,
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kaavalla 2 le-ap ensimmaisté 50 autopaikkaa kohden ja sen jalkeen 1 le-ap jokaista alkavaa 50
autopaikkaa kohden.

Paivitetyssa kayttésuunnitelmassa on esitetty rakennusoikeudeksi asuntojen osalta noin 15 800
kem? ja liiketilalle noin 150 kem?. Taulukossa 1 on esitetty autopaikkavaatimukset kayttosuunni-
telman pinta-alatietojen mukaisesti.

Asuinkerrostalojen asukaspysakoéinnin vaadittu autopaikkamé&éard on 88 ap ja vieraspaikka vaa-
timus on 16 ap. Liikuntaesteisten autopaikkoja tulee toteuttaa asuinkerrostaloille 4 kappaletta.
Liséksi suunniteltavan tontin liiketilalle tulee toteuttaa autopaikkoja 3 kappaletta. Kohteessa tu-
lee lisdksi sailya maarallisesti nykyisien sailyvien liikerakennusten pysakaointi ja liikuntaesteisten

autopaikat.

Taulukko 2 AL-tontin uudisrakentamisen autopaikkavaatimukset, kaavamuutos

AL-tontin autopaikkavaatimus

Asuminen 15 800 kem? Vieraspaikat Lilkuntaesteisten paikat Liiketila 150 kem?
Normi | Vaaditut paikat Normi Vaaditut | Normi [2/50 + | Vaaditut Normi Vaaditut pai-
[ap/kem?] [kpl] [ap/kem?] | paikat 1/50] paikat | [ap/kem?] kat
[kpl] (kpl] [kpl]
1/180 88 1/1000 16 2 le-ap/50ap, 4 1/50 3
jonka jalkeen 1
le-ap/50ap

Pysakaointipaikkojen velvoitemaarasté voidaan hakea pyséakdintinormin mahdollistamaa joustoa.
Joustojen enimmaéaismaara on kohteessa 25 prosenttia. Kohteessa on mahdollista kayttaa pysa-

koéintinormin joustoja seuraavasti:

- Laadukas pyodrapysakointi (50 % sijaan 75 % laadukkaita pyo6rapaikkoja) mahdollinen

vahennys -10 % eli laadukkailla py6rapaikoilla korvataan 11 velvoiteautopaikkaa

- Pyorapysakointipaikkojen toteutus yli normin edellytyksen (tayttda laadukkaan pydra-
pyséakoinnin kriteerit, 5 pp korvaa 1 ap), mahdollinen vahennys -10 % eli toteuttamalla 55

ylimaaraista laadukasta pytrapaikkaa korvataan 11 velvoiteautopaikkaa

- Yhteiskayttdéautot ja niiden toiminnan seka pysyvyyden varmistaminen (1 yhteiskayttbéau-
to korvaa 5 ap), mahdollinen vahennysta noin -10 % eli toteuttamalla yhteiskayttdauto

toimintaa voitaisiin korvata 10 velvoiteautopaikkaa.

Pysakaointinormin joustolla voidaan hakea yhteensa 22 autopaikan vahennysta velvoiteauto-
paikkamaarasta. Pysakdintipaikkojen velvoitemaara ilman joustoja on 111 ap ja joustoja kaytta-

en 89 ap.
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Kohteen ensimmaiseen kerrokseen, pihakannen alle on suunniteltu 148 autopaikkaa. Nykyisien
likerakennusten pysékoinnin rasiteautopaikkoja 148 autopaikasta on 52 kappaletta. Liikeraken-
nustenautopaikoista LPA-4 alueelle on 136 kpl. Liikerakennuksille on osoitettu yhteensa 188

autopaikkaa.

2.3 Muutos pysakointivelvoitteessa
Asemakaavamuutoksella paivitetdan tonttia koskeva pyséakdintivaade noudattamaan Oulun
kaupunginhallituksen hyvaksymaa (26.3.2018) pysakointinormia, sekd yhdyskuntalautakunnan
syksylla 2020 hyvaksyman pyorapysakaintinormin soveltamisohjetta.

Suunnittelukohteessa muutos vaikuttaa asumisen autopaikoitusnormiin muuttaen kaavassa
olevan 1ap/100 kem? pysakointinormin mukaiseen 1ap/180 kem?. Asumisen nykyinen koko-

naisautopaikka vaade on 169 ap, kun se vuoden 2018 pysakaointinormin perusteella voisi jousto-

ja hyoédyntaen olla 89 ap. Kaytanndssa muutos mahdollistaa alueelle toteutettavaksi noin 47

prosenttia aikaisempaa vahemman autopaikkoja.
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Kuva 8 Ote pysakdintialueen yleissuunnitelmasta (Plaana Qy) ja rakennusmassoista (Arkkitehtuuritoimis-
to Juha Paldanius Oy) sekéa vaadittavat ndkemat ja Paljekujan hyvéksytty katusuunnitelma (Plaana Oy)

Leevi Madetojan kadun itdpuolella Lintulan baana (Sitowise Oy)
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2.4 Nykyinen pyorapysakointivelvoite

Nykyinen voimassa oleva kaava velvoittaa rakennusluvan hakijaa osoittamaan polkupydrille
sdilytystilaa kaavalla 1 polkupyorapaikka 30 asuntoneliometria kohti ja 1 polkupyérapaikka 150
myymala- ja toimistotila kerrosneliémetria kohti. Polkupyérien sailytystilat on sijoitettava sisati-
loihin tai toteuttaa katoksellisina.

Kayttosuunnitelmaluonnoksen (2017) perusteella asuntojen pyérapysakoinnin tarve on 487 pp.
Liiketilojen osalta py6rapyséakoinnin tarve on 1 pp. Yhteensa alueelle on vaadittu pyorapaikkoja
488.

Taulukko 3 AL-tontin uudisrakentamisen pyorapaikkavaatimukset, voimassa oleva kaava

AL-tontin pyérapaikkavaatimus

Asuminen 14 603 kem? Liiketila 150 kem?
Normi Vaaditut paikat Normi Vaaditut paikat
[pp/kem?] [kpl] [pp/kem’] [kp!]
1/30 487 1/150 1

2.5 Tuleva pyorapyséakoéintinormi

Asuinkerrostalossa osoitetaan vahintddn 50 % polkupyoérapaikoista lukittavaan ja katettuun ti-
laan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama pyoérapai-
kat eivat voi olla 2-kerrostelineita tai seinatelineitd. Pyorapaikat tulee sijoittaa ulko-oven lahei-
syyteen. Mikéli kaytetadn pysakointinormin joustotekijoita, laadukkaita pytrapaikkoja tulee olla

vahintaan 75 %.
Helposti saavutettava tila maéaritelladn seuraavasti:

- Lukittu ja katettu tila, johon py6ra voidaan taluttaa renkaillaan. Ovien mitoituksessa (ul-
koa pyorapaikalle) ja helposti avattavuudessa on huomioitava, etta pydra voidaan talut-

taa renkaillaan pyséakointipaikalle.
- Reitti on kynnykseton ulkona pyo6rapaikalle (kynnyskorkeus max. 20 mm)
- Sijainti l[ahella ulko-ovea

Pyo6rapysakaointi voi sijaita myds muussa kuin 1. kerroksessa (maantaso), jos rakennuksessa on
hissi, johon pydrda mahtuu pyorilleen (pydra 1800 x 600) luiska, jonka max. kaltevuus on 8 %

(kavelyn ja pyorailyn suunnitteluohje).

Muut pyorapaikat voidaan osoittaa 2-kerrostelineisiin tai seinatelineisiin. Kaikki ulkona olevat

pyorapaikat tulee olla runkolukittaviatelineita.
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Kohteen sijainnin mukainen pysakointinormi kerrostaloille on 1 pp/30 kem? ja liiketiloille 1 pp/40
kem?. Erikoispyorapaikkoja tulee toteuttaa 1pp/1000 kem?. Taulukossa 4 on esitetty pyorapaik-

kavaatimukset kayttosuunnitelman pinta-alatietojen mukaisesti.

Vaadittu pyoréapaikkamaéara asukaspysakoinnille on 527 pp. Liiketilalle toteutetaan 4 pp ja eri-
koispydrille 16 pp. Taman lisaksi toteutetaan autopaikkanormin jouston vaatimat 55 ylimaaraista
py6rapaikkaa. Yhteensa pyorapaikkoja toteutetaan 602 kappaletta.

Taulukko 4 AL-tontin uudisrakentamisen pyo6rapaikkavaatimukset, kaavamuutos

AL-tontin pyorapaikkavaatimus

Asuminen 15 800 kem? Liiketila 150 kem? Erikoispyorapaikat Ylimaaraiset pyorapaikat
Normi |Vaaditut paikat| Normi | Vaaditut Normi Vaaditut Normi Vaaditut
[pp/kem?] [kpl] [pp/kem?] | paikat | [pp/kem?] paikat [ap/5pp] paikat
(kpl] (kpl] (kpl]
1/30 527 1/40 4 1/1000 16 lap/5pp 55

Toteutettaessa pyo6rapaikoitus ilman autopaikkojen joustotekijoitd, toteutetaan vahintaan 50 %
pyo6rapaikoista laadukkaina pysakointinormin mukaisesti. Pyorapaikoista laadukkaita tulee olla

vahintddn 274 kappaletta.

Kaytettdessa joustotekijad lisdamalla laadukkaiden pydrapaikkojen osuutta 50 prosentista 75
prosenttiin tulee pydrapaikoista olla laadukkaita vahintddn 411 kappaletta. Kaytettaessa ylimaa-
raisien pybrapaikkojen joustotekijaa tulee myos ylimaaraiset pyorapaikat toteuttaa laadukkaan

py6rapysakaoinnin kriteerein.

2.6 Muutos pyorapysakointivelvoitteessa

Uusi pyséakdintinormi antaa tarkempia vaatimuksia pyorapaikoituksen laadulle ja sijoittumiselle
verrattuna aikaisemmin voimassa olleeseen ohjeistukseen. Pyo6rapaikkojen toteutusmaarissa
asumisen osalta sailyy normi 1pp/30 kem?. Asumiselle vaadittujen paikkojen maara kasvaa las-
kennallisten kerrosnelididen muutoksen takia. Liiketilan osalta normi muuttuu nykyisesta
1pp/150 kem? pysakointinormin mukaiseen 1pp/40 kem?. Lisaksi pysakointinormissa on vaati-
mus toteuttaa erikoispyorapaikkoja 1pp/1000 kem?. Pysakointinormin muutoksella saadaan ai-

kaiseksi alueelle laadukasta ja houkuttelevaa pyotrapaikoitusta.
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3. Asemakaavan muutoksen vaikutus liikennetuotokseen

Oulussa kerrostaloasukas tekee keskimaarin 2,36 kotiperéista matkaa/vrk, joista henkilbautolla
53 %. Henkilbauton keskim&arainen kuormitus kotiperaisilla matkoilla on 1,56 henkil6&/auto.
Koteihin tehtavat vierasmatkat huomioidaan liikennetuotoksen korjauskertoimella 1,16. Kerros-
talon keskim&araisena asukaslukuna on kaytetty Oulun tilastollisesta vuosikirjasta 2015 lasket-

tua asukaskeskiarvoa, joka on 1,54 asukasta/kerrostalohuoneisto.

Nykyinen liikennetuotos

Huonekalulikkeen matkatuotos on noin 10 kayntia per 100 myymala-m2. Korttelin 59 kohdalla
olevien huonekaluliikkeiden myymalapinta-ala on noin 11 200 m2. Kaynteja on siis noin 1120
paivassa. Keskimaarainen henkildluku henkildautoa kohti erikoistavarakaupalle on 1,84 ja kul-
kutapaosuus on noin 86 % kaynneista. Matkatuotos on talléin noin 525 autoa/vrk. Vilkkain os-
tosaika on talvilauantaina, jolloin korjauskerroin on 1,45. Matkatuotos on talléin 759 autoa/vrk.
Erikoistavarakaupan huipputunnin (lauantaina klo 12-13) osuus on 21,5 % vuorokauden mat-
koista, jolloin asiakaspysakoéinnin maaraksi huipputunnin aikana saadaan 163 autoa. (Laskel-

mien perusteet: Suomen ymparistoé 27/2008).

Taydennysrakentamisen liikennetuotos nykyisellda asemakaavalla

Alueelle on suunniteltu nelja asuinkerrostaloa. Kerrosnelioita on osoitettu yhteensa 14 603 m? ja
huoneistoja 280 kappaletta. Asukasmaaraksi on arvioitu 431 (keskimaarainen asukasluku huo-
neistossa 1,54). Liikennetuotokseksi on arvioitu 1180 matkaa vuorokaudessa. Ajoneuvojen
osuus matkoista on 401 ajoneuvoa vuorokaudessa ((431*2,36*0,53*1,16)/1,56).

Suunnittelukohteen edustan (Sisustajankujan LPA:n) liikennetuotos asemakaava muutoksen
jalkeen on noin 1000-1300 ajoneuvoalvrk. Liikennetuotoksesta merkittdvin osa syntyy Sisusta-
jankujan liikkeiden asiakasliikenteestéa eli noin 2/3 ja loput asukasliikenteesta sekd mahdollises-
ta lapiajoliikenteestd. Paljekujan uusi linjaus suoraan Leevi Madetojan kadulle tulee vahenta-

maan Sisustajankujan lapiajoliikennetta.

Taydennysrakentamisen lilkennetuotos asemakaavan muutoksen jalkeen

Alueelle on suunniteltu nelja asuinkerrostaloa. Kerrosneliitéa on osoitettu yhteensa 15 800 m? ja
huoneistoja 256 kappaletta. Asukasméaaraksi on arvioitu 394 (keskimaarainen asukasluku huo-
neistossa 1,54). Liikennetuotokseksi on arvioitu 1080 matkaa vuorokaudessa. Ajoneuvojen
osuus matkoista on 367 ajoneuvoa vuorokaudessa ((394*2,36*0,53*1,16)/1,56).
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Suunnittelukohteen (Sisustajankujan LPA:n) likennetuotos asemakaava muutoksen jalkeen on
noin 900-1200 ajoneuvoal/vrk. Liikennetuotoksesta merkittdvin osa syntyy Sisustajankujan liik-
keiden asiakasliikenteesta eli noin 2/3 ja loput asukasliikenteesté seka mahdollisesta lapiajolii-
kenteesta. Paljekujan uusi linjaus suoraan Leevi Madetojan kadulle tulee vahentamé&an Sisusta-
jankujan lapiajoliikennetta.

Liikennetuotos asemakaavan vaihtoehdoilla

Nykyisen asemakaavan rakentuessa alueen liikennemaarat kasvavat noin 29 % (401/1400).
Asemakaava muutoksen tilanteessa liikennemaarien kasvu jaisi noin 26 % (367/1400). Aikai-
semman kaavahankkeen yhteydessa vastaavia likennemaara vertailuja on alueella tehty 2000
ajoneuvolla vuorokaudessa. Aikaisemman kaavahankkeen liikennem&aréalla 2000 ajoneuvoa

vuorokaudessa muutokset olisivat 20 % ja 18 %.
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4. Johtopdaatoksia

Suunnittelukohde sijaitsee noin 2 kilometrin kavely ja pyoraily etdisyydella Oulun keskustasta.
Kohde liittyy itapuolella kulkevaan Lintulan baanaan, johon suurin osa kavelysta ja pyorailysta
kohdistuu. Kavelylle ja pyoréilylle saadaan osoitettua riittavat nakemat turvalliseen liikkkumiseen
alueella. Kohteen ymparistossa kavelyn ja pyorailyn olosuhteet ovat kokonaisuudessaan hyvat

ja turvalliset

Moottoriajoneuvoliikenteen tarvitsemat nakemat kavelyn ja pyorailyn suhteen sekd muuhun
moottoriajoneuvoliikenteeseen saadaan jarjestettyd. Suunnittelukohteeseen saadaan sijoitetuksi
vaadittava maara autopaikkoja. Liikkeiden pyséakainti sijoittuu paaosin LPA-4 alueelle. Henkil6-

kunnan paikoitus sijoittuu uudisrakennusten 1. kerrokseen asukaspysakoinnin kanssa.

Kestavien kulkutapojen kayton uskotaan lisdéntyvan tarjoamalla laadukasta ja houkuttelevaa
pyorapaikoitusta seka vahentamalla autopaikoituksen maaréa pysakaointinormin rajoissa. Auto-
paikoitustarpeen maaran vaheneminen on nakynyt jo trendind autopaikkojen myynnin hidastu-
misena. Autopaikoituksen tarjonnan vahentdmien ohjaa asukkaita suosimaan kestavien kulku-

tapoja kuten joukkoliikennetta, kavelya ja pyorailya.

Vuonna 2008 tehdyn katuverkon toimivuustarkastelun mukaan Sisustajantorin alueen myyma-
l&pinta-alan ja likennemé&arien kasvattaminen 30 %:lla 2000 ajoneuvosta vuorokaudessa 2600
ajoneuvoon vuorokaudessa ei heikenna alueen katuverkon toimivuutta. Suunnitellun asema-
kaavamuutoksen aiheuttama liikennetuotoksen kasvu Sisustajantorin alueeseen verrattuna
2008 tarkastelun likennemaaralla on noin 18 % (367/2000). Asemakaavan muutoksesta aiheu-

tuva lilkkennesuoritteen kaswvu ei siis vaikuta merkittavasti alueen liikkenteen toimivuuteen.

Uusi suuntaisliittyma Paljekujalta Leevi Madetojan kadulle sekd Paljetien ja Joutsentien liittyman

kehittdminen parantavat alueen liikenteellista toimivuutta.

Liikenteellisia esteita asemakaavan muutokselle ei tassa selvityksessa ilmennyt.

PlagElna

8.6.2021
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LIITE 6 (3/6)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Liikerakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jérjestéé ajoyhteys siihen rajoittuville
korttelialueille.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

II(?oomlajainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
errosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa Eaakayttdtarkoitusta hairitsematonta myymala-, toimisto-,
harrastus- tai tyotilaa maantasokerrokseen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa Ipaaka totarkoitusta héairitsematontéd myymaéla- tai liiketilaa
maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen vahimmaiskerrosalan
neliometreina. Luku siséltyy kokonaiskerrosalaan.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Maanalainen pysakaintipaikka.
Uloke.

Valokatteinen tila.
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Merkinta osoittaa korttelialueen, johon ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien seké
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&neneristavyyden likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 31 dBA.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Kadunomainen ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Korttelialuetta varten vaadituista autopaikoista on korttelialueen ulkopuolelle osoitettu
prosenttiluvun ilmoittama osa.

Suluissa autopaikkamaaréyksen yhteydessa oleva merkinté osoittaa korttelin, johon alueen
autopaikkoja on osoitettu.

Suluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Muuntaja.

LIITE 6 (4/6)
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190-2 T Merkint&, jonka osoittamalle paikalle on tehtdva umpinainen néakdsuoja-aita.

190-8 A A Rajalla olevaan seindén saa tehda aukkoja, ovia ja ikkunoita.

200-316 A ly6t4 -merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
lyét4 Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Julkisivujen tulee olla paikalla muurattua tiiltéd. Muita julkisivumateriaaleja voidaan kuitenkin
kayttaad parvekkeiden sivu- ja taustaseinilla, asemakaavassa osoitettujen ulokkeiden kohdalla,
asunto-osien eteldjulkisivuilla kerroksissa 2-8 seké pohjoissivulla parvekekenttien ylapuolisilla
seindpinnoilla. Julkisivumateriaalien varisavyt tulee sovittaa keskendan yhteen sopiviksi.

Ensimmainen maanpaallinen kerros on liike-, toimisto-, harrastus-, tyo- ja pysakaintitilaa, eik&
siihen saa sijoittaa asuntoja. Kerrokset 2-8 ovat asuinkerroksia.

Rakennuksen ullakkokerrokseen saa sijoittaa teknisia tiloja, joihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta. llmanvaihtokoneita tai muita teknisia tiloja ei saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle. Kerroksissa oleviin ilmanvaihtokonehuoneisiin ym. teknisiin tiloihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta.

Parvekkeet tulee toteuttaa julkisivunomaisina parvekekenttina ja ne on lasitettava.
Rakennusten kattomuodon tulee olla tasakattomainen.
Rakennukset tulee suunnitella ja rakentaa korkeatasoisesti.

Asulinlrakennusten ensimmaisiin kerroksiin tulee osoittaa kulkuyhteys Leevi Madetojan kadun
puolelta.

Asuinrakennusten ensimmaisen kerroksen Leevi Madetojan kadun puoleisesta katujulkisivusta
seka paatyjulkisivuista tulee olla vahintaan yksi kolmasosa lapinékyvaa lasiovi- ja ikkunapintaa.

Piha-alueet ja kansipihat:

Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva koko korttelia koskeva vihersuunnittelun asiantuntijan
laatima pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka tulee olla toteutettuna siind vaiheessa, kun
rakennukselle tehdaan lopputarkastus.

Vetta lapaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella ennen johtamista
sadevesijarjestelmadn asiantuntijan laatimien suunnitelmien mukaan. Viivytysrakenteiden
tilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa viittékymmenta vetta lapdisematonté
neliometrid kohden. Hulevesirakenteiden tulee t?/hjent 8 viimeistaan 12 tunnin kuluessa
tyhjentymisestaan. Rakenne ei saa tyhjentya alle puolessa tunnissa tayttymisestaan.

Toisen kerroksen vesikatot rakennetaan asuntojen oleskelupihoiksi. Pihat tulee raiata seka
Leevi Madetojan kadun etté Sisustajankujan puolelta vahintaén 1,5 metria korkealla aidalla, joka
toimii pihan melusuojauksena. Melunsuoja-aitojen tulee olla Iapinakyvia.

Piha-alueiden toiminnallisuudesta, turvallisuudesta, esteettdm?/ desta, viihtris destd ja
esteettisyydesta tulee huolehtia toimintojen selkedlla sijoittelul ad'a rajauksilla, korkeatasoisilla
materiaaleilla seka vaativiin kasvuolosuhteisiin sopivilla istutuksilla.

Kulkureittien ja oleskelualueiden ulkopuoliset alueet kansipihalla tulee istuttaa. Istutusten
kasvuedellytykset kansipihoilla tulee varmistaa riittavasti korotetuilla istutusalustoilla.
Istutettavista alueista vahintaan puolet tulee olla vahintdan 0,5-0,9 m syvaa kasvualustaa, johon
voidaan istuttaa erikokoisia pensaita ja pienia puita. Kasvillisuuden, kasvualustan ja kastelu-
seka kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve on otettava huomioon rakenteiden mitoituksessa.
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200-316 . Muuntamo:

Korttelia varten on sijoitettava rakennukseen muuntamo rakentamisen ensimmaisessa
vaiheessa Oulun energia Siirto ja Jakelu Oy:n hyvaksymalla tavalla.

Pysakainti- ja huoltojarjestelyt:
Rakennuksen jatehuolto on suojattava ja sijoitettava osaksi rakennusmassaa.

Rakennusluvan hakijan on osoitettava tontilta sailytystilaa autoja varten seuraavasti:
- Yksi autopaikka 180 asuntokerrosalaneliometria kohti

- Yksi autopaikka myymalatilojen 75 kerrosneliometria kohti

- Yksi autopaikka toimistotilojen 100 kerrosneliometria kohti

- Yksi autopaikka 1000 asuntokerrosalaneliometri@ kohti vieraspysakaointia varten.

Ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen sijoittuva autojensdilytystila voidaan rakentaa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi.

Korttelialueen tilankéﬁnd mitoitetaan tdman pysakadintinormin mukaisesti. Toteutettavan kohteen
ﬁysékdintinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen pysakdintiselvityksen perusteella
arkita joustoja. Joustolaskelmatlja palvelun toimivuus osoitetaan rakennusluvan yhteydessa
erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla
mainitusta lukumaarasta vahintdan 75 %, jos pysakdinnin jarjestamisessa kaytetdaan

joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakaintinormiin:

- Pyorapysakaointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi polkupyoérapaikkaa
korvaa yhden autopaikan. Lisdpydrapaikkojen tulee sijaita esteettéméssa ja lukittavassa
sisétilassa. Jousto enintaén -10 %.

- Yhteiskayttdautot: yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintaéan -10 %. Lupaa
hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydesséa palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta tulee olla maininta yhtidjarjestyksessa.

Alueelle on osoitettava asukkaita varten vahintaan yksi polkupyoéréapaikka 30
asuntokerrosalaneliometria kohti. Asuntojen polkupydrapaikoista vahintaan 50 % on sijoitettava
lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on
runkolukittavia. Nama pyorapaikat eivat saa olla kaksikerrostelineissa tai seinatelineissa.
Asunnoille tulee liséksi varata tila yhdelle erikoispyorélle, peréavaunulle tai muulle likkumisen
apuvalineelle jokaista alkavaa tuhatta asuntokerrosalan kerrosalaneliometrid kohden.
Mahdolliset ulkona olevat pydrapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilld. Liiketilalle on
osoitettava vahintaan yksi polkupyoéréapaikka 40 kerrosalaneliometrié kohti. Toimistotilalle on
osoitettava vahintaan yksi polkupyérapaikka 50 kerrosalaneliometri@ kohti. Liike- ja toimistotilan
polkupyorapaikoista vahintaan 30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan tai sisétilaan. Polkupyorien
pyséakaintitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon pyoré voidaan taluttaa renkaillaan. Tilan
ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen mahdollistaa talutus ulkoa
pyorapysakdointipaikalle. Kynnyksen enimmaiskorkeus on 20 mm. Pydrapyséakainti voi sijaita
muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko hissi, johon pyéréa mahtuu
pydrilleen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %.

Ympéristomelu:

Asuntojen Leevi Madetojan kadun puoleisten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden melua vastaan on oltava vahintdan 31 dBA.

Happamat sulfaattimaat:

Asemakaava-alueella esiintyy todennédkaoisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnitelman
yhteydessa tulee selvitta& happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on
otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutéissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen
lajityksessé happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

11. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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