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1. Perus ja tunnistetiedot

11  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Oulunsuun kaupunginosan korttelia 30 seka ka-
tualuetta. Kaavassa osoitetaan sitova tonttijako.

Kaavan nimi Onnelantie 2, 4 ja 6
Kaavatunnus 564-2428
Kaavan laatija Antti Maatta

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavan vireilletulo Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
sanomalehti Kalevassa 20.3.2020.

Hyvaksyminen

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Oulunsuun kaupunginosassa, noin 5 kilometria kaakkoon Oulun kes-
kustasta.

1.3  Asemakaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen avulla mahdollistetaan korttelin asuinrakentaminen ja maankayton tiivistami-
nen. Kaavamuutos perustuu maanomistajien (Oulun kaupunki ja yksityinen maanomistaja) hake-
muksiin.

1.4  Selostuksen liitteet

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja kaavoituksen vastineet

- Asemakaavakartta seka siihen liittyvat merkinnat selityksineen, luonnos 7.1.2022

1.5 Muita asiakirjoja, taustaselvityksia ja lahteita

- Pohjois-Pohjanmaan maankuntakaava (mkv 11.6.2018, mkh 5.11.2018)

- Uuden Oulun yleiskaava (kv 18.4.2016 § 25)

- Oulun kaupungin asemakaava 564-1076 (YM 25.10.1985)

- Kaupunginhallituksen paatos 26.3.2018 § 82 Oulussa noudatettavista pysakointi-
normeista (Pysakdintinormit Oulun kaupungin alueelle. Oulun kaupunki, Sitowise Oy
28.3.2018)

- Yhdyskuntalautakunnan paatos 27.10.2020 § 507 pyorapysakdintinormin soveltamisoh-
jeesta

- Asemakaavan muutoshakemukset (13.6.2019, 21.10.2019)

Rakennushistoriaselvitys: Mannistd, Onnelantie 2 (Rautioaho ja Rautioaho 2020)
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Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys: Onnelan lastenkoti (Oulun kaupunki 2020)

Maisemaselvitykset: Onnelantie 6 seka Onnelantie 2—-4 (Oulun kaupunki 2019, 2020)
Viitesuunnitelma ja havainnekuva (Oulun kaupunki ja Rautioaho, Sitowise Oy 2021)
Hulevesiselvitys, Onnelantie 2, 4 ja 6, luonnos (Oulun kaupunki, Sitowise 2021)
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2. Lahtokohdat

2.1 Kaava-alue ja sen lahiymparist®

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Oulunsuun kaupunginosassa, noin 5 kilometria kaakkoon Ou-
lun keskustasta. Alue kasittaa korttelin 30 tontit 4, 5 ja 2 osoitteissa Onnelantie 2, 4 ja 6. Kortteli
rajautuu koillisessa Onnelantiehen, kaakossa Tarhurintiehen, lounaassa Kajaanintiehen ja luo-
teessa Onnelanpuistoon, josta on Mannistonpuiston ja Tarhurinrannan kautta viheryhteys Oulu-
joelle. Korttelin kokonaispinta-ala on 9 827 m?,

Tontin 4 (Onnelantie 2) laajuus on 2 389 m? ja sill3 sijaitsee 1910-luvulla rakennettu 184 m? (ker-
rosalaneliometrin) suuruinen omakotitalo seka talousrakennuksia. Tontti on yksityisessa omistuk-
sessa.

Rakentamattoman tontin 5 (Onnelantie 4) laajuus on 2 513 m? Tontti on yksityisessd omistuk-
sessa.

Kaupungin omistaman tontin 2 (Onnelantie 6) laajuus on 4 926 m? Tontilta on purettu syksylla
2021 entinen lastenkotirakennus (1968).

Kajaanintiella arvioidaan kulkevan alle 2500 ajoneuvoa vuorokaudessa, ja autoliikenteen melua
kantautuu ympardiviin kortteleihin. Nopeusrajoitus on laskettu kesasta 2021 alkaen 40 km:iin tun-
nissa, mika vahentaa lilkkenteen melua ja parantaa liikenteen turvallisuutta.

¥ vy i £ o

Kuva: lImakuva kaava-alueesta ja sen ymparistosta vuonna 2020. (Ei mittakaavassa.)
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2.2 Kaava-aluetta koskevat aiemmat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet koskevat toimivia yhdyskuntia ja kestavaa liikkumista; tehokasta liiken-
nejarjestelmas; terveellista ja turvallista elinymparist6a; elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparis-
t63; luonnonvaroja seka uusiutumiskykyista energiahuoltoa.

2.2.2 Kaavat

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mkv 11.6.2018, mkh 5.11.2018) asemakaava-alue ja Ou-
lun seudun keskeinen taajamarakenne on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa (kv 18.4.2016 § 25) asemakaava-alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Kajaanintie on kulttuurihistoriallisesti merkittava tie. Li-
saksi laaja Oulujokivarren ymparistd Kajaanintien pohjoispuolella on kulttuuriympariston vaalimi-
sen kannalta tarkeaa aluetta. Onnelanpuisto ja Mannistonpuisto ovat Kajaanintieltd Oulujoelle
johtavaa virkistysaluetta.

Ymparistoministerion 25.10.1975 vahvistamassa asemakaavassa (564-1076) tontit 4 ja 5 on osoi-
tettu erilllispientalojen korttelialueeksi, jolle saadaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.
Tonttien yhteenlaskettu asuinrakennusoikeus on 800 k-m? ja talousrakennusoikeus on 160 k-m?.
Tonteille saa rakentaa yhteensa enintaan viisi asuntoa. Suurin sallittu kerrosluku on | 3/5. Tontti 2
on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jonka ra-
kennusoikeus on 800 k-m?.
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Kuvat: Ote Uuden Oulun yleiskaavasta ja ote ajantasa-asemakaavayh

2.2.3 Pysakointinormit

Kaupunginhallitus on paattanyt 26.3.2018 Oulussa noudatettavista pysakdintinormeista, ja yhdys-
kuntalautakunta on paattanyt 27.10.2020 pyorapysakointinormin soveltamisohjeesta. Kaupungin-
hallituksen paatos koskee seka autojen etta pyodrien pysakointia, ja se pohjautuu mm. Oulun yleis-
kaavan kaupunkirakenteen tiivistamistavoitteeseen, Oulun keskustavisioon 2040, kaupungin tule-
vaisuuden liikkumistarpeisiin seka globaaleihin ymparistotavoitteisiin.

2.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85.

2.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

2.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a § mukainen
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3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistamista koske-
vat paatokset

Oulun kaupunki (Yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden maa ja mittaus -yksikk®) haki tonttia 2 kos-
kevaa kaavamuutosta 13.6.2019. Tonttien 4 ja 5 yksityinen omistaja puolestaan haki kaavamuu-
tosta 21.10.2019. Seka kaupunki etta yksityinen tavoittelevat asuinrakentamista ja maankayton
tilvistamista.

Yhdyskuntalautakunta paatti 10.3.2020 § 125 kaavamuutoksen kaynnistamisesta.

3.2 Suunnittelutydn organisointi ja sopimusmenettelyt

Asemakaavan valmistelee Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalvelut. Kaupunki ja yksi-
tyinen hakija hankkivat asemakaavan pohjaksi tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat. Kaupungin
ja yksityisen hakijan kesken on sovittu asemakaavan laatimisen vastuista ja kustannusjaosta. (Yh-
dyskuntalautakunta 10.3.2020 § 129.)

Kaupungin ja yksityisen hakijan kesken neuvotellaan maankayttosopimus kaavaluonnoksen oltua
nahtavilla.

3.3 Osallistuminen ja yhteisty®

3.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan. Viranomaisista ja yhteisoista osallisia voivat olla muun muassa:

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Oulun seudun ymparistétoimi

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- Oulun Vesi, Oulun Energia Oy (kaukolampd), Oulun Energia Sahkdverkko Oy ja muut joh-

tojen haltijat
- Oulun kaupungin alueellinen yhteisétoiminta
- Lasten ja nuorten alueellinen osallisuusryhma

3.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin lehti-ilmoituksella sanomalehti Kalevassa 20.3.2020. Kaavan
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (yhdyskuntalautakunta 10.3.2020 § 125) oli nahtavilla 20.3. -
20.4.2020, jolloin siita saatiin yhteensa 2 lausuntoa tai mielipidetta. Lisaksi nahtavillaolon jalkeen
2.12.2021 saatiin 42 henkilon allekirjoittama adressi. Lausunnot, mielipiteet ja kaavoituksen vasti-
neet ovat selostuksen liitteena.



564-2428 Asemakaavan muutos, Onnelantie 2, 4 ja 6

3.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteista on kaavaprosessin aikana keskusteltu mm. seuraavaa:

- Lastenkodin toiminta on paattynyt, eika kaytosta poistetulle rakennukselle ole ollut kayt-
tda. Kaupungin omistamalle alueelle tavoitellaan asuinrakentamisen sallivaa kaavaa,
minka jalkeen muodostuvat tontit myydaan.

- Samassa korttelissa oleville asuintonteille tavoitellaan voimassa olevaa asemakaavaa suu-
rempaa tehokkuutta. Yksityisia tontteja suunnitellaan osana muodostettavaa kortteliko-
konaisuutta.

- Korttelissa ei tavoitella tehokasta kerrostalorakentamista. Onnelantien vartta tdydenne-
tédan pienimuotoisen rakentamisen avulla.

- Olemassa olevalla puustolla on maisemallista merkitysta.

- Tontinhaltijat vastaavat alueensa rakennettavuudesta ja maaperan puhtaudesta.

- Kortteli on osa laajaa valuma-aluetta, jonka hulevedet ohjautuvat Varton pumppaamon
kautta Oulujokeen. Korttelin hulevesien hallinta suunnitellaan ja hulevesia viivytetaan.

- Korttelin poikki kulkee kaukolampdjohto ja korttelin lansipuolella on keskijannitekaapeli.
Johdot huomioidaan suunnittelussa.

3.5 Asemakaavan muutosta varten laaditut selvitykset

Asemakaavan muutoksen pohjaksi on laadittu seuraavat selvitykset:
- Maisemaselvitys, Onnelantie 6 (Oulun kaupunki 2019)
- Maisemaselvitys, Onnelantie 2—4 (Oulun kaupunki 2020)
- Rakennushistoriaselvitys: Mannisto, Onnelantie 2 (Rautioahot 2020)
- Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys: Onnelan lastenkoti (Oulun kaupunki 2020)
- Hulevesiselvitys, Onnelantie 2, 4 ja 6, luonnos (Oulun kaupunki, Sitowise 2021)

Maisemaselvitysten mukaan tontteja reunustavat mannyt ovat merkittavia maisemassa ja ne ra-

jaavat katundkymaa etenkin Kajaanintien varressa. Myos asuinpihan (Onnelantie 2) keskelld on
maisemamantyja. Mantyjen sailyttamista suositellaan.

5
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Kuva Ote maisemaselvityksestd, Onnelantie 6. (Oulun kaupunk| 2019))
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Onnelantie 2-4, maisemaselvitys
6 /2020

< \\ Aluerajaus

Seitseman \
maisemamannyn ryhméa 7 S N g o
/ 5 O Sdilytettavia maisemamantyja

tontilla. [sijainti viitteellinen)

W S, Pihta, jolla
™ maisemallista arvod.

Maisemamantyja Kajaanintien
varressa. Tien varressa myds
pensasmaisia katajia ja
kaukoldmpélinjaus.

Eteldnurkassa metsanpohjaa
saastynyt.

Kuva: Ote maisemaselvitykseté, Onnelantie 2—4. (Oulun kaupunki 2020.)

Rakennushistoriaselvityksen mukaan jugendtyylinen kahden asunnon asuinrakennus on otettu
kayttoon v. 1920. Rakennuksessa on tehty jonkin verran muutoksia.

Pohjois-Pohjanmaan _museon rakennushistoriaselvityksesta antaman lausunnon (8.4.2020) mu-
kaan asuinrakennus on sailynyt kohtuullisesti, erityisesti Kajaanintien puolella. Museo nakee ra-
kennuksen sailyttamisen miljéén kannalta toivottavana, mutta sen suojelua ei toistaiseksi ole
nahty tarpeelliseksi. Museo huomauttaa, etta nykyinen Kajaanintie kulkee vanhaa Oulun Kajaanin
valista tielinjausta pitkin. Tie tunnetaan valtakunnallisesti arvokkaana Keisarintiena. Suurten man-
tyjen reunustavan tiemaiseman ja tielinjauksen sailyttaminen on tarkeaa.

Vuonna 2021 purettu Onnelan lastenkoti (1968) on dokumentoitu ennen purkua.
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Kuva: Manniston (Onnelantie 2) asuinrakennus pihapuineen vuonna 2020.
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Hulevesiselvityksen mukaan kaava-alue-alue kuuluu Merikosken 3. jakovaiheen valuma-aluee-
seen. Pohjoisten tonttien hulevedet purkautuvat luoteeseen, Mannisténpuiston viemariin, ja ete-
[disimman tontin vedet purkautuvat kaakkoon, Tarhurintien viemariin. Hulevesiviemarit yhdistyvat
Tarhurinkujan luoteispaassa, ja vedet purkautuvat lopulta Vartén pumppaamon kautta Oulujo-
keen. Kiinteistdjen tulvareitit ohjautuvat Onnelantieta reunustavan ajo-ojan suuntaisesti kohti jo-
keen viettavaa puistoaluetta, ja Onnelantielld voi esiintya lievaa lammikoitumista. Kajaanintielta
voi kulkeutua haitallista pintavaluntaa kiinteistdille. Hulevesien tarveperusteiseksi viivytysmaa-
raykseksi suositellaan noin 0,9 m?/ 100 m? lapdisematdnta pintaa, jotta rakentuvalla alueella muo-
dostuvien hulevesien maara vastaa luonnontilassa muodostuvien hulevesien maaraa. Jatkosuun-
nittelussa tulee kiinnittdd huomioita tonttien tasauksiin siten, etta tulvareiteista muodostuu jatku-
via eika Kajaanintien hulevesia kulkeudu tonteille.

3.6 Asemakaavan muutosta varten laaditut suunnitelmavaihtoehdot

Oulun kaupunki ja yksityinen maanomistaja ovat teettdneet kaavaluonnoksen pohjaksi viitesuun-
nitelmavaihtoehtoja (Sitowise Oy 2021), joissa Onnelantien varteen esitetaan kaksikerroksisia pa-
ritaloja ja Kajaanintien varteen kaksikerroksisia rivitaloja tai pienkerrostaloja. Ensimmaisessa vaih-
toehdossa olemassa oleva asuinrakennus korvataan uudella rivitalolla. Toisessa vaihtoehdossa
puolestaan vanha jugendrakennus sailyy. Ensimmainen vaihtoehto on havainnollistettu perspek-
tiivisen piirroksen avulla. Vaihtoehtoihin liittyvan laskelman mukaan kortteliin voidaan toteuttaa
yhteensa enintdan noin 2 800 k-m? (kerrosalanelidmetrid) asuinrakennuksia. Asuntoja voi muo-
dostua yhteensa reilu 30. Autopaikat sijoitetaan katetuille pysakdintialueille. Padosa mannyista on
mahdollista sailyttaa.
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Kuvat: Viitesuunnitelmavaihtoehdot 1 ja 2. (Oulun kaupunki, Raﬁtioaho, Sitowise Oy 2021. Ei mittakaa-
vassa.)
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Kuva: Ensimmaista suunnitelmavaihtoehtoa havainnollistava perspektiivinen esitys. Muodostuva kortteli
kuvataan tassa ylaviistosta pohjoisesta. Onnelantie on korttelin edessd, ja Kajaanintie nakyy uudisraken-
nusten ja havupuiden takana. (Oulun kaupunki, Rautioaho, Sitowise Oy 2021.)
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavakartta maarayksineen

Asemakaavan muutos on valmisteltu viitesuunnitelmavaihtoehtojen pohjalta. Kaavamuutoksen
avulla mahdollistetaan kummankin vaihtoehdon toteuttaminen, korttelin asuinrakentaminen seka
maankayton tiivistaminen.

Oulunsuun kaupunginosan kortteli 30 osoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi, jonka suurin
sallittu kerrosluku on kaksi (Il). Rakennettavat asuinrakennukset voivat olla pienkerrostaloja, rivi-
taloja tai pientaloja.

Korttelin tonttijako muuttuu, mutta tonttien lukumaara sailyy.

Kajaanintien varteen osoitetaan nelja erillista rakennusalaa kaksikerroksia asuinrakennuksia var-
ten. Rakennusalojen rakennusoikeudet ovat 420, 420, 320 ja 320 k-m? (kerrosalaneliometria). Ole-
massa oleva asuinrakennus voidaan sailyttaa tai korvata uudisrakennuksella, mutta asuinraken-
nusta ei saa purkaa rakentamatta sen tilalle uutta asuinrakennusta. Onnelantien varteen osoite-
taan kuusi erillista rakennusalaa, joista kunkin rakennusoikeus on 220 k-m?. Kaikki autopaikat si-
joitetaan kahden liittyman varrelle, autopaikkojen ja talousrakennusten rakennusaloille. Korttelin
keskialueelle osoitetaan leikki- ja oleskelualueet seka korttelin lapi kulkeva jalankulkuyhteys. Ka-
jaanintieta reunustava puusto seka vanhan asuinrakennuksen pihalla oleva puusto osoitetaan sai-
lytettaviksi.

Kaavamaaraysten mukaan kaikkien asuinrakennusten tulee olla kaksikerroksisia. Rakennusten ker-
rosala, asuinhuoneistojen lukumaara ja huoneistotyypit suunnitellaan siten, etta kaikki autopaikat
mahtuvat autonsailytyspaikan rakennusaloille. Korttelin ja sen ymparistdn puusto otetaan huomi-
oon mm. rakennusten, katosten, terassien, parvekkeiden, sisdankdyntien, pysakodintialueiden ja
kulkureittien sijoittelussa. Rakenteet sijoitetaan riittavan etaalle sailytettavista puista. Julkisivujen
paaasiallisena materiaalina kaytetdan puuta tai punatiilta.

Oleskelu- ja leikkipihat suunnataan pois melusta, suljetaan melun suuntaan ja suojataan raken-
nusten avulla. Asuinhuoneiden avattavat ikkunat suunnataan pois melunlahteista. Jos asuinhuone
voidaan avata vain melun suuntaan, varmistetaan esimerkiksi varjostuksen ja / tai ilmastoinnin
avulla laskennallisesti, ettei tuuletusta tarvita ylilammon poistamiseksi. Melun suuntaan avautuvat
parvekkeet ja terassit suojataan kaiteiden ja suljettavien lasien avulla. Tarvittaessa suojaukset tii-
vistetaan ja suojattavassa tilassa kaytetaan aanta vaimentavia pintoja.

Asuinkerrostaloja varten toteutetaan vahintdadn 1 autopaikka jokaista 120 asuntokerros-
alaneliometria kohti, edellisten lisaksi vahintaan 2 esteetdonta autopaikkaa seka vahintaan 1 pol-
kupyorapaikka jokaista 40 asuntokerrosalaneliometria kohti. Muita asuintaloja varten toteutetaan
vahintaan 1,5 autopaikkaa jokaista asuntoa kohti seka vahintaan 3 polkupyodrapaikkaa asuntoa
kohti. Edellisten lisaksi kaikkia asuintaloja varten toteutetaan vahintaan 1 vierasautopaikka jokaista
alkavaa 1000 asuntokerrosalanelidmetria kohti.

Pyorapysakointi jarjestetaan korkealaatuisesti, ja pyorapaikat sijoitetaan ulko-oven laheisyyteen.
Kaikki ulkona olevat py6rapaikat varustetaan runkolukittavilla telineilla. Asuinkerrostaloissa vaadi-
taan my0s sisatilaa pyoria ja ulkoiluvalineita varten:
- Vahintaan puolet asuinkerrostalojen py6rapaikoista sijoitetaan lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama
pyorapaikat eivat saa olla 2-kerrostelineissa tai seinatelineissa.
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- Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastoon jarjestetaan tila 1 erikoispyoralle, peravaunulle
tai muulle lilkkkumisen apuvalineelle jokaista alkavaa 1 000 asuntokerrosalaneliometria
kohti.

Tonttialueet muotoillaan siten, etteivat hulevedet johdu ymparistéon. Tonteille suositellaan to-
teuttavaksi mahdollisimman laajoja pintoja, joiden avulla hulevesia viivytetaan tai imeytetaan: esi-
merkiksi istutettuja alueita, vettalapaisevia kiveyksia tai viherkattoja. Suoraan hulevesiverkostoon
johdettavia hulevesia viivytetdan. Maanpinta muotoillaan siten, etta tulviva hulevesi virtaa halli-
tusti painanteita pitkin. Pois johdettavat tulvavedet eivat saa aiheuttaa vaaraa ymparistélle. Erityi-
sesti Kajaanintien varressa olevan tulvareitin toiminta tulee varmistaa.

4.2 Kaavan keskeiset vaikutukset

4.2.1 Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja maankayton tehokkuuteen

Kaavamuutos toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa ja Oulun kaupunkistrategiaa: olemassa olevaa
kaupunkirakennetta tiivistetdan ja taydennetdan. Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen, tiivistami-
nen ja taydentaminen esiintyvat tavoitteina ja keinoina mm. alueidenkdytdn suunnittelua ohjaa-
vissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteisissa, Oulun seudun ilmastostrategiassa, Oulun il-
masto-ohjelmassa seka Oulun ymparistdohjelmassa. Rakennetun alueen maankaytén tehostami-
nen hyddyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria ja palveluverkkoa seka edistaa ymparistoystaval-
lista liikkkumista.

4.2.2 Vaikutukset asumiseen

Viitesuunnitelman mukaan kaavan asuinrakennusoikeus (2 800 k-m?) vastaa noin 32-34 asuntoa,
joihin voi muuttaa noin 60 asukasta. Uusi yhtiomuotoinen asuntotarjonta tasapainottaa Oulun-
suun pientalovaltaista asuntokantaa. Monipuolinen, eri hallintamuotoja sisaltava asuntotarjonta
edistaa asuntomarkkinoiden toimivuutta ja mahdollistaa mm. nykyisen ikaantyvan vaeston muu-
ton alueen sisalla.

Olemassa olevien asuinpaikkojen olosuhteet eivat muutu olennaisesti. Vahaiset vaikutukset rajau-
tuvat lahiymparistoon.

Kajaanintien ja Ranta-Kastellin tien nykyinen liikkenne aiheuttaa melua. Valtioneuvoston paatdksen
993/92 mukaiset melutason ohjearvot toteutuvat uusilla asuinpihoilla ja parvekkeilla, kun oles-
kelu- ja leikkipihat suojataan rakennusten avulla, ja Kajaanintielle avautuvat parvekkeet lasitetaan.
Kajaanintien nopeusrajoitus on laskettu kesasta 2021 alkaen, mika on vahentanyt liikenteen ai-
heuttamaa melua.

4.2.3 Vaikutukset kulttuuriymparistdon, kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kulttuurihistoriallisesti merkittavan Kajaanintien varren maisema tiivistyy ja taydentyy. Katua reu-
nustavat mannyt sailyvat padosin. Olemassa oleva jugendtalo voidaan purkaa, jos sen tilalle ra-
kennetaan uusi asuinrakennus.

Onnelantien varsi tdydentyy pienimuotoisilla asuinrakennuksilla seka viheralueilla, joille istutetaan
puita.

Uudisrakentaminen ei vaikuta olennaisesti Oulujokivarren ymparistoon.

4.2.4 Vaikutukset liikenteeseen, huoltoon ja pysakointiin

Kaavamuutoksen mukainen vahainen lisarakentaminen ei vaikuta olennaisesti liikkenteeseen: On-
nelantielld tulee kulkemaan keskimaarin muutamia kymmenia autoja vuorokaudessa.
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Kaavamuutos noudattaa kaupunginhallituksen paatosta 26.3.2018 pysakdintinormeista. Tarvitta-
vat pysakadintipaikat sijoitetaan tonteille. Autosuojien rakennusalojen pinta-alat ovat kohtuullisen
niukkoja, mika rajoittaa pysakointipaikkojen lukumaaraa ja muodostuvaa autoliikennetta.

4.2.5 Vaikutukset energiankayttoon ja hiilidioksidipaastoihin

Uudisrakentaminen ja materiaalien valmistus kuluttavat energiaa ja aiheuttavat hiilidioksidipaas-
toja. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tdydentaminen ja olemassa olevan infrastruktuurin
hyddyntaminen aiheuttaa kuitenkin vahemman paastdja kuin uudisalueiden rakentaminen. Lisaksi
kaupunkialueen taydennysrakentaminen kasvattaa yleisesti ymparistoystavallisen liikkumisen po-
tentiaalia.

Uudisrakentaminen lisaa koko olemassa olevan rakennuskannan energiankulutusta. Uudisraken-
nukset eristavat hyvin 1ampoa, minka vuoksi ne kuluttavat [ammitysenergiaa vahemman kuin van-
hat rakennukset. Limmityksen merkitys tulee vahentymaan kaukolammaontuotannon muuttuessa
lahitulevaisuudessa vahapaastoiseksi. Paastovaikutusten diskonttaus nykyhetkeen vahentaa sekin
lammitysenergian kulutuksen merkitysta.

4.2.6 Tekninen huolto ja hulevesien hallinta

Kaava-alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa tarvitaan kunnallisteknisia toimenpiteita. Johto-
ja laitesiirroista sovitaan erikseen johtojen ja laitteiden haltijoiden kanssa.

Alueen hulevedet valuvat Vartdssa sijaitsevan Erkkolan pumppaamon kautta Oulujokeen. Huleve-
siverkoston kapasiteetti on ylitetty, ja verkoston kapasiteetti on heikko. Verkoston kuormitus ei
kasva olennaisesti nykyisesta, silla kaavassa annetaan tarpeelliset maaraykset hulevesien viivytta-
miseksi tai imeyttamiseksi.

Mataliin asuinrakennuksiin tuskin rakennetaan kellareita. Geologisen tutkimuskeskuksen kartta-
palvelun (http://gtkdata.gtk.fi/Hasu/index.html) perusteella happamien sulfaattimaiden esiintymi-
sen todennakdisyys on pieni.

4.2.7 Taloudelliset vaikutukset
Kaupunki ja yksityinen hakija hyotyvat maanarvonnoususta.

Yksityisen kanssa solmittavassa maankayttdsopimuksessa sovitaan tonttien yhdyskuntarakenta-
misesta aiheutuvien kustannusten korvaamisesta.

Korttelialueet toteutetaan yksityisena investointina.
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5. Asemakaavan toteutus

Kaavassa osoitetaan sitova tonttijako.

Kaavan toteuttamisesta seka yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaamisesta
sovitaan kaavaluonnoksen jalkeen neuvoteltavassa maankayttésopimuksessa. Myds tonttien luo-
vutuksesta voidaan sopia.

Liittymien ja johtojen siirroista sovitaan erikseen.

Oulussa 7. paivéana tammikuuta 2022

Kari Nykanen Antti Maatta
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man palaute ja kaavoituksen vasti-
neet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (yhdys-
kuntalautakunta 10.3.2020 & 125) oli nahta-
villd 20.3. - 20.4.2020, jolloin siitd saatiin yh-
teensa 2 lausuntoa tai mielipidetta. Lisaksi
nahtavillaolon jalkeen 2.12.2021 saatiin
usean henkilon allekirjoittama adressi.

Lausunto 8.4.2020 / Pohjois-Pohjanmaan
museo

Oulun kaupungissa on tullut néhtdville Ou-
lunsuun kaupunginosassa, Onnelatie 2, 4 ja 6
(kortteli 30, tontit 2,3 ja 5) koskeva asemakaa-
van muutoksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (kaavatunnus 564-2428). Kaavamuu-
toksen tavoitteena on muuttaa alue kokonai-
suudessaan asumiskdyttoon sekd mahdollis-
taa tdydennysrakentaminen. Tdmd lausunto
koskee rakennettua kulttuuriympdristod.

Oulunsuun alue kuuluu Uuden Oulun yleis-
kaavassa kaupunkikehittdmisvyohyke 3:ksi
(kake-3), jossa tavoite on tiivistdd keskustaa
ympdroivdan alueen maankdyttdd. Alue on
matalaa pientalovaltaista asuinaluetta, jossa
rakennuskanta on pddosin rakennettu 1990-
luvulta 2000-luvun alkuun. Omakotialueen
kulmassa, Onnelantie 6:ssa on toiminut On-
nelan lastenkotia edeltdnyt Orpokotiyhdistyk-
sen rakentama 'Sylvia-koti' v.1922 lGhtien, jol-
loin Sylvia-niminen tila lohkottiin Isterin ti-
lasta. Nykyiset Onnelan rakennukset on vuo-
silta 1968, 1979 ja 2003. Lasten laitoshoidon
lakkauttamisesta tehtiin pddtos 2015 ja ra-
kennukset jdivdt tyhjilleen; rakennuksille on
myodnnetty purkulupa. Onnelantie 2 ja 4 (tyhjd
tontti) ovat alkujaan myds kuuluneet Isterin
tilaan, nykyinen rakennuskanta on v.1914
halkomisen jdlkeen, tarkka ajankohta ei ole
tiedossa. Molemmista kiinteistoistd on laa-
dittu selvityksen, rakennushistoriasta (RHS) tai
rakennuksen ominaispiirteistd (ROS) kohtei-
den arvottamisen pohjaksi sekd dokumen-
toinnin vuoksi.

Voimassa olevassa asemakaavassa (v.1984)
Onnelantie 6 on merkitty YS-toimintaan, ra-
kennusoikeus 800kem?. Onnelantie 2 ja 4 on
tiivis kahden rakennuksen tontti. Molemmilla
tonteilla on kaksi 200kem? pientaloa, lisciksi
molemmilla  talousrakennus/autotallit  80.
Onnelantie 2 oleva omakotitalo on sdilynyt
kohtuullisesti, muutoksia sekd laajennuksia
on tehty tarpeen vaatiessa. Rakennuksen
hahmo on verraten hyvin sdilyttdnyt ilmeensd
etenkin Kajaanintien puolelle. Kaavamuutok-
sessa rakennuksen sdilyminen nykyiselld pai-
kallaan museo néikee sen mahdollisena ja val-
miin miljéén kannalta toivottavana. Tontille
tehtdvd tdydennysrakentaminen on mahdol-
lista toteuttaa oleva rakennus huomioiden.

Kaavamuutosalueen eteldreuna rajoittuu Ka-
Jjaanintiehen, joka kulkee vanhaa Oulu-Kajaa-
nin tielinjausta pitkin, tie tunnetaan valtakun-
nallisesti arvokkaana Keisarintiend. Keisarin-
tien paikka perustuu 1610-luvulla rakennet-
tuun ja 1680-luvulla levennettyyn tiehen yh-
distimddn Oulun ja Kajaanin linnat. Tielin-
Jjauksen sdilyminen nykyisellddn piirteensd
sdilyttdvind tiend on kulttuurihistoriallisesti
sekd maisemallisesti tdrkedd. Suurten ménty-
Jjen reunustama tiemaisema tulee huomioida
my0s kaavamuutoksessa arvokkaana milj66-
tekijand. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole
muuta huomauttamista Onnelantie 2,4 ja 6
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta rakennetun kulttuuriym-
pdriston osalta.

Kaavoituksen vastine

Kaavaluonnoksen mukaan olemassa oleva
asuinrakennus voidaan sailyttaa tai korvata
uudisrakennuksella, mutta asuinrakennusta
ei saa purkaa rakentamatta sen tilalle uutta
asuinrakennusta.

Kajaanintieta reunustava puusto seka asuin-
rakennuksen pihalla oleva puusto osoitetaan
sailytettaviksi.
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Mielipide 8.4.2020 / 2 yksityishenkilda

Annamme palautteen asemakaavan muutok-
seen, jonka olemme saaneet tietoomme kuu-
lutuksella 13.3.2020.

Haluamme kiinnittdd huomiota asemakaa-
van muutosalueella sijaitsevan puuston huo-
mioon ottamaiseen kaavan valmistelussa.
Kaava-alueella sijaitsee vanhoja petdjid. Arvi-
oisin puiden olevan 100 — 200 vuotta vanhoja.
Niitd on muutamia kymmenid. Puut kasvavat
pddosin Kajaanintien puoleisella tonttialueen
laidalla.

Esitdmme, ettd kaavamuutoksessa ndmd iki-
petdjdt otetaan erityisesti huomioon. Arvelen,
ettd puusto on mahdollista sdilyttdd, vaikka
tonttien tehokkuutta nykyisestd kasvatetaan
huolellisella kaavoitustyolld. Ikipetdjdt ovat jo
lkdnsd puolesta sdilytettdvid, mutta ne myos
siiviléivat ja vaimentavat litkenteen melua ja
polyd sekd tarjoavat alueen elinkunnalle otol-
liset olosuhteet. Myds ilmaston muutoksen
ndkékulmasta puita ei ole syytd kaataa.

Jos puita el riittavdsti suojella, ndkevdt raken-
nusliikkeet ne vain tydmaan haittatekijéind ja
haluavat poistaa oitis puut.

Arvelen tonteille aikanaan asettuvien uusien
naapureidemme ikipetdjiéd arvostavan, kun-
han ikipetdjdt selvidvdt kaavamuutoksesta ja
rakennusajasta.

Kaavoituksen vastine

Kajaanintieta reunustava puusto seka asuin-
rakennuksen pihalla oleva puusto osoitetaan
sdilytettaviksi.

Myohédssa saapunut mielipide 2.12.2021 /
42 yksityishenkil6a

Onnelantien, Tarhurintien ja Tarhurinkujan
asukkaat haluavat jo kaavahankkeen tdssd
vaiheessa esittdd kirjallisen kannanoton kaa-
vamuutokseen. Saamamme tiedon mukaan
alueelle kaavoitetaan omakotitalo- ja rivitalo-
asumista siten, ettd tonttien tehokkuus vastaa
pddpiirteittdin ldhialueen nykyistd tehokkuus-
lukua.

On hyvad, ettei tonttien uusi kaava mahdollista
pienkerrostalojen rakentamisen. Ne eivdt so-
pisikaan pientaloalueelle, missd asumisen
muoto on rakentunut omakotitaloista. Myds
Onnelantie on liikenteellisesti umpikuja, mi-
hin ei ole mahdollista tuoda suurta uutta au-
toliikennettd, koska katu on edelleen vilkas
kevyen litkenteen kulkuvdyld huolimatta ran-
tareitistd.

Tonteilla ja Kajanintien laidan viheralueella
kasvaa useita ikipetdyjid, jotka tulisi sdilyttdd.
Ne muodostavat vihervydhykkeen vilkkaan
maantien ja asuntojen viliin. Jos ikipetdjid ei
ote kaavamuutoksessa ja sopimuksissa huo-
mioon, tulisi rakennusliike kaatamaan ne oi-
kopddtd. Kajantien laidan lkipetdjien suojele-
miseksi esitdmme, ettd tonttijakoa tulisi kaava
muutoksessa muuttaa niin, ettd puustoisin
osa siirretddn puistoalueeksi Oulun kaupun-
gin omistukseen.

Kaavoituksen vastine

Kaavaluonnos sallii monipuolista asuntora-
kentamista. Kaavan viitesuunnitelman poh-
jalta arvioidaan, etta alueelle voidaan toteut-
taa noin 32-34 asuntoa, joihin voi muuttaa
noin 60 asukasta. Monipuolinen, eri hallinta-
muotoja sisaltdva asuntotarjonta edistaa
asuntomarkkinoiden toimivuutta ja mahdol-
listaa mm. nykyisen ikdantyvan vaestén muu-
ton alueen sisalla.

Rakennusten kerrosala, asuinhuoneistojen
lukumaara ja huoneistotyypit suunnitellaan
siten, etta kaikki autopaikat mahtuvat auton-
sailytyspaikan rakennusaloille. Autosuojien
rakennusalat rajoittavat pysakointipaikkojen
lukumaaraa ja muodostuvaa autoliikennetta.
Kaavamuutoksen mukainen vahainen lisara-
kentaminen ei vaikuta olennaisesti liikentee-
seen: Onnelantielld tulee kulkemaan keski-
maarin muutamia kymmenia autoja vuoro-
kaudessa.

Kajaanintieta reunustava puusto seka asuin-
rakennuksen pihalla oleva puusto osoitetaan
sailytettaviksi.
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Asuinrakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta asemakaavamerkinnat

ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Autonsailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.

Sailytettavaa puustoa.

Sailytettava puu.

Katu.

Ajoyhteys.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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os4-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
MAISEMA, KAUPUNKIKUVA JA RAKENNUSPERINTO

Alue on paikallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa. Suunnittelussa tulee vaalia ympariston,
maiseman, kaupunkikuvan ja kulttuuriymparistdn arvoja. Uudisrakennukset suunnitellaan siten,
ettd ne muodostavat olemassa olevien rakennusten kanssa yhtenaisen kokonaisuuden.
Uudisrakennusten muodot, mittasuhteet, materiaalit, varit ja aukotukset sopeutetaan
ymparistoon.

Kajaanintie on kulttuurihistoriallisesti merkittava tie. Tien arvokas luonne tulee ottaa huomioon
suunnittelussa.

Kaikkien asuinrakennusten tulee olla kaksikerroksisia. Rakennusten kerrosala, asuntojen
lukumaara ja huoneistotyypit suunnitellaan siten, etté kaikki autopaikat mahtuvat
autonsailytyspaikan rakennusalalle.

Korttelin ja sen ympériston puusto otetaan huomioon mm. rakennusten, katosten, terassien,
parvekkeiden,NS|§aanI§zgYntie__n, pysakointialueiden ja kulkureittien sijoittelussa. Rakenteet
sijoitetaan riittdvan etaalle sailytettavista puista.

Julkisivujen paaasiallisena materiaalina kaytetaan puuta tai punatiiltéd. Parvekkeet ja terassit
taustaseinineen saavat peittéé enintdan puolet kadunvarren julkisivuista. Parvekkeet ja terassit
eivat saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle. Rakennusten ja katosten enimmaispituus on 30
metrid. Pitkien rakennusten ja katosten valiin jatetdan rakennuksia erottava aukko.

Asuinrakennusta ei saa purkaa rakentamatta sen tilalle asuinrakennusta.
MELULTA SUOJAUTUMINEN

Kajaanintien liikenne aiheuttaa melua. Melulta suojautuminen tulee varmistaa suunnittelussa ja
kaikissa toteutusvaiheissa. Oleskelu- ja leikkipihat suunnataan pois melusta ja suojataan
rakennusten avulla. Asuinhuoneiden avattavat ikkunat suunnataan pois melunlahteista. Jos
asuinhuone voidaan avata vain melun suuntaan, varmistetaan esimerkiksi ilmastoinnin avulla,
ettei tuuletusta tarvita ylildmmon poistamiseksi. Melun suuntaan avautuvat parvekkeet %'a
terassit suojataan kaiteiden ja suljettavien lasien avulla. Tarvittaessa suojaukset tiivistetéén ja
suojattavassa tilassa kaytetaan aanta vaimentavia pintoja.

LIIKENNE -JA PYSAKOINTIJARJESTELYT

Rakennusten sisdankaynneilta, pydrapysakadintipaikoilta ja ulkoalueilta jarjestetdan sujuvat,
selkeat, viihtyisat ja turvalliset jalankulku- ja pyoraily-yhteydet kaikkialle ymparistoon.

Asuinkerrostaloja varten toteutetaan vahintééan 1 autopaikka jokaista 120
asuntokerrosalanelidmetria kohti ja vahintaan 1 polkupr)%/orapaikka jokaista 40
asuntokerrosalanelidmetrid kohti. Muita asuintaloja varten toteutetaan vahintéan 1,5
autopaikkaa ja vahintaan 3 polkutﬁ)yérépaikkaa asuntoa kohti. Edellisten liséksi kaikkia
asuintaloja varten toteutetaan vahintaan 1 vierasautopaikka jokaista alkavaa 1000
astjntokkekrrosalanelit')metrié kohti seka asuinkerrostaloja varten vahintaan 2 esteeténta
autopaikkaa.

P¥16répysék6inti jarjestetaan korkealaatuisesti, ja pydrapaikat sijoitetaan ulko-oven
|&heisyyteen. Kaikki ulkona olevat Eyérépaikat varustetaan runkolukittavilla telineilld. Vahintaan
ﬁuolet asuinkerrostalojen pyorapaikoista sijoitetaan lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on

elposti saavutettavissa ja jossa osa paikolista on runkolukittavia. Naméa pyérapaikat eivat saa
olla 2-kerrostelineissa tai seinatelineissa. Lisaksi ulkoiluvalinevarastoon jérjlestetéén tila 1
erikoispyoralle, perdavaunulle tai muulle likkumisen apuvalineelle jokaista alkavaa 1 000
asuntokerrosalaneliometrid kohti.

ULKOALUEET JAISTUTUKSET

Korttelisuunnitelmassa esjtetadn mm. {alankulku- ja pyoraily-yhteydet, pelastusreitit,
huoltoyhteydet, oleskelu- ja levahdysalueet, istutettavat alueet, pysékdintialueet, hulevesien
hallintajarjestelmat seka alueen liittyminen ympéaristdonsa. Tarvittaessa sovitaan tonttien
yhteisista jarjestelyista.

Korttelialueille tulee toteuttaa runsaasti kasvillisuuden peittdmia alueita. Rakennusluvan
yhteydessa on esitettava vinerrakentamisen asiantuntijan laatima pihajarjestely- ja
istutussuunnitelma, joka on toteutettava kokonaisuudessaan rakentamisen yhteydessa.
Olemassa olevat havupuut sailytetaan ellei niiden kohdalle pystyteta rakennusta. Pihojen
kaytettavyys ja viihtyisyys seka istutusten kasvuedellytykset ja istutusalustojen riittévy?/s
varmistetaan. Toiminnot sijoitetaan selkeasti. Piha- ja ajoyhteyksia varten varataan riittavat
lumitilat. Kaytettavien piha- ja viherrakentamisen materiaalien tulee olla yhteensopivia
rakennusten ja ymparoivien alueiden pintamateriaalien kanssa.

HULEVESIEN VIIVYTTAMINEN

Tontit muotoillaan siten, etteivat hulevedet johdu ympéristéon. Korttelialueille suositellaan
toteuttavaksi mahdollisimman Iaag'o{a pintoja, joiden avulla hulevesia viivytetdan tai imeytetaan:
esimerkiksi istutettuja alueita, vettalapaisevia kiveyksia tai viherkattog'a. uoraan
hulevesiverkostoon johdettavia hulevesia viivytetdan. Viivytystilavuuftta tarvitaan vahintéan yksi
kuutiometri {'okaista vettaldpaisemamatonta 100 pinta-alaneliometria kohti. Viivytysrakenteiden
tulee tyhjentya 2—24 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. P%/sakt')inti- ja
likennealueiden hulevesié tulee puhdistaa. Korttelin maanpinta muotoillaan siten, ett& tulviva
hulevesi virtaa hallitusti painanteita pitkin. Pois johdettavat tulvavedet eivat saa aiheuttaa
vaaraa ymparistolle. Kajaanintien varressa olevaa tulvareittia ei saa padota.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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