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78 Asemakaavan ja tonttijaon muutos 564-2490, 1V
kaupunginosa (Kirkkokatu 48 ja Torikatu 49)
Dno OUKA/11260/10.02.03/2020
Tiivistelma Asemakaavan muutos on kaynnistetty maanomistajien

hakemuksesta. Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 20
tontit nro 4-7. Tontit nro 4-6 osoitetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden
VIII-IX -kerroksisen kerrostalon rakentamisen tontille nro 5.
Oleviin kerrostaloihin ei tule muutoksia. Asemakaavan
muutosalueen kerrosalaksi muodostuu yhteensa 6250
kerrosalaneliometria seka 150 nelidmetria talousrakennusten
kerrosalaa. Peltokadun katualue korttelin 20 kohdalla (tontti nro
7) osoitetaan autopaikkojen korttelialueeksi, jonka kautta
saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville kortteli-alueille
(LPA-4).

Asemakaavan muutos hyvaksyttavaksi.

Kaupunginhallituksen

paatosehdotus Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 5.11.2021 paivatyn asemakaavan
muutoksen.

Paatos Kaupunginhallituksen paatdsesitys tuli kaupunginvaltuuston
paatdkseksi.

Esittelyteksti
Kaupunginhallituksen kasittely:

Asemakaavan muutos on kaynnistetty korttelin 20 tonttien nro 3 ja
115 maanomistajien hakemuksesta. Asemakaavan muutoksen
hakijoiden tavoitteena oli muodostaa tonttien nro 3 ja 115 valille
uusi tontti asuinrakennukselle seka korottaa Torikatu 49:ssa
sijaitsevaa rakennusta. Asemakaavan muutoksen yhteydessa
tavoitteena on ollut myds selvittaa Peltokadun muuttamista tonttien
kohdalla pysakdintialueeksi, jolla lapiajo on mahdollista.
Rakennuksen korottamisesta luovuttiin asemakaavan
muutosluonnoksen nahtavilldaolon jalkeen hakijan toiveesta. Ase

Asemakaavan muutosehdotus pidettiin ndhtavilla 30.11.-
31.12.2021. Asiasta esitettiin yksi lausunto, joka on vastineineen
selostuksen liitteend. Lausunnossa ei ollut huomauttamista
asemakaavaan.

Yhdyskuntalautakunta paatti 16.11.2021 esittaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
5.11.2021 paivatyt asemakaavan muutosehdotus ja tonttijaon
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muutos hyvaksytaan, mikali kaava-asiakirjojen muuttamista
vaativia muistutuksia tai lausuntoja ei jateta.

Asemakaavan muutosehdotus 5.11.2021

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 20 tontit nro 4-7.
Tontit nro 4-6 osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden kerrostalon rakentamisen
tontille nro 5. Tontille nro 5 on osoitettu kahdeksan- ja
yhdeksankerroksiset rakennusalat. Tontille nro 5 on osoitettu
Peltokadun suuntaan uloke seka pihan puolelle rakennusalat
katoksille ja lasitettaville parvekkeille.

Tonteilla nro 4 (Torikatu 49) ja nro 6 (Kirkkokatu 48) sijaitseville
kerrostaloille ei tule muutoksia. Tontille nro 4 saa sijoittaa
paakayttotarkoitusta hairitsematéonta myymala-, toimisto-,
harrastus- tai ty6tilaa maantasokerrokseen.

Asemakaavan muutosalueen kerrosalaksi muodostuu yhteensa
6250 kerrosalaneliometria seka 150 neliometria talousrakennusten
kerrosalaa.

Peltokadun katualue korttelin 20 kohdalla (tontti nro 7) osoitetaan
autopaikkojen korttelialueeksi, jonka kautta saadaan jarjestaa
ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille (LPA-4). Tontille nro 7
on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset istutettavat alueet seka
sailytettava ja tdydennettava puurivi. Tontille on osoitettu
kaukolampdjohtoa varten varattu alueen osa seka sijainniltaan
ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla
tontille ajo on sallittu.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu
asemakaavamaarayksia taydentava kolmiomerkintd (kaavamerkinta
hol2). Siind on maarayksia kaupunkikuvasta, rakentamisesta, piha-
alueista, pysakoinnista, polkupyoérapysakdinnista, teknisista
laitteista ja tiloista, vaestdnsuojista, jatehuollosta, potentiaalisten
happamien sulfaattimaiden kasittelysta seka pilaantuneesta
maaperasta.

Asemakaavan muutosalueen asunto- ja asukasmaaran lisaykseksi
nykytilanteesta on arvioitu 35 asuntoa 52 asukkaalle.
Laskentaperusteena on viitesuunnitelmista arvioitu
taydennysrakennettavan kerrostalon rakennusoikeus 2600
kerrosalaneliometria, asunnon keskikoko 75 kerrosalaneliémetria ja
keskimaarin 1,5 asukasta / asunto. Asemakaavan muutosalueen
rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin 1,65. Muutosalueen
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voimassa olevan asemakaavan rakentamisen tehokkuus on noin
0,85.

Hankkeesta laaditaan maankayttésopimus.
Sitova tonttijako osoitetaan asemakaavassa.
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Esittelija
Kaupunginjohtaja Paivi Laajala

Paatbsesitys
Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd 5.11.2021
paivatty asemakaavan muutos hyvaksytaan.

Paatos
Paatosesitys hyvaksyttiin.

Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 9.2.2021 § 73, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
Yhdyskuntalautakunta 7.9.2021 § 468, asemakaavan
muutosluonnos
Yhdyskuntalautakunta 16.11.2021 § 627, asemakaavan
muutosehdotus
Kaupunginhallitus 17.1.2022 § 11

Liitteet 564-2490 (Kirkkokatu 48 ja Torikatu 49) Asemakaavaehdotuksen
selostus 10.1.2022
564-2490 (Kirkkokatu 48 ja Torikatu 49) Asemakaavaehdotuksen
kartta 5.11.2021

Oheismateriaali -

Esittelija -

Valmistelijat Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut/ kaavoitus,
kaavoitusarkkitehti Jere Klami, p. 044 703 2412

Taytantoonpano- Ote: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, maanmittauslaitos,

tiedot muistutuksen jattaneet ja hakija seka kaavoitus

Muutoksenhakuna kunnallisvalitus.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 03.02.2022



e

Sivu
Oulun kaupunki Ote poytakirjasta 1/2022
Kaupunginvaltuusto
Paivamaara
31.01.2022

VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatdkseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtéva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, ettad se ehtii
perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahet-
tamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, joll-
ei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisesta. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi viranomai-
sen edustajan tai muun asianosaiselle henkilokohtaisesti luovuttaman paatdksen luovutuspdivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koske-
van paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatéksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jdsenen tietoon.

Kunnan jésenen katsotaan saaneen pdatoksestd tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun péytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

o paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Isokatu 4, 3. krs, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841

Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen voi tehdda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.0i-
keus.fi/hallintotuomioistuimet.
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Valituksen muoto ja sisdlto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) p&éatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pé&étos);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan laillinen edus-
taja tai asiamies, my6s tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla olles-
sa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asia-
kirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankoh-
dasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaisel-
le.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkdyntimaksu on 270 euroa.
Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei peri-
td. Maksua ei myodskaan perita erdissa asiaryhmissa eika myoskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapau-
tettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkdépostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Faksinumero: (08) 557 2018

Puhelinnumero: (08) 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 - 15.30.

Poytdkirja 4.2.2022 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeella, joka on lahetetty -

P&atos on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkdpostilla, joka on lahetetty 4.2.2022



