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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Perdvainion kaupunginosan korttelin 54 tonttia nro 1 ja
lahivirkistysaluetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Perdvainion kaupunginosan
korttelin 54 tontti nro 2 ja korttelin 57 tontit nro 1 ja 2 seka katualue ja lahivirkistysalue.

Kaavan nimi: Eteldinen Oivapiste
Kaavatunnus: 564-2455
Kaavan laatija: Virpi Rajala

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkdposti: virpi.e.rajala(a)ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld 30.3.2020.

Kaava vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koske-
vassa lehti-ilmoituksessa 3.4.2020.

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
_._.2020
Asemakaava on tullut voimaan __._.2020

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 7 km kaupungin keskustasta eteldan Perdvainion kaupunginosassa Oulunportin
osa-alueen eteldosassa. Suunnittelualueen lansipuolella kulkee paarata, eteldpuolella Huhtakalliontie ja ita-
puolella Visiolinja.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 18.11.2021

Liite 3. Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinndt ja -maaraykset 28.1.2022, EHDOTUS
- Tonttijaot

Kaavaselostuksen erillisliitteet:

Liite 4. Hulevesiselvitys (Envineer Oy, 6.11.2020)

Liite 5. Liikenneselvitys (FCG Qy, 24.6.2020)

Liite 6. Luonto- ja maisemaselvitys (FCG Qy, 24.6.2020)
Liite 7. Maaperaselvitys (AFRY Finland Oy, 8.5.2020)
Liite 8. Sulfidimaaselvitys /Geobotnia Oy, 11.6.2020)

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

Liminka—Oulu kaksoisraide ja Oulun kolmioraide km 727+800-752+200, Yleissuunnitelma 2010
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2. Tiivistelma

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueelle Oulun kaupungin Eteldisen Oivapisteen sijoittaminen.
Oivapiste on kerayspiste erilaisille kotitalouksien hyotyjatteille ja liséksi kotitalouksien maksulliselle rakennus-
jatteelle ja isokokoiselle sekajatteelle. Alueella ei oteta vastaan yritysten jatteita. Alueelle ei tule jatteen kasit-
telyd, vaan jatteet vieddaan muualle kasiteltaviksi. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti laadukas jateasema. Oi-
vapisteen maankayttosuunnitelma on esitetty selostuksen kohdassa 6.1.

Oivapisteen tontti on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialu-
eeksi, jolle saadaan sijoittaa jatteiden kerdyspiste (ET-3). Muu korttelialue on osoitettu ymparistohairidita ai-
heuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi (TY-6). TY-6-tonteille saa sijoittaa paakayt-
totarkoitukseen liittyvia myymalatiloja kaavan osoittama maara. ET-3-tontille on osoitettu rakennusoikeutta 1
000 k-m2 ja TY-6-tonteille tehokkuusluvulla e=0.40. Oivapisteen tontti on kaavassa maaratty aidattavaksi ja
radan ja Huhtakalliontien puolelta suojattavaksi puurivilld. Lisaksi kaavassa osoitetaan paikka telemastolle
(EMT-alue). Kaavateknisista syistd on mukaan otettu radan varren kapea lahivirkistysalue (VL). Kaavan kol-
miomadrays sisaltda maarayksia koskien hulevesien hallintaa, radan lahelle rakentamista, happamia sulfaatti-
maita, ymparistohairioita, laadukasta kaupunkikuvaa ja lumitiloja. Kaavassa osoitetaan uusi katu Visiolinjalta
lanteen korttelialueen lapi.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty Kiertokaari Oy:n aloitteesta. Yhdyskuntalautakunta paatti kaynnistaa kaavamuu-
toksen 24.03.2020 § 137.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 3.4.-4.5.2020. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta esitettiin yksi lausunto ja kaksi mielipidetta.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavilla yhdessa muun valmisteluaineiston kanssa 10.12.2021 -
14.1.2022 kaupungin verkkosivuilla. Yhdyskuntalautakunnan paatés 30.11.2021 § 645. Valmisteluaineistosta
esitettiin kaksi lausuntoa ja kaksi mielipidetta.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla xxx — xxx valisen ajan. Yhdyskuntalautakunnan paatos
XX.XX.XXXX (& ). Muistutuksia ei esitetty/esitettiin n kpl.

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavamuutoksen ...........c.cccovvvcreccncncnne.
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavamuutoksen ..........cccccocecueenene.

Asemakaava on tUllUut VOIM@AaN........cooi ot

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaava-alue on mahdollista toteuttaa heti kaavan tultua voimaan. Eteldisen Oivapisteen toteutusaikataulu ei
ole vield varmistunut.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 7 km etelaan kaupungin keskustasta Peravainion kaupunginosissa Oulunportin
osa-alueen eteldosassa. Suunnittelualueeseen kuuluu korttelin 54 tontti nro 1 ja radan varren kapea lahivirkis-
tysalue. Suunnittelualue rajautuu lannessa rautatiehen, idassa Visiolinja-katuun, pohjoisessa Visiopuistoon ja
sen lapi kulkevan 110 kV:n voimalinjan vaara-alueeseen, ja eteldssa Huhtakalliontiehen. Suunnittelualue on
rakentamaton entinen pelto, joka osittain kasvaa pensaikkoa. Suunnittelualueen pinta-ala on 3,8 ha.

Kuva 3. llmakuva suunnittelualueesta vuodelta 2017. © Oulun kaupunki.

Suunnittelualueen eteldpuolella kulkee Huhtakalliontie, joka painuu radan alikulussa reilusti alas, eikd Huhta-
kalliontielle ole suunnittelualueen kohdalta ndkymia korkeuseron takia. Huhtakalliontieta idasta pain tultaessa
nakyma avautuu selvemmin 18himpé&na Visiolinjaa sijaitsevalle suunnittelualueen osalle.

Kuva 4. Nakyma Huhtakalliontielta itdan. Suunnittelualue vasemmalla puuston takana (Google Maps).

Suunnittelualueen vieressa kulkee paarata, jonka lansipuolella sijaitsee Kuivalan sahkdasema. Sdhkdaseman ja
Liminagntien valissa on noin 40 m levead osittain havupuita kasittava metsikkd, joka suojaa Limingantielta na-
kymia suunnittelualueen eteldosaan. Pohjoisosa suunnittelualueesta nakyy Limingantielle avoimen peltomai-
seman takia.
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Kuva 5. Nakyma Limingantieltd kohti suunnittelualuetta. Taustalla vasemmalla kulkee péérata, jonka itdpuolella radan ja
suunnittelualueen valissa kasvaa mantyrivi. Oikealla olevan metsikdn takana sijaitsee sdhkdasema ja sen takana raide ja
suunnittelualueen eteldosa.

3.1.2 Luonnonympdristo
Luonnonymparistd on kuvattu asemakaavaa varten laaditussa luonto- ja maisemaselvityksessa selostuksen
kohdassa 3.3.1.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualue on rakentamaton.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Oulun kaupunki.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Maakuntakaavan ja yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavan kartalla 1 on suunnittelualueen paakayttotarkoitukseksi maaritelty tydpaikka-alue
(TP), jolla merkinnalla on osoitettu merkittdvimmat teknologia- ja yrityspuistojen sekd monipuolisten tydpaik-
kojen ja yritystoiminnan alueet. Alueille voidaan sijoittaa yritystoiminnan lisaksi palveluja ja hallintoa seka sel-
laista teollisuustoimintaa, josta ei aiheudu merkittavia ymparistohairioita. Alueita tulee kehittaa ja profiloida
elinkeinoelaman tarpeita vastaaviksi. Alueiden suunnittelussa kiinnitetddn huomiota toimiviin lilkkenneyhteyk-
siin sekd alueen saavutettavuuteen joukko- ja kevyella liikenteelld. Suunnittelusuositus Vasarapera-Oulun-
portti-alueella: Aluetta kehitetddn monipuoliseksi pienyritystoiminnan ja palveluiden toiminta-alueeksi. Alu-
etta kehitettdessa tulee huomioida Kaakkurin aluekeskuksen pitkan aikavalin kehittamistarpeet.

Kuvat 6 ja 7. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta 2030, kartat 1 ja 2.
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Uuden Oulun kartalla 2 suunnittelualue on osoitettu tydpaikka-alueeksi (TP), joka varataan monipuolisille tyo-
paikkatoiminnoille, kuten toimistoille, palveluille ja sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparis-
téon merkittavaa melua, ilman pilaantumista tai muuta haittaa. Vahdinen asuminen on alueella sallittua. Ase-
makaavoituksella tulee edistaa hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisan ympariston muodostumista.

Suunnittelualueen lansipuolella kulkee paarata. Alueen lansipuolella on yhdyskuntateknisen huollon alue (ET),
pohjoispuolella virkistysalue (V) ja itd- ja etelapuolella tyopaikka-alue (TP).

3.2.2 Voimassa oleva asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa (hyv. 23.9.2002) on suunnittelualue osoitettu teollisuusrakennusten kortte-
lialueeksi (TY), jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Suurin sallittu kerrosluku on
yhdesta kahteen (I-11) ja rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.40. Tontin pinta-alasta saa kayttaa
rakentamiseen 35 % ja autopaikkavelvoite on yksi autopaikka 80 kerrosalanelidmetrid kohti. Tonteille ajo ta-
pahtuu keskella tonttia kulkevaa ajorasitetta pitkin (ajo). Alueelle on asemakaavan yhteydessa laadittu ohjeel-
linen tonttijako. Rakennukset on rakennettava kiinni rakennusalan eteldreunaan. Radan varressa sijaitsee ka-
pea lahivirkistysalue (VL).

A

Kuva 8. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

3.2.3 Rakennusjarjestys
Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.4 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistdrekisterin pitajana asemakaava-alueella. Alueelle laaditaan tonttijaot asema-
kaavan yhteydessa.

3.2.5 Pohjakartta
Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 11.1.2022.

3.2.6 Maankayttosopimukset
Hankkeesta ei laadita maankayttdsopimusta.

3.2.7 Liminka-Oulu kaksoisraiteen yleissuunnitelma

Kaavamuutosalueen lansipuolella kulkee paarata. Paaradan varteen sen itapuolelle on suunniteltu kaksois-
raide, jota koskeva yleissuunnitelma laadittiin vuonna 2010 (Destia). Yleissuunnitelman kanssa yhdenmukai-
nen asemakaavan muutos hyvaksyttiin 9.11.2015. Seuraavalla sivulla on ote Liminka-Oulun kaksoisraiteen
yleissuunnitelman suunnitelmakartasta kaavamuutosalueen kohdalta.

8
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Kartan perusteella mitattuna nykyisen radan keskilinja sijaitsee 34 m etaisyydelld voimassa olevan asemakaa-
van korttelialueesta. Kaksoisraiteen toteuttamisen myota seka nykyisen raiteen ettd uuden raiteen linjaukset
kiertyvat poispain korttelialueen keskiosasta etelaan pain kuljettaessa. Kartan perusteella mitattuna uuden
raiteen keskilinja tulee sijaitsemaan noin 24 m etédisyydelle korttelialueen rajasta sen pohjoisosassa, keski-
osassa 30 m etdisyydelle ja eteldosassa 39 m etaisyydella.
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Kuva 9. Ote Liminka-Oulu kaksoisraiteen yleissuunnitelman suunnitelmakartasta Kmv 744+600 — 746+000 kaavamuutos-
alueen kohdalta.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Luonto- ja maisemaselvitys

Luonto- ja maisemaselvityksen on laatinut FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy (24.6.2020). Selvitysalueen maas-
toinventointi on toteutettu 29.5. ja 11.6 2020 kahden kayntikerran inventointina. Koko selvitysalue on laajuu-
deltaan noin 5 hehtaaria ja se on vanhaa peltopohjaa seka tiealueita.

Luontoarvot ja kasvillisuus
Selvitysalue on vanhojen peruskarttojen perusteella ollut osa laajempaa peltoaluetta Kuivalan pohjoispuolella.
Nykyisellaan alueella tai lahialueella ei enda viljelld maata, vaan peltopohjat ovat ns. joutomaana.

EG)

Kuva 10. Asemakaavan muutosalue on vanhaa peltopohjaa, jolla kasvaa noin 8-10-vuotiasta taimikkoa, enimméakseen
ojien laiteilla. Taustalla ndkyy alueen pohjoispuolitse kulkeva voimajohto.

Selvitysalueen peltopohja on ojitettua ja siina kasvaa nykyisin tyypillisen nurmilajiston lisaksi pioneerilajistoon
lukeutuvia lajeja, kuten mesimarjaa, jotka havidvat pensoittumisen edetessa. Peltopohjan heinalajistossa
esiintyy viljelyperaisen lajiston (timotei, juolavehnd, nurminata) lisaksi luonnonniityilla esiintyvaa lajistoa, ku-
ten niittymaarianheinaa. Aluetta pensoittavat hieskoivun ja pihlajan taimet seka kiiltopaju. Pensaikko on noin
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8-10-vuotiasta peltopohjalla ja suurempia koivuja kasvavat ojan varsilla. Junaradan varrella peltolaiteessa
kasvaa rivi noin 40-50-vuotiaita mantyja ja peltopohjalla mannyn taimia.

Selvitysalue ei edusta mitdan luonnontilaista tai sen kaltaista luontotyyppia ja sen lajisto on paaosin kulttuuri-
vaikutteista alueen pitkaaikaisesta peltokayttohistoriasta johtuen. Alueella ei havaittu erityisesti huomionar-
voista, uhanalaista tai rauhoitettua kasvilajistoa. Kasvillisuus on tavanomaista peltoalueiden ja joutomaiden
pioneerilajistoa. Radanvarrella esiintyy Oulun kaupungin nimikkokasviksi valittua hietalituruchoa (Arabidopsis
arenosa ent. hietapitkdpalko). Laji on maassamme runsaimmillaan Oulun seudulla ja erityisesti ratavarsilla,
missa se on toisen maailmansodan aikaisten saksalaisjoukkojen huoltokeskusten alueelta levinnyt tulokaslaji.

Alueelta ei ole havaintotietoa huomionarvoisesta lajistosta. Alueelta ei ole myoskaan lajihavaintoja lajitieto-
keskuksen tietokannoissa.

Linnusto ja eldimisto

Selvitysalueelle ei laadittu varsinaista kolmen kayntikerran pesimalinnustoselvitystd, mutta asemakaavan
muutosalueen seka laajemmin sen ldhialueen linnustoa havainnoitiin kahden eri kdyntikerran aikana touko- ja
kesakuussa 2020.

Laaditun selvityksen mukaan alueen pesiva lajisto koostuu pelto- ja kulttuurialueilla viihtyvasta yleisesta lintu-
lajistosta (keltasirkku, pajusirkku, hernekerttu, pajulintu ja pikkuvarpunen).

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry:n kaavaluonnoksen nahtévilld olon aikana antaman palaut-
teen mukaan alueella pesiva pajusirkku on uhanalainen ja uhanalaisia lajeja tulisi ehdottomasti pitaa suoje-
lunarvoisina, koska ne ovat uhanalaisuuden maaritelman mukaisesti havidmisvaarassa. Rakentaminen heiken-
taa pajusirkun elinymparistda Peravainiolla, mutta heikennys voidaan kompensoida luomalla uutta pensaik-
koa jonnekin lahialueelle. Esimerkiksi Oulujokivarren pajukoita sdastamalla ja niiden raivaamista vahentamalla
voidaan helposti ja taysin ilman lisdkustannuksia luoda pajusirkulle uutta elintilaa.

Alueelta ei paikannettu muuta suojeluarvoista pesimalajistoa. Peltoalueet selvitysalueen lahelld ovat niin pie-
nid ja sulkeutuneita, ettd ne eivat kerada alueelle muutolla levahtelevaa lajistoa varpuslintuja, 18hinna rastaita,
ja muutamia pelloilla pesivia kahlaajia lukuun ottamatta.

Selvitysalueella tavattava nisakaslajisto on tyypillistd osin kulttuurivaikutteisten peltoalueiden ja taajama-alu-
een lajistoa, joka koostuu etupaassa alueellisesti yleisista lajeista. Maastoselvitysten aikana alueella havaittiin
rusakkoja ja peltomyyria.

EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) lajit

EU:n luontodirektiivin liitteessa IV (a) luetellaan yhteison tarkeana pitamat ja tiukkaa suojelua edellyttamat
eldinlajit, joiden luonnossa selvasti havaittavan lisddntymis- ja levdhdyspaikan havittdminen ja heikentdminen
on Suomen luonnonsuojelulain 49 § perusteella kiellettyd. Selvitysalueella ei ole erityista elinymparistopoten-
tiaalia luontodirektiivin lajistolle. Ainut alueella mahdollisesti esiintyva on pohjanlepakko, joka voi satunnai-
sesti kayttaa pensoittuvia puoliavoimia peltoja saalistusalueenaan. Asemakaavan muutosalueella ei kuiten-
kaan ole sellaisia elinymparistdja tai kohteita, etta sielld voisi olla lepakoiden lisddntymis- ja levdhdysaluetta.

Maisema

Alueen ldhimaisema muodostuu vanhasta umpeen kasvavasta viljelymaisemasta, jossa on jo pitkaan ollut
myds teollisuusrakenteita, voimajohtoja, rautatietd, katuja ja pylvasrakenteita. Horisontissa on kaupungin kor-
keampia rakenteita, moottoritien ylitysramppeja seka mm. Kaakkurin kauppakeskuksen mainostorneja. Mai-
sema on hyvin voimakkaasti ihmisen muokkaamaa ja enemman teollista kuin pientalovaltaista lahimaisemaa.

Kaavamuutosalueen nakymista lahimaisemassa tarkasteltiin maastossa seka dronekuvia hyddyntaen. Alueen
pohjoispuolella avautuu avoimempi peltomaisema ja tdssa suunnassa ei ole asutusta, josta jatekeskuksen
alue nakyisi (kuva 7). Itapuolella on katu ja lisaa pensoittunutta peltopohja seka moottoritie, joka ylittda Huh-
takalliontien. Idan suunnassa on my6s havupuustoinen metsikkd, joka rajaa nakymia alueelle (kuva 8). Lan-
nessa on lahimmillaan junarata ja sahk6aseman rakenteita ja voimajohtoja seka ndiden takana Limingantie
(kuva 9). Etaammalla l1annessa on pientaloasutusta, mutta valiin jaa korkea puusto Limingantien ja junaradan
valissa, jolloin alue ei ndy asutuksen suunnasta katsottuna. Eteldssa ja kaakossa alue rajautuu Huhtakallion-
tiehen ja sen varrella olevaan korkeampaan lehtipuuvaltaiseen puustoon (kuva 10). Etelasta, Limingantien
suunnasta Oivapisteen alue nakyy mahdollisesti lehdettomaan aikaan ainakin osittain. Asutukselle alue ei nady
mistaan ilmansuunnasta.
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Asemakaavamuutosalueen lansilaiteessa on rivi varttuneita mantyja, jotka rajaavat maisemaa sahkéaseman
suunnasta ja ovat maisemassa elavoittavia ja tilaa jakavia elementteja rautatieltd katsottuna. Mannyt suositel-
laan saastettaviksi maisemaelementeiksi aluetta suunniteltaessa, samoin korkeampi lehtipuusto Huhtakallion-
tien ja suunnittelualueen valissa (kuva 10).

Kuva 11. Kaavamuutosalue kuvattuna alueen eteldpuolelta pohjoisluoteeseen (dronekuva; A. Kiljunen, 5/2020).
Kuva 12. Maisemaa kuvattuna suunnittelualueelta kohti itda (dronekuva; A. Kiljunen, 5/2020).

/£

Kuva 13. Maisemaa suunnittelualueelta lannen suuntaan (dronekuva: A. Kiljunen, 5/2020). Radan takana Kuivalan sahko-
asema ja vasemmalla Huhtakalliontie.
Kuva 14. Kaavamuutosalueelta kohti etelda (dronekuva; A. Kiljunen, 5 / 2020).

3.3.2 Liikenneselvitys

Liikenneselvityksen kaavamuutosta varten laati FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy (24.6.2020). Selvityksessa ku-
vataan alueelle muodostuvaa uutta maankayttda, ja arvioidaan asemakaavamuutoksen vaikutuksia ajoneuvo-
liikenteelle. Talla perusteella arvioidaan uudelle jateasemalle johtavien ajoreittien turvallisuutta, sujuvuutta ja
toimivuutta kasvavat liikennemaarat huomioon ottaen. Selvityksessa tarkastellaan alueen sisdista liikennetta
eri toimijoiden nakdkulmista. Tarkasteltavia seikkoja ovat mm. porttijarjestelyt, ajoreitit ja miten eri kerdysla-
vat ovat niille sijoittuneet, ohitus- ja jonotusmahdollisuudet. Lisaksi tarkastellaan raskaan lilkenteen osalta tar-
peet reittien tilavaatimuksille ja tarvittavalle operoinnille vaihtolavatyéhon.

Vuonna 2019 toteutettiin suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevan Oulunportin tarkentava liikkenneselvi-
tys, liikennetuotosten arviointi ja liilkenteen toimivuustarkastelu Ramboll Oy:n toimesta.

Liikenneverkko

Suunnittelualue rajautuu eteldstd Huhtakalliontiehen (yhdystie 18681). Huhtakalliontie yhdistdd mm. Peravai-
nion ja Metsokankaan kaupunginosat ja alittaa seka rautatien, etta valtatien 4. Lannenesta suunnittelualue
rajautuu Visiolinja-katuun, joka toimii paikallisena kokoojakatuna Oulunportin kehittyvalle erikoiskauppaan
keskittyvalle alueelle. Suunnittelualueen pohjoisosassa on nykytilassa yhteys rautatien varrelle. Suunnittelu-
alueen lansiosa rajautuu pohjois-etelasuuntaiseen rautatiehen. Visiolinja ja Huhtakalliontie kohtaavat kolmi-
haaraisessa tasoliittymassa, jossa Visiolinja on vaistamisvelvollinen. Pohjoisessa Visiolinja jatkuu kiertoliitty-
maan, josta on myos yhteys lannen suuntaan seututielle 847 (Limingantie). Huhtakalliontie ja seututie 847
kohtaavat valo-ohjatussa nelihaaraisessa tasoliittymassa. Suunnittelualueen itapuolella Huhtakalliontie ja ete-
lan suuntaan jatkuva Kokkokankaantie kohtaavat kolmihaaraisessa tasoliittymassa, jossa Kokkokankaantien
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suunta on vaistamisvelvollinen. Huhtakalliontien nopeusrajoitus suunnittelualueen laheisyydessa on nykyti-
lassa 60 km/h.

Liikenne-ennuste

Oulunportin taydentavassa liikkenneselvityksessa (2019) on arvioitu Oulunportin kaava-alueen muodostamaa
liikennetuotosta tilanteessa, jossa Oulunportin kaava-alueelle on paasaantodisesti rakennettu 89 700 k-m2 pal-
jon tilaa vievaa erikoiskauppojen aluetta. Suunnitelmassa on esitetty arvio, jonka mukaan iltapdivan huippu-
tuntina Oulunportin alueelle vuonna 2030 saapuisi noin 760 ajoneuvoa ja poistuisi 620 ajoneuvoa. Visiolinjan
ja Huhtakalliontien liittymasta illan huipputuntina arvioidaan liikkkuvan noin 490 ajoneuvoa, joista Visiolinjalta
Huhtakalliontielle liittyvia olisi noin 220.

Liikenteen toimivuus

Suunnittelualueen ja lahiympariston liikenneverkon hierarkia on selkea. Liikenneverkon toimivuus on nykyti-
lassa hyva, tosin suunnittelualueen ymparistd on vield padosin rakentamatonta aluetta. Liikenne-ennusteen
mukaan Huhtakalliontien liikennemaarat vuonna 2030 ovat edelleen maltillisia, ja liikenne on p&aaosin toimi-
vaa nykyisin liikkennejarjestelyin.

Kavely, pyoraily, joukkoliikenne

Huhtakalliontien pohjoispuolella, seka Visiolinjan lansi- ja itdpuolella kulkee yhdistetty pyoratie ja jalkakay-
tava. Suunnittelualue on tavoitettavissa hyvin kévellen ja pyoralla aluetta ympardivista kaupunginosista. Ete-
ldisen Oivapisteen paaasiallinen kulkumuoto on ajoneuvoliikenne.

Huhtakalliontielld on linja-autopysakit molempiin kulkusuuntiin, joista ldnnen suunnan pysakki sijaitsee 100
metrin etdisyydelld Visiolinjan liittymasta ja idan suunnan pysakki sijaitsee liittyman kohdalla. Nykytilassa Ou-
lun joukkoliikenne lapi ei liikenndi Huhtakalliontien I&pi yhdelldkaan linjalla. Suunnittelualueen lahimmat
joukkoliikenteen aktiiviset pysakit sijaitsevat seututielld 847, noin 500 metrin etéisyydella suunnittelualueesta.
Pyséakeille on yhteys yhdistettya pyoratieta ja jalkakaytavaa pitkin. Mikali Oulunportista muodostuu tulevai-
suudessa tyopaikka- ja asiointikeskittyma, voi joukkoliikenteen kehitykselle alueella olla edellytyksia.

Uuden maankiyton tuottama liikenne

Jatteenkerdysasemalle muodostuvan liikenteen voi odottaa olevan lahes kokonaan ajoneuvoliikennettd, paa-
asiassa henkildautoja ja pakettiautoja. Jatteitd viedaan kasittelyyn kuorma-autoilla, nuppikuorma-autoilla ja
taysperavaunuyhdistelmilla. Jatteenkasittelyasemien matkatuotokset arkisin ovat suunnitteluohjeen mukaan
70-160 henkildautokayntia vuorokaudessa, 30-150 pakettiautokdyntia vuorokaudessa seka 5-10 kuorma-au-
tokayntia vuorokaudessa, riippuen jateaseman asiakaskunnan koosta. Arvioidaan Eteldisen Oivapisteen kes-
kimaaraiseksi liikennetuotokseksi noin 250-300 kayntia kevyille autoille ja noin 10 raskaan liikenteen kayntia
vuorokaudessa. Kevaan ja kesan aikana pienjatetoimituksia tehdaan yksityishenkildiden toimesta selkeasti
enemman kuin talviaikaan.

Liikenneverkon taydentaminen

Yhteys jateasemalle muodostetaan uutta katuyhteytta pitkin Visiolinjalta. Suunnittelualueen liilkennemaarien
kehittyessa voi olla aiheellista toteuttaa Huhtakalliontielle kanavointi lannesta saavuttaessa Visiolinjan liitty-
maan. Kdantyvan ajosuunnan erottelu omalle kaistalleen parantaa paasuunnan liikkenteen sujuvuutta ja liitty-
man havaittavuutta. Liittyman kohdalla sijaitsee my6s idén suuntaan linja-autopysakki, jonka siirtdminen on
tarpeellista kadntyvan liikkenteen maaran kasvaessa ja uuden kaantymiskaistan myota.

[ltapdivan huipputunteina, erityisesti kevat ja kesdaikaan voi jateasemalle muodostua jonoa. Jonotus alueelle
voidaan sijoittaa tonttikadulle nykyisen kaavan mukaisesti niin, etta se ei hairitse lahialueen muuta maankayt-
t64, tai liikennettd. Tonttikatu on jarkevaa toteuttaa riittdvan leveana niin, etta Eteldiselle oivapisteelle ruuh-
kahuippuna mahdollisesti muodostuva jono ei esta jateasemalta poistumista, tai pelastusajoneuvojen paasya
alueelle.

Eteldisen Oivapisteen sisdiset lilkennejarjestelyt

Raskaan liikenteen sisddnkaynti on toteutettuna eroteltuna kevyiden autojen liittymadsta ja sijaitsee tontin lan-
sireunalla. Oivapisteen sisdiset liikkenneyhteydet ovat luonnoksen perusteella riittavan valjat, eika ajouratar-
kastelussa havaittu puutteita eri ajoneuvotyypeilla puomijarjestelyiden, ajoreittien tai kerdyslavojen sijoittelun
osalta. Oivapisteen sisdisessa liikenteessa usein esiintyvdna ajoneuvotyyppina tunnistetaan peravaunulliset
kevyet autot, joilla pienjatetta tuodaan asemalle. Peravaunuilla peruutetaan suunnitelman perustella
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kerdyspisteille, mika voi aiheuttaa erityisesti kokemattomille kuljettajille haasteita. Suunnittelualueen sisdisen
loogisuuden, riittdvan valjyyden ja ajo-opasteiden yhteisvaikutuksella kierratysaseman liikenneturvallisuus
pysyy hyvalla tasolla.

Henkilokunta
parkkipaikat \
s
Uusi tie ja tonttiliittymat -
e e / /;"\—ub .
ittt /
” // ’

e //7< :

X
/,A afttelemattoman
7 sesaittean puoli
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s 3

Katettava alue n. 3 250 m2

(vinorasteri, stuntaa anfava)

Asf]ngltoxtav.\ alue
n. 7960 m2 S
{harmaalia) =

Vaihtolavat

Kuva 15. Luonnos Eteldisen Oivapisteen toiminnasta ja sisdisista liikennejarjestelyista.

Liikenneselvityksen vaikutusten arviointi on esitetty selostuksen kohdassa 5.4.2. Eteldisen Oivapisteen maan-
kayttdsuunnitelma on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 6.1.

3.3.3 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma
Hulevesiselvityksen ja -suunnitelman laati Envineer Oy (6.11.2020).

Maapera suunnittelualueella on alustavan perustamistapalausunnon perusteella savensekaisia hienojakoisia
maalajeja. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Nykyisin alueella syntyvat hulevedet johtuvat pintavaluntana tai osin maaperan kautta aluetta etela- ja lansi-
puolella reunustaviin ojiin ja edelleen vesistoon. Suunnittelualueen eteldpuolella kulkevan Huhtakalliontien
korkeus Visiolinjan risteysalueen kohdalla on noin 6,5 m merenpinnan ylapuolella. Suunnittelualueen vierella
Huhtakalliontie laskee junaradan alikulkua kohden, ollen alimmillaan merenpinnan tasolla. Maanpinta suun-
nittelualueella on nykytilassa noin 4,5-5,0 m meren pinnan ylapuolella.

Koska suunnittelualueen hulevesia ei alueelle rakennettavan asfalttipinnoitteen sekd huonosti vetta lapaise-
van pohjamaalajin vuoksi voi imeyttaa alueen maaperaan, taytyy hulevesia viivyttaa, eli varastoida hetkelli-

sesti suunnittelualueella ennen vesien johtamista eteenpain. Viivyttamisen tarkoituksena on hulevesivirtaa-

man hidastaminen hulevesien purkureitilld, jolloin ehkadistdan mm. eroosiohaittoja hulevesien purkureitilla.

Hulevesien viivytys voi yleisesti ottaen tapahtua maanpaallisilla tai -alaisilla viivytysratkaisuilla.

Laskennoissa on huomioitu ilmastonmuutoksen vaikutus sademaariin lisddamalla mitoitussateeseen 20 %.
Nurmialueita ei ole vahaisen maaran vuoksi otettu huomioon hulevesimaaran laskennassa.
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Kaavamaaraykseksi hulevesien viivyttamisen osalta ehdotetaan hulevesia viivytettavan tonttikohtaisesti raken-
teilla, joiden mitoitus on vahintaan 1 m3 viivytystilavuutta jokaista vettd lapaisematdnta 100 m2 kohti. Nain
voidaan viivyttaa kerran kymmenessa vuodessa toistuva 10 minuutin mittainen rankkasateen aiheuttama va-
lunta.

Kohteessa kayttokelpoisin ratkaisu hulevesien viivytykseen on maanalaiset hulevesikasetit tai hulevesisailiot,
joiden viivytyksen purku tapahtuu tasaisesti 12 h aikana. Suunnittelualueen hulevedet kerdtaan sadevesikai-
vojen ja hiekanerottimen kautta maanalaiseen huleveden viivytysrakenteeseen, joista vedet johdetaan putkis-
ton avulla suunnittelualueelta hulevesiverkostoon tai avo-ojaan, josta hulevedet kulkeutuvat edelleen kohti
Perameren Kempeleenlahtea.

A Selite

Suunnittelualue
— Hulevesien purkureitti

Kuva 16. Hulevesien nykyinen purkureitti.

Hulevesien mahdolliset johtamisreitit ovat Virtaojaan laskeminen joko pohjoispuolella olevan tontin lapi, tai
Visiolinjan suuntaisesti kulkevaan hulevesiverkostoon, (Kuva 4) joka purkaa vetensa edelleen Virtaojaan. Ta-
man hulevesiverkoston maksimikapasiteetti on noin 50 I/s (315 mm runkolinja), joka jakaantuu melko tasai-
sesti Visiolinjan ita- ja lansipuolelle. Nain ollen maksimivirtaama asemakaavamuutoskorttelin suunnasta on
noin 25 I/s. Korttelialueella tapahtuvan mitoitussateen aiheuttama virtaama on noin 9,3 I/s, joka on noin 19 %
315 mm runkolinjan kapasiteetista. Visiolinjan lansipuolelle osoitetusta kapasiteetista se on noin 37 %.

Selite
suunnittelualue

— Keréilyvieméri
Salaojaputki
Tonttisadevesiviemari
SV-purkuviemri
Rumpu

Kuva 17. Hulevesiverkosto suunnittelualueen |dheisyydessa. Siniselld nuolella osoitettu mahdollinen liittymiskohta huleve-
siverkostoon ja oranssilla vaihtoehtoinen reitti suoraan Virtaojaan.

Tulvatilanteessa, jossa suunnittelualueelle sijoitettujen huleveden viivytyskasettien tai sailididen kapasiteetti
ylittyy, ohjataan ylittava virtaama suunnitelman mukaiselle purkureitille ylivuodon kautta. Ylivuotoreittivaihto-
ehdot ovat samat kuin hulevesien purkureittivaihtoehdot. Mikali hulevetta syntyy nopeammin kuin purkava
verkosto voi ottaa sita vastaan, alue voidaan suunnitella siten, etta hulevesi voi tulvia pienimuotoisesti turval-
lisesti alueella. Harvinainen, kerran sadassa vuodessa tapahtuva tulva nostaa Kempeleenlahdella merenpinnan
tason Myllyojan, Vaardojan ja Virtaojan alueella pelloille nykytilassa (Kuva 5). Hankkeella ei ole ko. kuvassa
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esitetyn tulvariskialueen laajuuteen havaittavaa vaikutusta. Eteldisen Oivapisteen alueelta aiheutuva lisavir-
taama Myllyojan tulvariskiin on suunnittelualueen suhteellisen pienesta koosta johtuen vahainen.

3.3.4 Maaperaselvitys

Maaperaselvityksen on laatinut Afry Finland Oy 8.5.2020. Selvitys on alustava perustamistapalausunto ja se
tulee taydentaa, kun rakennusten lopulliset korkeusasemat, sijainnit ja kuormitukset ovat varmistuneet.
Ohessa tiivistelma selvityksesta. Selvitys kokonaisuudessaan selostuksen erillisliitteena.

Maasto- ja ymparistoolosuhteet

Selvityksessa todetaan, ettd maanpinta alueella on verrattain tasaista. Alueen pohjoisosassa maanpinta on
noin tasovalilld +4,7...+5,0 ja laskee loivasti eteldadn pain ollen eteldosassa noin tasovalilla +4,4...+4,8. Pelto-
ojien syvyys on noin 0,5 m muuta maanpintaa alempana. Selvitysalueen eteldpuolella Huhtakalliontie on
alimmillaan radan alikulussa tasossa +0.

Tutkimusalue sijaitsee ns. Muhos-muodostuman reuna-alueella. Pehmeiden maakerrosten paksuus kasvaa
voimakkaasti eteldan (ja lanteen) pain siirryttdessa. Muhos-muodostuman alue on savikivialuetta, jossa kiinted
kallio sijaitsee syvalla ja maakerrokset, erityisesti pehmeat sulfidisilttikerrostumat, ovat tyypillisesti paksuja.
Pehmedt maakerrokset sisdltavat yleisesti humusta yli 2 %, jolloin maalaji saa lisanimityksen ligjuinen.

Maakerrosjako on tutkimusalueella yleispiirteissdan seuraava: - pintamaat (humus) 0,2...0.4 m, [6yha routiva
hiekkainen siltti, savinen siltti ja siltti noin 1 m, pehmea routiva laiha savi ja savinen siltti (sulfidi) 3...12 m, kes-
kitiivis siltti ja hiekka 1...2 m ja keskitiivis-tiivis hiekka ja moreeni.

Rakennettavuus

Alue on rakentamiseen kohtalaisesti tai valttavasti soveltuvaa aluetta. Koko selvitettavan alueen kohdalla on
5...12 m paksuinen routiva savi- ja silttikerros, joka kokoonpuristuu kuormitettaessa voimakkaasti. Ensisijainen
perustamistapa alueella on paalutus. Paalutettujen rakennusten yhteydessa alapohjat tehdaan kantavina.
Maanvarainen perustaminen voi olla mahdollista keveiden rakenteiden kohdalla, mahdollisesti esikuormitusta
kayttden. Massanvaihto ei ole suositeltavaa paksujen pehmeiden kerrosten ja mahdollisten sulfaattipitoisten
maiden takia. Liikenne- ja piha-alueiden osalta on odotettavissa painumia, mikali maanpintaa nostetaan ny-
kyisesta.

Pohjarakennustapa

Yleisperiaatteena on, ettéd lattiatason tulee sijaita vahintdan 0,3 m lopullisen maanpinnan ja vahintdan 0,7 m
kadun pinnan ylapuolella sekd vahintdan 1 m pohjavesipinnan ylapuolella siten, ettd perustustaso on pohja-
vesipinnan ylapuolella. Mikali lattiataso jaa alemmaksi kuin 0,3 m maanpinnasta, on suunnittelussa kiinnitet-
tava erityistd huomiota rakenteen kosteustekniseen toimivuuteen.

Suunnitellut rakennukset ja kaikki raskaat ja painumille herkéat rakenteet on perustettava paaluille tiiviiden
pohjamaakerrosten varaan. Alapohjat on tehtava kantavana rakenteena.

Kevyet rakenteet voidaan perustaa maanvaraisesti, mikali niille voidaan sallia S=100 mm suuruusluokkaa ole-
via painumia. Ellei katoksille yms. rakenteille voida sallia noin 100 mm painumia, on ne perustettava paaluille
tiiviin pohjamuodostuman varaan.

Pohjavedenpinta sijaitsee tutkimusalueella noin 0,5...1m syvyydessa maanpinnasta noin tasossa +4,3.

Piha- ja katualueita suunniteltaessa tulee ottaa huomioon silttikerrosten kokoonpuristumisen aiheuttama pai-
numa. Arvioitu piha- ja liikkennealueiden painuman suuruusluokka on 50...100 mm, kun kadun tai pihan tasaus
on 0,5...1,0 m nykyistd maanpintaa ylempana. Painumat tapahtuvat 5-10 vuoden kuluessa rakentamisesta.

3.3.5 Sulfaattimaaselvitys

Selvityksen laati Geobotnia Oy (11.6.2020). Tutkitussa laajuudessa maa vastaa tavanomaista kaikissa tutki-
muspisteissa. Tutkimuksessa ei tehty sulfidimaahan viittaavia havaintoja. Kuitenkin alue sijaitsee GTK:n mu-
kaan alueella, jossa sulfidisiltin esiintyminen on todenn&kdista. Alueella tehtavien kairausten tuloksista tulki-
taan alueella olevan silttikerroksen paksuus. Sulfidisiltin esiintymisen poissulkemiseksi silttikerroksesta suosi-
tellaan otettavaksi maandytteita kairausten yhteydessa tasaisin syvyysvalein ainakin aistinvaraisesti arvioita-
vaksi.
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3.3.6 Lumitilaselvitys

Kaavamuutoksen pohjaksi laaditun maankayttdsuunnittelun yhteydessa varmistettiin kaava-alueen tonteilla ja
katualueella periaatetasolla lumitilojen riittavyys Oulun kaupungin lumitilalaskentataulukon mukaisesti. Etelai-
sen Oivapisteen maankayttdsuunnitelma on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 6.1.

LUMITILALASKELMA
Aurattavan alueen pinta-alat:

Yldkansi pohjoinen: ~1440 m2
Lumitila1: 11 m x9,7m
Lumitila 2: 8mx6,9m

Ylakansi itd: ~1010 m2
Lumitila3:11m x9,5m

Alapiha: ~2640
Lumitila4: 13 m x9,7m
Lumitila 5 6mx9,7m
Lumitila6:9,7 mx6m
Lumitila7: 9,7 mx6,2m

- Katettava alue ~3 326 m2

Kattamaton asfaltoitava
L alue ~5087 m2

Lumitila
% Raskas liilkenne

Kuva 18. Lumitilojen sijainti Eteldisen Oivapisteen ET-3-tontilla.
Kuva 19. ET-3-tontin aurattavat pinta-alat ja lumitilojen koot.

My0s kaavamuutosalueen TY-6-tonteilla tarkistettiin lumitilojen riittdvyys. Lisdksi varmistettiin uuden ka-
dun (Visiokuja) lumitilojen riittavyys. Taulukot seuraavilla sivuilla.

Kuva 20. Lumitilojen sijainti TY-6-tonteilla. Lumitilat merkitty sinisella.
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LUMITILOJEN MAARITYS TONTEILLE VERSIO 1.0 14.10.2020

Tonttien tulee ollo omavaraisia lumitilojen suhteen. Lumien pois kuliettaminen on kallista sekd vastoin kaupungin kestdvdn
kehityksen ja hiilineutraaliuden tovoitteita. Talld kaavalla voit tarkistaa lumitilojen rittavyyden tontilla. Oulussa
K llisena lumen sywyytend on kéytetty 60 cm, mikd perustuu pitkdaikaisiin lumen sadannan keskiarvoihin.

-

WMuragjat pukkoovat lumet aurattavien alueiden / kiytdvien péddtyihin oleville viheralueille. Hankalasti tyén sujuvuuden
kannalta sijaitseviin lumitiloihin ei aurata. Varaa siis lumitilat luontevien aurausreittien pdihin ndkemdt huomiaiden
(risteysalueella max. lumivallin korkeus on 0.8 m). isoimmat lumitilat kannattog varato pysdkdintialueiden pédihin /
wilittdmddn ldheisyyteen ja pienemmdt lumitilat kéytdvien pdihin / risteyskohtiin. Kulkuvéylien varsille tydkoneet eivdt pysty
lerikseen kosoamaan lunta.

Lumikasojen korkeus tontin sisdlld voi olla korkeintaan 3,7 metnid. Kulkureittien pdissd (joissa operoidaan pienemmalld
kalustalla) max. korkeus voi olla 2,7 metrid. Kiinteistidjen aurauskaluston nostokorkeus on normaalisti 2,7 - 3,7 metrid. Kauhan
minimileveys on noin 1,5 m, jolloin alle 8 m2 lumitiloja ei kannata tontille koneella kasattaviksi kiytinndssd sijoitfaa.
WMurguskaluston ulottovuus kauhalla on max. 2,8 m, minkd vuoksi syvyydeltddn yii 4.6 m lumitilat vaativat useamman
kosgussuunnan. soihin lumitiloihin {esim. 10m x 10m) ajetoan kéytdnndssd tydkoneella lumitilan pddlle, mikd lisdd riskid
ipohjan vaurioitumiselle / ozettoo voatimuksia lumitilan pohjan kestdwyydelle.

Aurattavan alueen pinta-ala yht. < 1. Sydtd

ihidn aurattavan alueen pinta-ala neliding {m2}

2. Anna lumitilan leveys ja syvyys jokaisells kasalls HUOMIOITAVAA

TILAVUUSTAS
Pohjan E[=

LI E OB Tumitil atarve -

lumikasojen

Leveys| Syvyys | Korkeus Pinta—aIJ Tilavuus OGN ETELITHNEL

Lumitila 1 34,00 6,00 2.3 204,0 197,1 |2 syvyyssuunnassa - o 845
Lumitila 2 14,00 | 6,00 2,3 84,0 73,0 |2 syvyyssuunnassa - RITTAA
Lumitila 3 0,0 0,0 0,0 - -

|Aurattavan alueen pinta-ala yht. <- 1. Sydtd

dhdn aurattavan alusen pinta-ala neliding {m2}

2. Anna lumitilan leveys ja syvyys jokaiseile kasalle HUOMIOITAVAA

TILAVUUSTAS
Pohjan E(=

Leveys| Syvyys | Korkeus Pinta—aIJ Tilavuus G ETEETTN T ELS

vaurioriski

Lumitila 1 13,00 | 7,00 2,7 91,0 89,6 |2 syvyyssuunnassa

Lumitila 2 7,00 | 5,00 1,9 35,0 21,4 |2 sywyyssuunnassa - RITTAA
Lumitila 3 11,00 | 4,00 1,5 44,0 24,5 - -

Lumitila 4 0,0 0,0 0,0 - -

Kuvat 21-22. Kadun pohjoispuolen TY-6-tontin molempien piha-alueiden lumitilojen laskentataulukot.

HUMDCHTAY AL

Pahjan
vaurioriski

lemm L U] Kuormaussuunnat

Lurmitila 1 3500 6,00 23 1 SV SEULNNEESa

Lusmitila 2 14,00) 5,00 1.9 0.0 .3 | 2 svyyssuunnassa - RINTTAS
Lummitila 3 8,00 | 400 15 32,0 15,7 - -

Lumitila 4 oo oo oo - -

Kuva 23. Kadun eteldapuolen TY-6-tontin piha-alueen lumitilojen laskentataulukko.
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SYOTA ARVOT KELTAISIIN
TONTTIKATU ALkuu |
SOLUIHIN
Tontiil fla ei ole IGhtokohtaisesti jk+pp -vaylia. Ajoradan molemmilla puolilla on viherkaistat.
Tonttikaduilla on tonttiliittymid, jotka vahentavdat lumitilaa. Lisaksi tonteilta lgjitetaan lunta tyypillisesti
katuviheralueille. Nikemdalueill ksimikorkeus lumik fle on 0,8 m ja viiden metrin etdisyydelld
suojateistd 0,5 m. Lask tark i ikkiled lisciksi koko tonttikadun pituutta
lumitilojen riittévyyden selvittamiseksi. —
narien|
~—
Yheyshunta- jo
POIKKILEIKKAUSTARKASTELU OULU | mdetion
1. Ajoradan leveys (m) 7,0 TONTTIKATU |
2. Viherkaistan leveys oikealla (m) 4,0
3. Viherkaistan leveys vasemmalla (m) 4,0 I —
vihgralue katu viheralue
4. Viherkaistan painanteen syvyys oikealla (m) 0,0 .00 6.0 300 I3
5. Viherkaistan painanteen syvyys vasemmalla (m) 0,0 i
6. Sallittu lumikasan korkeus (m) 0,8 :'l
TARVITTAVA LUMITILA OIKEALLA {m) 2,1 Riittéva lumitila
TARVITTAVA LUMITILA VASEMMALLA (m) 2,1 Riittéva lumitila

KOKO TONTTIKADUN TARKASTELU

Tonttiliittymien maara (kpl) 4

Tonttiliittymén keskim&arainen leveys (m) 10

Tonttikadun pituus (m) 150

|KOKOKADUN LUMITILOJEN TILAVUUS \ 392 | Riittéva lumitila |
|AURATTAVAN LUMEN MAARA EEE

‘ Pinta-ala | Leveys | Pituus |
TARVITTAVA LAHISIIRTOALUE | o [ o0 | 00|

Kuva 24. Uuden kadun lumitilojen laskentataulukko.

3.3.7 Tekniset linjat

Kaukoldmpoverkko kulkee suunnittelualueen lansipuolella rautatiealueen rajan tuntumassa ja kaantyy suun-
nittelualueen eteldpuolella itddn Huhtakalliontien varressa. Jatevesiverkosto kulkee Visiolinja-kadun katualu-
eella. Vesijohtoverkosto kulkee Visiolinjan katualueella sekd Huhtakalliontien varressa. Hulevesiverkosto kul-
kee Visiolinjan katualueella. Sahkokaapeli kulkee Visiolinja-kadun ja Huhtakalliontien varressa. Suunnittelu-
alueen pohjoispuolella kulkee Fingridin 110 kV:n suurjannitejohto. Telejohtoja kulkee Visiolinja-kadun katu-
alueella, Huhtakalliontien varressa seka rautatiealueen rajan tuntumassa.

-
Ll

11
|

Kuva 25. Tekniset linjat: kaukolamp® (anill.pun.), jatevesi (pun.), vesijohto (sin.), sahkokaapelit (vihr ja pun.)), tele (ruskea)..
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kdynnistetty Kiertokaari Oy:n aloitteesta. Tavoitteena kaavamuutoksessa on mah-
dollistaa kaupungin eteldosaan kotitalouksien hyotyjatteiden kerdyspiste (Oivapiste), vastaava kuin nykyinen
keskusten pohjoispuolella Ruskon jatekeskuksessa osoitteessa Ruskonniityntie 11 sijaitseva. Oivapiste on jate-
asema, joka on kerdyspiste erilaisille kotitalouksien hyotyjatteille: kartonki, paperi, pahvi, metalli, muovi, lasi,
elektroniikka, vaarallinen jate, lisdksi kotitalouksien maksullinen jate eli rakennusjate ja isokokoinen sekajate.
Alueella ei oteta vastaan yritysten jatteita. Eteldiselld Oivapisteelle ei tule jatteen kasittelya, vaan jatteet vie-
daan muualle kasiteltaviksi. Tavoitteena Kiertokaarella on muodostaa Eteldisesta Oivapisteesta kaupunkiku-
vallisesti korkealaatuinen kokonaisuus, ja mm. kattamalla Oivapiste mydtavaikuttaa sadesaalla sen kayton
miellyttavyyteen ja asiakkaiden jakaantumiseen laajemmalle ajanjaksolle.

STy =

Kuva 26. Nykyinen Ruskon jatekeskuksen Oivapiste.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavoituksen aloituskokous pidettiin 17.2.2020.
Asemakaavan muutos on kdynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatokselld 24.3.2020 § 137.

Ohjausryhma on perustettu yhdyskuntajohtaja Matti Matinheikin paatdksella 11.3.2020.
Ohjausryhman kokoonpano:

Antti Maatta YYP/ Kaavoitus, puheenjohtaja

Virpi Rajala YYP/ Kaavoitus, projektipaall.,, sihteeri

Johanna Jylha YYP/ Kaavoitus

Kaija Puhakka YYP/ Maa ja mittaus

Jukka Kangas YYP/ Maa ja mittaus

Erkki Martikainen YYP/ Katu- ja viherpalvelut, 2.2.2020 |dhtien Sami Puupera
Marjo Honkamaa-Eskola YYP/ Katu- ja viherpalvelut

Matti Tynjala Oulun seudun ymparistotoimi

Otto Honkasalo Oulun Energia, sahkon jakelu

Marko Jauhojarvi Oulun Energia, kaukolampo

Elias Haapaniemi Oulun Vesi

Markku lllikainen Kiertokaari Oy, 12.11.2020 lahtien Sami Hirvonen
Antero Kiljunen Kiertokaari Oy

Ohjausryhma on kokoontunut 12.11.2020.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen kiinteis-
tonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee (MRL 62 §).

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
e vaikutusalueen kiinteistdnomistajat ja —haltijat
e |3hialueen asukkaat (kiint.- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isdnnditsijan toimesta)
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e Oulun Energia, Oulun Vesi
e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
e Oulun vanhusneuvosto
e Oulun vammaisneuvosto
e DNA Oyj, Telia Finland Qyj, Elisa Oyj
e Fingrid Oyj
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
e  Kaakkurin suuralueen yhteistydryhma
e  Kaakkurin asukasyhdistys ry
e Nuorten osallisuusryhma KuN
e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
e Oulun polkupyorailijat ry

4.3.2 \Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa 3.4.2020.
Vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
esitetylla tavalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 3.4.-
4.5.2020. Mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 2 kpl ja lausuntoja 1 kpl. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma paivitettiin 18.11.2021, jolloin siihen korjattiin osoite, paivitettiin suunnittelualue ja
tavoiteaikataulu, tdydennettiin osallisten luetteloa seka tehtiin tiedosto saavutettavaksi.

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittdmista varten nahtavilld 10.12.2021
- 14.1.2022. MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § sdadetylla tavalla. Lausuntoja esitettiin kaksi kpl ja mielipi-
teitd esitettiin kaksi kpl.

Luonnoksen nahtavilldolon aikana jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus 16.12.2021 Teams-etakokouk-
sena. Tilaisuuteen osallistui 9 henkil6a (esittelijat mukaan luettuina). Tilaisuudessa ei esitetty kysymyksia.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla x.x.-x.x.202x MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla
tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin x kpl.

4.3.3 \Viranomaisyhteisty6
Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta ja Vdylavirastolta. Vaylavirasto
ei antanut lausuntoa. ELY-keskuksen lausunto on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 4.5.1.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutos laaditaan Kiertokaari Oy:n laatiman maankayttdsuunnitelman mukaisesti. Maankaytto-
suunnitelma on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 6.1.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet
Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualueen paakayttotarkoitukseksi maaritelty tydpaikka-alue (TP), jolla
voidaan sijoittaa yritystoiminnan liséksi palveluja ja hallintoa seka sellaista teollisuustoimintaa, josta ei
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aiheudu merkittavia ymparistohairioita. Lisaksi alue sisaltyy Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa osoitet-
tuun Oulun seudun laatukaytavaan, jolla on osoitettu Oulun lentoaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja
muiden Oulun kaupunkiseudun suurten tyopaikka- ja palvelualueiden valistd, kaupunkimaisesti rakennettavaa
tie- ja yritysympariston vydhyketta.

Kiertokaari Oy:n tavoitteena on l6ytaa Eteldiselle Oivapisteelle sopiva sijoituspaikka. Olevaan kaupunkiraken-
teeseen sijaintipaikan etsimisessa teollisuusalueet ovat toiminnan luonteen kannalta ldhtdkohdiltaan parhaita.
Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu teollisuusrakentamiselle. Sen itapuolella sijait-
see teollisuustontteja ja lansipuolella paarata ja Kuivalan sdhkdasema. Lahimmat asuintontit sijaitsevat noin
300 m Oivapisteen tontista luoteeseen radan lansipuolella.

Tavoitteena kaavamuutoksessa on mahdollistaa kaupungin eteldosaan kotitalouksien hyotyjatteiden kerdys-
piste (Oivapiste), vastaava kuin nykyinen keskusten pohjoispuolella Ruskon jatekeskuksessa osoitteessa Rus-
konniityntie 11 sijaitseva. Oivapiste on jateasema, joka on kerdyspiste erilaisille kotitalouksien hyotyjatteille:
kartonki, paperi, pahvi, metalli, muovi, lasi, elektroniikka, vaarallinen jate, lisaksi kotitalouksien maksullinen
jate eli rakennusjate ja isokokoinen sekajate. Alueella ei oteta vastaan yritysten jatteita. Eteldisella Oivapis-
teelle ei tule jatteen kasittelya, vaan jatteet viedaan muualle kasiteltaviksi.

Tavoitteena Kiertokaarella on muodostaa Eteldisestd Oivapisteesta kaupunkikuvallisesti korkealaatuinen ko-
konaisuus, ja mm. kattamalla Oivapiste myotavaikuttaa sadesaalla sen kdyton miellyttavyyteen ja asiakkaiden
jakaantumiseen laajemmalle ajanjaksolle.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon aikana saatiin yksi lausuntoa ja kaksi mielipi-
detta.

Lausunto/ Fingrid Oyj 4.5.2020
"Peravainio, Eteldinen Oivapiste, Visiolinja 38, asemakaavan 564-2455 muutoksen vireilletulo (OAS).
Asemakaava-alueella on Fingridin 110 kV voimajohto Pikkarala-Siikajoki A, joka on merkitty kuvaan 1.

Fingridin 110 KV voimajohto

Muu voimajohto

¢+ Pylvas

0 S0 100 200'm

110 kV
PIKKARALA - SIIKAJOKI A
SUTU 2541: 40-42, 47-99

110 kV voima johto
PIKKA RA LA - SIKA JOKI A |
2541 /13 Y - 43 (FINGRID) |,

KUIVALAN HAARA
Haaroituspiste %
(ELENIA)
KUIVALA
VR syottoasema
§ (wn)

Kuva 1. Finandin voimaiohdot asemakaava-alueella Kuva 2 Poikkileikkaukset asemakaava-alueelia

Lausunnon kuva 1. Fingridin voimajohdot asemakaava-alueella.
Lausunnon kuva 2. Poikkileikkaukset asemakaava-alueella.

Pikkarala - Siikajoki A varten on lunastettu kiinteiston kayttdoikeuden supistus 50 metria levealle johtoalu-
eelle (kaava-alueen poikkileikkaus kuvassa 2). Voimajohtoalue muodostuu 30 metria leveasta johtoaukeasta
ja 10 metria leveista reunavyohykkeista. Rakentamisrajoitusta merkitsevat rakennusrajat ulottuvat 15 metrin
paahan voimajohdon keskilinjasta.
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Fingridilla on pitkan aikavalin tavoitteena paivittaa voimajohtojen rakennusrajoitusta merkitsevat rakennusra-
jat siten, ettd rakennusrajoitus koskee koko johtoaluetta. Asemakaavoituksessa on suositeltavaa, ettd voima-
johtoa varten varattuna alueen osana kaytetaan johtoalueen kokonaisleveytta eika talle alueelle osoiteta uu-
sia rakennusaloja. Nain varmistetaan sahkoturvallisuuden nakékulmasta, ettd rakennelmien, rakennusten ja
voimajohdon véliin jaa riittava etaisyys.

Muistutamme asemakaavoituksen lahtokohdaksi seuraavista asioista, jotka on otettava huomioon suunnitte-
lussa ja rakentamisessa voimajohdon laheisyydessa:

» Voimajohtoalueella tai sen ldheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa sahkoturvallisuuden kanssa
eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytdlle ja kunnossa pysymiselle.

« Suunnittelussa on otettava huomioon voimajohdon korkeus- ja etdisyysvaatimukset erilaisiin rakenteisiin.
+ Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

« Pysdkointialueet on osoitettava ensisijaisesti johtoalueen ulkopuolelle mahdollisuuksien mukaan. Pysakoin-
tialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa Fingridin lupa. Mikéli Fingrid toteaa alueen pysakdin-
tiin soveltuvaksi, toiminnan harjoittajan tulee tehda pysakdintialueesta Fingridin kanssa yksityisoikeudellinen
sopimus.

+ Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lupaa. Em. rakenteet tai lait-
teet eivat padsaantoisesti saa olla yli kaksi metria korkeita. Rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisia ja
maanalaisia rakennuksia.

 Voimajohtoalueella ja sen laheisyydessa on rajoitettu maanmuokkausta ja ldjittamista turvallisuussyista.

 Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kasvukorkeus ei ylitad 4
metrid. Myds reunavyohykkeilld puuston kasvua rajoitetaan.

« Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla on oikeus pitda voi-
majohtonsa kyseiselld alueella ja oikeus yllapitaa ja huoltaa sita.

« Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mita Liikenneviraston ohjeessa "Sahko- ja telejohdot
ja maantiet” (2018) esitetaan.

 Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitellaan Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohje voimajohtojen
huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa sekda maakayton suunnittelussa, joka on ladattavissa
Fingridin Internet-sivuilta https://www.fingrid.fi/kantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lausun-
not/ohjeita-kaavoittajalle/. Oppaasta saa lisdtietoa asemakaavamerkinnoista ja edelld kasitellyista suunnitte-
lukysymyksista.

Voimajohtoalueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista erillinen ris-
tedmalausunto. Ristedma voi olla myds esimerkiksi tie, katu, maanmuokkaustoimenpide, rakennelma tai ra-
kennus, joka sijoittuu voimajohdon ldheisyyteen. Ristedamalausunto tulee pyytaa, vaikka suunnitelma olisi
osoitettu kaavassa. Lausuntopyynndn voi lahettaa osoitteeseen Fingrid Oyj, Ristedmélausunnot, PL 530,
00101 Helsinki tai séhkdpostilla risteamalausunnot@fingrid.fi.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisestd. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssa hoitaa Mika
Penttild puh. 030 395 5230.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyydamme lahettamaan lau-
sunnolle mieluiten sdhkdisend osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena osoitteella Fingrid Oyj, Maan-
kayttd ja ymparistd, PL 530, 00101 HELSINKI."

Kaavoituksen vastine lausuntoon:

Kaavamuutosalueen raja sivuaa pohjoispuolella kulkevan 110 kV Pikkarala-Siikajoki A -voimajohdon johtoalu-
etta, joten kaikki kaavamuutosalueelle osoitettava rakentaminen ja puuistutukset jaavat johtoalueen ulkopuo-
lelle.

Lausunto ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta.

1 Mielipide 27.4.2020

"Kukapa olisi uskonut kolmekymmenta vuotta sitten, ettad suurisuuntaiset pakkolunastukset, suurine visioi-
neen, latistuivat vuosien saatossa jateaseman rakentamiseen. Seuraavaksi tulee varmaankin kaatopaikka.
Tanne piti tulla OULUN PORTTI. Kaupunginosan nimikin haalistui PERAVAINIOKSI.
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Jateasema on jateasema, vaikka sitd sanomalehdessa "nayttavaksi" kehuttaisiin. "Nayttavyytta" voi ihailla milla
tahansa ekopisteelld, jonne kotonaan arvatenkin sisasiistit karraavat sinne kaikenlaista sinne kuulumatonta -
ruuanjatteista alkaen. Ruuanjatteet vetavat puoleensa tuhoeldimia ja tuhoeldimet levittavat tauteja. Nain tulee
tapahtumaan myds nyt suunnitellulla jateasemalla, ellei sinne jaljesteta kunnollista valvontaa. Jateasema tulee
myds lisadmaam Huhtakalliontien (entisen linatintien) jo nykyisellaan vilkkaaksi paisunutta liikennevirtaa.
linatintien toisen paan liikkenne katkaistiin yhden miehen toimeksiannosta. Nain suuria toiveita meilld ei sen-
taan ole. Toiveenamme on, etta kaavamuutosta vield harkittaisiin ja alueelle [6ydettaisiin arvokkaampaa kayt-
t64, kuten alkuperainen "visio" oli.

Valitettavasti paattdjien suurin "visio" taisi olla paasta kayttamaan pakkolunastuslakia tdydessaan voimassaan.
Onhan "visiota" kerrakseen, etta pakkolunastuksen perusteeksi riitti tuolloin pelkkd haavekuva tulevasta
SUUR-OULUSTA néyttavine sisadntulovaylineen eika todellinen tarve, minka seikan todeksi osoittaa alueella
jatkunut 30- vuotinen pysahtyneisyyden aika.”

Kaavoituksen vastine mielipiteeseen

Olevassa kaupunkirakenteessa uuden Eteldisen Oivapisteen sijaintipaikan etsimisessa teollisuusalueet ovat
toiminnan luonteen kannalta lahtokohdiltaan parhaita. Nyt vireilld olevan asemakaavamuutoksen alue on te-
ollisuusaluetta jo voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2002.

Suurin osa Oulunportin kaava-alueesta, joka sijoittuu nyt vireilld olevan alueen pohjoispuolelle, on vuonna
2019 voimaan tulleessa asemakaavamuutoksessa osoitettu kaupunkikuvallisesti laadukkaaksi tyépaikkojen,
palveluiden ja paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan alueeksi (KM-8, K-8), joka liittyy toiminnallisesti ja lii-
kenteellisesti Kaakkurin keskukseen. Aluetta ollaan parasta aikaa rakentamassa sen mukaisesti.

Mielipide ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta.

2 Mielipide/ Oulun polkupyériilijat ry 3.5.2020:

"Olemme tutustuneet Eteldisen Oivapisteen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arvointisuunnitelmaan.
Hanke on yhdistyksemme nakokulmasta kiinnostava, koska edunvalvontamme koskee autotonta kulkemista
Oulun seudulla. Jatteiden kierratys on autottomalle kotitaloudelle suurempi taakka kuin autollisille keruupis-
teiden hankalan saavutettavuuden vuoksi. Nekin pisteet, jotka sijaitsevat kaupunkirakenteessa, on sijoitettu
tyypillisesti laajojen autopysakdintialueiden perukoille, missa kavelya ja pyorailya ei ole tyypillisesti tehty
miellyttavaksi ja turvalliseksi. Oulussa on runsaasti pyoralla kaikki arkiasiointinsa hoitavia ja esimerkiksi twitte-
rin #kuormahaaste-aihetunnisteesta voi paatella, ettd pyoralla on mahdollista kuljettaa hyvin runsastakin
maaraa tavaraa. llmoittaudumme osalliseksi suunnitteluun.

Oivapisteiden saavutettavuus kavellen ja pyoréillen

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaavoittaa Ouluun toinen Oivapiste. Uusi Oivapiste olisi Eteldinen
Oivapiste, jolloin nykyista Oivapistetta voidaan pitdad Pohjoisena Oivapisteena sen ollessa kaytanndssa yhta
etaalla Oulun keskustasta pohjoisessa kuin nyt suunniteltava on eteldssd. Molempien Oivapisteiden saavutet-
tavuus pyo6ralla ja jalan jaa varsin heikoksi juuri sieltd, missa selva valtaosa Oulun autottomista kotitalouksista
sijaitsee. Kaavoitustydssa tulisikin lapi koko projektin kiinnittaa erityistd huomiota siihen, ettd uuden Oivapis-
teen saavutettavuuden kavellen ja pyoraillen eteen tehdaan kaikki mahdollinen. Tama tarkoittaa esimerkiksi
sita, ettd Oivapisteen ymparistossa, tontilla ja sen ymparistossa, on oltava turvallista ja sujuvaa kulkea jalan tai
pyoralla.

Esitimme oheisessa kartassa (kuva 1) nyt suunniteltavan ja Rusko Oivapisteen 15 minuutin saavutettavuus-
vyohykkeet jalan ja polkupyoralla. 15 minuutin vydhyke tarkoittaa sita vyohyketts, josta voisi periaatteessa
puolen tunnin edestakaisella matkalla vieda Oivapisteeseen tavaraa. Nama alueet jaavat melko pieniksi ei-
vatka oikeastaan ylla ollenkaan Oulun (kaupunki-maaseutu-luokituksen) sisemmalle kaupunkialueelle, jonka
kotitalouksista 44 % on autottomia. Toisessa kuvassa esitamme tilastotiedon Oulun autottomista kotitalouk-
sista valtakunnallisen henkildliikennetutkimuksen (2016) perusteella.

23



564-2455 Asemakaavan muutos 28.1.2022, Eteldinen Oivapiste

Oulun seudun asuntokuntien autonomistus
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Kuva 2: Autonomistus kaupunki-maaseutu-luokittain Oulun seudulla. Lahde: HLT

Kuva 1: Oi 15 minuutin 6 ja sisempi 2016.
Kaupunkialue.

Mielipiteen kuva 1: Oivapisteiden 15 minuutin saavutettavuusvydhykkeet ja sisempi kaupunkialue.
Mielipiteen kuva 2: Autonomistus kaupunki—-maaseutu-luokittain Oulun seudulla. Lahde: HLT 2016. “

Kaavoituksen vastine mielipiteeseen:

Kiertokaari Oy:n tavoitteena on ollut 16ytaa Eteldiselle Oivapisteelle sopiva sijoituspaikka. Olevassa kaupunki-
rakenteessa sijaintipaikan etsimisessa teollisuusalueet ovat toiminnan luonteen kannalta Iahtékohdiltaan par-
haita. Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu teollisuusrakentamiselle (TY). Sen ité- ja
pohjoispuolella sijaitsee teollisuustontteja ja lansipuolella padrata ja Kuivalan séahkdasema. Lahin asuinalue
sijaitsee noin 300 m etdisyydelld. Alue on olevassa yhdyskuntarakenteessa luontevin sijoituspaikka Oivapis-
teelle.

Mielipide ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta.

Valmisteluaineistosta saatiin nahtavillaolon aikana kaksi lausuntoa ja kaksi mielipidetta.

1 Lausunto / Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 7.1.2022
"Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaupungin eteldosaan kotitalouksien hyotyjatteiden ke-
rayspiste (Oivapiste), joka olisi kaupunkikuvallisesti laadukas jateasema. Voimassa olevassa asemakaavassa
suunnittelualue on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY), jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia. Suunnittelualeen itdpuolella on teollisuustontteja ja itdpuolella paarata seka
Kuivalan sahkdasema. Uuden Oulun yleiskaavassa alue on osoitettu padosin tydpaikka-alueeksi (TP), jolle voi-
daan sijoittaa liséksi palveluja ja hallintoa seka sellaista teollisuustoimintoa, josta ei aiheudu merkittavaa ym-
paristohairiota.

Suunnittelun pohjaksi on laadittu mm. luonto- ja maisemaselvitys, liikenneselvitys, hulevesiselvitys ja -suunni-
telma, maaperaselvitys, sulfaattimaaselvitys sekd lumitilaselvitys. ELY-keskuksen mielestd asemakaavaluonnos
perustuu kattavaan selvitystydhon ja kaavoituksen vaikutusten arviointiin.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa, etta on tarkeaa I6ytaa Oulun eteldiselle alueelle kotitalouksien hyoty-
jatteiden kerayspiste.

Vaikutusten arvioinnin mukaan asemakaavaluonnoksessa osoitettu Oivapisteen paikka on luontevin sijoitus-
paikka kaupungin eteldisessa yhdyskuntarakenteessa. Kaavoituksesta ei arvioida aiheutuvan merkittavia ym-
paristovaikutuksia.

ELY-keskuksen ymparistonsuojeluyksikdlla ei ole tarvetta lausua asemakaavaluonnoksesta. Suunnittelualu-
eella ei ole pilaantuneita maita eika sellaisia ymparistdasioita, jotka kuuluisivat erityisesti ELY-keskuksen toi-
mivaltaan. Kyseessa ei ole mydskaan ELY-keskuksen valvottava kohde. Oulun seudun ymparistotoimi tulee
ottamaan kantaa kaavoitusta koskeviin ymparistdasioihin ja niita koskeviin vaikutuksiin.
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Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa Oulun eteldisen Oivapisteen asemakaavaluon-
noksesta.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

2 Lausunto / Fingrid Oyj 14.1.2022
"Kiitdamme lausuntopyynndstd. Asemakaava-alueella on Fingridin 110 kV voimajohto Pikkarala-Siikajoki A.
Olemme lausuneet kaavan edellisesta vaiheesta 4.5.2020.

Kuten myos kaavanlaatijan vastineessa todetaan, kaavamuutosalueen raja sivuaa voimajohdon johtoaluetta.
Asemakaavan osoittama rakentaminen ja puuistutukset jaavat johtoalueen ulkopuolelle. Voimajohtoaluetta
osoittaa kuitenkin asemakaavaluonnoksessa vaara-alueen (V) merkinta.

Fingridilla ei ole huomauttamista asemakaavan luonnoksesta. Pyydamme ldhettamaan meille tietoa kaavan
etenemisestd. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssa hoitaa Mika Penttila puh. 030 395 5230. Yleis- ja asemakaa-
vat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyydamme lahettdamaan lausunnolle mieluiten
sahkodisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena osoitteella Fingrid Oyj, Maankayttd ja ymparisto,
PL 530, 00101 HELSINKIL."

Kaavoituksen vastine lausuntoon
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

1 Mielipide / Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry 23.12.2021

"Asemakaavan muutos koskee vanhaa peltoa, joka on viljelyn loputtua alkanut pensoittumaan. Alueella pesii
uhanalainen pajusirkku, ja tama tulisi olla mainittuna kaavaselostuksessa. Uhanalaisia lajeja tulisi ehdotto-
masti pitdd suojelunarvoisina, koska ne ovat uhanalaisuuden maaritelman mukaisesti hdvidmisvaarassa.

Rakentaminen heikentda pajusirkun elinympaéristda Peravainiolla, mutta heikennys voidaan kompensoida luo-
malla uutta pensaikkoa jonnekin lahialueelle. Esimerkiksi Oulujokivarren pajukoita sdastamalla ja niiden rai-
vaamista vahentamalla voidaan helposti ja tdysin ilman lisdkustannuksia luoda pajusirkulle uutta elintilaa.”

Kaavoituksen vastine mielipiteeseen

Tieto pajusirkun uhanalaisuudesta lisdtaan kaavaselostuksen luontoselvityksen linnustoa koskevaan kohtaan
3.3.1 sivulle 10. Vastaavasti myds vaikutusten arviointia tdydennetaan. Palaute valitetdan tiedoksi myds kau-
pungin kunnossapitoon.

Mielipide ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

2 Mielipide 14.1.2022

"Palautteeni koskee oppilaiden koulureitin turvallisuutta asemakaavamuutoksen alueella.

Pyydan, ettd suunnitelmissanne ja toimenpiteissdnne huomioitte oppilaiden koulureitin turvallisuuden. Portti-
vaylan kevyen liikenteen vaylia pitkin kulkee oppilaita Kaakkurin yhtenaisperuskouluun. Autoliikenne alueella

on jo nyt lisaantynyt. On tarkeda huomioida kaavamuutoksen yhteydessa kevyen liikenteen turvallisuutta pa-
rantavat ratkaisut, samoin kuin huolehtia siitd, etta myds rakennusaikana oppilaiden kulku kouluun on turval-
linen.”

Kaavoituksen ja kadut ja liikenne -yksikon vastine mielipiteeseen

Alueelle tehdyn liikenneselvityksen mukaan kaavamuutoksen ja Eteldisen Oivapisteen rakentaminen lisaa lii-
kennemaaria |ahiymparistdssd, mutta suunnittelualueen ja lahiympariston tie- ja katuverkon kokonaisliiken-
nemaariin suhteutettuna muutos tulee olemaan pieni, eikd kasvavien liikkennemaarien aiheuttama liikennetur-
vallisuushaitta ole merkittava. Mikali liikennemaarat kasvavat merkittavasti ennakoitua enemman, voidaan
harkita muita liikennetta rauhoittavia toimenpiteita.

Liikenneverkon hierarkia alueella on selkea. Lepolasta Kaakkurin suuntaan johtavan Porttivaylan varrella mo-
lemmin puolin kulkee yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava, joissa on suojatiet ristedvan ja kaavamuutosalueen
suuntaan jatkuvan Visiolinjan kohdalla. Vaylat ovat valaistuja.

Mielipide ei aiheuta kaavan muutostarvetta.
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4.5.2 Esitetyt muistutukset ja nilden huomioon ottaminen

4.5.3 Suunnitelmiin nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen kaavaan tehtiin seuraavat muutokset:

- TY-tonttien kayttotarkoitus muutettiin TY-6-merkinnaksi, joka mahdollistaa myds varastoinnin (TY-6-
= Ympaéristdhairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue).

- ET-3-alueen katosmerkinta (k) korjattiin merkintdjen selityksiin kaavakartan mukaisesti ohjeelliseksi.

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kdynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 24.3.2020
§ 137.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 30.11.2021 § 645 mielipiteiden esittamista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen x.x.20xx § julkisesti nahtaville MRL 65 § tarkoi-
tuksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueelle Oulun kaupungin Eteldisen Oivapisteen sijoittaminen.
Oivapiste on kerdyspiste erilaisille kotitalouksien hyotyjatteille ja lisdksi kotitalouksien maksulliselle rakennus-
jatteelle ja isokokoiselle sekajatteelle. Alueella ei oteta vastaan yritysten jatteita. Alueelle ei tule jatteen kasit-
telyd, vaan jatteet vieddaan muualle kasiteltaviksi. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti laadukas jateasema.

Kaavassa osoitetaan uusi katu Visiolinjalta lanteen korttelialueen lapi. Oivapisteen tontti on osoitettu yhdys-
kuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa jatteiden
kerdyspiste (ET-3). Muut korttelialueet on osoitettu ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueiksi (TY-6). TY-6-tonteille saa sijoittaa paakayttdtarkoitukseen liittyvia myymalatiloja
kaavan osoittaman maaran. Lisdksi kaavassa osoitetaan paikka DNA:n 42 m korkealle telemastolle uuden ka-
dun varrelle (EMT-alue). Lisaksi kaava-alueeseen on otettu mukaan kaavateknisista syista radan varressa sijait-
seva kapea lahivirkistysalue (VL).

Lahinna rautatietd olevien tonttien rakennusalan rajat ja puuistutusalueet on maaritelty niin, ettd ne sijoittu-
vat rautatien 30 m suoja-alueen ulkopuolelle myos kaksoisraiteen rakentamisen jalkeen.

Kaavamuutos laaditaan Eteldisen Oivapisteen ET-3-tontin osalta Kiertokaari Oy:n laatiman maankayttdsuunni-
telman mukaisesti, joka on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 6.1.

5.2 Mitoitus

Rakennusoikeus

ET-3-tontille on osoitettu rakennusoikeutta 1 000 k-m2 ja TY-6-tonteille tehokkuusluvulla e=0.40 (vastaa
5841 k-m2 korttelin 54 tontille nro 2 ja 3336 k-m2 korttelin 57 tontille nro 2). TY-6-tonttien pinta-alasta saa
kayttaa rakentamiseen 35 %.

TY-6-tonteilla saa 15 % rakennusalalle sallitusta kerrosalasta kayttaa tontin paakayttotarkoitukseen liittyvia
myymalatiloja varten (vastaa korttelin 54 tontilla nro 2 876 k-m2 ja korttelin 57 tontilla nro 2 500 k-m2). To-
teutetusta kerrosalasta saa myymalatiloja olla enintdan 25 %, joka ei saa ylittda ensin mainitun eli 15 % mu-
kaista kerrosalaa.

Kerrosluku
Suurin sallittu kerrosluku on TY-6-korttelialueella yhdesta kahteen (I-11). ET-3-korttelialueella rakenteiden ja
laitteiden enimmaiskorkeus on 16 m.

Autopaikkanormit
ET-3-tontilla edellytetdan yksi autopaikka kahta samanaikaisesti tydskentelevaa tyontekijaa kohti. TY-6-ton-
teilla edellytetdan yksi autopaikka 80 kerrosalaneliometria kohti.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan kolmiomaarayksessa (portti2) on ympariston laatua parantavia maarayksia koskien mm. hule-
vesien hallintaa, rautatien Idheisyyden huomioon ottamista rakentamisessa, happamia sulfaattimaita, jattei-
den kerayspisteen aiheuttamia ymparistohairioita (jatteiden levidaminen ja polyaminen, meluhaitta), tontin ai-
taamista, riittavia lumitiloja seka kaupunkikuvan korkeaa laatua.

Kaavassa on lisaksi Ik-kolmiomaarays, joka edellyttda Oulun seudun laatukaytavan alueella erityisen laadu-
kasta suunnittelua ja rakentamista.

Ympariston ja kaupunkikuvan laatua pyritdan parantamaan lisaksi ET-3-tontin puuistutuksilla, jotka rajaavat
tonttia radan ja Huhtakalliontien nakymilta.

Kaavassa edellytetaan, etta tonttien lumitilat ovat riittavat, jotta lumia ei tarvitse epaekologisesti kuljettaa
pois alueelta. Taman vuoksi kaavan laadinnan yhteydessa on tarkistettu viitesuunnitelmissa kaupungin lumiti-
lalaskentataulukolla lumitilojen riittavyys periaatetasolla.
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5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

TY-6 Ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Merkinnalld on osoitettu voimassa olevan asemakaavan TY-tontit. Merkinta laajentaa tonttien kayttotarkoi-
tusta varastorakentamisella.

ET-3 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi, jolle saadaan
sijoittaa jatteiden kerdyspiste.
Merkinnalld on osoitettu Eteldisen Oivapisteen tontti.

5.4.2 Muut alueet

VL Lahivirkistysalue.

Merkinnalld on osoitettu rautatiealueen ja korttelialueiden valiin jaava kapea viheralue. Se on mukana kaava-
muutoksessa, koska muutoin se jaisi ainoana voimaan kaavamuutosalueen tuntumassa vuonna 2002 hyvaksy-
tysta asemakaavasta.

EMT Mastoalue.
Merkinnalld on osoitettu DNA:n telemaston alue Visiokujan varrella. Maston sijoituspaikan kriteereina on riit-
tava etdisyys rautatiesta ja voimajohdosta.

Kaavamuutosalueelle on lisdksi osoitettu uusi katu (Visiokuja).

5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksen tavoitteena on ollut ensisijaisesti 16ytada kaupungin eteldosasta sijoituspaikka Oivapisteelle
eli kotitalouksien hyotyjatteen kerdyspisteelle. Sijoituspaikaksi esitetddn voimassa olevan asemakaavan teolli-
suusrakentamisen tonttia, joka muutetaan jatteiden kerdyspisteen mahdollistavalle kaavamerkinnalle. Alue on
yleiskaavassa tyopaikka-aluetta (TP) ja alueen seka ita- ettd eteldpuolella on yleiskaavan tyopaikka-aluetta.
Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalueen itdpuolella sijaitsee teollisuustontteja. Paarata sijaitsee
suunnittelualueen lansipuolella ja sen vieressa sijaitsee yhdyskuntateknisen huollon alue (ET), jossa sijaitsee
Kuivalan sahkdasema. Lahin asunto sijaitsee noin 200-300 m p&assa radan lansipuolella. Alue on olevassa yh-
dyskuntarakenteessa luontevin sijoituspaikka Oivapisteelle sen toiminnan laatu huomioon ottaen. Muilta osin
suunnittelualue sailyy paaasiassa voimassa olevan asemakaavan mukaisessa kaytdssa, kun teollisuusrakenta-
misen tontit (TY) muutetaan TY-6-merkinnalle, joka mahdollistaa myos varastorakentamisen. Talldin niiden
osalta ei aiheudu muutoksia yhdyskuntarakenteeseen.

5.5.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavamuutosalue nakyy paaradalle ja Visiolinjalle avoimessa peltomaisemassa seka suunnittelualueen poh-
joispuolen puistoalueelle. Oivapisteen katosrakennelmat nousevat korkeimmalta kohdaltaan hieman muuta
suunnittelualueen rakentamista korkeammiksi, mutta jadvat maisemassa suurelta osin joko muun rakentami-
sen katveeseen tai puuston suojaamaksi. Kaavassa edellytetaan kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ja laadu-
kasta suunnittelua ja rakentamista, joten paaradan varrella laadukkaalla rakentamisella voidaan vaikuttaa po-
sitiiviseen ensivaikutelmaan Ouluun saapuville matkustajille. Huhtakalliontielle suunnittelualueen rakennukset
nakyvat Visiolinjan liittyman kohdalla, mutta siitd radan alikulkua kohti ajettaessa nakymat estyvat tontin ja
Huhtakalliontien valisen suuren korkoeron takia. Oivapisteen radan ja Huhtakalliontien puoleisille tontin ra-
joille edellytetaan puuistutuksia suojaamaan nakymia.

Oivapisteen tontin itdpuolelle Visiokujan varteen kaava mahdollistaa maston rakentamisen. Kyse on 42 m
korkeasta mastosta. Masto nakyy kaiken ylapuolella hoikkana rakenteena. Lannessa on lahimmillaan junarata
ja sahkodaseman rakenteita ja voimajohtoja seka naiden takana Limingantie. Etdadmmalla lannessa on pientalo-
asutusta, mutta valiin jaa korkea puusto estamaan nakymia.
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Oivapisteen tontin itarajalla nousee tukimuuri ja lajittelupihaa suojaava aita yhteensa noin pari metria rajaa-
maan naapuritonttia.

5.5.3 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Asutusalueet sijoittuvat vahintaan 300-500 m etaisyydelle asutuksesta ja niita suojaavat puustoalueet, joten
Oivapiste ei maisemassa nay niille ainakaan kesdaikaan. Oivapiste on kotitalouksien hyotyjatteen kerailypiste.
Siksi sen sijoittaminen kaupungin eteldosaan palvelee kaupungin asukkaita laajemmin, helpottaa asukkaiden
hyotyjatteiden kierrattamista ja vahentaa kuljetuskilometreja. Toiminta ei aiheuta asutukselle haittaa sen sijai-
tessa radan ja moottoritien valissd etdadmmalla asutuksesta. Alueella ei mydskaan kasitella jatteita vaan jatteet
kuljetetaan kasiteltaviksi muualle. Kaavassa edellytetdan, etta Eteldisestd Oivapisteestd muodostuu kaupunki-
kuvallisesti laadukas kokonaisuus ja kaavassa on madrayksia mahdollisten ymparistohairididen estamiseksi.

5.5.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Alueella ei havaittu erityisesti huomionarvoista, uhanalaista tai rauhoitettua kasvilajistoa eika alueelta ole ha-
vaintotietoa huomionarvoisesta lajistosta. Alueelta ei ole my&skaan lajihavaintoja lajitietokeskuksen tietokan-
noissa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry:n antaman palautteen mukaan rakentaminen heikentaa pa-
jusirkun elinymparistda Peravainiolla, mutta heikennys voidaan kompensoida luomalla uutta pensaikkoa jon-
nekin lahialueelle. Esimerkiksi Oulujokivarren pajukoita sadstamalla ja niiden raivaamista vahentamalla voi-
daan helposti ja taysin ilman lisdkustannuksia luoda pajusirkulle uutta elintilaa. Alueelta ei paikannettu muita
suojeluarvoista lintujen pesimalajistoa. Selvitysalueella tavattava nisakaslajisto on tyypillista osin kulttuurivai-
kutteisten peltoalueiden ja taajama-alueen lajistoa. Kaava-alueella ei ole erityista elinympéristopotentiaalia
EU-luontodirektiivin lajistolle.

5.5.5 Vaikutukset liikenteeseen

Liikenteen sujuvuus ja toimivuus suunnittelualueella on ennakoiduilla liikennemaarilla hyva. Kaantyvan liiken-
teen maaran kasvaessa Huhtakalliontien ja Visiolinjan liittymaan toteutettava kaantymiskaista yllapitaa Huhta-
kalliontien suuntaista liikenteen sujuvuutta. Suunnittelualue on tavoitettavissa hyvin kavellen ja pyo6ralla alu-
etta ympardivista kaupunginosista. Eteldisen Oivapisteen paaasiallinen kulkumuoto on ajoneuvoliikenne.

Kaavamuutos ja Eteldisen Oivapisteen rakentaminen lisda liikkennemaaria suunnittelualueella ja Iahiymparis-
tdssa. Suunnittelualueen ja lahiympariston tie- ja katuverkon kokonaisliikennemaariin suhteutettuna muutos
tulee olemaan kuitenkin pieni, eikd kasvavien liikkennemaarien aiheuttama liikkenneturvallisuushaitta ole mer-
kittava. Mikali suunnittelualueen lilkkenneméaarat kasvavat merkittavasti ennakoitua enemman, voidaan harkita
muita liikennetta rauhoittavia toimenpiteita. Katettuna Oivapisteelld asioiminen onnistuu myds sateella, jol-
loin asioiminen sijoittuu laajemmalle aikavélille ja voidaan valttaa liikenteellisia piikkeja.

Kaavamuutosalue suhteessa rautatiealueen suoja-alueeseen

Radan suoja-alueen (30 m radan keskilinjasta) sisdpuolella olevat tonttien rakennukset tai niiden kaytto ei saa
aiheuttaa haittaa radanpidolle eika rata- tai tieturvallisuudelle. Kaavamuutoksessa on sijoitettu seka raken-
nusalat etta puuistutusalueet radan suoja-alueen ulkopuolelle ja siten etta suoja-alueen vaatima etaisyys to-
teutuu myos kaksoisraiteen rakentamisen jalkeen. Uuden kaksoisraiteen keskilinja tulee sijaitsemaan noin 24
m etdisyydelle kaavamuutosalueen pohjoisosassa, keskiosassa 30 m etdisyydelle ja eteldosassa 39 m etdisyy-
della kaavamuutoksen korttelialueiden rajoista.
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Kuva 27. Ote kaksoisraiteen yleissuunnitelmakartasta, johon piirretty siniselld kaavamuutoksen korttelialueet.

5.6 Ympadriston hadiriotekijat

Alueen pohjoispuolella kulkee 110 kV:n voimajohto ja lansipuolella paarata.

5.7 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

30-6

59-3

a2

82-1

85-1

TY-6

Y mparistohairicita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

ET-3

Yhdyskuntateknisti huoitoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. Alueelle saadaan
sijoittaa jatteiden kerdyspiste.

EMT

Mastoalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva vilva, jonka sisdpuolelta asemakaavamerkinnat

ja -maaraykset poistetaan.

K.orttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen en asemakaavamaardysten alaisten alueenosien valinen raja.
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Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alusen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Luku osecittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kaytiaa rakentamiseen.

Merkinndn ensimmainen luku osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttda tontin paakayttdtarkoitu liittyvia myymalatiloja varten.
Suluissa oleva prosenttiluku ilmoittaa toteutetusta kerrosalasta sallitun myymalatilojen maaran,
joka ei kuitenkaan saa ylittda ensimmaisen luvun osoittamaa kerrosalaa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosiuvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden enimmaiskorkeus metreind.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Ohjesllinen pysakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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163 Tap/80m2 Merkinta osocittaa, kuinka monta kerrosalanelibmetrid kohti on rakennettava yksi autopaikka.

164-2 lap/2 ty Merkinta osoittaa, kuinka monta tontilla samanaikaisesti tydskentelevaa henkilda kohti on
rakennettava yksi autopaikka.

174 @ Vaara-alue.

190-1 Merkinta, jonka osoittamalle paikalle on tehtava aita.
H— - — . p

200-57 A Ik-merkinnalld varustettu kKorttelialue kuuluu Oulun seudun [aatukdytdvadn. Alueen suunnittelun
ja rakentamisen tulee olla erityisen laadukasta.
Ik
200-322 A portti2- merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
poritiz HULEVEDET: Vetta |2pdisemattémilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee vilvyttaa tontilla.

Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 kuutiometri (1 m3) jokaista 100 vetta
lapaisematonta nelidmetria (100 m2) kohden. Hulevesisailididen tulee tyhjentya tasaisesti 12
tunnin sisalla tayttymisestaan. Tonttien hulevedet viivyietdan esim. hulevesisailio- ja
kasettiratkaisuin tai vastaavin. Pysakdinti- ja likennealueiden hulevesista on poistettava
kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.

RAUTATIEN LAHEISYY S: Mikali rautatiealueen I8heisten kortelialueiden toteutus sisaltaa
radan stabiliteettiin mahdollisesti vaikuttavia massojen siirtoja (kaivamista, pengertamista} tai
maaperan kuivatusta, tulee niistd tehda rakennussuunnitielun yhteydessa nittavat selvitykset
radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi Vaylaviraston ohjeiden mukaisesti.
Korttelialueille ja ajoyhteyksilla muodostuvia sade- ja kuivatusvesia el saa johtaa radan
kuivatusjarjestelmiin. Mydskaan radan kuivatukseen liittyvien laskucjien kuntoa tai
|apaisykapasiteettia i saa huonontaa. . o o L
Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatielikenteesta aiheutuvaa tarinda, jotka
tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa. Tarindan voidaan vaikuttaa
materiaalivalinnoilla ja rakenneratkaisuilla. Alueelle ei saa sijoittaa tarindherkk33 toimintaa.
Sahkdradan ulkopudlisen sdhkdverkon maadoitusten tulee sijaita vahintaan 20 metrin
etdisyydelld sahkoradan rakenteista ja niihin maadoitetuista osista ja vahintdan 5 metrin
etdisyydelld Vaylaviraston kaapeleista.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT: Asemakaava-alueella esiintyy todenndkdisesti happamia
sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittad happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus )
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivutdissd, massanvaihdoissa ja maa-aineksen |gjityksessa happamoitumishaitiojen
ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

YMPARISTOHAIRIOT: Jatteen kerdyspisteen toiminnassa tulee valttaa ymparistohairioita
estamalla lajiteltavan jatteen levidminen ja polyaminen. Meluhaitioja tulee estaa esim. melua
vaimentavilla materiaaleilla.

KAUPUNKIKUWVA: Rakentamisessa tulee varmistaa kaupunkikuvan laadukkuus etenkin
rautatielle ja katualueille pain suuntautuvien nakymien osala.

ET-3-korttelialue tulee aidata.

Tonteille tules jarjestaa riittdvat lumitilat.

TONTTIJAKOMERKINMAT:

2. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

5.8 Nimisto

Asemakaavan muutosalueen nimist® on kasitelty yhdyskuntajaoston kokouksessa 18.2.2021 § 3. Kaava-alu-
eelle tulee yksi uusi kadun nimi, Visiokuja.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamuutosta varten on Arkkitehtitoimisto Arkadi Oy laatinut Eteldisen Oivapisteen ET-3-tonttia koskevan
maankayttosuunnitelman Kiertokaari Oy:n toimeksiannosta. Samalla Arkadi Oy on laatinut koko kaava-aluetta
koskevan nakymakuvan. Kaavamuutosalueen TY-6-tonttien maankaytto sailyy paapiirteittdin voimassa olevan
asemakaavan mukaisena. Seuraavalla sivulla Oivapisteen tontin maankayttdsuunnitelman esittely.

Kuva 28. Maankayttdluonnos koko kaava-alueesta.

Kuva 29. Viistoilmakuvandkyma suunnittelualueesta koilliseen (Arkkitehtitoimisto Arkadi Oy).
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Eteldisen Oivapisteen maankayttésuunnitelma

Maankayttosuunnitelmassa Eteldisen Oivapisteen tontille osoitetaan kerdyspisteen asiointia suojaavat katos-
rakennelmat, jotka mahdollistavat asioinnin myds sadesaalla. Asiakkaat ajavat luiskaa pitkin tontin pohjois-
osassa metrin verran ylemmalle pihatasolle lajittelemaan hydtyjatteensa. Jatelavat sijoittuvat pari metria
alemmalle pihatasolle. Ratkaisulla saadaan erotettua asiakasliikenne ja raskas liilkenne toisistaan. Asiakasta-
solle sijoittuvat myds valvontatila, vaarallisten jatteiden kerdyspiste, sosiaalitilat ja vaaka. Lajittelupihan alle
eteldosaan jaa matalaa varastotilaa. Tonttia rajaavat radan ja Huhtakalliontien puolella istutusalueet puuistu-
tuksineen. Tontti aidataan kauttaaltaan. Suunnitelman mukaan osa katoksista on viherkattoja.

LUMITILALASKELMA
Aurattavan ah int;

1010 m2
11m x85m

- Katettava alue ~3 326 m2
\/ Kattamaton asfaltoitava
L alue ~5087 m2
N T ] Lumitila

% Raskas liikenne,
alueenosa

Kuva 31. Leikkaukset Eteldisen Oivapisteen tontin kohdalta. Ylempi pohjois-eteldsuuntainen ja alempi ita-lansisuuntainen
leikkaus (Arkkitehtitoimisto Arkadi Oy).
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Kuva 32. Lintuperspektiivindkyma Eteldisen Oivapisteen ET-3-tontista (Arkkitehtitoimisto Arkadi Oy).

Kuva 33. Eteldisen Oivapisteen tontin pohjoisosan sisdankayntindkyma (Arkkitehtitoimisto Arkadi Oy).
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alue on mahdollista toteuttaa heti kaavan tultua voimaan. Eteldisen Oivapisteen toteutusaikataulu ei
ole vield varmistunut.

Oulussa 28. paivana tammikuuta 2022

Kari Nykanen Virpi Rajala

asemakaavapaallikkd asemakaava-arkkitehti
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ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN SELOSTUKSEN LITTEET:
Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 18.11.2021

Liite 3. Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset 28.1.2022,
EHDOTUS

- tonttijaot



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttamispvm 28.01.2022

Kaavan nimi R_er:éyaipion kaupunginosan korttelia 54 ja
lahivirkistysaluetta koskeva asemakaavan muutos.

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 28.01.2022

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 03.04.2020

Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus 564-2455

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,6644 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 3,6644

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 3,6644 100,0 10177 0,28 0,0000 -3830
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 2,2943 62,6 9177 0,40 -1,2074 -4830
V yhteensa 0,1627 4,4 0,0000

R yhteensa

L yhteensa 0,2593 7,1 0,2593

E yhteensa 0,9481 25,9 1000 0,11 0,9481 1000
S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa

K yhteensa
T yhteensa
TY-6

TY

V yhteensa
VL

R yhteensa
L yhteensa

Kadut

E yhteensa

ET-3

EMT

S yhteensa

M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha]
3,6644

2,2943
2,2943

0,1627
0,1627

0,2593
0,2593
0,9481
0,9341
0,0140

[%] [k-m?]
100,0 10177

62,6 9177
100,0 9177

4,4
100,0

7,1
100,0
25,9 1000
98,5 1000
15

[e]
0,28

0,40
0,40

0,11
0,11

[ha +/-]
0,0000

-1,2074
2,2943
-3,5017
0,0000
0,0000

0,2593
0,2593
0,9481
0,9341
0,0140

[k-m2 +/-]
-3830

-4830
9177
-14007

1000
1000
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0 U LU Yhdyskunta- ja Diaarinumero OUKA/879/2020 53.2020
ympdristopalvelut : iy
Suunnitelma paivitetty 18.11.2021 LITE 2

Eteldinen Oivapiste, asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tiedoksi osallisille

Peravainion kaupunginosassa osoitteessa Visiolinja 38 on tullut vireille asemakaavan muutoksen
laatiminen, ja asemakaava on tullut vireille. Suunnittelun aluksi on laadittu tama osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan kaavahankkeesta, siihen liittyvasta vaikutusten arvioinnista
seka vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen isdannoitsijoiden tulee tiedottaa asiasta asukkaita ja toi-
mitilojen haltijoita. Asemakaavahankkeessa on tavoitteena osoittaa alueelle Oulun kaupungin
eteldinen Oivapiste etupaassa kotitalouksien hyotyjatteelle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavilldoloaikana.
Ohje palautteen antoon sivulla 4.

Tavoitteena-sijoittaa-alueelle-kaupungin-
eteldinen-Oivapiste.-T

Tavoiteaikataulun-mukaan-kaavamuutos-
valmistuu-kevaalla-2022.1
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Paivitetty 18.11.2021: Korjattu hankkeen osoite, paivitetty suunnittelualue ja tavoiteaikataulu, tdydennetty
osallisten luetteloa seka tehty tiedosto saavutettavaksi.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |6ytyvat kaavatunnuksella 564-2455.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaan-
tulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnitelma paivitetty 18.11.2021 LIHTE 2

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue ja sen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Peravainion kaupunginosassa Oulunportin osa-alueen eteldosassa. Suun-
nittelualueeseen kuuluu kortteli 54 ja radan varren kapea lahivirkistysalue. Suunnittelualue rajautuu
lannessa rautatiehen, idassa Visiolinja-katuun, pohjoisessa Visiopuistoon ja sen lapi kulkevan 110
kV:n voimalinjan vaara-alueeseen, ja eteldssa Huhtakalliontiehen. Suunnittelualue on rakentamaton
entinen pelto, joka osittain kasvaa pensaikkoa. Suunnittelualueen pinta-ala on 3,8 ha. Alue on Ou-
lun kaupungin omistuksessa.

Taustalla vaikuttavat suunnitelmat ja kaavat
Oulun kaupunkistrategiassa 2026 on tavoitteena mm. jarjestaa palvelut ymparistollisesti kestavalla
tavalla.

Uuden Oulun yleiskaavassa, joka ohjaa laadittavaa asemakaavan muutosta, on suunnittelualueen
paakayttotarkoitukseksi maaritelty Tyopaikka-alue (TP), joka varataan monipuolisille tydpaikkatoi-
minnoille, kuten toimistoille, palveluille ja sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparis-
t6on merkittavaa melua, ilman pilaantumista tai muuta haittaa. Vahainen asuminen on alueella sal-
littua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisan ympariston muodostu-
mista.

Kuva 2. Uuden Oulun yleiskaavasta, joka ohjaa asemakaavan muutosta (suunnittelualue ympyroityna).
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Suunnittelualueen lansipuolella kulkee paarata. Alueen lansipuolella on yhdyskuntateknisen huollon
alue (ET), pohjoispuolella virkistysalue (V) ja ita- ja eteldpuolella tyopaikka-alue (TP).

Voimassa olevassa asemakaavassa (hyv. 23.9.2002), jota on tarkoitus muuttaa nyt kdynnistyvassa
kaavamuutoksessa, on tontti osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY), jolla ymparistod
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Suurin sallittu kerrosluku tontilla on yhdesta kah-
teen (I-11) ja rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.40. Tontin pinta-alasta saa kayttaa
rakentamiseen 35 % ja autopaikkavelvoite on yksi autopaikka 80 kerrosalaneliometria kohti. Ton-
teille ajo tapahtuu keskella tonttia kulkevaa ajorasitetta pitkin (ajo). Alueelle on asemakaavan yhtey-
dessa laadittu ohjeellinen tonttijako. Rakennukset on rakennettava kiinni rakennusalan etelareu-
naan. Rautatiealueen puolella on kapea lahivirkistysalue (VL).

Kuva 3. Ote voimassa olevasta asemakaavasta, jota on tavoitteena muuttaa tassa kaavahankkeessa.

Muut alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta on tehnyt korttelin 54 tontin nro 1 eteldosasta suunnitteluvarauksen Kierto-
kaari Oy:lle alueen suunnittelua varten (yhdltk 14.1.2020 § 4). Kaavamuutosalueeseen otetaan mu-

kaan koko tontti nro 1, ja siitéa kaavamuutoksen yhteydessa tehtavassa tonttijaossa maaritellaan Oi-
vapisteelle oman tontin rajat.

Suunnittelun toteutus

Suunnittelun tavoitteet

Kiertokaari Oy:n tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd se mahdollistaa sijoittaa alueelle
Oulun kaupungin eteldisen Oivapisteen kotitalouksien padasiassa maksuttomia hyotyjatteita varten.
Oivapiste on jateasema, joka on kerdyspiste erilaisille kotitalouksien hyotyjatteille: kartonki, paperi,
pahvi, metalli, muovi, lasi, elektroniikka, vaarallinen jate, lisaksi kotitalouksien maksullinen jate el
rakennusjate ja isokokoinen sekajate. Alueella ei oteta vastaan yritysten jatteita. Tavoitteena on
kaupunkikuvallisesti laadukas jateasema. Alueelle ei tule jatteen kasittelya, vaan jatteet viedaan
muualle kasiteltaviksi.
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Aloite ja sopimusmenettelyt
Oulun kaupunki on valtuuttanut suunnitteluvarauksen saaneen Kiertokaari Oy:n hakemaan tontille
asemakaavan muutosta.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetdan ja arvioidaan?

Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityksiin
(MRL 9 §, MRAT1 8). Suunnittelualuetta koskien laaditaan tarvittavat selvitykset, joita ovat mm.
luonto- ja maisema-, hulevesi-, happamat sulfidimaat- ja liikenneselvitys.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia mm.:

- yhdyskuntarakenteeseen (toiminnan sijainti)

- kaupunkikuvaan (nakymat junaradalle, Visiolinjalle ja Huhtakalliontielle)

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon (vaikutukset lahialueen asukkaisiin)

- luontoarvoihin (uhanalaiset lajit, sailytettava kasvillisuus, linnusto)

- liikenteeseen (liikennejarjestelyt, liikenteen toimivuus ja turvallisuus)

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.

Vuorovaikutuksen jarjestaminen

Ketka ovat osallisia suunnitteluhankkeessa?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan. Viranomaisten ja yhteisjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat seuraavat tahot:

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus - Fingrid Qyj

- Oulun Energia, Oulun Vesi - Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos - Kaakkurin suuralueen yhteistyéryhma
- Oulun vanhusneuvosto - Kaakkurin asukasyhdistys ry

- Oulun vammaisneuvosto - Nuorten osallisuusryhma KuN

- DNA Qyj, Telia Finland Qyj, Elisa Oyj - Oulun polkupyorailijat ry

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?
Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaantu-
losta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnitteluaineistot tulevat esille https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-
ja-hankkeet verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydatte hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset
kirjoittamalla hakukenttaan kaavatunnuksen 564-2455.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite Tori-
katu 10) tai paikallisissa Oulun yhteispalvelupisteissa. Lisaksi voi tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita
nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden asiakaspalvelusta.

Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai séhkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo®@ouka.fi. Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka
ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.
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Miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa voi antaa palautetta?

Vireilletulo
Asemakaavanmuutos on tullut vireille Kiertokaari Oy:n 20.1.2020 paivatylla hakemuksella.

Kaynnistysvaihe \
Kaavoituksen kaynnistymisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Suunnittelualueen lahiympariston kiinteistonomista-
jille ja asukkaille ilmoitetaan kirjeella. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan sahkdpostitse. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla 4 viikon ajan, jona aikana osallisten on mahdollista
ottaa kantaa esitettyihin vuorovaikutus- ja arviointimenettelyihin. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa. )

Valmisteluvaihe \
Kaavan valmisteluaineisto eli perusselvitykset ja kaavaluonnos pidetdaan nahtavilla 4 viikon ajan
loppuvuodesta 2021. Tana aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa
niihin muutoksia. Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

_J
Ehdotusvaihe \

Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen laatimiseen.
Tavoitteena on, ettd kevaalla 2022 kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.
Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden koti-
kuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena
Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa. J

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta
saadetaan MRL:n 191 §. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

kaavoitusarkkitehti Virpi Rajala, puh. 044-703 2422, virpi.e.rajala(at)ouka.fi
kaavoitusassistentti Irma Hyry, puh. 044-703 2426, irma.hyry(at)ouka.fi

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
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Teollisuusrakennusten korttelialue, jolle ymparist6 asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Lahivirkistysalue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. Alueelle saadaan
sijoittaa jatteiden kerayspiste.

Mastoalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen.

Merkinnan ensimmainen luku osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa tontin padkayttétarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten.
Suluissa oleva prosenttiluku iimoittaa toteutetusta kerrosalasta sallitun myymal&tilojen maaran,
joka ei kuitenkaan saa ylittdd ensimmaisen luvun osoittamaa kerrosalaa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden enimmaiskorkeus metreina.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
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Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta tontilla samanaikaisesti tydskentelevaa henkil6a kohti on
rakennettava yksi autopaikka.

Vaara-alue.
Merkinta, jonka osoittamalle paikalle on tehtava aita.

lk-merkinnalla varustettu korttelialue kuuluu Oulun seudun laatukaytavaan. Alueen suunnittelun
ja rakentamisen tulee olla erityisen laadukasta.

portti2- merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

HULEVEDET: Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla,
Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 kuutiometri (1 m3) jokaista 100 vetta
lapaisematonta neliometria (100 m2) kohden. Hulevesisailididen tulee tyhjentya tasaisesti 12
tunnin sisalla tayttymisestaan. Tonttien hulevedet viivytetaan esim. hulevesisailié- ja
kasettiratkaisuin tai vastaavin. Pysékaginti- ja likennealueiden hulevesisté on poistettava
kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.

RAUTATIEN LAHEISYYS: Mikalj rautatiealueen laheisten korttelialueiden toteutus sisaltda
radan stabiliteettiin mahdollisesti vaikuttavia massojen siirtoja (kaivamista, pengertdmista} tai
maaperan kuivatusta, tulee niista tehda rakennussuunnittelun yhteydessa riittavat selvitykset
radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi Vaylaviraston ohjeiden mukaisesti.
Korttelialueille ja ajoyhteyksilla muodostuvia sade- ja kuivatusvesié ei saa johtaa radan
kuivatusjarjestelmiin. Myoskéaan radan kuivatukseen liittyvien laskuojien kuntoa tai
l&paisykapasiteettia ei saa huonontaa. . o L o
Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa tarinaa, jotka
tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa. Tarindan voidaan vaikuttaa
materiaalivalinnoilla ja rakenneratkaisuilla. Alueelle ei saa sijoittaa tarindherkkaa toimintaa.
Sahkoradan ulkopuolisen sahkdverkon maadoitusten tulee sijaita vahintaan 20 metrin
etisyydelld sdhkoradan rakentelstatja niihin maadoitetuista osista ja vahintadan 5 metrin
etaisyydella Vaylaviraston kaapeleista.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT: Asemakaava-alueella esiinty¥__tpdennéké_isesti happami_a )
sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittda happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus .
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen ldjityksessa happamoitumishaittojen
ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

YMPARISTOHAIRIOT: Jatteen kerdyspisteen toiminnassa tulee valttda ympéristohairidita
estamalla lajiteltavan jatteen leviaminen ja pdlyaminen. Meluhaittoja tulee estaa esim. melua
vaimentavilla materiaaleilla.

KAUPUNKIKUVA: Rakentamisessa tulee varmistaa kaupunkikuvan laadukkuus etenkin
rautatielle ja katualueille pain suuntautuvien ndkymien osalta.

ET-3-korttelialue tulee aidata.
Tonteille tulee jarjestaa riittavat lumitilat.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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