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2. Perus- ja tunnistetiedot

2.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Ruskon kaupunginosassa, Ruskonniityntien ja
Ruskonselantin kulmauksessa olevaa aluetta. Suunnittelualue kasittaa osan Ruskon jatekeskuksen
alueesta ja osan jatekeskuksen eteldpuolella olevasta suojaviheralueesta.

Kaavan nimi:
Kaavatunnus:

Kaavan laatija:

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu:

Hyvaksyminen:

Ruskonniityntie 10
564-2476

Paivi Markuksela
Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
8.10.2020

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
16.10.2020
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2.2 Kaava-alueen sijainti

Kohde sijaitsee Ruskon kaupunginosassa Oulun keskustasta koilliseen n 6 km. Suunnittelualuetta
rajaa Ruskon jatekeskuksen alue, Ruskonniityntie ja Ruskonseladntie.

punturie

Ruskon jatekeskus

Paroc Oy
Vuorivillateht

Kuva 2: Opaskarttaote suunnittelukohteesta

Alueella on talla hetkella voimassa asemakaava, jonka kaavatunnus on 564-2075. Kaava on hy-
vaksytty 17.2.2014. Suunnittelualue on nykyisessa asemakaavassa merkitty osittain jatteenkasit-

telyalueeksi EJ ja osittain suojaviheralueeksi EV.

2.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa biokaasun (LNG/LBG) pikatankkausase-
man rakentaminen henkildautoille seka hidastankkausaseman laajentaminen linja-autoille ja ras-
kaalle kalustolle. Tulevaisuudessa voidaan alueelle rakentaa myds muita ymparistoystavallisia lii-
kennepolttoaineiden jakelupisteitda, mm. vedyn tankkaus ja séhkdautojen latauspisteet. Alueelle

on tarkoitus sijoittaa myds tarvittavat maakaasu- ja biokaasusailiot.

2.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto, 28.9.2020
Liite 4. Yleissuunnitelma, Arfy Finland Oy, 9.2.2022

Liite 5. Ajouratarkastelu, Afry Finland Oy, 16.12.2021

Tonttijakokartta, 10.2.2022
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2.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-

demateriaalista

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (mkv 11.6.2018, mkh 5.11.2018)

Uuden Oulun yleiskaava (kv 18.4.2016 § 25)

Oulun kaupunginvaltuuston 17.2.2014 hyvaksyma asemakaava, 564-2075

Valovoimainen Oulu, Kaupunkistrategia 2026 (kvalt 26.2.2018 § 18)

Kaupunkistrategia Oulu 2030 (kvalt 31.1.2022 (3)

Oulun kaupunki, ymparistdohjelma 2026 — kohti hiilineutraalia Oulua (kh 12.8.2019 § 240)
Oulun kaupungin kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelma (kh 18.12.2018)

Jatteen lajittelulaitoksen ja biojatteen kasittelylaitoksen ymparistdvaikutusten arviointi,
4/2018, Oulun Energia, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Af-Consult Oy

Ruskon biokaasutankkausaseman laajennus, luontoselvitys 7.9.2020, paivitetty 17.1.2022,
Afry Finland Oy

LNG/LBG - tankkausasema, Ruskon jatekeskus, hulevesiselvitys 31.1.2022, Afry Finland
Oy

LNG/LBG tankkausasema, hidastankkausaseman laajennus, ajouratarkastelu 16.12.2021,
Afry Finland Oy

Hidastankkausasema, Rusko, perustamistapalausunto, 24.9.2020 Afry Finland Oy

Ruskon biokaasutankkausaseman laajennus, luontoselvitys 7.9.2020, paivitetty 17.1.2022,
Afry Finland Oy

LNG/LBG — tankkausasema, Ruskon jatekeskus, hulevesiselvitys 31.1.2022, Afry Finland
Oy

LNG/LBG tankkausasema, hidastankkausaseman laajennus, ajouratarkastelu 16.12.2021,
Afry Finland Oy
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3. Lahtékohdat

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Ruskon kaupunginosassa, Ruskonniityntien ja Ruskonselan-
tien kulmauksessa. Suunnittelualue kasittaa osan Ruskon jatekeskuksen alueesta ja osan jatekes-
kuksen etelapuolella olevasta suojaviheralueesta. Kaavanmuutosalue on Oulun kaupungin omis-
tuksessa. Jatekeskuksen alue on vuokrattu Kiertokaari Oy:lle. Suunnittelualueella sijaitsee nykyi-

nen biokaasun jakeluasema ja hidastankkauspisteita.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 1,2 hehtaari.

e

Kuva 3. [Imakuva nykyisesta tankkausasemasta

3.2 Suunnittelutilanne

Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla EJ, jatteenkasittelyalue ja
EV suojaviheralue. Yleiskaavan mukaan jatteenkasittelyalue varataan yhdyskunnan jatehuoltoa
palveleville laitoksille ja rakennelmille. Suojaviheralueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja
muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia alueita liikenteen tai muun toiminnan ai-

heuttamilta haitoilta.
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Kuva 2 Yleiskaavakarttaote suunnittelukohteesta

Muutettava asemakaava
Alueella on talla hetkelld voimassa asemakaava, jonka kaavatunnus on 564-2075. Kaava on hy-
vaksytty 17.2.2014. Alue, johon hidastankkausaseman laajennusta suunnitellaan, on nykyisessa

asemakaavassa merkitty osittain jatteenkasittelyalueeksi EJ ja osittain suojaviheralueeksi EV.
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Kuva 3. Ote Ruskon jatekeskuksen voimassa olevasta asemakaavasta



564-2476 Asemakaavan muutos 10.2.2022, Ruskonniityntie 10

Maisema ja luonnonolot

Kesalla 2020 on laadittu alueesta luontoselvitys (AFRY), jossa todetaan selvitysalueen olevan ta-
vanomainen teollisuusympariston lahimetsikkd, jossa on nahtavissa ihmisvaikutus. Alueella ei ole
luonnonsuojelulain, metsalain tai vesilain mukaisia elinymparistoja. Selvitysalueen lahistolla ei
sijaitse Natura 2000-verkoston alueita tai luonnon suojelualueita. Silmallapidettavaksi luokiteltu
vastarakki voi pesia alueen lahistolla. Muita uhanalaisia, huomioitavia tai luontodirektiivin liit-
teen IV mukaisia kasvi- tai eldin- lajeja ei alueella havaittu. Selvityksen perusteella alueella ei ole

erityisia luontoarvoja, jotka tulisi ottaa huomioon hankkeen suunnittelussa.

Perustamistapalausunnon (AFRY) mukaan alueella suunnittelualueella maapohjana on keskitiivis-
tiivis routiva hiekkamoreeni. Rakentamattomalla alueella on humusmaata 0,2...0,3 m paksuna
kerroksena. Pohjatutkimustulosten perusteella hidastankkausaseman alueella ei voida olettaa
esiintyvan hapettumattomia sulfidimaita, jotka voisivat hapettuessaan aiheuttaa happamia va-
luntoja ymparistoon

Kunnallistekniikan verkostot

Johtoverkosto sijoittuu padosin Ruskonselantien katualueelle. Kiertokaaren jatekeskuksen vie-
mari- ja vesijohtoliittymat alueelle sijoittuvat suunnittelualueelle ja on otettu huomioon suunnit-

telussa.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 85 §.

Se on tullut voimaan 1.9.2017.

Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 12.10.2021.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Maankayttosopimus
Asemakaavan muutos ei edellytd maankadyttosopimuksen laatimista. Kiertokaari Oy vuokraa

tankkausaseman alueen Oulun kaupungilta.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kdynnistetty Kiertokaari Oy:n hakemuksesta.
Kaupunkistrategia Oulu 2030 (kvalt 31.1.2022 § 3)

Kaupunginvaltuusto on 31.1.2022 hyvaksynyt Oulun kaupunkistrategian 2030. Strateginen ta-
voite on ilmastonmuutoksen hillinta ja ilmastonmuutoksen sopeuttaminen. Kaavamuutos tukee
kaupunkistrategian tavoitteita; Toimenpide: "Nopeutetaan siirtymista ilmastoystavalliseen jouk-
koliikenteeseen.” Mittari: "Sahkon ja biokaasun kayttd joukkoliikenteessa kasvaa. ”

3. Oulu on hiilineutraali 2035

Hiilineutraali Oulu on kaupungin ja ymparistotietoisten kuntalaisten sekd muiden toimijoiden kestavia
valintoja, yhteistoimintaa ja sitoutumista paatoksin ja toimenpitein.

O

1. limastonmuutoksen 1 Tuemme paatoksenteossa -Kasvihuonekaasupaastot/asukas

hillinta ja ilmastonmuutoksen hillintaa kaikilla

ilmastonmuutokseen hallinnonaloilla ymparistéohjelman -Kaupungin omistamien tilojen energian ominaiskulutus
sopeutuminen mukaisesti Jja uusiutuvan energian osuus

2. Edistamme neljan vuodenajan kestavan

liikkumisen kulkutapoja (kavely, pyoraily,
joukkoliikenne). Kestavien kulkutapojen
osuutta vahvistetaan ja ideoidaan uusin

Paastotonta lilkkumista edistavat toimenpiteet
- Pyobrailyn olosuhteiden parantaminen; baanaverkon
valmistuneet kilometrit, superluokassa kunnossapidetyt vaylat,

keinoin
3. Nopeutetaan siirtymista ilmastoystavalliseen
joukkoliikenteeseen
. Toteutamme Kiertotalouden tiekarttaa
. llmastonmuutoksen aiheuttamien
vaikutusten selvittdminen

pyorailyn ja jalankulun verkoston kunnon parannukset
- Joukkoliikenteen matkamaaran kasvu —matkaa per/vuosi,
nopeat runkolinjat

&

-Sahkon ja biokaasun kayttd joukkoliikenteessa kasvaa

-Kiertotalouden tiekartan mittareiden toteutumisen raportointi
kaupunginhallitukselle.

Kiertokaaren tavoitteet:

Tavoitteena on mahdollistaa linja-autojen ja raskaan liikenteen biokaasun hidastankkausaseman
laajentaminen nykyisen tankkauspisteen itapuolelle. Tavoitteena on bio- ja maakaasun lisaksi
my&s muiden ymparistdystavallisten liikennepolttoaineiden jakelu tulevaisuudessa, esimerkiksi

vedyn tankkaus ja sahkdautojen lataus.
Oulun kaupungin tavoitteet:

Oulun kaupungin tavoitteena on lisata uusiutuvan energian kayttoa likkenteessa mm. sahko- ja
biokaasuautojen kayttoonoton edistamisella. Kaavamuutoksella mahdollistetaan biokaasun jaka-
minen likkennepolttoaineeksi mm. linja-autoille ja muille yrityksille, joilla on raskasta kalustoa

seka yksityisille kuluttajille.
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4.2 Asemakaavan muutosta varten laaditut selvitykset

Asemakaavan muutosta varten on laadittu useita selvityksia, jotka on referoitu kaavaselostuk-

seen. Selvitykset kokonaisuudessaan 16ytyvat Oulun kaupungin kaavahankkeen projektikortilta.

Ruskon biokaasutankkausaseman laajennus, luontoselvitys 7.9.2020, paivitetty 17.1.2022, Afry

Finland Oy

Ruskon biokaasutankkausaseman laajennusta varten on Afry Finland Oy tehnyt luontoselvityksen
7.9.2020. Selvitysta on paivitetty 27.1.2022.

Selvityksessa on selostettu lahtdtiedot. Uhanalaisten lajien esiintymatiedot tarkistettiin Suomen
ymparistokeskuksen Elidlajit-tietojarjestelmasta. Selvitysalueella ei ollut tiedossa olevia havain-

toja uhanalaisista tai huomioitavista lajeista. Laji.fi -palvelussa ei ole havaintoja selvitysalueelta.
Kasvillisuus

Selvityksen mukaan suunnittelualue on yleisilmeiltddn tavanomaista teollisuusympariston lahi-
metsikkda, jossa ihmisen vaikutus ilmenee muun muassa roskaisuutena seka lajiston kulttuuri-
vaikutteisuudella. Pienilaisen metsan lahopuumaara on vahainen ja alueen lansipuolella on tuore

hakkuualue.

Selvitysalueen puusto on ldhinna nuorehkoa sekapuustoa. Selvitysalueen keskiosassa on hieman
jareampia kuusia, koivuja ja joitain haapoja. Kenttakerros koostuu lahinna tuoreen kankaan la-
jeista. Alueen keskella sijaitsevan aidan varrella kastaa nuorta pajukkoa ja pihlajia. Alueella ei ha-

vaittu vieraslajeja.

Selvitysalueella ei tehty havaintoja uhanalaisista tai huomioitavista kasvilajeista, eika alueella ole

kasvillisuuden tai luontotyyppien osalta erityisia luontoarvoja.

Linnusto

Maastokaynnilla alueella havaittiin varis, talitiainen ja silmallapidettava (NT) vastarakki. Vasta-
rakki suosii avoimia paikkoja ja sietaa hyvin myos ihmistoimintaa. Selvitysajankohdan myo&hai-
syyden vuoksi linnustosta saatiin vajavainen kuva, mutta alue ei ole suojelullisesti huomionarvoi-

sille lajeille sopivaa elinymparistoa. Alueella ei havaittu luonnonkoloja puissa tai lahopuuta,

mitka voisivat toimia pesapaikkoina linnuille.
Muu eldimisto

Alueen eldimistd koostuu todennakdisesti 1ahinna piennisakkaista, ja muista ihmisen toimintaan
tottuneista eldinlajeista. Hankealueella ei ole EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajeihin kuuluville

lepakoille, vitasammakoille tai liito-oravalle sopivia lisddntymis- tai levahdyspaikkoja.

Kaava-alueen laajentumisen vuoksi, luontoselvitysta paivitettiin alkuvuodesta 2022. Selvitysalu-

etta laajennettiin n. 0,5 ha alueelle. Vuoden 2020 selvitysalueeseen kuulunut metsikkdkuvio on

9
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raivattu suurelta osin, mutta metsikon itapaassa on viela jaljella kapea kaistale, joka tulee havia-
maan laajennusalueen rakentuessa. Metsikdssa ei havaittu huomioitavia luontoarvoja eika koh-
teella ole suojelullisesti huomioitavalle lajistolle soveltuvaa elinymparistdd. Hankealueelta ei ollut
kirjattu uusia, luontoselvityksen laatimisen jalkeen tehtyja lajihavaintoja (Laji.fi-karttapalvelu
21.1.2022)

Kuva 6-2. Kaavamuutosalue (rajattu kuvaan) jétekeskuksen suunnasta ndhtynd. Etualalla vasem-
malla ndkyvd metsikkd raivataan pois tankkausaseman laajennuksen tielta.

Ruskonselantien varren EV-alue supistuu ja siita sadstetaan Ruskonniityntien ja Ruskonselantien
nurkkaukseen n. 590 m? kokoinen metsikkd. Metsik®ssa kasvaa havu- ja lehtipuustoa. Kasvilli-
suudella on tarkea rooli hulevesien suodattamisessa seka teollisuusaleen viihtyisyystekijana.
VILMO-suunnitelmassa alueelle ei kohdistu suosituksia tai muita merkint6ja eikd metsikké muo-
dosta huomioitavaa ekologista yhteytta. lImakuvatarkastelun perusteella alueella ei ole huomioi-

tavia maisemapuita.

Kaavamuutosalueelle rakennettava korkea LNG-sailio tulee korostumaan alueen maisemassa.
Ruskonselantien varteen jadvan suojapuustokaistaleen puusto on suunnilleen saman koruista ja

puusto peittaa sailioranteen nakyvista saavuttaessa jatekeskukseen Ruskonniityntien suunnasta.
Johtopaatokset

Luontoselvityksen johtopaatdsosuudessa todetaan, etta selvitysalue on tavanomaista teollisuus-
ympariston lahimetsikkda, jossa on nahtavissa ihmisvaikutus. Alueella ei ole luonnonsuojelulain,
metsalain tai vesilain mukaisia elinymparistoja. Selvitysalueen lahistolla ei sijaitse Natura 2000 -

verkoston alueita tai luonnonsuojelualueita. Silmallapidettavaksi luokiteltu vastarakki voi pesia

10
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alueen ldhistolla. Muita uhanalaisia, huomioitavia tai luontodirektiivin liitteen IV mukaisia kasvi-

tai eldinlajeja ei alueella havaittu.

Selvityksen perusteella alueella ei ole erityisia luontoarvoja, jotka tulisi ottaa huomioon hank-

keen suunnittelussa.

Hidastankkausasema, Rusko, perustamistapalausunto Afry Finland Oy, 24.9.2020

Afry Finland Oy on laatinut suunnittelualueelle perustamistapalausunnot syyskuussa 2020.

Lausunnossa on selvitetty tehdyt tutkimukset, maasto- ja ymparistoolosuhteet tutkimusalueella,
pohjarakennustapa, routasuojaus, salaojitus, piha- ja liikennealueet, kunnallistekniikka, kuivatus,

sulfaattimaat seka pohjarakennustydn suoritusohjeet.
Lausunnon keskeisimmat seikat kaavatyohon liittyen referoituna:

Suunnittelualueelle rakennetaan katos, jonka suojassa biokaasun tankkauspisteet sijaitsevat. Ka-
toksen kattovedet ohjataan sadevesiviemareihin. Katos ja muut rakenteen voidaan perustaa

maanvaraisesti anturaperustuksin.

Hidastankkausaseman rakennuspaikalle on GTK arvioinut, etta sulfaattimaiden esiintymistoden-
nakoisyyden kohtalaiseksi. Ldihimmassa eteldpuolella sijaitsevassa naytepisteessa ei ole havaittu
sulfaattimaita. Pohjatutkimustulosten perusteella alueella ei voida olettaa esiintyvan hapettu-

mattomia sulfidimaita, jotka voisivat hapettuessaan aiheuttaa happamia valuntoja ymparistoon.

On huomioitavaa, ettd happamat sulfaattimaat voivat esiintya laikuittaisina/linssimaisina alueina.
Rakentamistdiden yhteydessa on havainnoitava kaivumaan laatua ja tarvittaessa tehtava tarpeel-
lisia maarityksia, mikali on epailtavissa sulfaattimaata hajun tai visuaalisen havainnoin perus-

teella.

Mahdollisten sulfidimaiden kasittelyyn on kiinnitettava huomiota. Paras keino hallita happamuu-
den syntymista on estaa sulfaattimaiden altistuminen ilmakehan hapelle. Hapan valunta voi syn-
tya, mikali maaperaa kuivatetaan tai mikali maapera paasee hapettumaan esimerkiksi putki-
kaivantojen yhteydessa. Talldin on tarvittaessa varauduttava happamien kuivatusvesien kasitte-

lyyn ennen johtamista ymparistoéon. Kasittely voi olla esimerkiksi kalkkikivisuodatus.

Maapera voi paasta myds hapettumaan, mikali happamia sulfaattimaita joudutaan vaihtamaan
rakennuspaikalla. Talléin happamien sulfaattimaiden lgjitykseen on kiinnitettava huomiota, jotta
happamia valuntoja ei paasisi valumaan ymparistoon. Yksinkertaisimmillaan poiskaivettujen sul-
fidimassojen hapettuminen voidaan estaa lajittamalla maamassat veden pinnan alle, mikali tallai-
seen ldjitykseen sopiva kohde on tiedossa. Ldjitettdessa sulfidimaita kuivalle maalle tulee sulfidi-
maat peittaa ja eristaa, jotta ilmakehan happi ei paase hapettamaan sulfidia. Tarvittaessa kaivu-

maat on kasiteltava esimerkiksi kalkilla.

Perustamistapalausunnossa on annettu ohjeet pohjarakennustdiden suorittamiseen.
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LNG/LBG — tankkausasema, Ruskon jatekeskus, hulevesiselvitys 31.1.2022, Afry Finland Oy

Kaavamuutoksen hulevesiselvitys valmistui tammikuussa 2022.

Selvityksessa on tutkittu selvitysalueen nykytilanne, asemakaavamuutos ja suunniteltu rakenta-
minen, rakentamisen vaikutukset hulevesiin, hulevesien hallinnan tavoitteet seka suositukset jat-

kosuunnittelua ja kaavoitusta varten.

Maaperasta selvityksessa on todettu, ettd pohjamaan hiekka on oletettavasti hyvin vetta lapaise-
vaa. Hiekan alla oleva hiekkamoreeni on kohtalaisesti vetta lapaisevaa. Pohjaveden pinta on vuo-
sien 2007-2014 mittausten perusteella sijainnut noin 0,5...1,4 metrin syvyydessa maanpinnan ta-
sosta +17,95...+18,88.

Selvitysalueen pinta-alasta noin puolet on asfaltoitua aluetta ja puolet metsapohjaa. Maaston-
muotojen perustella maahan imeytymattomat vedet jatkaisivat matkaa pintavaluna etelaan Rus-
konselantien avo-ojaan ja edelleen hulevesirakenteiden kautta Ruskonniityintien hulevesiviema-
riin. Ruskonniityntien hulevesiviemarin liittymisen jalkeen hulevedet purkautuvat Saunasaaren-

tien etelapuolella kulkevaan avo-ojaan ja siita lopulta Pyykdsjarveen.

Alueella voi esiintya ainoastaan hulevesitulvia, kun hulevesiverkosto ei pysty kasittelemaan rank-
kasateen aikana muodostuvaa vesimaaraa tai avo-ojat eivat poista vetta tarpeeksi tehokkaasti.

Hulevesitulvat saavat alkunsa nopeasti ja ne ovat yleensa lyhytkestoisia seka paikallisia.

Selvitysalueen lapi kulkee tulvareitti, joka johtaa verkostosta yli tulvivia hulevesia Ruskonselan-

tien avo-ojaan.

Selvityksessa on tutkittu rakentamisen vaikutuksia hulevesiin ja selostettu laskennoissa kaytetyt
sadetapahtumat. Selvityksen mukaan alueen tdydennysrakentamisen mydéta alueella syntyvien

hulevesien maara tulee kaksinkertaistumaan.

Lisaksi on selvitetty hulevesiviemarin ja avo-ojan kapasiteetti. Kokoojaviemarin kapasiteetti kul-
jettaa hulevesia on pienempi kuin avo-ojan kapasiteetti ja nain ollen rankimpien sateiden aikana
hulevedet viipyvat avo-ojassa ja purkautuvat viemariin putken kapasiteetin puitteissa. Laskennal-
lisesti nykyisen hulevesiviemarin kapasiteetti ylittyy rankimpien sateiden aikana parissa liitospis-

teessa. Avo-ojassa kapasiteetti on riittava.

Hulevesituvat eivat valttamatta tuki nykyista tulvareittid, mutta tulee muuttamaan sen sijaintia.

Hulevesitulvareitti tulee huomioida jatkosuunnittelussa.

Selvityskohteen ensisijainen hulevesien hallinnan tavoite on maarallinen hallinta. Pysakointi- ja
likennealueella syntyva hulevesi voi sisaltaa epapuhtauksia, joista suurin osa on sitoutuneena
kiintoainekseen. Tasta syysta pysakdintialueen hulevesia tulee hallita myds laadullisesti poista-

malla kiintoainesta ja epapuhtauksia ennen vesien johtamista eteenpain hulevesiverkostossa.
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Selvityksessa on annettu suosituksia jatkosuunnittelua ja kaavoitusta varten. Keskeisimmat suosi-

tukset ovat:

- Selvitysalueelle voidaan suositella kaytettavaksi viivytysrakenteiden mitoitustilavuutta 1
m3, jokaista sataaviittakymmenta vetta lapaisematdnta neliometria (150 m2) kohden. ks.
laskelma kohdasta 4.1. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya viimeistaan 24 h kuluessa
tayttymisestaan. Rakenteen tulee kuitenkin olla viivyttava siten, etta rakenne ei tyhjene

alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan.

- Selvitysalueella tulee ensisijaisesti keskittya hulevesien muodostumisen ehkaisyyn, eli mi-
nimoimaan vetta lapaisemattomat pinnat (kaikki tai osa henkildautojen pysakdintipai-
koista toteutetaan murskepintaisena). Alueella olevaa puustoa ja metsapohjaa suositel-

laan sailytettavan mahdollisimman paljon.

- Hidastankkauspisteiden katospinnoilta muodostuvat hulevedet voidaan lukea ns. puh-
taiksi vesiksi joten niille ei tarvita laadullista hallintaa. Maarallista hallintaa ajatellen katos-
vedet suositellaan kasittelemaan tontilla (imeytys). Mikali katosvesille ei pystyta osoitta-

maan kasittelya tontilla, tulee ne ohjata viivyttavan rakenteen kautta hulevesiverkostoon.

- Liikenne- ja pysakointialueilta syntyvat hulevedet sisaltavat epapuhtauksia, joita tulee
pyrkia poistamaan vedestd ennen sen imeyttamista maaperaan tai johtamista verkostoon
viivyttavan rakenteen kautta. Alueen lounaiskulmaan jadvaa metsaaluetta voitaisi hyo-
dyntda luonnonmukaisena hulevesien hallintarakenteena niin laadullisessa kuin maaralli-

sessakin hallinnassa.
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Kuva 10. Ehdotus hulevesien laadulliseen sekd méaarélliseen hallintaan

13



564-2476 Asemakaavan muutos 10.2.2022, Ruskonniityntie 10

LNG/LBG tankkausasema, hidastankkausaseman laajennus, ajouratarkastelu 16.12.2021, Afry Fin-

land Oy

Ajouratarkastelussa on osoitettu yksi alueelle tuloliittyma Ruskonniityntielta. Kaikille avoimilta
kaasuntankkauspisteiltd on poistuvalle liikenteelle liittyma Ruskonselantielle. Linja-autoille ja
muulle raskaalle liikenteelle suunnatut tankkausasemat sijaitsevat aidatulla alueella katoksien

alla. Aidatulta alueelta on oma liittyma ajoneuvoille poistumiseen alueelta.

'mumﬁim-wm““—*mm-,w

Afry Finland Oy on laatinut alueelle yleissuunnitelman 9.2.2022. Suunnitelma on myds kaava-

selostuksen liitteena.
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Kaavaehdotukseen on lisatty seuraavat kaavamaaraykset selvitysten johdosta:

Luontoselvitys: Ruskonselantien ja Ruskonniityntien kulmaukseen lisattiin sdilytettavan puuston

alue seka huleveden johtamiseen ja kasittelyyn varattu alue.

Perustamistapalausunto: Kaavan kolmiomaaraykseen on lisatty maarays; Alueella saattaa esiintya
happamia sulfaattimaita. Rakentamisen yhteydessa on havainnoitava kaivumaan laatua ja tarvit-
taessa tehtava tarpeellisia tutkimuksia, mikali on epailtavissa happamia sulfaattimaita hajun tai

visuaalisen havainnoinnin perusteella.
Hulevesiselvityksen perusteella kaavaan on lisatty merkinnat:

hule -merkinta; huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa. Hule-merkinta on lisatty

selvityksessa esitettyyn metsakaistaleeseen.

hule2(150)24 — merkinta; korttelialue, jolla uusilta tai uudistettavilta vetta lapaisemattomilta pin-
noilta tulevia hulevesia viivytetaan. Suluissa oleva luku ilmoittaa nelidmetreina vetta lapaisemat-
tdman pinta-alan, jota kohti tarvitaan yksi kuutiometri mitoitustilavuutta viivytyspainanteissa, -
altaissa tai sailidissa. Jalkimmainen luku osoittaa tunteina ajan, jonka kuluessa viivytysrakenteen
tulee tyhjentya tayttymisestaan. Viivytysrakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakdinti- ja

likennealueiden hulevesista on poistettava kiintoaineista, ravinteita ja haitta-aineita.

Kaavamuutoksen kolmiomaaraykseen on lisatty maardys: osa piha-alueiden kovista pinnoista
suositellaan korvattavan lapaisevilla paallysteilla. Katokset suositellaan rakennettavaksi viherkat-

toina.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

43.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat
ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot,

joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa lausuntojen muodossa. Oulun kau-
pungin kaavoitusyksikko seka Kiertokaari Oy ovat olleet kaavahankkeesta ja sen vaikutuksista

yhteydessa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukseen, mm. melua koskevista kysymyksista.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kos-

kevassa lehti-ilmoituksessa 16.10. 2020.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Hankkeen kaynnistys ja valmisteluvaihe
Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kdynnistamisesta ja valmisteluaineiston nahtaville asetta-

misesta 6.10.2020 § 444. Valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla mielipiteen esittamista varten
16.10.2020-16.11.2020 valisen ajan.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilldolosta ja oikeudesta muistutuksen
tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulu-
tuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen teh-

neille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaa-
toksesta saadetaan MRL:n 191 §:ssa. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosi-

vulla valitusajan paatyttya.
Asemakaavahankkeesta tiedotetaan seuraaville osapuolille:

e Yhdyskuntalautakunta

e Rakennusvalvonta

e Oulun seudun ymparistotoimi

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

e BusinessOulu

e DNA Oyj
e Telia Finland Oyj
e Elisa Oyj

e Kiertokaari Oy

4.3.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto oli nahtavilla 16.10.2020-
16.11.2020 valisen ajan. Aineistosta esitettiin yksi mielipide nahtavilldolon aikana. Mielipiteessa

Telia Finland Oyj ilmoitti, ettd asemakaavan muutokseen ei ole huomauttamista.
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4.3.6 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto oli nahtavilla 16.10.2020-16.11.2020.

Nahtavillaolon jalkeen kaavaluonnokseen tehtiin mm. seuraavat muutokset:
- korttelin rajat tarkennettiin

- kaavamerkinnaksi koko alueelle EN-3, energiahuollon alue, jolle saa rakentaa tankkaus-

aseman
- lisattiin johtovaraukset sahkojohdoille ja vesi- ja viemarijohdoille

- lisattiin sailytettavan puuston alue ja ohjeelliset pysakdintialueet.

- lisattiin aitamerkinta ja nakemaalueet liittymiin.

- lisattiin hule -ja hule2(150)24 -merkinnat

- lisattiin kolmiomaarays, jonka maaraykset koskevat maisema-aitaa, happamia sulfaatti-

maita, piha-alueita ja katoksia.

4.3.7 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Yhdyskuntalautakunta kdynnisti hankkeen 6.10.2020 § 444 ja asetti osallistumis- ja arviointisuun-

nitelman seka valmisteluaineiston nahtaville mielipiteiden esittamista varten nahtaville MRL 62 §

tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1.1 Toiminnan kuvaus

Kiertokaari Oy on toiminut alueella biokaasun jakelijana syyskuusta 2017 alkaen, kun alueelle
avattiin Oulun ensimmainen biokaasun tankkausasema. Biokaasun tankkausasema on julkinen
tankkausasema, jossa voi tankata ajoneuvoihin paineistettua biokaasua (CBG). Paasya tankkaus-
asemalle ei ole rajoitettu, tankkausasema on niin sanottu kylmaasema ja toimii 24/7. Tankkaami-
nen kestda suurin piirtein yhta kauan kuin perinteisten polttonesteiden tankkaaminen ajoneuvoi-

hin, jonka vuoksi tankkausasemaa nimitetaan ns. pikatankkausasemaksi.

Biokaasun tankkausasemaa laajennettiin vuonna 2020 rakentamalla alueelle hidastankkaus-
asema raskaan kaluston kayttoon. Hidastankkausaseman alue on suljettu ulkopuolisilta ja talla
hetkella hidastankkausasemalla on viisi tankkauspaikkaa. Hidastankkausasemalla raskaan kalus-
ton ajoneuvot jatetaan parkkiin tankkausasemalle esimerkiksi yon yli, eiké ajoneuvon kuljettajan
tarvitse jaada paikalle odottamaan ajoneuvon sailididen tayttymista. Automaatiojarjestelma huo-
lehtii, ettd ajoneuvon tankki on tdynna muutamassa tunnissa, jonka jalkeen auto on valmiina
seuraavaa ajovuoroa varten. Alueella sijaitsee myds Gasum Oy:n biokaasun siirtokonttien taytto-

paikat ja kaasun paineistukseen liittyvat laitteet.
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Kiertokaari hakee kaavamuutosta biokaasun tankkaustoiminnan laajentumisen seka alueen kayt-
totarkoituksen myota. Alueella ei kasitella tai varastoida jatteitd, kuten muualla jatekeskuksen
alueella, vaan alue on tarkoitettu ainoastaan bio- ja maakaasun seka vedyn ja sahkon jakeluun
liittyvaan toimintaan. Siten alueelle sijoitetaan niihin liittyvaa rakentamista, kuten tankkauspis-

teet, huolto- ja varastotiloja, (kaasu)sailidita, katoksia ja muita laitteita.

Biokaasun jakelun varmentamiseksi Kiertokaarin on paattanyt rakentaa alueelle nestemaisen
bio- tai maakaasun varastoséilion (LBG, nestemainen biokaasu tai LNG, nestemainen maakaasu)
ja varastointiin liittyvan infran. Samassa yhteydessa rakennetaan nestemaisen bio- tai maakaasun
tankkausmahdollisuus seka mahdollisesti toinen julkinen paineistetun bio- tai maakaasun tank-
kauspiste. Nesteytetty kaasu voidaan hoyrystaa korkeapainehoyrystimilla paineistetuksi kaasuksi
ajoneuvoihin tai matalapainehdyrystimilla teollisuusasiakkaille. Nestemadinen bio- tai maakaasu
on yleistymassa erityisesti raskaan kaluston lilkkennepolttoaineena, silla pitkat etaisyydet ja suuri
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polttoaineenkulutus ovat toistaiseksi hankala yhdistelma sahkdajoneuvoille. Nestemaisen kaasun
jakelu vaatii siis riittavasti tilaa raskaan kaluston liikkennointia varten. Nestemainen bio- tai maa-
kaasu toimitetaan varastosailioon sailidautolla, mika vaatii myos tilaa tankkausasemalta. Kaava-
muutos mahdollistaa sen, etta hidastankkausasemaa voidaan laajentaa, paineistettua biokaasua
kayttavien linja- tai kuorma-autojen yleistyessa, nykyisesta viidesta tankkauspaikasta 22 tank-

kauspaikkaan.

Tankkausaseman laajennuksessa ja kaavamuutoksessa huomioidaan bio- ja maakaasun lisaksi
my&s muiden ymparistoystavallisten liikennepolttoaineiden jakelu tulevaisuudessa. Tankkaus-
asemalla ei siis jaeta perinteisia polttoaineita, kuten bensiinia tai dieselia, mutta mahdollistetaan

esimerkiksi vedyn tankkaus ja sahkdautojen lataus.

5.1.2 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutoksen kohteena oleva alue esitetadan kaavamerkinnalld EN-3; Energiahuollon
korttelialue, jolle saa rakentaa tankkausaseman. Alueelle saa toteuttaa vedyn, sahkon, bio- ja
maakaasun jakeluun liittyvaa rakentamista, kuten huolto- ja varastotiloja, (kaasu)sailioita, katok-

sia ja laitteita.

Rakennusoikeutta on osoitettu 400 k-m? jakeluasemalle tarvittavien huolto- ja varastotilojen

toteuttamiseen.

Kaavaan esitetaan rakennusalueen rajat, ohjeelliset pysakodintialueet seka johtovaraukset

maanalaisille sahkd,- vesi- ja viemarijohdoille. Osa korttelista tulee aidata.

Ruskonselantien ja Ruskonniityntyen kulmaukseen osoitetaan sailytettavan puuston alue ja hule
-merkinnan mukaisesti huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa. Korttelin

liittymiin osoitetaan nakemaalueet.

Hulevesien hallintaa varten kaavaehdotukseen lisattiin hule2(150)24 -maarays: Korttelialue, jolla
uusilta tai uudistettavilta vetta lapaisemattomilta pinnoiltu tulevia hulevesia viivytetaan. Suluissa
oleva luku ilmoittaa nelidmetreina vetta lapaisemattdman pinta-alan, jota kohti tarvitaan yksi
kuutiometri mitoitustilavuutta viivytyspainanteissa, -altaissa tai sailidissa. Jalkimmainen luku
osoittaa tunteina ajan, jonka kuluessa viivytysrakenteen tulee tyhjentya tydyttymisestaan.
Viivytysrakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakdinti- ja liikennalueiden hulevesista on

poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.
Kolmiomaarayksessa annetaan maarayksia seuraavasti:
Maisema-aita:

Ruskonselantiehenn rajautuvalle osalle tulee rakentaa maisema-aita.
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Happamat sulfaattimaat:
Alueella saattaa esiintyd happamia sulfaattimaita. Rakentamisen yhteydessa on havainnoitava
kaivumaan laatua ja tarvittaessa tehtava tarpeellisia tutkimuksia, mikali on epailtavissa happamia

sulfaattimaita hajun tai visuaalisen havainnoinnin perusteella.

Piha-alueet ja katokset:
Osa piha-alueiden kovista pinnoista suositellaan korvattavan lapaisevilla paallysteilla. Katokset

suositellaan rakennettavaksi viherkattoina.

N\ \\//\
\

5.2 Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja taajamakuvaan

Tankkausaseman sijainti tdydentaa nykyista aluerakennetta, kun tankkausalue sijaitsee nykyisen
jatekeskuksen tuntumassa. Tankkausasema hyddyntaa jatekeskukselta tulevaa kaasua. Tulevai-
suudessa on mahdollista, ettd muualta tulee nesteytettya kaasua, mutta silloinkin paaasiallinen

energia tulee jatekeskuksen alueelta.

Tankkausasema ja sen laajennusalue tulevat sijaitsemaan keskella rakennettua teollisuusaluetta.
Ruskonselantien puoleiselle rajalle rakennetaan maisema-aita, joka estaa jatekeskukselta kantau-

tuvaa melun ja polyn leviamista eteldpuolisille alueille.
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Kaavamuutosalueelle laaditussa luontoselvityksessa on todettu, etta alueelle rakennetaan LNG-
sailio, jonka suunniteltu vetoisuus on 100 m?, halkaisija noin 4 metrié ja korkeus noin 12-14 met-
ria. Korkea sailiérakenne tulee korostumaan alueen maisemassa. Muut tankkausaseman raken-
teet ovat huomattavasti matalampia, eivatka niin erottuvia. Ruskonseléntien varteen jaavan suo-
japuustokaistaleen puusto on suunnilleen LNG-sailion korkuista, ja puusto peittaa sailioraken-

teen nakyvista saavuttaessa jatekeskukseen Ruskonniityntien suunnasta.

Luontoselvityksessa todetaan vaikutuksista liséksi: Kaavamuutosalue sijaitsee Ruskon jatekeskuk-
sen yhteydessa alueella, jonka ymparilla on paljon teollista toimintaa. Hankkeesta aiheutuvat
muutokset kaupunkikuvassa arvioidaan siksi kokonaisuudessaan vahaisiksi. Myds ruskonselan-
tien eteldpuolella on vastaavaa teollisuusymparistéa. Ruskonniityntien lansipuolelta puolestaan

alkaa laajempi metsaalue.
Vaikutukset tyopaikkoihin ja tekniseen huoltoon

Tankkausaseman rakentaminen ei yksistaan luo uusia tyopaikkoja, mutta turvaa nykyisten tyo-
paikojen sailymisen ja edesauttaa mm. kuljetusyrittdjien ilmastopoliittisten tavoitteiden saavutta-

mista.

Tankkausasema sijoittuu olemassa olevien teknisten verkostojen laheisyyteen, jolloin mm. johto-

littymat ovat jo olemassa tai helposti toteutettavissa.
Vaikutukset virkistysalueisiin, luontoon ja luonnonymparist6on

Kaavamuutoksella ei ole juurikaan vaikutuksia ympardiviin virkistysalueisiin. Lahiymparistdn mm.
Ruskotunturin virkistysalue ovat edelleen kaytettavissa virkistykseen. Ruskonselantien varressa

sijaitsevaan kavelyn ja pyorailyn reitille ei esiteta muutoksia.
Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia luontoon ja luonnonympariston sailymiseen.
Vaikutukset ilmastoon ja terveellisyyteen

Biokaasun tankkausaseman laajentaminen mahdollistaa biokaasun laajenevan kayttamisen kulje-
tusajoneuvojen polttoaineena. Yritykset ja kuluttajat suosivat yha enemman vahemman ymparis-
téa kuormittavia lilkkkumismuotoja, kuten liikennebiokaasun kayttda ajoneuvoissa. Kaavamuutok-
sen mahdollistamalla rakentamisella pyritaan osaltaan vaikuttamaan ilmastonmuutokseen ja va-

hentamaan liikenteen paastoja.
Vaikutukset liikenteeseen ja liikenteen turvallisuuteen

Alue on helposti saavutettavissa. Liikenne tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon. Lahika-
duilla linja-autojen ja raskaan liikenteen osuus lisdantyy tankkausaseman rakentamisen johdosta.
Liilkennemaaran kasvu on kuitenkin vahaista jatekeskuksen ja alueen muuhun liikenteeseen ver-
rattuna. Biokaasun tankkaajien liikennemaarien muutoksilla ei ole merkittavaa vaikutusta nykyi-

seen liikennemaaraan verrattuna. Kaavamuutos ei aiheuta muutostarpeita lilkkenneverkkoon.

21



564-2476 Asemakaavan muutos 10.2.2022, Ruskonniityntie 10

Liikenteen maaran kasvun vaikutukset liikenneturvallisuuteen on vahdinen. Tankkausaseman
suunnittelun kuluessa on kiinnitetty erityista huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen,
mm. mahdollistamalla useampi liittyma tankkausasemalle. Talla ratkaisulla meno- ja tuloliikenne
on voitu eriyttaa, jolloin ristedavaa liikennetta ei ole. Liittymien yhteyteen on osoitettu nakema-
alueet, jotka lisaavat likennemuotojen turvallisuutta. Liséksi alueelle tulee liikenteen opastetaulu,
jotta alueelle tulevat osaavat liikkenndida suunnitelmien mukaisesti. Suunnittelualueelle on tehty

ajouratarkastelu, joka 16ytyy selostuksen liitteena.
Vaikutukset meluun

Ruskon jatekeskuksen alueella melu vastaa normaalia teollisuusalueella syntyvaa melua. Melua
aiheutuu lahinna puujatteen murskauksesta, liikenteesta seka lajitteluareena Larella ja Oulun

Energia Oy:n lajittelulaitoksella tapahtuvasta jatteenkasittelysta.

Ruskon jatekeskuksen alueella melusta ei ole aiheutunut haittaa lahimmissa kohteissa. Ruskon
jatekeskuksen melumallinnus toteutetaan ymparistéluvan ja ELY-keskuksen hyvaksyman tarkkai-
luohjelman mukaisesti kolmen vuoden kuluessa lajittelulaitoksen toiminnan aloittamisesta, eli
vuonna 2023 (lupapaatds Nro 82/2020, Dnro PSAVI/2512/2018, 17.6.2020).

Suunnittelualueella tulee sijaitsemaan tankkausaseman laajennus, jossa mm. linja-autot ovat py-
sakoityneina tankkauspisteissa, varsinkin 6isin. Tasta toiminnasta ei juurikaan aiheudu melua ym-
pardiville alueille. Ruskonselantien puoleiselta EV- alueelta (suojaviheralue) poistuu puustoa ra-

kentamisen mydta. Katujen puoleisille korttelinrajoille tulee rakentaa maisema-aita. Aita vaimen-

taa jatteenkasittelylaitoksen toiminnasta aiheutuvaa melua alueen eteldpuolisille alueille.
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6. Asemakaavan toteutus

Kaavamuutos voidaan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Oulussa 10. paivana helmikuuta 2022

Kari Nykanen
asemakaavapaallikko

Paivi Markuksela
kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake LITE 1

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttamispvm 03.02.2022

Kaavan nimi Ruskon kaupunginosan jatteenkasittelyaluetta ja
suojaviheraluetta koskeva asema-kaavan muutos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 10.02.2022

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 16.10.2020

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 564-2476

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,1627 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 1,1627

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1,1627 100,0 400 0,03 0,0000 400
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa 1,1627 100,0 400 0,03 0,0000 400
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1,1627 100,0 400 0,03 0,0000 400
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa 1,1627 100,0 400 0,03 0,0000 400
EN-3 1,1627 100,0 400 0,03 1,1627 400
E) -0,2684

EV -0,8943

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Asemakaavamerkinnat ja -méaaraykset 10.2.2022
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LIITE 2 (3/4)

Energiahuollon korttelialue, jolle saa rakentaa tankkausaseman.
Alueelle saa toteuttaa vedyn, sdhkon, bio- ja maakaasun jakeluun liittyvéa
rakentamista, kuten huolto- ja varastotiloja, (kaasu)sailidita, katoksia ja laitteita.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.
Rakennusala.

Séilytettdvaa puustoa.

Ohjeellinen pyséakdimispaikka.

Nakemaalue.

Viemaria varten varattu alueen osa.

Vesijohtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista sdhkojohtoa varten varattu alueen osa.
Merkintd, jonka osoittamalle paikalle on tehtava aita.

Huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

Korttelialue, jolla uusilta tai uudistettavilta vettd lapaisemattémilta pinnoilta tulevia
hulevesia viivytetdan. Suluissa oleva luku ilmoittaa neliometreina vetta
lapaisemattéman pinta-alan, jota kohti tarvitaan yksi kuutiometri mitoitustilavuutta
vilvytyspainanteissa, -altaissa tai sailivissa. Jalkimmainen luku osoittaa tunteina
e)_an, jonka kuluessa viivytysrakenteen tulee tyhjentya tayttymisestaan. )

iivytysrakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakéinti- ja liikkennealueiden
hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 10.2.2022 LUTE 2 (4/4)
200-341 A rus6-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
rus6 Maisema-aita:

Ruskonselantiehen rajautuvalle osalle tulee rakentaa maisema-aita.

Happamat sulfaattimaat: _ o _
Alueella saattaa esiintya happamia sulfaattimaita. Rakentamisen yhteydessé on

havainnoitava kaivumaan laatua ja tarvittaessa tehtava tarpeellisia tutkimuksia, mikali on
epdiltavissad happamia sulfaattimaita hajun tai visuaalisen havainnoinnin perusteella.

Piha-alueet ja katokset:

Osa piha-alueiden kovista pinnoista suositellaan korvattavan lapaisevilla paallysteilla.
Katokset suositellaan rakennettavaksi viherkattoina.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

1. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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Kiertokaaren biokaasuntankkausasema, Ruskonniityntie,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavanmuutoksen

valmisteluaineisto
28.9.2020

Tiedoksi osallisille

Alueellanne on vasta aloitettu asemakaavan laatiminen. Kaavan alkuvaiheessa on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava maankaytdn suunnitelma, josta kiinteistdjen
isannditsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan Ruskon Jatekeskuksen yhteyteen tilavaraus biokaasun
hidastankkausasemalle. Kaavanmuutosalue on osittain Ruskon jatekeskuksen aluetta ja osittain
suojaviheraluetta. Kaavan muuttaminen on tullut vireille Kiertokaari Oy:n hakemuksesta.

funturinee

0%

Vi Ruskon jatekeskus
Biokaasun -
tankkausaseman
Ty suunnittelualue KiertekagrilOy

Paroc Oy
Vuorivillateht

Kuva 1, Ote opaskartasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla

Hanketta voit seurata osoitteessa:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2476



http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
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Suunnittelun lahtékohdat

Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalue sijaitsee  Ruskon kaupunginosassa, Ruskonniityntien paassa.
Suunnittelualue kasittaa osan Ruskon jatekeskuksen alueesta ja osan jatekeskuksen eteldpuolella
olevasta suojaviheralueesta. Kaavanmuutosalue on Oulun kaupungin omistuksessa ja Jatekeskuksen
alue on vuokrattu Kiertokaari Oy:lle. Suunnittelualueen Ruskonniityntien puoleisessa paassa sijaitsee
nykyinen biokaasun tankkausasema.

Nykyiset kaavat

Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla EJ, jatteenkasittelyalue ja EV
suojaviheralue. Yleiskaavan mukaan jatteenkasittelyalue varataan yhdyskunnan jatehuoltoa
palveleville laitoksille ja rakennelmille. Suojaviheralueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita
rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia alueita liilkenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta
haitoilta.

Muutettava asemakaava

Alueella on talla hetkella voimassa asemakaava, jonka kaavatunnus on 564-2075. Kaava on hyvaksytty
17.2.2014. Alue, johon hidastankkausasemaa suunnitellaan, on nykyisessa asemakaavassa merkitty
osittain jatteenkasittelyalueeksi EJ ja osittain suojaviheralueeksi EV.

Kuva 2 Ote voimassa olevasta asemakaavasta, jota ollaan muuttamassa suunnitellun tankkausaseman kohdalta

Kunnallistekniikan verkostot

Johtoverkosto sijoittuu padosin Ruskonseldntien katualueelle. Kiertokaaren jatekeskuksen viemari-
ja vesijohtoliittymat alueelle sijoittuvat suunnittelualueelle ja on otettava huomioon suunnittelussa.
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Suunnittelun toteutus

Suunnittelun tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle linja-autojen biokaasun
hidastankkausaseman rakentaminen.

Aloite ja sopimusmenettelyt

Aloitteen kaavan muuttamisesta on tehnyt Kiertokaari OY. Asemakaavan muutos ei edellyta
maankayttésopimuksen laatimista. Kiertokaari Oy vuokraa tankkausaseman alueen Oulun
kaupungilta.

Suunnittelutyon organisointi
Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoituksessa.

Mita asemakaavan vaikutuksia arvioidaan?

Asemakaavanmuutoksen vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa.
Asemakaavan muutoksen laatiminen yhteydessa arvioidaan vaikutuksia luontoon ja maisemaan, hulevesien
hallintaan seka liikennejarjestelyihin.

Lahtotiedot

Kesalla 2020 on laadittu alueesta luontoselvitys (AFRY), jossa todetaan selvitysalueen olevan tavanomainen
teollisuusympariston lahimetsikkd, jossa on nahtavissa ihmisvaikutus. Alueella ei ole luonnonsuojelulain,
metsalain tai vesilain mukaisia elinymparistdja. Selvitysalueen lahistolla ei sijaitse Natura 2000-verkoston
alueita tai luonnon suojelualueita. Silmallapidettavaksi luokiteltu vastarakki voi pesia alueen 13histolla. Muita
uhanalaisia, huomioitavia tai luontodirektiivin liitteen IV mukaisia kasvi- tai eldin- lajeja ei alueella havaittu.
Selvityksen perusteella alueella ei ole erityisid luontoarvoja, jotka tulisi ottaa huomioon hankkeen
suunnittelussa.

Perustamistapalausunnon (AFRY) mukaan alueella suunnittelualueella maapohjana on keskitiivis-tiivis routiva
hiekkamoreeni. Rakentamattomalla alueella on humusmaata 0,2...0,3 m paksuna kerroksena.
Pohjatutkimustulosten perusteella hidastankkausaseman alueella ei voida olettaa esiintyvan hapettumattomia
sulfidimaita, jotka voisivat hapettuessaan aiheuttaa happamia valuntoja ympéaristéon.

Hakijan viitesuunnitelmat

S R W -
- N

Kuva 3, Kaavanmuutoksen hakijan viitesuunnitelma hidastankkausasemasta
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Luonnos asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutoksella biokaasun tankkausasemalle osoitetaan aluetta merkinnalla EJ-1,
jatteenkasittelyalue, jolle saa rakentaa biokaasun tankkausaseman. Alueelle saa toteuttaa
biokaasun jakeluun liittyvia huolto- ja varastotiloja, katoksia, rakenteita ja laitteita.
Kulkuyhteys alueelle on Ruskonniityntielta. Kaavanmuutoksessa alueelle on osoitettu 400 k-m2
rakennusoikeutta jakeluasemalle tarvittavien huolto- ja varastotilojen toteuttamiseen.

Kaavanmuutoksessa suojaviheraluetta EV on kavennettu siten, etta biokaasun jakeluasemalle
saadaan muodostettua riittava tilavaraus. Suojaviheraluetta jaa Ruskonselantien ja tankkausaseman
valiiin edelleen ja silla oleva kasvillisuus jaa suojapuustoksi tankkauspisteen ja Ruskonselantien
valiin.

QY el N
\ Q&i@\ég“.//

Mita vaikutuksia asemakaavan muutoksella on?

Maisemakuvan muutosta pyritddn minimoimaan osoittamalla alueen reunaan riittavasti
suojaviheraluetta. Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen liikkennemaéariin,
liikennejarjestelyihin tai kunnallistekniikan verkostoihin. Kiertokaaren arvion mukaan liikkennemaara
tankkausalueelle on vahaista jatekeskuksen liikenteeseen verrattuna, eika laajennus aiheuta
merkittavaa lisdysta. Vaikutukset vesistoihin hallitaan laadittavan hulevesien hallintasuunnitelman
avulla.
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Vuorovaikutuksen jarjestaminen
Ketka ovat osallisia suunnitteluhankkeessa?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Viranomaisten ja yhteiséjen osalta osallisia tdssa hankkeessa ovat
seuraavat tahot:

e  Yhdyskuntalautakunta e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e Rakennusvalvonta e  BusinessOulu
e Oulun seudun ympéristotoimi e DNAOQyj
e  Oulun Vesi e Telia Finland Oyj
e Elisa Oyj
[ ]

e Oulun Energia

e  Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e  Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri

Kiertokaari Oy

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Suunnittelun vireilletulosta ja valmisteluaineiston nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.
Suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistdnomistajille ja asukkaille valmistelun kaynnistymisesta
ilmoitetaan kirjeella.

Kaavaprosessin edetessa kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta seka kaavan voimaantulosta
julkaistaan kuulutukset kaupungin verkkosivuilla.

Suunnitteluaineistot tulevat esille www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydatte hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset kirjoittamalla
hakukenttaan kaavatunnuksen 564-2476.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Liséksi voi tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja
ymparistopalveluiden asiakaspalvelusta.

Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta
seka muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi.
Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.


http://www.ouka.fi/kuulutukset
http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
mailto:kirjaamo@ouka.fi
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Miten kaavaty® etenee?

Vireille tulo
Kaavan muuttaminen on tullut vireille Kiertokaari OY:n hakemuksesta.
Valmisteluvaihe

Kaavan laatimistyd on kaynnistetty kaavan lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Kaavan muutosalueelle hakija on laatinut viitesuunnitelman,
jonka pohjalta on tehty luonnos asemakaavan muutokseksi. Valmisteluaineisto sisaltyy tahan
osallistumis ja arviointisuunnitelmaan, luonnosvaiheen suunnitelma on sivulla 4. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma siihen sisaltyvine valmisteluaineistoineen pidetaan nahtavilla neljan viikon
ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla ja siitda on saatu mahdolliset mielipiteet, suunnittelu
etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu vuoden 2020
aikana. Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilla olosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille, joiden kotikuntana ei ole Oulu,
ilmoitetaan nahtavilla olosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse.
Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa
aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilla oloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvaksymispaatoksesta saadetadn MRL:n 191 §:ssa. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus:

Asemakaava-arkkitehti Anne Olsbo | puh. 044 7032439
Kaavoitusassistentti Sirkka Moilanen | puh.044 703 2431
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkdpostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi

Kiertokaari OY:
Suunnitteluinsinddri Antero Kiljunen
p. 050 316 6889
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TONTTIJAKO 1:500 OULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646835
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EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 10.2.2022 KAUP. OSA 83

Rusko
LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 47
PIIRSI NN PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1
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