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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Puisto.

Leikkipuisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisédpuolelta asemakaavamerkinnét
ja -maéaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
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Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelicmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettédvan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Maanalainen pysakéintipaikka.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérdilylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Pysékdimispaikka.

Viemaria varten varattu alueen osa.

Sahkdlinjaa varten varattu alueen osa.

Johtoalue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliémetria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinté osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkinté osoittaa kuinka monta asuntokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
vierasautopaikka.

Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupyorapaikka.

Merkinté osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupyorapaikka.

Merkint& osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tonttia varten on rakennettava.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Korttelialuetta varten vaadituista autopaikoista on korttelialueen ulkopuolelle osoitettu
prosenttiluvun ilmoittama osa.

Suluissa autopaikkamaarayksen yhteydessa oleva merkinté osoittaa korttelin, johon alueen
autopaikkoja on osoitettu.

Suluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydesséa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehdéa toiminnan vaatimia
muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
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Muuntaja.

Korttelialue, jolla vetta lapaisemattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan. Suluissa oleva
luku ilmoittaa nelidmetreind vetta lapaisemattoméan pinta-alan, jota kohti tarvitaan yksi
kuutiometri mitoitustilavuutta viivytyspainanteissa, -altaissa tai sailidissa. Jalkimmainen luku
osoittaa tunteina ajan, jonka kuluessa viivytysrakenteen tulee tyh"entyé té){ttymisestéén.
Viivytysrakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakéinti- ja liikennealueiden hulevesista on
poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.

tui8-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

RAKENNUKSET JA RAKENNELMAT:

Uudisrakentamisen on oltava arkkitehtonisesti korkeatasoista, sen on sovittava paikkaan, ja sen
on kohotettava kaupunginosan identiteettia ja kaupunkikuvaa.

Y-korttelialue:

Uudisrakentamisen on sopeuduttava korttelissa olevaan suojeltuun rakennukseen seka
lahialueen kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon.

Leikkiin tai oppimiseen tarkoitettuja varusteita ei suositella sijoitettavaksi 35 metrid lahemmaksi
sahkdlinjan keskikohtaa.

AK-korttelialue:

Maanalaisen pysékointipaikan ajoluiskan ja mahdollisen katolle tulevan (vesikaton alapuolelle
sijoittuvan) IV-konehuoneen saa rakentaa kaavassa mainitun rakennusoikeuden lisaksi.

Y-, AK- ja P-korttelialueet:

Lattiatason tulee sijaita véhintdén 0,3 m lopullisen maanpinnan ja vahintaén 0,7 m kadun pinnan
ylapuolella seka vahintdan 1 m pohiavesipmn_an ylapuolella siten, etta perustustaso on
pohjavesipinnan ylapuolella. Mikali lattiataso jaa alemmaksi kuin 0,3 m maanpinnasta, on
suunnittelussa kiinnitettava erityistd huomiota rakenteen kosteustekniseen toimivuuteen.

PIHA-ALUEET, PIHARAKENNUKSET, PUUSTO JA KASVILLISUUS:

Korttelialueille tulee varata riittavat lumitilat. Voimajohdon johtoalueella lumenldjityspaikka on
mahdollista sijoittaa siten, ettd sen etaisyys voimajohdon keskilinjaan on vahintaan 20 metria.
Johtoalueella olevan lumenlgjityskasan korkeus saa olla enintaan viisi metria.

Alueella kaytetaan suunnitteluratkaisuja, jotka mahdollistavat alueen identiteetille ominaisten
maisemamantyjen sailymisen.

Y- ja P-korttelialueet:

Rakennusalan ulkopuolelle voidaan rakentaa tarvittava maaréa piharakennuksia.

PYSAKOINTI JA LIIKENNE:

Y-korttelialue:

Tontille tulee siHoittaa vahintdan 12 autopaikkaa, joista kolme on osoitettu liikuntaesteisille.

Liikuntaesteisille osoitetuilta pysakdintipaikoilta tulee olla esteetdn kulku rakennuksen

sisdankaynnille.

Polkupyodrille tulee osoittaa vahintaén 370 pysékointipaikkaa. Pyorapaikat on sijoitettava

helposti saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisdankayntien tuntumaan.

Osa pyorapyséakdintipaikoista tulee sijoittaa henkildkunnan sosiaalitilojen sisddnkaynnin

E:iheisyyteen. Pyoratelineiden on oltava runkolukittavia, ja 30 % pydréapaikoista tulee olla
atettuja.

Mopojen pyséakaintipaikkoja tulee olla 20 kpl. Mopojen pyséakaintipaikat tulee sijoittaa

ensisijaisesti autojen pysakaintipaikkojen yhteyteen. Mopojen pysakdintipaikkojen

sijoittamisessa on pyrittava siihen, etta mopojen tarpeeton lépiajo tontilla minimoidaan.

Saattoliikenteelle tulee varata riittavasti tilaa. Yhtaaikaisen saattoliikenteen arvioitu maaré on

noin 3-6 autoa.

Huoltopiha tulee aidata lapikulun estamiseksi.

éuktojen,l_n}opojen ja polkupyérien pysakaointipaikkoja voidaan sijoittaa séhkdlinjan johtoalueelle.
-korttelialue:

Tontin autopaikoista yhden tulee olla osoitettu liikuntaesteisille.

AK-korttelialue:

Autojen pysakointipaikkamaaran liséksi tulee toteuttaa kaksi esteetdnta pysakadintipaikkaa

Eysé ointialueen 50 pysakointipaikkaa kohtig’)a sen jalkeen yksi esteetdn pysakointipaikka
utakin alkavaa 50 pysékdintipaikkaa kohti. Pyséakdintitiloissa ja -alueilla tulee varautua

sahkbautojen latauspisteisiin. Vierasautopaikkojen tulee sijaita tontilla.

Toteutettavan kohteen velvoiteautopaikoista voidaan erillisen pyséakdintiselvityksen perusteella

tapauskohtaisesti harkita joustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus erityisesti

toiminnallisuuteen perustuvissa joustoissa osoitetaan rakennuslupavaiheessa erillisilla

perustelluilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa

(tapauskohtaisten joustojen maksimiyhteisvaikutus) vahintdan 75 % perusnormista.

Talpauskohtaisetjoustomahdollisuudet pysakaintinormiin (toteuttaja osoittaa laskelman erillisella
selvityksella ja/tai sopimuksilla):

- Laadukas pydrapysakaointi (=esteeton ja lukittava sisétila) >75 % paikoista, loput pydréapaikat
runkolukittavissa telineissa: -5 - 10 %

- Pyorapysakaointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttad; viisi pyorapaikkaa korvaa
yhden autopaikan (lisapaikkojen tulee sijaita esteettémassé ja lukittavassa sisétilassa): -10 %

- Yhteiskayttéautot: Yksi yhteiskayttéauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintéan -10 %.

Lupaa hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessé yhteiskayttéautopalvelun toimivuus ja
p%/syvyys kohteessa. Yhteiskayttbautojen jarjestamisestd tulee olla maininta
yhtiojarjestyksessa. Mikali yhteiskayttoautojarjestelysta luovutaan osittain tai kokonaan, on
puuttuvat velvoiteautopaikat toteutettava tai jarjestettava muualta.

Asuinkerrostalossa osoitetaan vahintdén 50 % polkupydrépaikoista lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa, ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama
pyorapaikat eivéat saa olla 2-kerrostelineissa tai seinatelineissa. Pyorapaikat tulee sijoittaa
ulko-oven Iéheistteen. Mikali kaytetddn pysakointinormin joustotekijoitd, laadukkaita
pyorapaikkoja tulee olla vahintaan 75 %. Muut pytrapaikat voidaan osoittaa esimerkiksi
2-kerrostelineisiin tai seinatelineisiin kerrostalokohteissa. Kaikki ulkona olevat pyérapaikat tulee
varustaa runkolukittavilla telineill&.

Asuinkerrostalon ulkoiluvalinevarastoissa tulee huomioida polkupydrén peravaunun ja
erikoispyorien séiIP/tyksen vaatima tila yhdelle erikoispyorélle, peravaunulle tai muulle
liikkumisen apuvdlineelle jokaista alkavaa 1000 asuntokerrosalan kerrosalaneliometrid kohti.

SULFAATTIMAAT:

Y-, AK- ja P-korttelialueet:

Rakentamistdiden Khte dessé maa-ainesta on havainnoitava ja tarpeen mukaan tehtava
lisamaarityksia mahdollisista sulfidimaakerroksista, jotta mahdollisten sulfidimaiden laajuus
rakentamisalueella pystytddn paremmin arvioimaan.

HULEVEDET:

Y-, AK- ja P-korttelialueet:

Viivytysrakenteen tulee olla viivytettava siten, etté se ei tyhjene alle 0,5 tunnissa
tayttymisestaan.

Alueella tulee ensisijaisesti keskittya hulevesien muodostumisen ehkaisyyn. Kattovedet
suositellaan kasiteltaviksi ja hyddynnettaviksi tontilla. Mikali tama ei onnistu, tulee kattovedet
ohiata viivytyksen kautta hulevesiverkostoon. Liikenne- ja pyséakdintialueilla syntyvien
hulevesien epapuhtaudet tulee pyrkid poistamaan vedestd ennen sen johtamista verkostoon
virtaamahuippua tasaavan, viivyttdvan rakenteen kautta.

Mikali korttelin 30 rakennus suunnitellaan rakennettavaksi itdreunaltaan tontin rajaan kiinni, niin
rakennuksen itapuoleisista rannisyoksyista poistuvat kattovedet tulee viivyttdd maanalaisissa
viivytysjarjestelmisséd rakennuksen ﬂohjoispuolella huoltopihan alueella tai etelapuolella
rakennuksen ja Koskitien valisen viherkaistan alueella.

Viherkattoja suositellaan katoksiin ja muihin pieniin rakennuksiin.

MUUNTAMOT:

Muuntamoiden ulkopinnat tulee sovittaa yhteen alueen rakennusten julkisivumateriaalien ja
varisavyjen kanssa. Muuntamot on voitava rakentaa ensimmaisessa rakennusvaiheessa.
Kortteliin 30 on sijoitettava yksi muuntamo asemakaavassa osoitetulle paikalle tai sen
valittomaan laheisyyteen. Muuntamo tulee integroida mahdollisimman huomaamattomalla
tavalla rakennukseen, katoksiin tai piharakenteisiin alueen sdhkdnjakeluverkonhaltijan
hyvéaksymalla tavalla. Muuntamo tulee sijoittaa siten, etté siihen on paésy suoraan ulkoa, joko
l&nnen tai pohjoisen suunnasta.

Kortteliin 102 on sijoitettava yksi muuntamo.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE (VU):

Urheilukentan valaistus tulee toteuttaa siten, etta valaistushaitta AK-korttelialueen suuntaan
minimoidaan. Urheilukentéan lansireunalle pitaa toteuttaa rakenne, joka estaa kentalla
k%ytettévien valineiden, esim. kiekkojen ja pallojen sinkoutumisen AK-korttelialueen suuntaan.
Edella mainitut asiat pitda toteuttaa viimeistaan AK-korttelialueen rakentamisen yhteydessa.

tui9-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

Polkupyorapaikoista véhintaan 30 % on toteutettava katettuina. Pyorapaikat on sijoitettava
esteettomasti saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan rakennuksen siséankaynnin
tuntumaan. Ulkona olevien telineiden on oltava runkolukittavia.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAWUPRPUN K I

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

TUIRAN KAUPUNGINOSA
KORTTELIT 30, 102 JA 105 SEKA
KATU- JA PUISTOALUE

KORTTELEISSA 30 JA 105 ON VOIMASSA SITOVA TONTTIAKO.
KORTTELIIN 102 OSOITETAAN ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKO,
JOKA ESITETAAN TARKEMMIN ERILLLISELLA TONTTIJAKOKARTALLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 5.8.1969 (509), 25.3.1977 (772), 17.3.1989 (1291) JA
28.2.1990 (1338) VAHVISTETUT ASEMAKAAVAT SEKA 21.5.2007 (1927)
HYVAKSYTTY ASEMAKAAVA.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN
JA VASTAA OLOSUHTEITA

MITTAKAAVA 1:1000 °|—|_|—|_|—|25 50 | 100
POIST.MERK. 1:2000 0 50 100 200
ASEMAKAAVOITUS
KAAVATUNNUS LAATIMIS- KORJAUS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- VOIMAANTULO-
DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA
564-2458 18.2.2022
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SUUNNITTELIA PIIRTAJA
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