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26 § Asemakaavan ja tonttijaon muutos 564-2522, Hietasaaren
kaupunginosa (Lehtokyld)

Dno OUKA/11417/10.02.03/2021

Tiivistelma Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Hietasaaren
kaupunginosan korttelia 1 tontti 1 seka puisto-, lahivirkistys-,
vesi- ja katualueita. Lehtokylaan on asemakaavan muutoksella
muodostunut monipuolinen pientaloasumisen alue, jota ymparoi
paljon luontoarvoja omaavat lahivirkistysalueet. Alueen
suunnitelma on luonteva osa suistoaluetta niin
kaupunkikuvallisesti, kuin kulttuuriymparistdéarvoja seka
luontoarvoja kunnioittaen. Alue kytkeytyy suiston rannoilla
kulkevaan virkistysverkkoon. Vuoden 2025 Suomen asuntomessut
sijoittuvat osalle Hartaanselanrannan alueesta.

Kaavan hyvaksyminen.

Kaupunginhallituksen

padtosehdotus
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 19.11.2021 paivatyn ja 28.1.2022
korjatun asemakaavan muutoksen seka 19.11.2021 paivatyn
tonttijaon muutoksen.

Paatos

Kaupunginhallituksen paatosesitys tuli kaupunginvaltuuston
paatdkseksi.

Esittelyteksti
Kaupunginhallituksen kasittely:

Asemakaavan muutos on aloitettu Oulun kaupungin aloitteesta.
Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa. Kaavamuutos
pohjautuu kaupunginhallituksen ohjeellisesti noudatettavaksi
hyvaksymaan Hartaanseldnrannan yleissuunnitelmaan.
Hartaanseldanrannan suunnittelualue on jaettu kolmeen erilliseen
kaavakarttaan. Tama kaavamuutos koskee Lehtokylaa Hietasaaren
kaupunginosassa. Vuoden 2025 Suomen asuntomessut sijoittuvat
osalle Hartaanselanrannan alueesta.

Kaavaprosessin aikana osallisten vuorovaikutusta on ollut paljon ja
koko prosessi on nahtavilla liitteena olevasta
vuorovaikutusraportista. Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti
nahtavilla 10.12.2021-10.1.2022. Ehdotuksesta saatiin kolme
lausuntoa ja kaksi muistutusta. Lausunnot ja muistutukset seka
niihin annetut vastineet ovat téman asialistan liitteena seka
vuorovaikutusraportissa kohdassa 10.2. Palautteen pohjalta
asemakaavaan tehtiin pienia muutoksia seka muita pienia
korjauksia.
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Asemakaavan muutos 19.11.2021, korjattu 28.1.2022
Alueen rakentaminen muodostuu kahden tonttikadun
(Mustasaarenlehto ja Mustasaarenkuja) varren 1-2 -kerroksisista
pientaloista.

Alue muodostuu 13 erillispientalotontista (AO) ja yhdeksasta
ammattirakentajan erillispientalorakentajan tontista AO-7, joista
viisi on pienia omakotitaloa. Lisaksi on kaksi asuinpientalojen
tonttia (AP).

Hietasaarentien varressa tulee huomioida melu yhtenaisella
rakentamisella. Tonttikadut ovat viherkatuja, joissa viivytetaan ja
imeytetaan hulevesia (hule3).

Holstinpuronpuisto rakennetaan Lehtokylan pientaloalueen
Vaakunakylan asuinalueen valiin. Holstinpuronpuiston rakennetaan
hulevesiuoma (hule), joka viivyttaa ja imeyttaa alueen hulevesia.
Lahivirkistysalueilla (VL-4) on maisema-arvoja, jotka tulee ottaa
huomioon alueen tarkemmassa suunnittelussa, toteutuksessa ja
hoitamisessa. Alueen lehtomaisia metsia on merkitty luo-6
merkinnalld, Raakkulanrannan ymparisté on merkitty sailytettavaksi
(s). Raakkulanpuistoon, Raakkulanrantaan ja Parasniemenpuistoon
on velvoitettu laatimaan yhdyskuntalautakunnassa hyvaksyttava
kayttd- ja hoitosuunnitelma. Suunnitelman tulee taata alueen
luonnonarvojen sailyminen ja edesauttaa

luonnon monimuotoisuuden seka suojeluarvojen lisdantymista.
Natura-alue (nat) on merkitty Raakkulanrannan edustan
vesialueelle (W) ja vesialueelle on merkitty lietetattaren
kasvupaikat (luo-5), joka on luonnonsuojelulain 42 §:n nojalla
rauhoitettu. Lajin yksildita tai niiden osia ei saa ottaa eika havittaa.
Alueeseen kohdistuvista toimenpiteistad, jotka saattavat vaikuttaa
lietetattaren esiintymaan, on pyydettava ELY-keskuksen lausunto.
Suoraan lietetattaren kasvupaikoille ei tule johtaa hulevesia.

Lehtokyldan asemakaavan muutoksen pinta-ala on 19,3ha, josta
viheraluetta on 8,7ha ja vesialuetta 5,9ha. Kokonaisrakennusoikeus
on 5480kem2, josta 1360 on t-alaa talousrakennuksille.
Tonttitehokkuuden keskiarvo on 0,34. Asuntoja alueelle
laskennallisesti arvioidaan rakentuvan 34 kpl:tta, joissa asuisi reilu
100 asukasta. Tontteja muodostuu kokonaisuudessaan 24kpl.

Sitova tonttijako osoitetaan asemakaavassa.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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Esittelija
Kaupunginjohtaja Paivi Laajala

Paatosesitys

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd 19.11.2021
paivatty ja 28.1.2022 korjattu asemakaavan muutos seka
19.11.2021 paivatty tonttijaon muutos hyvaksytaan.

Paatoés
Paatosesitys hyvaksyttiin.

Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 24.3.2020 § 141, OAS
Yhdyskuntalautakunta 1.9.2020 § 389, VALMISTELUAINEISTO
Yhdyskuntalautakunta 27.4.2021 § 244, KAAVALUONNOS
Yhdltk 27.4.2021 § 245, YLEISSUUNNITELMA hyvaksyminen
KH 10.5.2021 § 149, YLEISSUUNNITELMA hyvaksyminen
Yhdyskuntalautakunta 30.11.2021 § 648, KAAVAEHDOTUS
Yhdyskuntalautakunta 8.2.2022 § 58, HYVAKSYTTY
Kaupunginhallitus 21.2.2022 § 43

Liitteet 564-2522 (Lehtokyld) Asemakaavan selostus liitteineen
19.11.2021, korjattu 28.1.2022
564-2522 (Lehtokyld) Asemakaavakartta 19.11.2021 korjattu
28.1.2022
Hartaanseldnrannan vuorovaikutusraportti 28.1.2022

Oheismateriaali -

Esittelija -

Valmistelijat Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut/kaavoitus/Oulun Asuntomessut
2025, messuarkkitehti Eini Vasu, p. 044 703 2402

Taytantoonpano- Ote: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus,

tiedot maanmittauslaitos, muistutuksen jattaneet, hakija seka kaavoitus

Muutoksenhakuna kunnallisvalitus.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 02.03.2022
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VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatdkseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtéva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, ettad se ehtii
perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahet-
tamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, joll-
ei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisesta. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi viranomai-
sen edustajan tai muun asianosaiselle henkilokohtaisesti luovuttaman paatdksen luovutuspdivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koske-
van paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatéksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jdsenen tietoon.

Kunnan jésenen katsotaan saaneen pdatoksestd tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun péytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

o paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Isokatu 4, 3. krs, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841

Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen voi tehdda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.0i-
keus.fi/hallintotuomioistuimet.
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Valituksen muoto ja sisdlto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) p&éatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pé&étos);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan laillinen edus-
taja tai asiamies, my6s tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla olles-
sa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asia-
kirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankoh-
dasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaisel-
le.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkdyntimaksu on 270 euroa.
Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei peri-
td. Maksua ei myodskaan perita erdissa asiaryhmissa eika myoskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapau-
tettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkdépostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Faksinumero: (08) 557 2018

Puhelinnumero: (08) 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 - 15.30.

Poytakirja on 4.3.2022 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeella, joka on lahetetty -

P&atos on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkdpostilla, joka on lahetetty 4.3.2022



