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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Venesatamal/venevalkama.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pysékdintilaitos.

Suojeltavien rakennusten korttelialue. _ _
Korttelialueen kayttotarkoituksen tulee edistéa alueen rakennusten rakennustaiteellisten,
kulttuurihistoriallisten tai kaupunkikuvallisten arvojen sailymista.

Vesialue.

Kelluvien rakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusoikeus, jossa ensimmainen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa
ja jalkimmainen luku sallitun talous-, huolto- ja tydtilojen kerrosalan neliémetreissa.

Merkint& osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumaaran.

Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria saa enintaan kayttaa asuntojen
rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Suluissa oleva roomalainen numero osoittaa ohjeellisen kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten ylapuolella
olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-, huolto- ja tyétiloja.

Logistiikkadronien laskeutumispaikan esteista vapaa suoja-alue.

Ohjeellinen rakennusala.
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Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa polkupydrékatoksen tai -varaston.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa pééké{ttdtarkpitusta hairitsematontd myymala- tai liiketilaa
maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen vahimmaiskerrosalan
neliometreind. Luku sisaltyy kokonaiskerrosalaan.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Uloke.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava
yhtéjaksoisena.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka paikka on ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkint& osoittaa alueen tai rakennusalan, jolla meluselvityksin tulee varmistaa melun
ohjearvojen toteutuminen ennen rakennusluvan myontamista.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Sailytettava puu.

Katu.

Toriaukiona yleiseen kayttéon varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrilylle varattu alueen osa.
Ajoyhteys.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Ohjeellinen alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Ohjeellinen pyséakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Melusuojarakenne.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydesséa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperdisia tai niité vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehdé toiminnan
?/aatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen
ausunto.

Muuntaja.

Yhdyskuntateknista huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.

Vesialueen 0sa, jolle saadaan rakentaa venesatamaan liittyvia laitteita.
Venevayla/venereitti

Merkintd osoittaa rakennuksen sivun, jonka julkisivu on valaistava.
Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja k&sittelylle varattu alueen osa.

Hulevesien hallintaan varattu istutettava kadun osa. Hulevesien hallintarakenteiden sijainti
on ohjeellinen.
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hie2-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

YLEISMAARAYKSET ) L o
Rakennuksille tulee teettd& rakennuslupavaiheessa hiilijalanjéljen laskelma. Laskelma tulee
tehda Ymparistoministerion kehittamalla rakennusten hiilijalanjaljen arviointimenetelmalla.

Kortteleissa 40, 41, 42, 43 ja 44 ensimmainen rakennuttaja tai ensimmaiset rakennuttajat
yhteistydssa vastaavat koko korttelipihan suunnittelusta ja toteuttamisesta. Suunnitelmassa
tulee maaritella mm. pihan toiminnot, korkeudet, hulevesijarjestelma, piharakennukset,
jatehuolto, auto- ja pyorapysakéinti jne. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava viheralan
ammattilaisen laatima pihajarjestely-, istutus-, hulevesien késitteleuunniteImaja
lumitilalaskelma seka viherkerroinlaskelma. Vihertehokkuuden tulee tayttda Oulun
viherkertoimen tavoiteluku. Suunnittelussa tulee huomioida nédkymat suistoalueelle.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ja
huomioida alueen kulttuurihistorialliset arvot rakennusmateriaaleissa ja rakennusten
muotokielessa.

Rakennuksiin ei saa sijoittaa ullakkokerrosta. Alueelle ei sallita luhtikaytavataloja,
poikkeuksena korkeat kaksikerroksiset loft-asunnot.

Tekniset tilat tulee pyrkia sijoittamaan joko vesikaton alapuolelle tai upotettuina vesikattoon
rungon keskilinjan pihan puolelle. lImanvaihtokonehuoneet voidaan sijoittaa ylimpaan
kerrokseen kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi. IV-huoneita tai niiden osia ei saa
sijoittaa vesikattolinjan ylapuolelle. Kyseisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.
2\4ueelle ei saa rakentaa kellareita eikd pihakansia. Pihakannen saa rakentaa vain kortteliin
Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollinen aurinkoenergian
hyddyntaminen. Katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian kerdamiseen liittyvat
laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Korttelin 41 tontilla 1 sijaitsevissa rakennuksissa tulee ennen muutos- H’a
korjaustoimenpiteisiin ryhtymista selvittdda, onko niissa luonnonsuojelulain 49 §:ssa
tarkoitettuja lepakoitten lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Selvitys on toimitettava tiedoksi
ELY-keskukselle.

Rakennusten alin rakentamiskorkeus lattiatasoilla on N2000 +3,6m.

KORTTELEIDEN YHTEISTILAT
Asuinkerrostalojen korttelialueille rakennettavasta kokonaisrakennusoikeudesta tulee
vahintddn 3% olla yhteiskayttotiloja, tydtilaa ja/tai liiketilaa. Rakennusten ylimpiin kerroksiin
tulee pyrkia sijoittamaan yhteis- ja/tai saunatiloja ja niihin saa sijoittaa myos asuntoja,
teknisia tiloja ja irtaimistovarastoja. Maantasossa olevien yhteistilojen tulee avautua yleisille
alueille tai yhteispihalle ja kaynti tulee olla suoraan ulkoa. Yhteistiloihin tulee sijoittaa
lokerikot kotiin kuljetettaville ruokaléahetyksille yms. seka kierratyspiste kayttokelpoisille
It(a\f_aroiI_I%. Lokerikon tulee olla helposti saavutettavissa korttelin asukkaille ja l1ahetysten
uljettajille.

Korttelin 43 rakennusalalla voidaan rakentaa asuntojen tarpeisiin yhteisollisia seka
Kmpérls_tda hairitsemattomia tukipalvelutiloja. Tukipalvelutilat siséltyvét
okonaisrakennusoikeuteen.

JULKISIVUT JA KATTOMUODOT

Kortteleiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittéaa erityista huomiotaljalankulkijan
nakokulmaan ja varmistaa, ettd rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttavaa
kaupunkikuvaa. Maantasokerroksessa liike- ja toimistotilojen julkisivuissa on oltava
vahintaan Euolet ikkunapintaa, harrastus-, tyotilojen, ja muiden aputilojen julkisivussa
vahintdén kolmasosa.

Kortteleihin 40-43 sijoittuvien asuin- ja palvelurakennusten tulee olla puurunkoisia ja
-julkisivuisia. Kivirakenteet ovat sallittuja valipohjien Elntalaatmssa, vaestdnsuojissa, hissi- ja
porraskuiluissa, palomuureissa sekd maantasokerroksen rakenteissa.

Rakennusten padajulkisivujen tulee olla keskenaén eri vérisia, murrettuja punaisen, ruskean,
keltaisen ja vihrean savyisia. Valkoinen, musta ja harmaa on sallittuja vain véhéaisesséa
maarin tehostevareina.

Kortteleiden 40, 42 ja 43 asuinrakennuksissa tulee oIIajlyrkka harjakatto, jonka
minimikaltevuus on 1:1,5 ja jossa on kattolyht)éé. Korttelissa 41 palvelurakennuksessa tulee
olla harjakatto, jonka kaltevuus on lEi’:‘laosin vahintdan 1:3. Rakennusten raystaslinjojen tulee
olla kortteleittain kerroskohtaisesti kesken&én samalla korkeudella.

Talousrakennuksiin ja autosuojiin tulee rakentaa viherkatto tai ne tulee varustaa
aurinkokeraimilla.

Kaavan mahdollistaman paivittaistavaramyymalan huoltotoiminnat (huoltopiha, jatehuolto)
tulee sijoittaa rungon sisaan niin, ettei niista aiheudu haittaa asumiselle. Myymalalla ei saa
olla ulkovarastointia.

Kerrostalojen porrashuoneissa tulee olla viihtyisyyden ja valonsaannin takaamiseksi ikkunat
kaikilla kerrostasoilla. Asuntojen tulee olla muunneltavia ja monimuotoisia. Asuntoien
ikkunat eivat saa suuntautua ainoastaan pohjoiseen ilmansuuntaan tai parvekkeelle.

TERASSIT JA PARVEKKEET

I\/llgant?slcl)asunnoissa tulee olla terassit ja niiden korkeustason tulee olla 0,8m katutason
ylapuolella.

Parvekkeita ei saa sijoittaa kentiksi eika niitd saa tukea maahan. Hietasaarentien puolella
parvekkeet eivat saa ulottua tontin rajan ulkopuolelle katualueelle ja ne tulee toteuttaa
sisdanvedettyina.

Katujen ja puiston puolella parvekkeet tulee lasittaa sivuun siirrettavilla laseilla. Ranskalaisia
parvekkeita ei tarvitse lasittaa.

KORTTELI 44

Rakennus tulee toteuttaa terassitalona. Rakennuksen %Iempiin kerroksiin liittyville edellisen

kerroksen katonosille on rakennettava kattoterasseja. Korttelin pysakéinti tulee toteuttaa

maanpaallisend kansipysakointina.

Kulkureittien ja oleskelualueiden ulkopuoliset alueet kansipihalla tulee istuttaa. Istutusten

kasvuedellytykset kansipihoilla tulee varmistaa riittavasti korotetuilla istutusalustoilla.

Istutettavista alueista vahintaén puolet tulee olla vahintdan 0,5-0,9 m syvaa kasvualustaa,

johon voidaan istuttaa erikokoisia pensaita ja pienia puita. Kasvillisuuden, kasvualustan ja
ast_eluk- seka kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve on otettava huomioon rakenteiden

mitoituksessa.

AUTOPAIKOITUS

Pysékaintipaikkoja tulee varata pysakoéintinormin mukaan seuraavasti:
Asuinkerrostalot 1 ap/ 150 k-m2

Rivitalo ja k tketty}mentalo 1,3 ap/ asunto
Erillispientalo 2 ap/asunto

Liike- ja muut tilat 1 ap/ 50 k-m2

koulu- ja paivékoti 1ap/250 k-m2
Toimistot 1/70 k-m2

Opiskelija-asuminen 1/220 k-m2
Palveluasuminen 1/180k-m2

Tehostettu palveluasuminen 1/400 k-m2
Vuokratalot -20%

Liikuntaesteisten autopaikkoja tulee olla kaksi LE-paikkaa pysakointialueen 50 autopaikkaa
kohti, ja sen jalkeen yksi LE-paikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

’TE"- ysakointipaikat tulee toteuttaa pyséakointinormin mukaisen velvoitepaikkamé&aran
isaksi.

Yhtiomuotoisissa kortteleissa tulee olla liséksi yksi kotihoidolle varattu pysakdintipaikka.
Liikuntaesteisten autopaikkoja ja kotihoidon pyséakdintipaikan saa sijoittaa yhteispihalle.
Kerrostaloasunnoilla ja yhtidmuotoisesti rakennettavilla kytketyilla pientaloilla ja rivitaloilla
tulee edella maarattyjen liséksi olla vahintaan yksi vieraspaikka alkavaa 1000
kerrosneliémetria kohti. Autopaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinkerrosala.
Jokaisen korttelin tulee toteuttaa pysakaointitaloon vahintaan yksi yhteiskayttdautopaikka, jota
ei siséllyteta joustolaskemiin.

Kaikilla autopaikoilla tulee varautua sahkodistamiseen.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet:

Toteutettavan kohteen velvoiteﬁnaikoista voidaan tapauskohtaisesti, erillisen
pysakointiselvityksen perusteella harkita joustoja. Joustolaskelmassa ja erityisesti
toiminnallisuuteen perustuvissa f'oustoissa osoitetaan palvelun toimivuus
rakennuslupavaiheessa perustelluilla erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla.
VeroiteautoEaikkoja tulee toteuttaa vuokratalokohteessa vahintdan 60 % ja muissa
kohteissa vahintaan 75 %.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai
muulla tavalla varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kayttdmahdollisuuden,
velvoitepaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentda 5 autopaikkaa yhta
yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 %.

PYSAKOINTILAITOS

Kortteliin 40 tulee rakentaa pysakaintilaitos, johon sijoitetaan kortteleiden 40, 41, 42, 43 sek&a
50 autopaikat ja sinne saa sijoittaa my0ds korttelin 44 autopaikkoja. Myos
venesatama-alueelle sijoittuvien palveluiden pysakéintipaikat tulee sijoittaa
pysakointilaitokseen. Autopaikat tulee toteuttaa nimikoimattomina ja niiden sdhkdistamiseen
tulee varautua.

Pyséakaintitalon maantasokerrokseen tulee integroida kaukolammaon laitetila ja muuntamo
sahkonjakeluverkon haltijan hyvéksymalla tavalla. Laitetilat tulee sijoittaa katutasolle ja
kadun puoleiselle seindlle. Laitetilat on voitava rakentaa ensimmaisessa
rakennusvaiheessa.

Pysékointitalon katolle saa sijoittaa asumista, korttelin yhteisié tiloja, viljelylaatikoita sekéa
logistiikkadronien ja ilmataksin laskeutumispaikan. Edella mainittujen toimintojen paino ja
tilantarve on otettava huomioon rakenteiden mitoituksessa.

Pysékaintitalon julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti julkisivumaisella tavalla ja sovittaa
korttelin asuintalojen arkkitehtuuriin.

200-334

300-19

PYORAPAIKOITUS o _

Pyorapysakoinnille tulee varata paikkoja seuraavasti:

Asuinkerrostalo: 1 pp/ 40 k-m2

Rivitalo ja kYtketty pientalo 3 pp

Erillispientalo 4 pp

Toimistot ja julkiset palvelut 1 pf/ 80 k-m2

Liike- ja muut tilat 1 pp/ 40 k-m

Yhtiomuotoisesti rakennettaviin asuintaloihin tulee edella mainittujen lisdksi varata
erikoispyorille ja muille liikkumisen apuvalineille yksi paikka alkavaa 1000 kem2 kohti.

Asuntojen ja Ealvelurakennusten korttelialueen polkupyodrapaikoista vahintdan 50 % on
sijoitettava lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa
paikoista on runkolukittavia. Nama pyoérapaikat eivat saa olla kaksikerrostelineissa tai
seinatelineissa. Helposti saavutettava tila on sellainen, johon pyéra voidaan taluttaa
renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen tulee mahdollistaa talutus
ulkoa pyorapysakointipaikalle. Kynnyksen enimmaiskorkeus on 20 mm. Py6rapysakainti voi
sijaita muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko hissi, johon pyoréa
mahtuu talutettuna tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %. Mahdolliset ulkona olevat
Eyt‘)répaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineill&. o ) ]
_||ke_-I ja toimistotilan polkupyérapaikoista vahintdédn 30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan tai
sisatilaan.
Polkupydrien pysékdintitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

HULEVEDET

Tonteille / korttelialueille tulee laatia rakennusluvan yhteydesséa hulevesisuunnitelma.
Piha-alueiden pinnoitteista 80 % tulee olla vetta IéPéisevaa materiaalia. Hulevesien
kerdamista ja viivyttamista varten tulee rakentaa altaita ja/tai sailiditd mitoitustilavuudeltaan
vahintdan 0,5 M3/100 m2 vetta lapaisematdnta pintamateriaalia. Sadeveden kerddmiseen
kasteluvetena kaytettavaksi kannattaa rakentaa kasteluvesisailidita, joista ylivuotava vesi
johdetaan viithsséilidihin. Sailidissa tulee olla suunniteltu ylivuoto ja niiden tulee tyhjentya
12-24 tunnin kuluessa. Viivytettyjen puhtaiden kattovesien johtaminen Holstinpuronpuiston
hulevesiuomaan on sallittu. Tonteille / korttelialueille tulee [aatia rakennusluvan yhteydessa
hulevesisuunnitelma. Alueelle tulee laatia rakentamisen aikainen hulevesien
hallintasuunnitelma, jota noudatetaan rakennustdiden aikana.

RAKENNUSMATERIAALIEN KIERRATYS B _
Rakennustyon aikana syntyva rakennusjate tulee lajitella tontinluovutuksen yhteydessa
annettavan ohjeistuksen mukaisesti.

JATEHUOLTO SEKA VIHER- JA PUUTARHAJATTEEN KASITTELY

Kortteleilla tulee olla keskitetty jatteen kerdys. Taloilla ei sallita omia jatetiloja. Jatehuolto
tulee integroida pihan talousrakennuksiin tai asuinrakennuksiin. Puutarhajate tulee )
kompostoida korttelikohtaisesti yhteispihalla tai kuljettaa jateasemalle. Puutarhajatetts ei saa
vieda lahivirkistysalueille.

MUUNTAMOT / TEKNISET TILAT JA LAITTEET

Kortteleissa 40 ja 41 muuntamo tulee integroida korttelialueen rakennukseen tai
rakenteeseen sahkdnjakeluverkonhaltijan hyvaksymalla tavalla. Muuntamo tulee sijoittaa
katutasolle ja kadun puoleiselle seindlle. Muuntamo on voitava rakentaa ensimmaisessa
rakennusvaiheessa.

PIHA-ALUEET, -RAKENNUKSET, PUUSTO JA KASVILLISUUS
Piha on kaikkien korttelin asukkaiden kaytdssa. Yhteispihalla tulee olla monipuolisia
Khteislgéyttdisia toimintoja. Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ik&isten
ayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle
istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden Euita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina ja/tai
hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Pihat on jasenneltava pintamateriaalein,
istutuksin, kalustein f'a valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki ja ulko-oleskelutiloiksi.
Korttelin piha-alueelle on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin.

Piharakennukset tulee suunnitella koko korttelialueella siten, ettd ne muodostavat
arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja véareiltdan yhtendisen kokonaisuuden.
Piharakennusten materiaali on puuta. Kortteliin tulee toteuttaa yhteiskayttdinen korttelitalo
tai -tila. Korttelialueen pihojen vélisia rajoja ei saa aidata.

SAILYTETTAVAT PUUT

Sailytettavien puiden ymparilla oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana aidalla, eika
aluetta saa kayttaa varastointiin. Sailytettavien puiden kohdalla maanpinnan tasoa ei saa
muuttaa. Rakennettavien pintojen tulee sijaita vahintdan kahden metrin etéisyydelld puista.
Kyseista aluetta ei saa kayttaa lumitilana.

VALAISTUS JA TAIDE _ S _ )
Kortteleiden 40 ja 41 Hietasaarentien puoleiset julkisivut ja korttelin 44 vesialueelle
suuntautuvat julkisivut tulee valaista. Alueella noudatetaan sinne laadittavaa taideohjelmaa.

PILAANTUNEET MAAT

Alueella voi sijaita rakennusjatetta seka kynnysarvon ylittdvia haitta-ainepitoisuuksia.
Maarakennustdiden yhteydessa maaperén laatua tulee tarkkailla ja tarvittaessa tehda
tarkentavia tutkimuksia. Tarvittaessa tulee olla yhteydessa alueelliseen
ymparistdviranomaiseen. Pilaantunut maapera on tarvittaessa puhdistettava ennen
rakentamiseen ryhtymista. Kynnysarvotason ylittavid maita ei voida siirtda alueen
ulkopuolelle hyédynnettavaksi ilman tarkempaa riskitarkastelua.

KESKENERAISET KORTTELIALUEET

Keskenerdisten tonttien asukasturvallisuus tulee huomioida. Alueet tulee mahdollisesti rajata
aidalla kau&unkikuvallisesti yhtendisesti muun ymparistén kanssa. Rakentamisaikana tulee
huomioida keskeneréisten Kortteleiden oleskelupihojen melunsuojaus.

MELU

Hietasaarentien varren rakentaminen sijoittuu melualueelle. Liikennemelun leviaminen
piha-alueelle torjutaan yhtenaisilla rakennusmassoilla tai véhintaan 2m korkealla
umpinaisella meluaidalla. Parvekkeet tulee lasittaa niiltd osin kuin niilléa ylittyvat melutason

ohjearvot. Hietasaarentien puolella tulee lasitetut parvekkeet toteuttaa normaalia paremmin |

aanieristettyina joko parvekkeen kattoon lisatylla vaimennusmateriaalilla tai/ja kayttamalla
tiivisteellisia lasituksia tai muulla ratkaisulla, jolla saavutetaan vaatimuksen mukainen
aaneneristavyys. Yli 65 dB keskidénitasoalueelle ei osoiteta oleskeluun tarkoitettuja
parvekkeita. Asuntojen tulee avautua myds hiljaisemman julkisivun suuntaan.

VAAKUNAKYLAN KATU-, PUISTO- JA VENESATAMA-ALUEILLA ON NOUDATETTAVA
SEURAAVIA MAARAYKSIA:

PILAANTUNEET MAAT

Alueella voi sijaita rakennusjatetta seka kynnysarvon ylittdvia haitta-ainepitoisuuksia.
Maarakennusttiden yhteydessa maaperan laatua tulee tarkkailla ja tarvittaessa tehda
tarkentavia tutkimuksia. Tarvittaessa tulee olla yhteydessa alueelliseen
ymparistoviranomaiseen. Pilaantunut maaperé on tarvittaessa puhdistettava ennen
rakentamiseen ryhtymista. Kynnysarvotason ylittdvid maita ei voida siirtdéa alueen
ulkopuolelle hyédynnettavaksi ilman tarkempaa riskitarkastelua.

HULEVEDET JA VIHERKADUT

Vaakunakyléntie, Lundmaninkuja ja Ala-Saksinkuja ovat viherkatuja, joissa on istutettuja
osia katuvesien viivyttamiseen ja suodattamiseen. Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee
muotoilla kokonaisuutena siten, etté tulviva hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin.
Tulvareittia ei saa padota. Reittid ymparoivat rakennukset tulee suunnitella siten, ettei
tulvavesi vahingoita niita.

Vaakunakylan alueelle tulee laatia rakentamisen aikainen hulevesien hallintasuunnitelma,
jota noudatetaan rakennustéiden aikana.

VIHER- JA PUUTARHAJATTEEN PAIKALLINEN KASITTELY

Puistoalueilla syntyva viherjate tulee kasitella syntypaikallaan silppuamalla maastoon,
kayttamalla katteena tai kompostoimalla. Viherjatetta varten rakennettavien kompostien
sijoittaminen tulee suunnitella ympéaristésuunnittelun yhteydessa.

ALUEELLA SYNTYVIEN MAAMASSOJEN KIERRATYS
Alueella syntyvat ylijgdmamaat tulee sijoittaa lahialueelle erillisen suunnitelman mukaisesti.

HARTAANSILTA

Sillan toteuttamisen yhteydessé on tutkittava luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen
Pmkkeusluvan tarve Ja edellytykset. Silta tulee toteuttaa siten, etteivat siltapilarit osu
ietetatar esiintyman kohdalle ja ranta jaa luonnontilaiseksi.

VEDENALAINEN INVENTOINTI

Hartaansillan ja kelluvan rakennusalueen suunnitelmista tulee pyytda Pohjois-Pohjanmaan
museon lausunto mahdollisesta vedenalaisinventoinnista, jossa selvitettaisiin hankkeen
vaikutukset vedenalaiseen kulttuuriperintoon.

MUUNTAMOT JA TEKNISET LAITTEET _ o o
Muuntamoihin, meluaitoihin, jakokaappeihin ym. teknisen huollon varusteisiin saa sijoittaa
Empéristdtaidetta. ) ] ) o

umppaamot tulee maisemoida ympéaristdon sopiviksi.

SAILYTETTAVAT PUUT

Sailytettavien puiden ymparilla oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana aidalla, eika
aluetta saa kayttaa varastointiin. Sailytettavien puiden kohdalla maanpinnan tasoa ei saa
muuttaa. Rakennettavien pintojen tulee sijaita vahintdan kahden metrin etéisyydelld puista.
Kyseista aluetta ei saa kayttaa lumitilana.

VENESATAMA-ALUE
Vaakunakyldnranta on oleskeluun tarkoitettu aukio, jossa on sadepuutarhoja, istutettuja osia
katuvesien viivyttdmiseen ja suodattamiseen. Alueen rakentamisen tulee tukea
{//hteisbllisyytté. ) o ) ]
aakunakylanrantaan saa rakentaa rakennuksen, jossa voi sijaita ravintola, myymala tai
muita rannan palveluita. Rakennuksen alin rakentamiskorkeus lattiatasoilla on N2000
+3,6m. Venesatama-alueelle sijoittuvien palveluiden pysakdintipaikat tulee sijoittaa
pysékadintilaitokseen kortteliin 40.

VALAISTUS JA TAIDE
Kiertoliittymiin, alikulkuihin ja Vaakunakylanrantaan saa tehda taidetta ja erikoisvalaistusta.
Alueella noudatetaan sinne laadittavaa taideohjelmaa.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAWUPUN K I

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

HIETASAAREN KAUPUNGINOSA
PUISTO-, VESI- JA KATUALUEET

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU HIETASAAREN KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 40-44, 50.

KORTTELIALUEILLE ON OSOITETTU ASEMAKAAVASSA SITOVAT TONTTIJAQOT, JOTKA ON
ESITETTY TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTOILLA.
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