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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Tuiran kaupunginosan kortteleita 47 tontti 1, 50
tontti 2 ja 3 ja puisto-, pysakdimis-, vesi- ja katualueet seka venevalkama. Tonttijaon muutokset
hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Hartaanselanranta Hartaanranta
Kaavatunnus: 564-2462
Kaavan laatija: Eini Vasu

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella 27.3.2020
Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
asemakaavan muutoksen 28.2.2022 § 25

Asemakaava on tullut voimaan 13.4.2022

1.2 Kaava-alueen sijainti

Hartaanrannan asemakaava-alue sijaitsee Hartaanselan pohjukan rannalla Toppilan salmen
suussa Tuiran kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoisessa Hietasaarentiehen, ita-koillisessa Kos-
kitiehen, etelassa Tervaporvarinpuiston laidassa olevaan asuinkortteliin 46 ja lannessa Hartaanse-
lan vesialueella olevaan kaupunginosa rajaan. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 23,7 ha, josta
on maa-aluetta n. 23,7 ha ja vesialuetta n. 9,9 ha.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.11.2021
Liite 3. Asemakaavan muutosehdotuskartta merkintdjen selityksineen 19.11.2021
Liite 4. Vuorovaikutusraportti 19.11.2021
- Tonttikartat
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1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja lahdemateriaalista

Selvityksien tiivistelmat on esitelty taman selostuksen kohdassa 3.3 ja yleissuunnitelma kohdassa
4.5. Kaikki kaavaa koskevat selvitykset ja suunnitelmat 16ytyvat kokonaisuudessaan Hartaanselan-
rannan kaavoituksen projektikortilta ja Hartaanseldanrannan verkkosivuilta.
PERUSSELVITYKSET
1. Hartaan- ja Vaakunanrannan luonto- ja maisemaselvitys (2018) maankayttosuosituksi-
neen, Plaana Oy, Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy, Natans Oy ja Aallokas Oy
2. Hartaan- ja Vaakunanrannan luonto- ja maisemaselvityksen tdydennysselvitykset (2019)
(sis. Ravanderin huvilan pihapiirin kasvillisuuden ja rakenteiden inventointi, linnustoselvi-
tys, lietetattaren inventointi, lepakko-, viitasammakko- ja liito-oravakartoitukset), Plaana
Oy, Natans Oy
3. Vaakunan- ja Hartaanrannan lepakkoselvitys (2020), Plaana Oy, Natans Oy
4. Rommakonselan luonto- ja maisemaselvitys (2019), Plaana Oy, Maisema-arkkitehtitoi-
misto Nakyma Oy, Natans Oy
5. Rommakonselan muuttolinnustoselvitys (2020), Plaana Oy, Aallokas Oy
6. Vaakuna- ja Lehtokylan valkovuokot (2021), Plaana Oy, Natans Oy
7. Hietasaarentien lansipuolen kevyt luonto- ja maisemaselvitys (2021), Plaana Oy, Mai-
sema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy, Natans Oy ja Aallokas Oy
8. Hartaanselan rakennettavuusselvitys (2018) ja Hartaanselan maaperdolosuhteet ja alueen
rakennettavuus (2018), Oulun kaupunki & Ramboll Oy
9. Hartaanselan maanperan pilaantuneisuuden (PIMA) tutkimusraportti (2018) Oulun kau-
punki & Poyry Oy
10. Hietasaaren maaperan PAH-pilaantuneisuuden tarkentavat tutkimukset, Poyry Oy (2019)
11. Maaperan pilaantuneisuuden lisatutkimus (2020), WSP Finland Oy
12. Hartaanselan sulfidimaaselvitys (2019), Oulun kaupunki & Ramboll Oy (2019)
RAKENNUSHISTORIALLISET JA ARKEOLOGISET SELVITYKSET SEKA KUNTOTUTKIMUKSET
13. Kaupunginvarikko rakennushistoriaselvitys (2018), Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy
14. Tuira kortteli 50, puutalojen ja kaupunginvarikon alueet, rakennushistoriaselvitys (2016),
Arkkitehtitoimisto SIPARK Oy
15. Lundmanin huvila (Hietasaarentie 7) rakennushistoriaselvitys (2020), Sweco Ymparistd Oy
16. Uiton talon (Koskitie 4) rakennushistoriaselvitys (2020), Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo
Oy
17. Alueen rakennusten kuntotutkimukset (2020-2021), Sitowise
18. Vaakunakylan historian arkistoselvitys ja arkeologiset tutkimukset (2020), Oulun Yliopis-
ton arkeologian yksikko
19. Vaakunakylén arkeologiset kaivaustutkimukset (2021), Oulun yliopiston arkeologian yk-
sikko
SUUNNITELMAT JA NIIHIN LITTYVAT SELVITYKSET
20. Yleissuunnitelmaraportti liitteineen (2020) ja Yleissuunnitelman tekninen raportti (2021) —
raportit esitelldan selostuksessa Luvussa 4.
21. Natura-arviointi (23.2.2021) ja ELY-keskuksen lausunto (10.3.2021), FCG Suunnittelu ja
Tekniikka Oy
22. Vaikutukset lietetattaren elin- ja lisdantymisolosuhteisiin (2021), FCG Suunnittelu ja Tek-
niikka Oy
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Luontoarvot koostettuna yleissuunnitelmakartalle (2020)
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2. Tiivistelma

2.1 Asemakaavan sisalto

Hartaanselanrannan suunnittelun tavoitteena on
tarjota oululaisille asumismahdollisuuksia lahella
keskustan palveluja, kauniissa suistoymparis-
tossa. Alueen rakentaminen tiivistaa yhdyskunta-
rakennetta, mika parantaa keskustan palvelujen
kannattavuutta ja sitd kautta auttaa niiden saily-
mista. Asutuksen lisaédminen keskustan laheisyy-
dessda myos edesauttaa kaupungin hiilineutraa-
liustavoitteiden saavuttamista, kun tarve auton
kayttdéon véahenee. Oulun kaupunki on sitoutunut
jarjestamaan Asuntomessut vuonna 2025 ja alu-
een suunnittelun my6ta messuille saadaan ainut-
laatuinen paikka. Messut ovat harvinaislaatuinen tilanne vaikuttaa Oulun houkuttelevuuteen seka
asuinpaikkana etta yritysten sijoittumispaikkana ja parantaa tata kautta kaupungin elinvoimaa.
Oulun Asuntomessut 2025 sijoittuvat osalle suunnittelualuetta.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla yhtena asemakaavan muutoksena ja yleissuunnitelma laadittiin
alueelle yhtena suunnitelmana. Kaavaehdotusvaiheessa suunnittelun sisaltéa on tarkennettu ja
alue on jaettu kolmeksi asemakaavaksi. Tassa selostuksessa on lahtokohdat ja asemakaavansuun-
nittelun vaiheet esitetty koko Hartaanselanrannan suunnittelualueelle, asemakaavan kuvaus ja to-
teutus on vain Hartaanrannan.

Hartaanrannan asemakaavan muutoksen 564-2462 kokonaisrakennusoikeus on 55310kem2, josta
4970 kem?2 on th-alaa talousrakennuksille ja yhteistiloille. Asuinrakentamisen tonttitehokkuuden
keskiarvo on 1,53. Asuntoja alueelle arvioidaan rakentuvan vajaa 600kpl:tta, joissa asuisi noin tuhat
asukasta. Tontteja muodostuu kokonaisuudessaan 37kpl.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyo on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin yhdeksan mielipi-
dettd. Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty nahtavana kaupungin virallisella ilmoitustau-
lulla Oulu 10-palveluissa. Valmisteluaineistosta esitettiin 12 mielipidetta ja kaavaluonnoksesta 14
mielipidetta. Hartaanrannan asemakaavaehdotukseen 564-2462 kirjallista palautetta vastaanotet-
tiin 4 kpl, Lehtokylan asemakaavaehdotukseen 564-2525 kirjallista palautetta vastaanotettiin 4 kpl
ja Vaakunakylan asemakaavaehdotukseen 564-2522 kirjallista palautetta vastaanotettiin 5 kpl. Pa-
lautteet ja vastineet seka muiden osallistamistilaisuuksien tiivistelmat on esitetty selostuksen liit-
teena olevassa vuorovaikutusraportissa.

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan Oulun maankaytdn toteuttamisohjelman mu-
kaisesti. Asuntomessualue toteutetaan vuoden 2025 aikana.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Hartaanseldnranta sijaitsee kahden kilometrin paassa Oulun keskustasta, ainutlaatuisen suistoalu-
een koillisosassa. Oulun keskustan laheisyys takaa suunnittelualueelle erinomaisen palvelutason.
Kaupat, joukkoliikenne ja muut palvelut palvelevat jo talla hetkelld Hartaanseldanrantaa ympardivia
alueita. Suiston ympari kulkee suosittu virkistysreitti. Hartaanselanrannan rakentaminen taydentaa
reitistda ja muodostaa suistosta yhtendisen kokonaisuuden. Hartaanseldnrannasta on noin kilo-
metrin matka Nallikarin uimarannalle.

3.1.2 Luonnonympiristo

Alue sijoittuu arvokkaaseen suistoymparistoon, jonne Hietasaaren kaupunginosan puolella sijoit-
tuu Natura-alue ja luonnonmonimuotoisuuden kannalta arvokkaita lehtoalueita. Luonnonympa-
ristdsta on laadittu useita selvityksia, joiden tiivistelmasta on ote kohdassa 3.3.1.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella Tuiran puolen pohjoisosassa sijaitsevat kaupunginvarikon rakennukset, jotka
olivat kevaaseen 2020 saakka Oulun Teknisen liikelaitoksen kaytdssa. Korjaamot rajaavat Lippo-
rannantieta ja autohalli kaartaa Bertel Jungin tien, Koskelantien ja Hietasaartentien risteyksesta
kohti Toppilan salmea. Varikon sisapihalla on varastorakennuksia ja niiden kaakkoispuolella, vahan
kauempana, kaksi vanhaa rakennusta: Villa Castren ja talo Store. Naista jalkimmainen on kaytta-
maton, ensin mainittu toimii juhla- ja toimistotilana. Talo Storea vastapaata, lisaksi kadun varressa,
sijaitsee entinen Varikon ruokala, jossa toimii nykyaan paivakoti. Rakennusten kaakkoispuolella
Tukkisaarenkujan varressa sijaitsee suurehko pysakointipaikka ja sen toisella puolella Uiton talo,
joka on ollut Tuiran kuntoutuskotina. Uiton talon ja Merijalinrannan korttelin valinen alue on Ter-
vaporvarinpuistoa. Hartaanrannan rantatérma on varsin jyrkka ja luonnontilainen lukuun otta-
matta venetela-aluetta. Tukkisaaressa sijaitsee melontaseuran vaja ja rannassa on laituri.

Vaakunanrannan puolella, hieman Hietasaarentien varressa sijaitsee metsan katkdssa oleva Nur-
ron talo ja heti sen etelapuolella Vauhtipuiston rakennukset ja rakennelmat seka lehtomaista met-
sad. Suunnittelualueen rannat Hietasaaren puolella ovat alavat ja merkittaviltd osin luonnontilai-
set, lukuun ottamatta Toppilan salmensuuhun sijoittuvaa venesatamaa.

3.1.4 Tekninen huolto
Kaukolampoverkon nykytila

Oulun Energia Kaukolampo Oy on suunnittelualueen kaukolampdverkon haltija, ja vastaa kauko-
lampdverkon suunnittelusta, rakennuttamisesta, yllapidosta ja kaytosta.

Nykytilassa Hietasaaressa Vaakunakylan rannassa kulkee runkoverkko Oulun keskustaan, joka tu-
lee uuden suunnitelman myo6ta siirtaa. Hartaanrannan puolella kaukolampd tulee Varikon kauko-
lampokeskukseen, Steiner paivakotiin ja Uittokotiin.
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Kaukolampdkartta 2021.
Sahkoverkon nykytila

Oulun Energia Sahkoverkko Oy on suunnittelualueen sahkonjakeluverkon haltija, ja vastaa sah-
konjakeluverkon suunnittelusta, rakennuttamisesta, yllapidosta ja kaytosta.

Keskijanniteverkon nykytila nakyy kuvassa 1. Suunnittelualueella sijaitsee keskijannitekaapeleita
Hietasaarentielld, Lipporannantielld, Koskitiella ja Korkeasaarensillalle kulkevan kevyenliikenteen-
vaylalla. Kaupungin varikkorakennuksen eteldosassa sijaitsee kiinteistomuuntamo. Koska kysei-
neen varikkorakennuksen osa on tarkoitus purkaa, kiinteistomuuntamo tulee poistumaan kay-
tosta.

10



Yhdyskunta- ja 564-2462 Hartaanrannan asemakaavan muutos 19.11.2021
O U I_U ympdristopalvelut korjattu 28.1.2022

Kuva: Keskijcnniteverkon nykytilanne sisdltden keskijinnitekaapelit ja muuntamot (tilanne 2021).
Vesihuoltoverkostojen nykytila

Oulun Vesi liikelaitos toimii vesihuoltolain mukaisena kunnallisena vesihuoltolaitoksena ja vastaa
vesihuoltoverkostojen suunnittelusta, rakennuttamisesta ja yllapidosta toiminta-alueillaan.
Nykytilassa alueella on Oulun Veden vesihuollon verkostoja seka nykyisten kiinteistojen verkos-
toja. Hietasaarentiella Hietasaarentien etela-/itdpuolella sijaitsee halkaisijaltaan 1000 mm oleva
paineviemari, joka jatevesiviemariverkoston padviemareita. Paaviemaria pitkin johdetaan merkit-
tava osa Oulun jatevesia Hollihaan jatevesipumppaamolta Hietasaarentien suuntaisesti kohti Kos-
kelantieta. Nykyisen painejatevesiviemarin kulkee halkaisijaltaan 200 mm oleva vesijohto

Kaupunginvarikon puolella nykyiset vesihuollon verkostot sijaitsevat padosin Hietasaarentien, Lip-
porannantien ja Koskitien katualueilla. Nykyisten kiinteistojen alueilla sijaitsee kiinteistojen ver-
kostoja. Kaupungin varikon puolella suunnittelualueen halki kulkee hulevesiviemareita.

11
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Kuvassa vasemmalla siniselld esitetty nykyinen vesijohtoverkosto ja oikealla punaisella
jatevesiverkosto.
3.1.5 Maanomistus

Alue on Oulun kaupungin omistuksessa.
3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa, jonka Maakuntavaltuusto hyvaksyi 7.12.2016,

Hartaanselanrannan alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen nimeltaan
1

Oulujoen suun kulttuurimaisema. Maakunta- 2
kaavassa Hietasaari on osoitettu virkistysalu- A |
eeksi. Alueen maankayttdéa suunniteltaessa tu-

&5
el
, EeREaras
P

4

lee kiinnittaa erityista huomiota alueen virkistys-
kayton kehittamiseen ja ymparistdarvojen saily-
miseen seka eri kayttomuotojen tarkoituksen-
mukaiseen yhteensovittamiseen.

Vanha Pohjanmaan rantatie, joka sivuaa suun-
nittelualuetta sen pohjoisreunalla, on osoitettu

maakunnallisesti  arvokkaaksi  tieosuudeksi.

Maarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa

kaavoituksessa tulee ottaa huomioon raken-
. L L kuva 2 Ote maakuntakaavasta

nettu kulttuuriymparistd ja sen ominaislaatu.

Suunnittelualueen maakunnallisesti arvokkaita rakennuksia ovat Villa Castren ja Nurron huvila

(Hietasaarentie 7).
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3.2.2 Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa Hartaanselanran-
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Rantavydhykkeen virkistysalueet kuuluvat Ou-
lujoen suiston kaupunkipuistoon, jolla on erityisia maisema-, historia-, kaupunkikuva-, luonto- ja
virkistysarvoja. Aluetta tulee hoitaa ja kehittaa niin, etta sen erityisarvot sailyvat. Vaakunanrannan
eteldosan edustalle on osoitettu Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue, jonka luontoarvot tulee
sdilyttaa. Osana Oulujoen suistoa kohdealue on merkitty rakennusperinnén, kulttuuriympariston
ja kaupunkikuvan kannalta paikallisesti arvokkaaksi alueeksi. Hietasaaressa suunnittelualueen
eteldaosa kuuluu RKY 2009 alueeseen. Uuden Oulun yleiskaavaan voi tutustua
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/uuden-oulun-yleiskaava.

3.2.3 Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa yhteensa yhdeksan asemakaavaa: Tuiran kaupunginosassa viisi
asemakaavaa vuosilta 1969-2014 ja Hietasaaren kaupunginosassa nelja asemakaavaa vuosilta
1969-2019.

Tuiran puolella suunnittelualueen eteldosassa voimassa olevassa asemakaavassa 564-495
(min.vahv 23.5.1969) puistoalueeksi (P) on merkitty Tervaporvarinpuisto. Alueen keskiosassa,
ranta-alueilla ja Koskitien katualueella on voimassa asemakaava 564-509 (min.vahv. 5.8.1969).
Kaavassa ranta-alue ennen Tukkisaarenkujaa on merkittypuistoalueeksi (P), jonka lapi kulkee Ter-
vaporvarintien kevyen liikenteen vayla. Tukkisaaret on merkitty puistoalueeksi P, jonne Tukkisaa-
renkujan katualue paattyy. Pohjoisosan ranta on merkitty venevalkama-alueeksi (Lv), jonka lapi
Tervaporvarintie kulkee. Alueen keskelle Tukkisaarenkujan pohjoispuolelle on merkitty pysa-
kdimisalue (Lp) ja kujan etelapuolelle Koskitien kulmaan liikerakennusten korttelialue (AL) kaksi-
kerroksiselle rakennukselle. Vesialue on merkinnalla W.

Bertel Jungin tien ja Lipporannantien katualueille on voimassa asemakaava 564-2103
(28.11.2014). Risteyksen lounaspuoli voimassa olevassa asemakaavassa 564-954 (min.vahv.
18.09.1981) on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T), jonka pohjois-
osaan rakennusoikeutta on osoitettu 11100kem?2 kaksikerroksisille rakennuksille (Il). Korttelin hal-
kaisee viemaria varten varattu alueen osa (j) ja eteldosan istutettavalle alueelle on merkitty kolme
rakennusalaa rakennusoikeuksineen 250-500kem 1-2kerrokseen, yhteen on osoitettu yksi asunto.
Rautasillan kupeessa on voimassa katualueen kaava 564-549 (30.11.1970).
13
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Hietasaaren puolella Raakkulanpuistossa 564-497 (min.vahv 21.5.1969) on alueen pohjoisosa
merkitty puistoksi (P) Raakkulanpuisto ja Holstinsalmenpolun pohjoispuolella on Huvi- ja viihde-
toimintaa palveleva korttelialue (Yv), jonne saa rakentaa 1-kerroksisia rakennuksia 2000kem2, alu-
eella saa olla yksi asunto (1as). Korttelialueelle on varattava yksi ap joka kolmatta alueella kavija
kohti, vahintaan 350ap. Parkkialue on sijoitettu Hietasaarentien varteen (p). Hietasaarentie ja
Holstinsalmenpolun risteysalue kuuluvat kaavaan 564-1976 (kv 13.12.2019). Hietasaarentien
katualue rautasillan jalkeen kuuluu kaavaan 564-1730 (kv 03.05.2005). Hietasaaren suunnitte-
lualueen eteldaosan asemakaavaan 564-1625 (kv 10.4.2001) on merkitty Parasniemenpuiston ja
Raakkulanrannan lahivirkistysalue (VL), joiden lapi kulkevat Puomipolku (pp) ja Raakkulanpolku

(Pp).
Osa asemakaavoista on hyvinkin vanhoja, joten niiden ajantasaistaminen ja yhtendistaminen on
paikallaan. Tarkemmin asemakaavoja voi tarkastella Oulun kaupungin verkkosivulla osoitteessa

3.2.4 Rakennusjirjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

14



vhdyskunta- ja 564-2462 Hartaanrannan asemakaavan muutos 19.11.2021
O U I_U ympdristopalvelut korjattu 28.1.2022

3.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Alue koskee seka kaupungin etta valtion yllapitamaa kiinteistorekisteria / Oulun kaupunki toimii
kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueille laaditaan erilliset tonttijaot / Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yh-
teydessa.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 30.6.2021.

3.2.7 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet
voimaan tai ovat suunnitteilla

Suomen asuntomessut 2025 on paatetty pitdaa Oulun Hartaanselanrannalla.

Oulu on vuoden 2026 Euroopan kulttuuripaakaupunki.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Alueen asemakaavan muutokset on laadittu useiden selvitysten pohjalta (MRL 9 §, MRAT §). Kaikki
selvitykset ja suunnitelmat on tiivistetty tassa kohdassa. Kaikki selvitykset ja suunnitelmat [0ytyvat
kokonaisuudessaan Hartaanselanrannan kaavoituksen projektikortilta ja Hartaanselanrannan
verkkosivuilta.

3.3.1 Luonto- ja maisemaselvitysten yhteenveto (2021), Sweco)

Hartaanselanrannan alueen: Hartaanrannan 564-2462, Vaakunakylan 564-2525 ja Lehtokyldn
564-2522, asemakaavan muutoksien laatimistyota varten tehtyjen luonto-, linnusto- ja maisema-
selvitysten tulosten tiivistelma -tydssa on pyritty kokoamaan perusselvityksissa todetut asema-
kaavamuutosalueen luonnon- ja maiseman ominaispiirteet seka muut arvot ja ongelmakohdat,
jotka tulee ottaa huomioon asemakaavamuutostydssa. Tiivistelma on laadittu seuraavien vuosina
2018-2021 aikana laadittujen perusselvitysten pohjalta:

e Hartaan- ja Vaakunanrannan luonto- ja maisemaselvitys (2018) maankayttdsuosituksi-
neen, Plaana Oy, Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy, Natans Oy ja Aallokas Oy

e Hartaan- ja Vaakunanrannan luonto- ja maisemaselvitys, tdydennysselvitykset (2019) (sis.
Ravanderin huvilan pihapiirin kasvillisuuden ja rakenteiden inventointi, linnustoselvitys,
lietetattaren inventointi, lepakko-, vitasammakko- ja liito-oravakartoitukset), Plaana Oy,
Natans Oy

e Vaakunan- ja Hartaanrannan lepakkoselvitys (2020), Plaana Oy, Natans Oy

e Rommakonseldn luonto- ja maisemaselvitys (2019), Plaana Oy, Maisema-arkkitehtitoi-
misto Nakyma Oy, Natans Oy

e Rommakonseldan muuttolinnustoselvitys (2020), Plaana Oy, Aallokas Oy

e Vaakuna- ja Lehtokylan valkovuokot (2021), Plaana Oy, Natans Oy

e Hietasaarentien lansipuolen kevyt luonto- ja maisemaselvitys (2021), Plaana Oy, Mai-
sema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy, Natans Oy ja Aallokas Oy

e Natura-arviointi (23.2.2021) ja ELY-keskuksen lausunto (10.3.2021), FCG Suunnittelu ja
Tekniikka Oy

e Vaikutukset lietetattaren elin- ja lisdaantymisolosuhteisiin (2021), FCG Suunnittelu ja Tek-
niikka Oy
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e Hartaanseldnrannan luonto- ja maisemavaikutusten arviointi (2020), Plaana, Natans Oy

Tiivistelma on laadittu Sweco Oy:ssa syksylla 2021. Tiivistelman laatijana on toiminut Leena
Pehkonen Sweco Oy:sta.

1. MAISEMAKUVA

Kaava-alueen maisemakuva jakautuu karkeasti kahteen osaan: Tuirassa Hartaanrannan alue on
maisemakuvaltaan avoimien hoidettujen puistoalueiden seka suljettujen ja puoliavoimien piha-
alueiden vuorottelua. Hartaanrannan alueelta avautuu runsaasti ndakymia Hartaanselalle. Naky-
mien kiinnepisteena toimivat Oulun keskusta, tuomiokirkon torni, Hietasaaren sillat, Toppilan
lammitysvoimalaitoksen ja Nuottasaaren tehtaiden piiput. Ranta-alueella oleva puusto myétailee
ranta-alueita lahes koko selvitysalueen matkalta, lukuun ottamatta uudehkoa Merijalinrannan
aluetta. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy 2018).

Hietasaaren asuinalueen puolella sijaitseva Vaakunanranta on paasaantdisesti suljettua, lehto-
maista metsaa, josta avautuu nakymia Hartaanseldlle vain paikoin. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Na-
tans Oy 2018).

1.1 Maisemahairiot

Maisemahairiona ovat matalat, umpeenkasvavat ranta-alueet seka pajukoituneet rannat, jotka
estavat vesipeilinakymien syntymisen Hartaanseldlle. Vaakunan- ja Hartaanrannan alueelle sijoit-
tuu maisemakuvaltaan ja -toiminnoiltaan jasentymattomia alueita, kuten Tuirassa Kaupunginva-
rikon alue pysakdintialueineen seka Vauhtipuiston ja entisen Tanssimajakan alueet Vaakunan-
rannassa. Maisemakuvallisena ongelmana on lisaksi hallitsematon veneiden sailytys ranta-alu-
eilla seka veneilyyn liittyvan tavaran ja roskan leviaminen ymparistoonsa. (Plaana Oy, Nakyma
Oy, Natans Oy 2018).

1.2 Maisema-arvot

Selvitysalueen iakkaimmat ja maisemakuvallisesti merkittavimmat puut sijoittuvat Hietasaaren-
tien varteen, Ravanderin huvilan tontille seka sen laheisyyteen. My6s Tuirassa, vanhaa Pohjan-
maan rantatietd mukailevan Koskitien osuuden ja Tukkisaarenkujan laheisyydessa, on merkittavia
yksittaispuita. Mantereen ja Hietasaaren yhdistava rautasilta on merkittava rakenne alueen mai-
semassa. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy 2018).

1.3 Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot

Selvitysalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuu kolme valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistd (RKY) -aluetta, jotka ovat Toppilan satama, Oulujoen suistoalueen historialli-
nen kokonaisuus ja Hietasaaren huvila-alue. Hietasaaren huvila-alue rajautuu kaava-alueella
Raakkulanpuistoon. Se on merkittava ja varhainen esimerkki kaupunkien |ahialueille 1800-luvulla
syntyneesta huvilakulttuurista. Toppilan sataman RKY-alue sen sijaan rajautuu kaava-alueeseen.
Toppilansalmen rantavydhyke satamineen ja eri-ikdisine teollisuuslaitoksineen on monipuolinen
historiallinen kokonaisuus ja edustaa Oulun vanhinta teollisuushistoriaa. Oulujoen ja meren yh-
tymakohtaan sijoittuva Oulujoen suistoalue rajautuu niin ikdan kaava-alueeseen ja on Oulun
kaupungin historiallisesti merkittavimpia alueita, jota leimaavat monipuolinen teollisuuteen
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liittyva rakennuskanta, voimalaitos seka joenrantojen puistovydhykkeet. (Plaana Oy, Nakyma Oy,
Natans Oy 2018).

14 Maakunnallisesti arvokkaat alueet

Selvitysalueelle sijoittuu yksi maakunnallisesti arvokas maisema-alue: Oulujoen suun kulttuuri-
maisema, maakunnallisesti arvokas tieosuus: Pohjanmaan rantatie seka maakunnallisesti arvok-
kaat rakennukset: Villa Castren Tuirassa sekda Lundmanin huvila (Hietasaarentie 7) Hietasaaressa.

Oulujoen suisto, kaava-alue mukaan lukien, sisaltyy Arvokkaita alueita Oulussa 2015 keskeinen
kaupunkialue -julkaisuun. Suisto on esitetty laajana maisemakohteena, joka sisaltaa itsessaan
merkittavia osa-alueita. Suojelualuerajaus kulkee pohjoisessa Koskitieta pitkin ja rajautuu lan-
nessa Hietasaarentiehen. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy 2018). Julkaisun maankayton suosi-
tuksissa on esitetty, ettd avoin maisema ja osin puistomaiset tai luonnontilaisen kaltaiset rannat
sailyvat (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy 2019).

Hietasaarentien varteen sijoittuvat Lundmanin huvila on maakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd. Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistdselvityksessa (2015) se on
madritelty maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi, joka on rakennushistoriallisesti, historiallisesti
ja maisemallisesti arvokas. Se on yksi harvoista Toppilansalmen rannan huvilayhdyskunnan saily-
neista huviloista (Sweco Ymparistd Oy 2020).

141 VILMO -suunnitelma

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelman (2014) luonnon ja
maiseman suositukset maankaytodlle -kartassa alueen huomioitavia piirteitda ovat mm. Oulun raa-
kavesilahde, maisemallisesti ja kulttuurisesti arvokas alue seka merkittava ja monipuolinen virkis-
tysalue. Mahdollisuuksia kehittamiselle ovat mm. joen ja suiston virkistyskaytto, retkeily ja mat-
kailu, maankayton intressien yhteensovittaminen ja kestava kaytto, tulva-alueiden turvaaminen
seka rantojen herkkyyskohteiden osoittaminen ja suojaaminen. Alueen tarkeimpia ekosysteemi-
palveluja ovat mm. lahivirkistys, maisema, veden kierto, tulvien hallinta ja arvokkaat ranta-
vyohykkeen elinymparistot. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy 2018).

2. LUONTO

Luonnonmaantieteellisesti Hartaanselan ja Vaakunanrannan alue kuuluu keskiboreaaliseen Poh-
janmaan — Kainuun kasvillisuusvyohykkeen lantiseen osaan. Hartaanselan kasvillisuuslajisto on
luonnontieteellisen museon yhtendiskoordinaatistoruudun Mustasaari-Toppilansaari mukaan
koko Oulun runsaslajisimpia. Kasvilajisto on sekoitus suiston rantalajeja, huvilakulttuurin karku-
reita ja erilaisia tulokaskasveja. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy 2018).

2.1 Luontotyypit

Selvitysalueen kaikki luontotyypit, rantoja ja vedenalaista luontoa lukuun ottamatta, ovat lehtoja.
Alueen lehtomaiset metsat ovat kosteiden runsaslajisten lehtojen ja lehtomaisten kankaiden va-
lilta. Yksikaan alueen lehdoista ei ole luonnontilainen. Lehtotyyppien rinnalla alueelta 16ytyy ra-
kennettuja puistoja ja piha-alueita, joissa on istutettua kasvillisuutta. Luontotyypeista ei pysty
erottamaan rannikon primaarisukkession mukaisia (Natura-) luontotyyppeja, vaikka niihin
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liittyvia lajeja ja lajikombinaatioita on paikoittain. Lehtomaiset metsat sijoittuvat Vaakunanran-
nan alueelle, kun taas Tuiran puolella viheralueet ovat rakennettuja, puistomaisia ymparistoja.
(Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy 2018).

Vaakunakylan ranta-alueella, Hietasaarentien varressa ja Tukkisaaressa olevat lehdot ovat tuo-
reita lehtomuuntumia. Vaakunakyldn keskiosan metsat ovat puolestaan tuoreita lehtoja. Paras-
niemenpuiston ja Holstinsalmenpolun varren metsat ovat kosteita lehtoja tai lehtomuuntumia.
(Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy 2018).

Vaakunanrannan lehdoista arvokkaimmiksi katsotaan puulajistoltaan ja ikarakenteeltaan erira-
kenteiset, kerrokselliset lehdot, joita ei ole harvennettu. Vaikka maannousemarannikon primaari-
sukkessiosarjat eivat ole enaa nakyvissa, silti téllekin alueelle syntyy luonnontilaisen kaltaisia
luontotyyppeja, joista on jaljella tuoreiden harmaaleppa-, koivu- ja tuomilehtojen sirpaleita. Eri-
rakenteinen metsa on monilajinen ja toimii suojana myds linnuille ja eldimille. Alueen metsi-
koista luonnontilaisen kaltaisena voidaan pitaa Mustasalmeen rajoittuvaa tuoretta harmaaleppa-
, koivu- ja tuomilehtoa, joka tulisi jattaa jatkosuunnittelussa osaksi viheraluejarjestelmaa. Ky-
seessa ei ole puhdas primaarisukkession tai rannikon harmaaleppalehto eika rannikon koivu-
tuomilehto, vaan siind on piirteitd molemmista ja jopa kuusilehdoista. Metsikdssa on kuitenkin
runsaasti eri-ikaisia puita ja lahopuita. Kuvio rajoittuu Mustasalmeen, jonka rannoilla kasvaa di-
rektiivilaji lietetatarta ja joka toimii my&s pohjanlepakkojen ruokailualueena. Lisaksi kuviolta on
|6ytynyt uhanalaista kaapaa, pikkukennokaapaa. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy 2018).

2.2 Kasvillisuus

Hartaan- ja Vaakunanrannan kasvilajisto on sekoitus suiston rantalajeja, huvilakulttuurin karku-
reita ja erilaisia tulokaslajeja. Toppilan satama on ollut tulokaslajien paavayla Pohjois-Suomeen.
Vuoden 2018 kasvillisuusselvityksessa ei havaittu yhtaan uutta lajia alueella, sen sijaan selvitys-
tyon yhteydessa tehtiin havaintoja uusista kasvupaikoista. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy
2018).

Vaakunanrannan lehtomaisten metsakuvioiden paapuulaji on hieskoivu ja tuomi, joukossa kas-
vaa myos kuusia ja pihlajaa. My6s harmaaleppavaltaisia kuviota tavataan. Pensaskerroksen hallit-
sevin laji on usein vadelma, joukossa tavataan myds erilaisia ruohoja ja heinia, kuten palomaito-
horsmaa, lehtovuoren- ja koiranputkea. Vaakunankylan eteldosissa tavataan myds kuusettuneita
lehtokuvioita, joissa aluskasvillisuutta ei juurikaan ole kuusien varjostuksen vuoksi. (Plaana Oy,
Nakyma Oy, Natans Oy 2018).

Selvitysalueen Tuiran puoleisella rannalla on laaja Tervaporvarinpuisto, jonka puusto koostuu
paaosin suomalaisista luonnon puulajeista. Tassa suhteessa erityisen hieno ranta on Tukkisaa-
resta eteldan. Rannalla on kookkaita halavia, tuomia ja harmaaleppia. (Plaana Oy, Nakyma Oy,
Natans Oy 2018).

2.2.1 Taigaleinikki ja valkopeippi

Lumetaigaleinikki on liki oululainen laji. A.J. Mela kuvasi sen aikanaan Linnansaaresta. Sielta sita
ei sittemmin ole [0ytynyt ja Toppilansaaresta siita on muutamia tietoja. Taigaleinikit ovat ns.
apomiktinen ryhma, joiden uhanalaisuutta ei ole arvioitu. Lumetaigaleinikki (Ranunculus nothus)
kasvaa vanhan huvilatontin ja Vauhtipuiston valisessa metsikdssa, missa se on jopa runsas.
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Lumetaigaleinikin vieressa kasvaa valkopeippia (Lamium album), joka on ollut Toppilansaaren
tyyppilajeja aina painolastiajoista asti. Toppilansaaren asuinrakentaminen lienee vahentanyt sen
paikallisia esiintymia, mutta sen tilasta, sitten Oulun kasvit (Vare, H. ym. 2005) -teoksen kartoi-
tusten, ei ole tietoa. Lumetaigaleinikin seka viereisen valkopeipin sailymismahdollisuudet taataan
jattamalla esiintymien lahiymparistdsta noin kaksi aaria rakentamisen ulkopuolelle. Lajien huo-
mioiminen kaavoituksessa perustuu vapaaehtoisuuteen. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy
2018).

2.2.2 ldankattara

Idankattara (Bromus inermis, syn. Bromopsis inermis) lienee tullut Ouluun monta eri reittia,
mutta nykyisiin Toppilan ymparistdihin se lienee saapunut saksalaisjoukkojen myo6ta. Idankatta-
raa kasvaa Hietasaarentien suuntaisen pydratien varressa ja erityisen edustavana kasvustona sita
tavataan Tervaporvarinpuiston pyoratien pienella maella tuomen alla. Kasvusto pysyy sitkeasti
paikallaan ja sailyy tuomen alla nykyisen kaltaisella yllapidolla. Idankattaran esiintymispaikat sai-
lytetadn mahdollisuuksien mukaan. Lajin huomioiminen kaavoituksessa perustuu vapaaehtoisuu-
teen. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy 2018).

2.2.3 Hietapitkapalko

Oulun nimikkolajiksi valittu saksalaistulokas hietapitkapalko (Cardaminopsis arenosa), joka on
nykynimeltaan hietalituruoho (Arabidopsis arenosa), on esiintynyt Toppilansaaren ratojen ja
tienpientareiden reunoilla todella runsaasti. Talla selvitysalueella sitd on nakynyt yllattavan niu-
kasti, siella taalla, mutta useilla paikoin, mm. varikkoalueella seka Vauhtipuiston ja sen eteldapuo-
listen parkkialueiden tuntumassa. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy 2018).

224 Valkovuokko

Toukokuussa 2021 pyrittiin kartoittamaan Vaakuna- ja Lehtokylan alueen potentiaalisia valko-
vuokon (Anemone nemorosa) elinymparistdja seka niiden esiintymislaajuutta. Vuoden 2021 in-
ventointien yhteydessa havaittiin yksi valkovuokkoesiintyma Vaakunankylan alueella. Esiintyma
sijaitsee kulttuurivaikutteisessa kosteassa lehdossa pydratien ja Vauhtipuisto valisella alueella.
(Plaana Oy, Natans Oy. 2021).

Valkovuokkoa on tuotu ilmeisesti jo 1800-luvulla Hietasaaren puutarhoihin ja Hietasaaren alu-
eella se onkin viljelyperainen puutarhakarkulainen, mutta vakiintunut alueelle (Niskala, K. 2007,
s.65). Valkovuokkoja esiintyy Hietasaaren alueella erityisen runsaasti Prikipuistossa, noin 300
metrin padssa havaintoalueelta. Laji on rauhoitettu Oulun laanissa, mutta rauhoituksen on aja-
teltu koskevan lahinna tunnettuja alkuperdispaikkoja Karsamaella ja Paltamossa (Vare, H. ym,, s.
432). Esiintyman alkuperalla voi olla vaikutusta sen rauhoitusperusteellisuudeksi. (Plaana Oy, Na-
tans Oy. 2021).

2.2.5 Lundmanin huvilapihan kasvillisuus
Vaakunanrannassa sijaitsevan Lundmanin huvilapihan kasvillisuus ja piharakenteet inventoitiin

vuonna 2020. Huvilan vanhimmat osat ovat valmistuneet ennen vuotta 1871. Huvilan pihapiiriin
kuuluu kaksikerroksinen varastorakennus ja pieni sauna, jotka ovat puurakenteisia. Piha on avara
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ja maisemallisesti arvokas ja kokonaisuus on kulttuurihistoriallisesti hyvin arvokas (Hietasaaren
huviloiden inventointi 2015). (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy 2020).

Huvilapuutarhassa on idkas, paaasiassa istutettu puusto seka vanhoja pensasistutuksia. Piha on

kasvillisuudeltaan edustava ja tyypillinen 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun huvilapiha. Piha-

alueella kasvaa runsaasti puustoa ja tavattavia puulajeja ovat metsakuusi (Picea abies), siperian-
sembra (Pinus cembra), lehtikuusi (Larix sp.), hieskoivu (Betula pubescens), pihlaja (Sorbus aucu-
paria), tuomi (Prunus padus) ja vaahtera (Acer pseudoplatanus). Pensasistutuksista pihalla tava-

taan piharuusu (Rosa x malyi 'Kempeleen Kaunotar’), juhannusruusu (Rosa spinossissima 'Plena’)
ja syreenit (Syringa). (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy 2020).

Alueella esiintyy viljelyjadnteena viitapihlaja-angervoa (Sorbaria sorbifolia), joka on vieraslaji.
Tontilla tavataan oululaisittain laskettava harvinaisuus, lumentaigaleinikki (Ranunculus mono-
phyllos), jonka tunnettu kasvupaikka on huvilapihan lansipuoleisessa lehdossa, mutta vuoden
2020 inventoinnissa sita tavattiin myos huvilapihalla. Tontin lounaisnurkassa, saunarakennuksen
takana, kasvaa painolastiajan satamatulokasta, valkopeippia (Lamium alpum). Kulttuurihistorialli-
sena jaanteena tavataan myods nurmitadyketta (Veronica chamaedrys), jota on huvilapihalla suu-
rina laikkuina. Huvila-ajan karanneista istutuksista tavataan puistolemmikkia (Myosotis sylvanica)
seka rohtomaahumalaa (Glechoma hederacea). (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy 2020).

2.3 Ranta-, vesi- ja kosteikkokasvillisuus

Selvitysalueen ainoa varsinainen kosteikko on Mustasaaren sisdosissa oleva vanhan uoman
pohja. Nykyaan se on pelkka painauma, kuivana kesana vetta havaittiin vain Mustasalmeen yh-
distyvassa osassa. Uoman eri osissa dominoivat eri luhtakasvit: Paikalta ei ole aiempia uhanalais-
tietoja eika nykyhavaintoja. Lahistolla, mutta selvitysalueen ulkopuolella, on Holstinsalmen jaan-
teista havaintoja sammakonleinikista (Ranunculus reptabundus). Kosteikko tarkistettiin talta va-
ralta 2.8.2018, eika sammakonleinikkia havaittu.

Hartaan- ja Vaakunanrannan ranta-alueet ovat maaperaltaan erilaisia. Mustasaaren matalat ran-
nat ovat hiesuisia ja Tuiran puolen rannat kivikkoisia, valiin lohkareisia, valiin pikkukivisia. Mo-
lemmat ovat myds lietteisia. Virran kuljettamat hienojakoiset ainekset kertyvat virran suojaisiin
kohtiin. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy 2018).

Hartaanselan kelluslehtisia vesikasveja on erityisesti Natura-alueen matalikolla ja Tukkisaarten
tuntumassa. Syvimmalla viihtyvat isoulpukka (Nuphar lutea) ja yleensa steriileind “nauhoina” kel-
luva rantapalpakko (Sparganium emersum). N&illd on seuranaan ahven- ja uistinvitaa (Potamo-
geton perfoliatus, P. natans) seka kellus- ja sirppikeiholehted (Sagittaria natans, S. x lunata).
Aiemmin Tukkisaarten luota havaittua tylppdvitaa (Potamogeton obtusifolius) ei havaittu vuonna
2018. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy 2018).

Natura-alueen eteldrajalla on jarviruokokasvustoa. Sen jalkeen Mustasalmeen pain ranta on jyr-
kempi, mutta vesirajassa on matalaa lietetta. Lietehyllylla havaittiin harvakseen lietetatarta. Liete-
hylly oli niukkakasvinen, pohjalla oli [ahinna vesirikkoja (Elatine sp.) ja hyllyn ylaosissa runsaasti
katkeratatarta (Persicaria hydropiper). (Plaana Oy, Nakyméa Oy, Natans Oy 2018).

Tukkisaaren pohjoispuolelle on viime vuosikymmenina syntynyt matalikko, joka on laajalti liettei-
nen ja pikkukivinen, mutta paikoin my6s saraikkoinen. Sielld on monilajinen ns.
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mutayrttikasvillisuus, jonka pienikokoiseen pohjakasvillisuuteen kuuluvat mm. lietetatar (runsas),
paunikko (Crassula aquatica, runsas), hapsiluikka (Eleocharis acicularis, paikoin runsas). Niille so-
pivaa ja melko yhtenaista aluetta on yli puoli hehtaaria. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy
2018).

Hartaanrannassa on rakennettu soutuveneiden telaranta. Ranta on Tukkisaarten pohjoispuolella

pienikivista, Tukkisaarten etelapuolella jopa lohkareista. Tukkisaarten sillan molemmin puolin on
korkeakasvuisia rantakasveja: osmankaamin, jarviruo“on, korpikastikan, vesi- ja viiltosaran ja sini-
kaislan (Schoenoplectus tabernaemontani) "kaislikko”. Sen ulkopuolella on harva jarvikortteikko

ja rannan puolella mm. mesiangervoa, horsmaa ja nokkosia. Monilajisuudesta johtuen “kaislikko”
on vaihtelevan nakdinen. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy 2018).

3. PIKKUKENNOKAAPA

Erittdain uhanalaista (EN) pikkukennokaapaa on havaittu kaava-alueelta vuonna 2002, silloin kak-
sittain. Kaikista pikkukennokaavan nykyesiintymista valtaosa on havaittu Oulusta, alueelta Toppi-
lasta Hietasaareen. Tama erityisesti tulvametsien laji on 16ytynyt alle 5 cm:n paksuisilta lehtipui-
den maahan pudonneilta risuilta ja oksilta. Ensimmainen havainto oli 1970-luvulta Oulussa,
mutta se 16ytyi 2000-luvun alussa helposti uudestaan. Toukokuussa 2018 etsittiin alueelta pikku-
kennokaavan ylivuotisia yksil6ita ja syyskuussa 2018 uusia itidemia. Etsinnodissa ei |0ydetty pikku-
kennokaapaa eika muitakaan uhanalaisia kadpia. Syksyinen etsintd saattoi olla liian varhainen ja
taman vuoksi ei ole perusteltua sanoa, etta pikkukennokaapa olisi kokonaan havinnyt, koska
aiemmat havaintopaikat eivat ole muuttuneet sille sopimattomiksi. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Na-
tans Oy 2018).

4. LITO-ORAVA

Alueen liito-oravatarkastelu on tehty vuonna 2020 Vaakunan- ja Hartaanrannan alueella. Kesan

2021 Hietasaarentien lansipuolen luonto- ja maisemaselvityksessa tarkasteltiin lisaksi potentiaa-
lisia liito-oravan elinymparistdja Hietasaarentien lansipuolelta ( Plaana Oy, Natans, Oy, Aallokas

Oy. 2021).

Havaintoja liito-oravista ei tehty selvityksissa. Vuoden 2020 tarkastelu toteutettiin papanatarkas-
teluna ja kohdennettiin erityisesti vanhojen kuusien alueille ja kookkaiden haapojen tyviin. Vaa-
kunankylan alueella potentiaalisia liito-oravan alueita ovat Lundmanin huvilapiha ja siihen rajoit-
tuvat metsikot seka Raakkulanpuiston keskiosien tiheimmat lehdot. Talla alueella on haaparyh-
mia, suuria kuusia ja liito-oravan ravinnoksi kelpaavia harmaaleppien norkkoja ja lehtia. Vaaku-
nan- ja Hartaanrannan seka Hietasaarentien lansipuolella ei ole kolopuita, erityisesti kolohaa-
poja. (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy 2020).

5. VIITASAMMAKKO
Hartaanseldn- ja Vaakunanrannan viitasammakkoja on selvitetty vuonna 2018 Hartaanselan ja

Vaakunanrannan luonto- ja maisemaselvityksen seka vuonna 2020 Vaakunan- ja Hartaanrannan
lisdselvitysten yhteydessa.
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Viitasammakoille sopivia kutuymparistdja on Vaakunanrannassa Mustasalmeen yhdistyvassa oja-
haarassa, Vaakunanrannan keskiosan vanhassa painanteessa seka Tuirassa Tukkisaaren ja rannan
valisessa kosteikossa. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy 2018).

Viitasammakkoja tutkittiin vuonna 2018 ja 2019. Niita etsittiin etenkin Mustasaaren eteldosan
vanhoista uomista ja Hartaanseldn rannoilta. Viitasammakoista ei saatu havaintoja eikd mahdolli-
sia kutupaikkoja |oydetty. (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy 2020).

6. NATURA-ALUE

Oulujoen suisto Natura-alue (FI1103004) on luontodirektiivin mukainen erityisten suojelutoimien
alue (SAC). Natura-alue koostuu neljastd osa-alueesta: 1) Mustasaaren ranta-alue Hartaanselan
italaidalla, 2) Hietasaaren edusta saarineen (Sorsasaari, Kiramosaari, Tiirasaari), 3) Vihredsaaren
ranta ja 4) Kuusisaaren etelaranta. Alueen suojelulla toteutetaan luontotyyppien ja lajien suoje-
lua ja alueen pinta-ala on 44,7 ha. Oulujoen suisto Natura-alue on tarkea lietetattaren (Persicaria
foliosa) suojelun kannalta. Lietetatar on EY:n luontodirektiivin liitteen Il ja liitteen IV (b) mukainen
kasvilaji eli yhteison tarkeana pitama kasvilaji, joka edellyttaa tiukkaa suojelua. (FCG Oy. 2021).
Lietetatar kuuluu luokkaan erittdin uhanalainen (EN). Sen lisaksi lietetatar on koko maassa rau-
hoitettu (luonnonsuojeluasetus 14.2.21997). (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy 2020).

7. LIETETATAR

Vuonna 2018 Hartaan- ja Vaakunanrannan luonto- ja maisemaselvitystyon yhteydessa tehtiin
alueelle lietetatarselvitys, joka toistettiin vuonna 2019, jotta saadaan kuva mahdollisesta lietetat-
taren vuosivaihtelusta. (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy 2020).

Oulujoen suiston suurin lietetatarpopulaatio on tavattu vuonna 2014 Vihredsaaren edustalta (19
340 kpl). Samaisena vuonna lietetatarta on ollut Oulujoen suisto Natura-alueella (FI1103004) 207
kpl ja Mustasalmessa 300 kpl. Tukkisaaresta ei ole ollut havaintoja. (Plaana Oy, Natans Oy, Aallo-
kas Oy 2020).

Vuonna 2018, luontoselvityksen yhteydessa, inventoidut lietetatarmaarat olivat kasvaneet mer-
kittavasti vuoden 2014 maarista. Vuonna 2018 todettiin, ettd Tukkisaaren matalikolle oli syntynyt
laaja lietetatarpopulaatio, jonka kooksi arvioitiin yli 10 000 yksil6a ja Vaakunanrannan Natura-
alueelle arvoitiin yli 2000 yksilon populaatio. Mustasalmelta laskettiin 264 yksil6a. Vuosien 2014
ja 2018 havaintomadrien suurta eroa selittda osin mahdolliset laskenta- ja otantatapaerot, mutta
oleellinen eroavaisuus syntyi siita, etta Tukkisaaren pohjoispuolelle oli syntynyt lietetattarelle so-
piva uusi kasvupaikka. (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy 2020).

Vuonna 2019 lietetatarinventointi toistettiin, jolloin saatiin vuoden 2018 vastaavat tulokset. Sel-
vitysalueen rannoilta laskettiin v. 2019 lietetattaria 7600 kpl, joista suurin osa (5467 kpl) sijoittuu
Tukkisaaren matalikolle ja kolmeen Vaakunanrannan kasvustoon. (Plaana Oy, Natans Oy, Aallo-
kas Oy 2020).

Tukkisaaren ja mantereen valinen uoma on varovaisesti aukaistavissa. Muuten vain jyrkat tormat,
Tukkisaaren Hartaanselan puoleinen ranta, venesatamat ja muutama yksittdinen kohde ovat alu-
eita, jotka eivat tulevaisuudessakaan ole lietetattarelle sopivaa elinymparistoa. (Plaana Oy, Na-
tans Oy, Aallokas Oy 2020).
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Tukkisaaren matalikkoa on kutsuttu selvityksissa mutayrttikasvillisuudeksi, jossa lietetattaren li-
saksi keskeisia lajeja ovat mutayrtti, paunikko ja hapsluikka. Paunikko (Crassula aquatica) kuuluu
uhanalaisluokittelussa (2019) luokkaan vaarantunut (VU). Uuden luontotyyppien uhanlaisuus-
luokituksessa (julkaistu 15.12.2018) mutayrttikasvillisuus on liitetty myds osaksi pikku- ja
hapsluikkamerenrantaniittyja, joiden uhanalaisuusluokitus on arvioitu aadrimmaisen uhanalainen
(CR). Taman luokituksen kayttd Tukkisaaren matalikolla vaatisi lisatietoja, mutta asia on huomioi-
tava jatkosuunnittelussa. (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy 2020).

8. LEPAKOT

Kaava-alueen lepakoita selvitettiin vuosina 2018, 2019 ja 2020. Vuonna 2018 lepakoita selvitet-
tiin kaava-alueella, vuonna 2019 Mustasalmen alueella ja vuoden 2020 selvitys toistettiin jalleen
Hartaanselan ja Vaakunanrannan alueelle ulottaen selvitysalue myds osittain vuonna 2019 teh-
dyn Mustasalmen lepakkoselvityksen alueelle. (Plaana Oy, Natans Oy. 2020a).

Vuoden 2018 selvityksissa todettiin, etta kaava-alueella liikkuu lepakoita (Plaana Oy, Nakyma Oy,
Natans Oy. 2018). Vuoden 2018 selvityksissa Korkeasaaren sillan ldhella olevasta Parasniemen-
puistosta 10ytyi lepakoiden ruokailupaikka. Paikalla tavattiin useita lepakoita, jotka kiertelivat
puiden latvoissa. Vuonna 2018 havaittiin myds Uiton talon pihalla ruokaillut lepakko, joka poistui
Tukkisaaren suuntaan. Lepakkoa ei havaittu toistamiseen alueella. (Vaakunan- ja Hartaanrannan
LMS lisaselvitykset 2019). Kesakuussa 2020 tavattiin ruokaileva pohjanlepakko (Eptesicus nilsonii)
Lundmanin huvilan pihamaalla ja elokuussa 2020 havaittiin kaksi ohilentoa huvilan ldheisella
pyoratielld. (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy 2020).

Vuonna 2019 selvityksen tavoitteena oli kartoittaa, kayttavatko lepakot Mustasalmea tai sen 13-
hiymparistda ruokailupaikkanaan tai reittindan. Mustasalmen tuntumassa on erittdin runsaasti
lepakoille sopivia elinymparistdja, reitteja ja mahdollisia ruokailupaikkoja. Tarkkailureitille sijoi-
tettiin myds kolme Mustasalmen valittomassa laheisyydessa olevaa pihapiiria (Vaaskiventie 22,
Pauhapolku 6, Paattikuja 4) seka alueen sillat. Lepakoiden paivapiilot-, oleskelu-, lisaantymis- ja
talvehtimispaikat ovat usein rakennuksissa. Vuonna 2019 Mustasalmen alueella saatiin yksittaisia
havaintoja ja yksi uusi ruokailupaikka havaittiin 24.7.2019 Mustasalmen pohjoisrannalla olevalta
pieneltad aukiolta. (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy 2020).

Vaakunan- ja Hartaanrannan alueen lepakoiden potentiaalisten paivapiilojen osoittaminen ja
tutkiminen on vaikeaa, silla vaikka alueella on tehty lepakkohavaintoja, ei lepakoita ole tavattu
yhdessa paikassa useampaan kertaan, eika papanahavaintoja ole tehty. (Plaana Oy, Natans Oy.
2020a). Voidaan siis todeta, etta vakituisia lepakoiden elinymparistdja tai toistuvia paivapiiloja ei
|0ydetty alueelta. Alueella on vakiintunut lepakkokanta, mutta sen koosta ei ole tietoa. Havaittu-
jen ruokailupaikkojen vaihtelua voi selittaa se, etta alueelta I16ytyy runsaasti ruokailupaikoiksi so-
veltuvia paikkoja. Sen sijaan erityisesti Vaakunanrannan alueella paivapiiloiksi sopivia rakennuk-
sia on vahan. Hartaanrannan puolella rakennukset ovat liian uusia tai avoimia (esim. varikon
alue) ja Hartaanrannassa myds sopivista ruokailupaikoista voi olla pulaa, silla ymparistd on
avointa. (Plaana Oy, Natans Oy. 2020a). Vaakunanrannan puolella on runsaasti lepakoille sopivia
elinymparistoja, reitteja ja mahdollisia ruokailupaikkoja, mutta niukasti rakennuksia. (Plaana Oy,
Natans Oy, Aallokas Oy 2020).

Vaakunanrannassa potentiaalisina paivapiiloina pidetadn Hietasaarentien 7 sijaitsevaa Lundma-
nin huvilaa ulkorakennuksineen seka Mustasalmen eteldapuolella olevaa Villa Pukkilaa
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piharakennuksineen. Hartaanrannassa Tukkisaaret voisi olla potentiaalinen paivapiilopaikka. Sen
sijaan Villa Lipporannan ja Uiton taloon ei selvityksissa 16ydetty mahdollisia kulkureitteja sisalle

rakennuksiin, jonka vuoksi niiden potentiaalia lepakoiden paivapiiloina ei ndahda. Myos Tyovden
Pursiseuran talo voi olla potentiaalinen paivapiilopaikka, vaikka se ei vuosien 2018-2020 lepak-

koselvitysalueeseen kuulunutkaan. (Plaana Oy, Natans Oy. 2020a).

Vuosina 2018 ja 2019 I6ydetyt kolme pohjanlepakon ruokailupaikkaa Mustasalmen laheisyy-
dessa tulee huomioida maankaytdssa ja alueen tulevassa suunnittelussa tulee selvittaa lepakoi-
den esiintymista edelleen.

Alueen rakennusten purku- ja saneeraustdissa tulisi huomioida mahdollisuus, etta rakennuksissa
voi olla lepakoiden piilo- ja jopa talvehtimispaikkoja (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy 2020).
Kaavoituksella voidaan taata ruokailupaikkojen sailyminen yllapitamalla pienipiirteisia aukkoja
maastossa seka muodostamalla lentoreiteiksi sopivia kevyen liikenteen vaylan maastoaukkoja.
(Plaana Oy, Natans Oy. 2020a).

9. LINNUSTO

Alueen linnusto on runsas ja monipuolinen reheville metsille ja matalille merenrannoille tyypilli-
seen tapaan. Hartaanrannan puolella on runsas metsalinnusto, joka painottuu erityisesti alueen
eteldosaan. Tuiran puolella esiintyy kulttuurilajistoa ja luonnontilaisen kaltaisina sailyneilla ran-
noilla viihtyy monipuolinen vesi- ja rantalintulajisto. (Plaana Oy, Nakyma Oy, Natans Oy 2018).

Hartaanselan pesima- ja muuttolinnustoa selvitettiin vuosina 2018-2019. Muuttolinnustoselvi-
tyksessa kartoitettiin alueen kevat- ja syysmuuttoa. Vuoden 2019 selvitysten maastokayntien yh-
teydessa havainnoitiin lisaksi alueella esiintyvia nisakkaita. Nisakkaista alueella tavattiin vain tyy-
pillisia lajeja. (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy 2020).

Pesimalinnustoselvityksen menetelmana sovellettiin maalinnuston kartoituslaskelmaa ja vesilin-
tujen kiertolaskentaa (Koskimies & Vaisanen 1988). Alue kartoitettiin vuonna 2018 ja 2019 kol-
mella laskentakdynnilla vuosittain. Kartoitus tehtiin tavanomaista tarkemmin siten, ettei mikaan
maaston kohta jaanyt 40 metria kauemmaksi kuljetusta reitista. Lisaksi rannat kuljettiin vesirajaa
seuraten. Tulosten raportoinnissa ei huomioitu alueen yli lentaneita lintuja tai alueen ulkopuo-
lella olevia lintuja. Lajien uhanalaisuustarkastelussa kaytettiin uusinta uhanalaisuusluokitusta
(Hyvarinen, ym. 2019). (Vaakunan- ja Hartaanrannan lisaselvitykset. 2019).

Hartaanselka pysyy voimakkaan virtauksen vuoksi sulana ympari vuoden ja siella talvehtii vuosit-
tain joitain vesilintuja. Muuttolintujen saapuminen alueelle riippuu kevaasta, silla myohaisina ke-
vadina Hartaanselalle kertyy suurempia lintumaaria lintujen pysahtyessa odottamaan jaiden sula-
mista muualta. Syysmuutolla Hartaanselalle keraantyvat lintumaarat ovat pienempia kuin ke-
vaalla, silla avoimena pysyvat vesistot tarjoavat linnuille ruokailupaikkoja muuallakin pitkalle al-
kutalveen. (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy 2020).

Linnuille tarkeimméat alueet ovat rakentamattomat luonnontilaisen kaltaiset rannat Vaakunanran-

nasta eteldaan Mustasalmeen asti ja Tuirassa Tukkisaaren pohjoispuolen luodolta ja kivikolta
kaakkoon venerannalle asti. (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy 2020).
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Uhanalaisten vesi- ja rantalintujen pesinnan ja ruokailupaikkojen turvaamiseksi nama rannat ja
koko matala vesialue tulisi sdilyttaa mahdollisimman luonnonmukaisina. lhmistoiminnan vilkas-
tuminen alueella hairitsee maassa pesivia lintuja. Toisaalta pesdaponttdjen ja -laatikoiden viemi-
nen rauhallisille alueille voisi edesauttaa esim. koskeloita. (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy
2020).

Metsien varpuslinnut ovat keskittyneet Mustasaaren alueen eteldosaan. Linnusto sailyy runsaana
ja monipuolisena jos metsaa hoidetaan riittavan tihedna ja erirakenteisena lehtipuita suosien. La-
hopuita tulisi myds suosia, silla ne tuovat metsadn monimuotoisuutta ja tarjoavat ravintoa seka
pesapaikkoja tikoille, mutta myds monille varpuslinnuille. Luonnontilaiset tiheadt rantapensaikot
ovat sopivaa elinymparistéa pajusirkulle. Varpuset, tikli ja hemppo tarvitsevat kevyemmin hoi-
dettavaa viheraluetta ruokailuymparistoksi. Viherpeipoille kelpaavat pesapaikoiksi monenlaiset
tiheat pensaat, metsikot ja yksittaiset puut. Kalalokit ja mahdollisesti meriharakka pesivat kau-
punginvarikon katolla. Lokkien kattopesintdihin tulee varautua jatkossakin alueella. Runsaan pe-
simalinnuston vuoksi metsanraivaus ja purkuty6t tulisi tehda lintujen pesimakauden ulkopuo-
lella. (Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy 2020).

Tiivistelmaraportin ohella on laadittu luontoarvojen yhteenvetokartta, joka |16ytyy projektikortilta.
Kartalle on merkitty Hartaanselanrannan alueen vaarantuneet ja silmalla pidettavat lintulajit,
merkittavan kasvilajin tai kadvan esiintymat, puut ja puuryhmat, monipuoliset ja tiheat lehtoalu-
eet, Natura 2000-alue seka lietetataresiintymat 2018-2019.

3.3.2 Hartaanseldn rakennettavuusselvitys (2018) ja Rakennettavuuskartta: Hartaanseldn
maaperaolosuhteet ja alueen rakennettavuus (2018), Oulun kaupunki & Ramboll Oy

Hartaanselan rakennettavuusselvitys (2018) laadittiin ohjaamaan alueen maankaytdn suunnitte-
lua. Selvityksessa esitetdaan ohjeelliset maaperaolosuhteiden rajat. Olemassa olevia pohjatutki-
muksia taydennettiin painokairauksilla, hairiintyneiden maanaytteiden otolla ja pohjavesiputkilla.
Maanaytteista maaritettiin rakeisuudet ja vesipitoisuudet. Lisaksi alueelta otettiin sulfaattimaa-
naytteitd, joista on tehty erillinen sulfidimaaselvitys. Tutkimuspisteiden sijainnit on esitetty rapor-
tin liitteena olevalla rakennettavuuskartalla. Raportti sisaltaa tiedot alueen pinnanmuodostuksesta
ja maaperdolosuhteista ja niiden rakennettavuudesta, alustavista katuluokista, kuivatusrakenteista
ja routasuojauksesta seka suosituksia sillan rakentamiseen ja maa- ja pohjarakentamiseen.

Raportissa ohjeistetaan, etta selvitysta pohjatutkimuksineen on syyta tarkentaa ja tdydentaa ra-
kennussuunnitteluvaiheessa. Jatkossa kunkin rakennuksen osalta on tehtava tonttikohtainen poh-
jatutkimus lopullisen perustamistavan ja mahdollisen pohjanvahvistuksen maarittamista varten.
Kunkin hankkeen pohjarakennussuunnittelija maarittaa tapauskohtaisesti lopullisen perustamis-
tavan, sallitun pohjapaineen ja painuman seka vaadittavat pohjanvahvistustoimenpisteet. Paalu-
pituuksien maarittamiseksi on tehtdva heijari-/puristinheijarikairauksia. Tarkentavat painuma- ja
kantavuuslaskelmat tulee tehda, kun alueen tasaus ja rakennusten ja rakenteiden alustavat kuor-
mat ovat tiedossa. Pohjavesipinnan tasoa on syyta seurata jatkosuunnittelun aikana.

Rakennettavuuskartta (1:2000): Hartaanseldn maaperaolosuhteet ja alueen rakennettavuus (2018)
kuvaa Hartaanselanrannan moreeni-/hiekka-alueet, hiekka-alueet ja silttialueet seka tutkimuspis-
teet pohjakartalla. Maaperaolosuhteiden rajat ovat ohjeellisia. Raportissa mainitaan, etta kaikilla
alueilla on tehtava tonttikohtaiset pohjatutkimukset lopullisen perustamistavan ja mahdollisesti
tarvittavien pohjanvahvistustoimenpiteiden laadun ja laajuuden selvittamista varten. Maaperaolo-
suhteiden rakennettavuutta kuvataan seuraavasti:
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- Moreenialueet soveltuvat hyvin rakentamiseen. Moreenialueilla rakennusten maanvarai-
nen matalaperustus ja kunnallistekniikan rakentaminen on mahdollista ilman erityisia poh-
janvahvistustoimenpiteitd. Kaivannot voidaan lahtdkohtaisesti tehda luiskattuina.

- Hiekka-alue soveltuu hyvin..kohtuullisen hyvin rakentamiseen. Kevyet rakennukset voi-
daan perustaa maanvaraisesti. Alueella esiintyy 16yhia pintamaakerroksia ja l6yhia valiker-
roksia ja taman vuoksi korkeille, raskaille ja painumaherkille rakenteille tai rakennuksille on
syyta tehda painumatarkastelu, jonka perusteella tulee tehda paatos perustamistavasta ja
pohjanvahvistuksista. Useampi kerroksisten rakennusten osalta tulee nailla alueilla varau-
tua pohjanvahvistuksiin, kuten esim. paalutus. Pinnassa olevat 16yhat hiekkakerrokset tulee
tiivistaa tai korvata hyvin tiivistettavalla kitkamaataytolla. Tarvittaessa voidaan esiraken-
nustoimenpiteind huomioida massanvaihto, esikuormitus ja paalutus.

- Silttialue soveltuu kohtuullisen hyvin rakentamiseen. Nailla alueilla rakennukset on perus-
tettava esirakennus- ja pohjanvahvistustoimenpiteiden avulla, jolloin kysymykseen tulevat
perustuksilta pohjamaalle aiheutuvista kuormista riippuen massanvaihto ja paalutus. Ke-
vyet rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Hiekka- ja silttialueilla katu- ja piha-
alueiden taytot aiheuttavat painumia ja tama tulee huomioida alueen korkotasoja suunni-
teltaessa.

3.3.3 Maaperan pilaantuneisuus (2018-2020)

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportissa (2018, Péyry) kerrotaan Hartaanselén alueen ark-
kitehtuurikilpailun lahtdaineistoksi laadittujen ymparistoteknisten tutkimusten toteutuksesta ja
tuloksista jatkotoimenpide-esityksineen. Alueella tutkittiin maaperan ja pohjaveden haitta-ainepi-
toisuudet, laiturirakenteet ja jatteen esiintyminen (piirustusliite), arvioitiin pilaantuneisuutta ja
puhdistustarvetta seka tehtiin riskianalyysia.

Tehdyilla tutkimuksilla saatiin osoitettua, etta alueen maaperassa on haitta-aineita, joiden vuoksi
alueelle ei nykytilanteessa voi rajoituksetta kohdistaa asuin- tai muuta nykyista herkempaa raken-
tamista. Kohteessa ei kuitenkaan ole nykytilanteessa kunnostustarvetta. Kohteessa on kuitenkin
rajoituksia maankaytdlle ja maa-ainesten kaytolle. Kohteessa havaittiin keskitisleiden, raskaiden
Oljyhiilivetyjen, PAH-yhdisteiden ja lyijyn aiheuttamaa maaperan pilaantuneisuutta, joka edellyttaa
alueen tarkempaa tutkimista. Tarkentavia tutkimuksia esitetaan alueille, joissa havaittiin kohon-
neita haitta-ainepitoisuuksia. Lisatutkimuksilla pyritaan rajaamaan pilaantuneisuuden laajuus, jol-
loin voidaan arvioida myds massamaaria. Myos pohjaveden haitta-ainepitoisuuksien varmista-
miseksi on syyta tehda lisatutkimuksia.

Raportin liitteina esitetaan yksityiskohtaiset tiedot tutkimuspisteista (Liite 1), koekuopista (Liite 2),
putkikortista (Liite 3), Innov-X —mittausten tuloksista (Liite 4) maandytetuloksista (Liite 5), vesi- ja
laiturindytteiden tuloksista (Liite 6), laboratorion analyysitodistukset liitteet 7-9), valokuvia (Liite
10) ja kaavakartat (Liite 11).

Maaperan PAH-pilaantuneisuuden tarkentavat tutkimukset (2019, POyry) laadittiin Hietasaaressa
entisen tanssilavan alueella. Tutkimusten perusteella PAH-yhdisteiden aiheuttama pilaantuneisuus
saatiin rajattua tietyn koekuopan ymparistéon (KK57). Ennakkoarviosta poiketen pilaantuneisuutta
ei havaittu koko palaneen rakennuksen alueella. Tutkimuksiin perustuva arvio pilaantunutta maata
on tutkimuspisteen ympéristéssa noin 350 m?n alalla maan pinnasta noin metrin syvyydelle. Pi-
laantuneen maan maara on arviolta 350 m3ktr. Raportin johtopaatoksena todetaan, ettd ennen
kuin tutkimusalue voidaan ottaa asuin- tai muuhun nykyista herkempaan kayttoon, tulee pilaan-
tuneeksi todettu alue kunnostaa. Alueelle tulee laatia maaperan kunnostamisesta suunnitelma,
jolle haetaan hyvaksynta Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta ns. PIMA-ilmoituksella.
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Raportin liitteena l0ytyy yksityiskohtaiset koekuoppatiedot (Liite 1) ja laboratorion analyysitodis-
tus (Liite 2). Lisaksi raportti sisaltaa sijaintikartan, tutkimuskartan 1:1000 ja pilaantuneisuuden ra-
jauksen 1:1000.

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportissa (2020, WSP) selvitetddn maaperan ja pohjaveden
haitta-ainepitoisuuksia aikaisempien tutkimusten perusteella kohdennettuna alueen itdosaan va-
rikolle ja Tervaporvarinpuistoon. Ymparistoteknisten tutkimusten tavoitteena oli rajata maaperan
pilaantuneisuuden laajuus tutkimusalueella ja arvioida pilaantuneiden maiden massamaaria. Tut-
kimuksissa havaittiin Tervaporvarinpuiston alueella Vna alemman ohjearvotason ylittavia PAH-pi-
toisuuksia ja kaupunginvarikon alueella Vna kynnysarvotason ylittavia arseenipitoisuuksia. Pohja-
vedessa havaittiin pohjaveden ymparistonlaatunormin ylittavat sinkki- ja kobolttipitoisuudet. Tut-
kimusten yhteydessa alueen maaperésta poistettiin kolme 6ljysailiota. Oljysailiiden poiston yh-
teydessa sailididen asennushiekka todettiin 6ljylla pilaantuneeksi ja pilaantuneet maa-ainekset
poistettiin alueelta.

Tutkimusalueelle ei esiteta lisatutkimuksia. Havaituista arseenipitoisuuksista ei aiheudu nykyisessa
tai tulevassa maankaytossa riskia. Mikali maa-ainekset viedaan alueelta pois, tulee vastaanottajalla
olla lupa vastaanottaa ko. maa-ainesta. Tervaporvarinpuiston alueella ei ole valiténta kunnostus-
tarvetta, mutta mikali alueella tehdaan kaivutoita tai alueen maankaytté muuttuu, arvioidaan kun-
nostustarve uudelleen. Mikali alueella tehdaan ymparistoteknisia tutkimuksia tai kunnostustoi-
menpiteitad, esitetdan pohjavesiputkista PVP5 ja PVP6 otettavaksi vesindytteet. Vesindytteista on
syyta analysoida tutkimuksissa maaperasta todettuja haitta-aineita.

Raportin liitteena [6ytyy koekuoppakortit (Liite 1), kairapistekortit (Liite 2), pohjavesiputkikortit
(Liite 3), tulosten yhteenvetotaulukot maa- ja vesindytteista (liitteet 4-5), laboratorion analyysito-
distukset (liitteet 6-7), valokuvia (Liite 8) ja toimenpideraportin (Liite 9). Lisaksi raportti sisaltaa
sijaintikartan, tutkimuspisteet ja haitta-ainepitoisuudet kartalla sekd WSP-P&yry tutkimuspisteet ja
haitta-ainepitoisuudet kartalla.

3.3.4 Hartaanselan sulfidimaaselvitys (2019), Oulun kaupunki & Ramboll Oy

Hartaanselan alueen sulfidimaaselvityksessa (2019) selvitettiin, esiintyykd Hartaanselan asemakaa-
van suunnittelualueella todellisia tai potentiaalisia happamia sulfaattimaita. Tutkimuspisteet sijoi-
tettiin aiempien pohjatutkimusten perusteella todennakoisimmille happamien sulfaattimaiden
esiintymisalueille siten, etta naytteenotolla voitiin saada kattava kasitys koko suunnittelualueen
maaperan tilasta.

Sulfidimaaselvityksessa todettiin, ettd Hartaanselan maastossa mitattujen pH-tasojen perusteella
todellisia tai potentiaalisia happamia sulfaattimaita ei havaittu, joten alueella ei ole tarvetta hap-
paman valunnan aiheuttamille riskintorjuntatoimenpiteille tai muille erityisille jatkotoimenpiteille.
Raportin liitteena |0ytyy ndytteenotto-ohje (Liite 1), Tutkimustulosten yhteenveto (Liite 2), kentta-
havaintojen yhteenveto (Liite 3), tutkimustodistukset (Liite 4) ja valokuvia ndytteenotosta (Liite 5).

3.3.5 Rakennushistoriaselvitykset (2016-2020)

Rakennetun ympariston arvojen selvittaminen edellyttda rakennushistoriaselvitysten laatimista
kaikista sellaisista rakennuksista, joilla on tai voidaan epadilla olevan arvoja joko arkkitehtuurin,
historian tai maiseman kannalta. Kaikista suunnittelualueella olevista rakennuksista on laadittu ra-
kennushistoriaselvitykset, jotka |0ytyvat verkkosivuilta: https://www.ouka.fi/oulu/hartaanselan-
ranta/luovutettavat-rakennukset

27


https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Nayta_Liite.asp?ID=10119&Liite=Pima_lis%E4tutkimukset_liitteineen_28092020.pdf
https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Nayta_Liite.asp?ID=8971&Liite=Hartaansel%E4n%20sulfidimaat_01-31-2019_liitteineen.pdf
https://www.ouka.fi/oulu/hartaanselanranta/luovutettavat-rakennukset
https://www.ouka.fi/oulu/hartaanselanranta/luovutettavat-rakennukset

Yhdyskunta- ja 564-2462 Hartaanrannan asemakaavan muutos 19.11.2021
O U I_U ympdristopalvelut korjattu 28.1.2022

- Tuira kortteli 50: Puutalojen ja kaupunginvarikon rakennushistoriaselvitys (2016), Arkkiteh-
titoimisto SIPARK Oy

- Kaupunginvarikon rakennushistoriaselvitys (2018), Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy

- Lundmanin huvilan (Hietasaarentie 7) rakennushistoriaselvitys (2020), Sweco Ymparistd Oy

- Uiton talon (Koskitie 4) rakennushistoriaselvitys (2020), Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy

Rakennushistoriaselvitykset toimivat pohjana rakennusten arvojen maarittamisessa, joka tapah-
tuu asemakaavaprosessin yhteydessa Pohjois-Pohjanmaan museon toimesta. Arvojen perus-
teella maaritelladn rakennukselle annettava asemakaavamerkinta.
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3.3.6 Kuntotutkimukset (2020-2012), Sitowise

Hartaanselanrannan suunnittelualueella sijaitseviin rakennuksiin on tehty kuntotutkimukset.
Kuntotutkimuksia kaytetaan pohjana korjaussuunnitelmien ja niiden kustannusarvioiden laatimi-
sessa ja ne antavat hyvan pohjan rakennusten luovuttamiselle, koska rakennuksissa olevat kor-
jaustarpeet ovat tiedossa. 9.6.2021 jarjestettiin rakennusten luovutettavien rakennusten jatko-
kayttoa kasitteleva tilaisuus, jossa kuvattiin rakennuskohtaisesti korjaustarpeita seka korjausjar-
Jjestyksensuhteen priorisoituja jatkotoimenpide-ehdotuksia. Rakennuskohtaiset kuvaukset 16yty-
vat tilaisuuden esitysmateriaalista. Kuntotutkimukset |6ytyvat kokonaisuudessaan verkkosivuilta:
https://www.ouka.fi/oulu/hartaanselanranta/luovutettavat-rakennukset

3.3.7 Vaakunakylan historian arkistoselvitys ja arkeologiset tutkimukset (2020),
Oulun Yliopiston arkeologian yksikko

Hietasaaressa sijaitsevan Vaakunakylan historian arkistoselvitys ja arkeologiset tutkimukset on
tehty 7.9.-6.10.2020 Oulun yliopiston arkeologian laboratorion toimesta. Alue on kiinnostava tut-
kimuskohde, koska Vaakunakyldssa on 1940-luvulla sijainnut saksalaisten varuskunnan majoitus-
alue, joka sailyi asutusalueena 1980-luvulle asti. Raportissa kuvataan Vaakunakylan alueen histo-
riaa ja nykytilannetta. Arkeologista tutkimusta on tehty kartoittamalla arkistoldhteitd, inventoi-
malla nakyvilla olevia rakenne- ja kuoppajaannoksia seka havainnollistamalla alueen kasvilli-
suutta hyoty- ja puutarhakasvien osalta. Alueen inventointi osoitti alueella olevan vield runsaasti
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1940-luvulla pystytettyjen parakkien perustusten jaannoksia seka sodan jalkeisten asukkaiden
kayttamia jatekuoppia. Alueella todettiinkin olevan merkittavaa arkeologista tutkimuspotentiaa-
lia. Arkeologisia tutkimuksia ja alueeseen liittyvien tarinoiden keraamista on jatkettu vuoden
2021 aikana ennen alueen kunnallistekniikan rakentamisen aloittamista.nLisatietoa: Vaakunaky-
lan arkeologinen selvitys.

3.3.8 Vaakunakyldn arkeologiset kaivaustutkimukset (2021), Oulun yliopiston ar-
keologian yksikko

Oulun yliopiston arkeologian yksikko suoritti Oulun Hietasaaren Vaakunakylassa arkeologisia kai-
vaustutkimuksia ajalla 2.8.-20.8.2021. Tutkimusten tavoitteena oli tutkia ja dokumentoida arkeo-
logisesti sailynytta saksalaisten sotilasaluetta Vaakunakylaa ja sita seurannutta, sittemmin havitet-
tya asuinaluetta ja sen asukkaiden kayttamaa materiaalista kulttuuria jatkotutkimuksia varten. Ra-
portti sisaltaa tietoa alueen historiasta ja Vaakunakylan tutkimushistoriasta, kuvaukset kaivausten
kulusta dokumentoitujen rakenteiden ja ilmididen osalta Raportin liitteena 16ytyy karttakuva
kuoppajaanndoksista (Liite 1), rakenteista ja kaivausalueista (Liite 2) seka kuvaluettelo (Liite 3).

Kaivausraportin yhteenvetona esitetaan, etta kaivauksissa talletettiin runsaasti Vaakunakylan so-
danjalkeisten asukkaiden arjessaan kayttamaa esineistda. Myos vanhempia, saksalaiset sotilaiden
kaytdssa olleita esineita |6ydettiin jonkin verran. Saksalaisten parakeista paikallistettiin kaksi seka
toinen kdymaloista. Kaikkia kolmea rakennetta oli muokattu sodan jalkeen vahvasti, mika osoittaa
vaakunakylalaisten kayttaneen luovasti hyvakseen saksalaisten jalkeensa jattamia rakennuskantaa
ja muokanneen niiden avulla asuinymparistdaan viihtyisammaksi ja toimivammaksi. Vaakunakylan
alueelle jai vield paljon mielenkiintoista arkeologista potentiaalia. Jos tutkimuksille saadaan lisaa
rahoitusta, tullaan alueella tekemaan viela alkukesasta 2022 arkeologisia tutkimuksia. Kaivauksilla
vierailleen Vaakunakylan entisen asukkaan mukaan natsiupseerien kaytdssa olleen Lundmanin hu-
vilan pihalla oli sodan aikana sijainnut pieni vankileiri, jonka sijainti on tiedossa. Jos tutkimuksille
saadaan jatkorahoitusta, toisi vankileirin paikan arkeologiset tutkimukset lisaa syvyytta Vaaku-
nakylan historiatietoihin ja niiden tulkintoihin.

3.3.9 Hartaanselanrannan virtausmallinnos: Hartaanselanrannan asuntomessualueen ra-
kentamisen vaikutus paikallisiin virtausolosuhteisiin ja lietetattaren esiintymisaluei-
siin (2020), FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

Virtausmallinnus (2020) perustuu korkeussuhteita kuvaavaan maastomalliin, joen virtaamatietoi-
hin seka tietoihin merivedenpinnan korkeuksista. Laaditut virtausmallinnukset perustuvat yleis-
suunnitelmaluonnokseen 12.8.2020.

Tutkimuksen tuloksena esitetaan, etta Hartaanselanrannan asuntomessualueen rakentamisen vai-
kutus alueellisiin ja paikallisiin virtausnopeuksiin on haviavan pieni, eikd rakentaminen siten vai-
kuta lietetattaren nykyisiin ja potentiaalisiin esiintymisalueisiin. Hietasaaren edustan ranta ei vir-
tausmallinnuksen perusteella ole ihanteellinen lietetattaren esiintymisalue, silla virtausnopeudet
ovat kohtalaisen suuria jo keskivirtaamalla, jolloin alueella ei tapahdu merkittdvaa sedimentaa-
tiota. Hanke ei virtausmallinnusten perusteella vahenna veden vaihtuvuutta hankealueella. Myds-
kaan vesialueelle toteutettavien rakenteiden ei todettu vaikuttavan Suistoalueen virtaamien ja-
kautumiseen. Rakennettavan vesialueen poikkileikkausalat ovat niin suuria, ettei pienimuotoisilla
virtausvastusta lisaavilla rakenteilla ole kdytanndn merkitysta virtaamiin ja vaikutukset virtausno-
peuksiin ovat hyvin paikallisia.

Virtausmallinnuksen epavarmuustekijat liittyvat topografiamallien paikallisiin vesisyvyyksiin. Ve-
sisyvyyksia on paikoitellen arvioitu, sillda koko vesialuetta ei ole luodattu. Myds rakenteiden
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lopulliseen toteutukseen liittyy epavarmuutta. Virtausmallinnuksessa ei ole ollut mahdollista tar-
kastella paikallisen tuulen aiheuttamaa veden kiertoliiketta. Tuulen vaikutuksia on toisaalta osin
otettu huomioon merivedenpinnan vaihtelussa. Epavarmuustekijat eivat merkittavasti vaikuta tu-
loksiin ja johtopaatoksiin. Jatkotutkimuskohteena mainitaan virtauksenohjausrakenteen toteutta-
mista esim. Hietasaaren ja Tuiran valille esitetyn uuden sillan maatuen yhteyteen.

3.3.10 Kelluvien asuntojen virtausmallinnus (2020), FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

Alueen virtausnopeuksia on arvioitu Merikosken voimalan eri juoksutustilanteissa vuonna 2020
suoritetulla virtausmallinnuksella (Oulun kaupunki, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, pvm.
9.10.2020). Merivedenpinnan vaihtelun vaikutus virtausnopeuksiin havaittiin odotetusti olevan
suhteellisen vahainen jokivirtaaman suuruudesta johtuen.

Virtausmallinnuksen mukaan virtausnopeudet ovat suurimmillaan vaylan kohdalla, mutta myos
koko Vaakunakylanranta on kovien virtausnopeusten alaisena. Sillan lantisen maatuen virtauksen-
ohjausrakenteen (louhepenkereen) todettiin alentavan virtausnopeuksia rannan tuntumassa,
etenkin venesataman kohdalla.

Virtauksenohjausrakenteen vaikutus on pienempi pohjoisempana kelluvien asuinrakennusten
kohdalla, mutta sen vaikutus on huomattavissa etenkin rannan valittomassa laheisyydessa. Vir-
tauksenohjauspenkereen havaittiin ylivirtaamatilanteessa pienentavan virtaamaa Toppilansalmen
kautta n. 1,8 %.

Virtaus voimistuu selkedsti Hietasaaren sillan suulla, joka ilmenee alla olevista virtausmallinnuk-
sista (kuva 17). Kuvassa mallinnetaan laskennallisia virtausnopeuden maksimiarvoja ylivirtaaman
ja meriveden laskun aikaisessa tilanteessa. Vasemmalla asemakaavaluonnoksen mukainen tilanne,
oikealla tilanne, jossa Hartaansillan lantisen rannan maatuen yhteyteen on rakennettu virtauksen-
ohjauspenger.
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Kuvat: Virtausmallinnukset alueesta. Oikeanpuoleisessa mallissa mukana Hartaansillan ldntisen maatuen
pengerrys (FCG 2021a)

3.3.11 Kelluvien asuntojen esiselvitys (2021), Bluet

Raportti sisaltaa taustaselvityksen, paivitetyn vesialuetutkimuksen, vaihtoehdot kelluvien asunto-
jen sijoittelusta ja niihin liittyvat venevaylaa koskevat muutosehdotukset, luonnoksia pienvenesa-
tamalle seka jatkotoimenpidesuositukset. Taustaselvityksessa on perehdytty esitietoaineistoon ja
alueelta tehtyihin selvityksiin. Paivitetty vesialuetutkimus pitaa sisallaan vesitutkimustiedot syvyys-
kartoituksineen ja virtaustietoineen seka ilman ja jaan lampétilavaihtelun.

Vesialuetutkimus

Olemassa olevien luotaustietojen pohjalta laaditun syvyyskartoituksen mukaan vesialue Vaaku-
nanrannassa on 2-3 metrid syvaa ja pohjamaa on paaosin hiekkaa tai hiekkamoreenia. Salmen
itdinen ranta on matalampaa, padosin vain 0-2 metria syvyydeltaan. Salmen syvimmissa kohdissa
vettd on 3-5 metrid. Vaakunanrannan edustalla kulkee venevayla 289 Hartaanseldanvayla, jonka
reunalinja kulkee [ahimmillaan n. 15 metrin padssa rannasta.

Tuuli ja aallokkoselvityksen mukaan laskennallinen tuuliala on suurin eteldakaakkoon. Etelakaak-
koisella 25 m/s myrskytuulella kelluvien asuntojen alueelle kohdistuu aallokkoa, jonka merkittava
aallonkorkeus on HS=0,45 m. Vastaava aallon periodi on Ts= 2,0 s ja aallonpituus LS=5,5m. Ko-
valla 20 m/s tuulella vastaavat arvot ovat HS=0,35, Ts=1,8 s ja LS=4,7 m. Etelakaakosta tuleva
aallokko saattaa siis aiheuttaa ajoittain keinuntaa kelluville rakenteille.

Tuiran ja Hietasaaren valisessa salmessa on ajoittain voimakkaita virtauksia Merikosken voimalai-
toksen juoksutuksista johtuen. Suurimmat virtausnopeudet kelluvien asuntojen kohdalla olivat
0,5-0,9 m/s, jonka perusteella veden virtaus saattaa aiheuttaa rakennuksen perustukseen FQ=5-
10 kN:n kuorman. My®s irti paassyt irtotavara saattaa aiheuttaa toisinaan kuormitusta rakenteille.
Mikali veteen paasisi paljon kelluvaa ja rakenteisiin kiinnittyvaa irtotavaraa, olisi perustuksiin koh-
distuva kuormitus kokoluokkaa FQD=100-150 kN.

Merenpinnan vaihtelun vaikutus veden virtausnopeuksiin on tutkimusalueella vahainen. Mallin-
nuksen perusteella todetut suurimmat virtausnopeudet ovat vaylan kohdalla, mutta Vaakunan-
ranta on kokonaisuudessaan kovien virtausnopeuksien aluetta. Mahdollisen sillan lédntisen maa-
tuen virtauksenohjausrakenteen todettiin alentavan virtausnopeuksia etenkin asemakaavaluon-
noksessa esitetyn venesataman alueella, mutta myos etenkin rannan tuntumassa pohjoisempana
sijaitsevien kelluvien asuinrakennusten kohdalla.

Subjektiivisten havaintojen mukaan alueella ei kevaalla lilku suuria jaalauttoja, mutta kelluviin ra-
kenteisiin vaikuttavia jadkuormia syntyy alueen jaavaipan puristuksesta seka tuulen ja Merikosken
juoksutusten aiheuttamista virtausten liikkeista. Selvityksessa on arvioitu jaalautasta valittyvan
kuorman suuruudeksi n. FICE=60 kN.

Alueella ilmenevat virtausolosuhteet, jadkuormitukset seka aaltoilu tulee huomioida kaikkien kel-
luvien rakenteiden suunnittelussa.

Vaihtoehdot kelluvien asuntojen sijoittelulle

Kelluvien asuntojen sijoittelun reunaehtoina olivat venevaylan lantinen reunalinja ja venesataman
tilantarve. Selvityksessa laadittiin kaksi yleissuunnitelmatasoista vaihtoehtoa, joissa asunnot on si-
joitettu asemakaavaluonnosta etelammas. Nain niille on suurempi vesisyvyys eika louhintaa tar-
vitse alustavien tietojen mukaan tehda. Molempien ratkaisujen osalta oleellista on Hartaansillan
lansipuolisen maatuen pengertdminen vesiston puolelle, jolloin se muodostaa aaltoilulta
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suojaavan rakenteen. Vaihtoehdoissa asunnoille ei ole esitetty mahdollista tormayssuojaa, jonka
tarve ja mitoitus tulee tarkastella myéhemmin. Molempiin vaihtoehtoihin on liitetty myds tarkas-
telu venepaikkojen sijoittelusta.

Vaihtoehto 1 perustuu ratkaisulle, jossa venevaylaa ei tarvitse siirtaa. Siina alueelle sijoittuu eri-
tyyppisia asuntoja yhteensa n. 1220 k-m2 (1150 h-m2) ja asunnoille on omat kulkusillat rannasta.
Asunnoista kahdeksan on rivitaloasuntoja (60 m2) ja kuusi pientaloja (85 m2 ja 115 m2). Tassa
vaihtoehdossa etelanpuoleiseen venesatamaan mahtuu n. 23 isompaa venetta ja pohjoispuolei-
seen laituriin 15 pienempaa venetta.

Vaihtoehto 2 perustuu venevaylan vahaiseen siirtdmiseen. Alustavan arvion mukaan ruoppaus-
tarve olisi alle 100m3ktr, mutta on mahdollista, etta siirto edellyttaisi myos pienimuotoisia louhin-
toja. Alueelle sijoittuvien asuntojen kerrosala on yhteensa noin 1350 k-m2 (1165 h-m2). Asunnot
sijoittuvat yhteisen kulkusillan varrelle ja ndin hieman kauemmas rannasta, mika edellyttaa lisatar-
kasteluja rakenteiden mahdollisten virtaamavaikutusten osalta. My&s tassa vaihtoehdossa rivita-
loasuntoja on kahdeksan (60 m2), mutta pientaloja seitseméan (85 m2 ja 115 M2). Etelanpuolei-
sessa venesatamassa on 28 paikkaa isommille veneille ja pohjoisen puoleisessa laiturissa 15 paik-
kaa pienemmille veneille.

Suunnittelussa ja rakentamisessa huomioitavaa

Kelluvat talot liitetaan vesi-, jatevesi-, sahko- ja dataverkkoihin. Asunnot varustetaan omin pien-
pumppaamoin, joilla jatevedet johdetaan saattolammitetyilla painevesiviemareilld maa-alueen lii-
toskaivoon ja siita eteenpain jatevesiverkostoon. Kelluvat rakenteet seka niiden kulkusillat ja muut
yhdysrakenteet maa-alueelle suunnitellaan kestdamaan paikalliset meriveden korkeusvaihtelut
seka aaltoilusta aiheutuvat liikkeet.

Asuminen ja liikkuminen kelluvien rakenneratkaisujen paalla edellyttaa, etta suunnittelussa kiinni-
tetdan erityistd huomiota turvallisuuteen, esimerkiksi valaistukseen ja kaiderakenteisiin. Talvikun-
nossapidossa sulanapidon merkitys kasvaa, jolloin tulee huomioida my&s ymparistdasiat ja raken-
teiden kestavyys. Lopulliset suunnitelmat tulee hyvaksyttaa viranomaisilla ja alueelle tulee laatia
pelastussuunnitelma.

3.3.12Kaupallinen selvitys (2020), FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

Hartaanselanrannan alueen kaupallisen selvityksen tarkoituksena on tarkastella kaupallisten pal-
veluiden kehittamisedellytyksia ja tuottaa palveluita koskevia lahtotietoja ja suosituksia alueen
jatkosuunnittelua varten. Selvityksessa arvioidaan myds palvelujen kehittamisen vaikutuksia Ou-
lun kaupungin palvelukehitykseen. Selvityksen perusteella Hartaanselanrannan lahivaikutusalu-
een paivittdistavarakaupan tarjonta ei talla hetkella taysin vastaa alueen vaeston kysyntaa, joten
kysynta mahdollistaa jo nykytilanteessa paivittaistavaramyymalan perustamisen. Alueen vdesto-
pohjan mahdollistamia muita palveluita voisivat olla esim. kukkakauppa, ravitsemispalvelut, par-
turi, kampaamo, fysikaalinen hoitolaitos, terveys- ja hyvinvointipalvelut, kuntosali ja vapaa-ajan
palvelut. Arvio liiketilatarpeesta ja palveluille parhaiten soveltuvista sijaintipaikoista on esitetty
alla olevassa kuvassa. Selvityksesta saatu tieto on otettu huomioon asemakaavaa laadittaessa ja
alueelle varataan riittavasti tilaa palveluja varten.
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painottua vapaa:

Kaupallisille palveluille parhaiten sopivat paikat yleissuunnitelmaluonnoskartalla. Kuva FCG:n sel-
vitysraportista

3.3.13 Hulevesiselvitys liitteineen (2021), WSP Finland Oy

Hulevesiselvityksen (2021) tavoitteena on selvittad Hartaanselanrannan alueen rakentumisesta ai-
heutuvat syntyvien hulevesimaarien muutokset, hulevesi- ja merivesitulvien edellyttamat alimmat
rakentamiskorkeudet seka tilavaraustarpeet hulevesien johtamiselle ja kasittelylle. Koko suunnit-
telualueen huleveden purkautuvat Hartaanselan alueelle, jossa sijaitsee Lehtokylan alueen ran-
nassa Natura 2000 -alue. Natura-alueen suojeltu laji on lietetatar, jota on havaittu myos Hartaan-
rannan ja Tukkisaaren laheisilla matalikoilla. Alueen merkittavimmat tulvavaarat ovat korkea me-
riveden pinnan korkeus seka Oulujoen suuri tulva. Raportti sisaltda tiedot mitoitussateesta ja hu-
levesilaskennasta, nykyisesta hulevesiverkostosta, rakentamisen vaikutuksesta, tonttikohtaisesta ja
alueellisesta viivytyksestd, hulevesien laadullisesta hallinnasta, alueelle soveltuvat kaavamaarayk-
set ja hulevedet osana virkistyskayttoa.

Suunnittelualueelle on maaritetty alimmiksi rakentamiskorkeuksiksi N2000+3,6 lattiatasoille ja
+3,2 ulkoseinille. Tulvilta suojattavissa oleville rakenteille alin rakentamistaso on 1/250 v toistuva
merivedenpinnankorkeus N2000+2,5 korotettuna aaltoiluvaralla 0,3 m. Oulujoen korkeilla virtaa-
milla Hartaanseldn vedenpinnankorkeus on 0,1-0,5 m korkeammalla kuin meriveden pinta, joh-
tuen Toppilansalmen ja Rommakonvaylan aiheuttamasta padotuksesta.

Suunnittelun osa-alueittaan raportin yhteenvetona esitetdan seuraavaa:

Hartaanrannan ja Varikon alueella on nykyista rakentamista ja hulevesiverkostoa. Alueella maan-
pinta on merivesitulvan tason ylapuolella ja viettaa voimakkaasti kohti Hartaanselkaa. Rakentami-
sen seurauksena hulevesivirtaamat voivat jopa pienentya nykytilasta. Molemmilla alueilla huleve-
det puretaan Hartaanselalle nykyisesta purkupisteesta tai sen laheisyydesta. Kahden purkupisteen
kohdalla purkuputki korvataan hulevesirakenteella. Kahden purkupisteen kohdalla purkuputkia
tulisi suurentaa tai vaihtoehtoisesti korvata hulevesirakenteella.

Lehtokylan ja Vaakunakylan alueilla puolestaan ei juurikaan ole nykyisia rakennuksia ja niiden alu-
eilla ei ole nykyista hulevesiverkostoa. Nykyinen maanpinta on paaosin suhteellisen matalalla ja
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harvinaiset merivesitulvat valtaavat suuren osan suunnittelualueesta. Rakentaminen kasvattaa
merkittavasti alueella syntyvia hulevesivirtaamia. Luonnontilaiseen tilanteeseen verrattuna raken-
tamisen aiheuttama hulevesien maaran kasvaminen voidaan kompensoida 0,5 m3 viivytyksella
rakennettavaa 100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohden. Lehtokyldn alueella puhtaita kattove-
sid voidaan johtaa hulevesien kiinteistokohtaisen viivytysrakenteen kautta suoraan lehtoalueelle.
Viivytysjarjestelmasta voidaan rakentaa myos sailiotyyppinen hulevesien hyddyntamiseksi seka
imeyttavaksi pohjaveden muodostuksen yllapitamiseksi. Lehtokylan ja Vaakunakylan hulevesiver-
kostot purkavat vedet Holstinpuroon, jossa hulevesia voidaan viivyttaa tavallista pidempaan, jol-
loin myos laadullinen kasittely tehostuu ja hulevesia voidaan hyddyntaa maisemallisena element-
tind. Holstinpuron virkistyskayton, viivytystilavuuksien, tyhjentymisaikojen ja yllapidon maaritta-
miseksi tulee Holstinpuron alueesta laatia tarkempi puisto/yleissuunnitelma.

Raportin liitteena 16ytyy karttakuvat hulevesien nykytilasta (Liite 1) ja huleveden yleissuunnitelma
(Liite 2).

3.3.14 Tulvakartoitus (2021)

Hartaanselanrannan yleissuunnitelman tulvakartoitus (2021) sisaltaa havainnollistukset tulvatilan-
teen ja virtaumien nykytilasta seka yleissuunnitelman mukaisen rakentamisen vaikutuksista suun-
nittelualueella. Tausta-aineistona on hyddynnetty SYKE:n tulvariskiaineiston meritulvakarttaa
1/1000a toistuvuudella seka FCG:n laatimaa raporttia Hartaanselanrannan asuntomessualueen ra-
kentamisen vaikutuksesta paikallisiin virtausolosuhteisiin ja lietetattaren esiintymisalueisiin (vir-
tausmallinnus 4A). Rakentamisen vaikutusten osalta osoitetaan tayttdja, maanmuokkausta ja kai-
vantoja tulvimisen ohjaamiseksi sisaltavat alueet, tulvaveden virtaussuunta seka pakkautumisalu-
eet.

Rakentamisen vaikutuksia tarkastellaan tarkemmin Lehtokylan ja Tukkisaarten osalta. Lehtokylan
osalta esitetaan kartalla tulvakorot 1.5m — 2.5m (aaltoiluvaraa ei huomioitu) ja rakentamisen vai-
kutuksista mainitaan seuraavaa:

- Lehtokylan tontit, kadut ja kevyen liikenteen vaylat on rakennettu tulvakoron ylapuolelle,
minimissaan +2.5m korkoon

- sailytettavat lehtoalueet sijaitsevat paaosin koroissa +1.5...+2

- Katusuunnitelmissa Hartaanrannassa kulkeva rantareitti on nostettu tulvakoron ylapuo-
lelle. Tasta johtuen tulvaveden virtausreitit sailytettaville lehtoalueille katkeavat Holstin-
puiston siltaa lukuun ottamatta. Mikali rantareitin on mahdollista sijaita tulvakoron ala-
puolella, voisi sen laskemista +2.0 korkoon harkita jatkosuunnittelussa rumpujen ja mui-
den reitin alittavien tulvareittien aiheuttaman pistemaisen kuormituksen valttamiseksi.

Tukkisaarten osalta raportissa kerrotaan, ettd suurin osa saaren pinta-alasta sijaitsee matalalla,
1/5a toistuvan (hyvin yleisen meritulvan) tulvakoron ylapuolella. My&s nykyinen Tukkisaareen joh-
tava kevyen liikenteen silta jaa harvinaisen meritulvan tulvakoron alapuolelle. Tukkisaareen joh-
tava uusi silta ja huoltoyhteys voidaan rakentaa rantareitin kanssa samaan korkoon, tulvakoron
ylapuolelle.

3.3.15Hartaansillan taustaselvitykset

Hartaanselanrannan asemakaavaehdotus sisaltdaa Hartaanselan ylittavan kevyen liikenteen sillan,
josta on jarjestetty insindoritaitokilpailu vuoden 2021 aikana. Sillan pohjatiedoiksi on laadittu poh-
jatutkimusraportti (Geobotnia Oy, 2020) ja rakennettavuusselvitys (WSP, 2021).
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Pohjatutkimusraportti 4.12.2020 sisaltaa tiedot kaytetysta laitteistosta seka kairausten, kokeiden
ja mittausten tekemisestd. Tutkimuspisteiden sijainti ja mittaukset on sidottu valtakunnalliseen
ETRS-GK26-koordinaattijarjestelmaan ja N2000-korkeusjarjestelmaan. Pohjatutkimusohjelma toi-
mitettiin ETRS-GK26-jarjestelmassa. Tutkimustulokset on esitetty tutkimuspiste- ja ndytekohtai-
sesti raportin liitteena olevassa infrapohjatutkimusformaatissa olevassa tiedostossa ja pohjatutki-
muspiirustuksessa ja kairausdiagrammeissa. Pohjatutkimusraportti 10ytyy projektikortilta.

Rakennettavuusselvitys 15.1.2021 laadittiin Oulun kaupungin Webmap -palvelusta haettujen poh-
jatutkimustietojen seka porakone- ja puristinheijarikairausten avulla. Tutkimukset tehtiin sillan
maatukien laheisyydessa kuivalta maalta ja valitukien kohdilta vesistdalueelta tutkimuslautalta.
Rakennettavuusselvityksen raportti esittda pohjatutkimukset pohjatutkimuskartalla ja leikkauspii-
rustuksessa ETRS-GK26 -koordinaattijarjestelmassa ja N2000 korkeusjarjestelmassa. Tehtyjen
pohjatutkimusten perusteella sillan maatuet voidaan alustavasti perustaa maanvaraisesti kallion
paalld olevan tiiviin moreenikerroksen varaan tai kallion paalle rakennetun tiivistetyn murske-
tayton varaan. Vesistdon sijoittuvat valituet esitetdaan perustettavaksi suurilapimittaisten kallioon
porattavien terasputkipaaluille. Vaihtoehtoisesti valituet voidaan perustaa maan-/kallionvaraisesti,
jolloin I6yhat maakerrokset tulee poistaa anturoiden alta tukiseinien suojassa. Sillan perustamis-
tapa on tarkennettava, kun sillan maa- ja valitukien lopulliset sijainnit ovat tiedossa. Tukien koh-
dilta tulee tehda rakentamissuunnitteluvaiheessa taydentavia pohjatutkimuksia. Rakennettavuus-
selvitys sisdltaen pohjatutkimuskartan ja geoteknisen pituusleikkauksen 16ytyy projektikortilta.

3.3.16 Tuuli- ja lampoolosuhteet (2021), Ramboll

Tuuli- ja lampdolosuhteiden selvityksessa Hartaanselanrannan paikallista tuulisuutta seka alueen
kayttajien kokemaa ennakoitua l[ampoviihtyvyytta tarkasteltiin numeerisiin mallinnuksiin ja tilas-
totietoihin pohjautuen. Mallinnusten lahtotietoina kaytettiin alueen yleissuunnitelmaa ja arkkiteh-
tonista 3D-mallia, joka sisaltdd maaston pinnan muodot seka rakennusmassan seka ilmatieteen
laitoksen julkaisemaa sadhavaintodataa kohdealueelle laheisilta sadhavaintoasemilta, Vihredsaari
ja Oulun lentokentta.

Mallinnusten paaasiallisina tuloksina alueesta tuotettiin varikartat, jotka kuvaavat paikallisia tuulen
nopeuden pysyvyyksia, tuntuvaa lampdtilaa kesa- ja talvitilanteen aariolosuhteissa (Iammitys- ja
jaahdytysjarjestelmien mitoitustilanteet) seka vuotuista auringon sateilykuormaa alueen raken-
nusten ja maaston pinnoilla. Paikallisen tuulisuuden varikartoista on esitetty koko alueen kattavat
yleiskuvat erikseen koko vuoden osalta, talvi- ja kesdkuukausina. Turvallisuutta kuvaava varikartta
nayttda, missa kohdissa tuuli yltyy yli 15 m/s nopeuteen ja kuinka usein keskimaarin, yksikkona
tuntia/vuosi. Raportti sisaltdd myds virtausmallin tulokset kesa- ja talviolosuhteissa ja auringon
sateilykuormasta. Edella mainittujen tekijoiden osalta esitetaan myos tarkemmat kuvat alueen kes-
keisista sijainneista: Sturenpolku tornien ymparistdssa, Castreninaukio, melonta- ja kalastuskes-
kus, Varikonaukio, Varikonranta, lansiranta, Ravanderin huvila. Varikarttojen liséksi tuotettiin tuu-
liruusut yhteenvedoksi tuulisuutta koskevasta mittausdatasta kohdealuetta Iahimmalta sadhavain-
toasemalta Vihredsaaresta.

Tarkastelun tuloksista tehtiin seuraavia johtopaatdksia ja huomioita:

- Sturenpolun tornirakennuksen ita- ja lansipuolelle muodostuu vallitsevista kaakkoistuu-
lista alueet, joissa tuulen nopeus kiihtyy usein ympardivaa tuulta voimakkaammaksi. Tornin
paasisaankaynti suositellaan sijoittamaan kaakkoon suuntautuvalle julkisivulle, jonka edus-
talla tuulen paikallinen nopeus on usein matala. Sisaankaynnille suositellaan tuulikaappia.
Alimpien kerrosten sisaanveto kaakkoisjulkisivussa suositellaan sailytettavaksi tornin jat-
kokehityksessa.
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- Hartaanseldn lansirannalla sijaitsevan kolmen harjakattoisen rakennuksen sisaankaynnit
suositellaan sijoitettaviksi luoteeseen suuntautuville julkisivuille, erityisesti kaksi etelan-
puoleista rakennusta.

- Varikonaukio nayttaytyy tehtyjen mallinnusten perusteella erinomaisena alueena tapahtu-
manjarjestamiselle seka kahvila- ja ravintolatoiminnalle, johon kuuluu ulkotarjoilu. Tuulen
nopeus on suuressa osassa aukiota 0-2.5 m/s 95 % ajasta, mika soveltuu hyvin pitkaaikai-
seen istumiseen ja oleskeluun.

- Castreninaukio on samoin suurelta osin suojaisa, tuulen nopeudet matalia erityisesti katu-
osuuksilla rakennusten edustalla seka aukion keskivaiheilla sijaitsevan yksikerroksisen ra-
kennuksenosan katolla.

3.3.17 Meluselvitys (2021) WSP

Hartaanselanrannan alue asemakaavoitetaan suurelta osin asuinkdyttoon. Lisaksi alueelle kaavoi-

tetaan puisto- ja virkistysalueita. Alueella on my&s useita rakennushistoriallisten arvojensa vuoksi
suojeltuja alueita, joista me-  Taulukko 2. Melutason yleiset ohjearvotasot ulkoalueilla ja sisétiloissa (Vnp 993/1992).

lun kannalta oleellinen on | Melutason tunnusiuku Paivaajan (klo 7 — 22) Yéajan (ko 22 - 7)
. . . keskidanitaso, Laeq7-22 keskidanitaso, Laeq 22.7
Lundmanin huvila Hietasaa- m ,
] . . omelutasot asumiseen 55 dB 45 _-50dB 12
rentien varrella. Selvityksessa Kaytettavilla alueilla,
on tarkasteltu tieliikenteen ai- virkistysalueilla taajamissa
heuttamia paiva- ja yOaikaisia ja niiden valitttmassa

|aheisyydessa seké hoito- ja

keskiaanitasoja (LAeq 7-22 ja
LAeq 22-7) suunniteltujen ra-

oppilaitoksia palvelevilla

K X . alueilla
kennusten piha-alueilla seka
. .. . Sisamelutasot asuin-,
julkisivuilla. o 35dB 308
potilas- ja
Lundmanin huvilan (= toiselta majoitushuoneissa
nimeltaan Nurron talon) kort- 1) Uusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB.
telin seka Holstinpuronpuis- 2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilia ei sovelleta yéohjearvoa.

ton kohdalla tulee esittdad me-

luntorjuntatoimenpiteita piha- ja virkistysalueiden suojaamiseksi ohjearvotason ylittavalta me-
lulta. Esitetyilla rakennusmassoittelulla ulkomelutasot ovat muiden korttelien osalta ohjearvojen
mukaiset.

Julkisivun aaneneristavyytta koskeva kaavamaaradys tulee antaa sellaisten rakennusten julkisivuille,
joilla paivaajan keskiaanitaso ylittaa 55 dB. Suunniteltujen kattopihojen reuna-alueilla melutason
ohjearvot ylittyvat. Sijoittamalla kattopihat keskemmalle kattotasoa saadaan oleskelualueet osoi-
tettua ohjearvojen mukaiselle alueelle. Terassit ja parvekkeet tulee lasittaa niiltd osin kuin niilla
ylittyvat melutason ohjearvot. Kun julkisivulla ylittyy 65 dB paivaajan keskidanitaso, tulee harkita,
voidaanko parvekkeita sijoittaa ko. julkisivulle. Samoin asuntojen avautuminen myds hiljaisemman
julkisivun suuntaan tulee huomioida.
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3.3.18 Oulun Hartaanselanrannan maantieheratteen vaikutustarkastelu (tarina ja va-
rahtely) (2021), WSP
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Tarinaanalyysin tavoitteena on téssa kohteessa ollut arvioida liikenteen (Hietasaarentie) vaikutusta
tieosuudelle asetetun (60 km/h) nopeusrajoituksen tilanteessa on arvioitu vaikutusta viereiseen
rakennuskantaan. Tarkastelu on toteutettu yleisen arvioinnin ja kdytettavissa olevan tiedon avulla.
Tarkasteluun on valittu kuvan mukaiset kolme kohtaa Hietasaarentien alueella.

Laskennallinen mallinnus on tehty vain kohteeseen 2, koska kohde 1 on selkeasti epatarinaherkka
ja kohde 3 on kohteen 2 mukainen pohjasuhteiltaan ja olosuhteiltaan. Tarkastelussa on arvioitu
laskennallisesti tieliikenteen aiheuttaman varahtelyn etenemistd, vaimentumista ja ihmisen ta-
rindna tunteman varahtelyn tasoa. Arvioituja varahtelytasoja on verrattu tarinalle annettuihin suo-
situsarvoihin. Arvoitujen varahtelyvasteiden perusteella on havaittavissa, etta kohteessa esiintyvat
tarinan vasteet alittavat asumisviihtyisyydelle asetetut suositukset. On paateltavissa, etta kriittiset
vasteet alittavat viitearvot koko alueella koskien myds puurunkoisia rakennuksia. Vaurioitumisalt-
tiudelle asetettu viitearvo (taulukko 2) ei siten mydskaan ylity. Pystysuuntainen varahtely voidaan
vaimentaa perustusratkaisujen avulla ja vaakasuuntainen varahtely rakenteellisten ratkaisujen
avulla. Paalujen ylapaihin mahdollisesti tehtavien vaimentimien vaikutusta ei ole huomioitu. Ylei-
sesti on nahtavissa, etta vaakasuuntainen varahtely on selkedsti suurempaa, kuin pystysuuntainen.
Kohteen rakennesuunnittelussa tulee ottaa huomioon jannemitoiltaan pitkiin joustaviin lattiara-
kenteisiin liittyva tarinariski. Tarkastelussa ei ole otettu huomioon rakennuksiin mahdollisesti si-
joitettavia teknisia laitteita ja niiden suojaamista tarinalta. Suunnittelussa tulee suunnitella tarinan
vaimentamista tarkemmin, jotta tarina ei aiheuttaisi hairioita teknisille laitteille.

Hartaanselanrannan asemakaavakarttoihin ei tarvitse laittaa tarindan liittyen erillista kaavamerkin-
taa tarinan huomioon ottamiseksi alueen jatkosuunnittelussa, koska vaurioitumisalttiudelle asete-
tut viitearvot tarindn ja varahtelyn osalta eivat missaan kohtaa ylity.
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3.3.19Hartaanselanrannan valaistuksen yleissuunnitelma (2021), WSP Finland Oy

Valaistuksen yleissuunnitelman tavoitteena rakentaa on Hartaanseldnrannan ilmeen kokonais-
suunnittelu, jossa otetaan huomioon yleisten alueiden valaistus seka kiinteistdjen ja liike-, teolli-
suus- ja palvelurakennusten ulkovalaistus. Raportti sisaltaa ohjeistuksen valon suuntauksesta, va-
laistustavoista, valon maarasta, valon sijainnista seka periaatteellisista valaisintyypeista. Yleissuun-
nitelmaraporttiin on koottu valaistuksen suunnitteluperiaatteet koko alueella, aluejaot, valaistuk-
sen hierarkiat ja valaistustavat kaupunkirakenteessa, kiinteist6jen ja kortteleiden valaistusperiaat-
teet seka ohjeistus hairidvalon vahentamiselle Muina alueen valaistussuunnittelun periaatteina
kasitellaan alykasta valaistusta, valaistuksen ohjauksen tavoitekarttaa, erikoisvalaistusta ja valotai-
dekohteita sekd mahdollisia erikoisvalaistuksen ja valotaiteen paikkoja.

Raportin jatkotoimenpiteina esitetaan seuraavaa:

. valaistuksen yleissuunnitelman periaatteet otettava huomioon alueen asemakaavaa
ja rakentamistapaohjeita seka yleisten alueiden rakennussuunnitelmia laadittaessa.
Valaistus voi olla osa rakentamistapaohjetta tai sen liitteena tai jopa kaavamerkin-
tana kartalla. Tassa tulee arvioida ovatko valaistuslinjaukset suosituksia vai velvoit-
tavia. Valaistuksesta eri alueille (asuinkiinteistdt ja muut tontit) on tavoitteena laatia
tiiviit valaistuskortit, jotka kertovat tonttien ulkovalaistuksen tavoitteen. Nama va-
laistuskortit ovat valaistuksen yleissuunnitelmaraportin liitteena. Yhtena tarkeim-
mista asioista on laittaa kaavamateriaaliin edellytys suunnittelun laadusta eli kuten
viher- tai katualueiden suunnittelussa vaaditaan, on suunnittelijan oltava alan am-
mattilainen myds valaistuksen suunnittelussa. Valaistuksen yleissuunnitelma on
taustalla my6s alueen viheralue- ja katusuunnittelun kaikissa vaiheissa.

. Julkisivujen osalta ohjeistetaan, etta suunnitelmassa ehdotetut tilallisesti tai maise-
mallisesti merkittavat julkisivuvalaistukset voitaisiin merkita kaavaan viivamerkin-
tana, jolloin se olisi rakentajaa velvoittava. Valaistuslaskennassa tulee huomioida va-
laistuksen kokonaisvolyymi.

. Yksityisen alueen valistuksen suhteen mainitaan, etta yleissuunnitelman periaattei-
den mukaan suunnitteleminen ei vaadi kiinteistoilta kovinkaan suuria taloudellisia
panostuksia, mutta se vaatii yhteisen tavoitteen sisaistamista ja sen mukaan toimi-
mista.

. Kaupungin rooli valaistuksen laatutason yllapitdjana ja suunnittelun ohjaajana on
merkittava. Yksityisen ja yleisen alueen yhteensovittaminen myds valaistuksen osalta
on tarkeda ehedn kokonaisuuden syntymisen kannalta.

. Kiinteistdjen ja liikerakennusten valaisinvalintoja, valon maaria ja suuntauksia ohjeis-
tetaan korttelikortteissa, joita rakennusvalvonta tarkastaa lupamenettelyn yhtey-
dessa ohjeistusten mukaisiksi. Kaupungin tulee varata resursseja valaistuksen suun-
nittelun ohjaamiseen koko rakentamisprosessin ajan

3.3.20Hartaanseldnrannan yleisten alueiden laatukasikirja ja ymparistosuunnitel-
makartta (2021), Nomaji Maisema-arkkitehdit Oy

Hartaanselanrannan yleisten alueiden laatukasikirja tarkentaa alueen maankayton, katujen ja ym-
paristdn yleissuunnitelmaa julkisen ulkotilan osalta. Laatukasikirjassa esitetaan yleisten ulkotilojen
visio seka periaatteet yleisten alueiden suunnittelulle teema- ja osa-aluekohtaisesti. Kasikirjassa
esitetyt periaatteet on havainnollistettu suunnitelmakuvina, leikkauksina ja detaljikuvina. Laatuka-
sikirjan valokuvat ja kuvitus toimivat havainnollistavana aineistona ja inspiraation lahteena. Laatu-
kasikirjan tavoitteissa on huomioitu Viherymparistoliiton Kestavan ymparistdrakentamisen
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toimintamallin (KESY) viisi teemaa: paikan vesiolot, paikan maapera ja kasvillisuus, kaytettavat
raaka-aineet, materiaalit ja tuotteet, energiansaasto, ilmanlaatu ja ymparistonsuojelu seka ihmis-
ten terveys ja hyvinvointi. Laatukasikirja on tarkoitettu alueen suunnittelijoille ja rakentajille. Laa-
tukasikirjan ymparistdsuunnitelmakartta |0ytyy erikseen projektikortilta. Laatukasikirjan sisalté on
kuvattu alla:

1. J()hdc‘l.‘f"lt() weversseernnerssenseemsnsessnnssssnne b VATKONAUKIO oveoovoseeeseeeeeeevosesie s sensssamssinneens 21 Sadepuutarhojen ja hulevesipainanteiden
) _ kasviehdotukset ... 39
L _ Heikuranaukio ... 2
2. VISIO cereeeiiicereessessseesscsness e sassnnenes D Osa-aluekohtaiset kasviehdotukset ............. 39
Yleisten alueiden ulkotilojen periaatteet....... 5 6. Rantarakentaminen ...............24 Viljely, kompostointi ja viherrakenteet ......40
) L Varikonranta. ... eeseesens 25 .
3. Suunnittelun ldhtokohdat..........6 11. Kalusteet ja varusteet ...........41
Vaakunakylantien paateaukio .........oee. 27
Yleisten ja yksityisten alueiden rajautuminen Varikko ja Hartaanranta ..., 41
Vaakunakylanranta ..., 29
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Yleisten viheralueiden jaottelu ... 7 ) A
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Kuva. Hartaanselanrannan laatukasikirjan sisalto

3.3.21Kiertotalousselvitykset (2020-2021), Ethica Oy

Kiertotalous on ollut yhtena yleissuunnittelun arviointiperusteena ja kdytannossa kaupunkisuun-
nittelun vaikutuksia kiertotalouden nakdkulmasta on arvioitu hankkeen konsulttina toimineen
Ethican toimesta: Yleissuunnitelman kiertotalousarviointi (2020). Raportissa esitetaan taulukko-

muodossa, miten arvioinnin kohteena olevat alueet (Varikko, Hartaanranta, Lehtokyld, Vaakuna-
kyld) ja koko suunnittelualue) voivat tukea kiertotaloutta ja vaikuttaa kiertotalouden ominaisuuk-
sien toteutumiseen. Arviointikohteena kullakin em. alueella on ollut uusiutuvuus, tehokkuus,
kiertojen rakentaminen seka alykkaat ratkaisut ja palvelut. Hartaanseldnrannan kiertotalouden

periaatteita kuvataan tiiviisti 9.6.2021 jarjestetyssa yleisotilaisuudessa. Keskeisia kiertotalouden
periaatteita ovat seuraavat:

e kestavat energiaratkaisut pitavat alueen energiankulutuksen hiilijalanjaljen maltillisena

¢ rakentaminen painottuu jo rakennetuille alueille

e olemassa olevia rakennuksia sailytetaan

e purkumateriaalia pyritdan hyotykayttamaan alueella

e puutarha- ja viherjatteen osalta pyritaan suljettuihin materiaali- ja ravinnekiertoihin

e Jakamispalveluiden ja muiden alykkaiden ratkaisujen tarvitseman jouston maarittely
suunnitelmaan - painotus tilojen ja liikkkumisen jakamisen palveluissa.
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Ethica Oy laatinut kolme Hartaanseldnrannan kiertotalousarviointia tdydentavaa selvitysta (2020-
2021): Jakamistalouden palvelut, resurssivirtatarkastelut Hartaanseldanrannassa seka viherjatteen
ja rakennusmateriaalien kiertotalous. Alla tiivistetaan selvitysten sisaltd jatkosuunnittelun nako-
kulmasta:

Jakamistalouden palvelut

Selvityksessa keskitytaan liikkkumisen ja tilojen jakamistalouden palveluihin ja arvioidaan, miten
voidaan laatia mahdollisimman joustava ja elinkeinokehitysta tukeva kaava: millaisia tilavarauksia
ja infraa kehittyvat palvelut tarvitsevat. Selvityksessa kartoitetaan myos yritysten kiinnostusta toi-
mia Hartaanselanrannan alueella. Selvityksen pohjana hyddynnettiin kokemuksia Helsingin Kala-
sataman jakamistalouden piloteista ja aiheesta laadittuja ohjeistuksia Ouluun soveltaen. Rapor-
tissa esitetdaan aluekohtaisia suosituksia jakamistalouden palveluista Varikolle, Vaakunakylaan,
Lehtokylaan ja Hartaanrannalle.

Resurssivirtatarkastelu Hartaanseldnrannassa

Selvityksessa esitetaan suositukset siita, miten Hartaanseldanrannan kiertotaloutta voidaan parhai-
ten edistaa. Tarkastelussa kartoitetaan Hartaanselanrannan alueen merkittavimmat resurssit ja ar-
vioidaan materiaalikiertojen kehittamisen mahdollisuudet merkittavimpien resurssivirtojen osalta.
Raportissa esitetaan suosituksia rakennusmateriaaleista (rakennusten tai rakennusosien uusiokay-
tosta, rakentamisenaikaisen jatteen minimoinnista), energiaratkaisuista, vedesta ja ravinteista, ja-
tehuollosta seka kiertotaloutta edistavista palveluista asukkaille.

Viherjatteen ja rakennusmateriaalien kiertotalous

Resurssivirtaskenaariot syventdvat Hartaanseldanrannan yleissuunnittelun yhteydessa laadittua
lahtotilanteen materiaalivirtatarkastelua sisaltdaen: (1) rakennusmateriaalit, sisaltden uppotukit,
seka (2) viher- ja puutarhajate. Skenaariotarkastelussa tarkennettiin valittujen materiaalien osalta
kiertojen sulkemisen teknisia ratkaisuja ja kdytannon toteutettavuutta materiaalivolyymien nako-
kulmasta. Tyo tukee maankdyton suunnittelua. Rakennusmateriaalien osalta skenaarion tavoit-
teena on mahdollisuuksien kartoittaminen uudelleen kaytettavista rakennusmateriaaleista raken-
nuttajille. Biojatteen osalta keskitytdadn puutarhajatteeseen, mutta selvityksessa esitetaan myos
laskelmia biojatteen paikallisesta kasittelysta. Skenaarioon koottiin myds esimerkkeja puutarha-
jatteen paikallisen kompostoinnin ratkaisuista. Tuloksena esitetaan yhteenveto alueen vihermas-
soista ja paikallisen kasittelyn tavoista, ehdotus alueellisen viherjatteen kasittelypisteverkostosta,
yhteenveto rakennusmateriaalien massoista ja kayttotavoista seka muita huomioita ja ohjeita jat-
kosuunnitteluun.

3.3.22 Kaupunki-ilmailuun varautuminen: Hartaanselidnranta 564-2462 (luonnos
16.11.2021), Robots Expert (2021)

Selvityksen tavoitteena on varautua Hartaanselanrannan suunnittelussa kaupunki-ilmailun tarpei-
siin. Kaupunki-ilmailu sisaltaa kaiken drone- ja ilmataksitoiminnan kaupungeissa ja on tarkea osa-
ratkaisu paastottoman liilkenteen mahdollistamisessa. Selvitys sisaltaa kaupunki-ilmailun korkean
tason kysyntdaennusteen Oulun kaupungissa 2025-2030 aikavalilla perustuen kolmeen vaihtoeh-
toiseen skenaarioon, kaupunki-ilmailun tarkemman kysynta-ennusteen Hartaanseldanrannan alu-
eella nykysuunnitelmiin pohjalta, karttaesityksen kysyntaa palvelevista laht6-/laskeutumispai-
koista, vaatimukset laht6-/laskeutumispaikoille (mm. tilatarve, suojaustarpeet, toimintaymparisto-
vaateet ja infratarpeet) seka alailmatilan alustavan suunnitelman, jossa suositellut lentoreitit seka
valtettavat alueet on merkitty kartalle.
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Yhteenvetona todetaan, ettd kaupungeilla onkin nopeasti kasvava rooli kaupunki-ilmailun mah-
dollistamisessa ja hallinnassa. Lainsaadanto ja teknologia kehittyvat molemmat nopeasti nyt ja
taman vuosikymmenennen aikana. Kaupunki-ilmailun palvelumarkkinat kasvavat 15-20 % vuosit-
tain. Ensimmaiset nakdyhteyden ulkopuoliset palvelut palvelevat todennakdisesti terveydenhuol-
lon logistiikkaa, mukaan lukien ndytteiden vienti suoraan potilailta laboratorioihin. Kaupunki-il-
mailun trendien valossa merkittavimmat sovelluskohteet pakettitoimituksille kohdistuvat verraten
pieniin, muutaman kilogramman paketteihin. Hartaanseldnrannan alueella arvioidaan kysynnan
karkipaassa olevan terveydenhuollon toimitukset kuten ladketoimitukset seka asukkaiden labora-
toriondytteiden noudot analysoitavaksi, valmisruokatilaukset, verkko-ostosten pikatoimitukset,
pikapakettinoudot alueelta ja Rajoitetusti paikallisten liikkeiden pikatdydennykset. Raportissa an-
netaan Hartaanseldnrannalle kolme skenaariota mahdollisista dronepakettimaarista vuonna 2029:

. Pessimistinen, jossa 1 % paketeista toimitetaan droneilla, eli 260-520 pakettia vuo-
dessa, keskimaarin 5-10 toimitusta viikossa

. Realistinen, jossa 4 % paketeista toimitetaan droneilla, eli 1000—2100 pakettia vuo-
dessa, keskimaarin 3-6 toimitusta paivassa

. Optimistinen, jossa 10 % paketeista toimitetaan droneilla, eli 2600-5200 pakettia

vuodessa, keskimaarin 7-14 toimitusta paivassa

Luvut sisaltavat kaikki kuljetusmuodot mukaan lukien noutopaketit ja ruokalahettitoimitukset, ja
arvioihin tulee suhtautua korkeintaan suuntaa antavina, koska niitten pohjalla on merkittava
maara oletuksia ja keskiarvostamista. Ennustamista vaikeuttaa alan nopea kehittyminen ja todel-
listen kaupallisten verrokkipalveluiden puuttuminen maailmalla. Ilmataksiliikennetta nahdaan Ou-
lussa, mutta tuskin merkittavasti Hartaanselan alueella.

Laskeutumispaikkojen valintaan vaikuttaa palvelutarpeen lisaksi tuulisuus, meluhaittojen huomi-
ointi, esteetdn ilmatila seka ihmisten suojaaminen. Alle kolmen metrin logistiikkadroneille riittaa
6 m x 6 m suoja-alueen varaaminen, jos paikka muuten soveltuu. Raportissa suositellaan tekemaan
Hartaanselanrannan asemakaavalla varaukset 15 dronelaskupaikalle. Asuntomessujen osalta eh-
dotetaan, etta toteutetaan 1-2 laskupaikkaa, joka mahdollistaisi, etta Hartaanselanrannan alue toi-
misi kaupallisena testialueena kaupunki-ilmailupalveluille Oulussa. Sijaintitarkastelussa huomioi-
daan:

. Kaupunki-ilmailupalveluiden saavutettavuus

. Tilavaatimukset maassa

. Esteettomat lahestymis-/lahtoreitit

. Melurajoitukset

. Suojaustarpeet, eli alla olevien ihmisten ja infran suojaaminen

. [Imatilan kayttoon liittyvat kytkokset ja rajoitukset

. Yleiset tuulensuunnat ja turbulenssin todennakadisyys

. Tekniset seikat, kuten paikannusteknologian ja langattomien tietoliikenneyhteyksien
toimivuus

. Pelastus- ja huoltovaylat

3.3.23 Digitaalisten palvelujen tiekartta (2021), 1001 Lakes, Taival Advisory

Hartaanselanrannan suunnittelun tavoitteita palvelevien datapalvelujen maarittelemiseksi laadit-
tiin dataekosysteemin ja kayttétapausten toteutuksen tiekartta, jossa tunnistettiin yhdeksan Har-
taanselanrannan tavoitteisiin liittyvaa kayttotapausta asukkaille tuotettavan lisaarvon nakokul-
masta. Selvityksessa on tarkoituksena tunnistaa viiden vuoden aikajanteella realistisesti toteutet-
tavissa olevia kehityskohteita, joihin liittyvia hankkeita voidaan lahtea edistamaan yhteistyossa eri
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sidosryhmien kanssa. Tiekartassa hahmoteltiin myds kayttotapausten liiketoiminnallisia malleja ja
kannattavuutta seka kartoitettiin rahoitusmahdollisuuksia. Tiekartta esiteltiin yrityksille 14.9.2021
jarjestetyssa tiedotus- ja keskustelutilaisuudessa: Alykds asuminen ja digitaaliset palvelut Oulun
Hartaanseldanrannalla. Tilaisuuden esittelymateriaali ja tarkemmat tiedot |6ytyvat Hartaanselan-
rannan nettisivulta.

Tontinluovutusvaiheeseen liitetdan tilaisuudessa esiteltavia digitaalisuuteen liittyvia kehitystavoit-
teita tonttien hakijoille. Raportissa esitetdan seuraavia tontinluovutusehtoihin ja sopimuksiin liit-
tyvia huomioita:

Asiantuntijakommentti: “Jo rakennuksen suunnittelussa vaikutetaan jatteen lajitteluun ja
sen toimivuuteen. Vaikutuksen pitaa lahtea jo keittiosuunnittelusta: mihin kaikki eri jakeet
saa lajiteltua ja mika on kodin arjen toimivuus. Vai onko eteisen kosketusnaytdssa myds
joku jatteisiin liittyva osuus tms?”.

Noutopisteelle erikseen suunniteltu sisatila, joka on kulultaan tarpeeksi levea ja infra on
oikeanlainen kylmaketjun turvaaville lokeroille. Tilan suunnitteluun vaikuttaa myds halu-
taanko "peer-to-peer” —toimintoa ja optimaalinen noutoetaisyys asukkaalla.
Kulunvalvonta /Alylukitus: tavoitteet ja toiminnot selkeytettava tontinluovutusehtoihin.
Kotiautomaation mahdollistaminen: selkeytys tontinluovutusehdoissa siitd, milta tavoitteet
ja mahdollisuudet nayttavat toteutuksessa kaytanndssa.

Rakennetun ymparistdn suunnittelu- ja rakennusvaiheessa syntyvat ja paivittyvat digitaa-
liset mallit tulisi pystya mahdollisimman pitkalle hyddyntamaan digitaalisten kaksosten to-
teuttamisessa. Mita tarkempi rakennusaikainen tieto saadaan tallennettua, sita parempia
digitaalisia kaksosia on edellytys toteuttaa.

Verkkoinfran suhteen paras ratkaisu on noudattaa olemassa olevia maarayksia ja niiden
vaatimia mitoituksia runkoverkon ja sisdaverkon toteutuksen suhteen (esim. Traficomin
maarays 65).

Jatehuoltosopimusten dlyratkaisut /suunnitelmat mietittava ajoissa mukaan lukien kustan-
nusten jakaantumisen suunnittelu

Keskitetyt huoltosopimukset, joilla tehostetaan kuljetukset ja toimivuus (korttelitaso-kiin-
teistdtaso-joku muu?)

Asiantuntijakommentti: “Dilemma: jateastian tyhjentaminen on niin halpaa, etta alykas
tayttdasteen mittaus on kalliimpaa. Tallaiset asiat pitaa kuitenkin saada kayttéon: milla
saadaan maksettua? Onko ratkaisuna kerata maksua huoneistokohtaisesti tai per kiinteisto
pari kymppia kuussa?”

Laajempi huomio: Oulun Asuntomessut 2025 -tapahtumaa kannattaa tuoda esille kesta-
van, turvallisen ja yhteiséllisen rakentamisen teemoilla asiantuntijoille kansainvalisesti ja
myos laajasti rakentamisesta kiinnostuneille messunayttelykohteiden lisaksi. Tama tulee
ottaa huomioon viestinnassa ja erilaisissa messuihin liittyvissa tapahtumissa.

Tiekartassa maaritellyt kayttotapaukset ja niiden toteuttamiseksi lokakuuhun 2021 mennessa teh-
dyt toimenpiteet ovat seuraavat:

Energiayhteiso: Energiaan liittyvia asioita tyostetdan yhteistydssa Oulun Energian kanssa.
Hartaanseldanrannalle suunniteltu alueellinen tulevaisuuden energiaratkaisu: Hietasaaren
puolelle on suunniteltu kaukolammon paluuenergiaa hyddyntava keskitetty matalalampo-
verkko ja Tuiran puolelle hajautettua, keskitettya ja yhteisollisia ratkaisuja yhdistava rat-
kaisu. Alueen 4. sukupolven energiaratkaisu yhdistaa lammityksen (kaukolampdverkosto),
jaahdytyksen (jaahdytysverkosto), osallistuvan asumisen energiayhteisot seka sahkdisen
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liikkumisen mahdollisuudet (vety ja sahkd). Keskeisena tavoitteena on osallistaa asukkaat
fiksuun energiankulutukseen.

Kaupunkilaissovellus: LuxTurrim5G (Nokia, Spinverse) hankkeen kanssa on keskusteltu
mm. 5G alypylvaiden pilotoinnista alueelle seka kaupunkilaissovelluksen kehittamisesta.
Yhteisolliset resurssien jakopalvelut: Tilavaraukset huomioidaan kaavoituksessa ja tontin-
luovutuksessa, muuten aloittamatta.

Selvitys Hartaanseldanrannan alykkaista liikenteen ja pysakoinnin ratkaisuista: Syksylla 2021
valmistuvan selvityksen tavoitteena on ratkaista erityisesti Hartaanrannan asiakas-
pysakdinnin haasteet. Hartaanrannan asukkaiden pysakointipaikat on sijoitettu pysakoin-
titaloon, mutta talossa ei ole juurikaan tilaa alueella toimivien palveluyritysten ja niiden
asiakkaiden pysakointiin. Selvityksen tuloksena tuotetaan realistinen lista mahdollisista
alykkaista liikenteen ja pysakoinnin ratkaisuista Hartaanselanrannan alueelle (ml. parkki-
hallin resurssitehokas kayttd, tapahtumapysakointi, kevyen ja julkisen liikenteen alykkaat
ratkaisut alueella), ratkaisujen alustava kaynnistyssuunnitelma seka tarkemmat hankeku-
vaukset valikoiduista kayttotapauksista/ratkaisuista.

Yhteisolliset muuntotilat ja jaettavat tilat seka niiden kayton ja kodissa asumisen mahdol-
listavat palvelut: Tilavaraukset huomioidaan kaavoituksessa ja tontinluovutuksessa, muu-
ten aloittamatta.

Digitaalinen kaksonen ja sen mahdollistamat palvelut: Aihepiiriin liittyvéa EAKR hakemus on
jatetty Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle yhteistydssa Oulun yliopiston, Centria-am-
mattikorkeakoulun ja Oulun ammattikorkeakoulun kanssa: Digitaalinen kaupunkimalli ja
asuntomessujen hiilineutraalit rakennukset - Case Hartaanselka 2025. Hankkeen tavoit-
teena on kehittaa ja hyédyntaa rakennusten, infran ja kaupungin tietomallintamisen seka
paastohallinnan uusimpia teknologiaratkaisuja Oulun kaupungin Hartaanselanrannan
asuinalueen suunnittelussa, rakentamisessa ja yllapidossa. Tavoitteena on myds kehittaa
Hartaanselanrannan aluetta digitaalisen kaupunkimallinnuksen kehitys- ja innovaatioalus-
tana ja tarjota tata teknologia- ja pk-yrityksille tuotteiden ja lilketoiminnan kehitysympa-
ristoksi. Hanke tarjoaa yrityksille toimintavalmiuksia esimerkiksi hiilijalanjalkilaskennan yh-
distamiseen tietomalliin, digitaalisen kaksosen mahdollistamaan reaaliaikaisen tiedon vi-
sualisointiin ihmisten ja kiinteistdjen hyvinvoinnin tukemiseksi elinkaaren aikana seka ra-
kennuksen osien kierratyksen suunnitteluun osana tietomallia rakennuksen elinkaaren lop-
puvaiheessa. Hankerahoitusta on haettu vuosille ajanjaksolle marraskuu 2021- elokuu
2023, ja hanketta on mahdollista jatkaa myéhemmin haettavalla jatkorahoituksella (mm.
Horizon Europe -rahoitushakemus).

Rakentamisen elinkaariarviointi ja rakennusjatteen kierratys: aloittamatta.

Ruuan noutopisteet ja kuljetusketjut: Tilavaraukset huomioidaan kaavoituksessa ja ton-
tinluovutuksessa. Tavoitteena lisdtd mm. droonien laskeutumispaikat mahdollistamaan
mm. ruoan kotiinkuljetuksen ratkaisuja ja muita tulevaisuuden tarpeita. Drolo- ja Artic
Drone Labs -hankkeiden ja kanssa on keskusteltu yhteistydmahdollisuuksista, muuten
aloittamatta.

Alykkaat jateratkaisut — Tilavaraukset huomioidaan kaavoituksessa, aloittamatta.

3.3.24 Hartaanselanrannan alueen tietoverkko

Hartaanselanrannan alueelle laaditaan tietoverkon suunnitelma yhteistydssa alueen katu- ja ym-
paristdsuunnittelun ja operaattoreiden kanssa vuosina 2022-2023. Alueen katu- ja ymparisto-
suunnittelija valitaan marraskuussa 2021. Tietoverkko suunnitellaan asemakaavaehdotuksen poh-
jalta ja rakentaminen pyritddn toteuttamaan katurakentamisen yhteydessa. Tietoverkon suunnit-
teluun ja toteutukseen osallistuu kaupungin kanssa yhteistydssa Elisa, DNA, Telia Company,
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Omnitele, Digita ja Cinia. Operaattorien suunnitelmia varten laadittava johtokartta laaditaan yh-
teistydssa alueen katusuunnittelijan ja operaattoreiden suunnittelijoiden kanssa. Suunnittelussa
tarkennetaan myds mm. radiotekniikan 5G tukiasemien sijoittelu kiinteistoihin ja yhteisille alueille.
Tontinluovutusehtoihin on mahdollista asettaa rakennuttajille vaatimus operaattorivapaasta sisa-
verkosta.

3.3.25 Hartaanselanrannan brandityo (2021), Mainos- ja designtoimisto 365

Osuuskunta Suomen Asuntomessujen (SAM) kanssa on keskusteltu Hartaanselanrannan omalei-
maisuuden esille tuomisesta ja alueeseen liittyvan positiivisen mielikuvan luomisesta seka oulu-
laisten keskuudessa ettd maanlaajuisesti. Tata varten Hartaanselanrannan alueelle laaditaan bran-
dity® vuoden 2021 aikana. Brandityon tarkoituksena on tiivistaa alueeseen liittyvat tunteet, mieli-
kuvat ja faktat, sidosryhmapersoonat seka alueen tarinan raaka-aineet. Hartaanseldanrannan alue-
brandi kytketdan seka Hartaanseldanrannan suunnitteluteemoihin etta syksylla 2021 julkaistavaan
Oulun brandity6hon ja kulttuuripadkaupunkihankkeeseen. Branditydta hyddynnetdaan mm. alueen
markkinoinnissa ja tontinluovutuksessa.

3.3.26 Oulu Hartaanselinranta: Alykkain liikenteen ja pyséikadinnin ratkaisut, Talval
Advisory ja 1001 Lakes

Selvityksen tavoitteena oli tdsmentaa olennaisten liikenteen ja pysakdinnin ongelmia ja Oulun ny-
kytila alykkaissa liikenteen ja pysakoinnin ratkaisuissa seka identifioida referenssitapauksia koti-
maassa ja ulkomailla. raportissa esitetaan realistinen lista mahdollisista ratkaisuista ja kaytannon
toteutuksen ylatason tiekartta sekd tarkemmat hankesuunnitelmat valikoiduista kayttotapauk-
sista/ratkaisuista. Tavoitteena on tarkastella myds ratkaisujen monistettavuutta laajemmin kuin
Hartaanseldnrannan alueella.

Selvityksen tuloksena koostettiin alla olevat seitseman kayttotapausideaa/-aihiota:

. Pysakoinnin dynaaminen ratkaisu

. Innovatiiviinen Iahiliikenne: autonomiset pienbussit, mm. terveyskeskukseen robot-
tibussi

. Paastotiedot nakyvaksi: Esimerkki Lahden CitiCAP-ratkaisu

. Yhteiskayttokulkuneuvot (myds vesialueet seka pyorat/sahkopyorat, taakkapyorat)

. Drooniliikennekaytavien avaaminen ja pilotointi

. Yhteisolliset resurssien jakopalvelut tavaran kuljetuksiin: lumiolosuhteisiin suunni-
teltu sahkdavusteinen kuljetuskarry

. Joukkoliikenteen alykkaat ratkaisut: Bussien kayttdasteen nosto ym.

Naista kayttotapauksista tarkempaan hankesuunnitteluun nostettiin pysakdinnin dynaaminen rat-
kaisu seka yhteiskayttokulkuneuvot (autot ja pyorat/sahkopyorat, taakkapydrat, lumiolosuhteisiin
suunniteltu sahkodavusteinen kuljetuskarry). Raportissa tarkastellaan myds Hartaanseldnrannalle
valittujen konkreettisten kayttotapausten hankkeistamista seka niiden roolia koko Oulun alueelle
yleistettavien kyvykkyyksien rakennus- ja testialustana — erityisesti datan jakamiseen liittyvien ky-
vykkyyksien osalta. Tulokset on tiivistetty alla olevassa kuvassa.
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Yleistetty kyvykkyys Kaytanndn projekti

- . Rakennetaan tekninen alusta, jonka kautta voidaan luvittaa
Digitaalinen alusta - passy Hartaanseldnrannan alueen erilaisiin palveluihin
luvittaminen ja «  Alusta tarjoaa mahdollisuuden esim. pysakaéintitilojen tai
transaktiot vuokrattavien autojen ostoon ja myyntiin
+  Jatkossa integroituu muihin Oulun alustoihin ja palveluihin Y,

Dynaaminen
pysakdintiratkaisu

Maazritetaan sopimusmallit ja kaupallinen rakenne erilaisten A
Matkaketiuien palvelut jae\_tlujep resurssien (kuten kulkuneuvot) hankintaan ja o
. Ju) _p tarjoamiseen Yhteiskayttokulkuneuvot
ja vastuunjako +  Maaritellaan kaupungin ja ulkoisten palveluntarjoajien roolit eri
pungin J p: 103)

tilanteissa ja sovitaan datan kayttoehdoista Yy,

Kehitetd&n malli uusien ratkaisuiden kustannustehokkaalle A
: : i innille ja kehittdmiselle yhdessa yksityisten ja julkisten
Uusien palveluiden innovoinniie J Y Y . . .
en paveld toimijoiden kanssa Kuljetusratkaisu /-karry
yhteiskehittaminen «  Maaritellasn rahoitusmallit, IPR-oikeudet ja keinot ideciden

tuomiseksi kaytantdon )

Selvityksen rinnalla laadittiin erillinen lista mahdollisista pysakointiratkaisun toimittajista ja alus-
tava kilpailutuskriteeristo.

3.4 Kaava-aluetta koskevat kilpailut

Yleissuunnitelma ja edelleen asemakaavan muutos on laadittu alueesta pidetyn ideakilpailun poh-
jalta (MRL 9 §, MRAT1 §).

3.4.1 Hartaanseldnrannan ideakilpailu

Hartaanselanrannan alueelle jarjestettiin ideakilpailu 1.3.-25.10.2019 ja kilpailun tulokset julkaistiin
joulukuussa 2019. Kilpailun voittajaksi valittiin ehdotus nimimerkillda "Hoijakka", jonka tyoryh-
maan kuuluivat MUUAN Oy yhteistydssa Nomaji maisema-arkkitehtien ja kdyttamiensa asiantun-
tijoiden (WSP Finland Oy, Arkkitehtitoimisto HKP Oy, infrakonsultointi Henry Lindgrén, Ethica Oy)
kanssa. Idearikkaassa ja yksityiskohdissaan pitkalle tutkitussa ehdotuksessa Hartaanselanrannan
kaupunginosan muodostivat nelja eriluonteista aluetta Varikon vanhoihin tiilirakennuksiin kytkey-
tyvan selkdmuurin suojaan. Materiaaleina tiiltd ja puuta yhdistavan arkkitehtuurin mittakaava las-
kee ehdotuksessa luontevasti kohti ranta-alueita. Varikon vanhasta korjaamorakennuksesta on
muodostettu Hartaanrannan puolelle alueen sydan, jonka kulttuuritapahtumat ja muu toiminta
luovat yhteisollista elamaa alueelle ja houkuttelevat kavijoita koko kaupungista. Varikon maa-
merkkina on torni, johon sijoittuu opiskelija-asumista ja hotelli.

Lisaksi kilpailulautakunta antoi kunniamaininnan ehdotukselle nimimerkilld "Pietarin kalansaalis",
tekijoina Arkkitehdit Arttila & Rusanen Oy yhteistydkumppaninaan Ramboll Finland Oy, Ehdotuk-
sessa oli kasitelty Hartaanselan lansipuolta ansiokkaasti. Pohjoisosaan oli luotu sopivan pienimit-
takaavaista kaupunkirakennetta, joka muuntuu keventyen ja madaltuen etelan suuntaan hyotyvil-
jely- ja metsalaikkualueen kautta luonnontilaiseksi metsikdksi alueen luontoarvoja kunnioittaen.

Hartaanselanrannan ideakilpailun jarjestivat Oulun kaupunki, Osuuskunta Suomen Asuntomessut
ja Suomen arkkitehtiliitto SAFA. Kilpailun tavoitteena oli 16ytaa alueelle idearikas ja korkeatasoi-
nen kokonaiskonsepti, joka hyddyntdad mahdollisuuksien mukaan olemassa olevaa ymparis-
t64a, seka on teknisesti ja taloudellisesti toteuttamiskelpoinen. Alueesta halutaan rakentaa korkea-
tasoinen, terveellinen ja virikkeitd antava, kestavan kehityksen mukainen kaupunkiympéristd, joka
edistaa yhteisollisyyden syntymista alueelle. Ideakilpailussa esitettyja ratkaisuja kaytetdan pohjana
alueen asemakaavan laatimiselle. Vuoden 2025 Asuntomessut sijoittuvat Hartaanselanrannalle.

Osallistumishakemuksensa Hartaanselanrannan ideakilpailuun jatti 30 arkkitehtitoimistoa. Pistey-
tyksen perusteella kilpailuun valittiin nelja toimistoa, jotka laativat ehdotuksensa alueen kaytosta.
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Valitut toimistot ovat Arkkitehtitoimisto AJAK Oy, MUUAN Oy, MANDAWORKS AB ja Arkkitehdit
Anttila & Rusanen yhteistyokumppaneineen.

Rakentamisen kokonaismaara vaihtelee ehdotuksissa siten, ettd rakentamisen bruttopinta-ala on
suurimmillaan 115 000 brm2 ("Pietarin kalansaalis”) ja pienimmillaan 103 700 brm2 ("Hoijakka").
Rakentamisen maaralle oli annettu kilpailussa liukuva tavoite, eika se ollut kilpailussa arvostelu-
peruste. Kaikissa ehdotuksissa rakentamisen painopiste sijoittuu Hartaanrannan puolelle, mita
tuomaristo piti oikeana ratkaisuna.

Tuomaristo piti tarkeana arviointindkdkulmana sita, ettd ehdotuksessa esitetty kaupunkirakenne
ja arkkitehtuuri pystyisivat luomaan omaleimaisen ilmeen ja vahvan kaupunkikuvallisen identitee-
tin Hartaanseldanrannan tarkealle alueelle. Alueelle on tulossa asuntomessut vuonna 2025 ja kes-
keinen sijainti osana suiston vesistdmaisemaa asettavat kaupunkiymparistdlle ja -kuvalle seka ark-
kitehtuurin laadulle korkeat tavoitteet.

"Hoijakka” yhdistaa materiaalipaletissaan punatiilen ja modernin puuarkkitehtuurin luonnollisen
varimaailman. Alueen tiilinen selkamuuri kerrostaloineen yhdistyy Varikon vanhoihin rakennuksiin
ja pienemman mittakaavan kaupunkirakenteessa on eri tavoin yhdistetty puuta ja tiilta luoden
eriluonteisia ja ilmeikkaita alueita. Erityisesti Varikon aluetta, jonka maamerkkina on opiskelija-
asuntoja ja hotellitoimintaa yhdistava torni, tuomaristo piti kaupunkikuvaltaan kilpailun onnistu-
neimpana, herattden mielikuvia muun muassa hollantilaisesta kerroksellisesta arkkitehtuurista.

"Pietarin kalansaalis” tuo Hartaanrannan puolella korkean kerrostalorakentamisen harjakattoisine
paatyineen rohkeasti rantamaisemaan, jonka voi nahda komeanakin eleena. Tuomaristo piti kui-
tenkin rakentamisen mittakaavaa kokonaisuudessaan liian suurena herkassa rantamaisemassa, ja
vaarana olisi, ettd alue jatkaisi lilan suoraan Lipporannan uutta kerrostalorakentamista ja Tuiran
rakennetta ilman etta Hartaanselanrannalle syntyisi omaa identiteettid. Vaakunarannan puolella
ehdotuksenluomaa kaupunkikuvaa ja puutalokaupungin henked sen sijaan pidettiin onnistu-
neena.

Positiivisimmillaan ehdotuksissa esitetyt ratkaisut synnyttivat eri osa-alueille niin kaupunkimaista,
elavaa kaupunkikuvaa, kuten “"Hoijakan” Varikon alueella ja "Pietarin kalansaaliin” Vaakunanran-
nan puukorttelissa, kuin toisaalta luonnonlaheista ja puistoon kytkeytyvaa asuntorakentamista,
jota on kaikissa ehdotuksissa esitetty onnistuneesti. Suistokaupunki tuo ihmiset veden aareen seka
rakennetussa etta luonnontilaisessa rannassa. Lisatietoa: Hartaanselanrannan ideakilpailusta

3.4.2 Hartaansillan suunnittelukilpailu (2021)

Oulun kaupunki jarjesti yhdessa RILin kanssa Hartaansillan insinooritaitokilpailun Hartaanselan-
rannan aluetta yhdistavasta kevyen liikenteen sillasta vuonna 2021.

Siltakilpailun tavoitteena oli I16ytaa Hartaansillan rakentamisen ehdotukseksi omaleimainen ja tun-
nistettava ratkaisu, joka tukee Hartaanselanrannan identiteettia laadukkaasti ja toteuttamis-kel-
poisesti. Hartaansilta on siltapaikkaluokaltaan I-luokan siltapaikka, joka on esteettisyydeltaan eri-
tyisen merkittava maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti.

Kilpailu on jarjestetty ilmoittautumiskutsukilpailuna, johon saapui yhdeksan hakukriteerit taytta-
vaa ilmoittautumishakemusta 16.3.2021 mennessa. Hakemukset arvioi yhdyskuntajohtajan aset-
tama palkintolautakunta, joka valitsi 30.3.2021 yksimielisesti kilpailuun viisi tydryhmaa (aakkosjar-
jestyksessa): Insindoritoimisto Pontek Oy, Insinddritoimisto Ponvia Oy, Ramboll Finland Oy, Sito-
wise Oy ja WSP Finland Oy. Kilpailuaika on 7.4.-30.9.2021 ja kilpailun tulokset julkistetttiin
18.11.2021
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Insindoritoimisto Pontek Oy:n kilpai-
lutyd Siiven-kantama voitti Hartaan-
sillan suunnittelukilpailun. Kilpailulau-
takunnan mielesta Siivenkantama on
ehdotuksista parhaiten paikkaan so-
piva ja tayttaa parhaiten kilpailukri-
teerit. Ratkaisu omaa maamerkki-
luonteen ja on myds uniikki, siro, ele-
gantti seka teknisesti innovatiivinen ja
toteuttamiskelpoinen.  Suunnittelu-
tyon erityisina vahvuuksina pidettiin
my6s sen luomia mahdollisuuksia
asukkaiden kohtaamiselle, molempiin
paihin toteutettua ymparistosuunnit-  Hartsansilan kilpailun voittajatysksi valittu Siivenkantama. Kuva: Insingsritoimisto Pontek Oy
telua ja valaistusratkaisuja.

Lisaksi kilpailussa myonnettiin kaksi kunniamainintaa WSP Finland Oy:n kilpailutydlle Seilinki ja
Sitowise Oy:n kilpailuty6lle Mainingit. Mainingin kunniamaininta annettiin rohkeasta ja innovatii-
visesta puumateriaalin kaytdsta. Seilingin kunniamaininta annettiin puolestaan sirosta ja elegan-
tista kilpailuehdotuksesta. Lisatietoa: Hartaansillan suunnittelukilpailu

3.4.3 Hartaanseldnrannan puisen kavelysillan ja puisen meluesteen ideakilpailut
opiskelijoille (2021)

Oulun ammattikorkeakoulu, Suomen Metsakeskus ja Oulun kaupunki jarjestavat yhteistyossa
kaksi Hartaanselanrannalle sijoittuvaa ideakilpailua arkkitehtuurin seka rakennus- ja infra-alan
opiskelijoille: Puuta siltaan ja Puuta meluseindan. Puuta siltaan -kilpailun suunnittelukohteena on
Tukkisaareen johtava padosin puurakenteinen kavely- ja pyorailysilta. Puuta meluseinaan — kilpai-
lun tarkoituksen on suunnitella Hietasaarentien varteen monistettavissa oleva malli meluseinasta.
Kilpailussa tulee huomioida Oulun asuntomessualueen suunnittelun periaatteet ja hyddyntaa
puun kayttdmahdollisuuksia innovatiivisesti. Kilpailut jarjestetdaan aikavalilla 19.8. - 8.11.2021, ja
ne ovat osa Puuta seinasta siltaan -hankkeen toteutusta.

Ajankohtaiset tiedot kilpailuista on koottu Suomen Metsakeskuksen verkkosivuille. Talta kilpailu-
jen viralliselta sivustolta 16ytyy kilpailuohjelmat, kilpailun julkistamistilaisuuden tallenne ja esityk-
set, kilpailuun liittyvat kysymykset vastauksineen seka kilpailuehdotukset.

3.4.4 Ympiristokalusteen suunnittelukilpailu lapsille ja nuorille (2021-2022)

Oulun kaupunki jarjestaa lapsille ja nuorille avoimen ymparistokalusteen suunnittelukilpailun
13.10.2021 - 18.2.2022. Ymparistokaluste suunnitellaan Hartaanselanrannan asuinalueelle puiston,
kadunvarren tai rannan kaltaiseen ulkotilaan. Lasten ja nuorten tarpeiden mukainen ymparistoka-
luste voi mahdollistaa oleskelun ohella vaikkapa pelaamista tai muuta harrastamista. Suunnitte-
lussa on tarkeda ymparistokalusteen soveltuvuus alueelle, tuotteen vahvuudet ja menestystekijat
seka kaytannon toteutettavuus. Kilpailuohjelma [0ytyy Hartaanseldnrannan verkkosivulta.

Kilpailun voittajat julkaistaan 27.4.2022. Jokaisesta sarjasta palkitaan kolme parasta tyota tuote-
palkinnoilla. Liséksi tavoitteena on jatkokehittaa yhdesta kolmeen voittanutta ty6ta kohti mahdol-
lista toteutusta. Kehittdminen tehdaan yhdessé Oulun kaupungin asuntomessutiimin, Ab-
sentus/Abau Designin seka voittajatdiden tekijoiden kanssa.
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3.4.5 Hartaanselanrannan puukerrostalon arkkitehtikilpailu (2022)

Ymparistoministerion Puurakentamisen ohjelman Kasvua ja kehitysta puusta -tukiohjelmasta saa-
dun rahoituksen avulla toteutetaan Suomen arkkitehtiliiton kilpailusaantojen mukaisesti puu-
rakenteisen 16-kerroksisen kerrostalon hankekilpailu Hartaanselanrannalle. Puukerrostalontar-
kempi suunnittelu aloitetaan valittémasti kilpailun jalkeen ja kohde valmistuu Oulun Asuntomes-
suille 2025. Hankekilpailun ja puukerrostalokohteen rakentamisen yhteydessa kehitetaan teollisen
korkean puurakentamisen rakentamisjarjestelmia ja tarkastellaan rakentamista erityisesti vahahii-
lisyyden ja tehokkuuden nakokulmista.

Kilpailua varten saadun tuen maara on 40 % kustannuksista eli 80 000 euroa. Kilpailu jarjestetaan
asemakaavan tultua lainvoimaiseksi (09/2022 saakka) ja ohjelman valmistelu aloitetaan syksylla
2021.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Asemakaavan muutoksessa
suunnitellaan Hartaanselanrannan aluetta, jonne sijoittuu Oulun Asuntomessut 2025.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaava/ asemakaavan muutos on kdynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella
24.3.2020 § 141.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Suunnittelun osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin suunnitelmat
saattavat huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan. Kaupungin viranhaltijoiden, liikelaitosten ja paatdksenteko-organisaation ohella
viranomaisista ja yhteisdista tassa hankkeessa osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

e Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Oulun nuorten edustajisto

e MAJP, Merikosken Asialliset Ja Patevat — Tuiran lasten ja nuorten osallisuusryhma

e Oulun evankelis-luterilainen seurakuntayhtyma

e Hietasaaren-Toppilansaaren asukasyhdistys ry

e Tuiran asukasyhdistys ry

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri ry

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Perameren Kalatalousyhteisdjen Liitto ry
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e Oulun Merenkavijat ry

e Oulun Purjehdusseura ry

e Oulun Tyovaen Pursiseura ry
e Oulu-seurary

e  Oulun Matkailu Oy

e DNAOyj

e Telia Finland Oyj
e Elisa Oyj

e Fingrid Oyj

¢  Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pohjois-Suomen Arkkitehdit SAFA

e Rakennusinsinddrit ja -arkkitehdit RIA ry, Oulun RIA
K&C Ry

Telia Towers Finland Oy

Digita Oy

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt seka suunnitteluvai-
heiden kasittelyt ja paatokset

Hartaanselanrannan osallistamisesta ja vuorovaikutuksesta on laadittu erillinen vuorovaikutusra-
portti 28.01.2022. Vuorovaikutusraportissa on koko prosessin eri vaiheiden viralliset palautteet ja
vastineet sekda muun osallistamisen tiivistelmat. Vuorovaikutusraportti on selostuksen liitteena.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetylla tavalla. Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 24.3.2020 § 141.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston yleissuunnitelmaluonnoksen 1.9.2020 §
389 mielipiteiden esittamista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla
tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 10.3.2020 paivatty osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esitta-
mista varten nahtavilla 27.3 - 27.4.2020 Mielipiteita esitettiin 9 kpl.

Asemakaavan valmisteluaineistona yleissuunnitelmaluonnos on ollut mielipiteiden esittamista
varten nahtavilld 4.9 - 21.9.2020 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Mielipiteita
esitettiin 12 (kpl).

Yleissuunnitelma hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa 27.4.2021 (§ 245) ja kaupunginhallitus hy-
vaksyi Hartaanselanrannan yleissuunitelman jatkosuunnittelussa ohjeellisena noudatettaviksi,
10.5.2021 (§ 149).

Asemakaavan kaavaluonnos on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 7.5 - 28.5.2021
(yhdltk 27.4.2021 § 244) MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Palautetta esitettiin
14 (kpl).

Hartaanselanrannan kaavaehdotukset olivat nahtavilla 10.12.2021 — 10.01.2022 (yhdltk 30.11.2021
§ 648, § 649 ja § 650) MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylld tavalla. Hartaanrannan
asemakaavaehdotukseen 564-2462 kirjallista palautetta vastaanotettiin 4 kpl, Lehtokylan asema-
kaavaehdotukseen 564-2525 kirjallista palautetta vastaanotettiin 4 kpl ja Vaakunakylan asemakaa-
vaehdotukseen 564-2522 kirjallista palautetta vastaanotettiin 5 kpl.
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Yleissuunnitelman vuorovaikutusvaiheessa pidettaviin keskustelutilaisuuksiin ja tyopajoihin
lahetetdan kutsut taloyhtididen isannditsijoille seka yhdistysten ilmoittamiin séhkodpostiosoittei-
siin. Alueen virkistyskayttoon ja suojeluarvoihin keskittyvasta tilaisuudesta ilmoitetaan lisaksi il-
maisjakelulehti Forumissa. Kaikki kutsut julkaistaan myos kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
www.ouka.fi/kuulutukset seka osoitteessa ouka.fi/hartaanseldanranta, jossa on myds ilmoittautu-
mislinkki tilaisuuksiin.

Yleissuunnitelmaluonnoksen nahtavilla olosta ja nettikyselysta ilmoitetaan elokuussa sanoma-
lehti Kalevassa seka kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset ja osoitteessa
ouka fi/hartaanseldnranta. Niille suunnittelualueen maan haltijoille, joiden kotikunta ei ole Oulu,
ilmoitetaan nahtavilla olosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan sahkaoisesti.

Suunnitelma on nahtavilla osoitteessa https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitel-

mat-ja-hankkeet, jossa I6ydatte kartat ja selostukset kirjoittamalla hakukenttaan kaavatunnuk-

sen 564-2462. Nahtavilla olevan materiaalin 16ydatte myds osoitteesta ouka.fi/hartaanselan-

ranta. Suunnitelmasta on mahdollisuus antaa palautetta nettikyselyn kautta osoitteessa
ouka.fi/hartaanseldnranta tai jattamalla kirjallisen palautteen kaupungin kirjaamon osoitteeseen

kirjaamo(at)oukafi.

Yleissuunnitelman hyviaksymisvaiheessa pidettavaan esittelytilaisuuteen lahetettiin kutsut ta-
loyhtididen isannditsijoille ja yhdistysten ilmoittamiin sahkdpostiosoitteisiin. Kutsu julkaistaan
myos kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset seka osoitteessa
ouka.fi/hartaanseldnranta, jossa on myos ilmoittautumislinkki tilaisuuteen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan osoitteissa https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/
suunnitelmat-ja-hankkeet, www.ouka.fi/kuulutukset seka osoitteessa ouka.fi/hartaanseldnranta.
Koska yleissuunnitelma ei ole Maankayttd- ja rakennuslain mukainen kaavamuoto, ei sen hyvak-
symisesta ole valitusoikeutta.

Kevaan 2021 Asemakaavan luonnosvaiheessa pidettyyn esittelytilaisuuteen lahetetttiin kutsut
tiedotusalueen asukkaille, taloyhtididen isannoitsijoille ja yhdistysten ilmoittamiin sahkdposti-
osoitteisiin. Kutsu julkaistaan myos sanomalehti Kalevassa, kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
www.ouka.fi/kuulutukset seka osoitteessa ouka.fi/hartaanselanranta.

Asemakaavan luonnos ja litemateriaalit ovat nahtavilla hankkeen projektikortilla verkko-osoit-
teessa https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet, jossa 16ydatte
kartat ja selostukset kirjoittamalla hakukenttdan kaavatunnuksen 564-2462. Nahtavilla olevan
materiaalin 16ydatte myos osoitteesta ouka.fi/hartaanselanranta. Asemakaavan luonnoksesta on
mahdollisuus antaa palautetta jattamalla kirjallisen palautteen kaupungin kirjaamon osoittee-
seen kirjaamo(at)ouka.fi.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olosta ja oikeudesta muistutusten jattamiseen ilmoitetaan
sanomalehti Kalevassa seka kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset ja
osoitteessa ouka.fi/hartaanseldnranta. Niille suunnittelualueen maan haltijoille, joiden kotikunta
ei ole Oulu, ilmoitetaan kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan sahkoisesti.

4.3.3 Esitetyt palautteet prosessin eri vaiheissa ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 27.3 -
27.4.2020, johon palautteita esitettiin 9. Valmisteluvaiheessa yleissuunnitelmaluonnos on ollut
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nahtavilla 4.-21.9.2020, johon palautteita esitettiin 12 kpl. Kaavaluonnos oli nahtavilla 7.5 -
28.5.2021 (yhdltk 27.4.2021 § 244) ja siihen tuli palautetta 14kpl:tta. Esitettyjen palautteiden
koosteet seka niihin annetut vastineet ovat yhdessa tydpajojen ja vuorovaikutustilaisuuksien tii-
vistelmien kanssa vuorovaikutusraportissa, joka on selostuksen liitteena

4.3.4 Ohjausryhma ja organisointi

Yleissuunnitelmasta laatimisesta vastaa yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden asemakaavoitus.
Asemakaavan muutosta ohjaa ohjausryhma, johon kuuluvat edelld mainitun tahon lisaksi edus-
tajat mm. sivistys- ja kulttuuripalveluista, maa- ja mittauksesta, ymparistotoimesta, rakennusval-
vonnasta, Oulun Energiasta ja Oulun Vedesta. Ohjausryhma on kokoontunut kaavoitusprosessin
aikana viisi kertaa. Ohjausryhman asettamisesta on paattanyt yhdyskuntajohtaja § 59/2020,
7.4.2020, OUKA/1447/10.02.03/2020. Ohjausryhman perustaminen Hartaanseldnrannan yleis-
suunnitelman ja asemakaavan laatimista varten Ohjausryhman tehtavana on Hartaanselanrannan
yleissuunnitelman ja asemakaavan muutoksen (564-2462) laatimisen ohjaaminen. Toimeksianto
kestaa suunnittelualueen asemakaavan tai sen osan hyvaksymiseen saakka

Ohjausryhma Matti Matinheikki pj
Kari Nykanen, varapj. YYP, kaavoitus (pj. 2021 alkaen)
Ritva Kuusisto YYP, kaavoitus

Eini Vasu YYP, kaavoitus

Mari Karjalainen, siht YYP, kaavoitus

Johanna Jylha YYP, kaavoitus

Pertti Wirkkala Infra -liikelaitos

Veera Sanaksenaho Infra -liikelaitos (2020/05 saakka)

YYP (2020 loppuun)

Sami Kaleva Infra -liikelaitos (2020/08 lahtien)
Juha Uusimaki Infra -liikelaitos
Saija Raina YYP, kadut ja liikenne

Veikko Lehtinen
Jukka Kokkinen
Satu Pietola
Janne Rajala
Jonna Hakala
Riikka Hannila
Satu Kiipeli

Samu Forsblom
Kimmo Kaaridinen
Anita Yli-Suutala
Olli Tuomivaara
Aleksi Kangas
Jussi Kyro

Otto Honkasalo
Hanna Sandquist
Tomi Honkakunnas
Olli Léytynoja

YYP, maa ja mittaus
YYP,maa- ja mittaus

YYP, maa- ja mittaus
Rakennusvalvonta

Oulun Seudun Ymparistovirasto
Oulun Seudun Ymparistovirasto
Sivistys- ja kulttuuripalvelut
Sivistys- ja kulttuuripalvelut
Sivistys- ja kulttuuripalvelut
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulun Energia

Oulun Energia

Oulun Energia

Oulun Energia

Oulun Vesi

Oulu-Koillismaan Pelastuslaitos
Business Oulu

Osuuskunta Suomen asuntomessut
Osuuskunta Suomen asuntomessut

Timo Koskinen
Heikki Vuorenpaa
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Lisaksi ohjausryhman kokouksiin voidaan tarvittaessa kutsua myos
muita asiantuntijoita ja konsultteja.

Muut suunnitteluryhmat kokoontuvat tarpeen tullen eri kokoonpanoilla.

4.3.5 Viranomaisyhteistyo

Hartaanselanrannan yleissuunnitelmasta (15.12.2020) on tehty MRL 9 &:n / LSL56 §:n mukainen
ymparistovaikutusten arviointi (Natura-arviointi). Arvioinnin laatimisen aikana sen sisélldsta on
neuvoteltu kolme kertaa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa, jotta arvioinnin sisalto vas-
taisi mahdollisimman hyvin viranomaisten vaatimuksia. ELY-keskus on antanut lausunnon Na-
tura-arvioinnista. Natura-arviointi ja siitd annettu lausunto on liitetty kaava-aineistoon. Nain tay-
tetdan vaatimus arvioinnista ja siitd annetusta lausunnosta tiedottamisesta. Tiivistelma Natura-
arvioinnista ja ELY-keskuksen lausunnosta |0ytyy kohdasta 4.7. Myos kaavavaiheessa on pidetty
tyopalavereita ELY-keskuksen kanssa. Tama yhteisty® on todettu riittavaksi viranomaisyhteis-
tyoksi.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on tarjota oululaisille asumismahdollisuuksia lahelld keskustan palveluja,
kauniissa suistoymparistdssa. Alueen rakentaminen tiivistaa yhdyskuntarakennetta, mika paran-
taa keskustan palvelujen kannattavuutta ja sitad kautta auttaa niiden sailymista. Asutuksen lisaa-
minen keskustan laheisyydessa myds edesauttaa kaupungin hiilineutraaliustavoitteiden saavut-
tamista, kun tarve auton kayttéon vahenee. Oulun kaupunki on sitoutunut jarjestamaan Asunto-
messut vuonna 2025 ja alueen suunnittelun myota messuille saadaan ainutlaatuinen paikka. Mes-
sut ovat harvinaislaatuinen tilanne vaikuttaa Oulun houkuttelevuuteen seka asuinpaikkana etta
yritysten sijoittumispaikkana ja parantaa tata kautta kaupungin elinvoimaa.

4.5 Yleissuunnitelma 15.12.2020

Hartaanselanrannan yleissuunnitelma on hyvaksytty ohjeellisesti noudatettavaksi Oulun kaupun-
ginhallituksessa 10.5.2021 § 149.

Yleissuunnitelma (15.12.2020) laadittiin Hartaanselanrannan ideakilpailun vuonna 2019 voittaneen
tyéryhman kanssa Oulun kaupungin ohjauksessa. Yleissuunnitelmaa laatineeseen tyéryhmaan kuului-
vat MUUAN Oy, Nomaji maisema-arkkitehdit, WSP Finland Oy ja Ethica Oy kanssa. Tyon lahtokohtina
oli ensimmaisen palkinnon saaneen kilpailuehdotus “Hoijakan” ja kunniamaininnan saaneen kilpai-
luehdotus “Pietarin kalansaaliin” parhaita osia yhdistamalla.

Hartaanselanrantaa kehitetaan monipuoliseksi asumiseen painottuneeksi alueeksi, joka palvelee
kaikkia oululaisia. Suunnittelualue istuu suistoon niin kaupunkikuvallisesti, kuin luontoarvoja
kunnioittaen seka kytkeytyy taydentaen suistossa kulkevaa virkistysverkkoa. Vuoden 2025 Suo-
men asuntomessut sijoittuvat Hartaanselanrannan alueelle.

Yleissuunnitelmassa esitetaan alueen rakentamista ja viheralueita, moottoriajoneuvo-, pyoraily-
ja kavelyliikenteen ratkaisuja, rantojen kasittelya seka hulevesien johtamis- ja kasittelytapoja.
Yleissuunnitelman valmistuttua loppuvuodesta 2020 aloitetaan yleissuunnitelman tarkentava
asemakaavan laatiminen, jolla maaritellaan alueen tarkat korttelien, katualueiden ja puistojen
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rajat, kayttotarkoitukset, rakennusalat ja rakennusoikeudet seka annetaan alueen kayttoon liitty-
via maarayksia. Asemakaavan on tavoitteena olla valmis vuoden 2021 loppuun mennessa.

4.5.1 Asemakaavan valmisteluaineisto / yleissuunnitelmaluonnos 12.8.2020

Hartaanselanrannan yleissuunnitelmaluonnos kattaa alueet Hartaanselan uoman molemmin puo-
lin, johon kuuluu iddssa mantereen puolella Tuiran kaupunginosassa Hartaanranta ja lannessa
Hietasaaren kaupunginosa kuuluva Vaakunakyla lahipuistoineen. Koko yleissuunnitelmaluonnok-
sen asukasmaara on noin 2200, asuntoja alueelle tulisi noin 1300 ja kokonaiskerrosala noin
108 000kem?2.

&
08 .-bt'-;""i:‘-.'

Hartaanrannan elava ydin muodostuu punatiilisten varikkorakennusten ymparille, jonne on suun-
niteltu asuntoja ja palveluita. Varikon ymparilla on Hietasaarentien puolella kaareva nelikerroksis-
ten pistetalojen ketju ja rannan puolella kolme kerrostalokorttelia, joiden polveilevat rakennukset
ovat 3-7kerrosta. Kortteleiden osana ovat Talo Castren ja Talo Store. Rannan tuntumassa on kaksi-
ja kolmikerroksisia suistovilloja. Alueen kruunaa Varikon paassa oleva 16-kerroksinen torni. Ran-
nan toiminallisuutta on lisatty ja venetelapaikkoja uudistettu.

Tervaporvarinpuisto on sailytetty nykyisen kokoisena, mutta virkistystoimintoja on lisatty. Ran-
nassa on veneenlaskumahdollisuus. Uiton talon korttelia on tdydennetty pienkerrostaloilla ja
townhouse-asunnoilla. Tukkisaareen on rakennettu uusi melontamaja ja yhteiskayttoisia saunoja
seka uusi huoltoajoreitti.

Hietasaaren puolella suunnittelualueen pohjoisosaan on muodostettu monipuolinen kyldmainen
asuinalue, joka muodostuu monipuolisista rakennustyypeista aina pientaloista kerrostaloihin. Ran-
nan karjen pistetalokorttelin 43 korkeudet ovat 5-8-kerrosta, muuten alueen rakennusten
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korkeudet ovat 2-4kerrosta. Rannan toiminnallisuutta ja venepaikkoja on kehitetty. Rannassa on
paikkoja asuntoveneille seka |0ytyy veneenlaskupaikka. Hartaanrantaa ja Vaakunakylaa yhdistaa
kavelyn ja pyorailyn silta.

Hietasaaren eteldosan lehtoalueet on sailytetty ja suojaetdisyyksien paghan on muodostettu Leh-
tokylan pientaloalue. Lehtokyldn ja Vaakunakyldn valiin on ennallistettu Holstinpuro, joka toimii
hulevesiuomana. Holstinpuron varrella on tukkipolku ja leikkipaikka.

Alueen saavuttaa hyvin kestavilla liikkumismuodoilla. Rantojen kavely- ja pyoéraverkon liséksi baa-
nat ovat kiinted osa alueita. Rajabaana kulkee Tuiran puolella Koskitielld pyorakatuna ja Lipporan-
nantielld eroteltuna pyorailyn ja kavelyn vaylana. Hietasaaren puolella Nallibaana kulkee Pikisaa-
resta suunnittelualueen eteldosan lapi Nallikariin ja Hevosbaana Hietasaarentien vartta pitkin.

4.5.2 Yleissuunnitelma 15.12.2020

Hartaanselanrannan yleissuunnitelma muokattiin yleissuunnitelmaluonnoksen pohjalta saadun
palautteen pohjalta. Suunnittelualue on saman laajuinen ja kattaa alueet Hartaanseldan uoman
molemmin puolin, johon kuuluu idassa mantereen puolella Tuiran kaupunginosassa Hartaanranta
ja lannessa Hietasaaren kaupunginosa kuuluva Vaakunakyla lahipuistoineen. Koko yleissuunnitel-
maluonnoksen asukasmaara on reilu 1600asukasta, asuntoja alueelle tulisi vajaa tuhat ja koko-
naiskerrosala noin 83 100kem?2.

4.5.3 Suunnitelmiin ndhtavillaolon jilkeen tehdyt muutokset
Yleissuunnitelman (15.12.2020) tehdyt muutokset luonnoksen syksyn 2020 nahtavilla olon jalkeen:
- Suunnittelualue on hieman laajentunut, kun aluetta ymparoivat kadut on otettu mukaan.

Tuiran puolella

- Korttelien suuntauksia ja massojen kokoja ja muotoja on tarkennettu. Rannan pientalot on
siirretty osaksi kortteleita Tervaporvarintien jalankulun ja py6railyn vaylan itdpuolelle.

- Tervaporvarin puisto on samassa laajennetussa koossa, mutta sen itdosan pysakdintialue
on palautettu ja sitd on hieman laajennettu nykyisestaan. Tukkisaaren ja Tervaporvarin-
puiston valiselle rannalle on osoitettu uusia venetelapaikkoja. Tukkisaaren nykyinen me-
lontavarasto on piirretty.

Hietasaaren puolella

- Vaakunakyldan on osoitettu korttelikohtainen pysakointi. Kokonaisrakennusoikeuden
maara on laskenut ja kortteleiden kerroskorkeus keskimmaisilla kortteleilla on laskenut 2-
3 kerrokseen. Karjen pistetalokorttelista on vahennetty yksi pistetalo.

- Vaakunakylanrantaan kelluvien asuntojen aluetta on laajennettu sekd muotoa muokattu ja
veneenlaskupaikka on poistettu.

- Lehtokylassa eteldosan pientaloalue on poistettu, jotta alueen kuusikko saadaan sailytet-
tya. Muuten kortteleiden muotoja ja kokoja on tarkennettu. Lehtojen lapi kulkevat reitit on
poistettu. Raakkulanrantaan on lisatty katselulaitureita.
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46 Asemakaavaluonnos 19.4.2021

Kaavaluonnoksen 19.4.2021 perusrakenne, toimintojen keskindiset suhteet seka liittyminen ym-
pariston yhdyskuntarakenteeseen pohjautuu yleissuunnitelmaan 15.12.2020.

Tuiran kaupunginosassa suunnittelualueen pohjoisosa rajautuu kortteliin 118, joka rajautuu ny-
kyisen Varikon alueen punatiilisen autohallin mukaisesti Hietasaarentiehen. Hietasaarentien vartta
on taydennetty asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK), jonne on mahdollista matalan yksikerrok-
sisen maantaso-osan paalle rakentaa nelikerroksisia pistetaloja. Varikon korjaamo on sailytetty
(SR-1 ja sr-20). Alueen keskiosan julkisia aukiotiloja rytmittaa umpinaiset asuinkorttelit (AK ja AL)
119-121, jotka aukeavat suistoa kohden. Korttelin rakennuksien korkeudet ovat rannan matalista
kaksi- ja kolmikerroksisista viisi-seitseman kerroksisiin lamelli ja pistetaloihin. Korttelin 120 sijait-
see alueen maamerkki 16-kerroksinen torni. Alueen kortteleita 118-120 palvelee keskitetty raken-
teellinen pysakdinti pysakointilaitoksessa (LPA-1), johon on yhdistetty palveluita, seka Vari-
konaukion alla kansipysakointina. Korttelin 121 pysakdinti on korttelikohtaisesti rakenteellinen.
Hartaanrannassa Villa Castren ja Talo Store on sdilytetty (SR-1 ja Villa Castrenissa sr-10). Myos
korttelissa 122 Uiton talo on sailytetty (SR-1 ja sr-20). Muuten Uiton talon kortteli 122 taydentyy
pienimittakaavaisella asuinkerrostalo- ja townhouserakentamisella (AKR). Korttelin pysakointi on
esitetty maantasoon korttelin keskelle.

Tervaporvarinpuisto (VP) on laajentunut kohti Uiton taloa. Puistoon on merkitty moottoriajoneu-
vojen pysakointialue (p) ja rantaan venetelapaikkoja (ve). Tukkisaari sailyy virkistysalueena (VL) ja
sinne on osoitettu rakennusoikeutta virkistystoimintojen rakentamista varten. Koskitien arvokkaita
mantyja on esitetty sadilytettdviksi. Rannalle on osoitettu jalankulun ja pyorailyn vayla
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Tervaporvarintie (pp). Hartaanseldn vesialueella (W) on sooitettu venevayla (piste-palloviiva) ja
ohjeellisesti jalankulun ja pyorailyn (pp) Hartaansillan sijainti.

Hietasaaren kaupunginosassa pohjoisosaan sijoittuu Vaakunakyld, jonka kylamainen rakenne
muodostuu viidesta korttelista 40-44. Alueelle on osoitettu uusi katuverkosto, jonka kokooja-
vaylana Hietasaarentieltd on Vaakunakyldntie. Hietasaarentien pohjoisosaa reunustaa asuinker-
rostalojen korttelialue (AKR), jonka kerrokset ovat yksi-neljakerrosta. Korttelin keskelld on ET-kort-
telialue, jonne sijoittuu alueen matalaenergiaverkoston laitteisto ja sahkdmuuntamo. Kortteleiden
41-43 asuin kerrostalot ja townhouset (AKR) ovat pienimittakaavaisia yksi-kolmekerroksisia ja py-
sakointi (p) on osoitettu korttelikohtaisesti rakennuksien valeihin. Holstinpuron puiston laitaan
rajautuu asuinpientalojen (AP) -korttelialueita, joiden pysakdinti on rakennusten valeissa. Alueen
karjessa on asuinkerrostalojen korttelialue (AK), jonka muodostaa pysakointijalusta ja sen paalla
kolme kuusi-kahdeksan kerroksista pistetaloa. Alueen sisdan tulossa sijaitsee Ravanderin huvila
huvilapihapiireineen, joka on suojeltu merkinnalla (SR-1 ja sr-20). Huvilapihapiirin puustoa on esi-
tetty sailytettavaksi. Vaakunakylan kortteleista 40-44 on esitetty myds toinen vaihtoehto, jossa
erona on keskitetty pysakointilaitois (LPA-1) kortteliin 40. Pysakointilaitokseen sijoitetaan kortte-
lien 40-43 asuinkerrostalojen ja Ravanderin huvilan moottoriajoneuvot. Asuinkerrostalokorttelin
(AK) 40 on osoitettu oma rakenteellinen pysakdinti, mutta sen lisaksi voidaan sijoittaa autoja myds
pysakointilaitokseen tarvittaessa. Kortteleiden 41-43 rakeisuus on sailynyt, mutta rakennuksien
korkeudet ovat neljakerrosta. Vaakunakylanranta-alueelle on esitetty venesatama (VL) toimintoi-
neen. Sataman yhteyteen on my0s esitetty kelluvia asuntoja (W/a). Vaakunakylan etelapuolella
on esitetty Holstinpuronpuisto (VL), jonka keskelld on hulevesiuoma (hule) virtaa Hartaanselalle.
Puiston keskelle on merkityt sailytettavaksi lehtoalue (luo). Holstinpuronpuistosta lahtee tulvareitti
(tr) kohti Mustasalmea. Hietasaaren eteldosaan rakennettava pientaloasuinalue muodostuu kah-
den tonttikadun varteen. Rakentaminen kaksikerroksisia asuinomakotitaloja (AO ja AO-7) ja yh-
tidmuotoisia asuinpientaloja (AP). Asuinalueen eteldpuolelle sijaitsee Raakkulanpuisto (VL), jonne
on osoitettu sdilytettava lehtoalue (luo). Raakkulanrantaan ja Hortaanseldlle on merkitty Natura-
alue (nat). Rantaan Natura-alueen ulkopuolelle on osoitettu katselulaitureiden rakentamiselle
mahdollisia paikkoja ohjeellisella viivalla. Parasniemenpuisto on ladhivirkistysaluetta VL. Rantoja
pitkin kulkee jalankulun ja pydrailyn reitti (pp).

Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus noin 84 000kem, vajaa tuhat asuntoa ja reilu 1600
asukasta. Vaakunakylan vaihtoehto kaksi kasvattaa rakennusoikeuden noin 91 000kem, reilu tuh-
teen asuntoon ja vajaaseen 1800asukkaaseen.

Kaavaluonnosvaihtoehtojen 19.4.2021 kerrosalat ja laajuustiedot
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AK 30600 415 615 75 15 9
AL 15900 192 280 75 1,5 4
AKR 21640 262 484 90 1,9 13
AP 5600 53 134 110 2,5

AO-7 1100 1 28 75-140 4
AO 1900 18 45 110-250 4

W/a 800 8 20 100 25

SR-1 5700 5

e
YHTEENSA 83640 959 1606 53
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kyla vaihtoehto 2, kerrosalat ja laajuustiedot

Kaavaluonnos 19.4.2021 Vaakuna

Kayttstarkoit K I Asuntojen Asukasmasrd . .
ayttotarkoitus errosala — sukasméara k-m2/asunto | hlé/asunto Tontteja
75 15 9
AK 30600 415 615
AL 15900 192 280 75 1,5 4
AKR 29340 348 647 90 1,9 19
AP 5300 51 129 110 2,5
AO-7 1100 11 28 75-140 4
AO 1900 18 45 110-250 2
W/a 800 8 20 100 2,5
SR-1 5700 5
Vaakunakyldnranta
ja Tukkisaari 400
YHTEENSA 91040 1043 1764 59

4.6.1 Asemakaavaluonnos 19.4.2021 verrattuna yleissuunnitelma:

Asemakaavan muutosluonnokseen 19.4.2021 tehdyt muutokset verrattuna yleissuunnitelmaan
15.12.2020:

- Kaavaluonnoksessa on tarkennettu yleissuunnitelmaa, maaritetty suunnittelualueen tarkat
korttelien, katualueiden ja puistojen rajat, kdyttotarkoitukset, rakennusalat ja rakennusoi-
keudet, -korkeudet seka annettu alueen kayttoon liittyvia maarayksia.

Tuiran puolella

- Korttelien suuntauksia ja massojen kokoja ja muotoja on tarkennettu. Rannan pientalot on

siirretty osaksi kortteleita Tervaporvarintien jalankulun ja pyorailyn vaylan itapuolelle.
Hietasaaren puolella
- Vaakunakylan asemakaavamuutos paakartalla on yleissuunnitelmanmukainen.
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- Vaakunakylaan on laadittu vaihtoehtoinen 2 suunnitelma, jossa pysakointilaitos on esitetty
kortteliin 40. Korttelien 40-43 AKR ja SR-1 -korttelialueiden pysakdinti on osoitettu pysa-
kointilaitokseen. Kokonaisrakennusoikeuden maara on alueella 7400kem?2 suurempi ja ra-
kennusten kerroskorkeudet keskimmaisissa kortteleissa nelja. Korttelissa 44 on edelleen
keskitetty pysakointi, mutta myds sieltd on mahdollista tarpeen tullen sijoittaa autoja py-
sakdintitaloon. Hengeltdan ratkaisu on vastaavanlainen kuin yleissuunnitelma.

- Lehtokyldssa Mustasaarenlehto katua on jatkettu suoralla jalankulun ja pyorailyn yhtey-
delle Raakkulanpolulle

- Raakkulanpolkua on siirretty kulkemaan pidemmalle nykyista polkua pitkin.

- Natura-alue on merkitty kartalle, eika sinne ole merkitty mitaan toimintoja

- Hartaanseldn venevadyla on merkitty oikealle kohdalle.

- RKY2009 alue on merkitty kaavakartalle

Voidaan todeta, etta kaavaluonnoksen muutokset verrattuna yleissuunnitelma ovat pienia.

4.7 Natura-arviointi 23.2.2021 (FCG) ja ELY-keskuksen lausunto 10.3.2021

Hartaanseldnrannan yleissuunnitelmaan on laadittu luonnonsuojelulain 65 §:n mukainen natura-
arvionti (FCG 23.2.2021). Tahan Natura-arviointiin Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on antanut
lausunnon 10.3.2021.

Oulujoen suisto Natura-alue on liitetty Natura 2000-verkostoon luontodirektiivin (SCI) mukaisena
kohteena ja perustettu myohemmin erityisten suojelutoimien alueeksi (SAC). Natura-arvioinnissa
annetaan arvio, heikentadakd kaava merkittavasti niita luontoarvoja, joiden perusteella arvioitava
Natura-alue on sisallytetty Suomen Natura 2000-verkostoon. Arviointi pohjautuu Hartaanselan-
rannan yleissuunnitelmaan, joka on paivatty 15.12.2020.

Natura-arvioinnissa hankkeesta ei arvioida aiheutuvan suoria vaikutuksia, koska suunnitel-
massa ei ole osoitettu mitaan toimintaa Natura-alueelle. Valillisiksi vaikutuksiksi arvioidaan hule-
vesivaikutukset, vaikutukset virtaamiin, eroosioon ja sedimentaatioon, vaikutukset tuuli-, aalto-
ja jaa-eroosio-olosuhteisiin, ruoppaukset ja taytot, virkistyskayton kasvu, lemmikkieldimet seka
melu.

Suunnitelman toteutuminen ei merkittavalla tavalla lisdad Natura-alueeseen kohdistuvaa liikku-
mista. Kasvukauden aikana nykyaan Natura-alueen rannalla todennakdisesti liikkkuu vain muuta-
mia ihmisia satunnaisesti, koska ruoho- ja heindvaltainen ranta-alue ei ole houkutteleva virkistys-
alue. Lisaksi liikkkumista Natura-alueen suuntaan vahentaa joen varren kosteat rantametsat, missa
on tihea pensaskerros. Tihean aluskasvillisuuden ja punkkivaaran takia rantametsat eivat houkuta
ihmisia. Liikkkumisen todennakoisyytta Natura-alueella vahentaa myds yleissuunnitelmassa esitetyt
Natura-alueen rajan tuntumaan rakennettavat periskooppi- ja oleskelulaiturit. Talvella jaalla voi
liikkua selvasti enemman, mutta talla liilkkumisella ei ole vaikutusta jokisuistot -luontotyypille. Alu-
een rakentaminen lisaa veneilya Oulujoella. Veneily alueelta ohjautuu Toppilan-salmen kautta
pohjoiseen tai Hartaanselan kautta etelaan venevaylaa pitkin merelle pain, jonka takia Natura -
alueelle eldimistoon kohdistuva melun ja hairion lisdéantyminen ei nykyisesta kasva. Lemmik-
kieldinten ulkoiluttamisesta aiheutuva suora hairi® seka irrallaan liikkuvien lemmikkien hairi¢ ja
saalistuspaine hieman kasvaa, mutta talla on vahaista vaikutusta luontotyypin omaislinnustoon,
koska pesiva lajisto on niukka. Muuttomatkalla levahtavat ja alueella ruokailevat linnut voivat hai-
riintya rannalla liikkkuvista koirista, mutta tall6in ne siirtyvat toisaalle.

Suunnitelman toteutuminen ei lisaa Natura-alueelle kohdistuvaa meluhaittaa. Tieliikenteen paiva-
ja ybaikainen yli 45 dB -keskimelutasovydhyke ei ulotu Natura-alueelle tai sen valittémaan lahei-
syyteen.
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Jokisuistot -luontotyyppiin kohdistuvien vaikutusten suuruus on “lieva” ja niiden merkittavyys on
"vahainen”. Muihin suojeltaviin luontotyyppeihin vaikutusten suuruus on "ei vaikutusta” ja merkit-
tavyys on luokassa "merkitykseton”.

Suoria vaikutuksia suojeltavaan lietetattareen ei muodostu, koska Hartaanselanrannan yleissuun-
nitelmassa ei ole osoitettu mitdan toimintaa Natura-alueen Mustasaaren ranta-alueen osalle.
Suunnitelman toteutuminen ei vaikuta juurikaan Oulujoen virtaamiin, eroosioon tai sedimentaati-
oon. Virtausmallinnuksen perusteella lietetattaren nykyisten kasvupaikkaolosuhteiden ei arvioida
heikentyvan. Hartaanselanrannan asuntomessualueen rakentamisen vaikutus alueellisiin ja paikal-
lisiin virtausnopeuksiin on hyvin pieni, eika rakentaminen siten vaikuta lietetattaren Natura-alueen
Mustasaaren ranta-alueen osalla oleviin elinoloihin.

Kelluvien asuinrakennusten toteutuksen vaikutukset rajoittuvat ponttoni-rakenteiden ymparis-
toon, eivatka ne heikennd Natura-alueen virtausolosuhteita. Tasta seuraa, etta Natura-alueen
Mustasaaren ranta-alueen osalla tai muilla Natura-alueen osa-alueilla sedimentaatio-olot eivat
muutu. Rakennettavilta rantaosuuksilta rantaeroosio heikkenee tai estyy, mutta talla ei ole vaiku-
tusta ylajuoksulla sijaitsevien Natura-alueen osa-alueiden sedimentaatioon. Hartaanselanrannan
yleissuunnitelmassa esitetyt rakennukset eivat vaikuta Oulujoen suiston tuulioloihin. Muutoksia ei
muodostu Natura-alueen ranta-alueiden jaaeroosio-olosuhteisiin, kun tuuli- tai virtausolot eivat
muutu. Sillan rakenteet voivat hieman vaikuttaa paikallisesti jadolosuhteisiin, mutta vaikutus ei
ulotu Mustasaaren rannan Natura-alueen osa-alueelle.

Veden lapaisemattdmien pintojen minimoiminen suunnittelualueella seka Holstinuomaan suun-
nitellut kosteikko- ja eri allasrakenteet vahentavat Oulujokeen kohdistuvaa hulevesivaikutusta.
Hulevedet eivat tule kuormittamaan Mustasaaren ranta-alueen Natura -alueen osaa, koska alueen
hulevedet ohjautuvat virtauksen takia poispdin Mustasaaren Natura -osa-alueesta. Hulevesia voi
virrata Natura-alueelle pain vain tilanteessa, jossa Oulujoen virtaama on pieni ja samanaikaisesti
on sopiva tuulen suunta seka meriveden korkeuden nousu. Edella kuvatun kaltainen tilanne on
hyvin satunnainen ja kestoltaan yleensa alle vuorokauden, joten hulevesista syntyva kuormitus-
haitta on hyvin vahainen Natura-alueelle. IImastonmuutos lisaa kuitenkin taman kaltaisen tilan-
teen esiintymistodennakoisyytta. Tassa tilanteessa vaikutusta vahentaa se seikka, ettd hulevedet
laimenevat voimakkaasti suurempaan jokivesimaaraan.

Hulevesien kiintoaineskuormitus kasvaa erityisesti rakennusvaiheessa. Tasta syysta on tarkeas,
ettd Holstinuoman hulevesirakenteet rakennetaan ennen varsinaisia rakentamistoimia. Huleve-
sistd ei aiheudu pysyvaa tai lyhytaikaista valaistusolojen heikentymista (veden samentuminen tai
tummuminen) lietetattaren kasvupaikoilla. Samoin hulevedet eivat edista rantojen ruovikoitu-
mista.

Sillan rakentamisaikaan seka rantojen tayttamis- ja ruoppaustoista syntyy veden samentumista.
Samentuminen on valiaikaista ja suhteellisen lyhytaikainen tapahtuma. Ruoppausmaarat ovat pie-
nia ja tydkohteiden pinta-alat varsin pienid, joten ruoppausaika on lyhyt. Ruoppaus- ja rantojen
tayttamispaikat sijoittuvat siten, etta joen virtaama on Toppilansalmen suuntaan poispdin Natura-
alueesta. Lisaksi tyokohteiden ja lahimman Mustasaaren Natura-alueen osa-alueen valimatkat
ovat riittavia, ettei samentumishaittavaikutusta ilmene Natura-alueella.

Hartaanselanrannan yleissuunnitelman ja asemakaavan toteutuminen ei arvioinnin mukaan esta
lietetattaren tai suojeltavien luontotyyppien suotuisan suojelutason saavuttamista, ei heikenna
alueen suojeltavia luontotyyppeja tai lietetatarta, ei aiheuta muutoksia Natura-alueen ekologisissa
rakenteissa tai toiminnallisissa suhteissa eika muuta alueen luontaista kehitysta.

61



vhdyskunta- ja 564-2462 Hartaanrannan asemakaavan muutos 19.11.2021
O U I_U ympdristépalvelut korjattu 28.1.2022

Natura-alueen ekologinen rakenne ja toiminta sailyvat elinkelpoisena. Valittomia vaikutuksia ei
muodostu eivatka valilliset vaikutukset ole merkittavia. Suunnitelman toteuttaminen ei aiheuta
luonnonsuojelulain 66 §:n 1T momentissa tarkoitettuja merkittavasti heikentavia vaikutuksia niille
luonnonarvoille, joiden perusteella Natura-alue on sisallytetty Natura 2000 -verkostoon.

Vaikutusten lieventamismahdollisuudet Natura-arvioinnin mukaan: Sillan rakentamisen, rantojen
tayttamis- ja ruoppaustdiden aikana voidaan kayttaa silttiverhoa. My6s Holstinuoman rakentami-
sessa voidaan kayttaa silttiverkkoa, joka asennetaan Holstinuoman suun laheisyyteen. Talla toi-
mella ainakin varmistetaan, ettei samentunut vesi kulkeudu kohti Natura-aluetta. Talld toimella
voidaan myos lieventaa erityisesti Natura-alueen ulkopuolella lietetattaren kasvupaikkoihin koh-
distuvaa samentumishaittaa.

Vaakunankylan ja Lehtokylan rakentamisvaiheen hulevesivaikutuksia voidaan lieventaa, kun ensin
rakennetaan Holstinuoma ja Holstinpuisto, mihin tulee hulevesien viivytysrakenteilla kuten kos-
teikkoja, laskeutus-

ja suodatusaltaita. Lisaksi rakentamisaikana voidaan kayttaa tyonaikaisia hulevesijarjestelmia. Ne
on rakennettava sellaisiksi, etta niita voidaan huoltaa rakentamisen aikana.

Ulkoiluvaylan rannan valiselld metsavyohykkeelld, joka rajautuu Mustasaaren ranta-alueen Na-
tura-alueeseen, ei ole syyta raivata alispuustoa ja pensaita. Talla vahennetaan ranta-alueen virkis-
tyskayttoa ja liikkumista Natura-alueella. Liséksi Natura-alueen Mustasaaren ranta-alueen osalle
voidaan asettaa infotauluja, joissa ilmoitetaan, etta liikkumista ranta-alueella olisi valtettava luon-
toarvojen takia.

Natura-arvioinnin mukaan yhteisvaikutukset muiden hankkeiden kanssa ei ole. Muissa lahitulevai-
suudessa toteutettavissa hankkeissa lietetattareen kohdistuvat haitat saattavat muodostua suu-
remmiksi kuin nyt arvioitavassa Hartaanselanrannan kaavasuunnitelmassa. Varsinaisesti lajin elin-
paikkoihin kohdistuvat hankkeet on tarkasteltava erikseen tapauskohtaisesti. Lietetattaren kasvu-
paikat vaihtelevat vuosittain luontaisesti. Riittava kasvupaikkojen sailyminen takaa lajin populaa-
tion elinvoimaisuuden suistossa. Muiden hankkeiden yhteisvaikutusten mahdollisesti toteutuessa
on lajin elinvoimaisuuden sailymista tarkasteltava erikseen.

Natura-arvioinnin mukaan lievista epavarmuuksista huolimatta vaikutusarviointia voidaan pitaa
riittavan luotettavana. Arviointiin liittyvat epavarmuudet eivat vaikuta hankkeen merkittavien vai-
kutusten tunnistamiseen. Varovaisuusperiaate ei tule tassa arvioinnissa sovellettavaksi. Arvioinnin
laatineiden asiantuntijoiden kokemus arvioinnin kohteen luontotyypeista seka lietetattaren elin-
paikkavaatimuksista on riittava.

Natura-arvioinnin mukaan lietetattaren runsautta voidaan seurata. Seurannan tulisi kattaa koko
suiston alue. Seuranta tulisi totuttaa usean suiston olosuhteisiin vaikuttavan tahon toimesta. Seu-
rantaan liittyy silti epdvarmuutta, silla lajin esiintymapaikat vaihtelevat my6s muista syista. Erityi-
sesti ilmastonmuutos vaikuttaa alueen luonnon kehitykseen ja lietetattaren esiintymiseen Oulu-
joen suistossa.

Natura-arvioinnin johtopaatds on, ettei kaavasuunnitelmassa ole osoitettu mitaan toimintaa Na-
tura-alueelle, joten valittomia vaikutuksia luontotyyppeihin tai lajiston elinymparistoon ei aiheudu.
Valilliset vaikutukset eivat ole merkittavia. Oulujoen suiston Natura-alueen ekologinen rakenne ja
toiminta sailyvat elinkelpoisena.

Virtausmallinnuksen perusteella suojeluperusteena olevan lietetattaren kasvupaikkaolosuhteiden
ei arvioida heikentyvan kaavassa vesialueelle esitettyjen rakenteiden takia. Alueen tuuli- ja
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jaderoosio-olosuhteet eivat muutu. Vaadittavat ruoppaustoimet eivat uhkaa heikentaa lajin kasvu-
paikkaolosuhteita tai jokisuistot -luontotyyppia.

Rakennusvaiheen hulevedet tai rakennetuilta alueilta tulevat hulevedet eivat kuormita Natura-
aluetta, kun huomioidaan lieventamistoimet. Nain ollen lajin suotuisan suojelutason arvioidaan
sailyvan. Lietetattaren suojelun kannalta tulevaisuudessa on tarkeaa rantojen umpeenkasvun es-
taminen seka sopivan avoimien ja pohjan laadultaan savipitoisten rantojen sailyminen suiston alu-
eella.

Yhteisvaikutukset muiden hankkeiden kanssa eivat aiheuta merkittavia heikentavia vaikutuksia
Oulujoen suiston Natura-alueen suojeluperusteina oleville luontotyypeille tai luontodirektiivin liit-
teen Il lajille.

Edella todetun perusteella kaavan toteutuminen yksin tai muiden suunnitelmien ja hankkeiden
kanssa ei aiheuta luonnonsuojelulain 66 §:n 1 momentissa tarkoitettuja merkittavasti heikentavia
vaikutuksia niille luonnonarvoille, joiden perusteella Natura-alue on sisallytetty Natura 2000 -ver-
kostoon.

ELY-keskuksen lausunnossa todetaan, ettd Natura-arvioinnin tarkoituksena on luoda riittava tie-
dollinen pohja hankkeen Natura 2000 -alueeseen kohdistuvien vaikutusten arviointiin. Arviointi
on luontodirektiivin 6 artiklan 3 kohdan ja LSL 65.1 §:n mukaan tehtdva asianmukaisella tavalla.

Euroopan komission luontodirektiivin 6 artiklan saannoksia kasittelevassa ohjeessa (Euroopan ko-
missio, Natura 2000 -alueiden suojelu ja kayttd 2019) todetaan asianmukaisesta arvioinnista seu-
raavaa: Tuomioistuimen mukaan asianmukaisen arvioinnin tulee sisaltaa taydellisia, tasmallisia ja
lopullisia toteamuksia ja paatelmia, joilla voidaan halventaa kaikenlainen perusteltu tieteellinen
epailys ehdotettujen toiden vaikutuksista kyseessa olevaan alueeseen (EUTI asia C-304/05, 69
kohta).

ELY-keskus katsoo, etta arviointi perustuu riittaviin esiintymis- ja nykytilatietoihin seka suojelupe-
rusteena olevan lajiston etta luontotyyppien osalta. Suojeluperusteena olevan lietetattaren biolo-
giaa on kuvattu asianmukaisesti. Natura-arviointi on laadittu asiantuntija-arviona olemassa olevan
aineiston perusteella. Suunnittelualueelta on ollut kaytettavissa useita selvityksia ja mallinnuksia
eri vaikutustyyppeihin liittyen.

Avattava Holstinuoma tulisi purkamaan vetensa Natura-alueen laheisyyteen, eika siité ole viela
olemassa tarkkoja suunnitelmia. Tata ei ole kuitenkaan tarkasteltu epavarmuustekijana. ELY-kes-
kus pitaa tarkeana, ettd suojausmenetelmat otetaan kayttoon ja etta hulevesien pintavaluntana
suunniteltu ohjaaminen lehtoalueen kautta Mustasalmen suuntaan toteutetaan suunnitelman
mukaisesti. Holstinuoman suulla tapahtuva rakentaminen ja ruoppaus tulisi toteuttaa sellaisissa
virtausolosuhteissa, ettd kuormituksen kohdistuminen Natura-alueen ja lahimpien liejutataresiin-
tymien suuntaan voidaan valttaa.

ELY-keskus pitdaa laskelmaa alueella liikkkuvien ihmisten maarasta epavarmuustekijand, jota olisi
ollut hyva tarkastella. Natura-alueella liikkkumista arvioidaan vahentdavan mm. kosteiden rantamet-
sien, joissa on tihed pensaskerros, sopimattomuus ulkoiluun. Naiden sailyttamista ja rantojen py-
syttamista muutenkin luonnontilaisena ELY-keskus pitaa tarkeana lieventamistoimena. Lisdksi ELY-
keskus tuo epavarmuustekijana esille ristiriitaisuudet Natura-arvioinnin karttaesityksissa suhteessa teks-
tiin ja peruskarttoihin. ELY-keskuksen kasityksen mukaan Raakkulanpolun py6ratien korotuksella ei to-
denndkoisesti olisi merkittavasti heikentavia vaikutuksia Natura-alueen suojeluperusteille, silla pyoratieta
ei ole tarkoitus siirtdd lahemmas Natura-aluetta ja pyoratien seka Natura-alueen valissa on kasvillisuutta,
joka toimii puskurina Natura-alueen suuntaan. Korotus vaikuttaisi kuitenkin jossain maarin tulvatilantei-
siin ja hulevesien kulkeutumiseen, mika olisi ollut Natura-arvioinnissakin hyva mainita.
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Johtopaatoksena ELY-keskus toteaa, etta lukuun ottamatta edelld mainittuja epatarkkuuksia arvioinnissa
on kuvattu asianmukaisesti hankkeen vililliset ja suorat vaikutukset Natura-alueen suojeluperusteille. Ar-
vioinnin mukaan, esitetyt lieventamistoimet huomioon ottaen, hankkeella tulisi olemaan korkeintaan va-
haisia heikentavia vaikutuksia Oulujoen Natura-alueen suojeluperusteena olevalle lietetattarelle tai suo-
jeluperusteena oleville luontotyypeille. ELY-keskuksella ei ole tiedossa muita mahdollisesti yhteisvaiku-
tuksia aiheuttavia hankkeita, kuin mita arvioinnissa on tarkasteltu. Yhteisvaikutuksia voidaan pitaa vahai-
sina.

ELY-keskus toteaa, ettd Hartaanselanrannan yleissuunnitelmahanke, epavarmuustekijat ja yhteisvaikutuk-
set huomioon ottaen, aiheuttaisi todennadkoisesti korkeintaan kohtalaisia heikentavia vaikutuksia niille
luontoarvoille, joiden suojelemiseksi Oulujoen suisto Natura-alue on sisallytetty Natura 2000 —verkos-
toon. Natura-arvioinnissa esiin tuodut lieventamistoimet on tarpeen ottaa huomioon jatkosuunnittelussa
ja Natura-alueen rajat tulee merkita riittavalla tavalla suunnitelmakarttoihin.

Holstinuoman suunnittelussa ja kaivutdissa tulee huomioida riittava lahivaluma-alueen kasvittaminen,
riittavat viivytysrakenteet, kaivujen ajoitu seka silttiverkkosuojaus uoman alaosalla. Tyonaikaiset huleve-
sijarjestelyt ovat koko suunnittelualueella tarkeita lieventamistoimia. Ulkoiluvaylan ja rannan valista alu-
etta ei tulisi kasitelld tai harventaa. Myds arvioinnissa esitettyja infotauluja ELY-keskus pitdaa hyvana lie-
ventamiskeinona.

ELY-keskus huomauttaa, ettd nyt lausuttavana oleva Natura-arviointi on nimetty siten, ettad se sisaltaisi
myo6s asemakaavan Natura-arvioinnin. Asemakaavaa ei arvioinnissa kuitenkaan ole tarkasteltu ja tama
lausunto koskee Natura-arvioinnissa tarkastelua yleissuunnitelmaa. Asemakaavan ei kuitenkaan arvioida
poikkeavan nyt lausuttavana olevasta yleissuunnitelmasta. Mikali hankkeeseen tullaan jatkosuunnitte-
lussa tekemaan muutoksia, joiden takia nyt arvioidut vaikutukset tulisivat merkittavasti lisddntymaan tai
tulee esille uusia tdssa tarkastelemattomia vaikutuksia, tulee Natura-arviointia paivittda ja pyytaa siita
ELY-keskuksen lausunto. Tama lausunto koskee Natura-arvioinnin 23.2.2021 paivattya versiota
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5. Asemakaavan kuvaus
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5.1.1 Kaavan rakenne, Hartaanranta 564-2462

Kaavan 19.11.2021 perusrakenne, toimintojen keskinadiset suhteet seka liittyminen ymparistdn yh-
dyskuntarakenteeseen pohjautuu yleissuunnitelmaan 15.12.2020.

Tuiran kaupunginosassa suunnittelualueen pohjoisosa rajautuu kaarevaan asuinkerrostalokorte-
liin (AK), jonka kaarevasta yksikerroksisesta jalustasta nousevat nelikerroksiset pistetalot. Muualle
alueella sijoittuu asuinkerrostalokortteleita (AK), joissa rakentaminen on polveilevaa I-VII-kerrok-
sen valilla. Taman lisaksi 16-kerroksinen asuintorni (AK), jonka maantasoon on osoitettu myyma-
latilaa. Asuinrakennuksiin on maaratty rakennettavaksi yhteistiloja asukkaiden kaytt66n rakennus-

ten katoille ja maantasoon yleisille alueille avautuen. Neljalla korttelilla on yhteiskayttdinen kort-
telipiha AH.

Alueella on suojeltu merkinnalla SR-1 kaupungin varikon korjaamo, Villa Castren, Talo Store ja
Uitto-koti. Suojelumaardyksia on tarkennettu sr-10 ja sr-20 maarayksilla. Koskitie on osa
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merkittdvaa Pohjanmaan rantatieta ja sen puustoinen ilme tulee sailyttaa ja mantyja on erikseen
merkitty sailytettaviksi.

Koko aluetta palvelee pysakointilaitos LPA-1, vain korttelissa 122 on asukaspysakdinti sallittu. Py-
sakointitalon maantasokerrokseen on osoitettu myymala- ja liiketilaa mm. [ahikaupalle ja py6ra-
parkille. Pysakdintitalon katolle on sallitut asuinrakentaminen ja sinne sijoittuu dronen laskeutu-
mispaikka. Kortteleissa on sallittu liikuntaesteisten ja kodinhoidon autopaikat.

Kortteleiden valiin jaa aukioita yleiseen kayttoon, aukioille sijoittuu oleskelupaikkoja, huleveden
imeytykseen ja viivytykseen rakennettuja sadepuutarhoja.

Tervaporvarinpuisto laajenee, kun osa entisesta Uitto-kodin pihapiirista liitetdaan siihen. Tukkisaa-
ren toiminnallisuuden kehittamisen olosuhteita parannetaan, sinne on osoitettu rakennusoikeutta
ja uusi sillan paikka.

Koko alueella rannat sailyvat puisto- ja virkistyskadytdssa ja niiden toiminnallisuutta on lisatty mm.
on paikkoja venetelarannoille ja oleskelulle. Hartaansilta on merkitty Villa Castrenin edustalta
Castrenin aukion jatkeena. Vesialueelle on merkitty lietetattaren kasvupaikat (luo-5). Lietetatar on
luonnonsuojelulain 42 §:n nojalla rauhoitettu. Lajin yksil6ita tai niiden osia ei saa ottaa eika havit-
taa. Alueeseen kohdistuvista toimenpiteistd, jotka saattavat vaikuttaa lietetattaren esiintymaan, on
pyydettava ELY-keskuksen lausunto. Suoraan lietetattaren ei tule johtaa hulevesia.

Kolmiomaarayksessa on maarayksia julkisivuille, katoille ja parvekkeille.

5.1.2 Kaavan mitoitus, Hartaanranta 564-2462

Asemakaavan muutoksen pinta-ala on 23,7ha, josta viheraluetta 4,7ha ja vesialuetta 9,9ha. Koko-
naisrakennusoikeus on 55410kem2, josta 5960 on th-alaa talousrakennuksille ja yhteistiloille seka
180 autotalleille. Asuinrakentamisen tonttitehokkuuden keskiarvo on 1,53. Asuntoja alueelle arvi-
oidaan rakentuvan 582 kpl:tta, joissa asuisi noin 918 asukasta. Tontteja muodostuu kokonaisuu-
dessaan 37kpl.

Kayttotarkoi- |Kerrosala/ |th-ala + at | Asuntojen | Asukas-

tus kem2 / kem2 maara madrd | tontteja
AK 36900 4790 492 738 22
AKR 5400 350 60 114 4
AP 1000 100 9 23 2
SR-1 / pien-

talo 4150 120 11 24 4
AH 400 4
LPA-1/ katolla

rivitalo + 14hi-

kauppa 1600 100 10 19 1
Tukkisaari 400

yhteensa 49450 5960 582 918 37
Laskentaperusteet
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Kéiytt.ii-tar- k-m2 / hl6 / asunto
koitus asunto
AP 110 2,5
AKR / AR 90 1.9
AK 75 15

5.1.3 Palvelut

Kaavaehdotus mahdollistaa kortteliin 120 liike ja toimitilaa 700kem2, joka on suunnitelmissa osoi-
tettu pienelle paivittaistavarakaupalle ja liikennehubin mahdollisille palveluille. My&s saman kort-
telin tornin maantasokerrokseen on mahdollistettu liike ja toimitilaa. Lisaksi kaikkiin korteleihin on
osoitettu th-kerrosalaa, joka mahdollistaa yhteistiloja ja kortteleiden palveluiden sijoittumisen.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Hartaanrannassa on viisi asuinkorttelia, joista pohjoinen muodostaa kaarevan muurin suojaamaan
keskella olevia kortteleita. Korttelit ovat polveilebia ja monimuotoisia, joiden valiin jaa aukiotiloja.
Keskimmaiseen kortteliin 120 sijoittuu pysakaintiliatos, joka palvelee kaikkia kortteleita.

5.2.2 Puistot

Puistoalueet perustuvat nykyiseen puistoverkos-
toon. Tervaporvarinpuisto laajenee pohjoisreu-
naltaan. Rannan venevalkama-alueet muuttuvat
puistoalueeksi, jonne on merkitty venetelapai-
kat.

5.2.3 Liikenne- ja katu-alueet ja pysa- Leuss s
kointitalo

Liikenne syotetaan paaosin Lipporannantielta
pysakointilaitokseen. Koskitielld kulkee vain va-
hainen maara moottoriajoneuvoja kortteliin 122.
Alueen pysakaintilaitos sijoittuu kortteliin 120 ja
siellda on autopaikat 355 moottoriajoneuvolle.
Oheisessa kuvassa pysakaintilaitoksen leikkauk-
set.

LEIKKAUS A-A

5.2.4 Tekninen huolto

Kaukolampélinjat

Koko suunnittelualueella rakennetaan kaikki rakennukset kattava kaukolampoverkko.
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Kuva: Kaukolampoverkko Hartaanrannassa

Sahkoverkko

Sahkoverkon yleissuunnitelma sisaltaa alustavat paikat muuntamoille ja alustavat kulku-
reitit keskijannitekaapeleille (kuva 2). Suunnittelualueelle on tarvetta varata 11 muunta-
mon paikkaa. Muuntamoiden paikat merkataan asemakaavaan vm -merkinnalla. Muunta-
moiden ja keskijannitekaapeleiden lopulliset sijainnit tarkentuvat asemakaavan valmistu-
misen jalkeen ja merkataan yhteisjohtokarttaan.
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Kuva: Suunnittelualueen
" sdhkoverkon  yleissuunni-
i~ telma sisdltden alustavat
~ paikat muuntamoille ja
e alustavat kulkureitit keski-
h\{:\;:;ggz Jannitekaapeleille.

y \
5

el
Sahkoéverkon muunta-
mot

R !
)
2 {‘m.nlu‘u

o 2 Puistomuuntamot pyri-

N, A V”;N t'aé.in sijgittamagn vihgr—
7“72‘3\., ﬁ‘@z‘;‘f‘ kaistaleille tai muille
figm  / yleisille alueille. Peltira-
/i kenteinen puistomuun-
tamo vaatii kahdeksan
m-'j"nln‘ metrin suojaetaisyyden
l:,‘;%‘;://l' palaviin rakenteisiin ja

1320

Z  huoltomahdollisuuden

kenteisen puistomuun-
tamon aluevaraus ase-
makaavassa on 21 x 21
metria.

Palomaaraysten tms. niin vaatiessa kaytetaan betonirakenteista puistomuuntamoa, joka
ei vaadi suojaetaisyytta palaviin rakenteisiin. Betonirakenteisen puistomuuntamon ovien
puoleiselle seinélle on jatettava vahintaan kolme metrid huoltotilaa.

Tiheasti rakennetuilla alueilla muuntamot sijoitetaan rakennuksiin ja ovat rasitteina ton-
teilla. Muuntamot on mahdollista integroida esim. pydrakatoksiin, jatekatoksiin tai huol-
torakennuksiin.

Sahkoverkon kaapelit ja jakokaapit

Suunnittelualueelle rakennetaan kaapeliverkko. Uudet pien- ja keskijannitekaapelit asen-
netaan katujen rakentamisen yhteydessa yhteisjohtokartoissa tarkemmin sovittaviin paik-
koihin. Jakokaapit sijoitetaan tonttialueiden ulkopuolelle ja paasaantdisesti tonttien valis-
ten rajojen kohdalle.

Vesihuoltoverkon kuvaus

Vedenkayton arvio perustuu kortteleiden suunniteltuun asukasmaaran ja keskimaaraiseen veden-
kayttéarvoon noin 150 |/asukas/vuorokausi, jolloin vesijohdon mitoitusarvo on Vaakunakyld —
Lehtokyla alueella noin 10 I/s ja Varikko —Hartaanranta alueella noin 12 |/s.

Jateviemariverkoston johto-osuuksien mitoituksessa on kaytetty alueen huippuvuorokausikertoi-
mena (cdmax) arvoa 2,0 ja huipputuntikertoimena (chmax) arvoa 2,5. Lisdksi viemareiden
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mitoituksessa on huomioitu vuotovedet. Vesihuoltoverkostojen koko perustuu Oulun Veden maa-
rittamiin putkikokoihin.

Vaakunakyla — Lehtokyla alueen vesihuolto tukeutuuHietasaarentien uusiin verkostoihin, joilla kor-
vataan Hietasaarentien nykyinen painejatevesiviemari ja vesijohto. . Alueen lapi suunniteltu @160
vesijohto liitetdan Hietasaarentien tulevaan @200 vesijohtoon kahdessa paikassa ja nykyiseen 160
vesijohtoon Hietasaarentien ja Holstinsalmenpolun risteysalueella. Lisaksi alueelle tulee 290...110
vesijohtoyhteyksid. Alueen jatevedet johdetaan viettoviemareilla uudelle pumppaamolle, josta
edelleen Hietasaarentien uusiin painejatevesiviemareihin. Uusi jatevesipumppaamo sijoittuu alu-
een keskivaiheelle Holsinpuronpolun varteen Hietasaarentien laheisyyteen.

Varikko — Hartaanranta alueella onpaaosin kiinteistdjen nykyisia verkostoja, jotka poistetaan kay-
tosta. . Alueen lapi on suunniteltu 160 vesijohto, joka liitetadn nykyiseen @200 vesijohtoon Lip-
porannantielld ja Hietasaarentien nykyisen alikulun laheisyydessa sekaKoskitien nykyiseen vesi-
johtoon.. Alueen jatevedet johdetaan viettoviemareilla uudelle jatevesipumppaamolle, joka sijoit-
tuu alueen keskivaiheille, korttelin13 eteldanurkalle. Jatevesiviemari liittyy nykyiseen verkostoon
Lipporannantiella.

Kuva: Hartaanrannan vesiverkko
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Hulevedesiverkon kuvaus

Vaakunakylan ja Lehtoylan hulevedet johdetaan viettoviemareilla Holstinpuroon. Purkukorkeus on
nykyistd uoman pohjaa syvemmalla, joten puroa tulee perata syvemmaksi ja samalla muotoilla
enemman viivyttavaksi. Vaakunakylan kadun K3 hulevedet on mahdollista viemardida myds suo-
raan Hartaanselan suuntaan. Varikko — Hartaanranta alueella hulevedet puretaan Hartaanselkaan
neljassa eri paikassa. Uusia suoraan jokeen purkavia putkia ei ole suunniteltu, vaan hulevedet lii-
tetaan joko nykyisiin purkuviemareihin, tai puretaan maanpaallisten hulevesirakenteiden kautta

HARTAANRANTA
D T ) meS r

Kuva: Hartaanrannan hulevesiverkko
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5.3 Hartaanrannan kaavan vaikutukset

Koko Hartaanselanrannan suunnittelualueen vaikutuksia luontoon- ja maisemaan on arvioitu
Sweco Oy:n laatimassa yleissuunnitelman luonto- ja maisemavaikutusten arvioinnissa (18.11.2020)
ja FCG:n laatimassa (7.4.2021) lietetattaren (Persicaria folioisa) elin- ja lisdantymisolosuhteisiin -
selvityksessa.

Kaikki selvitykset ja suunnitelmat |8ytyvat kokonaisuudessaan Hartaanseldanrannan kaavoituksen
projektikortilta ja verkkosivuilta. Kumpikin vaikutusten arviointi 16ytyy Hartaanselanrannan kaa-
voituksen projektikortilta.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maankayttoon

Suunnitelma tukee yleisia strategisia tavoitteita keskusta-alueen elinvoimaisuudesta ja toiminta-
kyvysta seka eheastd, toimivasta ja energiatehokkaasta yhdyskuntarakenteesta. Suunnitelma to-
teuttaa Oulun kaupunkistrategiaa 2026 (Valovoimainen Oulu, 2018) seka Oulun Suistokaupunki-
visiota (2019). Suunnitelma noudattaa Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavaa seka Oulun
yleiskaavaa. Alueen keskeinen kaytto seudullisesti merkittavana virkistyksen ja vapaa-ajan vieton
alueena sailyy. Alueella sailytetdan kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset, kuten Varikon
korjaamohallit seka Villa Castrén.

Alueen kayttotarkoitus muuttuu. Kaupunginvarikon lopettaessa toimintansa sen ymparille raken-
tuu uusi asuinalue. Alueen rakentaminen tdydentaa Tuiran kaupunginosaa asumisella, palvelu-
mahdollisuuksilla, puistoalueilla ja yhdistaa alueen entista paremmin osaksi suiston virkistysreitis-
toja.

Suunnitelma tehostaa merkittavasti alueen maankayttda ja tukee alueen kaupunkikuvallisia kehit-
tamistavoitteita. Suunnittelualueen ulkoreunaa kaduille pain kiertaa asuinrakennuksista koostuva
selkdmuuri, joka muodostaa Hietasaarentien puolelle tunnistettavan maisemallisen elementin.
Alueen rakentaminen vaikuttaa kaukomaisemaan erityisesti Varikon viereen suunnitellun korkean
tornin vuoksi. Torni muodostaa parin Kotikatu 365 -tornin kanssa. Kaupunkikuvallisesti korostu-
neimmat ja ndin ollen merkittavimmat kohdat ovat Varikonaukion, Vaakunakylanrannan seka ran-
tareittien varrella sijaitsevat rakennukset. Naille rakennuksille voidaan asettaa erityisia kaupunki-
kuvallisia vaatimuksia alueen suunnitteluperiaatteiden lisaksi. Suunnitelmaan sisaltyvat arkkiteh-
toniset periaatteet koskien julkisivumateriaaleja, typologioita seka kattomuotoja ohjaavat asema-
kaava ja rakentamistapaohje.

Alueelle rakennetaan uusi kunnallistekniikan verkosto seka kadut.

Maisemakuva jakautuu karkeasti kahteen osaan: Varikonrannan rakennetumpaan ja viheralueil-
taan hoidettuun osaan seka Hartaanrannan ja Tukkisaaren metsdisempaan osaan. Maisemakuval-
taan alue on rakennettu, urbaani, mutta vehrea. Hartaansilta muodostaa maisemalli-sen solmu-
kohdan, joka on my6s nakymien kannalta merkittava. Nakymat avautuvat etenkin Har-taanselalle.
Toisaalta kaupungin keskustasta ja Hartaanselalta pain katsottaessa koko suunnittelualueen ran-
taviiva on nakymien kannalta merkityksellistd. Nain ollen my&s tuleva rakentaminen muuttaa na-
kymia huomattavasti. Muuta aluetta korkeamman rakentamisen sijoittuminen lahelle Toppilansal-
men suuta, tekee solmukohdasta nykyistakin nakyvamman ja merkittavamman. Hartaanselan ve-
sipeili on hallitseva elementti. Suunnittelualueen rakentamisen mydota vaikutukset pimeaan aikaan
myds korostuvat vesipeiliin tulevien valoheijastusten kautta.
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5.3.2 Vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

Asemakaavaehdotuksella on vaikutusta maisema- ja kaupunkikuvaan. Vaikutuksia alueen raken-
netta suunniteltaessa on pyritty lieventamaan osoittamalla rakentamista jo rakennetuille alueille
seka optimoimaan viheralueiden maaraa kaava-alueella.

Varikkoalueen rakentamisella on vahainen vaikutus alueen maisematilaan, silla rakentaminen si-
joittuu paaosin ihmisen muokkaamalle alueelle. Ranta-alueita kiertavat viheralueet, joiden ansi-
osta kaukomaisemassa nakyva ranta-alueiden puustoinen siluetti padosin sailyy alueella. Myos
Tukkisaaren virkistysta palvelevat toiminnot ovat pienialaisia, minka vuoksi Tukkisaari sailynee jat-
kossa yleisilmeeltaan vehreadna suistoalueen saarena.

Osoitetuilla toimenpiteilla on vaikutusta aluetta rajaaviin katuymparistoihin. Koskitien ja Lipporan-
nan katupoikkileikkaus levenee Rajabaanan rakentamisen myota, vaikkakin kaavaan varattu katu-
tilan poikkileikkaus ei kasva. Katutilan suunnittelussa rakentamisen vaikutuksia katuymparistoon
on lievennetty katutilan riittavalla mitoituksella, joka mahdollistaa riittavien lumitilojen seka viher-
alueiden toteutumisen katualueella.

Uuden kevyen liikenteen sillan, Hartaansillan, rakentamisella Hartaanseldlle on merkittava vaikutus
kaukomaisemaan seka Hartaanselan vesipeiliin. Uusi siltayhteys nakyy Vaakuna- ja Hartaanselan-
rannan alueille sekd Merijalinrantaan ja aina Kuusisaareen seka Korkeasaaren sillalle asti. Varikon
alueelle osoitettu 16 -kerroksisella tornitalolla on vaikutusta alueen lIahimaisemaan. Tultaessa Har-
taanselan uudelta sillalta, tornitalo muodostaa nakemaakselin paatepisteen ja korkeutensa puo-
lesta nakyy myds Tuiran, Toppilansalmen, Hietasaaren ja Kuusisaaren alueille.

Rakentamisella on merkittava vaikutus suunnittelualueen viheralueiden luonteeseen Varikon alu-
eella. Nailla alueilla viheralueet muodostuvat urbaaneiksi, toiminnallisiksi, rakennetuiksi puistoalu-
eiksi seka katuymparistoiksi. Rakentamisella ei ole my&skaan merkittavaa vaikutusta Tervaporva-
rinpuiston luonteeseen, silla puistoalue sdilyy nykyisessa kaytdssaan ja siihen kohdistuvat toimen-
piteet ovat pienialaisia.

Yleissuunnitelmassa esitetyt ratkaisut lisdavat rantojen viheralueiden virkistyskayttoa ja vesialueen
saavutettavuutta. Ranta-alueille sekda uuden Hartaansillan yhteyteen osoitetut oleskelualueet
mahdollistavat paasyn vesirajaan. Lisaksi yleissuunnitelmassa osoitetut laiturirakenteet, vesibussi-
reitti seka yhteiskayttoa palvelevat toiminnot tukevat viher- ja vesialueiden toiminnallisuutta.

5.3.3 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Suunnittelualueella on monikerroksinen ja historiallisesti arvokas ymparistd. Kaavamuutoksella on
edistetty rakennetun kulttuuriympariston sailymista suunnittelualueella kaavamerkinndilla ja myds
alueen nimistdaiheena kaytetaan alueen historiaa ja alueen olevia paikannimia.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa on useita valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja
kulttuuriymparistoja. Asemakaavalla ei ole vaikutusta Toppilan satama- ja teollisuusalueeseen
(RKY 2009) valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon, eika ole vaikutusta
Oulujoen suistoalueen historiallinen kokonaisuus (RKY 2009) valtakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun kulttuuriymparistoon.

Vaikutukset maakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin, kuten Oulujoen
suun kulttuurimaisema: Suunnitelmalla on vaikutusta suistoaluetta rajaaviin ranta-alueisiin ja
suunnitelmat toteuttavat suistoalueen kulttuurimaisemalle tyypillista rakennettujen alueiden ja
niiden valiin jadvien puistomaisten viheralueiden yhdistelmaa. Tukkisaari on osoitettu luonteeltaan
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puustoiseksi saareksi, joka toimii tdydentdvana vastaparina rakennetulle kaupunkimaisemalle.
Uusi kevyen liikenteen siltayhteys avaa uusia nakymia kohti kaupunkia ja jokisuistoa. Uusi siltayh-
teys lisdksi taydentaa suistoalueen siltojen omaleimaista kaupunkijulkisivua.

Suunnitelmassa on osoitettu Koskitien ja Lipporannantien suuntaisesti uusi kevyen liikenteen
baana -yhteys, joka noudattaa osittain vanhaa Pohjanmaan rantatien linjausta. Rakentamisen ai-
heuttamat vaikutukset tiemaisemaan esimerkiksi ajovaylan leventamistarpeiden myota voivat olla
merkittavid. Vaikutuksia on lievennetty osoittamalla Koskitien arvokkaat mannyt asemakaavassa
padosin sailytettaviksi. Lisaksi Koskitien katualuetta on levennetty korttelin 122 kohdalla, jotta
mantyja saadaan sailymaan osana katuymparistoa.

Rakennetun ympariston kulttuuriarvojen selvittdmiseksi on suunnittelualueen rakennuksista laa-
dittu rakennushistoriaselvitykset. Rakennushistoriaselvitykset ovat toimineet pohjana rakennusten
arvojen maarittamisessa yhteistydssa Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa. Ymparistdarvojen, ra-
kennustaiteellisten arvojen ja historiallisten arvojen perusteella Villa Castrenille, Talo Storelle, Ui-
ton talolle ja Varikon korjaamolle on asemakaavassa annettu suojeltavien rakennusten korttelialue
(SR-1), jolloin korttelialueen kayttotarkoituksen tulee edistaa alueen rakennusten rakennustaiteel-
listen, kulttuurihistoriallisten tai kaupunkikuvallisten arvojen sailymista. Varikon korjaamon ja Ui-
tontalon rakennukset on lisaksi merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi (sr-20) ja Villa Castren suojel-
tavaksi rakennukseksi (sr-10). Lisaksi Varikon alueen identiteetin kannalta tarkean punatiilisen ja
kaarevan autohallin sailyttamisen edellytyksia, ja vahintadn muodon ja materiaalin sailymista, tue-
taan kaavan kolmiomaarayksessa.

5.3.4 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriymparistoon

Suunnitelmassa esitetylla Hartaanselan ylittavaa kevyenliikenteen sillan takia alueen ruopattuihin
ja kunnossapidettyihin vesivayliin nahden poikittaisella sillalla voi olla vaikutusta vaylan molem-
min puolin. Kun kyseessa on merellisen kulttuuriperinndn kannalta varsin keskeinen alue, on va-
rauduttava siihen, etta sillan kohdalla tulee toteutettavaksi vedenalaisinventointi, jolla selvite-
taan, onko hankkeella vaikutusta vedenalaiseen kulttuuriperintédn. Téma on huomioitu kaava-
merkinndissa. Hartaansillan suunnitelmista pyydetaan Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto
mahdollisesta vedenalaisinventoinnista, jossa selvitettaisiin hankkeen vaikutukset vedenalaiseen
kulttuuriperintdéon.

5.3.5 Vaikutukset viherverkostoon

Asemakaava toteuttaa Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO -suunnitel-
maa ja silla ei ole vaikutusta suistoalueen ydinviheralueeseen. Nykyinen Tervaporvarinpuisto sailyy
puistoalueena. Tuiran ranta-alueet on osoitettu viheralueiksi, joihin on my&s osoitettu virkistys-
kayttoa palvelevat kevyen liikenteen yhteydet. Nama viheralueet muodostavat, yhdessa suunnit-
telualueen muiden ulkopuolisten rantojen viheralueiden kanssa suistoalueen ydinviheralueen.
Suunnitelman mukaisilla ratkaisuilla on vahainen vaikutus kaupunginosien valisiin sisdisiin viher-
ja ekologisiin yhteyksiin. Suunnitelmassa on huomioitu viheryhteydet suunnittelualueelta Tuiran
seka Toppilansalmen suuntaan. My6s Hartaanseldn vesistdalue sailyy alueen ekologisena yhtey-
tena

5.3.6 Vaikutukset meritulva-alueisiin

Asemakaavassa osoitetuilla suunnitteluratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta meritulva-alueisiin.
Tukkisaari sijaitsee meritulva-alueella. Tukkisaaren rakentamisen vaikutuksia voidaan lieventaa
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huomioimalla kiinteissa rakenteissa alin suositeltava rakentamiskorkeus pienimmalla aaltoiluva-
ralla seka toteuttamalla kevyita rakenteita, joissa hetkittainen kastuminen on mahdollista.

5.3.7 Yleiset vaikutukset luontoon

Asemakaavassa esitettyjen toimenpiteiden luontovaikutuksia vahennetdan sijoittamalla rakenta-
minen jo eri tavoin kuluneille alueille. Yhtena teemana on luonnon monimuotoisuutta sailyttava
ja jopa lisaava suunnittelu, jotka toteutuvat yleissuunnitelmassa esitettyja ratkaisuja noudatta-
malla.

5.3.8 Vaikutukset luontotyyppeihin ja kasvillisuuteen

Lehtotyypit

Lehtotyypit

kostea lehto

kostea lehtomuuttuma
tuore lehto

tuore lehtomuuttuma

L1 1A

Paapuulaji

HI = hieskoivu

HL = harmaaleppa
KU = kuusi

TU = tuomi

[ 100m

Hartaanselanrannan alueen lehtomaiset ja kulttuurivaikutteiset metsat. Kulttuurivaikutuksen takia
metsia ei kuvata luonnontilaisina luontotyyppeind. Metsat eroavat puulajeiltaan ja kosteusoloil-
taan toisistaan. Tukkisaaressa tuoretta lehtomuuttumaa. Tukkisaareen on maarays, etta Tukkisaa-
rille saa rakentaa melonta- ja kalastuskeskuksen seka yhteiskayttoisia tyd- ja saunatiloja. Tukki-
saaren luonnonarvot tulee sailya.

5.3.9 Vaikutukset Natura-alueeseen, ranta-alueiden kasvillisuuteen ja luonnontilai-
siin rantoihin

Sillan etela- ja pohjoispuolen vesialueelle on lietetattaren kasvupaikat osoitettu merkinnalla luo-
5, luonnonsuojelulain 42 §:n nojalla rauhoitetun lietetattaren kasvupaikka. Lajin yksildita tai niiden
osia ei saa ottaa eika havittaa. Alueeseen kohdistuvista toimenpiteistd, jotka saattavat vaikuttaa
lietetattaren esiintymaan, on pyydettava ELY-keskuksen lausunto. Suoraan lietetattaren kasvupai-
koille ei tule johtaa hulevesia.

Hartaanselanrannan yleissuunnitelmasta (15.12.2021) on laadittu Natura-arviointi (FCG 2021).
Siina todetaan, etta ELY-keskus toteaa, ettd Hartaanseldnrannan yleissuunnitelmahanke, epavar-
muustekijat ja yhteisvaikutukset huomioon ottaen, aiheuttaisi todennakéisesti korkeintaan kohta-
laisia heikentavia vaikutuksia niille luontoarvoille, joiden suojelemiseksi Oulujoen suisto Natura-
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alue on sisallytetty Natura 2000 —verkostoon. Natura-arvioinnissa esiin tuodut lieventamistoimet
ovat tarpeen ottaa huomioon jatkosuunnittelussa ja Natura-alueen rajat tulee merkita riittavalla
tavalla suunnitelmakarttoihin. Tydnaikaiset hulevesijarjestelyt ovat koko suunnittelualueella tar-
keita lieventamistoimia.

Natura-arviointi koskee Hartaanseldnrannan yleissuunnitelmaa (15.12.2020). Asemakaavaa ei ole
siind tarkasteltu, mutta asemakaavaehdotuksessa sisaltd ei ole muuttunut merkittavasti, jonka
vuoksi Natura-arvioinnin paivitys olisi aiheellinen. Kaavaan liittyen lausunnossa todetaan, etta ELY-
keskus ottaa tarvittaessa kaavalausunnossaan kantaa laiturien, pyoratien ja muiden Natura-alueen
|aheisyyteen suunniteltavien rakenteiden sijoittumiseen. Lisaksi, mikali hankkeeseen tullaan jatko-
suunnittelussa tekemaan muutoksia, joiden takia nyt arvioidut vaikutukset tulisivat merkittavasti
lisadntymaan tai tulee esille uusia tassa tarkastelemattomia vaikutuksia, tulee Natura-arviointia
paivittaa ja pyytaa siité ELY-keskuksen lausunto. Kaavaehdotus (19.11.2021) noudattaa yleissuun-
nitelmaa.

lietetataresiintymia
muut rannat

Rantatyyppien nro 1-37
kuvaus Taulukossa 1

Vesitahtiniitty

Oulujoen suisto -Natura-aluetta

Suunnittelualueen rajaus

Kuvassa rantaviivaa kuvaavat kasvustot.

nro kasvupaikka

1 kivi- ja lieteranta vesisarakasvuston ulkopuolella
2 jarviruokokasvusto

3 kivi- ja lieteranta vesisarakasvuston ulkopuolella
4 kivi- ja lieteranta vesisarakasvuston ulkopuolella
5 jarviruokokasvusto

6 vesisara- ja jarvikortekasvusto

7 jarviruoko- ja osmankaamikasvusto

8 osmankaamikasvusto

9 osmankaamikasvusto

10 vesisara- ja jarvikortekasvusto

11 kivi- ja lieteranta, vesisara - ja rantaluikkakasvusto
12 kivi- ja lieteranta, vesisara - ja rantaluikkakasvusto
13 vesisarakasvusto

14 kivi- ja lieteranta vesisarakasvuston ulkopuolella
15 veneranta

16 kivi- ja lieteranta vesisarakasvuston ulkopuolella
17 liete- ja kiviranta

18 matala ja tihed vesisarakasvusto
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19 korkea ja tihed vesisarakasvusto

20 harvahko ja matala jarviruokokasvusto
21 korkea ja tihed jarviruokokasvusto

22 tihed ja korkea jarvikortekasvusto

23 lietelaikkuinen harva jarvikortekasvusto
24 liete vesisarakasvuston ulkopuolella
25 lieteranta

26 seisovavetinen lieteranta

27 seisovavetinen lieteranta

28 jyrkka kivikko

29 jyrkka kivikko

30 asfaltti veneranta

31 venetelat

32 térma

33 térma

34 satama

35 jarviruokokasvusto

36 jarviruokokasvusto

37 venetelat

Taulukossa on osoitettujen rantatyyppien selitteet

5.3.10Vaikutukset liito-oraviin (Pteromys volans) EU:n luontodirektiivin liite

Kaava-alueelta ei ole tavattu liito-oravia, mutta asemakaava ei silti heikenna merkittavasti poten-
tiaalisia liito-oravahabitaatteja. Liito-oravien elinymparistdjen kannalta suositellaan, etta erityisesti
suuria haapoja sailytetaan, silla ne ovat tarkeita liito-oravien kolopuita.

Liito-oraville merkittavat haaparyhmat ja suuret kuuset seka mahdolliset habitaattialueet on osoi-
tettu alla olevassa kuvassa:

Liito-oravat 2019

Mahdolliset elinymparistot

Tarkastetut kohteet

lehtomainen metsa

piha

& @ haaparyhma
® suurta kuusia

[==] tuore kuusilehto
-

Aluerajaus

] 100m
—_—
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Liito-oravalle sopiviksi arvioidut alueet seka haaparyhmat ja kuuset. Kaikilta karttaan rajatuilta
luontotyypeilta tarkastettiin papanat 21.-22.5.2019. Havaintoja liito-oravista ei saatu.

5.3.11Vaikutukset viitasammakkoihin (Rana arvalis)

Viitasammakkohavaintoja ei ole tehty kaava-alueelta. Kaava-alueen rannat, niin kuin Oulujoen
suistorannat yleensa, lienevat viitasammakoille liian virtaavia, mutta suojaisammat kosteikot voi-
sivat tulla kyseeseen viitasammakkojen kutupaikkoina.

Suunnitelmassa esitetyt ratkaisut lisaéavat sammakkohabitaatteja, silla kosteikkojen kayttd huleve-
sien ohjauksessa.

5.3.12Vaikutukset pohjanlepakoihin (Eptesicus nilssonii), EU:n luontodirektiivin liite
Iv

Tutkimusalueelta ei ole 2018-2019 selvityksissa I6ytynyt lisadntymis- eika talvehtimispaikkoja, eika
myo&skaan saannollisia paivapiiloja. Padosin lepakkohavainnot on tehty ruokailevista yksittaisista
lepakoista. Lisaksi havaintoja ruokailevista lepakoista ei ole kertaakaan tehty useampaa kertaa sa-
masta paikasta. Pohjanlepakkonaaraat kertyvat keskikesalla lisaantymisyhdyskunniksi, joiden las-
naolon voisi aavistaa yhdessa ruokailevista lepakoista tai rakennukseen lentavista tai sielta pois-
tuvista lepakoista.

Suunnitelmassa esitetyilla ratkaisuilla ei ole vaikutusta lepakkojen ruokailupaikkoihin, silla kaikki
havaitut ruokailualueet jaavat rakentamisen ulkopuolelle (kuva 7, numerot 1, 4, 5 ja 7). Alueen
katsotaan olevan luokitukseltaan “muu lepakkojen kayttama alue”. Lepakot kayttavat aluetta il-
meisesti ruokailuun ja lapikulkuun. Alueella ei ole juurikaan talvehtimiseen sopivia lammitettyja
rakennuksia.

Pohjanlepakko ruokailee usein rannan tuntumassa pienten aukioiden reunalatvuksissa ja lentelee
mielelldaan pitkin polkuja. Kaavaehdotuksessa seka yleissuunnitelmassa ruokailupaikat eivat tule
haviamaan alueelta. Jonkin verran alueelta poistuu paivapiiloiksi sopivia kookkaita kolopuita. Kor-
vaavien lisdantymis- ja piilopaikkojen rakentaminen on haastavaa ja vaatii erityisasiantuntemusta,
mutta alueelle voisi suunnitella ymparistotaideteoksina toimivia kivista ja maasta koottavia onttoja
maakellarimaisia kivikukkoja tai bunkkerimaisia valleja, jotka voisivat toimia lepakkojen paivapii-
loina.

Alueen olevien rakennusten purku- ja saneeraustdissa on syyta tehda lepakkotilanteen kartoitus,
silla kylmat rakennukset voivat toimia lepakkojen paivapiiloina ja peruslampdiset jopa lepakoiden
talvehtimispaikkoina. Lepakot saattavat vaihtaa paikkaa jopa saman kesan aikana.

Ymparistéa pimeampia reitteja suunnitellaan joskus vesisiipalle. Sita saattaa esiintyd myos Ou-
lussa, mutta Hartaanselalta tai Mustasalmelta sita ei havaittu. Vesisiippa on hamaraarka syvemman
pimean eldin kuin pohjanlepakko.

Pohjanlepakkoa pidetaan ympariston muutoksia kestavana, sopeutuvana lajina. Se hyvaksyy le-
vahtamispaikakseen monenlaiset rakennukset, myds kerrostalot. Oulujoen suistossa sita on ta-
vattu myds laheisessa Tuiranpuistossa ja Sonnisaaressa. Sonnisaari muistuttaa oloiltaan Tukki-
saarta, mutta sen lahistolla on runsaasti vanhaa, kdytossa olevaa rakennuskantaa. Tulevissa lepak-
koselvityksissa tulisi kysella paikallisten ihmisten havaintoja, jotta lisaantymisyhdyskuntia |0ytyisi.

Rakentamisen vaikutuksia potentiaalisiin pohjanlepakon elinymparistdihin on lievennetty mahdol-
lisesti oranssinpunaisen Amber -valon kaytdsta alueen katuvalaistuksessa yoaikana, kun lepakot
eivat ole talvihorroksessa. Lepakoille rakennetaan myds pesaponttdja mahdollisuuksien mukaan.
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Lepakkohavainnot 2018-2020
Tutkimusreitit 2020

Havainnot 2020
Havainnot 2018
3 F N\ (ol | Aluerajaus
'f." e \ :
TES 0 100 m

Kuvassa lepakkohavainnot vuosilta 2018 ja 2020. Ruokailevia lepakkoja havaittiin kohteissa 1, 4, 5
ja 7. Muut tulkittiin ohilennoiksi.

5.3.13Vaikutukset linnustoon

Hartaanselan vesialueeseen ei kohdistu merkittavaa rakentamista, joten rakentamisella ei ole mer-
kittavaa vaikutusta ruokaileviin ja levahtaviin vesi- ja rantalintuihin. Koloissa pesivilla telkalla ja
koskeloilla on alueella pulaa pesimapaikoista, joiden lisdadmiseen yleissuunnitelmassa esitetyt rat-
kaisut mahdollistavat.

Suunnitelmalla ei ole vaikutusta maassa rantakasvillisuuden suojissa pesiville sorsille ja kahlaajille,
silla niille on jaamassa riittavasti luonnontilaista suojaista ranta-aluetta. Rakentamisella on vaiku-
tusta varikon alueen linnustoon. Varikon katoilla ja asfaltilla pesivilta lokilta ja meriharakalta pois-
tuu elinpaikkoja, mutta vaikutusta lieventaa se, etta ne 16ytanevat uusia pesapaikkoja mahdollisilta
tulevilta viherkatoilta.

Tervapaaskyjen pesiminen tulee huomioida mahdollistamalla pesapaikat uusien rakennusten ra-
kenteissa. Haara- ja raystaspaasky, vastarakki ja varpunen ovat taitavia I6ytamaan pesimapaikkoja
rakennetusta ymparistosta. Myos nama lajit on mahdollista huomioida rakennusten suunnitte-
lussa.

Suurin osa suunnittelualueella pesivista lintupareista on rehevien metsien varpuslintuja. Rakenta-
misella on vaikutusta linnuston metsalajien elinymparistdon pienenemiseen ja lajien parimaarat tu-
levat todennakoisesti vahenemaan.

Sailyvien metsaalueiden mahdollinen suojelu, puuston luontaisen tiheyden palautuminen aiem-
min harvennetuilta osin ja lahopuun maaran kasvu parantaisivat nykyisen lintulajiston pesimaym-
paristdja ja kasvattaisivat lintutiheytta alueella. Myds uusia elinymparistonsa suhteen vaateliaam-
pia pesimalajeja voisi asettua alueelle. Jaljelle jadvan metsan luonnontilaistuminen voi siten osit-
tain kompensoida metsépinta-alan pienenemista. Toisaalta, mikali rakentamisen ulkopuolelle jaa-
via lehtoja harvennetaan, vaikuttaa se pesimalinnustoa vahentavasti samalla tavalla kuin metsa-
pinta-alan pieneneminen. Osa vahalukuisimmista pesimalajeista kuten peukaloinen ja
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mustapaakerttu, saattaisivat havita alueelta kokonaan. Vaikutuksia linnuston pesiméarauhaan voi-
daan parantaa ohjaamalla ihmisten liikkumista alueella poluin. Kulun ohjaaminen ja keskittaminen
takaa useimmille lajeille riittavan pesimarauhan myos herkimpaan poikasaikaan.

Alueella pesivista kulttuuriympariston varpuslinnuista viherpeippo, tikli, hemppo ja keltasirkku [6y-
tavat todennakoisesti jatkossakin sopivia ruokailu- ja pesimdpaikkoja puoliavoimilta viheralueilta
ja niittyjen laidoista. Rantapensaikoissa pesiva pajusirkku on palautumassa alueen linnustoon
edellisen rantojen raivaamisen jaljilta. Pajusirkku vaatii pesimaymparistokseen luonnontilaista ti-
heaa rantakasvillisuutta, jollaista suunnitelma mahdollistaa jatettavan rakentamattomille rannoille
riittavasti useammankin pajusirkkuparin tarpeisiin.

Hartaanseldnrannan suunnittelualueen linnusto on joka tapauksessa jatkuvassa muutoksessa
maan kohoamisen, metsien kasvun ja ihmistoiminnan vuoksi. Yleissuunnitelman toteutuminen tu-
lee muuttamaan linnustoa jonkin verran, mutta linnuston kokonaismaarassa ja monimuotoisuu-
dessa ei valttamatta tapahdu pienenemista. Viheralueiden yksityiskohtaisempi kasittely maarittaa
tarkemmin, millainen linnusto alueella menestyy. Yleisesti haitallisia rakentamisen vaikutuksia voi-
daan lieventaa rakentamisen ulkopuolelle jaavia alueita suojelemalla, kunnostamalla tai antamalla
niiden luontaisesti kehittya luonnontilaisemmiksi. Linnuille voidaan my0s rakentaa keinotekoisia
pesimapaikkoja rakentamisen vuoksi menetettyjen tilalle.

5.3.14Vaikutukset lietetattareen

Lietetattaren elinymparistdjen maaraa voidaan pitaa riittadvana silloin, kun ne turvaavat populaa-
tion elinvoimaisuuden suunnittelualueella ja sen laheisyydessa mukaan lukien populaatioiden va-
lisen vuorovaikutuksen (esim. siitepdlyn tai siementen kulkeutuminen alueiden valilla) (FCG Oy.
2021).

Suunnitelmassa ei lajin nykyisille kasvupaikoille ole osoitettu rakentamista tai muuta ymparistoa
muuttavaa maankayttda, eika niihin kohdistu suuria vaikutuksia. Siltarakenteella ja muilla rannalle
rakennettavilla rakenteilla voi olla vaikutusta Natura -alueen tuuli-, aalto- ja jaderoosio-olosuhtei-
siin. Silta voidaan toteuttaa mm. kaarisiltana, jossa ranta jaa luonnontilaiseksi ja siltapilarit voidaan
sijoittaa siten, etteivat ne sijoitu rannan osalle. Silta voi varjostaa herkittain lietetattaren kasvu-
paikkaa, mutta ei heikenna lajin kasvustoa. (FCG Oy. 2021).

Tukkisaaren ja Hartaanrannan valiin huoltoajoa varten rakennettava silta ei vaikuta virtaamiin Tuk-
kisaaren ja Hartaanrannan valisella alueella. Alueen vesivirtaamaan on vaikuttanut heikentavasti
vanhan sillan rakentaminen. Varikkorantaan osoitettu kevyt rantapolku ei sijoitu lietetataresiinty-
man kohdalle, eika siten uhkaa lajia. (FCG QOy. 2021).

Tukkisaaren melontamaja, grillikatos ja yhteiskayttomokit eivat sijoitu lietetattaren esiintyman
kohdalle. Lietetataralueille ei kohdistune liikkumispaineita, kun esiintyvat sijaitsevat kivi- ja ligju-
rannoilla. Tervaporvarinkohdalla rannan nykyinen kaytto ei muutu (FCG Oy. 2021).

Ruoppauksen ja hulevesien purkupisteet voivat aiheuttaa vahaista haittaa, jota voi lieventaa sijoit-
tamalla ruoppauksen tai hulevesiputken paan virtaama poispain lietetataresiintymista (FCG Oy.
2021).

Lietetattaren kasvupaikkaolosuhteiden ei arvioida heikentyvan virtausmallinnuksen perusteella.
Suunnitelman toteutuminen ei muuta Oulujoen virtaamia, eroosiota tai sedimentaatiota. Myos
tuuli-, aalto- ja jaderoosio-olosuhteet eivat muutu lietetattaren kasvupaikoilla (FCG Oy. 2021).

Suunnitelman toteutuessa lajille potentiaalista rantaa haviaa Tukkisaaressa yhteiskayttomaokkien
ja Hartaanrannan uusien venepaikkojen rakentamisen yhteydessda. Naiden rantojen
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potentiaalisuus lajille sopivana elinymparistona on kuitenkin heikko johtuen seisovasta vedesta ja
korkeakasvuisesta rantakasvillisuudesta. Ruoppaus Tukkisaaren ja Hartaanrannan valisella vesialu-
eella parantaa jossain maarin vesialueen virtausolosuhteita ja mahdollistaa lajin levidmisen Tukki-

saaren pohjoispuolen lieterannalle. (FCG QOy. 2021).

5.3.15Suunnitteluperiaatteet luonnonympariston kohentamiseksi

Suunnitelmassa esitettyja suunnitteluperiaatteita luonnonympariston kohentamiseksi:

Suunnitteluperiaatteita julkisille ulkotiloille

Toteutustarkoitus ja/tai paikka

Ylijagamamaamassoja, paikallista pintamaata
ja isoja kivid hyddynnetaan
viherrakentamisessa

Kivistd ja maamassoista koottavat ontot
bunkkerit tai maakellarimaiset rakennelmat
lepakoille

Kasvullisen alueen pintamaa
siemenpankkeineen hyddynnetdan
rakentamisessa.

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ

Kaadettava puusto jatetddn rikastuttamaan
luontoa lahopuuna tai rungot hyodynnetaan
ymparistorakentamisessa tasapainovalinein

harmaaleppalehdot (kuvan 2 lehtokuviot nro
13, 14 ja 15)

Hulevedet kdsitellddn luonnonmukaisesti,
viivyttaen

Lehtokylan kosteikko — Mustasalmi,

Ehdotuksia suunnitelmaan lisattavista suunnitteluperiaatteista:

Suunnitteluperiaatteita julkisille ulkotiloille

Toteutustarkoitus ja/tai paikka

Niittyjen hoito niittden ja maaperaa
koyhdyttden ja perhoskasveja suosien

Lundmanin huvila, Parasniemenpuiston niitty
merimerkin takana = huomioitu
kaavaehdotuksen maarayksissa

Lehtojen hoito latvuspeittavyyttd halliten

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Erillisohjeen kehittely maisemoiduille
lehtokuvioille

Kuvan 2 lehtokuviot 10 ja 11 = huomioitu
kaavaehdotuksen maardyksissa

Kevyt ruoppaus

Tukkisaarten salmi

Rantaviivan kasvillisuuden hoitoperiaatteet
muilla kuin lietetatarrannoilla

Esim. osmankddmirannat, jarviruokorannat

5.3.16 Vaikutukset liikenteeseen ja liikkumiseen

Hartaanselanrannan osa-alueiden on arvioitu tuottavan yhteensa noin 6000 matkaa vuorokaudes-
sa. Naista 48 % on autoliikenteen matkoja. Autoliikenteen maaraksi on arvioitu noin 2000 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Osa-alueittain Vaakunakylan alueen autoliikenteen maarat ovat noin 1000
ajoneuvoa vuorokaudessa ja Uiton korttelin (kortteli 122) alle 100 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Naista alueista kaikkien muiden kuin Hartaanrannan alueen autoliikenne suuntautuu Hietasaaren-
tielle. Eli rakennettavat alueen alueet lisddvat Hietasaarentien autoliikenteen maaraa noin 1700
ajoneuvolla vuorokaudessa. Hietasaarentiella Holstinsalmentien ja Pitkdmaljantien kiertoliittymat
ja parannettu Lipporannantien liittyma parantavat liilkenteen toimivuutta nykytilanteeseen verrat-
tuna. Alueiden sisaiset autoliikenteen kadut on suunniteltu padosin hidaskatuina, joilla kaikki lii-
kenne tapahtuu samassa tilassa ja jalankulkijoiden ja pyorailijdiden ehdoilla.
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Rajabaanan ja Hevosbaanan toteuttaminen, Koskitien muutos pyorakaduksi, seka alikulkujarjeste-
lyt Hietasaarentien ali (Rajabaana) parantavat merkittavasti pyorailyn sujuvuutta, olosuhteita ja
liikenneturvallisuutta. Pitkdmatkaisen ja nopean pyoraliikenteen siirtdminen pois rantareiteilta pa-
rantaa jalankulkijoiden olosuhteita ja ranta-alueiden kaytettavyytta. Uusi pyoradilyn ja jalankulun
siltayhteys Hartaanselan yli parantaa alueen jalankulun ja pyorailyn verkostoa ja luo uuden viih-
tyisina ja houkuttelevan reitin.

Hartaanseldnrannan asemakaava-alueelle on suunniteltu noin 2330 pydrapysakdintipaikkaa. Pyo-
rapysakoinnit sijoittaan pyorien kayton kannalta optimaalisiin paikkoihin kortteleissa. Varikon py-
sakointilaitoksesta on tavoitteena muodostaa liikkkumisen palvelukeskus’ johon sijoittuu myds
korkealaatuinen pyorapysakointilaitos ja pyorailya palvelevia palveluja.

Baanojen ja pyorakadun toteuttaminen vapauttaa rantareitit padosin jalankulkijoille ja ranta-alu-
eiden kayttajille ja parantaa jalankulkijoiden olosuhteita. Osa alueiden sisalla on pyritty minimoi-
maan autoliikenteen kayttaman katuverkon osuutta ja tekemaan kaduista paaosin hidaskatuja,
joissa autotkin liikkuvat jalankulkijoiden ehdoilla. Varikon alueella kaikki muu autoliikenne, paitsi
alueen huolto- ja pelastusliikenne, on viety yhteen keskitettyyn pysakaintilaitokseen, jolloin koko
alue on 'kavelykaupunkia'.

Pysakdinnin maaraa on mitoitettu tassa suunnitteluvaiheessa kaupungin pysakdintiohjeiden mu-
kaiseksi. Koko Hartaanselanrannan suunnitelmissa on noin 570 autopaikkaa, joista noin 90 on vie-
raspaikkoja. Pysakointitarvetta voidaan jatkosuunnittelun yhteydessa tarkentaa ottamalla kayt-
toon kestavaa lilkkkumista tukevia keinoja (nimeamattomat paikat, keskitetty pysakainti, normaalia
korkealuokkaisempi pyorapysakainti, yhteiskayttdautot jne.), joihin on jo asemakaavassa asetettu
velvoitteita. Varikon pysakaintilaitos on suunniteltu hybridiratkaisuna siten, etta autojen pysakoin-
nin lisaksi laitokseen on mahdollista sijoittaa kauppaa ja palveluja, pydrapysakadintia, liikkumisen
palveluja yms. Tarjottavalla pysakdintimaaralla voidaan vaikuttaa tarpeeseen omistaa auto ja ih-
misten likkkumistottumuksiin.

Alueen joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat nykyisin Hietasaarentien varrella. Pysakkien sijainteihin
ei esitetd merkittavia muutoksia. Pysakit palvelevat hyvin suurta osaa suunnittelualueesta. Ainos-
taan Hartaanrannan eteldisimmat alueet jaavat ulkopuolelle hyvan joukkoliikenteen palveluista.
Naiden alueiden joukkoliikenteen palveluja voitaisiin parantaa Valtatien kautta kulkevalla joukko-
likenteen linjalla. Tarkempaa suunnitelma ei tassa yhteydessa ole laadittu. Asukkaiden maaran
lisadantyminen joukkoliikenteen palvelujen dareen lisaa joukkoliikenteen kayttajamaaraa.

Hartaanrannan puolelle on esitetty Varikonrannan modernisoitavan telapaikan lisaksi uusi vene-
telapaikka Tukkisaaren taakse. Suunnitelmassa on esitetty noin 100 telapaikkaa, eli venetela maara
lisaantyy nykyisestaan. Pienveneiden veneluiska on nykyiselld paikkaa Tervaporvarinpuiston ran-
nassa. Isommat veneet lasketaan vesille suunnittelualueen ulkopuolelta.

Muut liikenteelliset vaikutukset

Hietasaarentieta kayttavat VAK-kuljetukset. Niiden vaikutukset tulee huomioida Hietasaarentien
varren asuintalojen suunnittelussa siten, etta ilmanvaihtoa ei tulisi suunnata Hietasaarentie puo-
lelle ja ilmanvaihdon tulisi olla kokonaan hatatapauksissa suljettavissa. Ohjeistusta rakennusten
suunnitteluun tarkennetaan mydhemmissa suunnitteluvaiheissa. Asia on asemakaava muutok-
sessa huomioitu.

Varikon alueen aukiotilat ovat osa hulevesien hallintajarjestelmaa.

Kestavaan liikkumiseen ja liikenteen liittyvia keinoja ja vaikutuksia on kuvattu myos kiertotalou-
teen liittyvissa raportin kappaleissa.
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5.3.17 Vaikutukset kiertotalouteen

Alueen suunnittelussa ja kaavamaarayksissa on huomioitu kiertotalouden tavoitteita.

Varikon kiertotalous, toimenpidesuositukset

Korttelitason konseptoinnilla hahmotetaan asukasprofiilit seka yhteistila- ja palvelutar-
peet, jotta tiloja ei rakenneta tyhjakaynnille. Yhteiskayttoisissa tiloissa jarjestetaan kaikkia
kaupunkilaisia kiinnostavaa toimintaa, harrastekerhoja ja muita kokoontumisia. Yhteistilat
sopivat myds elavoittamaan aukion laitoja ja tarjoavat alustan yhteisélliselle toiminnall

Jakamisen palvelut ja vertaisvuokraus vahentavat omistamisen ja asuntokohtaisen tilan
tarvetta. Oma asunto ja asuinyhteisd palveluineen ja yhteistiloineen muodostavat jousta-
van ja yhteisollisen asumisen kokonaisuuden.

Miellyttavat, yhteiskayttoiset saunatuvat hyvilla nakdaloilla korvaavat asuntokohtaisia sau-
noja. Operaattorin pyorittdama sauna voisi toimia osana aukion palveluita.

Kortteleiden kierratyshuoneet ja verstaat tukevat tuunaus- ja korjauskulttuuria. Kortteli-
kohtaiset yhteistilat avautuvat sisapihoille.

Yhteiskayttoisilla kulkuneuvoilla paasee helposti paikalle, asioille ja retkille. Liikkumisen
palvelukeskuksesta |8ytyvat paitsi kulkuneuvot my6s niiden huoltopalvelut.

Kaavoituksessa prosenttiosuudella korttelikohtaisten yhteistilojen vahimmaismaara. Salli-
taan yhteistilojen rakentaminen paakayttotarkoituksen lisaksi.

Ohjataan tilojen korttelitason konseptointiin (yhteistyd rakennuttajien valilld). Tuodaan
alueen kehittajat aikaisessa vaiheessa yhteisen pdydan aareen ja luodaan yhteisjarjestely-
sopimusmallit ennen tontin luovutusta.

Pysakointirakennuksen toteuttajaa kannustetaan osallistamaan yhteiskayttéautojen, huol-
lon, ym. palveluntarjoajia rakennuksen suunnittelussa.

Kaupunkipyéraaseman maarittely kaavaan.
Kaupunkiviljelya tuetaan mahdollistamalla viljely esimerkiksi parvekkeilla ja kattopihoilla.
Tukkisaari toimii alueen ulko-olohuoneena.
Tukkisaaren yhteiskayttémokit avoimessa kaytdssa, myos vesikulkuneuvoja voi vuokrata.

Senioriasuntojen yhteydessa on mahdollista jarjestaa jumppatila tai kuntosali yhteisiin
treeneihin, yhteiskayttdinen vierashuone tarjoaa majoituksen sukulaisille ja hierojan ja
muut hyvinvointipalvelut voi varata vakipaivina saunatuvassa. .
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Plussat:

Plussat: Plussat:
+ Varikon ja huviloiden saily + Tuiran kuntoutuskodin sailyttaminen + Metsien hyddyntaminen virkistysalueina. Veden
Ol olevien Miinukset: ldheisyyden hyddyntaminen.
- pysakdinti pihakannen alla vihiten + i k i padosin jo rai
j ihtoeh alueita.
Plussat: Alueella voisi kiinnittaa b hji Plussat: Suurin osa pysakoinnista suunniteltu varsin
+ lli/opiskelij h an tuoma to-j tai purettavaksi ja j i kaisuin, mm. parkkikatokset ja
il fa ral 2 o ' asuntojousto dell aksi itteltuihi
avilla ja helposti paivitettavilla Arvon
sailyttaminen elinkaaressa.
Alueella purettavia rakennuksia, joiden osia voidaan h J h
hyodyntaa rakentamisessa. esim. kierrd ja
Tuotteiden, osien ja materiaalien kierratys. ohjaus k tai
Alue tiiviisti rak hul i idatyk ja Plussaa
haihd! alueella kiinnif ava h i + paljon viherkattoja ja lapaisevaa pintaa
iherk ja sad ien kerays parkkitaloon, jolloin |+ Parkkipaik hdolli: lapaisevilla/ Ohj ko tiet hulevedet sinne minne hals ?
voitaisiin kayttaa alueen istutusten kasteluun? puolilapaisevilla pinnoilla, pihakansi vetta
pidattavilla istutusaltailla.
Plussaa
|+ paljon viherkattoja
Veden kierto
Viher- ja puutarhajatteen kompostointi tai muu Viher- ja puutarhajatteen kompostointi tai muu Plussaa
kasittely iteltavaa. @~ |paikalli kasittely + i sisaltaa eh
viher- ja jé paikallisen kasit
den ja bi iaalien kierto. Sulj L dolli . "
iertojen i hdolli
|Alueesta on mahdollisuus rakentaa yhteisollisten ja  [Tukk id i olli Yhteiset (julkiset/puolijulkiset) parkkipaikat ja -hallit
I llisten jakami d: luiden hot spotin, [koko aluetta palvel Iko-oloh ija hdolli hteiskayttoautojen tai esim.
joka palvelee koko Oulua. olevien palveluiden saily orien kayttod . Ki orille tulisi
Alueella runsaat yhteiskayttoiset tilat juhlimiselle, suunnitella parkkitila monipuolisesti asuinalueiden ja
§ kokoontumiselle, harrastuksille. virkistyskohteiden lahettyville.
jayh o o~ g
g
-
2
L
Uusien palveluiden kehittymi: hdolli i Esim. o
Palveluiden kehitysta tukevat data-alustat ja tietoinfrastruktuuri. =
g Pysakointitals imit Kevyen liikenteen yhteydet alueelle ja alueella hyvat.
= (“likkumisen palvelukeskus”). voi Alueen pohjoisosa saavutettavissa myos julkisen
Muu ki jen tuki / Kiertotaloud: <L seurata myds mielenkiintoista liiketoimintaa ja liikenteen kulkuneuvoilla.
mukaiset palvelut. palveluja. Alue voisi profiloitua ihmisille, jotka
haluavat olla osa ilmastokriisin ratkaisua.

5.3.18Vaikutukset

tekniseen huoltoon

Alueelle rakennetaan uusi asemakaavan mukainen vesi-, sahko- ja kaukolampdverkko.

Kaukolampoverkko

Vaakunakylan kaavasta johtuen kaukolampo runkoverkkoa joudutaan siirtamaan noin 400
metrin matkalta, kustannuksia tasta tulee noin 500 000 euroa. Lehtokylan etelapuolelle
tulee varaus uudesta runkolinjasta Nallikarin alueelle. Vaakunakylan matalalampdverkon
vaatima lammonjakohuone rakennetaan korttelin 40 sijaitsevan parkkitalon yhteyteen.

Sahkoverkko
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Sahkoverkko rakennetaan asemakaavan tarpeiden mukaan.

Sahkoverkon sujuvaa rakentamista edesauttaisi se, etta suunnittelualueen rakentamisessa
olisi mahdollisimman vahan rakentamisvaiheita ja etta jokainen rakentamisvaihe sisaltaisi
mahdollisimman ison ja yhtendisen alueen. Lisaksi tulee pyrkia siihen, ettd suurin osa
muuntamoista voidaan rakentaa ensimmaisessa rakentamisvaiheessa.

Sahkodautojen latauspisteiden tehontarpeeseen varaudutaan riittavalla muuntamoiden
maaralla. Tarvittaessa voidaan kayttaa fyysisesti suurempaa muuntamorakennetta.

Vesihuolto

Suunnitelmalla on vaikutuksia vesihuollon verkostoihin. Oulun Vesi on kaynnistanyt ennen
asemakaavoituksen alkamista Hietasaarentien paineviemarin uusimisen suunnittelun. Suunnittelu
on aloitettu yleissuunnittelulla, jossa on tarkasteltu paineviemarin linjausvaihtoehtoja seka
putkikokoja. Hietasaarentien nykyinen paineviemari tullaan korvaamaan kahdella uudella
painejatevesiviemarilla  ennen  alueen  rakentamista.  Nykyisen  painejatevesiviemarin
kahdentamisella parannetaan jatevesiviemardinnin toimintavarmuutta. Uudet paineputket tulevat
sijoittumaan Hietasaarentien lansi-/ pohjoispuolelle. Samassa yhteydessa uusitaan myds
Hietasaarentien nykyinen vesijohto.

5.3.191llmastovaikutukset

Kaavahanke edistdga Oulun kaupungin hiilineutraalius-tavoitteen saavuttamista, kun asuminen
sijoittuu alueelle, josta on mahdollista liikkua ilman autoa ja muutenkin tuetaan asumisen ekolo-
gisia tavoitteita mm. kiertotaloustoimenpiteilla.

Alueen rakentaminen lisaa Oulun kaupungin kasvihuonekaasupaastoja. Energiaratkaisuilla, lam-
mon ja sahkon lahteelld, on olennainen vaikutus alueen elinkaaren aikaisiin kasvihuonekaasu-
paastoihin. Alueelle on suunniteltu energiaratkaisuja joiden toteutuessa energiankulutuksen hii-
lijalanjalki pysyy maltillisena. Paastojen nakokulmasta edullisia ratkaisuja ovat kaukolampdver-
kon runkoputken paluulampéa hyédyntava matalalampoverkko Hietasaaren puolella seka kiin-
teistokohtainen aurinkoenergian tuotanto. Geoenergiapotentiaali on Hartaanrannan puolella
hyva. Maalammon hyddyntaminen kiinteistoissa on hiilijalanjaljen nakdkulmasta edullinen rat-
kaisu verrattuna kaukolammaon hyédyntamiseen, kun sita ei ole tuotettu fossiilivapailla polttoai-
neilla.

Maankaytdnmuutoksen aiheuttamat kasvihuonekaasupaastot ovat maltilliset. Rakentaminen pai-
nottuu rakennetuille alueilla. Metsaisia (hiilta sitovia) alueita sailytetaan kokonaisuuksina. Maan-
kaytonmuutoksen hiilijalanjalkivaikutukset ovat Vaakunakylassa huomattavimmat. Alueen ole-
massa olevia rakennuksia sailytetaan. Varikon alueella rakennusten sijoittelu mahdollistaa ole-
massa olevan rakennuksen (kaarihalli) hyédyntamisen osana uudisrakentamista. Odotettavissa
on, ettd olemassa olevien rakennusten ja rakenteiden purusta syntyy jonkun verran hyddynnet-
tavaksi kelpaamatonta jatetta. Uudet katualueet ovat purusta syntyvan betonimurskan mahdol-
lisia kayttokohteita. Suunnitelma mahdollistaa puutarha- ja viherjatteiden osalta suljetut materi-
aali ja ravinnekierrot.

Hartaanselanrannan asemakaavoilla on hyvat mahdollisuudet muodostaa hyvaa elinymparistéa
ja lisata Oulun kaupungin merellista vetovoimaa. Hulevesiratkaisuilla sopeudutaan ja hallitaan
ilmastomuutoksen tuomia mahdollisia runsaita sateita ja tulvia.
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5.3.20Vaikutukset talouteen

Alueen suunnittelusta ja rakentamisesta tulee kustannuksia. Tonttien myynnista ja vuokrauksesta
saadaan tuloja, kuten valillisesti tapahtumien jarjestamisesta. Alla taulukkona koko Hartaanselan-
rannan investointikustannukset vuoteen 2025 saakka:

KIINTEAT RAKENTEET JA LAITTEET
YHTEENVETO
INVESTOINNIT V. 2021 - 2025

2022 2023 2024-25| Yhteensa /
Meur
Kadut, Vaakunakyl&+Lehtokylé 0,475 2,114
Kadut, Hartaanranta 0,475 1,17
Hietasaarentien parantaminen 0,875
Vesihuolto 1,398
Hartaansilta 4,0 3,0
Vaakunakyl&n venesatama 0,15
VaakunakylaGn rantarakenteet 270m 0,54
Varikonrannan rantarakenteet 0,50
Ruoppaukset 3300m3 0,165
Puunpoistot 0,15
Yht. 1,1 9 4,69 15,012

5.3.21Vaikutukset maaperaan

Hartaanselanrannan alueella suoritetut ymparistotutkimukset ja tutkimuspisteiden sijoittelu on
perustunut alueelle laadittuun toimintahistoriaselvitykseen, jonka avulla pyrittiin tunnistamaan
maaperan riskikohteita. Lisatutkimuksilla on pyritty rajaamaan aiemmin havaittua nuhrautunei-
suutta tai pilaantuneisuutta.

Koekuoppa KK48 sijoittuu Vauhtipuiston alueella sijaitsevaan maakasaan, joka on todennakoisim-
min jadnne alueen aiemmasta maankaytdsta. Kyseisessa maakasassa havaittiin ylemman ohjear-
von ylitys lyijyn osalta (Pb 1859 mg/kg). Maakasa on tarkoitus poistaa alueelta heti, kun Vauhti-
puiston toiminnot sen sallivat, todennakdisesti loppuvuoden 2021 aikana. Poistoa varten maa-
kasasta tullaan ottamaan tarkentavia ndytteita ja teettamaan mm. liukoisuustutkimukset. Maa-
kasan poiston yhteydessa myos koekuopan KK57 alueella havaittu ja lisatutkimuksilla hyvin piste-
maiseksi todettu PAH-pilaantuneisuus tullaan poistamaan.

Syksyn 2021 aikana tullaan suorittamaan myds lisatutkimuksia alueella. Tutkimukset kohdenne-
taan koekuoppien KK24 (Pb 104 mg/kg), KP 30 (Zn 247 mg/kg), KK49 (As 7,9 mg/kg) alueelle seka
KK34 (Pb 61 mg/kg). Tutkimustulokset maarittavat jatkotoimenpiteet kyseisilla alueilla.

Varikon alueella asfaltin alaisessa pintamaakerroksessa on yleisesti havaittu lievasti kohonneita
arseenipitoisuuksia. Havaittujen pitoisuuksien lahdetta ei ole pystytty yksil6imaan. Oulun tausta-
pitoisuus- selvityksessa (GTK 2017) on kuitenkin todettu, etta erilaisten tayttomaiden, erityisesti
karkearakeisten tayttémaiden, keskimaaraiset metallipitoisuudet ovat suurempia kuin luonnon-
maiden keskimaaraiset pitoisuudet ja paikoitellen saattavat ylittaa jopa kynnysarvopitoisuudet.

Varikolta purettavien rakennusten purkutdiden yhteydessa rakennusten alapuolisen maaperan
laatu tullaan tarkistamaan ymparistoteknisilla tutkimuksilla. Asemakaavaselostukseen on lisatty
tiivistelma maaperan tilaan liittyvista selvityksista ja kaavakartalle lisatty pima-merkintd hartaan-
rantaan silté osin, kun lisatutkimuksia ja puhdistusta ei ole tehty. Lisaksi yleismaarayksissa on

87



vhdyskunta- ja 564-2462 Hartaanrannan asemakaavan muutos 19.11.2021
O U LU ympdristépalvelut korjattu 28.1.2022

maarays kortteleihin ja yleisiin alueisiin liittyen: " Alueella voi sijaita rakennusjatetta seka kynnys-
arvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Maarakennustdiden yhteydessa maaperdn laatua tulee
tarkkailla ja tarvittaessa tehda tarkentavia tutkimuksia. Tarvittaessa tulee olla yhteydessa alueelli-
seen ymparistdviranomaiseen. Pilaantunut maapera on tarvittaessa puhdistettava ennen rakenta-
miseen ryhtymista. Kynnysarvotason ylittavia maita ei voida siirtaa tontin ulkopuolelle hyddynnet-
tavaksi ilman tarkempaa riskitarkastelua.”

5.3.22Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, terveyteen ja turvallisuuteen

Hartaanrannan alueella voidaan tayttaa osa Oulun kaupungin asettamasta vuosittaisesta asunto-
tuotannon tavoitteesta. Alue tarjoaa hyvin monipuolisia asumisen mahdollisuuksia kerrostaloasu-
misesta townhouseihin, paritaloihin ja pientaloihin. Asuntotypologioiden moninaisuus mahdollis-
taa sekoittuneen vaestérakenteen alueelle. Alue on erinomaisesti saavutettavissa kaikilla liikenne-
muodoilla. Lahella sijaitsee niin julkisia kuin yksityisidakin palveluita, kuten kaupat, koulu, tervey-
denhuollon palveluita seka lilkuntapalveluita. Suunnitelma lisda arkiliikunnan mahdollisuuksia ja
muodostaa turvallista ymparistda eri ikaisille ihmisille, niin alueella asuville kuin vierailijoille. Sa-
malla se lisaa liikkkumisen verkostoja, kohtaamispaikkoja seka yhteisollisyytta.

5.3.23 Vaikutukset Oulun kaupungin kouluihin ja Oulun kouluverkkoon

Hartaanselanrannan alue sijaitsee keskisesti Oulun kaupungissa ja varsin monipuoliset palvelut
ovat hyvin saavutettavissa nykyisessa koulupalveluverkossa. Merikosken koulun Merituulen
alakouluyksikko sijaitsee Toppilassa ja ylakouluyksikkd Tuirassa. Tuiran alakoulu sijaitsee Tuirassa.
Merikosken koulun ylakouluyksikko ja Tuiran alakoulu siirtyvat suunnitteilla olevaan Tuiran uuteen
monitoimitaloon sen valmistuttua (arviolta 1/2025 lahtien) ja yhdistyvat uudeksi yhtenadiseksi
peruskouluksi (Ik. 1-9). Merituulen alakouluyksikkd jatkaa Toppilassa. Sen peruskorjauksesta on
tekeilld hankeselvitys.

Tuiran uuden monitoimitalon uusi yhtendinen peruskoulu (lk. 1-9) ja Toppilassa sijaitseva
Merituulen alakouluyksikkd ovat jatkossa (arv. 1/2025 lahtien) hallinnollisesti yhtd ja samaa
peruskoulua (Ik. 1-9). Alueella on jatkossa siis hallinnollisesti vain yksi kaupungin peruskoulu.
Lahistolla asuvat lapset menevat paaosin siihen, poikkeuksena sellaiset lapset, jotka syysta tai
toisesta ohjautuvat tai hakeutuvat esim. Tiernaan, joka on kaupungin keskitetty erityiskoulu tai
kansainvéliseen kouluun tai 3. luokasta ylospain johonkin musiikin, liikunnan tai kuvataiteiden
erityisluokkien kouluun (erikoisluokille valinnat ovat 3. ja 7. luokalle). Tai sitten yksityisen
kannatusyhdistysten yllapitamiin kouluihin, joita sielld 13histolla on kristillinen koulu ja
mahdollisesti jatkossa steinerkoulu.

Hartaanselanrannan alueelta on suunnilleen yhta pitkda matka tulevan yhtenaisen peruskoulun
Tuiran ja Toppilan yksikoihin. Mihin ko. peruskoulun yksikkdéon Hartaanselan alueelta ohjautuu
lapsia ekaluokalle, tullee tulevien vuosikymmenten aikana vaihtelemaan sen mukaan, miten
oppilasmaarat vaihtelevat muilla ymparoivilla asuinalueilla, koulun oppilaaksiottoalueella.
Ylaluokille oppilaat suuntaavat joka tapauksessa Tuiran yksikkoon koska Toppilan yksikdssa on
vain alaluokat. Poikkeuksena luonnollisesti ne, jotka hakeutuvat syysta tai toisesta muualle.
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Toppilaan on suunniteltu nykyista kiinteistoa jatkossa korvaava 250 oppilaan alakoulu ja Tuiran
uusi koulurakennus on n.600 oppilaan koulu. Ylakouluikdisten maara on alueella kasvava, joten
alakoululaisia ohjataan todenndkoisesti enemman Toppilaan péin  jossain vaiheessa.
Lahtokohtaisesti voidaan ajatella, ettd Hartaanselanrannan mantereen puolelta lasten lahikoulu
on Tuirassa ja Hietasaaren/Toppilansaaren puolelta Toppilan yksikdssa. Kaikille oppilaille, jotka
asuvat Toppilansaaressa jo nyt, lahikoulu on Merikosken koulun Merituuli yksikkd, Toppilassa. Ja
ylakouluikdisten osalta Merikosken koulun Merikosken yksikkd Tuirassa, joka on jatkossa osa
Tuiran monitoimitaloa.
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Kuinka paljon oppilaita tulee mistdakin Oulun kaupungin asuinalueesta milloinkin mihinkin
kouluun, vaihtelee vuosien ja vuosikymmenten varrella vaestdmuutosten mukaisesti. Koulujen
osalta on olennaista se, minka verran niiden oppilaaksiottoalueilla olevilla kaikilla eri asuinalueilla
on peruskouluikaisia lapsia yhteensa, kokonaisuutena. Sekin vaihtelee vuosien ja vuosikymmenten
varrella. Kaupungin vaestokehitystad arvioidaan joka toinen vuosi tehtdvissa vaestosuunnitteissa,
joissa on suuralue- ja ikdluokkakohtainen jaottelu. Oletan ettd tuo Hartaanseldn asuinalue on
otettu huomioon MATO:ssa ja vaestdsuunnitteessa Tuiran suuralueen kohdalla, yhtena Tuiran

suuralueen asuinalueista.
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5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Ovat esitetty kaavakartalla ja selostuksen liitteena.

5.5 Nimisto
Yhdyskuntajaosto on paattanyt kaava-alueen katujen nimista; kokouksessaan 17.12.2020 § 21.

Hartaanselanrannan asemakaavamuutosalueen nimistdaiheena kaytetaan alueen historiaa ja alu-
een olevia paikannimia. Nimistdaiheella halutaan nostaa esiin alueen omaperaista historiaa (Vaa-
kunakyla ja varikko) ja alueen olevia paikannimia, ja varmistaa etta ne pysyvat asemakaavanimina
ihmisten muistissa. Tietyilla paikannimilla voidaan muistuttaa nyt jo alueelta havinneista luonnon
rakenteista kuten Holstinsalmen uoman vanhasta paikasta. Tai nimilld voidaan korostaa alueen
olevaa rakennetta kuten esim. Mustasaaren ulottumista myds Hietasaarentien itdpuolelle Hartaan-
selan rantaan. Hartaanseldanrannan asemakaavamuutoksen nimistdssa voidaan kayttaa esityksen
mukaisia nimid. Asemakaavamuutosalueella osa-aluenimina voidaan kayttaa esityksen mukaisia
nimia Vaakunakyla ja Hartaanranta. Lopullinen nimistd hyvaksytaan asemakaavan muutoksen yh-
teydessa.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Asemakaavan viitesuunnitelmat

Alueen toteutusta ohjaamaan laaditaan rakentamistapaohjeet vuoden 2022 alussa. Rakentamis-
tapaohjeet sidotaan tontinluovutusehtoihin.

Kaava pohjautuu Hartaanselanrannan yleissuunnitelmaan 2020, mutta tarkentamiseksi tehtiin
viitesuunnitelmia kaavan pohjaksi.

Havainnendkyma suiston paalta kohti Hartaanrantaa (Inaro Oy)
| e 4 -_— e . i
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Hartaanrannan viitesuunnitelmat (Inaro Oy)
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Oy)

Havainnenakyma Toppilan suunnasta yli Hartaanrannan alueen (Inaro Oy)
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alueen Oulun Asuntomessujen osa toteutetaan vuoteen 2025 mennessa. Muut alueet ja
tontit maankayton toteutusohjelman mukaan. Alustava asuntomessualueen rajaus:
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6.3 Toteutuksen seuranta

Asuntomessujen toteuttamiselle kootaan useita eri ryhmia mm. laaturyhma, tekniikkaryhma seka
markkinointi ja viestintd, jotka ohjaavat ja seuraavat alueen seka tonttien luovutusta, suunnittelua
ja rakentamista. Nama ryhmat perustetaan vuonna 2022.

Hartaanrannan yleisten alueiden suunnittelija saadaan selville vuoden 2022 alussa. Tontteja aloi-
tetaan luovuttamaan vuonna 2022 ja yleisten alueiden rakentaminen kilpailutetaan syksylla 2022.

Oulussa 19. paivana marraskuuta 2021

Kari Nykanen Eini Vasu,

asemakaavapaallikko messuarkkitehti, Oulun asuntomessut 2025

Oulussa 28. paivana tammikuuta 2022

Kari Nykanen Eini Vasu,
asemakaavapaallikko messuarkkitehti, Oulun asuntomessut 2025
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttamispvm 03.03.2022
Tuiran kaupunginosan kortteleita 47 ja 50 seka puisto-,

Kaavan nimi pysakoimis-, vesi- ja katualueita seka venevalkamaa koskeva
asemakaavan muutos.

Hyvaksymispvm 28.02.2022 Ehdotuspvm 28.01.2022

Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 27.03.2020

Hyvaksymispykala 25 Kunnan kaavatunnus 564-2462

Generoitu kaavatunnus 564V280222A25

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 23,7170 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 23,7170

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

P e e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 23,7170 100,0 55410 0,23 0,0000 42454
A yhteensa 3,2009 13,5 49040 1,53 2,7809 48424
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa -4,6549 -12250
V yhteensa 4,7101 19,9 400 0,01 1,9942 400
R yhteensa
L yhteensa 5,1473 21,7 1700 0,03 0,2495 1700
E yhteensa -0,0293 -90
S yhteensa 0,7335 31 4270 0,58 0,7335 4270
M yhteensa
W yhteensa 9,9252 41,8 -1,0739

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 4 4150 4 4150

Alamerkinnat



Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 23,7170 100,0 55410 0,23 0,0000 42454
A yhteensa 3,2009 13,5 49040 1,53 2,7809 48424
AKR 0,4671 14,6 5760 1,23 0,4671 5760
AK 1,7037 53,2 41260 2,42 1,7037 41260
AP 0,2633 8,2 1520 0,58 0,2633 1520
AL -0,4200 -616
AH 0,7668 24,0 500 0,07 0,7668 500
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa -4,6549 -12250
T -4,6549 -12250
V yhteensa 4,7101 19,9 400 0,01 1,9942 400
VP 3,9385 83,6 1,2226
VL 0,7716 16,4 400 0,05 0,7716 400
R yhteensa
L yhteensa 5,1473 21,7 1700 0,03 0,2495 1700
LPA-1 0,2784 5,4 1700 0,61 0,2784 1700
Kadut 3,3309 64,7 -0,4912
Katuauk./torit 1,5380 29,9 1,5380
Lv -0,7860
LP -0,2897
E yhteensa -0,0293 -90
ET -0,0293 -90
S yhteensa 0,7335 31 4270 0,58 0,7335 4270
SR-1 0,7335 100,0 4270 0,58 0,7335 4270
M yhteensa
W yhteensa 9,9252 41,8 -1,0739
w 9,9252 100,0 -1,0739

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m2] [lkm +/-1 [k-m2 +/-]
Yhteensa 4 4150 4 4150
Asemakaava 4 4150 4 4150

Ei-asemakaava
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Hartaanselanrannan yleissuunnitelma ja asemakaavan muutokset,
tonttijaon muutokset seka liikenteen, katujen ja ympariston
yleissuunnittelu ja tonttijaon muutokset.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueenne laheisyydessa on aloitettu yleissuunnitelman ja asemakaavan muutoksen laatiminen.
Yleissuunnitelmassa maaritelldaan millaista ja miten korkeaa rakentamista alueelle tulee ja miten
alueen auto-, kavely- seka pyorailyliikenne jarjestetaan. Suunnitelmassa varataan alueet puistoja ja
muita viheralueita varten, maaritellaan rantojen kasittely seka hulevesien johtamis- ja kasittelytavat.
Asemakaavalla tarkennetaan yleissuunnitelmaa maarittelemalla tarkat kayttotarkoitukset,
rakennusalat ja rakennusoikeudet seka antamalla alueen kayttoon liittyvia maarayksia. Alue on jaettu
kolmeen asemakaavan muutokseen Hartaanranta 564-2462, Vaakunakyla 564-2525 ja Lehtokyla 564-
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kuva 1 Suunnittelualue on rajattuna punaisella viivalla ja tiedotusalue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Rommakonselkd

Kiinteistdjen isannoitsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita yleissuunnitelman ja
asemakaavan muutoksien laatimisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta.
Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Kartat ja selostukset I16ytyvat kaavatunnuksilla 564-2462, 564-2522 ja 564-2525
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue ja sen nykytila

Suunnittelualueeseen kuuluvat Tuiran kaupunginosan tilat RN:ot 871:10:0, 404:1:21, 404:2:17 ja
407:24:0 seka tontit 52-50-2, 52-50-3 ja 52-47-1 ja edelleen Hietasaaren kaupunginosan tilat RN:ot
871:10:0, 404:1:21 ja 407:1:23 seka tontti 55-1-1.

Suunnittelualue kasittda Hartaanseldan pohjukan molemmat rannat Toppilan salmen suussa ja se
rajautuu Tuiran kaupunginosan puolella pohjoisessa Hietasaarentiehen, ita-koillisessa Koskitiehen ja
eteldssa kortteliin 46. Hietasaaren kaupunginosan puolella alue rajautuu pohjoisessa ja lannessa
Hietasaarentiehen seka etelassa kortteliin 10 ja Mustasalmeen. Koko Hartaanselanrannan
suunnittelualueen pinta-ala on noin 50 ha, josta on maa-aluetta n. 26 ha ja vesialuetta n. 24 ha.

Maanomistus
Alueen omistaa kokonaisuudessaan Oulun kaupunki.
Nykyinen maankaytto

Suunnittelualueella Tuiran puolen pohjoisosassa sijaitsevat kaupunginvarikon rakennukset, jotka
olivat kevaaseen 2020 saakka Oulun Teknisen liikelaitoksen kaytdssa. Korjaamot rajaavat
Lipporannantieta ja autohalli kaartaa Bertel Jungin tien, Koskelantien ja Hietasaartentien risteyksesta
kohti Toppilan salmea. Varikon sisapihalla on varastorakennuksia ja niiden kaakkoispuolella, vahan
kauempana, kaksi vanhaa rakennusta: Villa Castren ja talo Store. Naistd jalkimmainen on
kayttamaton, ensin mainittu toimii juhla- ja toimistotilana. Talo Storea vastapaata, lisdksi kadun
varressa, sijaitsee entinen Varikon ruokala, jossa toimii nykyaan paivakoti. Rakennusten
kaakkoispuolella Tukkisaarenkujan varressa sijaitsee suurehko pysakodintipaikka ja sen toisella
puolella Uiton talo, joka on ollut Tuiran kuntoutuskotina. Uiton talon ja Merijalinrannan korttelin
valinen alue on Tervaporvarinpuistoa. Hartaanrannan rantatérma on varsin jyrkka ja luonnontilainen
lukuun ottamatta venetela-aluetta. Tukkisaaressa sijaitsee melontaseuran vaja ja rannassa on laituri.

Vaakunanrannan puolella, hieman Hietasaarentien varressa sijaitsee metsan katkdssa oleva Nurron
talo ja heti sen eteldpuolella Vauhtipuiston rakennukset ja rakennelmat seka lehtomaista metsaa.
Suunnittelualueen rannat Hietasaaren puolella ovat alavat ja merkittavilta osin luonnontilaiset,
lukuun ottamatta Toppilan salmen suuhun sijoittuvaa venesatamaa.

Suunnittelua ohjaavat ylemman asteiset suunnitelmat

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa, jonka Maakuntavaltuusto hyvaksyi 7.12.2016,
Hartaanselanrannan alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen nimeltaan
Oulujoen suun kulttuurimaisema. Maakuntakaavassa Hietasaari on osoitettu virkistysalueeksi. Alueen
maankayttda suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueen virkistyskayton kehittamiseen
ja  ymparistdarvojen  sdilymiseen  seka eri  kayttdmuotojen  tarkoituksenmukaiseen
yhteensovittamiseen.

Vanha Pohjanmaan rantatie, joka sivuaa suunnittelualuetta sen pohjoisreunalla, on osoitettu
maakunnallisesti arvokkaaksi tieosuudeksi. Maardayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa kaavoi-
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tuksessa tulee ottaa huomioon rakennettu kulttuuriymparist6 ja sen ominaislaatu. Suunnittelualueen
maakunnallisesti arvokkaita rakennuksia ovat Villa Castren ja Nurron huvila (Hietasaarentie 7).

Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa Hartaanseldanrannan alue on osoitettu paakayttotarkoitukseltaan
kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK). Kaavamaarayksen mukaisesti alueelle saa sijoittaa myds
pientaloja sekad ymparistohaittoja aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Rantavyohyke
on varattu virkistysalueeksi, jolla sallitaan virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Ranta-
vyOhyketta seurailee kevyen liikenteen reitti ja rantaan on merkitty myds venevalkamia. Toppilan
salmen kautta kulkee venevayla.

Rantavyohykkeen virkistysalueet kuuluvat Oulujoen suiston kaupunkipuistoon, jolla on erityisia
maisema-, historia-, kaupunkikuva-, luonto- ja virkistysarvoja. Aluetta tulee hoitaa ja kehittaa niin,
ettd sen erityisarvot sdilyvat. Vaakunanrannan eteldosan edustalle on osoitettu Natura 2000 -
verkostoon kuuluva alue, jonka luontoarvot tulee sdilyttdaa. Osana Oulujoen suistoa kohdealue on
merkitty rakennusperinndn, kulttuuriymparistdn ja kaupunkikuvan kannalta paikallisesti arvokkaaksi
alueeksi. Hietasaaressa suunnittelualueen eteldosa kuuluu RKY 2009 alueeseen. Uuden Oulun

yleiskaavaan voi tutustua osoitteessa www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/uuden-oulun-
yleiskaava.

kuva 2 Otteet maakuntakaavasta ja uuden Oulun yleiskaavasta

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa yhdeksan, eri ajankohtina (vuosina 1969-2019) laadittua
asemakaavaa. Osa asemakaavoista on hyvinkin vanhoja, joten niiden ajantasaistaminen ja
yhtendistaminen on paikallaan. Tarkemmin asemakaavoja voi tarkastella Oulun kaupungin
verkkosivulla osoitteessa https://kartta.ouka.fi

Suunnittelun tavoitteet
Suunnittelun tavoitteena on tarjota oululaisille asumismahdollisuuksia lahelld keskustan palveluja,

kauniissa suistoymparistdssa. Alueen rakentaminen tiivistad yhdyskuntarakennetta, mika parantaa
keskustan palvelujen kannattavuutta ja sita kautta auttaa niiden sailymista. Asutuksen liséaminen
keskustan laheisyydessa myos edesauttaa kaupungin hiilineutraaliustavoitteiden saavuttamista, kun
tarve auton kayttoon vahenee. Oulun kaupunki on sitoutunut jarjestamaan Asuntomessut vuonna


http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/uuden-oulun-yleiskaava
http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/uuden-oulun-yleiskaava
https://kartta.ouka.fi/
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2025 ja alueen suunnittelun myota messuille saadaan ainutlaatuinen paikka. Messut ovat
harvinaislaatuinen tilanne vaikuttaa Oulun houkuttelevuuteen sekd asuinpaikkana etta yritysten
sijoittumispaikkana ja parantaa tata kautta kaupungin elinvoimaa. Asuntomessut sijoittuvat osalle
suunnittelualuetta.

Suunnittelutyon organisointi

Yleissuunnitelman ja kaavan laatimisesta vastaa yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden
asemakaavoitus. Tyota ohjaa ohjausryhmd, johon kuuluvat edustajat mm. sivistys- ja
kulttuuripalveluista, maa- ja mittauksesta, ymparistotoimesta, rakennusvalvonnasta, Oulun
Energiasta ja Oulun Vedesta.

Suunnittelutyon vaiheet

Kaynnistysvaihe huhtikuu 2020
e Laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka pidettiin nahtavilla neljan viikon ajan
27.3.-27.4.2020.

e Nahtavilla olon aikana pystyi jattamaan mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
sisallosta ja tyon lahtokohdista.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Yleissuunnitelman vuorovaikutusvaihe kevat 2020
e Yleissuunnitelman lahtokohtia tydstettiin osallisten kanssa jarjestettavissa keskustelutilai-
suuksissa ja tydpajoissa maalis-huhtikuussa 2020.
o Tilaisuuksiin osallistui osallisia ryhmina siten, etta heidan kiinnostuksen kohteensa olisivat
mahdollisimman hyvin yhtenevia. Tilaisuuksien muistiot [6ytyvat Hartaanselanrannan
verkkosivuilta https://www.ouka.fi/oulu/hartaanselanranta/osallistamistilaisuudet-ja-

verkkokysely

Yleissuunnitelman valmisteluvaihe syyskuu 2020
e Yleissuunnitelmaluonnos pidettiin nahtavillda kahden viikon ajan 4.9 - 21.9.2020 ja siita
jarjestettiin verkkokysely
e Nahtavilla olon aikana pystyi halutessaan jattamaan luonnoksesta mielipiteensa
e Osallisille ja paattajille jarjestettiin tydpajat yleissuunnitelmaluonnoksesta syyskuussa 2020.
e Tarkempaa tietoa keskustelutilaisuuksista |Oytyy verkkosivuilta
https://www.ouka.fi/oulu/hartaanselanranta/yleissuunnitelma

Asemakaavaluonnos toukokuu 2021
e Asemakaavaluonnos laaditaan yleissuunnitelman pohjalta ja sen asettaa nahtaville
yhdyskuntalautakunta. Asemakaavaluonnos oli nahtavilla
e Asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 7.5.-28.5.2021 ja siita pystyi jattamaan mielipiteen
(asiasta lisaa sivulla 7).

Yleissuunnitelman hyvaksymisvaihe kevat 2021

e Yleissuunnitelman  hyvaksyi  ohjeellisesti  noudatettavaksi  yhdyskuntalautakunnan
ehdotuksesta kaupunginhallitus 10.5.2021 § 149.


https://www.ouka.fi/oulu/hartaanselanranta/osallistamistilaisuudet-ja-verkkokysely
https://www.ouka.fi/oulu/hartaanselanranta/osallistamistilaisuudet-ja-verkkokysely
https://www.ouka.fi/oulu/hartaanselanranta/yleissuunnitelma
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e Yleissuunnitelma ei ole Maankadytto- ja rakennuslain mukainen kaavamuoto, ja sen
hyvaksymisesta ole valitusoikeutta.

Asemakaavaehdotukset syksy 2021
e Asemakaavaehdotukset laaditaan yleissuunnitelman pohjalta ja ne asettaa nahtaville
yhdyskuntalautakunta. Alue on jaettu kolmeksi asemakaavaksi.
e Asemakaavaehdotukset pidetaan nahtavilla 30 paivaa joulukuussa 2021 ja niista voi
halutessaan jattaa muistutuksen (asiasta lisaa sivulla 7).
e Muistutuksista annetaan vastineet ja jotka toimitetaan yhteystietonsa jattaneille
muistutuksen antajille.

Asemakaavojen hyviaksymisvaihe talvi 2022

e Asemakaavat kasittelee yhdyskuntalautakunta, joka esittdaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle asemakaavojen hyvaksymista

Maankdyton muutosten aiheuttamien vaikutusten arviointi

Yleissuunnitelma ja edelleen asemakaavat laaditaan alueesta pidetyn ideakilpailun ja laadittujen
selvitysten pohjalta (MRL 9 §, MRA1 §). Suunnitelman vaikutuksia peilataan alueesta ennen
suunnittelua tehtyihin selvityksiin. Laaditut selvitykset [6ytyvat hankkeen Hartaanselanranta 564-
2462 projektikortilta verkkosivuilta:
https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti 2019.asp?ID=1280

Laadittavan suunnitelman toteuttamisen vaikutuksista arvioidaan ainakin vaikutuksia:
e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
e lilkenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen
e yhdyskunta- ja energiatalouteen
e kestavaan kehitykseen ja energiatehokkuuteen
e maisemaan, kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon
e luonnonymparistoon
Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan

asemakaavan selostukseen. Lisaksi yleissuunnitelmasta tehddan Natura-arviointi, josta Pohjois-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus antaa lausuntonsa.

Vuorovaikutuksen jarjestaiminen

Ketkd ovat osallisia suunnitteluhankkeessa?

Suunnittelun osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin suunnitelmat
saattavat huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Kaupungin viranhaltijoiden, liikelaitosten ja paatoksenteko-organisaation ohella
viranomaisista ja yhteisdista tassa hankkeessa osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

e  Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus
e  Pohjois-Pohjanmaan museo
e  Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos


https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti_2019.asp?ID=1280
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e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e  QOulun kaupungin vanhusneuvosto
e  Oulun nuorten edustajisto
e MAJP, Merikosken Asialliset Ja Patevat — Tuiran lasten ja nuorten osallisuusryhma
e Oulun evankelis-luterilainen seurakuntayhtyma
e Hietasaaren-Toppilansaaren asukasyhdistys ry
e Tuiran asukasyhdistys ry
e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri ry
e  Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry
e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
e Perameren Kalatalousyhteisojen Liitto ry
Oulun Merenkavijat ry
Oulun Purjehdusseura ry
Oulun Tyoévaen Pursiseura ry
Oulu-seura ry
Oulun Matkailu Oy
DNA Oyj
Telia Finland Oy;j
Elisa Oyj
Fingrid Oyj
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Suomen Arkkitehdit SAFA
Rakennusinsinodrit ja -arkkitehdit RIA ry, Oulun RIA
K&C Ry
Telia Towers Finland Oy
e Digita Oy

Miten suunnitelmista saa tietoa ja miten niista voi kertoa mielipiteensa?
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavissa osoitteessa https://www.ouka.fi/oulu/

kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet, josta Ioydatte kartat ja selostukset kirjoittamalla

hakukenttaan kaavatunnuksen 564-2462. Nahtavilla olevan materiaalin |6ydatte my6s osoitteesta
ouka.fi/hartaanselanranta. Tyon kaynnistymisestd seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman

nahtavilld olosta tiedotetaan kirjeitse lahialueen asukkaille ja kiinteistonomistajille. Yhteisoja ja
viranomaisia tiedotetaan sahkopostitse. Lisaksi ilmoitus julkaistaan sanomalehti Kalevassa seka
kaupungin verkkosivuilla www.ouka.fi/kuulutukset ja ouka.fi/ hartaanseldnranta. Osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta seka suunnittelun [ahtokohdista voi jattaa kirjallisesti mielipiteita
osoitteeseen KIRJAAMO, PL 71, 90015 OULUN KAUPUNKI tai kirjaamo(at)ouka.fi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan hankkeen kuluessa.

Kevdan 2021 Asemakaavan luonnosvaiheessa pidettavaan esittelytilaisuuteen lahetetdan kutsut
tiedotusalueen  asukkaille,  taloyhtididen  isannditsijoille  ja  yhdistysten  ilmoittamiin
sahkdpostiosoitteisiin. Kutsu julkaistaan myds sanomalehti Kalevassa, kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset seka osoitteessa www.ouka.fi/hartaanselanranta.

Asemakaavan luonnos ja liitemateriaalit ovat nahtavilla hankkeen projektikortilla verkko-osoitteessa
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet, jossa l6ydatte kartat ja

selostukset kirjoittamalla hakukenttaan kaavatunnuksen 564-2462. Nahtavilla olevan materiaalin
|oydatte myos osoitteesta ouka.fi/hartaanselanranta. Asemakaavan luonnoksesta on mahdollisuus

antaa palautetta jattamalla kirjallisen  palautteen kaupungin kirjaamon osoitteeseen
kirjaamo(at)ouka.fi.


https://www.ouka.fi/oulu/%20kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
https://www.ouka.fi/oulu/%20kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
http://www.ouka.fi/kuulutukset%20ja%20ouka.fi/%20hartaanselänranta
http://www.ouka.fi/kuulutukset
http://www.ouka.fi/hartaanselanranta
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
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Syksyn 2021 Asemakaavaehdotuksien nahtavilld olosta ja oikeudesta muistutusten jattamiseen
ilmoitetaan sanomalehti Kalevassa seka kaupungin verkkosivuilla osoitteessa

www.ouka.fi/kuulutukset ja osoitteessa ouka.fi/hartaanselanranta. Niille suunnittelualueen maan
haltijoille, joiden kotikunta ei ole Oulu, ilmoitetaan kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kirjeella.
Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan sahkadisesti.

Suunnitelmat ovat nahtavilla osoitteessa
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet, jossa |6ydatte
suunnitelmaan liittyvat kartat ja selostukset kirjoittamalla hakukenttdaan kaavatunnuksen 564-2462
(Hartaanranta), 564-2522 (Lehtokyld) tai 564-2525 (Vaakunakyld). Nahtavilla olevan materiaalin
|oydatte myds osoitteesta ouka.fi/hartaanselanranta.

Sahkdiseen aineistoon voi tutustua myos Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite Saaristonkatu
8). Lisaksi voi tarvittaessa pyytda asiakirjatulosteita nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja
ymparistopalveluiden asiakaspalvelusta.

Muistutus tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamon kuulutuksessa mainittuna aikana.
Kirjaamon osoite on KIRJAAMO, PL 71, 90015 OULUN KAUPUNKI tai kirjaamo(at)ouka.fi.
Muistutuksessa tulee olla mainittu kaavatunnus.

Lisatietoja suunnittelijoilta

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Oulun Asuntomessut 2025 projektipaallikko Ritva Kuusisto, | ritva.kuusisto@ouka.fi | puh. 040
6575776

Oulun Asuntomessut 2025 messuarkkitehti Eini Vasu, | eini.vasu@ouka.fi | puh. 044 7032402

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu


http://www.ouka.fi/kuulutukset%20ja%20osoitteessa%20ouka.fi/hartaanselänranta
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
mailto:ritva.kuusisto@ouka.fi
mailto:eini.vasu@ouka.fi
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttinen korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pysakaointilaitos.

Suojeltavien rakennusten korttelialue.

Korttelialueen kayttotarkoituksen tulee edistéa alueen rakennusten rakennustaiteellisten,

kulttuurihistoriallisten tai kaupunkikuvallisten arvojen sailymista.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

LIITE 3 (3/10)

Rakennusoikeus, jossa ensimmainen luku osoaittaa sallitun asuntokerrosalan nelibmetreissé ja

jalkimmainen luku sallitun talous-, huolto- ja tyétilojen kerrosalan nelidmetreissa.
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Merkint& osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukuméaaran.

Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria saa enintaéan kayttaa asuntojen
rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Suluissa oleva roomalainen numero osoittaa ohjeellisen kerrosluvun.
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,

kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-, huolto- ja tydtiloja.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jétteiden yhteiskeradysastioita.

Rakennusala, jolle saa sijloi_ttaa paakayttotarkoitusta héiritsematonté myyméla- tai liiketilaa
mallantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa rakennusalalla sallitun vahimmaiskerrosalan
nelidmetreina.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa padkayttotarkoitusta hairitsemétonta myymala- tai liketilaa
maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen vahimmaéiskerrosalan
nelidmetreina. Luku siséltyy kokonaiskerrosalaan.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen uloke.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava yhtdjaksoisena.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka paikka on ohjeellinen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Luku osoittaa kulkuaukon vahimméaiskorkeuden metreina.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkint& osaittaa alueen tai rakennusalan, jolla meluselvityksin tulee varmistaa melun
ohjearvojen toteutuminen ennen rakennusluvan myontamistéa.
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Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettéva puu.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Ohjeellinen alueen siséiselle huoaltoliikenteelle varattu alueen osa.

Kadun alitus.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

PR-merkinnélla osoitettu tie on osa kulttuurihistoriallisesti merkittévasa Pohjanmaan rantatieta,
JQI_(_i':l on otettava huomioon katusuunnittelussa. Tien erityispiirteet, esim. puustoinen iime tulee
séilyttaa.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset
arvot séilyttéen. Sisé- ja ulkopuolisissa korjaustdissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niité
?/astaa\na materiaaleja. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytéé museoviranomaisen
ausunto.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostéiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperdéisia tai niita vastaavia materiaaleja. SisétiloiSsa voidaan tehda toiminnan vaatimia
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Muuntaja.
Yhdyskuntateknisté huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.

Alueen 0sa, jossa maaperan kunnostustarve tulee selvittéé ja tarvittaessa puhdistaa ja jétteet
poistaa maaperasté ymparistdviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.

Luonnonsuojelulain 42 8:n nojalla rauhoitetun lietetattaren kasvupaikka. Lajin yksil6ité tai niiden
osia el saa ottaa eika havittda. Alueeseen kohdistuvista toimenpiteistd, jotka saattavat vaikuttaa
lietetattaren esiintymaan, on pyydettéva ELY-keskuksen lausunto. Suoraan lietetattaren
kasvupaikoille ei tule johtaa hulevesia.

Merkintd, jonka osoittamalle paikalle on rakennettava muuri.
Venevayld/venereitti

Logistiikkadronien laskeutumispaikan esteista vapaa suoja-alue.
Merkint& osoittaa rakennuksen sivun, jonka julkisivu on valaistava.
Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen.

Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etté tulviva hulevesi
virtaa hallitusti Painannetta itkin. Reittid ei saa padota haitallisesti. Reittia ymparoivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

Ohjeellinen veneiden sailytykseen varattu alueen osa.
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tui7-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

YLEISMAARAYKSET ) T
Rakennuksille tulee teettdé rakennuslupavaiheessa hiilijalanjéljen laskelma. Laskelma tulee
tehda Ymparistdministerion kehittdmalla rakennusten hiilijalanjéljen arviointimenetelmalla.

Kortteleissa 118, 119, 120, 121 ja 122 ensimmainen rakennuttaja tai ensimmaiset rakennuttajat
yhteistydssa vastaavat koko korttelipihan suunnittelusta ja toteuttamisesta. Suunnitelmassa
tulee maaritella mm. pihan toiminnot, korkeudet, hulevesijarjestelma, piharakennukset,
jatehuolto, auto- ja pydrapysakainti jne. Rakennusluvan yhteydessé on esitettdva viheralan
ammattilaisen laatima piha,Lérjester—, istutus-, hulevesien kasittelysuunnitelma f'a
lumitilalaskelma seka viherkerroinlaskelma. Vihertehokkuuden tulee tayttéa Oulun
viherkertoimen tavoiteluku. Suunnittelussa tulee huomioida nakymét suistoalueelle.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
Uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ja
huomioida alueen kulttuurihistorialliset arvot rakennusmateriaaleissa ja rakennusten
muotokielessa.
Alueelle ei sallita luhtikéytévataloja, poikkeuksena korkeat kaksikerroksiset loft-asunnot.
Kolrtt(_elleidlsr_\ 119, 120 ja 121 aukioiden ja katualueiden puoleiset korttelijulkisivut tulee rakentaa
olveileviksi.
orttelin 118 punatiilinen kaareva autohallirakennus luo Varikon alueelle voimakkaan ja
tunnistettavan ilmeen. Kaareva punatiilinen autohalli tulee sailyttéa, jos sille I(‘jyty)( kayttoa. Jos
rakennus korvataan uudisrakentamisella, tulee kaaren muodon ja materiaalin sailya.
limanvaihtokonehuoneet voidaan sijoittaa ylimpaan kerrokseen kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi. Tekniset tilat tulee pyrkia sijoittamaan joko vesikaton alapuolelle tai
upotettuina vesikattoon rungon keskilinjan pihan puolelle. Kyseisiin tiloihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta. _ _ _ _
Pysakaintilaitoksen ja tornin vélisen kulkuaukon korkeus tulee olla vahintéan tornin kahden
alimman kerroksen korkuinen. Alueelle ei saa rakentaa kellareita eik& pihakansia.
Rakennusten alin rakentamiskorkeus lattiatasoilla on N2000 +3,6m.

KORTTELEIDEN YHTEISTILAT
Asuinkerrostalojen korttelialueille rakennettavasta kokonaisrakennusoikeudesta tulee vahintaan
3% olla yhteiskayttdtiloja, tydtilaa ja/tai liiketilaa. Rakennusten ylimpiin kerroksiin tulee pyrkia
sijoittamaan yhteis- ja/tai saunatiloja ja niihin saa sijoittaa myds asuntoja, teknisia tiloja ja
irtaimistovarastoja. Maantasossa olevien {hteistilqen tulee avautua yleisille alueille tai
{htelsplhalle ja kaynti tulee olla suoraan ulkoa. Yhteistiloihin tulee sijoittaa lokerikot kotiin
uljetettaville ruokaléhetyksille yms. seka kierratyspiste kayttokelpoisille tavaroille. Lokerikon
tulee olla helposti saavutettavissa korttelin asukkaille ja l1&hetysten kuljettajille.
Kortteleiden 119, 120, 121 ja 122 rakennusalalla voidaan rakentaa asuntojen tarpeisiin
yhteisdllisia sekéa ymparistoa hairitsemattdomia tukipalvelutiloja. Liséksi korttelissa 122 voidaan
rakentaa rakennusalalle toteutettavien asuntojen tarpeisiin hoiva-, ateria-, huolto-, yms.
ympéristoa hairitsemattomia tukipalvelutiloja, jotka mahdollistavat myds tuetun asumisen
jarjestamisen. Kortteliin 122 saa rakentaa my0s erityisryhmien asuntoja. Tukipalvelutilat
sisaltyvat kokonaisrakennusoikeuteen.

RAKENNUSSUOJELU

Kortteleiden 118, 121 ja 122 SR-1 -merkinnalla osoitettujen rakennusten korjaus- ja
muutostdissa tulee vaalia julkisivujen alkuperéista tyylié. Julkisivukorjauksissa tulee kéyttaa
alkuperdéisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Vesikaton ylapuolelle ei saa sijoittaa teknisia
laitteita. Korttelin 118 SR-1 rakennukseen tulee rakentaa palveluita ja/tai liiketoimintaa, siihen
ei saa rakentaa asumista eika paivittéistavarakauppaa.

JULKISIVUT JA KATTOMUODOT
Asuinrakennusten pagjulkisivujen aukioiden ja katualueiden puolella tulee olla tillesté paikalla
muurattuja ja keskenéan eri varisia. Sallittuja ovat punaisen, ruskean, harmaan ja mustan eri
savyiset tiilet. Sauman tulee olla tiilen vérinen. Rakennuksissa tulee kayttaa myos karkeampaa,
teollisen vaikutelman antavaa tiilta ja erilaisia tiililimityksia. Tiilten vérisévyjen tulee olla
lahialueen tiilirakennuksiin sopiva. Kortteleiden 119, 120 ja 121 yleisten alueiden puoleisten
nglelVUJen pinta-alasta tulee muurata vahintaan 50% kasinlyodyista tiilista (nk ruukintiili).
akennusten aukotuksen tulee olla vaihtelevaa ja aukkojen valiin tulee jaada vaaka- ja
pystysuunnassa ehjié tiilimuuripintoja. Edellinen maarays ei koske korttelin 120 XIV-korkuista
asuinkerrostaloa, jonka julkisivut voivat olla puupintaiset. Korttelin 121 SR-1- ja AP-tonteilla
tulee rakennusten julkisivumateriaalin olla puuta.

Alueen rakennuksiin ei saa sijoittaa ullakkokerrosta. Kortteleiden 118, 119, 120, 121 AK
-tonteilla rakennusten kattomuodon tulee olla tasakattomainen tai sisapihalle laskeva
pulpettikatto. Korttelin 118 Hietasaarentien varren IV-kerroksisten rakennusten raystéaslinjojen
tulee olla keskendan samalla korkeudella. Kortteleiden 119 ja 120 AP- ja AKR-tonteilla
kattomuodon tulee olla samaan suuntaan kallistettu pulpettikatto. Korttelin 121 SR-1- ja
AP-tonteilla tulee rakennusten katon olla mansardi- tai harjakatto.

Korttelin 122 uudisrakennuksissa tulee olla yhtendinen kaupunkikuvallinen ilme.
Talousrakennuksille ja autosugjille tulee rakentaa viherkatto tai ne tulee varustaa
aurinkopaneeleilla.

Maantasokerroksessa liike- ja toimistotilojen julkisivuissa on oltava vahintadn puolet
ikkunapintaa, harrastus-, tyotilojen, ja muiden aputilojen julkisivussa vahintaan kolmasosa.
Kaavan mahdollistaman paivittaistavaramyymalan huoltotoiminnat (huoltopiha, jatehuolto) tulee
sijoittaa rungon sis&an niin, ettei niisté aiheudu haittaa asumiselle. Myymalalla ei saa olla
ulkovarastointia.

Kerrostalojen porrashuoneet tulee varustaa viihtyisyyden ja valonsaannin takaamiseksi ikkunoin
kaikilla asuinkerrostasoilla. Asuntojen ikkunat eivat Saa aueta ainoastaan pohjoiseen
ilmansuuntaan tai parvekkeelle.

Asuntojen tulee olla muunneltavia ja monimuotoisia.

TERASSIT JA PARVEKKEET

Kortteleiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittéa erityista huomiota jalankulkijan
nékdkulmaan ja varmistaa etté rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttavaa
kaupunkikuvaa. Maantasoasunnoailla tulee olla terassit Varikonaukion reunalle sijoittuvia lukuun
ottamatta.

Parvekekenttia ei sallita. Yleisille alueille rajautuvien julkisivujen parvekkeita ei saa tukea
maahan ja ne tulee lasittaa sivuun siirrettavilla laseilla. Varikonaukion, Hietasaarentien,
Lipporannantien, Sturenpolun ja Koskitien varressa julkisivujen parvekkeet tulee toteuttaa
sisadnvedettyina ja osana julkisivuaukotusta.
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Kortteleiden autopaikat sijoitetaan pysakaintilaitokseen lukuun ottamatta korttelia 122.
Pysékaintipaikkoja tulee varata pysakdintinormin mukaan seuraavasti:
Asuinkerrostalot 1 ap/ 180 k-m
Rivitalo ja kytketty pientalo 1 ap/ asunto
Erillispientalo 1 ap/asunto
Liike- ja muut tilat 1 ap/ 75 k-m2
Toimistot 1/100 k-m2
Opiskelija-asuminen 1/300 k-m2
Palveluasuminen 1/270 k-m2
Tehostettu palveluasuminen 1/400 k-m2
Vuokratalot -25%

Liikuntaesteisten autopaikkoja tulee olla kaksi LE-paikkaa pysakéintialueen 50 autopaikkaa
kohti, ja sen jalkeen yksi LE-paikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. LE-pyséakdintipaikat
tulee toteuttaa pysakointinormin mukaisen velvoitepaikkamaéran lisaksi.

Yhtibmuotoisissa kortteleissa tulee olla liséksi yksi kotihoidolle varattu pysékaintipaikka.
Liikuntaesteisten autopaikkoja ja kotihoidon pysékaintipaikan saa sijoittaa yhteispihalle.

Kerrostaloasunnoilla ja yhtidmuotoisesti rakennettavilla kytketyilla pientaloilla ja rivitaloilla tulee
edella méérénye’(en lisaksi olla vahintéan yksi vieraspaikka alkavaa 1000 kerrosnelibmetria
kohti. Autopaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinkerrosala. Jokaisen korttelin tulee
toteuttaa pysakaintitaloon vahintaan yksi yhteiskayttdautopaikka, jota ei sisallyteta

joustolaskemiin.

Korttelissa 122 tonteilla 1 ja 5 autopaikat tulee sijoittaa asuinrakennusten pohjakerroksiin. Muut
korttelin autopaikat saa sijoittaa osoitetuille paikoille AH-korttelialueella.
Kaikilla autopaikoilla tulee varautua sahkoistamiseen.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet:

Toteutettavan kohteen velvoite‘Jaikoista voidaan tapauskohtaisesti, erillisen
pyséakointiselvityksen perusteella harkita joustoja. Joustolaskelmassa ja erityisesti
toiminnallisuuteen perustuvissa joustoissa osoitetaan palvelun toimivuus
rakennuslupavaiheessa perustelluilla erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla.
VeroiteautogJaikkoja tulee toteuttaa vuokratalokohteessa vahintaan 60 % ja muissa kohteissa
vahintaan 75 %.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai
muulla tavalla varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttéautojen kayttémahdollisuuden,
velvoitepaikkojen vahimmaismaarasté voidaan vahentad 5 autopaikkaa yhta
yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintééan 10 %.

PYSAKOINTILAITOS
Kortteliin 120 LPA-1 tontille tulee rakentaa pysakdintilaitos, johon sijoitetaan kortteleiden 118,
119, 120 ja 121 autopaikat. Pysékdintilaitokseen saa sijoittaa myods korttelin 122 autopaikkoja
seka Tukkisaaren palveluiden pysakointipaikkoja. Autopaikat tulee toteuttaa nimikoimattomina
ja niissé tulee varautua niiden sahkoistémiseen.
ysakaintilaitoksen maantasokerrokseen tulee rakentaa pyodrapysakaointilaitos.
Pysakaintilaitoksessa tulee olla mahdollista my6s muiden liikkumisen valineiden vuokraaminen.
Castreninaukion puolelle, laitoksen ensimmaiseen kerrokseen tulee rakentaa
Bél\nttél_stavaramyyméjé. Laitoksen katolle saa sijoittaa asumista ja korttelin yhteisia tiloja.
ysakaintilaitoksen korkeus saa olla enintéan viisi kerrosta ja sen paalla sijaitsevat
asuinrakennukset enintédan kaksikerroksisia. Laitoksen julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti
julkisivumaisella tavalla ja sovittaa korttelin asuintalojen arkkitehtuuriin. Julkisivussa tulee
ayttaa samoja tiillen savyja kuin tontille rakennettavissa kerrostaloissa.

PYORAPYSAKOINTI o ]

Py('jré[gysék('jlnnllle tulee varata paikkoja seuraavasti:

Asuinkerrostalo: 1 pp/ 30 k-m2

Rivitalo ja kytketty pientalo 1 pp/ 30 k-m2

Erillispientalo 1 pp/ 30 k-m2

Toimistot ja julkiset palvelut 1 pp/ 50 k-m2

Liike- ja muut tilat 1 pp/ 30 k-m

Yhtidmuotoisesti rakennettaviin pientaloihin ja rivitaloihin tulee edella mainittujen liséksi varata
erikoispydrille ja muille liikkumisen apuvalineille yksi paikka alkavaa 1000 kem2 kohti.

Asuntojen ja suojelurakennusten korttelialueen polkupyodrépaikoista vahintéan 50 % on
sijoitettava lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista
on runkolukittavia. Nama pydrépaikat eivat saa olla kaksikerrostelineissa tai seinételineissé.
Helposti saavutettava tila on sellainen, johon pyoréa voidaan taluttaa renkaillaan. Tilan ovien
tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen mahdollistaa talutus ulkoa pyorapysakdintipaikalle.
Kynnyksen enimmaiskorkeus on 20 mm. Pydrapysakainti voi sijaita muualla kuin
maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko hissi, johon pyodra mahtuu pyorilleen, tai
luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %. Mahdolliset ulkona olevat pydrapaikat tulee varustaa
runkolukittavilla telineilla.

L_iike-lja toimistotilan polkupydrépaikoista vahintaan 30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan tai
sisétilaan.

Polkupyorien pysakaintitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

HULEVEDET
Tonteille / korttelialueille tulee laatia rakennusluvan yhteydessa hulevesisuunnitelma.
Piha-alueiden pinnoitteista 80 % tulee olla vetté lapaisevid materiaaleja. Hulevesien kerédamista
ja vii\gnémisté varten tulee rakentaa altaita ja/tai sailititd mitoitustilavuudeltaan véhintééan 0,5
3/100 m2 vetta lapaisematonta pintamateriaalia. Sadeveden keradmiseen kasteluvetena
kaytettévaksi kannattaa rakentaa kasteluvesiséilidita, josta ylivuotava vesi johdetaan
viivytyssailidihin. Sailidissa tulee olla suunniteltu ylivuoto ja niiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin
kuluessa. Alueelle tulee laatia rakentamisen aikainen hulevesien hallintasuunnitelma, jota
noudatetaan rakennustoiden aikana.

RAKENNUSMATERIAALIEN KIERRATYS
Rakennustyon aikana syntyvéa rakennusjéte tulee lajitella tontinluovutuksen yhteydessa
annettavan ohjeistuksen mukaisesti.

JATEHUOLTO SEKA VIHER- JA PUUTARHAJATTEEN KASITTELY

Kortteleilla tulee olla keskitetty jatteen kerays. Taloilla ei sallita omiajétetilo"a. Jéatehuolto tulee
integroida pihan talousrakennuksiin tai asuinrakennuksiin. Puutarhajéte tulee kompostoida
korttelikohtaisesti yhteispihalla tai kuljettaa jateasemalle. Puutarhajatetté ei saa vieda
lahivirkistysalueille.

MUUNTAMOT / TEKNISET TILAT JA LAITTEET

Kortteleissa 119, 120, 121 muuntamo tulee integroida korttelialueen rakennukseen
sahkonjakeluverkonhaltijan hyvéksymalla tavalla. Muuntamo tulee sijoittaa katutasolle ja kadun
puoleiselle seinalle. Muuntamo on voitava rakentaa ensimmaisessa rakennusvaiheessa.
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PIHA-ALUEET JA -RAKENNUKSET, PUUSTO JA KASVILLISUUS

Piha on kaikkien korttelin asukkaiden kaytdssa. Yhteispihalla tulee olla moniEuoIisia
yhteiskégt('jisiétoimintoja. Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten kayttajien
tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan
vuodenaikojen vaihtelu huomioiden Fuita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa. Pihan osat, joita ei
kayteta valttamattomina kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina ja/tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Pihat on jasenneltéva pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja
valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki ja ulko-oleskelutiloiksi.

Korttelin piha-alueelle on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin.

Piharakennukset tulee suunnitella koko korttelialueella siten, ettéd ne muodostavat
arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja véreiltéén yhtendisen kokonaisuuden. Piha-alueelle tulee
rakentaa korttelin yhteiskayttinen korttelitalo. Korttelialueen pihojen vélisia rajoja ei saa aidata.

SAILYTETTAVAT PUUT

Sailytettévien puiden ympérilla oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana aidalla, eika
aluetta saa kayttaa varastointiin. Sailytettdvien puiden kohdalla maanpinnan tasoa ei saa
muuttaa. Rakéennettavien pintojen tulee sijaita vahintédén kahden metrin etdisyydella puista.
Kyseista aluetta ei saa kayttaa lumitilana.

VALAISTUS JA TAIDE

Hietasaarentien varren rakennuksissa tulee olla yhtenainen julkisivuvalaistus, Villa Castrenin,
Varikon korjaamon ja 16-kerroksisen tornin julkisivut tulee valaista. Alueella noudatetaan sinne
laadittavaa taideohjelmaa.

PILAANTUNEET MAAT

Alueella voi sijaita rakennusjatetta seka kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.
Maarakennustdiden yhte¥dessé maaperan laatua tulee tarkkailla "a tarvittaessa tehda
tarkentavia tutkimuksia. Tarvittaessa tulee olla yhteydessa alueelliseen
ympaéristéviranomaiseen. Pilaantunut maapera on tarvittaessa puhdistettava ennen
rakentamiseen ryhtymista. Kynnysarvotason ylittavia maita ei voida siirtda alueen ulkopuolelle
hyodynnettévaksi ilman tarkempaa riskitarkastelua.

KESKENERAISET KORTTELIALUEET

Keskeneraisten tonttien asukasturvallisuus tulee huomioida. Alueet tulee mahdollisesti rajata
aidalla kaupunkikuvallisesti yhtendisesti muun ympariston kanssa. Rakentamisaikana tulee
huomioida keskeneréisten Kortteleiden oleskelupihojen melunsuojaus.

MELU

Hietasaarentien varren rakentaminen sijoittuu melualueelle. Liikkennemelun leviaminen
piha-alueelle torjutaan yhtenaisilla rakennusmassoilla tai vahintddn 2m korkealla umpinaisella
meluaidalla. Parvekkeet tulee lasittaa niilté osin kuin niilla ylittyvat melutason ohjearvot.
Hietasaarentien puolella tulee lasitetut parvekkeet toteuttaa normaalia paremmin
aanieristettyiné joko parvekkeen kattoon lisétylla vaimennusmateriaalilla tai/ja kayttamalla
tiivisteellisia lasituksia tai muulla ratkaisulla, jolla saavutetaan vaatimuksen mukainen
aaneneristavyys. Yli 65 dB keskidanitasoalueelle ei osoiteta oleskeluun tarkoitettuja
parvekkeita. Asuntojen tulee avautua myos hiljaisemman julkisivun suuntaan.
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HARTAANRANNAN KATU- JA PUISTOALUEILLA ON NOUDATETTAVA SEURAAVIA
MAARAYKSIA:

PILAANTUNEET MAAT

Alueella voi sijaita rakennusjatetta seka kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.
Maarakennustoiden yhte¥dessé maaperén laatua tulee tarkkailla "a tarvittaessa tehda
tarkentavia tutkimuksia. Tarvittaessa tulee olla yhteydessa alueelliseen
ympaéristéviranomaiseen. Pilaantunut maapera on tarvittaessa puhdistettava ennen
rakentamiseen ryhtymisté. Kynnysarvotason ylittévia maita ei voida siirtéé ulkopuolelle

hyodynnettévaksi ilman tarkempaa riskitarkastelua.

HULEVEDET

Castreninaukio, Varikonaukio, Sturenaukio ja Heikuranaukio ovat aukioita, joissa on
sadepuutarhoja, istutettuja osia katuvesien viivyttdmiseen ja suodattamiseen. Vaylien ja
alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etté tulviva hulevesi virtaa
hallitusti painannetta pitkin. Tulvareittia ei saa padota. Reittia ympardivét rakennukset tulee
suunnitella siten, ettel tulvavesi vahingoita niita.

Hartaanrannan alueelle tulee laatia rakentamisen aikainen hulevesien hallintasuunnitelma, jota
noudatetaan rakennustdiden aikana.

VIHER- JA PUUTARHAJATTEEN PAIKALLINEN KASITTELY

Puistoalueilla syntyva viherjéte tulee kasitellé syntypaikallaan silppuamalla maastoon,
kayttamalla katteena tai kompostoimalla. Viherjatetté varten rakennettavien kompostien
sijoittaminen tulee suunnitella ympéristdsuunnittelun yhteydessa.

ALUEELLA SYNTYVIEN MAAMASSOJEN KIERRATYS ] o
Alueella syntyvat ylijadgmamaat tulee sijoittaa lahialueelle erillisen suunnitelman mukaisesti.

HARTAANSILTA

Sillan toteuttamisen yhteydessé on tutkittava luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen poikkeusluvan
tarve ja edellytykset. Silta tulee toteuttaa siten, etteivat siltapilarit osu lietetataresiintyman
kohdalle ja ranta jaa luonnontilaiseksi.

VEDENALAINEN INVENTOINTI

Hartaansillan ja kelluvan rakennusalueen suunnitelmista tulee pyytad Pohjois-Pohjanmaan
museon lausunto mahdollisesta vedenalaisinventoinnista, jossa selvitettaisiin hankkeen
vaikutukset vedenalaiseen kulttuuriperintdon.

MUUNTAMOT JA TEKNISET LAITTEET

Muuntamoihin, meluaitoihin, jakokaappeihin ym. teknisen huollon varusteisiin saa sijoittaa
ympaéristétaidetta.

Pumppaamot tulee maisemoida ympéristddn sopivaksi.

SAILYTETTAVAT PUUT

Sailytettévien puiden ymparilla oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana aidalla, eika
aluetta saa kayttaa varastointiin. Sailytettdvien puiden kohdalla maanpinnan tasoa ei saa
muuttaa. Rakennettavien pintojen tulee sijaita vahintdén kahden metrin etdisyydella puista.
Kyseista aluetta ei saa kayttaa lumitilana.

VALAISTUS JA TAIDE

Aukioille ja alikulkuihin saa tehda taidetta ja erikoisvalaistusta. Varikonaukiolla tulee varautua
tapahtumavalaistuksen mahdollistamiseen. Alueella noudatetaan sinne laadittavaa
taildeohjelmaa.

TUKKISAARET

Tukkisaarille saa rakentaa melonta- ja kalastuskeskuksen seké yhteiskayttoisia tyo- Ija
saunatiloja. Rakennukset tulee rakentaa pilareille. Alueen rakentamisessa tulee huolehtia siita,
etta luonnonarvot sailyvat.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

2. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.




O Yhdyskunta- ja . A
U LU ympdristépalvelut Vuorovaikutusraportti 28.01.2022 1(80)

VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

Hartaanselanrannan yleissuunnitelma ja asemakaavan muutokset
Hartaanranta 564-2462, Lehtokyla 564-2522 ja Vaakunakyla 564-2525

28.01.2022

Oulun kaupunki, kaavoitus

Oulu Capital
of Northern
Scandinavia



Yhdyskunta- ja . A
O U LU ympdristépalvelut Vuorovaikutusraportti 28.01.2022 2(80)

Sisallysluettelo

RN [ ] o To =1 o {o O PO U OO PPTOPOTTOPRR 5

2 OAS 4.2.2020 viralliset mielipiteet ja VAStiNEEL......ccivciiii i e s e e s re e e ssareeeeas 7
2.1 1. Palaute, Arkeologinen kulttuuriymparistd, museo- ja tiedekeskus, LUUPPI...ccccevvreireeeriiiieeeeiiieeeeiiieeens 7
2.2 2. Palaute, Rakennettu kulttuuriymparistd, museo- ja tiedekeskus, LUUPPI ...eeeeenreeeeeiiiieieciiieeecceee e, 7
2.3 3. Palaute, Suomen Luonnonsuojeluyhdistys Oulun YhdistyS.......cccceiiciiieiiiiiee e 8
2.4 4. Palaute, Oulun PolKUPYOIrGiliAt MY ...cieeieee ettt e e e s e e e s b e e s s sabeeesesareeas 9
2.5 5. Palaute, Hietasaari-Toppilansaari asukasyhdistysS.........cceccuiiiiiiiiiiiiiiiee e 9
2.6 6. Palaute, Taloyhtio KOsKitie 5 Nallitus.......ccueiiieiiie ettt e e e et e e e eareeas 10
2.7 7. Palaute, Taloyhtio KOSKItIE 3 ......ooiiiiiiee e e et e e et e e e be e e e e eaba e e e eeabee e e eeabaeeeennranas 10
2.8 8. Palaute, Yksityinen henkild KOSKitie 3:5ta ......eiiiciiieiiiiieecciee ettt e et e et e e e et e e e eare e e e eanes 11
2.9 I T 10 Y STV o o PPN 11

3 Osallistamistilaisuudet ja niista saatu palaute kevaalld 2020 .........cooveiieeiiiiiee e 13
3.1 R V] T o (=T a M o[ aY o] o - PSR 13
3.2 3.2 Etdtyopaja teemalla [uONtO ja VIFKISTYS ....eeiiieiiie e e et 23
1R OO OO SO PP PPRSPPTTUPPTUPRUPONt 27
3.4 3.3 Yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen teemasemiN@ari .........ccceccciiieeeee e et e e e e earrreee s 27

4  Valmisteluaineiston 12.8.2020 viralliset mielipiteet ja vastinet .........ccoceiiriiiiiicciie e 31
4.1 Palaute 1, Ote Museo- ja Tiedekeskus Luupin palautteesta, arkeologinen kulttuuriperinto .................... 31
4.2 Palaute 2, Ote Museo- ja Tiedekeskus Luupin palautteesta, rakennettu kulttuuriymparisto ................... 32
4.3 Palaute 3, Ote Suomen Luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistyksen palautteesta.........cccccevvvvevevciienennneen. 33
4.4 Palaute 4, Ote Oulun Polkupyorailijat ry:n palautteesta........ccccccieeeiciiei e 34
4.5 Palaute 5, Ote Oulun Melontaseura K&C ry:n palautteesta .......cccceeevuveeeiiieee e 36
4.6 Palaute 6, Ote yksityishenkilon palautteesta .........oooouiiieeciie e et 36
4.7 Palaute 7, Ote Telia Towers Finland Oy:n palautteesta .........ceeeccuiiieeciiiie et 37
4.8 Palaute 8, Ote Tuiran asukasyhdistyksen palautteesta.......ccccceecuiieiiiiiie i 37
4.9 Palaute 9, Ote Oulu Beach Volley Oy:n ja PK Games Oy:n palautteesta........ccccocceeeevcieeeiiciieeesciiee e, 38
4.10 Palaute 10, Ote yksityishenkilon palautteeSta ........ccccuieiiiiiiiie e e e e e bee e e e 39
4.11 Palaute 11, Ote yksityishenkilon palautteesta ........ccccuviiiieeii i e e 39
4.12 Palaute 12, Ote yksityishenkilon palautteesta ........cccuviiiieeii i e e 40

5  Osallistamistilaisuudet ja niista saatu palaute syksylld 2020 ..........ooeieiieiiiiiiie e 42
5.1 5.1 Tyopaja kaupungin PAALLAJIIE ...cccecuveei it e et e e e e e e e e naraeas 42
5.2 5.2 Tyopaja Ymparisto ja yhdyskuntapalvelujen asiantuntijoille .........ccceeeeeeciiiieiee e, 43
53 5.3 Yleisotilaisuus alueen asukkaille ja kuntalaisille............uveeeeeiiicccce e 43
5.4 5.4 Tyopaja rakennusliikkeille ja matkailuyrityksille teemalla kestava kaupunkikehittaminen................. 43

Oulu Capital
of Northern
Scandinavia



9

10

Yhdyskunta- ja . A
O U LU ympdristépalvelut Vuorovaikutusraportti 28.01.2022 3(80)

5.5 5.5 Tilaisuus luonto ja virkistys -t€emalla............ouueeiiir oo 44
5.6 5.6 Asukastilaisuudet Kotikatu 365:n aSUKKQIIE ........coeeriiiiiiieieee e 44

Karttapohjainen kysely KUNTalaiSille........coccuviiieiiiiie et e e e e e et e e e e e eabae e e enreeas 44

Kaavaluonnoksen 19.4.2021 viralliset mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen ..........cccccceveeceeeeeciee e, 45
7.1 Palaute 1., Ote ELY:n 1ausunnosta 27.5.2021......cueeiiieeeeciiiieeeee e eececitiree e e e e e eseitrree e e e e e e eeeannaeaeeee e e seennrasaeeeas 45
7.2 Palaute 2., Ote ELY:n maaperan pilaantuneisuus lausunnosta ......ccccocveeeiriiieeiniiiee e 48
7.3 Palaute 3, Ote Museo- ja Tiedekeskus Luupin palautteesta, rakennettu kulttuuriperinto........................ 50
7.4 Palaute 4, Ote Museo- ja Tiedekeskus Luupin palautteesta, arkeologinen kulttuuriperinto .................... 51
7.5 Palaute 5, Ote Suomen luonnonsuojeluliiton OulUN YhdiStys MY....ccoviciiiiiriiiiiee e 52
7.6 Palaute 6, Ote Oulun POIKUPYOTEITHAL FY coveireeeeeiiee et s e e s e bee e e e sareeas 53
7.7 Palaute 7, Ote Hietasaaren-Toppilansaaren asukasyhdistys ry......ccccccoeeeiriiieriiiiiee e 55
7.8 Palaute 8, Ote Oulun steinerkoulun kannatusyhdistys ry.n palautteesta........ccccccceeeeciieeeciciee e, 56
7.9 Palaute 9, Ote As Oy Tervaporvarin Palautteesta .......cc.eeeccciiee e e e e e e e e 57
7.10 Palaute 10, Ote yksityisen henkilon palautteesta ........ccivciiiiiiiiiiii i 59
7.11 Palaute 11, Ote yksityisen henkilon palautt@esta ........coivciieiieiiiiiiceecce e 59
7.12  Palaute 12, Ote yksityisen henkilon palautteesta ........cccccvieieeiiiiie e e 60
7.13  Palaute 13, Ote yksityisen henkilon Palaute ..........cccuviiieiii e et e e e e e 61
7.14  Palaute 14, Ote yksityisen henkilon palautteesta ........cccccviiiieiiiiieciee e e e e 62

Osallistamistilaisuudet ja niistd saatu palaute vuonNna 2021 ..........ooiiiiiiiiieiie e 63
Avoin esittely- ja KesKUSTEIULHAISUUS .......uiiiiiiiieecieee e s e e e st e e e s abae e e enabeeeeenaseeas 63
8.1 Osallistamistilaisuus alueen lapsille ja NUOTIIIE .......cooviiiieee e e e 63
8.2 Rakennushistoriaselvitysten esittelytilaisuus: Hartaanseldanrannan vanhojen talojen tarinoita............... 64
Vanhojen rakennusten luovutukseen ja jatkokayttoon liittyva tiedotus- ja keskustelutilaisuus...........ccceeeeneeee. 64
LI 11U LTSRS PPTOPRRPRRP 64
8.3 Hartaanseldnrannan esittely- ja tyopajatilaisuus YYP:n asiantuntijoille ........cccoeevveeencieei e, 64

8.4 Hartaanseldnrannan alyratkaisuihin ja digitaalisiin palveluihin liittyva tiedotus- ja keskustelutilaisuus...68

Kelluvien asuntojen kysely (2021), OUlUN KAQUPUNKI.......oeieiiiiiiiiiie e eree e et e e evae e e e erae e e eareeas 68
Kaavaehdotuksien 19.11.2021 viralliset muistutukset ja niiden huomioon ottaminen ...........cccevevcieeennnnns 70
10.1 Hartaanrannan asemakaavaehdotuksen muistutukset ja vastineet.........cccoceeeviieiiccciee e, 71
Palaute 1., Ote ELY:n lausunnosta Hartaanrannan kaavaehdotUKSEeN ............cccevviiiiiiiiiiiii, 71

Palaute 2., Ote Pohjois-Pohjanmaan museo arkeologinen kulttuuriperintd lausunnosta Hartaanrannan
& ENVE 1= aTe [0 1 U] I T= o T T OO O OO O PO P OO PP TOTPR PP 72

Palaute 4., Ote Pohjois-Pohjanmaan museo rakennettu kulttuuriperint® lausunnosta Hartaanrannan
LY 1] oo [ L] =TT o PSPPSRt 73

Oulu Capital
of Northern
Scandinavia



O Yhdyskunta- ja . A
U LU ympdristépalvelut Vuorovaikutusraportti 28.01.2022 4(80)

10.2 Lehtokylan asemakaavaehdotuksen muistutukset ja vastineet..........ccccceeriveiiiiieiii e, 74
Palaute 1., Ote ELY:n lausunnosta Lehtokylan kaavaehdotukSeen..........cccccoeeuiiiiiciiie e 74

Palaute 2., Ote Pohjois-Pohjanmaan museo arkeologinen kulttuuriperint6 lausunnosta Lehtokylan
LY 1] oo [ ] =TT o TPt 75

Palaute 3., Ote Pohjois-Pohjanmaan museo rakennettu kulttuuriperinté lausunnosta Lehtokylan
& NV 1] oo [ 1 (] Y=Y =T o PRt 75

Palaute 4., Ote Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry muistutuksesta Lehtokyldn kaavaehdotukseen:

................................................................................................................................................................................ 75
Palaute 5., Ote Lintutieteellinen yhdistys muistutuksesta Lehtokylan kaavaehdotukseen............cccccevevveeeennneen. 76
10.3  Vaakunakylan asemakaavaehdotuksen muistutukset ja vastineet.........cccccveeeeecieeiecciee e, 78
Palaute 1., Ote ELY:n lausunnosta Vaakunakylan kaavaehdotukSeen ...........ccccueeeieiiieicciiee et 78
Palaute 2., Ote Pohjois-Pohjanmaan museo arkeologinen kulttuuriperinto lausunnosta Vaakunakylan
KAAVABNAOTUKSEEN ...ttt sttt b e b e e sb e e s bt e eae e et e et e e sbeesbeesatesabeeabeenbeennis 79
Palaute 3., Ote Yksityishenkilén muistutuksesta Vaakunakyldn kaavaehdotukseen:...........cccoceeivciiiiecieecennen. 80
Palaute 4., Ote Pohjois-Pohjanmaan museo rakennettuun kulttuuriperint66n lausunnosta Vaakunakylan
KAAVABNAOTUKSEEN: ...ttt sttt et e st e e s ab e e s bt e s bte e s bt e s bbeeanbeesabeeesabeesabeesnteesabeeennres 80

Oulu Capital
of Northern
Scandinavia



Yhdyskunta- ja . A
O U LU ympdristépalvelut Vuorovaikutusraportti 28.01.2022 5(80)

1 Johdanto

Oulun kaupunginhallitus paatti asuntomessujen hakemisesta 23.4.2018 (§ 112). Hakemus jatettiin
Suomen asuntomessuille, ja myontava paatos saatiin 10.10.2018. Oulun kaupungissa
Hartaanseldnrannalle 2025 toteutettavien asuntomessujen toteuttamisesta vastaa yhdyskunta- ja
ymparistopalvelut (YYP).

Osallistaminen ja vuorovaikutus on tarkedssa roolissa Hartaanselanrannan alueen kehittamisessa ja
suunnittelussa. Ennen asuntomessujen hakemista ideointivaiheessa 2017 ja 2018 jarjestettiin
ideointitydpajoja ja asumiskyselyja useissa tilaisuuksissa. Ideointitydpajoissa tarkasteltiin osallistujien
nakemyksia hyvasta elamastd, asumisesta ja asuinymparistosta seka Oulun vetovoimatekijoista
asuntomessualueena. Kuntalaisten asumistoiveista kerattiin tietoa myds mm. kaupunkistrategian 2026 ja
Suistovision laadintaan yhteydessa jarjestetyista osallistamistilaisuuksista seka aihepiiria sivuavista
kyselyista (mm. YYP:n asumisen yksikon asumiskysely eri ikaryhmille, kysely Asu, rakenna ja remontoi —
messuilla, Nuorten vaikuttajapaivilld ja kaupunkisuunnitteluseminaarissa). Liséksi ideointivaiheen
materiaalia kerattiin myds muista YYP:n jarjestamista tyopajoista ja muista kehittamistilaisuuksista (mm.
Asuminen ja Eldaminen -ty6paja YYP: n tyontekijodille ja lapsille/nuorille).

Hartaanselanrannan ideakilpailu arkkitehtitoimistoille jarjestettiin 1.3. — 25.10.2019 ja voittajasuunnitelma
julkaistiin 18.12.2019. Ideakilpailun voittajasuunnitelman pohjalta aloitettiin alueen yleissuunnitelman
laatiminen kevaalla 2020. Kaavoituspaatos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla
27.3. - 27.4.2020 (yhdyskuntalautakunta 24.3.2020 § 141) ja yleissuunnitelman valmisteluaineisto
puolestaan 4.9 — 21.9.2020 (yhdyskuntalautakunta 1.9.2020). Nahtavillaolomateriaalit -ovat saatavilla
Hartaanselanrannan 564-2462 projektikortilla. Tahan raporttiin on koottu tiivistelmat OAS:n ja
valmisteluaineiston palautteet ja vastineet.

Yleissuunnitelman lahtokohtia tydstettiin suunnittelukilpailun voittajasuunnitelmien pohjalta osallisten
kanssa jarjestettavissa keskustelutilaisuuksissa ja tydpajoissa kevaalla 2020, jolloin jarjestettiin kolme
osallistamistilaisuutta alueen asukkaille, luonto ja virkistys — teemalla seka yhdyskunta- ja
ymparistopalvelujen teemaseminaari. Palautteen perusteella muokattiin syksylla 2020 nahtaville tulevaa
yleissuunnitelmaluonnosta, ja syys- ja marraskuussa jarjestettiin lisaa osallistamistilaisuuksia ja -tydpajoja
alueen keskeisille sidosryhmille: tyépajat kaupungin paattajille, ymparistd ja yhdyskuntapalvelujen
asiantuntijoille ja rakennusliikkeille ja matkailuyrityksille teemalla kestava kaupunkikehittaminen seka
yleisotilaisuudet alueen asukkaille ja kuntalaisille, luonto ja virkistys -teemalla ja kaksi tilaisuutta Kotikatu
365:n asukkaille. Osallistamistilaisuuksia jatkettiin asemakaavan luonnosvaiheessa kevaalla 2021, jolloin
jarjestettiin kolme julkista keskustelu- ja tiedotustilaisuutta seka lasten ja nuorten osallistamistilaisuus.
Syksylla 2021 ennen asemakaavaehdotuksen nahtavilld oloa jarjestettiin kaavan jatkokehittelyyn
keskittava tyopaja YYP:n asiantuntijoille seka tiedotus- ja keskustelutilaisuus yrityksille digitaalisuuden
nakdkulmasta.

Yleissuunnittelun ja asemakaavoituksen osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
suunnitelmat saattavat huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaégn. Kaupungin viranhaltijoiden, liikelaitosten ja paatdksenteko-organisaation
ohella viranomaisista ja yhteisoista hankkeen osallisiksi on tunnistettu seuraavat tahot:

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto

Oulu Capital
of Northern
Scandinavia


https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti_2019.asp?ID=1280#20
https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti_2019.asp?ID=1280

ouLu

Yhdyskunta- ja Vuorovaikutusraportti Hartaanseldanranta

mpdristépalvelut
ymp P 28.1.2022

Oulun nuorten edustajisto

Oulun evankelisluterilainen seurakuntayhtyma
Hietasaaren-Toppilansaaren asukasyhdistys
Tuiran Asukasyhdistys Ry

Suomen Luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri Ry
Pohjois-Pohjanmaan Lintutieteellinen Yhdistys Ry
Perameren Kalatalousyhteisojen Liitto Ry

Oulun Merenkavijat Ry

Oulun Purjehdusseura Ry

Oulun Ty6vaen Pursiseura Ry

Oulu-seura Ry

Oulun Matkailu Ry

K&C Ry

DNA Oyj

Telia Finland Oyj;j

Telia Towers Finland Oy

Elisa Oyj

Fingrid Oyj

Yhdyskuntasuunnittelun Seura Ry
Pohjois-Suomen Arkkitehdit SAFA

Suomen Luonnonsuojeluliiton Oulun Yhdistys RY
Rakennusinsindorit ja -arkkitehdit RIA Ry, Oulun RIA
Oulun Polkupyorailijat Ry

Telia Towers Finland Oy

Digita Oy

6(80)

Tassa raportissa kerrotaan ja tiivistetadan koko prosessin osallistamisen tulokset: OAS:n ja
valmisteluaineiston, kaavaluonnoksen seka kaavaehdotuksien palautteiden ja vastineiden lisaksi
kerrotaan jarjestetyista osallistamistilaisuuksista seka kyselyiden tuloksista ja kootaan yhteen niissa
esitetyt palautteet ja kehittamisideat.
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2 OAS 4.2.2020 viralliset mielipiteet ja vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 27.3. — 27.4.2020 (yhdltk 24.3.2020 § 141) ja
maaraaikaan mennessa vastaanotettiin 9 palautetta seuraavilta tahoilta:

Arkeologinen kulttuuriymparistd, museo- ja tiedekeskus, Luuppi
Rakennettu kulttuuriymparistd, museo- ja tiedekeskus, Luuppi
Suomen Luonnonsuojeluyhdistys Oulun yhdistys

Oulun Polkupyérailijat ry

Hietasaari-Toppilansaari asukasyhdistys

Taloyhtio Koskitie 5 hallitus

Taloyhtio Koskitie 3 hallitus

yksityinen hl6 Koskitie 3:sta

Fingrid

NV~ WN =

o

Seuraavassa kuvataan palautteiden sisaltda ja niihin laaditut vastineet:

2.1 1. Palaute, Arkeologinen kulttuuriymparisto, museo- ja tiedekeskus, Luuppi.
Ote Luupin palautteesta (Arkeologinen kulttuuriymparisto):

Suunnittelualueella on sijainnut toisen maailmansodan aikana Ouluun sijoitetun saksalaisen pataljoonan
esikunta-, toimisto ja majoitustarkoitusta varten 1942 rakennettu alue, joka tunnetaan Vaakunakylan
nimella (muu kulttuuriperintékohde, muinaisjaanndsrekisterin mukainen kohdetunnus 1000038447).
Maankaytossa tamantapaiset muut kulttuuriperintokohteet tulevat huomioon otettaviksi maankaytto- ja
rakennuslain kautta (MRL 48). Sota-aikaisina pidettyihin muihin kulttuuriperintékohteisiin liittyvia
selvityksia on Oulussa tehty maankayttdhankkeisiin liittyen tehty kesalla 2019 ja sellainen on tekeilla
myos kesalla 2020.

Kuten Hartaan- ja Vaakunanrannan luonto- ja maisemaselvityksessa todetaan (s. 5), jatkui asuminen
sodan jalkeen Vaakunakylassa aina 1980-luvulle. Taman jalkeen alue kuitenkin on valttynyt myéhemmalta
rakentamiselta. Niinpa alue on arvioitavissa tutkimuspotentiaaliltaan ja sailyneisyydeltaan yhdeksi
merkittavimmista, ellei merkittavimmaksi, toisen maailmansodan aikaisista arkeologisoituneista
saksalaiskohteista Oulussa. Vaikka Vaakunakyla onkin ollut asuttuna pitkaan, on siina piileva
sotahistoriallinen potentiaali syyta selvittaa. Kun kyseessa on selvityksessa arkeologisten menetelmien
ohella kayttaa myos kirjallisia lahteita ja kartta-aineistoa. Suunnittelualueen vesialue sijoittuu alueelle,
joka kaupungin merellisen kulttuuriperinnén kannalta on keskeista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
perusteella hankkeella ei kuitenkaan vaikuttaisi olevan vaikutusta vesialueisiin.

Kaavoituksen vastine Luupin palautteeseen (Arkeologinen kulttuuriymparisto):

Palaute on huomioitu. Vaakunankylan alueelta laaditaan historiaselvitys ja tutkimus historiallisen ajan
muinaisjaannoksista arkeologisia menetelmia kayttaen.

2.2 2. Palaute, Rakennettu kulttuuriympadristd, museo- ja tiedekeskus, Luuppi

Ote Luupin palautteesta (Rakennettu kulttuuriymparisto):

Suunnittelualueella on maakunnallisesti arvokkaita kohteita Castrénin huvila (Villa Lipporanta), Nurron
huvila (Hietasaarentie 7), joka puuttui OAS:n tekstista maakuntakaavan osalta. Lisdksi paikallisesti arvokas
on Martti Heikuran suunnittelema kaupungin varikon kokonaisuus ja etenkin vanhimmat v.1960
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punatiiliset rakennukset. OAS:ssa on lueteltu selvitykset, jotka ovat entuudestaan valmiina ja puuttuvat,
laadittavat selvitykset. Arvokkaiden rakennetun kulttuuriympariston rakennushistoriaselvityksista puuttuu
mm. Hietasaaren puolella oleva Nurron huvila. Muiden olevien rakennusten, joista puuttuu asiaan
kuuluvat selvitykset, tarve tarkentuu mydhemmin. Naita ovat Castrénin huvilan lahelld olevat puutalot,
Talo Store ja entinen ruokalarakennus (nyk. paivakoti).

Asemakaavan tydstossa tulee ottaa huomioon arvokas kerroksellinen rakennuskanta osana alueen
rakentumista. Tadydennysrakentaminen, alueen eheyttdaminen tulee sovittaa hienovaraisesti ja raikkaasti
valtakunnallisesti arvokkaaseen Oulunjoen suistoalueen kulttuurimaisemaan (rky-2009 aluekokonaisuus).
Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa Hartaanselan yleissuunnitelmasta ja
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Kaavoituksen vastine Luupin palautteeseen (Rakennettu kulttuuriymparisto)

Palaute on huomioitu. Nurron huvila (Hietasaarentie 7) lisattiin OAS:n tekstiin maakunnallisesti
arvokkaaksi rakennukseksi ja siita on laadittu rakennushistoriaselvitys. My6s muut OAS:sta puuttuneet
selvitykset lisattiin OAS selvityslistaukseen. Lisaksi Oulun kaupungin omistamasta Uiton talosta (Koskitie
4) ollaan laatimassa rakennushistoriallinen selvitys loppuvuonna 2020. Laaditut selvitykset kootaan
Hartaanselanrannan projektikortille. Rakennettu kulttuuriymparisto ja sen ominaislaatu huomioidaan
jatkosuunnittelussa.

2.3 3. Palaute, Suomen Luonnonsuojeluyhdistys Oulun yhdistys
Ote Suomen luonnonsuojeluyhdistyksen palautteesta

Kyseessa on oululaisille tarkea virkistysalue ja hyvin nakyvalla paikalla sijaitseva kohde, jossa on my6s
arvokasta luontoa. Siksi on tavoiteltava aikaa kestavaa, viihtyisaa ja alueen luonto- ja muut arvot
huomioivaa lopputulosta. Suunnittelukilpailussa parjanneiden tdissa rakentaminen vaikuttaa varsin
tehokkaalta varsinkin kaupunginvarikon puolella. Karsiiko silloin asumisviihtyvyys turhan tiiviin
rakentamisen tuloksena? Toisaalta, onko silloin mahdollisuus saastaa hiukan alkuperaista metsaluontoa
asukkaiden lahivirkistysalueeksi?

Ihmisille mieluista, riittavan kuivaa virkistysmetsaa jaa melko vahan jaljelle. Suuret kayttopaineet
kohdistuvat jatkossa erityisesti Hietasaaren rantoja kiertaville kevyenliikenteen reiteille. Asuntomessujen
suunnittelukilpailun voittaneessa Hoijakka-ehdotuksessa jaa metsaalueita hyvin vahan
suunnittelurajauksen Hietasaaren puolelle. Mielestamme Pietarin kalansaalis -ehdotus on luontoarvojen
sailymisen kannalta huomattavasti parempi. Siina suunnittelualueen eteldosaan entisen tanssilavan
etelapuolelle jaisi riittavan iso, virkistykseenkin sopiva metsaalue. Siella on luontoselvityksenkin
perusteella jaljella viela tuoreen lehdon kasvillisuutta. Luontoselvityksen kuvio 7 on kuusettunut lehto,
mutta mielestamme sinallaan sailyttamisen arvoinen. Kuuset antavat nakdsuojaa, suojaavat tuulilta ja
tuovat metsan tuntua myos talviaikaan. Kuvioille 6-9 saisi jatettya alueen asukkaita varten sopivan
kokoisen noin 3 hehtaarin laajuisen virkistysmetsan. Sen tulisi antaa kehittya luontaisesti. Virkistyskayttoa
varten voisi tiettyihin metsan osiin rakentaa kapeita kivituhkapintaisia tai puukatteisia polkuja.

Ravanderin huvilan pihapiirin arvokas puusto ja miljoo tulee sailyttaa ja 0ytaa talolle sopiva julkinen tai
yhteisollinen kaytto. Taloon sopisi esimerkiksi ndyttely- tai kahvilatila.

Parasniemen puiston vanhan niityn (merimerkin takana) voisi kunnostaa kukkaniityksi hoitamalla sita
niittdamalla. Nyt niityn on vallannut korkea mesiangervo-, vuohenputki- ja heindkasvillisuus, mutta
saanndllisen, aluksi ehka 2 kertaa kesassa tapahtuvan niiton ja niittoaineksen poiskorjuun myota
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kasvillisuus muuttuisi monipuolisemmaksi. Mahdollisesti niityn reunaan voisi tehda taukopaikan
penkkeineen.

Tukkisaari tulee sailyttaa kaikille avoimena virkistyspaikkana. Etenkin saaren lansipaa on hyva sailyttaa
aina avoimena kohteena tulipaikkoineen. Melontatoimintoja voisi olla saaren itapaassa, mutta veneiden
sailytykseen saaressa ei ole oikein tilaa. My0s autoliikennetta saareen on syyta rajoittaa.

Kaavoituksen vastine Suomen luonnonsuojeluyhdistyksen palautteeseen

Palaute on huomioitu jatkosuunnittelussa. Parasniemenpuiston hoitoluokan muuttamisesta keskustellaan
suunnittelun edetessa.

2.4 4. Palaute, Oulun Polkupyoriilijat ry
Ote Oulun Polkupyériilijat ry:n palautteesta

Tuiran rantaa myo6taileva Tervaporvarintie on yksi vilkkaimmista pyorailyn paareiteista ja sen liikenne
tulee huomattavasti kasvamaan Rajabaanan seka pohjoisen rantareitin toteuttamisen jalkeen. Tulevassa
asemakaavassa on tarkeata turvata Tervaporvarintien toimivuus ja valityskyky. Asemakaavassa tulee
pitaytya yleiskaavan maankayttdon siten, etta Tervaporvarintien rannan puolelle ei sijoiteta poikittaista
likkumista synnyttavaa maankayttoa. Asemakaavan yhteydessa tulisi myds tutkia, voitaisiinko jalankulku
erottaa pyorailysta erilliselle puistopolulle.

Pyorailyn nakékulmasta Oulussa olisi useitakin huomattavasti tarpeellisempia siltapaikkoja. Yksinomaan
baanaverkon toteuttaminen edellyttda useita uusia siltoja, joiden rahoitus on ensisijaista. Mikali
asuntomessut tarvitsevat siltaa Hartaanselan poikki, on se toteutettava tilapaisena. Pysyvalle sillalle emme
nae sellaista liikenteellista tarvetta, joka puoltaisi investointia.

Suunnittelualue on hyvin tarkea kaupunkimme py®éraliikenteen toimivuuden kannalta, joten esitémme,
ettd Oulun polkupyorailijat Ry lisataan osallisten joukkoon.

Kaavoituksen vastine Oulun Polkupyériilijat ry:n palautteeseen

Jatkosuunnittelussa on huomioitu baanareitistot. Yleissuunnitelmaluonnoksessa on esitetty Rajabaanan
siirtamista Koskitielle ja Lipporannantielle, jossa kulku on sujuvampaa ja turvallisempaa. My6s Hevosbaana
esitetdan Hietasaarentien varteen.

Hartaanselan silta on esitetty yleissuunnitelmaluonnoksessa. Hartaanselan ylittavasta kevyen lilkkenteen
sillan rakentamisesta ei ole tehty paatoksia, mutta sen perustamisedellytyksia tutkitaan osana alueen
liikenne- ja katu- ja kunnallisteknista suunnittelua syksylla 2020.

Oulun polkupyérailijat Ry lisataan OAS:n tiedotettavien ja asuntomessuhankkeen osallisten joukkoon.

2.5 5. Palaute, Hietasaari-Toppilansaari asukasyhdistys
Ote Hietasaari-Toppila asukasyhdistyksen palautteesta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman osassa nimeltaan “Miten suunnitelmista saa tietoa ja miten niista
voi kertoa mielipiteensa?” kerrotaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta nain: “Tydn kaynnistymisesta
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeitse lahialueen asukkaille ja
kiinteistonomistajille.” Tassa yhteydessa ei mainita, mika taho lahettaa asukkaille kirjeet. Asukkaat ovat
ihmetelleet sitd, etteivat ole saaneet postia. Puhelinkeskustelussa projektipaallikkd Ritva Kuusiston kanssa
kavi ilmi, etta isannoitsijoiden olisi pitanyt Iahettaa ne. Olisko perati mahdollista, etteivat isannditsijat ole
tienneet, etta nain olisi pitanyt tehda, vai liekd vain unohtunut? Isanngitsijoita — ja siten myds asukkaita —
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tiedotetaan yleissuunnitelman vuorovaikutus- ja hyvaksymisvaiheissa. Ehdottaisin, ettd heille
ilmoitettaisiin myos seka yleissuunnitelman esilld olosta, ettd asemakaavaehdotuksen nahtavilla olosta,
varsinkin kun asukkailla on mahdollisuus kommentoida suunnitelmaa. Jos nain ei tehda, asukkaiden
tiedottaminen suunnitelman esilla olosta jaa asukasyhdistykselle. Kaikki asukkaat ovat Hietasaaren-
Toppilansaaren asukasyhdistyksen jasenid, joten yhteystietoja ei ole ja ilmoitukset joudutaan
monistamaan itse ja jakamaan talkoilla. Monisteet myds maksavat ja siihen pitdisi hakea kaupungilta
avustusta. Ja, miksi kierrattaa tehtavaa yhdistyksen kautta? Ihmiset eivat seuraa kaupungin virallisia
tiedotteita, useat eivat edes tieda, etta kaavoitusasioista ja heidan omista vaikutusmahdollisuuksistaan
tiedotetaan siella.

Kaavoituksen vastine Hietasaari-Toppila asukasyhdistyksen palautteeseen

Palaute ei aiheuta muutoksia suunnitelmiin. Tiedottamisen vaiheet on esitelty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, jonka mukaisesti tiedottaminen on tapahtunut. Osallisilla on projektin
verkkosivuilla https://www.ouka.fi/hartaanselanranta myds mahdollisuus ilmoittautua
Hartaanselanrannan sahkdpostilistalle. Sahkopostilistalla oleville tiedotetaan projektin ajankohtaisista
asioista osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisen tiedottamisen lisaksi.

2.6 6. Palaute, Taloyhtio Koskitie 5 hallitus
Ote taloyhtio Koskitie 5 hallituksen palautteesta

Asemakaavan muutoksen suunnittelussa on huomioitava paitsi asukkaiden, myos alueen
palveluasumisen, koulu- ja paivakotitoiminnan, seka ymparoivien kaupunginosien asukkaiden tarpeet.
Uuden rakentamisen tulee nivoutua alueella ennestaan olevaan asutukseen ja kulttuuriin. Taloyhtio
Koskitie 5:n asukkaat esittavat, ettd alueen suunnittelussa tulee siksi huomioida seuraavat aiheet:

e Puistoalueet tiheasti rakennetun kaupunginosan henkireikina
e Arvokkaat lahiluontokokemukset

e Lenkkeilymahdollisuus Hartaanselan ympari

o Koskitien alkupaan mannyt pitaa saastaa

e Rakennusten korkeus Tukkisaaren kohdalla

o Koskitien alkupaan lilkkennejarjestelyista

Kaavoituksen vastine taloyhtio Koskitie 5 hallituksen palautteeseen

Palaute on huomioitu jatkosuunnittelussa. Koskitien mannyista on tehty puustokartoitus suunnittelua
pohjatiedoksi. Puistoalueita on sailytetty osana viher- ja virkistysverkostoa. Uiton talon korttelia
taydentavien rakennuksien korkeus on maltillinen 2-3krs ja niiden valista seka yli avautuu nakymia
Hartaanselalle.

2.7 7. Palaute, Taloyhtio Koskitie 3

Yhteenveto taloyhtio koskitie 3 palautteesta

Piddmme Hartaanseldnrannan pitkdaikaisena asukasyhteisona tarkeana Tervaporvarinpuiston viheralueen
sailyttamista ja laajentamista Koskitie 3:n rakennuksen ja Oulujoen rannan valiselle alueelle,
asemakaavassa P- ja L-merkityille alueille - jatkossa nimelld VK-alue. Tama alue tarjoaa luonto- ja
rakennuskulttuurien luontevan vaihettumisyhteyden asuntomessualueen uuden rakennuskannan ja Lansi-
Tuiran olemassa olevan rakennuskannan valilla

e Hartaanselanrannan erityisarvot sailytetaan
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e Kulttuuriluonto ja alueen historia, joen Oulu ja tukinuiton teemapuisto

e Jokinakyma Koskitie 3:n asukkaille

e Koskitien varren vanhat mannyt ovat osa Koskitien kulttuurimaisemaa ja ne tulee sailyttaa

e Suomen parhaaksi arvioitu kaupunkikalastuspaikka, Hartaanselka, aukeaa Tervaporvarinpuiston
rannoilta. Tervaporvarinpuisto ja sen laajennus on oululaisten yhteista virkistysaluetta.

e Maaperatutkimuksissa on puutteita

e Onko Koskivirta-kodin suojelu unohdettu?

e Kannattaako rakentaminen talle alueelle?

e Hartaanselanrannan yhteisollisyyden muodostaminen. Vanhan ja uuden rakennuskannan seka
asukkaiden tarpeiden ja nakemysten yhteensovittaminen.

e Autoliikenne tulee minimoida

e Alueelle toivotaan teemapuistoa ja liikuteltavia monitoimirakennuksia (Puistossa esitellaan
Tukkisaaren ja Hartaanselan entiset merkittavimmat elinkeinot seka Oulujoki).

Kaavoituksen vastine taloyhtio Koskitie 3 palautteeseen

Palaute on huomioitu jatkosuunnittelussa. Kulttuuriymparisto ja alueen arvot ovat osa yleissuunnitelmaa.
Uiton talon korttelia tdydentavien rakennuksien korkeus on maltillinen 2-3krs ja niiden valista seka yli
avautuu nakymia Hartaanselalle. Suunnittelualueelle on tehty puustokartoitus, jossa merkittavat puut on
mitattu suunnittelua varten. Puistoalueita on sdilytetty osana viher- ja virkistysverkostoa.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaista rakennuksista on laadittu selvitykset, joiden pohjalta maariteltavista
suojelumerkinnoista paatetaan asemakaavassa. Myos Uiton talosta (palautteessa mainittu nimella
Koskivirta-koti) ollaan laatimassa rakennushistoriallinen syksyn 2020 aikana. Maaperan
pilaantuneisuudesta on laadittu lisdselvityksia, jotka huomioidaan suunnittelussa ja alueen
rakentamisessa. Yleissuunnitelmaluonnoksessa esitetty asuinrakentaminen on Uuden yleiskaavan ja
kaupungin strategisten tavoitteiden mukaista.

2.8 8. Palaute, Yksityinen henkil6 Koskitie 3:sta
Yhteenveto yksityisen henkilon palautteeseen Koskitie 3:sta
Arvoisat Oulun kaupungin asemakaavasuunnittelijat, alla palautteeni Hartaanselanrannan suunnittelusta:

« tama rakastettu lahipuisto ja vapaa vihrea tila jatetaan, ei vain messualueen asukkaiden paikaksi, vaan
vapaaksi tilaksi kaikille.

« Suiston ainutlaatuisuus tulee huomioida

« Kevyelle liikenteelle on taattava esteetdn kulku rantojen pitkin (El baanalle, joka sijaitsee tien puolella)

« Koskitie 3:n eteen ei rakenneta liian korkeita taloja

« Jotta paasy olisi mahdollista kaikille Oululaisille, olisi alueelle hyva tarjota erilaisia palveluja
suistoreitin varrelle (mm. bussilinja, vessa, kahvila)

Kaavoituksen vastine yksityisen henkilon Koskitie 3 palautteeseen

Palaute on huomioitu jatkosuunnittelussa. Uiton talon korttelia taydentavien rakennuksien korkeus on
maltillinen 2-3krs ja niiden valista seka yli avautuu nakymia Hartaanselalle. Puistoalueita on sailytetty
osana viher- ja virkistysverkostoa. Jalankulun ja pyorailyn verkostoa on kehitetty monipuolisemmaksi ja
turvalliseksi.

2.9 9. Palaute, Fingrid

Fingrid ilmoittaa, ettei silla ole huomautettavaa, koska alueella ei ole johtoja.
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Kaavoituksen vastine Fingrid palautteeseen

Palaute ei aiheuta muutoksia suunnitelmiin.
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3 Osallistamistilaisuudet ja niista saatu palaute kevaalla 2020

Yleissuunnitelmaluonnoksen lahtokohtia tyostettiin ideakilpailun voittajaehdotuksen ja laadittujen
selvitysten pohjalta kolmessa tilaisuudessa: lahity6paja asukkaille 11.3.2020, etatydpaja teemalla luonto ja
virkistys 22.4.2020 ja yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen (YYP) teemaseminaari. Tydpajojen tuloksista
laadittiin tiivistelmat, jotka laitettiin julkisesti saataville Hartaanselanrannan nettisivulle:
osallistamistyOpajojen tuloksia. Tassa raportissa esitetaan tiivistelmat jarjestetyista tyopajoista ja niiden
tuloksista. Tyopajojen tulokset ovat olleet lIahtotietona ja suunnittelua ohjaavana tietona
yleissuunnitelmaa laadittaessa.

3.1 3.1 Asukkaiden lahityopaja

Hartaanseldnrannan ja lahialueen asukkaille (asukasyhdistykset, osallisuusryhmat, kiinteistorekisterista
naapurit) suunnattu lahityopaja jarjestettiin 11.3.2020 klo 17-20. Tyopajassa esiteltiin ideakilpailun
voittajasuunnitelma Hoijakka ja kunniamaininnan saanut Pietarin kalansaalis ja kerattiin niista osallistujien
nakemyksia ryhmatydskentelyn ja kyselyn avulla. Tydpajassa osallistujat saivat esittdaa nakemyksiaan
suunnitelmista pienryhmatydskentelyna. Asukkaiden palaute esitettiin koottuna suunnittelutiimille ja siina
tuotuja nakokulmia on kaytet

Taulukossa 1 on koottu osallistujien suunnitelmariippumattomia nakemyksia hyvista puolista seka
huonoista puolista (h) ja kehittamiskohteista (k) suunnittelualueella (suunnittelun hyvia puolia
Vaakunanrannan puolelle tuotiin esiin ainoastaan suunnittelualueittain). Osallistujien nakemykset on
jasennetty seuraaviin suunnittelukategorioihin: rakentaminen ja asuminen, liikenne, luonto, palvelut ja
tyopaikat, virkistys ja muut kommentit. Taulukossa 1 ilmenee, ettd Hartaanrannan rakentaminen sai
kiitosta rantaa kohti alenevasta rakennuskorkeudesta, Tukkisaaren hyédyntdamisesta ja
innovatiivisuudesta. Kritiikkia ja kehitysideoita esitettiin erityisesti rakentamisen tiiviyteen, korkeuteen ja
monimuotoisuuteen liittyen. Liikenteen osalta pidettiin kevyen liikenteen ratkaisuista, toivottiin lisaa
kevyen ja julkisen lilkenteen huomioimista ja oltiin huolissaan autoliikenteen lisaantymisesta Koskitiella.
Suunnitelmiin toivottiin lisaa vihreytta rakentamisen lomaan ja ranta-alueille seka esitettiin konkreettisia
ideoita alueen palveluista, toimistotiloista, virkistys- ja yhteistoiminnasta. Erityisesti virkistyksen suhteen
toivottiin eri ikdaryhmien huomioimista seka Tervaporvarin puiston ja rantareitin sailyttamista.

Taulukko 1 Yleinen palaute suunnittelualueelle

Suunnittelu- Hyvit puolet Huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k) Vaakunarannalla ja
kategoria Hartaanrannalla Hartaanrannalla
Rakentaminen e Rantaan laskeva =VAAKUNARANTA
ja asuminen rakennuskorkeu e Vaakunanrannan ranta-alue on liilan ahdas (h)
S ja massa o Liikaa rakentamista > liikaa asukkaita, kun ottaa huomioon
e Tukkisaari hyvin nykyisen rantareitin suosion (h)
suunniteltu e Kerroskorkeus liian korkea. (h)
e Tulevaisuuden e Rakennukset liian lahella rantaa (h)
asumiseen ja o Korkeampaa ja urbaanimpaa varikonalueelle. Matalampaa ja
ymparistoon pienimuotoisempaa Hartaanrantaan. (k)
liittyvat e Kerrosten lukumaaraa tulisi laskea kahdella kauttaaltaan.
innovatiiviset Teemaksi tulisi silloin luonnonlaheisyys ja ilmavuus. (k)
ratkaisut e Senioriasuntoja, vuokra- ja omistusasuntoja (k)

e Rivitaloja mieluimmin, kuin kerrostaloja (k)

e Perheille riittavan kokoisia asuntoja. (k)

e Ranta-alueen ilme kaupunginrannasta katsottuna tulee olla
valoisa ja rakennettu > luo yhtenaisyyden keskustailmeelle. (k)
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Huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k) Vaakunarannalla ja

Hartaanrannalla

e Eldaméankaaren mukaan joustavia asuntoja myds kerrostaloihin.
Asunto kasvaa perhekoon mukaan ja supistuu perhekoon
pienentyessa - Miten ratkaistaan? (k)

VAAKUNANRANTA:

e Vesibussi Torirannasta asuntomessuille ja Nallikariin (k)

e city -pydrat ja bussiyhteydet otettava huomioon (k)

e Valtatieltad "suora” pydratie aina Holstinsalmentielle ja Nallikariin
(k)

HARTAANRANTA:

e FEilisda autoliikennetta Koskitielle! Valitusriski! (h)

e Jalankulku ja pyoraily erillisille vaylille. "Baana” liian levea vayla
kavella. (h)

e Parkkihalli - mihin ihmiset menevat, kun puistoa on vahan. (h)

e Bussipysakeille kaupunkipyorat. (k)

VAAKUNANRANTA

e Lisaa vihreytta (puita) myds talojen valiin > lisda viihtyvyytta (k)

HARTAANRANTA

e Enemmén vihreyttd, puita, myds pihapiireihin > lisda viihtyisyyttd
(k)

e Rannoille viheralueita selkedsti enemman, kuin Merialinrannan
kohdalla nyt on. (k)

VAAKUNARANTA

e Asumisen lisdksi enemman palveluita ja toimistotiloja (h)

e Varikolle harrastus- ja ty6tiloja (k)

e Palvelutalo, paivakoti, senioritalo (k)

HARTAANRANTA

e Palveluita eli esimerkiksi kauppa. Harraste mahdollisuuksia ei
kuntosali tai liikuntahalli. (k)

e Puistokahvila jaatelobaari tms. (k)

e Palvelut ja tydpaikat puuttuu molemmista. (k)

e Tukkisaareen kahvila (k)

VAAKUNARANTA

o Lapsille leikkipaikkoja, ts. eri ikdryhmat on huomioitava (k)

HARTAANRANTA

e Leveampi puisto rantaan, "olohuone” pitaa olla; Tervaporvarin
puisto tulisi sdilyttaa puistona. Tuo viihtyisyytta ja rajaa aluetta. (h
& k)

e Rantareitti suosituimpia ulkoilureitteja Oulussa. (h)

e  Pulkkamaki rinteeseen Tervaporvarin puistoon (k)

e Varikon olemassa olevan varasto muuttaminen
urheilu/liikuntatilaksi. Esim. sisdurheiluampumarata tarvitaan
Raksilan poistuttua. (k)

e Uiton talon alueen hist. tietoa + kalastuskeskus (k)

e Merirosvolaiva, leikkimokki Tukkisaareen (k)
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Suunnittelu- Hyvit puolet Huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k) Vaakunarannalla ja
kategoria Hartaanrannalla Hartaanrannalla
e Tukkisaareen mahdollisuus harrastaa vanhoja lajeja tukkikisat;
Tukkisaareen mahdollisuus harrastaa vanhoja lajeja "tukkilaiskisat”
(k)
e Kulttuuria ja tiloja omaan tekemiseen (banditilat yms.) (k)
Muut e Hyva elaman
kommentit ymparisto;
hyvinvointi
e Seniorit;

seniorimessut
e Yhteisollisyys;
ystavat

Yleispalautteen lisdksi Osallistujat toivat esiin suunnitelmien hyvia ja huonoja puolia seka esittivat
kehittamisideoita erikseen kumpaankin suunnitelmaan (Hoijakka ja Pietarin kalansaalis) suunnittelualueen
molemmilta rannoilta (Vaakunanranta ja Hartaanranta). Taulukossa 2 tiivistetaan osallistujien nakemykset
Hoijakka-suunnitelmaan Vaakunanrannan puolella: hyvat puolet, huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k).
Osallistujien ndkemykset on jasennetty seuraaviin suunnittelukategorioihin: rakentaminen ja asuminen,
likenne, luonto, palvelut ja tyopaikat, virkistys ja muut kommentit. Taulukko 2 kuvaa, etta Hoijakan
vahvuuksina Vaakunarannalla pidettiin rakentamisen viihtyisyytta, sijoittelua ja monimuotoisuutta.
Suunnitelman heikkoutena pidettiin erityisesti liian tiivistd ja rannanlaheista rakentamista ja
kehitysideoina esitettiin mm. elamankaariajattelun huomioimista ja rivitalojen maaran lisadmista
kerrostalojen sijaan. Liikenneratkaisuista korostettiin rantareitin sailyttamista ja keskitettya pysakaointia.
Kevyen liikenteen sillan tarpeellisuus puolestaan jakoi mielipiteita. Luontoarvojen huomioiminen
suunnitelmassa nahtiin tarkeana ja niiden huomioimiseksi esitettiin useita konkreettisia ehdotuksia. My6s
palveluiden ja virkistystoiminnan suhteen tuli esille monia ehdotuksia suunnitelman kehittamiseksi.

Taulukko 2 Hoijakan palaute Vaakunanrannalla

Suunnittelu- | Hyvét puolet Huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k)

Hyvat rakennusmassat
kevyenliikenteen vaylan varrella
Matala rakentaminen ja puistot
valissa

Matalat rakennukset rantaa
lahentyvasti

Selkea selka- ja etupuoli ja
rakennussijoittelu

Monipuolisia rakennustyyppeja
Rakennuskorkeudet hyvat ja
rantaan

Kerrostaloja ja pientaloja
samalla asuntomessualueella -
Monimuotoisuus

kategoria

Rakentamine Asumisen kannalta Liian tiivista rakentamista; Ahdasta on;

nja viihtyisdmman oloinen - vie Vaakunarannan pohjoispuolen rakennukset ovat
asuminen tosin enemman vihreaa pois todella tiivisti suunnitelmassa (h)

Paljon asukkaita, kun asuntoja ndin paljon > jaako
tarpeeksi virkistysalueita Hietasaaren rakentamisen
jalkeen (h)

Nurron talo jadnyt lilan ahtaalle uusien talojen
keskelle (h)

Talot liian lahelld satamaa - liikkennetta paljon (h)
Rakentaminen laajalla alueella, mutta tehotonta (h)
Liian lahelle rantaa rakennukset suunniteltu
(Holstinpuron pohjoispuoli) (h)

Kokeellinen rakentaminen -visuaalista sillisalaattia?
(k)

Elaméankaari - Asuminen omakotitaloissa? Miten
toteutetaan? Asunto kasvaa? Asunto supistuu? Miten
ratkaistaan? (k)

Rivitaloja enemman, kuin kerrostaloja (k)
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Suunnittelu- | Hyvat puolet Huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k)
kategoria
Rakentaminen sopivaa paikalle
(Holstinpuron eteldpuolin
alkuosa)
Liikenne Kevyenliikenteen Silta on tarpeeton (h)
yhteys/lenkkireitti Hartaanselan Bussiliikenne vahaista (h)
ympari sailyy; Hyva patka Hyva valaistus kevyenliikenteen vaylalle (k)
kevyenliikenteen vayla Liikenne lisaantyy merkittavasti. Hyva, etta sita ei ole
rannassa. ohjattu Koskitielle! (k)
Kiintea silta kunhan tarpeeksi Kavelysilta riittavan korkea vastaava, kuin Seelarissa
korkea - alta paasee; Kylla silta (k)
on hyva. Rautasilta on vahan
ankea ja ruuhkainen. Sillan ali
pitda paasta soutuveneelld; Silta
hyval Vain kavelysilta;
Kavelysilta hyva lenkkeilijille.
Hartaanseldn ympari paljon
lenkkeilijoita
Keskitetty pysakdinti hyva asia
viihtyisyyden ja turvallisuuden
kannalta.
Luonto Sisdpihat hyvia yhteisollisyyden Vihreytta katoaa (h)
kannalta Delta living labissa oli mukavasti tiiviimpia kortteleita
Holstinsalmi hyva ja enemman vihredd
kunnostettuna; Kiva kun on Eteldosan rannan maisemointi (h)
vettd (Holstinpuro); Onko valilla kuivana? Toimiiko? (Holstinpuro) (h)
Hulevesiuoma hyva, kunhan Laatikkoviljelmia (k)
vetta riittaa; Puro kiva Viherkattoja mataliin rakennuksiin (k)
Vaakunarannan eteldpuoli on Nuotiopaikkoja! (k)
kohtuu valjasti rakennettu Missa on taikaleinikkeja? (Oli ennen Nurron talon ja
sdilyttden puistoa & metsaa tien valilla ja Korkeansaarisillan edessa) (k)
Vesiuoma pitaisi kunnostaa (ruoppaus, rannat)
melojat suppaajat soutelijat (k)
Moottoriveneilld tulee paasta Hietasaaren ympari,
1,5 m min korkeus (k)
Palvelut ja Hyva, ettei huvipuistoa taalla Hotelli Hietasaaren puolelle (k)
tyopaikat Matonpesupaikka Palveluita alakerroksiin kivijalkamyymalat pienia
Kahvila hyva ratkaisu kavelymatka (k)
Harrastuspihat tarpeeseen (k)
etakirjastot toimivat (k)
Kahvila - miten Seelari? (k)
TyOpaikkoja: toimistotiloja esim. tilitoimisto tai
suunnittelutoimisto (ARK, RAK), etatyopisteita (k)
palveluilla kopio, skannaus (k)
Palveluja lisaa kauppoja, kahviloita (k)
Virkistys Venepaikat ja rantalaiturit Toiveena metsdinen lenkkipaikka (ei rakennettu) (k)
Suistokeskus tosi kiva, jos siina Vessoja Suistokeskukseen! (k)
oikeasti on toimintaa Onko Suistokeskuksella tarkoitus korvata Seelari -
Melontareitti sdilyy onko pienempid veneitd vai mika idea? (k)
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Suunnittelu- | Hyvat puolet Huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k)
kategoria
e Virkistysalue tarkea e Juoksulenkki Hartaanselan ympari pehmea alusta (k)
e Kivoja toimintoja lapsille ja e Uimapaikka johonkin (k)
nuorille: tasapainoilua, kiipeilya,
keinuja, puulaituri, pelikenttia
Muut e Ranta hyva -fiksattavaa
kommentit

Taulukossa 3 tiivistetaan osallistujien nakemykset Pietarin kalansaalis -suunnitelmaan Vaakunanrannan
puolella: hyvat puolet sekd huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k). Osallistujien nakemykset on
jasennetty seuraaviin suunnittelukategorioihin: rakentaminen ja asuminen, liikenne, luonto, virkistys ja
muut kommentit. Taulukko 3 kuvaa, etta Pietarin kalansaaliin Vaakunanrannan luontoarvot ja
virkistystoiminnot saavat asukkailta paljon positiivista palautetta. Huonoista puolista korostuu rantareitin
katkeaminen, rannan alue ja suuret rakennusmassat. Rakennusten sijoittelu puolestaan jakaa mielipiteita.
Palvelut ja tyopaikat suunnittelukategoriaan ei tullut yhtadan kommenttia. Muissa kategorioissa
suunnitelmaan esitettiin kehitysehdotuksia m. kevyen liikenteen vaylista, luontoympariston
kehittamisesta seka virkistystoiminnoista.

Taulukko 3 Pietarin kalansaaliin hyvat ja huonot puolet seka kehittamiskohteet Vaakunanrannalla

Suunnittelu-
kategoria

Hyvit puolet Huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k)

Rakentami-
nen ja
asuminen

e Rakennusten sijoittelu |

e Nurron talon .
ymparistd hyval
Jatetty entiselleen

e Rakentaminen .
suppealla alueella o

Isoja rakennusmassoja (h)

Aukioiden mitoitus aivan liian suureellista. Nayttavat tyhjilta
keséat ja edelleenkin talvet Pienimuotoiset alueet luovat
viihtyisyytta. (h)

Talot lilan kasassa (h)

Iso puisto hyva, mutta se varmaan rakennetaan myohemmin
kuitenkin (h)

Ei korkeampia rakennuksia (h)

Veneranta ja ympadristd epamaardinen eikd mitaan
vetovoimatekijaa (h).

Onko mietitty, miltd rantakuva nayttaa keskustasta
katsottuna. Valot ja maamerkit ovat ihmiselle tarkeita, jotta
orientoituminen tuntuu turvalliselta (k)

Maamerkki rakennus (k)

Liikenne

Hartaanselan ympari kulkeva lenkkeilyreitti katkeaa;
kevyenliikenteen vayla suiston ympari puuttuu; Tuiran,
keskustan ja Toppilansaaren satojen lenkkeilijoiden suosituin
Hartaanselan ymparyslenkki ei toteudu; Rannan ulkoilureitti
on sailytettava; Rantareitti vietava lapi (kevyenliikenteen
vayla katkeaa Vaakunanrannan torin kohdalla) (h)
Juoksulenkki Hartaanselan ympari - pehmead alusta (k)

Ei padse pyorailemaan suoraa torin lapi (h)

Silta - kiinted korkea silta olisi parempi, Kallis, Tarpeeton (h)
Kevyenliikenteen yhteys Kuusisaaren suunnasta Lansi
Toppilaan katkeaa (h)

Riittaako sillan kapasiteetti (rautasillan vieressa oleva silta)
(h)

Veneilijoiden kulku turvattava (silta?) (k)
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Suunnittelu- | Hyvat puolet Huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k)
kategoria
e Toppilansalmen ja Rantatoppilan alueille tulee ja on jo tullut
paljon uusia asukkaita. Naiden tarvitsemia suoria
suunnittelualueen lapi menevia kevyenliikenteen vaylia ei ole
(k)
e Tama alue ei yhdistd olemassa olevia alueita Lannesta
keskustaan - lapi kulkevaa liikennetta (kevyt) on paljon (k)
e Alikulku Hietasaarentien ali (Vaakunanrannan puolella sillan
[aheisyyteen) (k)
Luonto o Koko alue liittyy hyvin | ¢  Missa Holstinsalmi? (h)
Hietasaareen. e Mutaikkoa - tehtava toimenpiteita (h)
e Luonnon ldheisyys; e Viljelypalstat asukkaille vai kaikille? Minka kuntoisia,
Lahialueella vihreaa pysyvatko sievina?
+++; Iso vihreaalue e Viherkattoja (k)
(sydan piirretty); e Opastettu luontopolku (Ymparistojarjestd tekee ilmaiseksi?)
Vihreys & (QR-tagi) (k)
luonnontilaisuus e Vesiuoma pitdisi kunnostaa (ruoppaus, rannat) melojat,
o Viljelypalstat suppaajat, soutelijat (k)
e Sisdantulo alueelle
viheralueen kautta
"Vihred portti”
Virkistys e Venepaikat ja e Suppaus-/ melontakeskus Hietasaareen (k)
rantalaiturit; e Nuotiopaikkoja (k)
Venepaikat hyvé asia! | e  Tarvitaanko lisaa toreja Hietasaareen? - olisiko toinen ranta
e Korotettu parempi? Tama varjoisa toreille (k)
seikkailurata e Isompi / kivempi uima-alue (k)
kuulostaa hauskalta. e Tori tarpeellinen - elavoittaa — yhteisollisyys (k)
(Miten
kunnossapito?);
Riittavan korkea
kayton kannalta
(korotettu
seikkailurata);
Kuntopolkuna hyva
(korotettu
seikkailurata)
e Rannan "kavelypolku”
hyva idea
e Pitkospuut ja polut
mukavia
e Mukava mahdollisuus
nuorison skeittaus
yms. tarpeisiin
Muut - e Hietasaaren alueen kokonaissuunnittelu - yleissuunnitelma
kommentit koko saarelle (k)
o Ei tarvi sailyttda vanhaa, jos ei ole kayttoa (k)

Taulukossa 4 tiivistetaan osallistujien nakemykset Hoijakka -suunnitelmaan Hartaanrannan puolella: hyvat

puolet, huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k). Osallistujien ndkemykset on jasennetty seuraaviin
suunnittelukategorioihin: rakentaminen ja asuminen, liikkenne, luonto, palvelut ja tydpaikat, virkistys ja
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muut kommentit. Taulukko 4 kuvaa, etta erityisesti Tukkisaaren kunnostusta, vanhojen rakennusten
sailyttamista, matalia rantoja ja keskitettya pysakointia pidetaan Hoijakan vahvuuksina Hartaanrannan
puolella. Varikon kaarimuurin sailyttdaminen puolestaan jakaa mielipiteita. Kritiikkia ja huolta aiheuttaa
selkeasti rakentamisen tiiviys ja korkeus, (kevyen) likkenteen vaylat, pysakointi ja muutosten vaikutukset
vesistonakymiin ja alueen vehreyteen. Erityisesti Tervaporvarin puiston sailyttamista pidetaan tarkeana
muutoskohteena. Rakentamiseen liittyen elinkaariasuminen ja sosiaalisen kestavyyden mittarit nostetaan
esiin kiinnostavina kehityskohteina. Myds palveluihin ja virkistykseen liittyen esitetdan runsaasti
konkreettisia kehitysehdotuksia.

Taulukko 4 Hoijakan hyvat ja huonot puolet seka kehittamiskohteet Hartaanrannalla

Suunnittelu- Hyvat puolet Huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k)
kategoria
Rakentamine | ¢ Tukkisaaren e Hartaanselan Pohjoisosa ei tulisi rakentaa tayteen. Sailyttaa
n ja asuminen kunnostus, nyt rantareitti. (h)
epakaytannolline | ¢  Korkeintaan 3 kerroksisia rakennuksia Koskitie 3 — Seteen! (h)
n. Hoijakka e Verrattuna Lipporantaan ja Toppilan rakennuskantaan nayttaa
parempi suunnitelma todella tayteen rakennetulta. (h)
e Varikon e Nakymat olevista taloista (h)
kaarimuuri e Nakymat vesistoon uudestakin rakentamisesta (k)
sailytettava = e Suosiiko muurimainen rakennusmassa uuden ja vanhan
historiaa! rakennuskannan valissa yhteisollisyytta?; Selkdmuuri eristaa
e Puutalojen alueen muusta ympaéristosta -> toisaalta estaa kayttoa vilkkaalta
sailytys tielta. (h)
e Rantaa kohti e Koko naapuriston viihtyvyytta on tarkeata — korkeita taloja
madaltuva nykytalojen vastapaata! (h)
rakennusmassa e Eitaloja P-alueelle / viheralueelle (h)

e Liian korkea "tornitalo” (h)

e Joustavan asumisen pilottikohde (elinkaariasuminen) (k)

e Sosiaalisen kestavyyden mittarit kayttoon (k)

e Jos toinen puoli rakennetaan taytteen > ei optimia sekdan. Niin
toisen puoli hyva olla tyhjempi. Mieluimmin ehka Tuiran puoli
taydempi (k)

e Terveiden talojen rakennus > huputettu rakentaminen,
puutaloja / hirsitaloja, sopivat pohjat esim. rossi, jos mahdollista.

e Vaatii sopusuhtaisen massan muuhun, vaikka korkea. Kuinka
korkea? (korkein rakennus) (ilmeisesti kyse P-talosta) (k)

e Nakyma Suistoon (K)

Liikenne e Pysakointi P - o Kavely- ja pyoratieyhteys Toppilaan katkeaa? (h)
talossa e Leveampi tila julkiselle jalankululle ja oleskelulle rannassa, silla
e Autoliikenteen kohdalla missa rakentaminen on lahella rantaa! Ja / tai
lapikulku katkeaa vahemman rakentamista rannan lahelle. (h)
- Rauhoittaa e Maanpaallinen paikoitusrakennus > maan alle (h)
aluetta e Yksi Oulun suosituimmista ulkoilu / lenkkeily reitti Hartaanselan
(Liponrannantie ympari katkeaa (ainakin maisemallisesti, kun ranta rakennetaan);
ja Koskitie jaa Sailytetaan pyoraily / luistelureitti ehjana koko rantaa pitkin;
katkos Kevyenliikenteen vayla katkeaa - Mistd? (h)

autoliikenteelle) e Koskitielle ei lisaa autoliikennetta! Valitusriski! (h)
e Siltaon aika kiva | ¢ Paikoitustila Tukkisaaren kayttajille? (k)
- lyhyt e Sailytetddn puomi Koskitien paassa (ei lapiajoa) (k)

paivalenkki -
Oulu Capital
of Northern
Scandinavia



OULU | imstrstopalierut

Vuorovaikutusraportti Hartaanseldanranta 20(80)

28.1.2022

Suunnittelu-
kategoria

Hyvit puolet

Huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k)

ympyra
senioreille -
oltava riittavan
korkea
veneliikenteelle,
mutta kiintea
ponttonia
parempi
ymparivuotisuus

Luonto

e Hyvin suunniteltu
Tukkisaari, on
luonnonmukaine
n; Tukkisaaren
luonnonmuotoin
en kehittaminen
onnistunut;
Vihreytta (sydan
piirretty)
(Tukkisaari)

e Jatetdanko viheralueita rakentamatta!; Olevat viheralueet
sdilytettava (h & k)

e Kaavapuistot ovat "lupaus” alueen viherkaytavasta (k)

e Rakentamatta rantaa + avoimet rannat (k)

Palvelut ja
tyopaikat

e Hyvaa kauppa (ja
muu lahipalvelu?)

e Sauna olisi
huippu! Sopisi
hyvin
Tukkisaareen.

Virkistys

e Lisaa soutuvene
paikkoja!

e Varikko - tsto
(toimisto)
rakennus. Sailyy
aktiivisen
toiminnan talona
(esim. nuoriso
voisi viihtya)

e Tukkipolku
kuulostaa kivalta

e Tukkisaaren
virkistyskaytto

e Melojien
mahdollisuudet
sadilytettd, mutta
siistinta
virkistyskayttoon
on hyva. > uinnin
yhdistaminen

¢ Nuotiopaikka
pop. Saisi olla
enemman!

e Tervaporvarin puisto on sdilytettava!; Tervaporvarin puistoa
pitaisi rakentaa vahemman. Nykyinen hoidettu puisto Villa
Lipporannan ja kerrostalojen valissa tosi viihtyisa avoin tila; Ei
rakentamista Tervaporvarin puistoon. Tarkea henkireikd; Tama
on pilattu, kaupungin paras Picnic -paikka. Jo nyt hyvin suosittu!
Tervaporvarin puisto; Lahialueen asukkaiden, vanhusten, lasten
[ahiulkoilualue sailytettavana puistona; Tervaporvarin puisto
sailytettava; Puistoalue uhrataan uusille asunnoille
(Tervaporvarin puisto); Tervaporvarin puisto on alueen ainut
ulkoilualue vieressa oleville vanhustentaloille -> pitaisi sdilyttasa;
Tervaporvarin puisto pitdisi sailyttaa; Kaunis vanha puisto jaa
korkean rakentamisen alle (Tervaporvarin puisto); Merialinranta
l[ansipuolen rakentaminen! Puisto pidettaisi puistona,
asemakaavan mukaan!!! (h)

e Esteetdn julkinen puisto vanhuksille ja liikuntaesteisille (k)

e Ympaérivuotinen Hoijakka; Hoijakka ymparivuotinen (k)

e Tukinuittoa historian esittely toiminnallisin laittein (k)

e Telakkarantoja uusi koko Tuiran rannalle; Kalastusveneille
paikkoja; Jatetaan pienvenepaikkoja riittavasti! (k)

e Uimapaikkoja? (k)

e Vedenrajaan paasy rannoilta? Olisi hyva juttu? (k)

e llmainen uimala tanne (k)
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Suunnittelu- | Hyvit puolet Huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k)
kategoria
Kuntolaitteet
sdilytettava!
Tukkisaareen
kanoottirantoja
ja kanoottihalli!
Muut e Koko Tuiran huomioiminen suunnitelmassa (k)
kommentit e Alykés / liiketunnistin ulkovalaistus? > energiasaastd. Myos
tunnelmavalot & puiden ym. valaistus, epasuorat valot kauniita.
(k)

Taulukossa 5 tiivistetdaan osallistujien ndkemykset Pietarin kalansaalis -suunnitelmaan Hartaanrannan
puolella: hyvat puolet, huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k). Osallistujien nakemykset on jasennetty
seuraaviin suunnittelukategorioihin: rakentaminen ja asuminen, liikenne, luonto, palvelut ja tydpaikat,
virkistys ja muut kommentit. Taulukko 5 kuvaa, ettad suunnitelma saa positiivista palautetta vanhojen
rakennusten sailyttamisestd, kulkuyhteyksista seka puisto- ja viheralueista. Rakennuskorkeutta
kritisoidaan. Rannan rakentaminen ja Tukkisaaren hyddyntaminen puolestaan jakavat mielipiteita.
Suunnitelmasta esitetdan toiveita ja kehitysehdotuksia mm. esteettomyyden huomioimisesta,
pysakdinnista, luontoarvoista seka palveluista ja virkistysmahdollisuuksista.

Taulukko 5 Pietarin kalansaaliin hyvat ja huonot puolet ja kehittamiskohteet Hartaanrannalla

n ja asuminen

urbaania, mutta ehka
rantareittien
monipuolisempi kasittely,
valilla rakenteellisempaa
ja valilla nykyisen
kaltaista olisi parempi
kokonaisuuden kannalta.
Vanhat rakennukset
sailyy!

Rantatori ok.

Suunnittelu- Hyvat puolet Huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k)
kategoria
Rakentamine Rantareitin rakentaminen Rakennukset liian 1dhellad rantaa (h)

Selkdmuuri eristda uuden alueen muusta ymparistosta
(h)

Valtetaan kolkkoja betoniaukkoja! (h)

Koko naapuriston viihtyvyys on tarkea — dlkaa rakentako
korkeita taloja nykytalojen edessa! (h)

Olisi hyva jattaa pois 2-kerroksiset osat rannan
tuntumasta. Estavat nakymat Koskitien jalkakaytavilta ja
taloista veteen (k)

Mahdollisimman moneen rakennukseen esteetdn paasy
ja yksi kerroksisia esteettomia asuntoja (k)

Liikenne

Hyvaa, etta yhteys
Valtatien suunnasta
jalankulku sillalle
Kavelyn ja pyorailyn reitti
rannassa

Sailytetadn puomi
Koskelantien paassa: ei
lapikulkua!

Koskelantie jatkuu
kevyenliikenteen vaylana
Lipporannantielle
Kevyenliikenteen vayla
katkaisee autoliikenteen
Koskelantien /
Lipporannantien valissa

Tukkisaareen ei toimintaa, jonka lilkenne risteaa tarkean
rantareitin kanssa (h)

Kaantyva silta epakaytanndllinen — kuka odottaa? -
pyorailija? - meloja? (h)

Paikoitustila Tukkisaareen virkistyskayttajille? (k)
Parkkitalo varikkotalosta vahan oikeaan =>
toiminnallinen tila kivempi (k)

Eihan Valtatien lapikulku muutu autotieksi (k)
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Suunnittelu- | Hyvit puolet Huonot puolet (h) ja kehittamisideat (k)
kategoria
e Kevyenliikenteen vayla
rannassa
e Toinen silta Tukkisaaren
voisi olla hyva ajatus
Luonto e Hyvaa, etta selkea e (Puinen) rantarata ei varmasti kestaisi korkea vetta
viheralue Merialinrannan syksylla ja kevaalla (h)
pohjoispuolella. Selkeat e Luonnontilainen Tukkisaari olisi hyva sailyttaa,
viherkaistat. [ahiluontoa ihmisille (h)
e Villa Lipporannalle jatetty | e Tukkisaaret jatetaan luonnontilaan! (h)
hyvin puistotilaa e Aika ryteikkd. Kylla joutaa siivota (Tukkisaari). Ei toki
e Alueen tarkein asia on uutta Kuusisaarta (se lilan aukea ja tuulinen) (h)
ranta, puisto ja e Laatikkoviljelmia; Ehdotus: laarilaatikoita viljelyyn talojen
rauhallisuus kesken! (k)
e Rakennusten valiset e Viherkattoja (k)
viheralueet e Sailytetddn hienoa mannikkoa! (Kuntoutuskodin
e Suhteellisen paljon lansipuolella) (k)
viheralueita
e Ottakaa huomioon veden
nousua, kun venepaikat
suunnitellaan! Joskus
veneet pitda nostaa
korkeammalle!
Palvelut ja e Yleisid vessoja kavelytielle! - Isoja, myds rollalla
tyopaikat kulkeville - voi olla maksullinen (k)
Virkistys e Hyvaal! Vanhustentalonja | ¢ Luonnonmukainen Tukkisaari kalastus ja venelaitureita
paivakodin kohdalla ja melojille / kanooteille tilat (uimala on jo tulossa
tarkea viheralue ja yhteys Torirantaan) (k)
rantaan sailyy e Pitda paasta vedenrajaan / kastamaan varpaat monesta
(Tervaporvarin puisto); kohtaa reitin varrella (k)
Tervaporvarin puiston ¢ Nuotiopaikka johonkin? (k)
sdilyminen; Tervaporvarin | ¢ Voisi olla isompi rantatori (k)
puisto sailyisi ainakin e Uimapaikka? (k)
osittain; Hyva, ette ¢ Vanhoihin rakennuksiin toimintaa kaupunkilaisille (k)
Tervaporvarin puisto e Kuivanmaan matonpesupaikka tanne (k)
jatetaan ehjana!
e Veneranta sailyy
e Uimala Tukkisaaressa
HUIPPU — hyva ajatus
e Tukkisaari sailyy
virkistyskaytdssa
Muut e Jotain vastaavaa seiniin, kuin teilla ymparistotalon
kommentit laseissa (tarkoittaa varmaan ala-aulassa lasitaide seina
osioita) (k)

Asukastydpajan yhteydessa toteutettiin myds Screen.io-kysely, jossa saatiin selville osallistujien
nakemyksia monivalintakysymyksin seka avoimin vastauksin: kyselyn tulokset. Yleisimmat nakemykset
kustakin kasiteltavasta teemasta olivat seuraavia:
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Tarkeimmiksi asioiksi asunnon sijainnissa nostettiin vesistonakyma/maisema (13), palvelut (8) seka
ranta/suisto (8) (N=21).

Hartaanseldnrannan keskeisimmiksi vetovoimatekijoiksi (valitse max 7 tarkeintd) nostettiin
vesimaisema (21), luonto (18), virkistysmahdollisuudet (15) ja vihreys (15) (N=24).

Keskeisimpina Hartaanselanrannan imagotekijoina pidettiin luontoa ja sen kunnioitusta (16),
suistoa/rantaa (15) ja vesistda (14) (N=22).

Valttamattomina lahipalveluina Hartaanselanrannalla? (N=21) nousivat esiin ruokakauppa,
kuntoilupaikka, kahvila (11) ja joukkoliikennepysakki (11).

Liikkumisen sujuvuuden kannalta oleellisimpina Hartaanseldanrannan alueen nakékulmasta
pidettiin kavelya (17), pyorailya 17) ja joukkoliikennetta (9) (N=22).

Suosituimpina virkistysmahdollisuuksina Hartaanselanrannan alueella tuotiin esiin puistoa/luontoa
(18), lenkkeilyreitteja (11) ja veneilya (8) (N=20).

Hartaanselanrannan alue voisi tarjota muualla asuville tai turisteille rantareitteja (kavely, pyoraily)
(8), vesiurheilua (8) ja lenkkeilyreitteja (8) (N=15).

Hartaanselanrannan alueen houkuttelevuutta yrittdjille edistaisi parhaiten alueen erityispiirteiden
huomioiminen? (6), laadukkuus alueella ja tiloissa (6), kohtuuhintaiset yritystila (4)t, ohikulkijoiden
huomioiminen (4) ja riittava asuminen (4) (N=15).

Tarkeimpia toimintoja Hartaanseldnrannan alueella tulevaisuudessa kesalla ovat maiseman ihailu
(puisto, vesi, suisto) (8), lenkkeily (6) ja melominen (5) (N=17).

Tarkeimpia toimintoja Hartaanselanrannan alueella tulevaisuudessa talvella ovat lenkkeily (10),
maisemasta nauttiminen (6), luistelu (2), tulistelu (2) ja avantouinti (2) (N=15).

Hartaanselanrannan suunnittelun edistamiseksi halutaan yleisimmin kommentoida lisaksi, etta
ranta-alueet on sailytettava kaikkien kaytossa (rantareitti) (14), Tervaporvarin puisto on
sailytettava (6) ja luonto ja rakentaminen on pidettava sopusoinnussa (6) (N=16).

3.2 3.2 Etatyopaja teemalla luonto ja virkistys

Luonto- ja virkistyskayttajille ja jarjestoille (mm. luonnonsuojelujarjestot, ELY, kalastajat, Yliopiston
biologian laitos, Perameren kalatalousyhteisdjen liitto) suunnattu etatydpaja jarjestettiin 22.4.2020 klo
17.30-20.30 online- kokouksena. Tilaisuuteen osallistui yhteensa 63 henkilda. Tilaisuudessa kaytiin lapi
hankkeen pohjaksi laadittujen luontoselvitysten tuloksia asiantuntijoiden toimesta ja niista keskusteltiin
osallistujien kesken. Ty6pajasta laadittiin muistio: Hartaanseldnrannan etatydpaja.

Luontoselvitysten ohella tydpajan aikana keskusteltiin seuraavista teemoista:

¢ Asuminen ja rakentaminen: mm. rakentamisen tarve, laajuus, kerroskorkeus ja monipuolisuus
erilaisine asunto- ja hallintamuotoineen, Koskitien korkea selkdmuuri, alueen vanhojen rakennusten ja
historian hyddyntaminen (Uiton talo, Nurron talo, Vaakunakyld)

e Liikenne: mm. pysakointi, uusi kevyen lilkenteen vayla ja silta ja tuulisuuden huomiointi
katulinjauksissa

¢ Palvelut ja tyopaikat: mm. kohtaamispaikkojen ja palvelujen tarve, Varikon hyédyntamisen tavat ja
omistajuus palvelujen tuottamiseen

e Virkistys: mm. veneilyn, kalastuksen ja melojien tarpeet, Tukkisaaren hyédyntaminen
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¢ Luonto: mm. alueen suunnittelussa huomioitavasta viherkerroin (esim. viherkatot), viheralueiden
kehittaminen ja sailyttaminen (esim. paahdeniityt ja -kedot, luonnontilaiset rantavydhykkeet, villit
luontoalueet, puistot, niityt, lehdot), kasvuston sailyttaminen (esim. lehtometsan latvusten
sulkeutuneisuus, alueen korotusten vaikutukset, Lietetatar, Koskitien puusto)

Naiden teemojen lisdksi tydpajassa tuotiin esiin jarjestdjen, yrittajien ja matkailun mahdollisen
halukkuuden olla mukana suunnittelussa huomiointi jatkosuunnittelun aikana. Keskustelun sisalto 16ytyy
tiivisteytyna laaditusta muistiosta: Hartaanselanrannan etaty6paja.

Lisaksi osallistujia pyydettiin vastaamaan sahkdiseen Screen.io-kyselyyn. Kyselyn tulokset on tiivistetty
Taulukossa 6. Vastaukset on tiivistetty suunnittelukategorioittain: rakentaminen ja asuminen, liikkenne.
luonto, palvelut ja tydpaikat ja virkistys.

Taulukko 6: Luonto ja virkistys -aiheisen osallistamistilaisuuden kyselyn tulokset

Kysymykset

Vastaukset tiiviisti suunnittelukategorioittain

Miten sina kaytat
Hartaanselanrannan
aluetta nykyaan?
(N=16)

Liikenne: lapikulku jalan, pyoralla ja autolla

Luonto: lintujen ja kasvien tarkkailu, oleskelu, istuskelu, nakdalan, vihredn maiseman ja
vesimaiseman ihailu, vadelmien ja villiyrttien keraily

Palvelut ja ty6paikat: tivoli, Vauhtipuisto, jadteldkioski, rakennusten yllapito

Virkistys: ulkoilu, kavely, lenkkeily, pyoraily, potkukelkkailu, retkeily, seikkailu, jooga,
liikuntapuisto, koirien ulkoilutus, piknik, grillaus, nuotiopaikka, palautuminen,
rentoutuminen, valokuvaus, melonta, soutelu, veneily, sup-lautailu, kalastus, mato onginta

Mita haluaisit tehda
Hartaanselanrannan
alueella
tulevaisuudessa
kesalla? Kirjoita
tarkein asia (N=15)

Liikenne: liilkkkuminen, ulkoilu, kavely, lenkkeily, pyoraily

Luonto: kiertava maisemareitti, rantaan paasy, luonnontilaisen metsan, vesiston seka
lehtoalueiden sdilyttdminen, luonnon ja ndkymien ihailu, maisemasta (luonto ja
rakennettu) nauttiminen, luonnon tarkkailu, lintujen tarkkailu, lintujen levahdys-, ruokailu-
ja pesintapaikat

Palvelut ja ty6paikat: kulttuurikeskus, kahvila, kylakeskus varikolle, tapahtumia
urheilu, kuntoilu, tanssi, jooga

Virkistys: koiran ulkoilutus, pelata, leikkid, ajan viettaminen, oleskelu, rentoutuminen,
palautuminen, soutelu, melonta, veneily, kalastus, seurata kalastajia, saunoa, uida,
grillauspaikka Tukkisaareen

Mita haluaisit tehda
Hartaanselanrannana
lueella
tulevaisuudessa
talvella? Kirjoita
tarkein asia (N=12)

Palvelut ja tyopaikat: saunoa ja avantouida, harrastaa kulttuuria, osallistua tapahtumiin,
syoda hyvaa ruokaa

Luonto ja virkistys: potkukelkkailla, liikkua, lenkkeilld, pyorailla, kulkea rantareitilla,
nauttia maisemasta, lahiluonnosta, nakymista, auringonlaskuista, tarkkailla luontoa,
valokuvata, seurata kalastajia, grillaaminen, kohtaamispaikkoja

Tulevan
Hartaanselanrannan
kaupunginosan
vetovoima syntyy
(valitse max. 7
tarkeintd) (N=17)

Rakentaminen ja asuminen: kulttuuriymparistoista (11), yhteisollisyydesta (6),
arkkitehtuurista (6), rakennetusta ymparistosta (5), esteettomyydesta (3), rakentamisen
kokeiluista (0), teknologisista ratkaisuista (0)

Liikenne: kulkuyhteyksista (6)
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Kysymykset

Vastaukset tiiviisti suunnittelukategorioittain

Luonto: vesimaisemasta (17), vihreydesta (14), luonnosta (13), ilmastoystavallisyydesta (7),
energiatehokkuudesta (3), rantojen luonnonmukaisuus (1)

Palvelut ja tyopaikat: palveluista (2), jakamistaloudesta (3)

Virkistys: virkistysmahdollisuuksista (9), ajanviettomahdollisuuksista (8), virkistys ja
kulttuuritukikohta Varikolle (1)

Muuta: viestinnasta (1), ihmisista (1), toriaukioista (1) markkinoinnista (1), hiljaisuudesta
(1), mittakaava tarkeaa! (1), sopusointuisesta kokonaisuudesta (1), ilmava ja yksityisyyden
mahdollistava rakentaminen (1), tiivis rakentaminen (1)

Mita arvokasta
Hartaanselanrannan
alueella on, mille ei
saa ehdottomasti
tehdd mitaan?

Rakentaminen ja asuminen: kulttuurihistoriallisesti tarkeat rakennukset ja pihapiirit
Luonto

¢ Luontoalueet ja maisemat: luonto, metsat, parhaimmat lehtoalueet (luonnontilaisen
kaltaiset tai luonnontilaistuvat), Hietasaaren vihrea siluetti, ndkymat suistoon

(N=13) Koskitielta, vesipeili, vesimaisema, vesielidstd
e Kasvillisuus: "risukot”, vadelmat, rantakasvillisuus, vehreat rannat, vanhat mannyt
Koskitielld, Nurron talon maisemapuut
Virkistys: Tervaporvarinpuiston ja Tukkisaaren vihreys ja puut
Onko sinulla Havaintoja kolmella vastaajalla:

Hartaanselanrannan
alueelta merkittavia
havaintoja kasveista,
linnuista tai elaimista,
joita ei tullut esille
selvityksissa? (N=11)

e Lohet

e ruokokerttunen (Varikon vieressa)

e saukkoja (Kuntoutuskodin lahelld, Mustasalmen / Seelarin lahella)
¢ hylkeitd (Hartaanseldn vedessa)

e merimetsoja (Hartaanselan lohkareilla)

e Rantakaarme, laulujoutsen, siili, tukkasotka: Kddrmeen olen nahnyt kerran, muita
useampana kesana.

Millaisilla
toimenpiteilla
edistetaan seka
Hartaanselanrannan
alueen kehittamista
ettd luontoarvojen
sailyttamista? (N=11)

Rakentaminen ja asuminen: rakentaminen sopeutettava kulttuuriympariston arvoihin, ei
rantamista rantaan, rakentaminen jo muokatuille alueille

Luonto:

¢ luonnonmukaisuus yleisesti: herkka ote, luontoarvot huomioon, luonnonmukaisuus
edella,

e maankaytto: uutta vihreytta (viherkerroin) monipuolistamaan ja liittdmaan alueita
toisiinsa, viheraluemerkinnat kaavoihin, sailytetdan metsia,

o viheralueet: nurmikot, istutukset, niityt, kukkakedot, ei lehtojen harventamista,
maisemapuiden hyédyntaminen,

o selvitystarpeet: tehkaa tuuliselvitys
Palvelut ja tydpaikat: ymparoivat asuinalueet huomioon — palveluja

Virkistys: ranta alue virkistyskayttoon, rajaukset luonnontilaisille, riittavan laajoille
viheralueille
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Kysymykset

Vastaukset tiiviisti suunnittelukategorioittain

Mita
Hartaanselanrannan
alueen suunnittelussa
pitda huomioida eri
virkistysmuotojen
osalta? (N=13)

Virkistys:

e toiminnot ja tilat: nuotio ja grillauspaikat, lintujen ja kasvien tarkkailu, sailytystiloja
harrasteille, melonta, keskitetyt venepaikat, melojille vajat, kalastuslaiturit, mato-
onginta

e palvelut: opastetut kierrokset, luonto ja retkeilyteema, alueen historia, Tukkisaareen
sauna + uinti

o virkistysalueet: rannat yleiseen kédyttdon, nurmialueita oleskeluun, pelaamiseen,
liikkumiseen

Liikenne ja liikkuminen: keskitetty pysakointi, kulkuyhteydet alueelle ja alueella, myds
kivituhkapintaisia reitteja, yhdistetyt reitit, rantareitti luonnossa, liikkkumisen ulkoilualue
myds muille, potkukelkkailumahdollisuus

Luonto: auringolta suojaavaa puustoa, ndkymaét veteen, myds luonnontilaista
rantaa, vieraslajien poisto, luontoalueiden ja arvojen suojelu

Muuta: esteettomyys, valaistus

Mita suunnittelussa
tulisi ottaa huomioon
erityisesti
vesialueiden osalta?
(N=11)

Virkistys: laituripaikat, keskitetyt venerannat, veneiden talvisailytys, kajakkivarastot,
lahtopaikat, virkistyskayttdalueet, vesindkymat tarkeitd, padsy veden aareen, julkiset rannat

Luonto: luonnontilaiset vesialueet, ei ldjitetd lisdd maata, ruoppauksia harkiten, ei herkkien
alueiden liiallista kayttoa, vesielidsto ja kalaselvitys tarvitaan

Liikenne: siltaa ei tarvita

Miten kehittaisit
Hoijakka ehdotusta
Hartaanrannan
puolelta (eli Tuiran
puoli)? (N=10)

Rakentaminen ja asuminen: ei rakentamista rantaan, Koskitien varteen ei lilan korkeaa
talomuuria

Liikenne: kulkuyhteys joen yli kevytliikenne, siltaa ei tarvita, rantavaylan leventaminen,
vierasautopaikat, lumenkerayspaikat

Luonto: alueen maisemointi kulttuuriymparistoa tukien, koskematonta, luonnontilaista
rantaa enemman, ei liian siistid, Tukkisaaren puuston séilytys ja vieraslajien havitys,
Koskitien puiden sailytys

Virkistys: Tervaporvarinpuiston sdilytys, Castrenin huvilan ympaérille tilaa ja
istuskelupuisto, vapaata maisema aluetta, piknik ja likkuntapuisto, yleinen sauna ja
uimalaituri Tukkisaareen

Miten kehittaisit
Hoijakka ehdotusta
Vaakunanrannan
puolelta (eli
Hietasaaren puoli)?
(N=10)

Rakentaminen ja asuminen: Nurron ja Ravanderin huvilan seka ymparistojen
sdilyttdminen, talomuuri max 3 krs, asuntoja vahemman tai tiiviimmin

Liikenne: kulkuyhteys joen yli kevytliikenne, siltaa ei tarvita, vierasautopaikat,
lumenkerayspaikat

Luonto: alueen maisemointi kulttuuriymparistoa tukien, eteldosan metsien sailyttaminen,
ei voimakasta rakentamista, lehtojen ja rantojen vapautta ja luonnontilaisuutta lisaa,
kokeilurakentamisalue luonnontilaan

Palvelut ja ty6paikat: julkiset vessat

Virkistys: kaikenikaisten puisto, Hietasaaren opastetut kierrokset, lehtometsan ohjatut
reitit ja latu, mato-onkikalastusalue etelaan
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Kysymykset Vastaukset tiiviisti suunnittelukategorioittain

Muuta: suiston ainutlaatuisuus esiin

Mitd muuta haluat Rakentaminen ja asuminen: laatusuunnitelma rakentamiseen ja yllapitoon, alueen
sanoa koko historia esiin, rakennustiheys sopivaksi, rakentaminen valmiille tai tyhjille alueille

Hartaanseldnrannan Luonto: alueen virkistyskayttd edelld, kaikenikaisten liikuntapuisto, ilmastotavoitteet,

suunnittelun hiilineutraali asuinalue, olemassa olevan sailyttamistd (luonto, ndkymat, reitit, pdasy veden
edistamiseksi? aareen), luontoarvot huomioon, eteldosan metsan sailyttaminen
(N=13)

Virkistys: Tukkisaari ja sauna kaikkien virkistyspaikaksi

Muuta: tiivis, monimuotoinen ja sinivihrea

3.3

3.4 3.3 Yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen teemaseminaari

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen (YYP) teemaseminaari jarjestettiin 12.3.2020 siten, etta kaikkien
yksikdiden tyontekijoista kutsuttiin paikalle vahintaan viisi henkilda. Tilaisuudessa esiteltiin
Hartaanselanrannan suunnittelun ja Oulun Asuntomessut 2025 hankkeen sisaltd, organisoituminen ja
valmistelun aikataulu. Yksikoita pyydettiin esittamaan omat asuntomessujen teemat, joista keskusteltiin ja
pidettiin Screenio -aanestys (seminaarin jalkeen). Yksikoiden esittelemat asuntomessuteemat on lueteltu
Taulukossa 7. Yksikoiden laajemmat esitykset teemojen sisallosta [0ytyy hankkeen tyétilasta:
Teemaseminaarin esitykset. Teematarkastelujen lisaksi tydtilasta 16ytyy Oulun seudun Ymparistotoimen
ymparistovastuullisuutta kasitteleva esitys seka esitys tulevaisuuden talon kokonaislaadusta
(hiilijalanjalki).

Taulukko 7 YYP:n yksikdiden asuntomessuteemat

YYP:n yksikko Yksikon asuntomessuteemat

Kadut ja liikenne e Alueellinen pysakointiratkaisu
e Messupysakainti ja -liikenne
e Yhteisollisyys

e Vahahiilinen toiminta, materiaalien tehokas kayttd, materiaalipankit. kiertotalous,
yhteiset hankinnat (pienrakentajat)

o Alykkyys

Maa ja mittaus e Lapsiystavallisyys
e Sosiaalinen kestavyys

e Ympaéristoystavallisyys
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YYP:n yksikko Yksikdn asuntomessuteemat

e Kiertotalous ja hiilineutraalisuus

e Hartaanseldnrannan kalastusmahdollisuuksien turvaaminen ja kehittdminen
Kaavoitus e Kestdva kehitys ja ilmaston lampeneminen

Kulttuurihistoria, rakennettu kulttuuriymparistd ja paikan henki

Uudenlainen ja monipuolinen asuminen

Ympéristésuunnittelu

Luonnonmukaiset ja julkiset rannat

Viihtyisat viheralueet, sailyvaa puustoa

Suiston aktiviteetteihin panostaminen
Kulttuuriymparistdn huomioiminen ja ehostaminen.
Ihmisen mittakaava

Hulevesien hallinta.

Ulkovalaistus laadukasta.

Talven olosuhteiden huomioiminen.

Leikkipuistolle ja -paikalle paikat

Rakentamisen aikainen toimivuus

Maankohoaminen ja rantojen liettyminen, rehevdityminen
Ei rakennuksia tonttien rajalle, mutta tiivista
Tuuliolosuhteet

Ymparistoon ja rakennuskantaan sopivaa rakentamista
Puurakentaminen

Vaiheittainen rakentaminen.

Tonttien ja julkisten alueiden kadyttdsuunnitelmat

Rakennusvalvonta

Kestavan kehityksen mukaiset maankayton, rakennussuunnittelun, rakentamisen,
liikenteen seka tilallistoiminnallis-tekniset ratkaisut

Alykas, monipuolinen sekd omaleimainen ja -varainen kaupunkimainen
asumisymparisto

Laadukkaat ja viihtyisat rakennetun ymparistdn puitteet ja monipuolisia
ratkaisumalleja eri asumis- ja kdyttdomuodoille

Vanhojen varikkorakennusten modifiointi kulttuuripainotteiseen uusiokayttoén
Kaupunkimaisten pientalojen alue Vaakunakylanrannalla

Ranta-alueiden ja puisto- ja viheralueiden monipuolinen hyddyntaminen osana
Oulun suistoalueen

Virkistys- ja vapaa-ajan lilkunta- ja harrastuskayttoa, paikallisia maisemallisia ja
luontoarvoja sekd ominaispiirteitd vaalien seka kehittaen
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Teemaseminaarista laadittiin muistio, joka on nahtavilla hankkeen tyotilassa: teemaseminaarin muistio.
Keskustelun sisaltd on kuvattu tiivistettyna Taulukossa 8 suunnittelukategorioittain: rakentaminen ja
asuminen, likkenne, luonto ja energia, palvelut ja tydpaikat seka virkistys.

Taulukko 8. YYP:n teemaseminaarissa kaydyt keskusteluaiheet

ja asuminen:

Keskustelun Keskustelujen kategorioiden tarkempi sisélto
kategoriat
Rakentaminen | Arkkitehtuuri: Ei tullut esille arkkitehtuuria/jaanyt taka-alalle, Voisi miettia alueen

arkkitehtuurillisesti; Hietasaaren vanhempaa rakennus arkkitehtuuria huomioiden,

Rakennuskorkeus ja sijoittelu: Nurron talon alueen laheisyyteen matalampaa rakentamista,
Méljantien varteen kerrostaloja, Omakotitalojen paikka olisi Hietasaaren puolella,
Liikenteellisesti olisi hyva, ettd rakentamisen paino piste olisi etelampana, Kaupunkimaisia
rantoja voi rakentaa vaikka jattaisi soutuveneille tilaa vesirajan ldheisyyteen

Kestavyys: Rakennetaan asuntoalueita 100 vuodeksi

tyopaikat:

Liikenne Pysdkointi: Kokeellinen pysakéinti on mielenkiintoinen (kaava ei maaraisi yhtaan autopaikkaa
asunnoille). Olisi kaupallinen pysakadinti, Pysakointitalon oltava sellainen, etta sita voi
tarvittaessa lisa rakentaa ylospain (tilan tarpeen mukaan), Autottomuus tonteille on hankalaa
lapsiperheille ja vanhuksille,

Liikkuminen: Joukkoliikenne, yhteiskayttdautot, yhteiskayttopydrat
Silta: Tulevan Hartaanselan yli menevén sillan tulisi olla 2,5 metrin korkeudessa veden
pinnasta. Sillan voisi olla puusta (Tampereella vois teettaa)

Luonto ja Hiilineutraalius: Iammon ja energian suhteen on helpompi saavuttaa

energla: Maalampo: Hietasaaren puolella maalammon kayttd ei onnistu, Messualueen pohjoispuolella
maaperan perusteella maaldampd onnistuu
Maisemointi: Maisemoinnissa pitdisi saada pehmeita pintoja => nurmikkoa, puustoa jne /
vahemman kovia pintoja=> kivet jne,

Vesistot: Tulvareitteja ei saa tukkia, Miten ylijuoksutus toimii? Hartaanseldanrannalla vesi
nousee jopa metrin. Jaiden pakkautuminen huomioida, Suisto kohoaa ja sen ranta rytekaoittyy,
Luonnonsuojelu: Natura-alue, Luontoselvitykset tehty kahtena kesana => lietetattaria ollut
vesialueen matalikko alueilla; esiintymista ei saa vaarantaa

Palvelut ja Liikkuminen: liikkumiseen liittyvaa palvelua kehitettava

Varikon hyédyntaminen: Kaupunginvarikon autohalli puhuttaa => kylma tila on ollut;
rakennettaisiinko rakennus sen sisdadn, Kaupunginvarikon korjaamosta ollaan kiinnostuneita.
Infran toiminta loppuu uutta toimintaa tilalle keséksi

Virkistys:

Ulkoliikunta: Hyvinvointi lisda ulkoliikunnan mahdollisuus
Taide: Valotaide (taidevalaistus) => taiteilijoiden hyva olla alusta mukana,

Puutarha: Nurron talo on jaamassa => hyva olisi olla kayttdtarkoitus. Talon pihapiiriin voisi
koota Hietasaaren kukkia ja muuta kasvillisuutta, josta tulisi kaupunkilaisten ja muiden
kavijoiden puutarha; elamys,

Kalastus ja vesilitkenne: Kalastus otetaan huomioon => kalatalouden neuvottelukunta,
soutuvenepaikkojen tarve (telapaikat), hakea vesiskoottereille kayttokielto
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Tilaisuuden jalkeen sahkodpostitse toteutettu kysely 16ytyy hankkeen tyétilasta: YYP:n asiantuntijoiden
kyselyn tulokset. Yleisimmat nakemykset kustakin kasiteltavasta teemasta olivat seuraavia:

Hartaanseldnrannan luonne/persoona on/muodostuu vedesta (N=21), luonnosta (N=20) ja
korjaamoalueesta/teollisuus/Varikko (N=16).

Hartaanselanrannalle toivotaan pysakdinnin suhteen keskitettya pysakdintia (N=17),
pyorapysakdintia asuntojen lahelle, riittava mitoitus (N=12) ja hyvaa arkkitehtuuria, ei hallitsevaa,
oikeassa mittakaavassa (N=8)

Vihreyden sailyttamisesta ja toteuttamisesta toivotaan rantojen virkistys- ja viherkayttéa (N=19),
luonnos ja kasvillisuuden ominaispiirteiden sailyttamista (N=19) ja rajattuja, riittavia viheralueita ja
yhteyksia (N=11).

Hartaanselanrannalle mahdollisina pidettiin pysakdintiin (N=8), energian kayton minimointiin
(N=8), veden kayton minimointiin (N=8) ja kiertotalouden maksimointiin (N=8) liittyvia alykkaita
ratkaisuja.

Hartaanseldanrannalle teemaan lasten kaupunki tarjotaan tilaa omaehtoiselle toiminnalle (N=23),
tilaa leikille (N=18), luontopaikkoja/yhteytta luontoon (N=17) ja turvallisuuden huomioimista
(vesi, liikenne (N= 17).

Hartaanselan hiilineutraaliuden nahdaan muodostuvan kiertotaloudesta, kierratyksesta,
materiaalien hyotykaytosta lahella (N=13), kokonaisvaltaisesta hiilijalanjaljen tarkastelusta (N=11)
ja elinkaariajattelusta (N=9).

Hartaanselanrannan tulevaa arkkitehtuuria kuvaavina adjektiiveina pidetaan luonnollinen (N=7),
vihrea (N=7), puuarkkitehtuurinen (N=7), rouhea (N=7), huvilamainen (N=7), ulkoiltava (N=6),
oivaltava/luova (N=6), valoisa (N=6) ja paikkaan ja maisemaan sopiva (N=5)
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4 Valmisteluaineiston 12.8.2020 viralliset mielipiteet ja vastineet

Hartaanselanrannan yleissuunnitelmaluonnos valmisteluaineistona oli ndhtavilla 4.9. — 21.9.2020 (yhdltk
1.9.2020) ja kirjallista palautetta vastaanotettiin seuraavilta tahoilta:

1. Museo- ja tiedekeskus Luuppi, arkeologinen kulttuuriperintd
Museo- ja Tiedekeskus Luuppi, rakennettu kulttuuriymparisto
Oulun Melontaseura K&C ry

Oulu Beach Volley Oy ja PK Games Oy

Oulun Polkupyorailijat ry

Suomen Luonnonsuojeluliiton Oulun Yhdistys

Yksityishenkild

Tuiran asukasyhdistys

© © N o v A W N

Telia Towers Finland Oy
10. Yksityishenkil®
11. Yksityishenkil®
12. Yksityishenkild
Seuraavassa kuvataan palautteiden sisaltda tiivistetysti ja niihin laaditut vastineet:
4.1 Palaute 1, Ote Museo- ja Tiedekeskus Luupin palautteesta, arkeologinen kulttuuriperinto

Pohjois-Pohjanmaan museon esitti aliemmassa lausunnossaan tehtavaksi arkeologisen selvityksen koskien
alueella sijainnutta Il maailmansodan aikaista Vaakunakylan nimelld tunnettua saksalaisten esikunta-,
toimisto ja majoitusaluetta (muu kulttuuriperintdkohde, kohdetunnus 1000038447).
Vuorovaikutusraportin (30.7./13.08.2020) mukaan alueelta laaditaan historiaselvitys myds arkeologisia
menetelmia kayttdaen. Vaakunakylan historiaselvitysta ei paivitetyssa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa mainita. Alueella mahdollisesti tehtavista kenttatdista tulee ilmoittaa Pohjois-
Pohjanmaan museolle ja laadittu raportti tulee toimittaa Pohjois-Pohjanmaan museoon sen valmistuttua.
Vasta selvityksen pohjalta on naet mahdollista arvioida, onko alueella sdilynyt sellaisia arkeologisia
rakenteita tai kerrostumia, jotka jatkosuunnittelussa on suositeltavaa ottaa huomioon.

Aiemmassa lausunnossa arvioitiin, etta hankkeella ei vaikuttaisi olevan vaikutusta vesialueisiin.
Yleissuunnitelmassa kuitenkin esitetaan Hartaanselan ylittavaa kevyenliikenteen siltaa. Alueen
ruopattuihin ja kunnossapidettyihin vesivayliin nahden poikittaisella sillalla voi olla vaikutusta vaylan
molemmin puolin. Kun kyseessa on merellisen kulttuuriperinnén kannalta varsin keskeinen alue, on
varauduttava siihen, etta sillan kohdalla tulee toteutettavaksi vedenalaisinventointi, jolla selvitetaan, onko
hankkeella vaikutusta vedenalaiseen kulttuuriperintoon.

Kaavoituksen vastine Luupin palautteeseen (Arkeologinen kulttuuriperinto):

Palaute on huomioitu. Oulun yliopiston Arkeologinen laboratorion toimesta on laadittu seuraava
selvitystyo: Tuuli Matila ja Marika Hyttinen: Oulu, Hietasaari, Vaakunakyla. Arkistoselvitys ja arkeologiset
tutkimukset 7.9.-6.10.2020. Tutkimusten tavoitteena oli aluetta ja sen kdytt6a koskevan arkistomateriaalin
laajuuden selvittaminen seka alueen arkeologisen potentiaalin maarittaminen. Tutkimuksissa kartoitettiin
arkistolahteita Kansallisarkiston Oulun toimipisteella seka Oulun kaupunginarkistossa, kartoitettiin
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maastoa inventoimalla maanpinnalle nakyvat rakenne- ja kuoppajaanndkset sekda muut ilmioét,
havainnoitiin alueen kasvillisuutta hy6ty- ja puutarhakasvien osalta, mitattiin havaittujen jaannosten
sijaintikoordinaatit ja tutkittiin yksi alueelta kartoitetuista jatekuopista pienimuotoisin kaivauksin. Alueen
inventointi osoitti alueella olevan vielad runsaasti 1940-luvulla pystytettyjen parakkien perustusten
jaannoksia seka sodan jalkeisten asukkaiden kayttamia jatekuoppia. Alueen historia on inventoinnin ja
koekaivauksen perusteella edelleen arkeologisesti tavoitettavissa ja tutkimusty6ta on tarkoitus jatkaa
2021 ennen rakennustoiden aloittamista.

Tarvittaessa vedenalaiseen kulttuuriperintoon liittyvat merkinnat laitetaan asemakaavaan ja laaditaan
vedenalaisinventointi.

4.2 Palaute 2, Ote Museo- ja Tiedekeskus Luupin palautteesta, rakennettu kulttuuriymparisto

Pientalojen sijoitus rannan ja kerrostalojen valissa Varikon edustalla ei puolusta millaan tavalla
paikkaansa, eika museo nae niille perustetta alueen taydentdjana. Lisaksi Varikon alueen likkennginti
tekee varsin ongelmallisen mittakaavaisesti ja rantavydhykkeen yksityisluonteisuutensa vuoksi.

Hartaanrannan alueen rakeisuus ja rakennusten keskinadinen sijoittelu hakevat viela paikkaansa.
Suojelurakennuksiin ndhden on syyta jattaa riittavasti vapaata tilaa ymparille, jotta alueen oleva vehreys
ja arvokas pienipiirteinen sailynyt miljoo ei rikkoutuisi. Hartaanrannan taydennysrakentamisen
tehokkuutta on syyta myos tarkastella huolella. Tukkisaaren toiminnat ja suiston maiseman kannalta
soveltuu hyvin suunnitelmaan, se huomioi my6s luontoarvot.

Museo ei nde uudelle sillalle todellista tarvetta eika nae silla tuovan mitaan lisdarvoa alueelle. Hietasaaren
sillan laheisyys on riittava turvamaan liikkumisen mahdollisuudet uoman yli.

Pysakointi on Vaakunakylassa ajatukseltaan keskenerdinen. Alueen huomioiden museo pitdisi parempana
suuren yksikoén jakamoista pienempiin yksikkoihin, hajautettuna ratkaisuna parempana. Rannassa oleva
venelaiturit tuovat rantaa lahemmaksi asumista. Mitenkahan veneiden talvisailytys on ajateltu
jarjestettavan? Alueelle ei kuitenkaan telakkaa voi sijoittaa.

Lehtokylan eteldisin ryhma koostuu jopa liiankin pienista omakotitaloista, joita voidaan pitaa lahinna
puutarhamokkeina. Puutarhamdkkien koko on lahinna kokeellista rakentamista, jossa on pyritty
tayttaman kaikki oleelliset toiveet, ajatuksena ‘omakoti, rannassa, keskelld ldhes kaupungin keskustaa'.
Lehtokylassa on riittavasti tila kokea Hietasaaren miljoon luontoarvot ja alueen liittyminen suiston rky-
alueeseen on otettu huomioon. Vanha sailytettavat rakennukset merkitadan asemakaavaan asiaan
kuuluvalla suojelumerkinnalla.

Koko Hartaanselanrannan alueen yleissuunnitelma tulee saamaan osakseen huomiota kokeellisena
kohteena - osana asuntomessuja, on luonnosvaiheessa aineksia esitetty jopa liiankin runsaasti. Pohjois-
Pohjanmaan museo nakee esityksen perusperiaatteet toimivaksi, mutta asioiden harkittu karsiminen toisi
alueelle todellisen, harkitun kokonaisuuden uuden kaupungin toiminnallisen asumiskeskittyman.

Kaavoituksen vastine Luupin palautteeseen (Rakennettu kulttuuriymparisto):

Palaute on huomioitu jatkosuunnittelussa. Jatkosuunnittelussa on tutkittu koko suunnittelualueen alueen
rakeisuutta,  rakennusten  keskindista  sijoittelua,  tdydennysrakentamisen  tehokkuutta ja
pysakodintiratkaisuja. Varikon rannan pientalot on siirretty kauemmaksi rannasta osaksi muuta
korttelirakennetta ja Vaakunakylan pysakointi on muutettu hajautetuksi. Hartaanselan ylittava jalankulun
ja pyorailyn silta halutaan pitaa osana alueen suunnittelua ja sen merkitys nahdaan tarkeana virkistyskayton
(pyoraily ja lenkkeily) ja alueen mahdollisten saavutettavien palvelujen nakokulmasta. Silla nahdaan olevan
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potentiaalisesti merkitystda myds alueen luonnetta korostavana arkkitehtonisesti kiinnostavana
elementtina. Sillan rakentamisesta ja mahdollisesta ajankohdasta ei ole tdssa vaiheessa paatetty.

Suunnittelualueella ei ole veneiden talvisdilytykselle varattu tilaa, vaan se tapahtuu alueen ulkopuolella.

Alueella sailyville rakennuksille on laadittu rakennushistoriaselvitykset ja asemakaavoituksen yhteydessa
niiden mahdolliset suojelumerkinnat ratkaistaan yhteistydssa Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa.

4.3 Palaute 3, Ote Suomen Luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistyksen palautteesta

Suunnittelualueelle tehdyissa luontoselvityksissa ei |0ytynyt erityisen luonnontilaisia kohteita. Alueella on
kuitenkin runsas metsa-, ranta-, vesi- ja kulttuurilinnusto, hyvin monimuotoinen kasvillisuus ja linnuille ja
hydnteisille ravintoa ja suojaa tarjoavia rehevia metsia. Naiden arvo tulee tunnustaa ja niiden
olemassaolon ehdot tulee pyrkia sailyttamaan mahdollisimman hyvin jokaisessa suunnittelun ja
toteutuksen vaiheessa.

Suunnitelman mukaan Holstinuoma ennallistetaan tulva- ja hulevesipuistoksi ja toinen, isompi lehtoalue
jaa kortteleiden valiin koskemattomaksi. Puustoa on suunnitelman mukaan tarkoitus saastaa myos
tonteilla, koristekasveina kaytetaan kotimaista lajistoa ja rakennuksiin on suunniteltu viherkattoja. Naiden
viihtyisyytta ja monimuotoisuutta lisddvien ratkaisujen ohella piddamme tarkedna, etta sailyvien
metsaalueiden valilla sailytetaan mahdollisuudet elididen liilkkumiseen metsikosta toiseen - valialueita ei
harvenneta liiaksi eika suojaavaa aluskasvillisuutta vaihdeta nailla kohdin nurmikenttiin. Puuston
poistamisen yhteydessa on huomioitava lintujen pesimarauha. Metsikoiden pilkkomista useammilla
rakennetuilla poluilla olisi hyva harkita kriittisesti, joskin jokin kapea polku metsan lapi voi olla paikallaan
ihmisten kulkua ohjaamassa.

Metsapinta-alan saastamiseksi miltei kaikki tulevat rakennukset on onneksi sijoiteltu nykyisinkin avoimille
kohdille. Valitettavasti ns. kokeilevan rakentamisen alueen alle olisi jadmassa yksi kuusikko, milta osin
toivomme, ettad suunnitelmaa voitaisiin viela harkita uudelleen. Huolellisestikin toteutettuna
Hartaanselanrannan muuttaminen asuinalueeksi vahintaan pilkkoo jalleen yhden palan Hietasaaren
arvokkaasta luontokokonaisuudesta: lukuisilta metsien elidiltd katoaa elinymparistd ja luonnontilaisesta
ymparistdsta nauttivilta kaupunkilaisilta 1ahella keskustaa oleva pakopaikka arjesta. Toivomme, ettei
pitkalla aikavalilla yksi Oulun arvokkaimmista luontokohteista muutu pala kerrallaan kortteleiden valilla
oleviksi pikkumetsikoiksi, vaan luonnon arvo tunnistetaan ja tunnustetaan ja riittdvan suuria luontoalueita
sadstetaan jatkossa rakentamiselta.

Parasniemenpuistoon nurmikon tilalle suunniteltu niittyalue - samoin kuin rakennuksiin kaavaillut
viherkatot ja pesakolot - ovat osaltaan edistamassa luonnon monimuotoisuutta ja ilahduttavat
polyttajahyonteisten ym. elididen lisaksi varmasti myds alueella liikkuvia. Vain kerran vuodessa niitettava
niitty vaatii paljon véhemman hoitoa kuin matalaksi ajettava nurmikentta.

Myds metsa- ja rantaluonnon osalta alueiden jattaminen raivaamatta ja hoitamatta on yleensa
kustannuksiltaan edullisin ja elidlajien monimuotoisuutta parhaiten yllapitava ratkaisu. Erityisesti rantojen
siistiminen ja avaaminen tunnetusti jakaa ihmisten mielipiteet jyrkasti, mista huolimatta luonnontilaista
rantaa on syyta jattaa mahdollisimman moneen kohtaan elididen asuinymparistoksi ja ravinteiden veteen
paasya estamaan. Rantapensaikko toimii myds tuulensuojana kulkijoille. Erityisesti isomman lehtoalueen
kohdalla my®s rannan tulisi olla luonnontilainen. Tukkisaaren ymparistoon kaavailtua ruoppaamista
emme luonnollisesti suosittele.

Kiitdamme sitd, etta kaikki rannat on tarkoitus sailyttaa yhteisessa kaytossa. Vesiensuojelun kannalta
myOnteista ovat hulevesien kulun hidastaminen ja sadevetta lapaisevien pintojen huomioiminen
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suunnitelmassa. Viherrakennustoiden yhteydessa tulee huolehtia, ettei alueelle kulkeudu maansiirtojen
mukana jattipalsamia tai muita vieraslajeiksi luokiteltavia kasveja, joita joudutaan myéhemmin torjumaan.
Rakentamisen alle jaavat harvinaiset kasvilajit on pyrittava siirtdmaan turvalliseen kasvupaikkaan.

Kaupunkisuunnittelun kannalta suunnitelmassa ovat hyvia mm. sujuvat kevyen liikenteen yhteydet ja
autojen pysakdinnin keskittaminen parkkitaloihin laajojen pysakdintialueiden sijaan. Alue sijaitsee myds
toimivien joukkoliikenneyhteyksien varrella, mikd mahdollistaa autottomuuden. Uutta kevyen liikenteen
siltaa Tuirasta Hietasaareen emme itse pida valttamattdmana. Aurinkoenergian ja maalammon
hyodyntaminen, yhteiskayttdautoilu, materiaalien uusiokayttd ja muut kiertotalouteen liittyvat ratkaisut
ovat tarpeellisia askelia kohti vdhemman ymparistda kuormittavaa yhteiskuntaa.

Kaiken kaikkiaan taman arvokasta luontoa sisaltavan ja asukkaille tarkean virkistysalueen suunnitelmassa
on luonnon sdilymisen kannalta paljon mydnteisia puolia. Luonnon monimuotoisuuden sailyttamisen ja
asukkaiden hyvinvoinnin yhteensovittamista on selvasti haluttu pohtia ja tehda. Toivomme, etta tallainen
suunta jatkuu myds kaupungin muissa kohteissa, joissa luontoalueita otetaan ihmisten kayttoon.

Kaavoituksen vastine Suomen Luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistyksen palautteeseen:

Palaute on huomioitu jatkosuunnittelussa. Alueelle on laadittu yleissuunnitelman pohjalta Natura-
arviointi seka luonto- ja maisema vaikutusten arviointi seka vaikutusten arviointi lietetattaren elin- ja
kasvuolosuhteisiin.

Jatkosuunnittelussa Hietasaaren ison lehdon lapi on osoitettu vain yksi kevytrakenteinen polku ja lehdon
lapi osoitetut hulevesien tulvareitit kulkevat luonnonmukaisia painanteita pitkin. Lehdon etelapuoleista
kuusikkoa on sailytetty vahentamalla rakentamisen alueella maaraa.

Hartaanselan ylittava kevyen liikkenteen sillan mahdollisesta toteuttamisaikataulusta ei ole paatetty, mutta
silta on tarkea virkistyskayton ja palvelujen saavutettavuuden nakékulmasta.

Yleissuunnitelmassa ja sen pohjalta 2021 laadittavassa asemakaavan tavoitteena on huomioida alueen
runsas metsa-, ranta-, vesi- ja kulttuurilinnusto, hyvin monimuotoinen kasvillisuus ja linnuille ja
hyonteisille ravintoa ja suojaa tarjoavia rehevia metsia. Asemakaavan luonnoksessa Natura-alue ja
Hietasaaren lehtoalueet on kaavamerkinnéilla huomioitu.

4.4 Palaute 4, Ote Oulun Polkupyoriilijat ry:n palautteesta

Yleista: Pyoraliikenteen paareittien siirtamista jarjestelmallisesti pois rantavydhykkeeltd poikkeamana
aiemmista suunnitelmista ei suunnitelmaselostuksessa mitenkaan perusteltu. Arvauksemme on, etta
pyorateiden on katsottu hairitsevan asuntomessualuetta. Nakisimme messualueella olevien laadukkaiden
pyoravaylien painvastoin tuovan positiivisesti esille Oulun pydrakaupungin imagoa. Messujen aikana
pyoratiet voivat toimia jalkakadytavien lisana valittamassa messujen suuria jalankulkuvirtoja.

Esitetty baanojen siirto on johtanut kahden uuden baana-alikulun rakentamiseen, joista Bertel Jungin tien
alikulku baanojen risteyksineen jouduttaisiin suunnittelemaan ahtaaseen tilaan. Tasausten ratkaiseminen
vaatii tukimuurien kayttamista tai Bertel Jungin tien ja Koskelantien liittyman tasauksen nostamista.
Risteysalueen yleissuunnitelman laatiminen on valttamatonta ennen asemakaavan periaateratkaisujen
lukkoon lydmista. Hietasaarentien alikulku johtaisi puolestaan Hietasaarelle vieraaseen laajaan
ympariston muokkaamiseen.

Rajabaana ja Pohjoinen rantareitti: Luonnoksessa ideoitua Koskitien pydrakatua pidamme hyvana
ratkaisuna. Rajabaanan viemisessa Koskitien kautta on haasteena kuitenkin jyrkahk66n makeen sijoittuva
haarautuminen Linnabaanalta. Rajabaanan vieminen Koskitien kautta ei poista tarvetta yllapitaa
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korkeatasoista pyorareittida myos rannassa Tervaporvarintielld. Suunniteltu Pohjoinen rantareitti nopeana
hairiottdmana reittina tulee olemaan erityisesti pitkamatkaista tyossakayntiliikennettd houkutteleva
nopea vayla, eika sille ole olemassa luontevaa reittia Koskitien kautta. Virkistyspyorailijoita
Tervaporvarintie vetaa puoleensa joka tapauksessa. Tulevassa asemakaavassa on siis edelleenkin tarkeata
turvata Tervaporvarintien hyva valityskyky.

Nykyinen yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie on taysin alamittainen reitin liikenteelle. Jalankulun ja
pyorailyn erottaminen omille vaylilleen ratkaiseekin molempien ongelmat. Omalle vaylalleen erotettuna
pyorailijdiden lasndolo ja pyoratien tuoma lisavalaistus lisddvat pimeina 6ina

jalankulkijoidenkin turvallisuuden tunnetta reitilla.

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon my6s rakennustydn aikaiset haitat liikkenteelle. Koskitien ollessa
tyon alla on valttamatonta pitaa Tervaporvarintie keskeytyksetta pyorailijoiden kaytettavissa.

Seka lopputilanteen, etta rakennustyon aikaisen liikenteen kannalta pidamme edelleen Tervaporvarintien
rannan puoleisia kortteleita seka luonnosteltua uutta siltaa pyoraliikenteelle haitallisina. Rantakorttelien
rakentaminen tulvakorkeuksiin vaatii suunnitelmaluonnosten mukaan kallista

rantamuurirakentamista. Asuntorakentamisen pitaminen torman ylapuolella tulisi kaupungille

selvasti edullisemmaksi. Suunniteltu silta palvelee 1dhinnd asuntomessukuukauden liikennettd, jollaiseksi
se on kohtuuttoman kallis investointi.

Hevosbaana: Hevosbaanakin on yleissuunnitelmassa linjattu baanaverkkosuunnitelmasta poiketen
Hietasaarentien varteen. Tata pidamme selvana heikennyksena. Baanaverkko-suunnitelman mukaisella
rannan myotaisella linjauksella Hevosbaana toimisi hyvana vaihtoehtoisena reittina Rajabaanalta ja
Pohjoiselta rantareitiltd Oulun keskustaan Tervaporvarinsiltojen ruuhkien ohi.
Yleissuunnitelmaluonnoksen linjaus tekisi reitista pitemman, hitaamman ja vahemman houkuttelevan.

Hevosbaanan ja Nallibaanan risteykseen on luonnoksessa merkitty alikulku. Hevosbaanan reuna on noin
12 metrin etaisyydella alikaytavan ulostulosta, mika tarkoittaa, ettd baanojen risteys on vaistamatta
ajorataa selvasti alempana, silla pyoratien suositeltava pituuskaltevuus on enintaan 5 %, jolloin
Nallibaanan nostaminen ajoradan tasoon olisi tehtava reilusti yli 50 metrin matkalla. Hietasaarentien
itdpuolen pyoratien liittdminen Nallibaanaan on suunnitelmassa unohdettu. Jos pyorateille ei

voida alikulussa toteuttaa pydrailylle suotuisia pituuskaltevuuksia, alikulku on syyta jattaa rakentamatta.

Jalankulku- ja pyoraliikenteen suunnittelusta: Oulussa ei ole tyypillisesti eroteltu pyorailya ja jalankulkua
toisistaan, ellei ole kyse pyorailyn paareitista ja niillakin erottelua on alettu tehda uudestaan vasta viime
vuosina. Jalankulku ja pyoraily yhdistettiin Oulussa voimakkaasti toisiinsa tiettavasti 1980-

luvulla. Yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava on aina olosuhteiltaan heikompi vayla kavella ja ajaa pyoraa
kuin jalkakaytava on kavella ja ajorata tai levea eroteltu pydratie on ajaa pyoraa. Tana vuonna voimaan
astunut uusi tieliikennelaki ja siitd johdettu Vaylaviraston uusi pyoraliikenteen suunnitteluohje ohjaavat
kadunpitdjia valttamaan yhdistetyn pyoratien ja

jalkakaytavan kayttoa. Suunnitteluohjeen luonnoksen mukaan yhdistettya vaylaa ei saisi kayttaa lainkaan
rakennetussa ymparistossa.

Korkealaatuinen jalankulkuymparistd edellyttaa, etta jalankululle on jalkakaytavia. Jalankulkua ei tule
jarjestaa pyoratielle, silla yhdistetyllakin pyoratiella ja jalkakaytavalla jalankulkijalla on laadukkaaseen
jalankulkuymparistoon kuulumattomia velvollisuuksia, kuten olla estamatta pyoraliikennetta (TLL 3 §).
Pyoratiella ei saa kavella monta rinnan eika vaylan paalle saa kokoontua keskustelemaan. Pyoraliikenteen
paikka vahaisen autoliikenteen tilanteessa on puolestaan lahtdkohtaisesti ajoradalla. Nain

ollen esitammekin, etta alueella jalankulun ja pydrailyn suunnittelussa kaytetdaan uusimpia suuntauksia,
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eika jalankulkua jarjesteta missaan kohtaa pyoratielle, ja pyoraliikenne jarjestetaan aina joko ajoradalle tai
jalankulusta erotellulle pydratielle. Nain ollen baanareittien siirtdminen pois rantavyohykkeelta ei voi
missaan tapauksessa tarkoittaa, etta pyorailya ei tarvitse rantavyohykkeelld tai muualla erottaa
jalankulusta. Jos erottelua ei tehda, jalankulun olosuhteet ovat rantavydhykkeella merkittavasti
heikommat kuin baanojen tilanteessa. Yhdistetty pyodratie ja jalkakaytava tulee ymmartaa vaylana, joka
on lilkkennesaannailtaan kuin baanan punainen osa, mutta silloin jalkakaytavaa ei ole ollenkaan.

Oulussa onkin syyta alkaa tehda erottelua myds muissa tapauksissa kuin baanaratkaisuissa.
Asuntomessualueella oikea ratkaisu voisi olla erottelu niin, etta pyoratien ja jalkakaytavan valiin
rakennetaan viherkaista istutuksineen ja pyoratie rakennetaan hieman mutkittelevana, jolloin vayla sopii
virkistyskayttdon mutta baanaa huonommin nopeaan pyorailyyn.

Kaavoituksen vastine Oulun Polkupyériilijat ry:n palautteeseen:

Palaute ei anna aihetta muuttaa yleissuunnitelmaa. Suunnittelualueen rannoilla kulkee korkealaatuinen
eroteltu jalankulun ja pyorailyn vayla. Jotta pyorailyvaylien laatu ja monipuolisuus on voitu alueen
suunnittelussa huomioida, on baanaverkko esitetty rannasta etadmmalle, jotta nopea ja mahdollisimman
hairioton pyoraily olisi mahdollista. Nain ollen pyorailyn osalta esitetty suunnitelma lisaa pyorailyn laatua,
turvallisuutta ja reittimahdollisuuksia alueella ja sen lapi.

Alikulkujen tilavaraukset ja luiskien jyrkkyydet on suunnittelun yleissuunnittelun yhteydessa tutkittu
riittaviksi ja turvallisiksi.
Hartaanselan ylittava kevyen liikenteen sillan mahdollisesta toteuttamisaikataulusta ei ole paatetty. Sillan

merkitys nahdaan tarkeana virkistyskayton ja alueen mahdollisten saavutettavien palvelujen
nakokulmasta.

4.5 Palaute 5, Ote Oulun Melontaseura K&C ry:n palautteesta

Oulun Melontaseura K&C ry esitti, ettd toiminnan kannalta on olennaista, etta Tukkisaaressa on paikka
seuran kaluston sailyttamiselle ja etta heilla on kiinnostusta olla mukana kehittamassa Tukkisaarta. Lisaksi
seura tuo esiin mahdollisuuden lisatilojen rakentamiseen nykyisen Tukkisaaren vajan laheisyyteen.
Tukkisaari voisi palvella huomattavasti nykyista suurempaa harrastajamaaraa Oulun kaupungissa seuran
matalan kynnyksen osallistavalla toiminnalla. K&C ry ilmaisee halunsa osallistua OAS-ryhmaan.

Kaavoituksen vastine Oulun melontaseura K&C ry:n palautteeseen:

Palaute on huomioitu jatkosuunnittelussa. Yleissuunnitelmaan on varattu tilaa kanoottien sailytykselle ja
melontakeskukselle Tukkisaareen. K&C:n vaja on esitetty suunnitelmassa ja kaavakartalla. K&C on lisatty
kaavahankkeen osallisiin.

4.6 Palaute 6, Ote yksityishenkilon palautteesta

Alueiden valinen paranisi, jos silta olisi enempi alueiden keskelld. Nyt se sulkee alueen ja palvelee
paremmin alueen ohikulkevaa liikennetta. Esimerkiksi siirto liikerakennusten pohjoispuolelle ja tuolla
kohtaa varikon puolella olevan saaren kautta kulkevana silta tulee my6s halvemmaksi, ja palvelutaso
paranisi selkeasti. Tiettyja vapauksia sillansuunnittelukilpailuun tarvitaan myos.

Kaavoituksen vastine yksityishenkilon palautteeseen:

Palaute ei anna aihetta muuttaa yleissuunnitelmaa. Hartaanselan ylittava jalankulun ja pyorailyn sillan
paikka on kiinnitetty suunnitelmassa osoitettuun kohtaan, koska se palvelee suunnittelualuetta seka
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ymparoivaa rakennetta hyvin, osoitetulla alueella ei ole lietetatarta ja alueen korkeusasemat ovat sopivat
sillan maarakenteille. Sillan ja alueen rakentamiseen liittyen selvitykset ja tutkimukset on tehty talta
paikalta mm. virtausmallinnukset Natura-arviointia varten.

4.7 Palaute 7, Ote Telia Towers Finland Oy:n palautteesta

Valitettavasti Telia Towers Finland Oy on jaanyt / tippunut pois osallisten listalta. Telia Finland Oyj oli
kylla merkitty osalliseksi (OAS:ssa = osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa), mutta tama koskee lahinna
Telian kiinteaa verkkoa. Telia Towers Finland Oy vastaa langattoman verkon matkaviestintukiasemista eli
omistaa / hallinnoi mastopaikkoja laitesuojineen. Kiintedverkko (kuituverkko) ei korvaa langatonta
verkkoa, vaan ne tarvitsevat / tukevat toistensa toimintaa. Tukiasema mahdollistaa osaltaan alueen
digitaalisuuden alyratkaisuineen. Hyva, toimiva, nopea (4G- ja 5G-tekniikka) ja kapasiteetiltaan riittava
verkko on nykypaivan infraa, liséksi se on tarkea turvallisuusasia.

Telia Towers Finland Oy haluaa olla Oulun asuntomessualueen langattomien viestintayhteyksien osalta
ajoissa mukana alueen suunnittelussa ja varata matkaviestintukiasemalle paikan kaavassa (EMT- tai ET-
alue). Matkaviestintukiasemalla on tarkea tehtava huolehtia Hartaanseldnrannan ja sen ldhialueiden
asukkaiden, yritysten, palveluitten, liikenteen ja liikennevaylien tele- ja datayhteyksistd, seka
siirtoyhteyksien valittamisesta. Tukiasema on hyvin tarked my®os turvallisuusnakodkulmat huomioiden
(toimivat tele- ja datayhteydet takaavat nopeamman avun hatatilanteissa).

Osa asemakaavoista on hyvin vanhoja, joten niiden ajantasaistaminen ja yhtendistaminen samassa
yhteydessa.

Tukiasema suunnitellaan (putkiristikkomaston ja laitesuojan osalta) niin, etta se pystyy tarjoamaan
yhteiskayton kaikille teleoperaattoreille. Telia Towers Finland Oy ehdottaa, etta EMT-alue olisi noin 200
m2 (eli n. 11m x 18m), jolloin olisi huomioitu my®s tulevaisuuden tekniikat ja tilatarpeet.
Matkaviestintukiasema koostuisi pienesta (n. 15 m2) laitesuojasta ja putkiristikkomastosta (h = 36 — 42
m).

Yleisesti asemakaavamuutoksista ja uusista, suunnitteilla olevista asemakaava-alueista:
Asemakaavamuutokset ja uudet asemakaava-alueet tulevat aina toteutuessaan liséamaan alueen
langattoman dataviestinnan maaraa voimakkaasti, joten on hyva ottaa aina huomioon tukiasematarpeet
uusissa kaavahankkeissa seka tarvittaessa kaavamuutoksissa.

Kaavoituksen vastine Telia Towers Finland Oy:n palautteeseen:

Palaute on huomioitu. Telia Towers Finland Oy lisataan OAS osallisten listalle. Palautteen pohjalta
jatkosuunnittelussa on tarkasteltu matkaviestintukiaseman sijoittamista suunnittelualueelle yhteisty6ssa
palautteen antajan kanssa. Mastolle on esitetty emt -paikka asemakaavakartalla Hietasaarentien
pohjoispuolelle.

4.8 Palaute 8, Ote Tuiran asukasyhdistyksen palautteesta

Hartaanselanrannan suunnitelma on selkeasti laadittu ja siina on otettu hyvin huomioon alueen
asukkaiden ja asukasyhdistysten nakdkantoja. Siita sopii antaa kiitokset suunnittelijoille. Kuitenkin tassa
tullaan alueelle, jonka Natura-selvitys on syyta tehda.

Alueelle suunnitellaan merkittava maara uudisasutusta ja myds “uutta siltaa ". Miten ne tulevat
vaikuttamaan esim. Lipporannan alueen asukkaiden viihtyvyyteen. Liikenteen lisddantyminen, meluhaitat
ovat ilmeisia. Hartaanselalla viipyvat muuttolintuparvet laulu ja kyhmyjoutsenista kahlaajiin ovat tuoneet
virkistysta ja iloa iakkaampienkin asukkaiden elamaan. Isokuovikin on pesinyt rannoilla. Harvinainen
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suokukko on vieraillut 1ahes joka kevat. Meriharakka on pesinyt varikolla. Lukuisat isokoskelot ja sorsat ja
telkat ovat I6ytaneet kodikseen Hartaanseldn rantoineen.

Voidaanko taata luonnon monimuotoisuuden sdilyminen Hietasaaren puolella? Lehtotyypin metsikkd on
valkovuokkoesiintyman lisaksi myds monien tikkojen (valkoselkatikkakin) kotimetsaa. Vaakunakylan
metsikot tarjoavat suojaa monille harvinaisemmillekin kasveille ja eldimille. Kaki on kukkunut
Hietasaaressa ja monet hydnteissydjat pesivat. Satakielikin joskus laulanut. Alueen merkitys
virkistyskaytossa on monelle tarkea. Hyva, etta naita asioita on pohdittu suunnitelmia tehdessa.

Jatkossakin olisi turvattava, etta rannassa voi liikkkua vapaasti ja vaikkapa Tukkisaaren alueen
nuotiopaikkoja voisi lisata. Nykyisin Tukkisaari on 1ahinna melojien kaytdssa, mutta myds lapsiperheet
kaipaavat turvallista paikkaa Lansi-Tuiraan. Voisiko sinne saada jopa pienen uimapaikan lapsia ajatellen.

Kaavoituksen vastine Tuiran asukasyhdistyksen palautteeseen:

Palaute on huomioitu jatkosuunnittelussa. Alueelle on laadittu Natura-arviointi ja luonto- ja
maisemavaikutusten arviointi. Linnuston ja kasvien elinolosuhteita alueella on huomioitu
mahdollisimman paljon sdilyttamalla alueen lehtoja, kuusikkoja ja rannan kasvillisuutta. Hietasaaren ison
lehdon etelapuoleinen kuusikko on myds yleissuunnitelmassa sailytetty.

Alueelle suunniteltu ja mahdollisesti toteutettava silta on suunniteltu palvelemaan seka alueen
virkistyskayttoa etta lahialueiden palvelujen saavutettavuutta. Hartaanselan ylittava uusi silta on
jalankulun ja pydrailyn silta, joten se ei lisad moottoriajoneuvoliikennetta ja meluhaittoja alueella.

Rantojen ja Tukkisaaren virkistystoimintoihin on kiinnitetty huomiota lisaamalla kiinnostavaa tekemista
eri ikaryhmien tarpeisiin.
4.9 Palaute 9, Ote Oulu Beach Volley Oy:n ja PK Games Oy:n palautteesta

Oulun Beach Volley Oy ja PK Games oy esittavat seuraavia huomioita yleissuunnitelmaan:

- pysakdintitalo Varikon korttelissa olisi jarkevampaa sijoittaa vilkkaasti liikenndidyn tien
(Hietasaarentie) puolelle, jolloin se toimisi meluesteena ja ajo sinne olisi valittdmasti alueelle
saapumisen yhteydessa — vahentaa lilkkennetta alueella

- korjaamorakennuksen valittdmaan laheisyyteen olisi kaavoitettava vahintaan 100 autopaikkaa
asiakkaille tai vaihtoehtoisesti osoittaa ko. paikat pysakointitalosta ja hyva olisi olla myds
Lipporannantien puolella ns. vinoparkki lyhytaikaiseen pysakdintiin (2-4 h)

- Varikon kortteli on lilan ahtaasti kaavoitettu — Varikon yhteyteen olisi jatettava iso aukio, joka
mahdollistaisi tapahtumien, messujen yms. jarjestamisen ja toimisi myds lahiasukkaiden
ulkoilupaikkana

- tornitalon paikka voisi olla parempi Toppilansalmen ylittavan sillan puolella, jolloin nakymat olisivat
hyvat seka Hartaanselalle ettd Toppilansalmeen

Kaavoituksen vastine Oulu Beach Volley Oy:n ja PK Games Oy:n palautteeseen:

Palaute on huomioitu jatkosuunnittelussa. Varikon pysakdinnin vaihtoehtoja on tutkittu ja
yleissuunnitelmassa on esitetty joustava vaihtoehto, jossa pysakdinnin on mahdollista sijoittua
pysakointitaloon ja Varikon aukioiden alle. Lopullinen pysakdintiratkaisu selvidaa suunnittelun edetessa.
Yleissuunnitelmassa on varattu pysakdintipaikkoja myds alueen palveluille. Hietasaarentien varteen ei ole

mahdollista laittaa moottoriajoneuvoliittymia.
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Varikon alueen rakeisuutta on tutkittu ja muokattu, alueesta halutaan urbaani ja tiivis, jonka keskeisena
maamerkkina toimii tornirakennus.

4.10 Palaute 10, Ote yksityishenkilon palautteesta

Monella ei ole ollut hajuakaan Hartaanselan luonnoskartasta. Virkistyskalastajia ei ole suunnitelmassa
huomioitu. Parkkipaikkoja ei ole olenkaan, eika lahellakaan pilkkijoille, uistelijoille ja onkijoille.
Tukkisaaren ymparistdssa venepaikoista on pula, eika sitad ole huomioitu yleissuunnitelmaluonnoksessa.

Kaavoituksen vastine yksityishenkilon palautteeseen 10

Palaute on huomioitu jatkosuunnittelussa. Yleissuunnitelmaluonnosvaiheessa tiedotusta on jarjestetty
normaalia tiedotusta enemman. Suunnitelman nahtavilla olosta on tiedotettu Kalevassa, verkkosivuilla ja
laajalle maaralle osallisia, jotka on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa lueteltu, seka sahkopostilistalle
ilmoittautuneille. Lisdksi jarjestettiin kuusi eri teemaista osallistumis- ja tyOpajatilaisuutta osallisille ja
sidosryhmille seka kaikille avoin verkkokysely. Jatkosuunnitteluvaiheissa on edelleen tavoitteena jarjestaa
laajaa tiedotusta ja osallistamista.

Yleissuunnitelmaan on Tukkisaaren ja mantereen valiin lisatty soutuveneiden telapaikkoja, lisaksi
Tukkisaaren veneenlaskupaikan kaytettavyytta on tavoitteena parantaa mm. siirtamalla isoja kivia.
Tervaporvarinpuiston pysakointipaikkaa on suunnitelmassa laajennettu, liséksi Koskitien varressa on
moottoriajoneuvojen pysakdintipaikkoja.

4.11 Palaute 11, Ote yksityishenkilon palautteesta

Arvostan, etta mainitsitte, ettd alueen suunnittelussa otettaisiin ymparistdakin huomioon, mutta
huomasin ettd Toppilansaaren puolelle pohjoisosaan, "Vaakunakylaan®, oltaisiin rakentamassa hirvea
maara uusia rakennuksia. Siind sataman lahettyvilla pydratien varressa on vadelmapensaita, joista oman
perheeni lisaksi varmaan monet muutkin alueen asukkaat ovat kerailleet vadelmia. Vaadin, etta nama
pensaat ja muu puusto ja ryteikko siina lahiymparistossa saastetaan, eika aluetta rakenneta noin tukkoon.
Muutenkin olisi suotavaa, ettd mahdollisimman vahan puustoa ja alkuperaista hyvaa ryteikkda kaadetaan.
Ne nimittdin vaikuttavat viihtyvyyteen suuresti raikastaen ilmaa ja tuoden metsan tuoksua.

Etelanpuoleisempi pikkutaloalue, "Lehtokyla”, naytti ihan menettelevaltd, koska puustoa ja ryteikkoa
naytetaan sailytettavan siind ymparilla aika paljon. Mutta "Lehtokylan" etelapuolelle suunniteltu
Pikisaareen pain vinottain johtava polku on mielestani turha, koska se saattaisi tuhota myos siina kohtaa
kasvavat vadelmapuskat.

Kai kaikkiin naihin uusiin rakennuksiin my&s ollaan valitsemassa lammitysmuodoksi maalamp® tai jokin
muu vastaava mahdollisimman ymparistoystavallinen vaihtoehto, ja laittamassa mahdollisimman paljon
aurinkopaneeleita katoille?

Kai my0s valtatte laajaa asfaltointia ja suositte hiekkateita?

Ja kai valitsette rakentamisessa kaytettavat raaka-aineet siten, etta ne voidaan rakennusten purkamisen
jalkeen jatkokierrattaa mahdollisimman hyvin?

Huomasin myds, ettad seka Toppilansaaren pohjoispuolelle ettd Tuiran puolelle rakennettavat rakennukset
nayttivat osin kovin korkeilta ja osin yhtenaiselta linjalta - kuten Tuiran puolella jo oleva vanha tiilinen
pitka varikkorakennuskin jo on. Taalla saaressa jotkut ovat haaveilleet, etta siita ajosillalta ja sen
molemmin puolin olisi paremmat nakymat suistoon, mutta tassa suunnitelmassa se ei ndyta ainakaan
paranevan, vaan jopa pahentuvan. Jos Tuiran puoleinen pitka tiilirakennus pysyy pitkana ja tasaisena
rakennuksena, se peittaa nakymat suistoon edelleen. Jos taas Toppilansaaren puolelle rakennetaan
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samankaltainen pitka ja ainakin alaosasta tasainen rakennus, se aiheuttaa saman ongelman toisellekin
puolelle siltaa tuhoten ajotien paikkeilta nykyisetkin nakymat suistolle tai alueen nykyiseen puustoon,
joka tosin nayttaa tuhoutuvan ja jaavan kyseisen rakennuksen alle sekin, mika ei ole yhtaan mukava juttu.

Oulussa asuessani taalla on mielestani parasta se, etta kaikkialla on suht paljon puita. Liikuttiinpa
keskustassa tai vahan kauempana. Ja my0s se, etta rakennukset eivat ole kovin korkeita tai kauheita
pilvenpiirtdjamaisia, joten taivaan nakee melkeinpa mista vain. Toivon, ettd Oulu myds pysyy sellaisena.

Suunniteltu uusi silta vaikuttaa turhalta mielestani my6s, mutta jos se on tullakseen, toivottavasti siihen ei
laiteta samanlaisia valaistuksia, kuin muihinkin Oulun siltoihin on laitettu. Vaikka ne siltojen valaistukset
saattavatkin olla osittain ihan sop6t, minun suureksi harmikseni ne aiheuttavat enimmakseen vain turhaa
valosaastetta, hairiten mahdollisesti viela enemman lintujen suunnistamista.

Jos nama kaikki uudet rakennukset on tanne kuitenkin pakko rakentaa, olisi edes kiva, jos rakennettavista
rakennuksista tehtaisiin mahdollisuuksien mukaan vaikka Pikisaaressa olevien vanhojen, hienojen
puutalojen nakdisia Hietasaaren huvilaperinnetta kunnioittaen. (Ei yhtaan niiden uusimpien Pikisaaren
asuintalojen nakdisia, vaan nimenomaan niiden vanhojen, puisten.)

Kaavoituksen vastine yksityishenkilon palautteeseen 11

Palaute ei anna aihetta muuttaa yleissuunnitelmaa. Aluetta suunnitellaan tiiviina ja urbaanina
kaupunkiymparistona yleiskaavan mukaisesti. Asemakaavassa on huomioitu arvokkaat luontoalueet mm.
Hietasaaren lehtoalueet ja Natura-alue merkitty kaavaan seka sailytettavia puita ja puualueita on kaavaan
merkitty.

Asemakaavassa mahdollistetaan ymparistoystavalliset energiamuotovaihtoehdot.
Asemakaavassa on huomioitu hulevesien imeyttaminen ja viivyttaminen. Rakentamista on sijoitettu
mahdollisimman paljon jo nykyaan rakennetuille alueille, jotta luonnonymparistda sailyy.

Suunnitelma sailyttaa ja kehittaa alueen ympari suiston rantoja kulkevaa virkistysreittia edelleen.
Virkistysreiteiltd on hyvat nakymat suistoalueelle.

Hartaanselan ylittava jalankulun ja pyorailyn sillan mahdollisesta toteuttamisaikataulusta ei ole paatetty.
Sillan merkitys nahdaan tarkeana virkistyskayton ja alueen mahdollisten saavutettavien palvelujen
nakokulmasta.

Valaistuksen suunnittelussa huomioidaan my6s valosaasteen minimoiminen.
4.12 Palaute 12, Ote yksityishenkilon palautteesta

Vilkaisin Hartaanseldn kaavaviritysta (564-2462). Ja kauhukseni huomasin, etta Hartaanselkaan on
huitaistu joku silta. Tuskin mitaan tarpeettomampaa ja sinallaan haitallista keksintéa olen koskaan
(omassa kaavoja sivunneessa tydurassanikaan) nahnyt. Silta ei anna mitaan lisdarvoa Hartaanselan
molemmille rannoille sijoitetulle ja ajatellulle rakentamiselle. Se vain pilaa Hartaanselan avaruudentunnun
ja johtaa tarpeetonta kulkua asuntoalueen sisalle. Se haittaa pienveneliikennetta ... ellei sita sitten
koroteta riittavalla vapaalla aukolla viela hirveammaksi tekeleeksi. Eika se taida olla mikaan erityinen
saastokohdekaan talousarviossamme. Nykyinen silta on sinallaan erinomainen.

Varikon tiilirakennusten kurittaminen ei mydskaan ole kivaa. Itse kuvittelin aikanaan kun kaavahankkeesta
kuulin, ettd tuo mainio katettu tiilikaari olisi kaupunginosatorin rajaajana. Ja etta siella voisi jarjestaa
kesaisia kirpputoreja ja kulttuuritapahtumia. Nain muualla miksei meilla?

Kaavoituksen vastine yksityishenkilon palautteeseen 12
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Palaute ei anna aihetta muuttaa yleissuunnitelmaa. Hartaanselan ylittava jalankulun ja pyorailyn silta
halutaan pitdaa osana alueen suunnittelua ja sen merkitys nahdaan tarkeana virkistyskayton (pyoraily ja
lenkkeily) ja alueen mahdollisten saavutettavien palvelujen ndkdkulmasta. Silla nahdaan olevan
potentiaalisesti merkitysta myds alueen luonnetta korostavana arkkitehtonisesti kiinnostavana
elementtina. Sillan rakentamisesta ja mahdollisesta ajankohdasta ei ole tassa vaiheessa paatetty.

Varikon alueen kaareva tiilirakennus on asemakaavamuutoksessa mahdollista sailyttaa, mikali sen
jatkokaytolle 16ytyy sopiva ratkaisu.
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5 Osallistamistilaisuudet ja niista saatu palaute syksylla 2020

Yleissuunnitelman nahtavilld olon aikana syyskuussa 2020 jarjestettiin osallistamistilaisuuksia ja -ty6pajoja
alueen keskeisille sidosryhmille:

- TyoOpaja kaupungin paattajille

- TyOpaja Ymparisto ja yhdyskuntapalvelujen tyontekijoille ja ohjausryhman jasenille

- VYleisotilaisuus alueen asukkaille ja muille kuntalaisille

- TyoOpaja rakennusliikkeille ja matkailuyrityksille teemalla kestava kaupunkikehittaminen

- Tilaisuus luonto ja virkistys -teemalla

- Kaksi yleisétilaisuutta Lipporannan Kotikatu 365:n asukkaille

Syksyn 2020 tilaisuudet ja tydpajat jarjestettiin ymparistotalolla (Solistinkatu 2), ja niihin oli mahdollista
osallistua myos etana Teams:n kautta. Tilaisuuksista ilmoitettiin Kalevassa, nettisivuilla seka sahkdpostitse
Hartaanselanrannan sahkopostilistalle liittyneille.

Tilaisuuksiin osallistui noin 270 henkilda. Esitysmateriaali ja yhteenvetoraportit julkisten yleisétilaisuuksien
sisallésta koottiin Hartaanseldanrannan nettisivulle. Kaikista tilaisuuksissa esitetyista kehittamisideoista
koostettiin lisaksi yhteenvetodokumentti, joka toimitettiin suunnittelutiimin sisdiseen kayttoon.
Dokumentissa listattiin kaikki esitetyt Hartaanselanrannan suunnitteluun liittyvat ideat ryhmiteltyna
seuraaville osa-alueille: toiminnot ja palvelut, rakentaminen, luonto ja nakymat, liikenne ja kiertotalous.
Kaikki tilaisuuksissa esitetyt kommentit ja ehdotukset tullaan huomioimaan jatkosuunnittelussa ja
muutoksia tehdaan mahdollisuuksien mukaan.

Osallistamistilaisuuksissa esiteltiin Hartaanselanrannan suunnittelualueen lahtokohtia ja
Hartaanselanrannan yleissuunnitelmaluonnos. Tilaisuuksissa kaytiin lapi aikaisemmin kevaalla 2020
nahtavilla olleista kilpailuehdotuksista saatua palautetta ja kuinka palaute on huomioitu nahtavilla
olleessa yleissuunnitelmaluonnoksessa. Lisaksi tilaisuuksissa esiteltiin periaatteet Hartaanselanrannan
alueen viherrakentamiselle ja rantojen suunnittelulle. Hartaanselanrannan yleissuunnitelmaluonnoksen
esitysmateriaali ja tarkempaa tietoa suunnittelualueesta ja siihen liittyvista selvityksista on saatavilla
tilaisuuksista kootusta esitysmateriaalista ja Hartaanseldnrannan projektikortilta.

Seuraavaksi kuvataan lyhyesti kunkin osallistamistilaisuuden sisaltda ja painotuksia.

5.1 5.1 Tyopaja kaupungin paattdjille

Kaupunginhallituksen ja yhdyskuntalautakunnan seminaari ja tydpaja Hartaanselanrannan suunnittelusta
jarjestettiin 1.9.2020, ja tilaisuuteen osallistui 41 henkil6a. Hartaanselanrannan yleissuunnitelman
esittelyjen jalkeen seminaarin osallistujille jarjestettiin reaaliaikainen Screenio -kysely, jonka avulla he
kertoivat nakemyksiaan yleissuunnitelman suunnittelualueista mobiililaitteiden valityksella, ja tulokset
heijastettiin nakyville keskustelun tueksi. Kysymysten avulla kartoitettiin, kuinka tyytyvaisia osallistujat
olivat suunnitelmassa kullakin suunnittelualueella (soveltuvin osin) rakentamiseen (maara, korkeus ja
valjyys), rantojen toimintoihin, viheralueisiin ja vanhojen rakennusten sailyttamiseen. Osallistujilla oli
mahdollisuus jattaa kommentteja myos vanhojen rakennusten hyddyntamisesta, alueen
houkuttelevuudesta turismin kannalta, ehdotuksia asuntomessuteemoiksi ja yleisia kommentteja
yleissuunnitelmaluonnoksesta. Seminaarista laadittiin muistio, johon koostettiin yhteenveto tilaisuuden
sisallosta, kyselyn tuloksista ja keskusteluista seka tiivis yhteenveto tilaisuuden sisalldsta.
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5.2 5.2 Tyopaja Ympadristo ja yhdyskuntapalvelujen asiantuntijoille

Tyopaja YYP: asiantuntijoille ja ohjausryhman jasenille jarjestettiin 3.9.2020 ja tilaisuuteen osallistui 31
henkilda. Tydpajassa pohdittiin pienryhmissa suunnittelualueen vahvuuksia, heikkouksia ja
jatkokehitysideoita karttatydskentelyna. TyOpajassa nousi esiin erityisesti:

- kulttuurihistoriallisten arvokkaiden rakennuksien ja elementtien sailyttaminen tarkeaa
- Rantojen julkinen kayttd ja nakymat

- Lehtokylan omakotitalot liian muurimaisesti Hietasaarentien varressa

- tilojen monikayttoisyys, elamisen ja tydnteon tapojen muuttumisen huomioiminen
- kaupunkiviljely tilaa

- kaupallisten palveluiden ja muiden kivijalka palveluiden tutkiminen

- korkealaatuinen arkkitehtuuri

- Hartaanselan ylittava silta jakoi mielipiteita

- baanojen siirto rannoilta luo turvallisuutta ja tuo vaihtoehtoja pyorailyyn

- rantojen toiminnallisuuden kehittaminen

- puurakentamisen huomioiminen

- Vaakunakyladn energiayhteiso

- Vaakunakylan karjen korkeat pistetalot kyseenalaistettiin

- pelastusreittien ndyttaminen

- korttelin 14 poistaminen rannasta.

5.3 5.3 Yleisotilaisuus alueen asukkaille ja kuntalaisille

Julkinen yleisétilaisuus alueen Hartaanselanrannan asukkaille ja muille kuntalaisille jarjestettiin 9.9.2020.
Tilaisuuteen osallistui yhteensa 99 henkiléa. Tilaisuudesta laadittiin yhteenvetoraportti, joka julkaistiin
Hartaanselanrannan nettisivulla. Raportissa kuvataan tilaisuuden sisaltda, aikaisemmin saadun palautteen
huomioimista ja tilaisuuden aikana kaytya keskustelua. Tilaisuudessa kaytiin lapi esitetyt kommentit ja
kysymykset koskien yleisia kdytannon asioita, alueen toimintoja ja palveluita, rakentamista, luontoa ja
nakymia, liikennetta ja siltaa, Tukkisaarta ja melontatoimintaa seka eri ikaryhmien huomioimista.

5.4 5.4 Tyopaja rakennusliikkeille ja matkailuyrityksille teemalla kestdva kaupunkikehittaminen

Rakennusliikkeille ja matkailuyrityksille suunnattu tydpaja kestavan kaupunkikehittdamisen teemalla
jarjestettiin 9.9.2020 hankkeen kiertotalouskonsulttina toimivan Ethican toimesta. Julkisen tiedotuksen
ohella tilaisuuteen lahetettiin sahkopostitse kutsuja alueen rakennus- ja matkailuyritysten toimijoille.
Tilaisuuteen osallistui 27 henkilda. Hartaanselanrannan suunnitelmaluonnoksen lisdksi tilaisuudessa
esiteltiin tarkemmin hankkeen ekologiseen kaupunkikehitykseen ja kiertotalouteen liittyvat tavoitteet.
Tilaisuus toteutettiin pienryhmatyoskentelyna, jossa osallistujien tehtavana oli pohtia Hartaanselanrannan
ekologiseen kaupunkikehitykseen liittyvien tavoitteiden haastavuutta, kaytannon vaatimuksia eri
osapuolille ja ratkaisuja erityisesti haastavien ja yhteistyota vaativien tavoitteiden eteenpain viemiseksi.
TyOpajamateriaaleista ja tuloksista laadittiin yhteenvetoraportti, joka julkaistiin Hartaanseldanrannan
nettisivulla.
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5.5 5.5 Tilaisuus luonto ja virkistys -teemalla

10.9.2020 jarjestetty tilaisuus luonto ja virkistys teemalla oli kaikille avoin mutta siihen lahetettiin myos
erillisia kutsuja sahkopostitse alueen ymparistosuojeluun ja virkistystoimintaan kytkeytyville toimijoille.
Tilaisuuteen osallistui yhteensa 33 henkil6a. Hankkeen taustatietojen, yleissuunnitelmaluonnoksen,
aikaisemman osallistamispalautteen huomioimisen ja alueen ymparistdsuunnittelun esittelyn ohella
tilaisuudessa kaytiin lapi Hartaanseldnrannan maaperan pilaantuneisuuteen liittyvien selvitysten tuloksia.
Tilaisuuden sisallosta ja yleissuunnitelmaluonnokseen liittyvasta palautteesta ja keskustelusta laadittiin
yhteenvetoraportti, joka julkaistiin Hartaanselanrannan nettisivulla. Osallistujien kommentit ja kysymykset
liittyvat yleisiin asioihin, liikenteeseen ja pysakointiin, palveluihin ja toiminnallisuuksiin, rakentamiseen ja
luontoarvoihin.

5.6 5.6 Asukastilaisuudet Kotikatu 365:n asukkaille

Asukkaiden pyynndsta Hartaanselanrannan yleissuunnitelma esiteltiin tarkemmin Kotikatu 365:n
asukkaille jarjestetyissa esittely- ja keskustelutilaisuuksissa 10.11.2020. Tilaisuudet jarjestettiin Kotikatu
365:n yhteistiloissa ja niihin oli etdosallistumismahdollisuus Teamsin kautta. Tilaisuuksiin osallistui
yhteensa 41 henkil6a. Tilaisuudessa esiteltiin yleissuunnitelmaluonnosta ja tamanhetkista
suunnittelutilannetta. Tilaisuudesta laadittiin muistio, jossa kuvataan tilaisuuden kulkua keskusteluineen.

6 Karttapohjainen kysely kuntalaisille

Osallistamistilaisuuksien lisaksi Hartaanselanrannan yleissuunnitelmaluonnoksen nahtavillaoloaikana
toteutettiin avoin karttakysely kaikille aiheesta kiinnostuneille. Kyselyssa esiteltiin
yleissuunnitelmaluonnosta ja kartoitettiin osallistujien nakemyksia siita, mista he pitavat suunnitelmassa,
mista eivat pida ja minkalaisia kehitysideoita heilld on alueen suunnittelun tueksi. Kysely oli avoinna 4.9. —
14.9.2020. Kyselyyn osallistui 254 osallistujaa, jotka jattivat yhteensa 718 kartalle merkittya vastausta ja
581 avokommenttia. Kyselyn avulla esitettiin nakemyksia kunkin suunnittelualueen osalta virkistys- ja
vapaa-ajan toiminnoista, puistoista, uudesta rakentamisesta, ranta-alueista, kulkureiteista, vesialueista,
aukioista ja vanhojen rakennusten yhdistamisesta uuteen ymparistoon. Yhteenveto kyselyn
toteuttamisesta, vastaajista ja tuloksista julkaistaan Hartaanseldanrannan nettisivulla.
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7 Kaavaluonnoksen 19.4.2021 viralliset mielipiteet ja niiden huomioon
ottaminen

Hartaanselanrannan kaavaluonnos oli ndhtavilla 7.5 - 28.5.2021 (yhdltk 27.4.2021 § 244) ja kirjallista
palautetta vastaanotettiin 14 kpl seuraavilta tahoilta:

1. ELY
. ELY pilaantuneet maat
. Pohjois-Pohjanmaan museo arkeologinen kulttuuriperintod
. Pohjois-Pohjanmaan museo rakennettu kulttuuriperintd

. Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

2

3

4

5

6. Oulun Polkupyorailijat ry
7. Hietasaaren-Toppilansaaren asukasyhdistys ry

8. Oulun Steinerkoulu

9. As Oy Oulun Tervaporvari

10. Yksityishenkilo

11. Yksityishenkilo

12. Yksityishenkilo

13.-14. Yksityishenkil®

Seuraavassa kuvataan palautteiden sisaltda tiivistetysti ja niihin laaditut vastineet:

7.1 Palaute 1., Ote ELY:n lausunnosta 27.5.2021

Kaavaluonnos on ollut ndhtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen eri
vastuualueilla ja yksikdissa ja siita on annettu seuraavaa palautetta:

Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue, Luonto ja alueidenkaytto -yksikko, Alueidenkdyttoryhma:
Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla Oulujoen suistoalueella, jolla on erityisia maisema-,
historia-, kaupunkikuva-, luonto- ja virkistysarvoja. Kaava-alueeseen sisaltyy Natura-alue, jonka
luontoarvot tulee sailyttaa.

Kaavoituksen pohjaksi on laadittu runsaasti selvityksia. ELY-keskus pitda hyvana, etta kiertotalousteema
on nostettu kaavoituksessa vahvasti esiin. Kaavaselostuksessa (kohta 5.2.) ei ole kuitenkaan arvioitu
kaavoituksen vaikutuksia kiertotalouden nakdkulmasta. Lisaksi olisi hyva arvioida oman otsikkonsa alla
kaavoituksen ilmastovaikutuksia.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavaluonnos toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa. Kaavahanke edistaa
Oulun kaupungin hiilineutraalius-tavoitteen saavuttamista, kun asuminen sijoittuu alueelle, josta on
mahdollista liikkkua ilman autoa. Hartaanselanrannan asemakaavalla on hyvat mahdollisuudet muodostaa
hyvaa elinymparistda ja lisata Oulun kaupungin merellistéd vetovoimaa.

Luonnonsuojeluryhmad: Kaavaselostuksen sivulla 26 on mainittu suppeasti yleissuunnitelman Natura-
arviointi ja ELY-keskuksen siita antama lausunto. ELY-keskuksen lausuntoa olisi hyva avata tarkemmin ko.
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kohdassa. ELY-keskus on Natura-arvioinnista antamassaan lausunnossa todennut, etta Natura-
arvioinnissa esiin tuodut lieventamistoimet on tarpeen ottaa huomioon jatkosuunnittelussa ja Natura-
alueen rajat tulee merkita riittavalla tavalla suunnitelmakarttoihin.

Natura-alue on nyt merkitty asianmukaisesti asemakaavakarttaan, mutta sen selitteessa on virheellisesti
puhuttu ehdotuksesta. Selite tulisi muuttaa muotoon “Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue”. Natura-
alueen rajaus olisi hyva lisata suunnittelualueen yleiskarttaan, joka on esitetty selostuksessa OASin
jalkeen. Jatkosuunnittelussa on liséksi tarpeen merkita rajaus Holstinuomaa koskeviin
suunnitelmakarttoihin seka niihin suunnitelmakarttoihin, joissa rakentaminen sijoittuu Natura-alueen
laheisyyteen.

Natura-arviointilausunnossaan ELY-keskus kiinnitti huomiota rannalle suunniteltuihin katselulavoihin,
jotka nyt lausuttavana olevan kaavakartan perusteella sijoittuisivat Natura-alueen valittomaan
laheisyyteen. Edelld mainitussa yleiskartassa lavat on kuitenkin merkitty vesirajaan ja Natura-alueen rajaus
siis puuttuu. Lavojen tavoitteena on suojata rantavyohyketta liialliselta kulumiselta. Lavojen tarkemman
suunnittelun yhteydessa onkin hyva varmistaa viela ELY-keskuksen luonto ja alueidenkaytto -yksikosta,
etta rakenteiden sijoittelu on hyvaksyttavissa Natura-alueen suojeluperusteiden nakdkulmasta.

Asemakaavakartan perusteella pyoratiet nayttaisivat sijoittuvan riittavan etaalle Natura-alueesta, mutta
aineistosta ei ilmene, korotetaanko tai vahvistetaanko polkua jotenkin. Pydratien ja rannan valista aluetta
ei tulisi kasitella tai harventaa Natura-alueen kohdalla. Holstinuoman suunnittelussa ja kaivutdissa tulee
huomioida riittava lahivaluma-alueen kasvittaminen, riittavat viivytysrakenteet, kaivujen ajoitus seka
silttiverkkosuojaus uoman alaosalla. Ty6naikaiset hulevesijarjestelyt ovat koko suunnittelualueella tarkeita
lieventdmistoimia.

Asemakaava ei poikkea Natura-arvioinnin kohteena olleesta yleissuunnitelmasta sellaisella tavalla, etta
Natura-arviointia olisi tarpeen paivittaa. Mikali hankkeeseen tullaan jatkosuunnittelussa tekemaan
muutoksia, joiden takia nyt arvioidut vaikutukset tulisivat merkittavasti lisadantymaan tai tulee esille uusia
tassa tarkastelemattomia vaikutuksia, tulee Natura-arviointia paivittaa ja pyytaa siita ELY-keskuksen
lausunto.

ELY-keskus pitaa kaavaa varten laadittuja luontoselvityksia yleisesti ottaen riittaving, mutta ELY-keskus
pitaa tarpeellisena, ettd kaavaselostusta tdydennetadan laatimalla lukuun 3.1.2 Luonnonymparisto
yhteenvetona luontoselvitysten tuloksista kuvaus kaava-alueen luonnonymparistén nykytilasta ja
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaista kohteista seka liitteeksi yhteenvetokartta
luontoarvoista samalla karttapohjalla kuin itse kaava.

ELY-keskus katsoo, ettd luontoon kohdistuvien vaikutusten arvioinneista on tarpeen laatia yhteenveto
kaavaselostuksen lukuun 5.2.4. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan lehtometsien osalta vaikutusarviointi
ei ota riittavasti huomioon merkittavaa kulutuksen ja virkistyskayttopaineen lisdysta, joka asukasmaarien
kasvaessa kohdistuu erityisesti Mustasaarenlehdon ja Holstinpuronpuiston lehtokuvioihin.
Luonnontilaisiin rantoihin kohdistuvia vaikutuksia tulisi tarkastella kuten arviointiraportin luvussa 4.8.1
Vaikutukset ranta-alueiden kasvillisuuteen esitetaan.

Nat-merkintaa koskevaksi kaavamaaraykseksi ELY-keskus esittaa: "Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Kaava-alueella esiintyy myos Natura-alueen ulkopuolella runsas populaatio, jolla voidaan katsoa olevan
tarkea merkitys lajin sailymiselle. ELY-keskus pitaa puutteena sita, etta lietetattaren esiintymia ei ole
merkitty kaavakarttaan. Esiintymat tulee osoittaa luo-merkinnalla ja esimerkiksi seuraavanlaisella
maarayksella: "Luonnonsuojelulain 42 §:n nojalla rauhoitetun lietetattaren kasvupaikka. Lajin yksiloita tai
niiden osia ei saa ottaa eika havittaa. Alueeseen kohdistuvista toimenpiteistd, jotka saattavat vaikuttaa
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lietetattaren esiintymaan, on pyydettava ELY-keskuksen lausunto. Lausuntoa edellyttavia toimenpiteita
olisivat esimerkiksi kasvustojen laheisyyteen kohdistuvat ruoppaukset, kivien poisto ja
venepaikkojen/laitureiden rakentaminen, joita ei ole merkitty kaavaan.

Suoraan lietetattaren kasvupaikoille ei tule johtaa hulevesia. Arviointiraportissa (kuva 14, s. 20) on esitetty
vaihtoehtoja hulevesien purkupaikoille Varikkorannassa. ELY-keskus esittaa, ettd vaihtoehdot merkitaan
kaavaan hulevesien kasittelya koskevaan ohjeeseen.

Mustasaarenlehdon ja Holstinpuronpuiston arvokkaimmat lehtokuviot 8, 9 ja 12 on osoitettu luo-
merkinnalla (luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue). Merkintaa on syyta taydentaa
kaavamaaraykselld, esimerkiksi: "Lehtometsia, joiden puuston ja aluskasvillisuuden ominaispiirteet
sdilytetaan.” Parasniemenpuistossa Puomipolun luoteispuolella oleva lehtokuvio 13 mainitaan
selvityksessa koko selvitysalueen luonnontilaisimmaksi lehdoksi. Nain ollen on perusteita osoittaa myds
kuvio 13 vastaavalla luo-merkinnalla ja maarayksella.

Lepakkoselvityksessa tehtyjen ruokailulennolla olevia pohjanlepakoita koskevien havaintojen perusteella
on mahdollista, ettd ns. Nurron huvilan rakenteissa on luonnonsuojelulain 49 &n 1 momentin mukainen
lepakoitten lisaantymis- ja levahdyspaikka. Lepakot ovat luontodirektiivin IV a -liitteessa tarkoitettuja
tiukasti suojeltuja eldinlajeja, joiden lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on
kielletty (luonnonsuojelulain 49 8§). ELY-keskus esittaa lisattavaksi rakennuksen suojelumaaraykseen (sr-
20): "Ennen muutos- ja korjaustoimenpiteisiin ryhtymista on asiantuntijan selvitettava, onko
rakennuksissa luonnonsuojelulain 49 §:ssa tarkoitettuja lepakoitten lisaéédntymis- ja levahdyspaikkoja.
Selvitys on toimitettava tiedoksi ELY-keskukselle.

ELY-keskukseen tuli yleisdilmoituksena havainto valkovuokkoesiintymasta, joka sijaitsee Hietasaaressa
rannassa kulkevan kevyen liikenteen vaylan ja Vauhtipuiston valissa. ELY-keskuksen edustaja kavi
varmistamassa havainnon 19.5.2021 (Laji.fi: havaintoera http://tun.fi/HR.3211/79390169).
Valkovuokkoesiintymaa ei ole mainittu kaavan luontoselvityksissa. Valkovuokko on luonnonsuojelulain 42
§:n nojalla rauhoitettu laji, jonka yksiléiden tai niiden osien havittdminen on kielletty. Luonnonsuojelulain
42 &n 2 momentissa saadettya kieltoa koskee ns. yleispoikkeama (Isl 48 §), jonka mukaan “kielto ei esta
alueen kayttamista maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan eika rakennuksen tai laitteen
tarkoituksenmukaista kayttamista. Talldin on kuitenkin valtettava vahingoittamasta tai hairitsemasta
rauhoitettuja elaimia ja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavia lisakustannuksia.” Hietasaaren
valkovuokkoesiintymat ovat alkuperaltaan todennakdisesti vanhojen huviloiden istutuksista luontoon
levittdytyneita ja laji katsotaan vakiintuneeksi, harvinaiseksi uustulokkaaksi. Luonnonsuojelulain
nakokulmasta Hietasaaren esiintymien juridinen status on jossain maarin epaselvd, mutta ensisijaisena
vaihtoehtona ELY-keskus pitaa esiintyman sailyttamista nykyisella kasvupaikalla ja toissijaisena
vaihtoehtona siirtoistutusta. Asia edellyttaa lisaselvitysta ja vaihtoehtojen tutkimista.

Ympidiristonsuojeluyksikko katsoo, etta yleissuunnitelmaluonnoksen meluselvitysraportti on tarpeen
taydentaa asemakaavan meluselvitykseksi, jossa tdsmennetaan erityisesti em. Lehtokyldssa
Hietasaarentien varressa sijaitsevia kahta pientaloa ja tarvittaessa mys Nurron talon korttelia koskevat
melusuojaustoimenpiteet siten, etta kaikissa hairiintyvissa kohteissa paastaan melun ohjearvoihin.
Kaavassa tulee kayttaa ajoitusmaardysta, joka velvoittaa rakentamaan meluesteena toimivat rakennukset
ja rakenteet ennen melulle herkkien kohteiden ottamista kayttoon.

Kaavoituksen vastine ELY:n lausuntoon:

Palaute on huomioitu asemakaavaehdotuksessa ja -selostuksessa.
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Natura-alueen luontoarvot sailyvat kaavassa. Natura-alue on merkitty kaavakartalle ja merkinnan teksti
on korjattu "Natura 2000-verkostoon kuuluva alue”. Natura-alue on merkitty kaavaehdotuksen
yleissuunnitelmakarttaan. Jatkosuunnittelussa Natura-rajaus pidetdan mukana Holstinuomaa koskevissa
suunnitelmakartoissa, seka suunnitelmakartoissa, joiden rakentaminen sijoittuu Natura-alueen
laheisyyteen. Natura-alueen laheisyydessa olevat katselulavat suojaavat rantavydhyketta liialliselta
kulumiselta ja tarkemman suunnittelun yhteydessa varmistetaan ELY-keskuksen luonto- ja alueidenkaytto
-yksikosta etta rakenteiden sijoittelu on hyvaksyttavissa suojeluperusteiden nakodkulmasta.

Kaavan maaraysosiossa on maaratty tyonaikaisista hulevesijarjestelyistd, jotka suojaavat Natura-aluetta.
Kaavan maardysosassa on myos Raakkulanrannan hoitoon ja rakentamiseen liittyva maarays.

Natura-arviointia ja ELY-keskuksen lausuntoa on avattu tarkemmin kaavaselostuksessa. Kaavaselostusta
on taydennetty tiivistelmien osalta ja vaikutusten arviointiin on lisatty vaikutuksen kiertotalouden ja
ilmastovaikutusten osalta.

Kaavaselostukseen on laadittu yhteenvetona luontoselvitysten tuloksista kuvaus kaava-alueen
luonnonympariston nykytilasta ja luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaista kohteista seka
liitteeksi on laadittu yhteenvetokartta luontoarvoista samalla karttapohjalla kuin kaavaehdotus.

Kaavakarttaan on merkitty lietetattarien esiintymat luo 5-merkinnall3, jota on taydennetty
seuraavanlaisella maaraykselld: “"Luonnonsuojelulain 42 §:n nojalla rauhoitetun lietetattaren kasvupaikka.
Lajin yksiloita tai niiden osia ei saa ottaa eika havittaa. Alueeseen kohdistuvista toimenpiteista, jotka
saattavat vaikuttaa lietetattaren esiintymaan, on pyydettava ELY-keskuksen lausunto. Suoraan
lietetattaren kasvupaikoille ei tule johtaa hulevesia.”

Hartaansillan osalta kaavassa on maarays Varikonrannan puolella: Sillan toteuttamisen yhteydessa on
tutkittava luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen poikkeusluvan tarve ja edellytykset. Silta tulee toteuttaa
siten, etteivat siltapilarit osu esiintyman kohdalle ja ranta jaa luonnontilaiseksi.

Parasniemenpuiston lehtokuvio 13 on merkitty asemakaavaan luo 6-merkinnalla. Kaavan
kolmiomaarayksiin on lisatty tarkennus lehtoihin liittyen: ” Lehtomainen metsa. Alueelle tulee laatia
yhdyskuntalautakunnassa hyvaksyttava kaytto- ja hoitosuunnitelma. Suunnitelman tulee taata alueen
luonnonarvojen sdilyminen ja edesauttaa luonnon monimuotoisuuden seka suojeluarvojen lisaantymista.”

Meluntorjuntaselvitys on paivitetty vastaamaan kaavaehdotusta ja Hietasaarentien varsi on yha
paremmin suojattu siten, ettei liikennemelu paase leviamaan asuin- ja virkistysalueille.

7.2 Palaute 2., Ote ELY:n maaperan pilaantuneisuus lausunnosta

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus katsoo, etta pilaantuneen maaperan tutkimukset on suoritettu paaosin
kattavasti ja edustavasti. Vuoden 2018 tutkimuksissa havaittua pilaantuneisuutta on rajattu
lisatutkimuksin tutkimuspisteiden KK57, KK28 seka kaupunginvarikon ymparistdssa. Lisatutkimuksia ei ole
tehty pisteiden KK48 (Pb 1859 mg/kg), KK49 (As 7,9 mg/kg), KK34 (Pb 61 mg/kg), KK24 (Pb 104 mg/kg) ja
KP30 (Zn 247 mg/kg) ymparistossa pilaantuneisuuden rajaamiseksi, joka luo epavarmuutta
riskinarviointiin. Myds maaperassa havaittujen jatejakeiden haitta-ainepitoisuus voi tulla tarkistettavaksi.
Pohjaveden haitta-ainepitoisuuksien tutkimukset ovat keskittyneet Iahinna kaupungin varikon alueelle,
lukuun ottamatta koekuopista 28 ja 46 otettuja kahta vesindytetta.

ELY-keskus toteaa, ettei pilaantuneen maaperan tutkimusalue ole kattanut koko kaava-aluetta.
Parasniemenpuiston seka Tervaporvarinpuiston eteldosan alueille ei ole sijoitettu tutkimuspisteitd, mutta
kaavaluonnoksen perusteella alueiden kaytto puisto/lahivirkistysalueina ei ole muuttumassa.
Tervaporvarinpuiston alueella sijaitsee maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI-rekisteri) merkitty kohde
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"Tervaporvarinpuisto” (id 100332558), jossa on tehty kunnostustyd vuonna 2012. Kunnostustavoitteena
ollut ylempi ohjearvotaso on tuolloin saavutettu, mutta alueelle on jaanyt kynnysarvotason ylittava
pitoisuus bentso(a)pyreenia. Jaannospitoisuuden vuoksi kiinteistdn maarakentamisessa tai maankayton
muutoksissa on oltava ennakkoon yhteydessa valvontaviranomaiseen.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavaselostuksessa olisi hyva kasitella kattavammin maaperan tilaa
koskevia selvityksia, joihin nyt vain viitataan luvussa 3.3. "Kaava-aluetta koskevat selvitykset”. Tutkimusten
sisaltda tai johtopaatoksia ei ole avattu tekstissa, ja epaselvaksi jaa, kuinka tutkimuksethuomioidaan
osana tulevan maankayton suunnittelua. Maaperan pilaantuneisuutta ei ole kasitelty mydskaan aluetta
koskevassa yleissuunnitelmaraportissa (15.12.2020). ELY-keskus katsoo, etta kaavaselostuksen
taydentaminen pilaantuneisuustutkimusten tulosten ja niiden huomioimisen osalta olisi tarpeen.

Tehtyjen tutkimusten perusteella Hartaanselan kaava-alueen maaperassa ja pohjavedessa on kohonneita
haitta-ainepitoisuuksia, jotka tulee huomioida maankaytdn muuttuessa asuinkayttoon/herkempaan
kayttoon. Asemakaavaselostuksessa tai kaavakartalla ei ole tuotu esiin, kuinka pilaantuneet alueet
mahdollisesti huomioidaan kaavoituksessa/kaavassa. Kaavoituksessa pilaantuneet alueet voidaan
huomioida osoittamalla ne kaavassa asiaankuuluvalla kaavamerkinnalla (esim. saa-merkinta), tai muuten
huomioimalla kys. alueet maankayttémuotojen/toimintojen sijoittelussa tai puhdistamalla alueet tulevaan
maankayttoon sopivaksi ennen kaavan hyvaksymista. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan tutkimuksissa
pilaantuneiksi todetut alueet tulisi osoittaa kaavassa tallaisella merkinnalla, jollei kaavoituksen aikana
muuten ole varmistettu alueen maa-ainesten haitattomuus tai arvioitu riskiperusteisesti alueen
soveltuvuus tulevaan maankayttoon. Kaavassa maaritelty velvollisuus maaperan tilan selvittamisesta,
pilaantuneisuuden riskiperusteisesta arvioimisesta ja tarvittaessa puhdistamisesta perustuu voimassa
olevaan ymparistonsuojelulainsdadantdon ja nama velvoitteet olisivat tarkoituksenmukaista tuoda
asemakaavassa esille. Selvitysten perusteella ELY-keskus tulee paivittamaan/lisaamaan tiedot maaperan
tilan tietojarjestelmaan.

Maa ja mittauksen seka kaavoituksen yhteinen vastine ELY:n pima lausuntoon:
Palaute on huomioitu asemakaavaehdotuksessa ja -selostuksessa.

Hartaanselanrannan alueella suoritetut ymparistotutkimukset ja tutkimuspisteiden sijoittelu on
perustunut alueelle laadittuun toimintahistoriaselvitykseen, jonka avulla pyrittiin tunnistamaan maaperan
riskikohteita. Lisatutkimuksilla on pyritty rajaamaan aiemmin havaittua nuhrautuneisuutta tai
pilaantuneisuutta.

Koekuoppa KK48 sijoittuu Vauhtipuiston alueella sijaitsevaan maakasaan, joka on todennakdisimmin
jaanne alueen aiemmasta maankaytosta. Kyseisessa maakasassa havaittiin ylemman ohjearvon ylitys
lyijyn osalta (Pb 1859 mg/kg). Maakasa on tarkoitus poistaa alueelta heti, kun Vauhtipuiston toiminnot
sen sallivat, todennakdisesti loppuvuoden 2021 aikana. Poistoa varten maakasasta tullaan ottamaan
tarkentavia naytteita ja teettamaan mm. liukoisuustutkimukset. Maakasan poiston yhteydessa myds
koekuopan KK57 alueella havaittu ja lisatutkimuksilla hyvin pistemaiseksi todettu PAH-pilaantuneisuus
tullaan poistamaan.

Syksyn 2021 aikana tullaan suorittamaan myds lisatutkimuksia alueella. Tutkimukset kohdennetaan
koekuoppien KK24 (Pb 104 mg/kg), KP 30 (Zn 247 mg/kg), KK49 (As 7,9 mg/kg) alueelle seka KK34 (Pb 61
mg/kg). Tutkimustulokset maarittavat jatkotoimenpiteet kyseisilla alueilla.

Varikon alueella asfaltin alaisessa pintamaakerroksessa on yleisesti havaittu lievasti kohonneita
arseenipitoisuuksia. Havaittujen pitoisuuksien lahdetta ei ole pystytty yksil6imaan. Oulun taustapitoisuus-
selvityksessa (GTK 2017) on kuitenkin todettu, etta erilaisten tayttdmaiden, erityisesti karkearakeisten
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tayttomaiden, keskimaaraiset metallipitoisuudet ovat suurempia kuin luonnonmaiden keskimaaraiset
pitoisuudet ja paikoitellen saattavat ylittaa jopa kynnysarvopitoisuudet.

Varikolta purettavien rakennusten purkutdiden yhteydessa rakennusten alapuolisen maaperan laatu
tullaan tarkistamaan ymparistoteknisilla tutkimuksilla. Asemakaavaselostukseen on lisatty tiivistelma
maaperan tilaan liittyvista selvityksista ja kaavakartalle lisatty pima-merkinta hartaanrantaan silta osin, kun
lisatutkimuksia ja puhdistusta ei ole tehty. Lisaksi yleismaardyksissa on maarays kortteleihin ja yleisiin
alueisiin liittyen: " Alueella voi sijaita rakennusjatetta seka kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.
Maarakennustdiden yhteydessa maaperan laatua tulee tarkkailla ja tarvittaessa tehda tarkentavia
tutkimuksia. Tarvittaessa tulee olla yhteydessa alueelliseen ymparistdviranomaiseen. Pilaantunut maapera
on tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Kynnysarvotason ylittadvia maita ei voida
siirtaa tontin ulkopuolelle hyédynnettavaksi ilman tarkempaa riskitarkastelua.”

7.3 Palaute 3, Ote Museo- ja Tiedekeskus Luupin palautteesta, rakennettu kulttuuriperinto

Taydennysrakentaminen, alueen eheyttaminen tulee sovittaa hienovaraisesti ja raikkaasti
valtakunnallisesti arvokkaaseen Oulunjoen suistoalueen kulttuurimaisemaan (rky-2009 aluekokonaisuus).
Oulun asuntomessut 2025 -hankkeeseen tahtaava asemakaavamuutos pohjautuu alueesta jarjestettyyn
ideakilpailuun. Asemakaavan tydstssa tulee ottaa huomioon arvokas kerroksellinen rakennuskanta
osana alueen tdydennysrakentamista, osin uusiutumista. Rakennushistoriallisia selvityksia on laadittu
Hietasaaren puolella Nurron/Lundmannin huvilasta, Tuiran puolella olevista Kortteli 50 puutaloista ja
varikon alueesta ja erilliset selvitykset Kaupungin varikosta seka Uitontalosta, Kohteiden kunnosta on
tehty myos selvitykset. Pohjois-Pohjanmaan museo on tutustunut selvityksiin ja hyvaksynyt ne riittaviksi.
RHS:ten avulla pystytadn ottaman kantaa kohteiden rakennushistoriallisiin arvoihin ja osoittamaan
asemakaavaan suojelumerkinnat niita omaaville rakennuksille.

Kuten kaupungin ruutukaavassa on merkitty nimet osiin kortteleita, myds nama, em. tydnimina kaytetyt
nimet tulisi voida sisallyttaa alueilla korttelinimind asemakaavaan.

Kaupungin varikon nykyinen 1-kerroksinen kaareva punatiilinen seina on kaupunkikuvallisesti erityisen
tarkead, orientoiva rakennus. Se otettu kaavaan rajauksena, sdilyvana ominaisuutena huomioon mutta
siihen tehty taydennysrakentaminen on osoitettu 4-kerroksisina noppamassoina samaan linjaan. Museo
nakee kaarevan seinalinjan sailyttaminen nykyiselladan kaupunkikuvassa tarkeana, mutta uudet massat
tulee sijoittaa etadammalle, irti kaarevasta seinasta. Museo pitaa myds tarkeana, etta varikon nykyinen
hahmo tulee sailya osana varikon alueen taydentamista.

Vaakunakylaan on esitetty kaksi vaihtoehtoa autopaikoituksen sijoittelusta. Molemmissa vaihtoehdoissa
ne on sijoitettu Hietasaarentiehen rajoittuviin kortteleihin. Toinen vaihtoehto sijoittuu idanpuoleisen
korttelin keskelle, joka halkaisee umpikorttelin kahteen osaan LPA-1 alueella, siihen on mahdollistaa
rakentaa myos pysakointilaitos. Se on mittakaavaltaan verraten suuri ja nakymaa hallitseva Toisessa
vaihtoehdossa paikoitus (LPA) sijoittuu Lundmanin suojelukorttelin lansipuolelle, jossa ratkaisu naytta SR-
korttelin kannalta ahtaalta ja toiminnaltaan ristiriitaista, suojeltua pihapiiria rajoittavana. Liittymat
molemmissa vaihtoehdoissa on Vaakunakylan sisalta. Vaakunakylassa paikoitusratkaisut ei ole viela
ratkenneet museota tyydyttavalla tavalla. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa
Hartaanseldnrannan yleissuunnitelmasta tai asemakaavan muutoksen luonnoksesta.

Kaavoituksen vastine Luupin palautteeseen (Rakennettu kulttuuriperinto):

Palaute on huomioitu kaavaehdotuksessa.
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Suunnittelualueen tdydennysrakentaminen on sovitettu hienovaraisesti ja raikkaasti valtakunnallisesti
arvokkaaseen Oulunjoen suistoalueen kulttuurimaisemaan sen arvot huomioiden.

Kaupungin varikon nykyinen 1-kerroksinen kaareva punatiilinen seina on kaupunkikuvallisesti erityisen
tarkea ja se on vahintadan muotona ja materiaaliltaan sailytetty kaavassa. Kaaren paalle sijoitetut pistetalot
on vedetty irti kaarevan seinan linjasta.

Vaakunakylaan on valittu keskitetty pysakointimalli, jossa pysakdintilaitos on sijoitettu korttelin 40
keskelle. Lundmanin huvilan etelapuolelle samaan kortteliin on sijoitettu Oulun Steinerkoulu, jonka pihan
yli sailyy nakyma Holstinpuronpuistosta Lundmanin huvilan pihapiiriin.

7.4 Palaute 4, Ote Museo- ja Tiedekeskus Luupin palautteesta, arkeologinen kulttuuriperinto

Pohjois-Pohjanmaan museo on aiemmissa lausunnoissaan (27.04.2020 ja 21.09.2021) tuonut esille
alueella sijainneen toisen maailmansodan aikaisen saksalaisten esikunta-, toimisto ja majoitusalueen,
arkeologisen potentiaalin (Vaakunakyld, muu kulttuuriperintékohde, muinaisjaanndsrekisterin
kohdetunnus 1000038447). Museo edellytti selvitettavan, onko alueella arkeologisin menetelmin
tavoitettavia sotahistoriallisia jadnnoksia, jotka liittyvat alueen saksalaisvaiheeseen. Selvitys on tehty
Oulun Yliopiston arkeologian laboratorion toimesta (Oulu, Hietasaari, Vaakunakyld. Arkistoselvitys ja
arkeologiset tutkimukset 7.9.-6.10.2020, Oulun yliopisto, Arkeologian laboratorio). Selvityksessa
kartoitettiin aluetta koskevaa historiallista aineistoa seka tehtiin maastoinventointia ja pienimuotoista
kaivaustutkimusta. Selvityksessa kavi ilmi, ettd alueen suhteellisen mydhaan jatkuneesta sodanjalkeisesta
kaytosta huolimatta alueella on sailynyt sodanaikaisia rakenteita ja I6ytoaineistoa. Kaavaluonnoksessa
Vaakunakylan alueelle on osoitettu rakentamista. Kaavaselostuksen mukaan (kohdat 3.3.6 ja 5.2.3)
arkeologisia tutkimuksia ja alueeseen liittyvien tarinoiden keraamista pyritaan jatkamaan vuoden 2021
aikana ennen alueen kunnallistekniikan rakentamisen aloittamista.

Useaan kertaan ruopatun venevaylan molemmin puolin ulottuvan sillan rakentamisen mahdollinen
vaikutusvedenalaiseen arkeologiseen kulttuuriperintodn on kaavan yleisia alueita koskevissa
maarayksissa otettu huomion maarayksella, joka edellyttaa sillan kohdalla tehtavaa
vedenalaisinventointia.

Kelluvien asuinrakennusten korttelialueen ja Hartaansillan mahdollista vaikutusta vedenalaiseen
kulttuuriperintéon voidaan lahemmin arvioida vasta tarkemman suunnittelun yhteydessa, jolloin
tiedetaan esimerkiksi se millaisia rakenteita ne edellyttavat. Taman vuoksi siltaa koskevaa maaraysta, joka
nyt suoraan edellyttaa tehtavaksi vedenalaista inventointia, ei ole suositeltavaa kayttaa naiden
yhteydessa. Museo esittaakin maarayksen tekstiksi seuraavaa: VEDENALAINEN INVENTOINTI.
Hartaansillan ja kelluvan asuntoalueen (W/a) suunnitelmista tulee pyytaa Pohjois-Pohjanmaan museon
lausunto mahdollisesta vedenalaisinventoinnista sen selvittamiseksi, onko hankkeella vaikutusta
vedenalaiseen kulttuuriperintoon.

Kaavoituksen vastine Luupin palautteeseen (Arkeologinen kulttuuriperinto):
Palaute on huomioitu kaavaehdotuksessa.

Arkeologisia tutkimuksia ja alueeseen liittyvien tarinoiden keraamista on jatkettu kesalld 2021 aikana.
Loppukesan 2021 arkeologisista tutkimuksista on laadittu raportti, joka |0ytyy projektikortilta.

Kaavaehdotukseen on lisatty yleismaarays: "VEDENALAINEN INVENTOINTI. Hartaansillan ja kelluvan
rakennusalueen suunnitelmista tulee pyytaa Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto mahdollisesta
vedenalaisinventoinnista ennen rakentamiseen ryhtymista sen selvittamiseksi, onko hankkeella vaikutusta
vedenalaiseen kulttuuriperintoon.”
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7.5 Palaute 5, Ote Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

Ensiksi haluamme kiittaa Hartaanselanrannan suunnitteluryhmaa siita, etta rakentamisen sijoittelussa
Hietasaaren puolella on melko hyvin huomioitu alueen arvokkaimmat luontokohteet.

Hartaanselanrannan kaavaselostuksessa todetaan, etta maankayton suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota virkistys- ja ymparistéarvojen yhteensovittamiseen. Nama kulkevat usein kasi kadessa,
mutta jotta luontoarvojen sailyminen voidaan todella varmistaa, ehdotamme, etta Hartaanselan italaidalla
sijaitseva Natura-alue merkitdan SL-1-suojeluvarauksella Mustasaaren rannan pyodratiehen saakka. Lisaksi
luontoarvoja omaava metsainen alue, johon kuuluvat Mustasaarenlehto, Raakkulanpuisto ja
Parasniemenpuisto, tulisi merkitd nykyisen VL-merkinnan sijaan siten, etta kaavamerkinta velvoittaisi
hoitamaan viheraluetta luonnon monimuotoisuutta edistaen

Muistutamme lisaksi, etta Oulun kaupungin meluntorjuntasuunnitelmassa on asetettu tavoitteeksi
hiljaisten alueiden sailyttaminen hiljaisena. Hietasaari on kaupungin keskustasta katsoen lahin hiljainen
virkistysalue, joten silla on erityinen merkitys rauhallisena virkistysymparistona varsinkin pyoraillen ja jalan
liikkuville kaupunkilaisille. Hartaanselan liikkenne-ennusteen ja meluselvityksen perusteella alueen
melutaso tulee kasvamaan, vaikka suunnittelussa onkin panostettu kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen
edistdmiseen. Melulla on vaikutusta alueen luontoon ja virkistysarvoihin. Jotta
meluntorjuntasuunnitelmaa voidaan toteuttaa, on jatkossakin Hietasaaren toimintojen suunnittelulla
pyrittava ennaltaehkdisemaan melupaastot ja kiinnitettava huomiota erityisesti tielilkkenteen
melupaastdjen vahentamiseen, mika on kaupunkialueella merkittavin melun ldhde.

Kaavoituksen vastine Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry:n palautteeseen
Palaute on huomioitu kaavaehdotuksessa.

Raakkulanpuiston, Raakkulanrannan ja Natura-alueen kaavamerkint®ja on kaavaehdotukseen
taydennetty. Natura-alueen laheisyydessa olevat katselulavat suojaavat rantavydhyketta liialliselta
kulumiselta ja tarkemman suunnittelun yhteydessa varmistetaan ELY-keskuksen luonto- ja alueidenkaytto
-yksikosta etta rakenteiden sijoittelu on hyvaksyttavissa suojeluperusteiden nakékulmasta.
Raakkulanrantaan on VL-4 merkinnan lisaksi laitettu ympariston suojelumerkin /s ja alueelle tulee laatia
hoito- ja kayttdsuunnitelma, joka edesauttaa luonnon monimuotoisuuden seka suojeluarvojen
lisdantymista.

Kaavan maaraysosiossa on maaratty tyonaikaisista hulevesijarjestelyistd, jotka suojaavat Natura-aluetta.

Kaavakarttaan on merkitty lietetattarien esiintymat luo 5-merkinnall3, jota on taydennetty
seuraavanlaisella maarayksella: "Luonnonsuojelulain 42 §:n nojalla rauhoitetun lietetattaren kasvupaikka.
Lajin yksil6ita tai niiden osia ei saa ottaa eika havittaa. Alueeseen kohdistuvista toimenpiteista, jotka
saattavat vaikuttaa lietetattaren esiintymaan, on pyydettava ELY-keskuksen lausunto. Suoraan
lietetattaren kasvupaikoille ei tule johtaa hulevesia.”

Lehtometsiin liittyvaa luo 6-maardysta on tarkennettu.

Parasniemen kaavamerkintd on muutettu VL-4, joka maaraa huomioimaan alueen ymparisto- ja
maisema-arvoja suunnittelussa, toteuttamisessa ja hoitamisessa. Lisaksi Parasniemenpuiston lehtokuvio
13 on merkitty asemakaavaan luo 6-merkinnalla: “ Lehtomainen metsa. Alueelle tulee laatia
yhdyskuntalautakunnassa hyvaksyttava kaytto- ja hoitosuunnitelma. Suunnitelman tulee taata alueen
luonnonarvojen sdilyminen ja edesauttaa luonnon monimuotoisuuden seka suojeluarvojen lisdantymista.”

Oulu Capital
of Northern
Scandinavia



Yhdyskunta- ja Vuorovaikutusraportti Hartaanselénranta 53(80)
O U LU ympdristépalvelut
28.1.2022

Meluntorjuntaselvitys on paivitetty vastaamaan kaavaehdotusta ja Hietasaarentien varsi on yha
paremmin suojattu siten, ettei likennemelu paase leviamaan asuin- ja virkistysalueille.

7.6 Palaute 6, Ote Oulun polkupyériilijat ry

Tyydytyksella toteamme suunnitelmien kehittyneen sikali, etta rantavyohykkeelle aiemmin
luonnostelluista rakennuksista on luovuttu ja rakentaminen pysyy rantatérman ylapuolella.
Rantavyohykkeen suositun jalankulku- ja pydrailyreitin olosuhteiden kehittaminen on talla tavalla
paremmin mahdollista.

Baanaverkko on suunnitelmassa otettu huomioon periaatetasolla asianmukaisesti suunnitelma-alueen
itaisella osalla. Rajabaanan vienti Koskitien kautta ja alikulkuna Hietasaarentien ali on periaateratkaisuna
toimiva. Vaylaviraston on julkaissut 2020 uuden pydraliikenteen suunnitteluohjeen (Vaylavirasto
18/20201). Ohjeen sivuilla 44 ja 45 kasitellaan jalankulun ja pyoraliikenteen erottelua tai yhdistamista.
Lahtokohtaisesti jalankulku ja pyoraliikenne erotellaan, yhdistaminen samaan tilaan edellyttaa
perusteluja. Eri tilassa liikkkuminen parantaa suunnitteluohjeen mukaan erityisesti jalankulkijoiden
kokemaa liikkenneympariston turvallisuutta. Erottelulla pystytaan osoittamaan pyorailijoille milla tahansa
kulkuvaylalla oma paikka ja muu alue jaa nain jalankulkijoiden kayttoon. Jos Tervaporvarintie halutaan
Hartaanrannassa rauhoittaa jalankululle ja oleskelulle, taytyy Rajabaanan suunnittelussa Koskitien ja
Lipporannantien osuudella asettaa laatukriteerit viela nykyisia Oulun baanoja korkeammalle. Jos tassa
suunnittelutehtavassa ei onnistuta, iso osa pyodraliikenteesta ei tule siirtymaan pois Hartaanrannasta.
Riskina on, ettd saadaan vajaakdyttdinen baana ja alimittaisen ratkaisun vuoksi ruuhkautuva ja
epamiellyttava rantareitti.

Korkein kynnys pydrailijoiden siirtymiselle
Koskitielle olisi varmasti raskas 8 prosentin
nousu Tervaporvarintieltéa Koskitielle, mikali
haarautumiskohta jatettaisiin nykyiseen
Koskitien ja Linnabaanan risteykseen.
Monen pyorailijan olemme nahneet
taluttavan pydraa tassa nousussa. Taman
nousun vaistamisen ndaemme
valttamattdmana Rajabaanan
onnistumiselle. Puiston lansikulmassa
Koskitie on jo noin metrin alempana kuin
Linnabaanan risteyskohdassa ja
Linnabaanan kahdeksan prosentin nousun
sijasta oikoreitilla nousu olisi huomattavasti
kevyempi 3—4 prosenttia. Oikaisu edellyttaa
puistoalueella uudelleenjarjestelyja, missa
yhteydessa voitaisiin tutkia mahdollisuutta
helpottaa samalla jonkun verran myds
Linnabaanan nousua. Oikaisun suunnittelu
tulisikin lisata hankkeeseen erilliskohteena.

Ehdotamme, etta Rajabaanan ratkaisua laajennetaan Toppilansalmenpuistossa niin, etta pohjoisen
rantareitin yhteydelle rakennetaan sujuva baanatasoinen liityntayhteys Tervaporvarintien pyoratien
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risteykseen asti. Tama tulisi ottaa huomioon myds nyt tehtavassa Hartaanselanrannan
liikennesuunnittelussa ja kaavassa.
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©
»
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Asemakaavaluonnoksessa on Hietasaarentien ja Holstinsalmentien risteykseen ilmeisesti suunniteltu
tasossa tehtava kiertoliittyma, joka talla paikalla onkin toimiva ja riittava ratkaisu. Nayttaa silta, etta on
kuitenkin haluttu myds varautua eritasoratkaisuun antamatta sille kuitenkaan riittavia aluevarauksia.
Kahden baanatasoisen vaylan ristedminen vaatii hyvat nakemat ja loivat tasaukset risteykseen
saavuttaessa. Jos asemakaavassa halutaan varautua eritasoratkaisun toteuttamiseen jossain vaiheessa, on
tarkeaa varmistaa, etta tilavaraus riittaa kahden baanatasoisen vaylan risteyksen pyoraliikenteen
suunnitteluohjeen mukaiseen ratkaisuun. Riittavien
tilavarausten varmistaminen edellyttaa, etta
risteyksesta laaditaan yleissuunnitelmatasoinen
suunnitelma aluevarausten pohjaksi. Mielestamme
Hietasaaren ja Nallikarin aluetta tulee kehittaa
laadukkaana kavely- ja pyoraily-ymparistona. Siksi
tasoratkaisu on luontevampi vaihtoehto alueelle.
Jos eritasoratkaisu kuitenkin liikenneympyraan
toteutetaan, se taytyy tehda korkealaatuisena
ilman, etta pyorateiden korkeuseroja lisataan.
Talléin ajoradan tasausta nostettaisiin pydrateiden
sijaan.

—

e ———————
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Luonnoksen 4,5 metrin paallysteleveys on aivan liian kapea Tervaporvarintien liikenteelle. Kaksisuuntaisen
pyoratien minimileveys paareitilla on 3 metria ja reitin vilkkaudesta johtuen jalankululle kannattaisi
osoittaa vahintaan 4 metrin levyinen alue. Pyo6railyn ja jalankulun suunnittelussa kaytetaan liilan vahan
harkintaa liikenneteknisen poikkileikkauksen suunnittelussa. Tervaporvarintiella kuten muuallakin
Hartaanselan alueen ulkoilureiteilld tyypillinen jalankulkuyksikk® on pariskunta tai kaksi kaverusta.

Pydrabaanojen 2,5-metrista jalkakdytavaa voidaan pitaa Hartaanselan alueella eli Linnabaanalla liian
kapeana, kun kyse on my&s kaupungin kenties tarkeimmasta ulkoilureitista. Linnabaanalla kaksi
pariskuntaa eivat mahdu kunnolla kohtaamaan jalkakaytavalla, jolloin usein tilaa otetaan pydratien
puolelta.

Vilkkaalla jalankulkuvaylalla tarvitaan korkeatasoista erottelua. Baanoilla nyt kaytetty tiemerkintaerottelu
on Vaylaviraston pyoraliikenteen suunnitteluohjeen mukaan vahaliikenteisille pyorateille, jollaisista nyt ei
ole kyse. Nyt kaytetty erottelutapa ei myoskaan hyvin sovi nakévammaisille, koska maaliviivaa on vaikea
tunnistaa. Tervaporvarintielle sopii paremmin esimerkiksi levea erottelukaista (Pyoraliikenteen
suunnitteluohje, sivu 53): “Levea erottelukaista soveltuu runsaan jalankulku- ja pyoraliikenteen erotteluun
tiiviisti ja valjasti rakennetussa liikenneymparistdssa, puisto- ja virkistysalueilla seka rakentamattoman
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alueen pyoratielle silloin, kun tilaa on paljon kaytettavissa.” Rakenteellinen erottelu pyoératien ja
jalkakaytavan valissa parantaa erityisesti jalankulkijan turvallisuuden tunnetta ja estaa epahuomiossa
vaylan vaaralla osuudella kulkemista. Puistoalueen luonteelle sopii ja puistoymparistdoon sijoittamista

helpottaa, jos jalkakaytava ja pyoratie eriytetaan paikoin kauemmaskin toisistaan erillisille linjauksille ja
tasauksille.

Kadut ja liikenteen sekd kaavoituksen vastine Oulun polkupyoriilijat ry palautteeseen

Tervaporvarintien ja Raakkulanpolun jalankulku ja py6raily on yhdistetty, jotta tilanvarausta maisemaan
sopivammaksi ja nopeuksia saadaan vaylilla hidastettua.

Koskitien ja Linnabaanan risteysalueen seka Toppilansalmenpuistoon esitetyt mahdolliset muokkaukset
ovat kaava-alueen ulkopuolella, eivatka ne vaikuta kaavaehdotukseen.

Hietasaarentien ja Holstinsalmentien risteyksessa Nallibaanalle on varattu alikulku kiertoliittyman
pohjoispuolella ja Hevosbaanalle alikulku lansipuolella.

Tervaporvarintielle on esitetty yhdistetty jalankulun ja pyorailyn reitti, jonka yhteisleveys on 5m, joka on
huomattavasti leveampi kuin nykyinen leveys ja leveys riittava, koska Koskitie-Lipporantielle on
suunniteltu tdaman lisaksi uusi baanatasoinen yhteys. My6s pydrabaanojen yhteydessa olevaa 2,5m
metrista jalkakaytavaa voidaan pitaa riittavana jalankululle, koska jalkakaytava ei ole ainoa jalkakaytava
alueella vaan kadun toisella puolella on jalkakaytava, kuten rannassakin. Rakenteellinen erottelu
pyoratien ja jalkakaytavan valissa ei ole katsottu tarpeelliseksi.

Palaute ei anna aihetta muuttaa kaavaluonnoksen linjauksia
7.7 Palaute 7, Ote Hietasaaren-Toppilansaaren asukasyhdistys ry

Haluamme kiittdaa Hartaanselanrannan kaavoituksen suunnitteluryhmaa siita, etta kaavaluonnoksessa on
otettu kuntalaispalaute hyvin huomioon. Siind on myds melko hyvin huomioitu alueen arvokkaimmat
luontokohteet. Arvokkaan lehtoalueen saastaminen asutuksen keskelld, luonnonmukainen hulevesien
kasittely, Raakkulanpuiston kuusikon sailyttaminen ja Hartaanselanrannan sailyttdaminen suurelta osin
virkistysalueena ovat tarkeita ratkaisuja. Nykyiselladn kaava tukee Hietasaaren sailymista
luonnonlaheisena kaupunkilaisten virkistys-, luonto- ja harrastusymparistona varsin hyvin.
Raystaspaaskyhotelli on mukava ele luonnon huomioimisessa, ja samantyyppiset ratkaisut
tulevaisuudessa saavat yhdistyksemme lampiman kannatuksen.

Asuntojen (erityisesti kerrostaloasuntojen) muunneltavuuden seka monimuotoisten asuntotyyppien
(esim.yhteisdasuminen) saataminen kaavamaarayksilla/merkinnailla olisi tarkea ottaa huomioon myos
Hartaanselan kaavassa.

Jotta luontoarvojen sdilyminen voidaan varmistaa, ehdotamme, ettd Hartaanselan vesialueen lansipuolen
(eli Hartaanseldanrannan myotaisen) Natura-alueen seka pyoratien vali merkitaan sopivalla SL-
suojeluvarauksella. Lisaksi metsdinen alue, johon kuuluvat Mustasaarenlehto, Raakkulanpuisto ja
Parasniemenpuisto, tulisi merkita nykyisen VL-merkinnan sijaan siten, ettéd kaavamerkinta velvoittaisi
hoitamaan viheraluetta luonnon monimuotoisuutta edistaen, eika esimerkiksi perinteisen puistomaisesti.

Melulla on vaikutusta alueen luontoon ja virkistysarvoihin seka asukkaiden arkeen. Jotta
meluntorjuntasuunnitelmaa voidaan noudattaa, on Hietasaaren toimintojen suunnittelulla myos jatkossa
pyrittava ennaltaehkdisemaan melupaastot ja kiinnitettava huomiota erityisesti likennemelun
vahentamiseen.
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Lopuksi haluamme antaa palautetta koko kaavoitusorganisaatiolle toiminnastanne ja tydstéanne
Hartaanseldanrannan kaavan tiimoilta - hyvin olette osallistaneet, tiedottaneet ja ottaneet asukkaiden
kommentit, palautteet ja mielipiteet huomioon. Kysymyksiin, joita on esitetty eri tilaisuuksissa, teilla on
ollut joko jo vastaus olemassa, olette asian kanssa etenemassa tai ainakin pohtineet niita pitkalle. Tama
kaikki herattaa luottamusta ja yhteistyohalukkuutta meidan asukkaiden puolelta

Kaavoituksen vastine Hietasaaren-Toppilansaaren asukasyhdistys ry:n palautteeseen
Palaute on huomioitu kaavaehdotuksessa.

Raakkulanpuiston, Raakkulanrannan ja Natura-alueen kaavamerkint6ja on kaavaehdotukseen
taydennetty. Natura-alueen laheisyydessa olevat katselulavat suojaavat rantavyohyketta liialliselta
kulumiselta ja tarkemman suunnittelun yhteydessa varmistetaan ELY-keskuksen luonto- ja alueidenkaytto
-yksikosta etta rakenteiden sijoittelu on hyvaksyttavissa suojeluperusteiden nakokulmasta.
Raakkulanrantaan on VL-4 merkinnan lisaksi laitettu ympariston suojelumerkin /s ja alueelle tulee laatia
hoito- ja kayttdsuunnitelma, joka edesauttaa luonnon monimuotoisuuden seka suojeluarvojen
lisdantymista.

Kaavan maaraysosiossa on maadratty tyonaikaisista hulevesijarjestelyistd, jotka suojaavat Natura-aluetta.

Kaavakarttaan on merkitty lietetattarien esiintymat luo 5-merkinnall3, jota on tdydennetty
seuraavanlaisella maaraykselld: “"Luonnonsuojelulain 42 §:n nojalla rauhoitetun lietetattaren kasvupaikka.
Lajin yksiloita tai niiden osia ei saa ottaa eika havittaa. Alueeseen kohdistuvista toimenpiteista, jotka
saattavat vaikuttaa lietetattaren esiintymaan, on pyydettava ELY-keskuksen lausunto. Suoraan
lietetattaren kasvupaikoille ei tule johtaa hulevesia.”

Lehtometsiin liittyvaa luo 6-maaraysta on tarkennettu.

Parasniemen kaavamerkintd on muutettu VL-4, joka maaraa huomioimaan alueen ymparisto- ja
maisema-arvoja suunnittelussa, toteuttamisessa ja hoitamisessa. Lisaksi Parasniemenpuiston lehtokuvio
13 on merkitty asemakaavaan luo 6-merkinnalla: “ Lehtomainen metsa. Alueelle tulee laatia
yhdyskuntalautakunnassa hyvaksyttava kaytto- ja hoitosuunnitelma. Suunnitelman tulee taata alueen
luonnonarvojen sdilyminen ja edesauttaa luonnon monimuotoisuuden seka suojeluarvojen lisaantymista.”

Meluntorjuntaselvitys on paivitetty vastaamaan kaavaehdotusta ja Hietasaarentien varsi on yha
paremmin suojattu siten, ettei liikennemelu paase leviamaan asuin- ja virkistysalueille.

Kaavojen kolmiomaarayksissa on ohjattu asuntojen muunneltavuudesta, monimuotoisista asunnoista
seka yhteistiloista.

7.8 Palaute 8, Ote Oulun steinerkoulun kannatusyhdistys ry.n palautteesta

Oulun steinerkoulua yllapitava Oulun steinerkoulun kannatusyhdistys ry seka Steinerpaivakoti
Punavarpusta yllapitava Oulun Steiner-paivakodin kannatusyhdistys ry esittavat, ettd asemakaavaan
lisattaisiin varaus koululle ja paivakodille seka niiden piha-alueelle asuntomessualueen Tuiran puoleiselle
alueelle.

Steinerpaivakoti Punavarpusen nykyiset tilat ovat tulevalla asuntomessualueella ja rakennus on purku-
uhan alla. Paivakotiin on tarve perustaa useampi ryhma, mutta nykyiset tilat eivat kasvua mahdollista.
Lisaryhmat helpottaisivat kaupungin taakkaa kasvavan alueen paivahoidon jarjestamisessa.
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Steinerkoulu toimii talla hetkelld kaupungin omistamissa vuokratiloissa Nuottasaari-talolla. Koulussa on
perusopetuksen luokkien 1-9 oppilaita noin 200 ja lukio-opiskelijoita noin 80. Tilat ovat koulun kayttoon
ahtaat, eika niita ole suunniteltu nimenomaisesti steinerkoulun kayttoon. Paivakoti ja koulu ovat kaukana
toisistaan, jolloin vanhemmat joutuvat kuljettamaan saman perheen eri-ikaiset lapset kahteen eri
osoitteeseen. Oulun steinerkoulu ei ole ns. ldhikoulu, vaan oppilaat saapuvat laajalta alueelta. Isommat
oppilaat kulkevat kouluun usein omatoimisesti linja-autolla, jolloin koulun optimaalisessa sijainnissa
korostuu joukkoliikennereittien ldheisyys.

Asuntomessujen teemat ja steinerpedagoginen arvomaailma kohtaavat hyvin. Kestava kehitys, vihreys,
luonnon laheisyys, yhteisollisyys ja luovuus ovat tarkeita arvoja myds steineryhteisdssa. Puurakentaminen
sopii hyvin steinerpedagogiikkaan. Koulun ja paivékodin sijainti samalla tontilla tukee yhteisty6ta,
edesauttaa perheiden hyvinvointia ja vahentaa oppilaiden kuljetustarpeita. Koulun tiloja voidaan vuokrata
ilta- ja viikonloppukayttoon ulkopuolisille. Koulu ja paivakoti jarjestavat myyjaisia ja muita tapahtumia,
jotka elavoittaisivat aluetta. Toivomme, etta mielipiteemme otetaan huomioon asemakaavan
suunnittelussa.

Kaavoituksen seka sivistys- ja kulttuuripalvelujen vastine Oulun steinerkoulun kannatusyhdistys
ry.n palautteesta palautteeseen

Palaute on huomioitu asemakaavoituksessa.

Oulun Steinerkoulu ja -paivakoti ovat yksityinen koulu ja paivakoti, jonka oppilaat ja paivakotilapset
tulevat ympari Oulua ja Oulun seudulta. Talla koululla ja paivakodilla ei ole vaikutusta Oulun koulu- ja
paivakotiverkkoon. Oulun steinerkoulun sijaitsee talla hetkellda Oulun kaupungin vuokratiloissa
Nuottasaaren koululla. Nuottasaaren koulu on menossa lahivuosina remonttiin, joten on hyva, etta
Steinerkoulu 16ytaa uudet tilat. Myds Steinerpaivakodin vuokratilat ovat poistumassa heidan kaytostaan,
koska Tuirassa Varikon alueella sijaitseva paivakoti tullaan purkamaan uuden rakentamisen tielta.

Hartaanselanrannan Tuiran puolelta sopivaa tonttia Oulun Steinerkoululle ja -padivakodille ei |6ytynyt
koulun tarpeiden osalta eika liikenteellisesti. Asemakaavaehdotuksessa koulun ja paivakodin paikaksi on
ehdotettu Hietasaarentien varressa olevaa Vaakunakylan korttelia 41. Kortteliin on varattu tontti
palvelurakennusten korttelialue kayttotarkoituksella ja tontille on varattu rakennusoikeutta 3030kem ja
rakennus on sijoitettu Hietasaarentien varteen suojaamaan piha-aluetta melulta. Koulun piha muodostaa
visuaalisen yhteyden Lundmanin huvilan pihapiirin kanssa.

Koulun tulee sijaita liikenteellisesti hyvalla paikalla, niin kdvelyn, pyorailyn, joukkoliikeenteen ja yksityisten
moottoriajoneuvojen nakdkulmasta. Hietasaaren joukkoliikenne on tulevaisuudessa kehittymassa ja
vaihtopaikan kautta saadaan joukkoliikenteellisesti toimiva ratkaisu. Koulun runkolukittavat pyorapaikat
oppilaille ja opettajille sijaitseva tontilla. Puolet pydrapaikoista on katettuja. Saattoliikenne kouluun ja
paivakotiin tapahtuu Lundmaninkujan kautta. Paivakodin saattopaikat on tontilla. Opettajien ja muun
henkilokunnan autopaikat sijaitsevat korttelin 40 pysakointilaitoksessa.

7.9 Palaute 9, Ote As Oy Tervaporvarin palautteesta

Esitamme, etta kaavaluonnoksessa korttelille 21 esitetyn 2-3 kerroksen ohjeluvun mukainen
kerroskorkeus rajoitetaan kahteen kerrokseen. Koskitie 3 ja Koskitie 5 -rakennusten ensimmaisen ja
toisen kerroksen nakyvyys heikkenee merkittavasti, jos kerroskorkeus on kolme.

Kavely-yhteys Koskitielta Tukkisaarenkujaa Tervaporvarinpuiston rantareitille katkeaa kaavaluonnoksessa.
Onko mahdollista sailyttaa kapea kavely-yhteys jokirantaan Tukkisaarenkujan nykyisen linjauksen
kohdalla tai sen lahella?
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Koskitien 1 - 7:n kohdalla kadun joenpuolen ja Tervaporvarinpuiston mannyt ovat olennaisen tarkea
maisemaelementti, jonka sailyttamista pidamme tarkedna. Pitkaikaisind puina mannyt kantavat Koskitien
lansipaan maisemabhistoriaa aina ajoilta, jolloin Koskitie oli osa Oulusta pohjoiseen vievaa tieta ja
lukuisten oululaisten arkimaisemaa.

Kuinka Koskitie 1-7 edustan py6rdabaanan reuna-/turva-alueet huomioidaan suunnittelussa?

Kuinka lapiajoesto Koskitie-Lipporannantie toteutetaan? Esitdamme vahintaan nykyisen tasoista
lapiajoestoa - jousipuomi, kulkuvaylan kavennus. Baanan nopea polkupyéraliikenne aiheuttanee
vaikeuksia esteiden suunnitteluun ja baanalla liikkuville esteisiin varautumiseen.

Koskitie 1-7:n valaistus voisi olla nykyista pienitehoisempi ja valaisimet kevyenliikenteen vaylaan
kohdistettuja. Laajasti ymparisateileva valaistus on ristiriidassa Koskitie 1-7:n kevyen liikennevaylanilmeen
ja maiseman kanssa.

Kuinka Koskivirta-talon (Uiton talo) tuleva kaytto vaikuttaa liikenteen ja pysakdinnin suunnitteluun?
Millaisia lilkenneratkaisuja on suunniteltu Koskivirta-talon mahdollisille uusille kayttotarkoituksille?

Kaavoituksen vastine As Oy Tervaporvarin palautteeseen
Palaute on huomioitua asemakaavaehdotuksessa.

Korttelin 122 Koskitien varren rakennuksien korkeus on rajoitettu kahteen kerrokseen. Korttelin 122 lapi
ei ole mahdollista osoittaa julkista kulkureittia. Tukkisaarenkujan linjaus on Tervaporvarinpuston lapi ja
my&s Sturenpolkua pitkin paasee Koskitielta rantaan.

Koskitien mannyt on kartoitettu ja mitattu seka lahes kaikki Koskitien varren mannyt on pystytty kaavassa
esittamaan sailytettaviksi puiksi (ympyra puun ymparilld), liséksi on erikseen PR-merkinta kartalla, joka
maaraa, ettd kadun kulttuurihistoriallinen arvo osana Pohjanmaan rantatieta tulee huomioida
katusuunnittelussa. Tien erityispiirteet esim. puustoinen ilme tulee sailyttaa. Lisaksi korttelin 122 kohdalla
katualuetta on laajennettu ja arvokkaat puut ovat osa katuvihreaa.

Koskitie muutetaan pyorakaduksi (oheinen kuva), jossa ez KOSKITIE, PYORAKATU
pyorailijat ja autoilijat ajavat samalla ajoradalla oikeassa

reunassa. Kadun reunoilla kulkee jalankulun vaylét, liséksi {7 BEa %
Hartaanselan puolella on moottoriajoneuvojen
pysakointitaskuja. 2,5

4 @
il
1)

Koskitie-Lipporannantie lapiajoesto suunnitellaan tarkemmin
seuraavassa suunnitteluvaiheessa.

Katusuunnittelun yhteydessa myds valaistus suunnitellaan uusiksi. Uusissa led-valaisimissa valo pystytaan
helposti suuntamaan, eivatka led-lamput tuota hajasateilya samaan tapaan kuin vanha
lampputeknologia.

Korttelin 122 Koskivirta-talon (Uiton talo) lopullista kayttotarkoitusta ei viela tiedetd, mutta sen
kayttotarkoitus on kaavassa suojeltava rakennus (SR-1), jossa kayttotarkoituksen tulee edistaa
rakennuksen rakennustaiteellisten, kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sailymista. Talon
pysakdinti on osoitettu osittain omalle tontille, mutta jos tuleva kadyttotarkoitus vaatii voidaan ajoneuvoja
sijoittaa my06s alueen pysakointitaloon.
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7.10 Palaute 10, Ote yksityisen henkilon palautteesta

Talla palautteella esitan, etta Koskitien padssa olevat puusto sadilytettaisiin. Historia esiintyy kyseisella
paikalla monessa kerroksessa. Osa ndista puista ovat paikallaan jo silloin, kun suojeltavaksi merkittya Uiton
taloa rakennettiin. Luonnoksessa Uiton talon jatkeeksi merkitty uudisrakennus havittaa lahes koko puuston.
Suurin osa puista sijoittuu rakennuksen alle tai sen valittomaan laheisyyteen. Rakentamisen kaivutdineen
vaarantaa puiden juuriston, jolloin puut kuolevat pystyyn. Puut ovat taysi-ikaisia osa hyvinkin iakkaita
mantyja, joiden juuristo ulottuu pitkalle.

Kiitan kaavan laatijaa siita, etta kaavaehdotuksessa Tervaporvarin puistoaluetta on laajennettu Uiton taloon
saakka. Olisiko mahdollista, etta puistoalue jatkettaisiin koskemaan my6s puustoa, jota esitan
sailytettavaksi?

Olisi aarimmaisen tarpeellista, ettda aluetta kaavoitettaessa huomioitaisiin sekd olemassa olevien
rakennusten etta rakennettavien rakennusten nakoyhteys luontoon. Mainittakoon vield esittamani
ratkaisun eduksi se, etta puusto toimisi luonnonmukaisena nakemaesteena rakennettavista kiinteistoista
Koskitie 3:n suuntaan.

puusto
R ELARE .

Kaavoituksen vastine yksityisen henkilon palautteeseen

Palaute on huomioitu asemakaavassa.

Koskitien mannyt on kartoitettu ja mitattu seka lahes kaikki Koskitien varren mannyt on pystytty kaavassa
esittamaan sailytettaviksi puiksi (ympyra puun ymparilld), lisaksi on erikseen PR-merkinta kartalla, joka
maarad, ettd kadun kulttuurihistoriallinen arvo osana Pohjanmaan rantatieta tulee huomioida
katusuunnittelussa. Tien erityispiirteet esim. puustoinen ilme tulee sailyttaa. Lisaksi korttelin 122 kohdalla
katualuetta on laajennettu ja arvokkaat puut ovat osa katuvihreaa.

7.11 Palaute 11, Ote yksityisen henkilon palautteesta

Opaskartalta on helppo nahda, kuinka runsaasti Tervaporvarin puiston kohdalla on vanhusten
asumispalveluita, kouluja ja paivakoteja, ja my0s iso leikkipuisto, jotka tarvitsevat esteettoman ja
turvallisen yhteyden Koskitien yli. Jo nykytilanteessa Koskitiella ja Kangastiellakin on yllattavan paljon
ajoneuvoliikennettd mm. Tuiran hyvinvointikeskuksen liikenteesta johtuen. Liikennetta nailla kaduilla ei
tule lisata enaa yhtaan.
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Kartalla Ldnsi-Tuiran tdrkedt viheryhteydet rantaan (whreat nuolet), ikdihmisten asumispalveluita (punaiset soikiot),
kouluja, leikkipuisto ja pdivikoteja (siniset soikiot), terveyspalveluita (aniliini katkoviiva) ja baanat (ruskea pisteviiva).

Kaavaluonnoksen ratkaisu lisaa merkittavasti henkildautoliikennetta Tuiran asuntokaduille, kun uusien
kortteleiden 121 ja 122 autoliikenne ohjataan Koskitielle ja Kangastielle. Kaavaselostuksen mukaan
pysakointilaitos (LPA-1) ei palvele naita kortteleita. Koskiteille on tulossa myds uusi baanayhteys, eika tie
kaipaa yhtaan enempaa pyorailya hairitsevaa autoliikennettd. Ajoneuvoliikenne on syyta ohjata
kortteleista 121 ja 122 mahdollisimman oikoista reittia pohjoiseen Bertel Jungin tielle ja muulle
paatieverkolle, eikd uuden baanan viereen kuten kaavaluonnoksessa on tehty, ja mahdollisesti osoittaa
my&s naiden kortteleiden pysakdintia pysakointilaitokseen (LPA-1).

Viheryhteytta Hartaanrantaan ja yhteyden turvallisuutta ja esteettdmyytta tulee parantaa ja ohjata
kortteleiden 121, 122, ja 51 ajoneuvoliikenne asemakaavalla Lipporannantien kautta suoraan Bertel
Jungin kadulle — ei Tuiran sisdiseksi liikenteeksi Koskitielle ja Kangastielle. Koskitien ajoneuvoliikenne
tulee asemakaavalla katkaista heti Tukkisaareen johtavan huoltotien pohjoispuolelta. Samalla tuetaan AL

ja LPA -kortteleihin kaavailtua paivittaistavaramyymalaa ja muita palveluita, kun kortteleihin 121 ja 122
autolla saavuttaessa ajetaan niiden ohi.

Kaavoituksen vastine yksityisen henkilon palautteeseen
Palaute on huomioitu asemakaavaehdotuksessa.

Korttelin 121 pysakointi on osoitettu korttelin 120 pysakdintilaitokseen, mika vahentaa Koskitien
suunniteltua moottoriajoneuvoliikenteen maaraa. Lipporannantien ja Koskitien valinen yhteys on
moottoriajoneuvoilta katkaistu ja katkosta on laajennettu, mutta se sijaitsee samalla kohdalla kuin
nykyaan, eli Valtatien paassa. Vain korttelin 122 vahainen automaara kulkee Koskitien kautta.

7.12 Palaute 12, Ote yksityisen henkilon palautteesta

Kiitos hyvasta Keskustelu — ja tiedotustilaisuus Hartaanselanrannan alueesta torstaina 20.5.2021.
Haluan korosta vihreyden merkitys elaman ladun tekijana. On ilon asia nahda vehreda aluetta (mannyt ja
koivut) Koskitien laidalla ennen Uittotaloa lahestyessani Koskitieta Lipporannasta.
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Ymmarsin, ettd Uiton talon vieressa olevan pysakointipaikan ja Koskitien valissa oleva mannikko oli
tarkoitus sailyttaa mutta kaavassa talot on merkitty tosi lahella Koskitietd. Jos talot ovat rakennettu liian
lahella mannikkda on suuri riski, etta juuret vahingoitetaan ja ihanat puut karsivat. Mita voidaan tehda?
Toivon hartaasti, etta Uiton talon ja paivakodin valiin voidaan sailyttaa mahdollisimman monta puuta
Koskitien reunassa.

Kaavoituksen vastine yksityisen henkilon palautteeseen

Palaute on huomioitu asemakaavassa.

Koskitien mannyt on kartoitettu ja mitattu seka lahes kaikki Koskitien varren mannyt on pystytty kaavassa
esittamaan sailytettaviksi puiksi (ympyra puun ymparilld), lisaksi on erikseen PR-merkinta kartalla, joka
maaraa, ettd kadun kulttuurihistoriallinen arvo osana Pohjanmaan rantatieta tulee huomioida
katusuunnittelussa. Tien erityispiirteet esim. puustoinen ilme tulee sailyttaa. Lisaksi korttelin 122 kohdalla
katualuetta on laajennettu ja arvokkaat puut ovat osa katuvihreaa.

7.13 Palaute 13, Ote yksityisen henkilon palaute

Tehdaan hartaanrannasta monisukupolvinen asuinalue koko elaman ajaksi. Iso kysymys on, kuinka nama
nyt rakennettavat asunnot tukisivat valtakunnallista tavoitetta, etta vahintaan 93% yli 75-vuotiaista asuu
kotonaan, ei laitoksissa. Tama prosenttitavoite tulee vield nousemaan, kun yhteiskunnalta rahat loppuvat.

Mallia historiasta. Rintamamiestaloihin rakennettiin ensin pihasauna, jossa asuttiin se aika, mika meni
paarakennksen tekoon. Taloon tehtiin aluksi vain alakerta, ja ylakerta oli tyhja ullakko. Perheen kasvun
myo6ta rakennettiin sitten ullakolle kaksi vinttikamaria ja vessa.

Kun porras lahti talon nurkassa alakerran eteisestd, ylakertaa vuokraamalla saatiin lisatuloja. Talo joustaa
edelleenkin eri elaman tilanteisiin. Tasta joustavuuudesta on syyta ottaa oppia myds nykyaan.

Nyt on taas arkkitehtien vuoro omalla ammattitaidollaan suunnitella my&s kerrostaloasunnot niin, etta
niiden asukkaat pystyvat asumaan koko elamankaarensa samalla paikalla, kerrostaloissakin. Kaavan
esittelyissa on monesti mainittu joustavuus. Kaavaluonnoksessa tama ei ndy viela missaan.

Ehdotukseni oulun asuntomessujen johtavaksi ydinteemaksi: joustavuutta pariasunnoilla. Ratkaisuni
tahan on suuunnitella ja myds rakennuttaa asuntoja pareittain helposti yhdistettaviksi.
Pariasunnot kerrostaloissakin tuovat joustoa eri elamantilanteisiin.

Esittamani malli onnistuu kdytanndssa parhaiten siten, etta kaikkiin kerrostaloasuntokortteleihin tehdaan
seuraavan kaltainen asemakaavamaarays:

Jotta talot elinkaarensa aikana voivat muuntautua eri asumistarpeisiin ainakin seuraavaksi 100 vuodeksi,
asunnoista vahintadn 75% on suunniteltava ja rakennettava siten, etta vierekkaiset asunnot on helposti ja
edullisesti yhdistettavissa pareittain tai isommiksi asunnoiksi.

Toivon, etta yhdyskuntalautakunta jaksaa paneutua syvallisesti ehdotuksiini, ja lisda asemakaavaan
esittamani kaavamaarayksen, jolloin saadaan Hartaanrannasta pilotti ja malli koko Suomeen, vastaamaan
ikadntymisen ja huoltosuhteen rajun muutoksen aiheuttamaan vadjaamata tulevaan talouskriisiin, ja
ennalta ehkdisemaan se.

Kaavoituksen vastine yksityisen henkilon palautteeseen palautteeseen

Palaute on huomioitu kaavamuutostydssa.

Hartaanselanrannan suunnittelussa on tavoitteena ollut tehda monisukupolvista asuinaluetta, johon on
varauduttu mm. runsailla yhteistiloilla ja monipuolisilla kaavamerkinnéilla, jotka mahdollistavat myds eri

monipuolista asuinrakentamista.
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Joustavuus on huomioitu asemakaavassa asetettuna tavoitteena. Suunnittelun edetessa nama tavoitteet
tasmentyvat. mm. Vaakunakyldssa kerrostaloasunasuntojen parvet ja mahdolliset loft-ratkasut luovat
joustavuutta. Joustavuus on mahdollista myds pienten asuntojen yhdistamismahdollisuutena tai isojen
jakamismahdollisuutena. Joustavuuden ja monipuolisuuden tavoite tulee ilmi kaavojen
kolmiomaaryksissa.

7.14 Palaute 14, Ote yksityisen henkilon palautteesta

Sailyttakdamme Heikuran kaareva autohallikin. Oulun tavattoman monipuolisen ja tuotteliaan mutta
henkilona vaatimattoman kaupunginarkkitehti Martti Heikuran elamantyon tarkein ja mittavin
teollisuusrakennus, Oulun kaupunginvarikko on arkkitehtooninen ja erittain vaikuttava kokonaisuus.
Nythan se kaareva autohalli suorine jatko-osineen oli asenmakaavaluonnoksessa esitetty kokonaan
purettavaksi matalien nappula-kerrostalojen tielta.

Autohallin paikalle nyt piirretyt lilan matalat 4-kerroksiset talot tulee korvata kolmella 8-kerroksisella
tornitalolla, jotka porrastetaan kulmittain samalla tavalla kuin Hietasaarentien pohjoispuolen tornitalot.
Nama tornitalot yhdessa pohjoispuolen tornitalojen kanssa tekevat korkean portin Hietasaaresta
kaupunkiin tulijoille. Asuinkerrosalaa saadaan jopa enemman.

Aallon kaikille asunnoille auringonsaanti -periaatteen mukaisesti naissa pistetaloissa on taloista itadanpain
ulkonevissa yksioissa ikkunat kolmeen suuntaan, ja luodekulman ulkonevissa kaksioissa on ikkunat perati
neljadn suuntaan!

Jatkosuunnittelussa tulee osoittaa paikka asuntomessuhistorian ensimmaiselle maankohoamispolulle,
jossa maastoon merkitddn muinaisten rantaviivojen paikat nykyajasta viikinkiajan rannoille saakka.
Koskitie on likipitaen silla paikalla, jossa ranta oli tuhat vuotta sitten.

Koskitie on osa muinaista Ruotsin vallan aikaista ratsupolkua Turusta Tukholmaan. Tasta polusta
rakennettiin vaiheittain talonpoikien voimin Pohjanmaan Rantatie jo 1600- 1700-luvulla. Tama esihistoria
ja tien eri vaiheet tulee kertoa messuvieraillekin taululla, johon kopioidaan karttoja eri aikakausilta.
Kartat 16ytyvat Kansallisarkistosta. Voin my0s auttaa tassa historiassa.

Kaavoituksen vastine yksityisen henkilon palautteeseen palautteeseen

Palaute on osittain huomioitu asemakaavassa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa, etta Varikon kaarevan autohallin voidaan sailyttaa, jos sille I6ydetaan
sopiva kayttotarkoitus. Kaarevan autohallin muodon ja materiaalin sailyminen on kaavalla vaadittu, mikali
alueelle rakentuu uudisrakentamista.

Koskitien mannyt on kartoitettu ja mitattu seka lahes kaikki Koskitien varren mannyt on pystytty kaavassa
esittamaan sailytettaviksi puiksi (ympyra puun ymparilld), lisdksi on erikseen PR-merkinta kartalla, joka
maaraa, ettd kadun kulttuurihistoriallinen arvo osana Pohjanmaan rantatieta tulee huomioida
katusuunnittelussa. Tien erityispiirteet esim. puustoinen ilme tulee sailyttaa. Lisaksi korttelin 122 kohdalla
katualuetta on laajennettu ja arvokkaat puut ovat osa katuvihreaa.
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8 Osallistamistilaisuudet ja niista saatu palaute vuonna 2021

Hartaanselanrannan asemakaavaluonnos oli nahtavilla 7.5.-28.5.2021 valmiin yleissuunnitelman seka
Natura-arvioinnin ja lausunnon kanssa. Nahtavilld olon aikana jarjestettiin seuraavat tilaisuudet:

e avoin esittely- ja keskustelutilaisuus 20.5.2021

e osallistamistilaisuus alueen lapsille ja nuorille 27.5.2021

e rakennushistoriaselvitysten esittelytilaisuus: Hartaanselanrannan vanhojen talojen tarinoita
27.5.2021

Lisaksi nahtavilla olon jalkeen jarjestettiin seuraavat tilaisuudet:

e Hartaanselanrannalla sijaitsevien vanhojen rakennusten luovutukseen ja jatkokayttoon liittyva
tiedotus- ja keskustelutilaisuus 9.6.2021.

e TyoOpaja YYP:n asiantuntijoille 13.8.2021.

e Hartaanselanrannan alyratkaisuihin ja digitaalisiin palveluihin liittyva tiedotus- ja
keskustelutilaisuus 14.9.2021.

Vuoden 2021 tilaisuudet jarjestettiin etdna Teamsin kautta. YYP:n asiantuntijatydpajaan oli lisaksi
mahdollisuus osallistua pienryhmissa ymparistotalolla. Julkisista tilaisuuksista ilmoitettiin Kalevassa,
nettisivuilla sekad sahkdpostitse Hartaanselanrannan sahkopostilistalle liittyneille. Lasten ja nuorten
osallistamistilaisuudesta sovittiin sahkdpostitse Merikosken ylakoulun rehtorin ja opettajien kanssa.
Syyskuun digitilaisuudesta uutisoitiin myds BusinessOulun tiedotuskanavissa.

Tilaisuuksiin osallistui noin 246 henkil6a (+ Merikosken ylakoulun 7. — 8.-luokan oppilaita ja opettajia).
Tilaisuuden muistiot ja muut mahdolliset esittelymateriaalit koottiin Hartaanselanrannan nettisivulle.
Kaikki tilaisuuksissa esitetyt kommentit ja ehdotukset tullaan huomioimaan jatkosuunnittelussa ja
muutoksia tehdaan mahdollisuuksien mukaan.

Seuraavaksi kuvataan lyhyesti kunkin osallistamistilaisuuden sisaltoa ja painotuksia.
Avoin esittely- ja keskustelutilaisuus

Tilaisuus jarjestettiin 20.5.2021, ja siihen osallistui 57 osallistujaa. Tilaisuudessa esiteltiin
Hartaanselanrannan suunnittelutilannetta yleissuunnitelman, kiertotalouden, asemakaavaluonnoksen
seka ELY:n Natura-lausunnon osalta. Tilaisuudessa vastattiin myos yleisdn esittamiin kysymyksiin.
Tilaisuudesta laadittiin muistio, joka on luettavissa Hartaanselanrannan verkkosivulla.

8.1 Osallistamistilaisuus alueen lapsille ja nuorille

Tilaisuus jarjestettiin 27.5.2021 ja tilaisuus linkittyi Merikosken koulun 7. luokkalaisten monialainen
oppimiskokonaisuus on OULU oma kotikaupunki -teemaan. Tilaisuuteen osallistui my6s 8. luokan
oppilaita. Tilaisuudessa oppilaille esiteltiin aluksi arkkitehdin tydnkuvaa, kaavoitusprosessia seka
yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden toimintaa. Oppilaille esiteltiin Hartaanselanrannan suunnitelmia
opettajan johdolla laadittavan suunnittelutyon pohjaksi. Suunnittelutdissa oppilaiden tehtavana oli
suunnitella Hartaanselanrannalle nuorten tarpeita vastaavia ulkotiloja ja vapaa-ajan toimintoja.
Sahkopostitse palautettavia toita hyddynnettiin syksylla 2021 toteutettavan lasten ja nuorten
suunnittelukilpailun ideoinnissa.
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8.2 Rakennushistoriaselvitysten esittelytilaisuus: Hartaanseldnrannan vanhojen talojen tarinoita

Tilaisuus jarjestettiin 27.5.2021 ja siihen osallistui 24 osallistujaa. Tilaisuudessa kerrottiin
Hartaanseldanrannan suunnittelutilanteesta ja rakennusten suojelumerkinndista seka esiteltiin
Hartaanselanrannan vanhojen rakennusten rakennushistoriaselvitykset (RHS) niiden laatijoiden toimesta:
Nurron talo (kutsutaan myés mm. Lundmanin huvilaksi), Uiton talo seka Varikon rakennusten
kokonaisuus. Tallenteet tilaisuudesta, rakennushistoriaselvitykset ja tilaisuudesta laadittu muistio ovat
luettavissa Hartaanselanrannan verkkosivuilla.

Vanhojen rakennusten luovutukseen ja jatkokayttoon liittyva tiedotus- ja
keskustelutilaisuus

Tilaisuus jarjestettiin 9.6.2021 ja siihen osallistui 27 henkilda. Hartaanselanrannan luovutettavia
rakennuksia ovat Villa Castren, Talo Store, Varikon korjaamo ja autohalli, Uiton talo ja Nurron talo.
Tilaisuudessa esiteltiin kunkin rakennuksen osalta rakennushistoriaselvitykset arvojen nakékulmasta,
kuntotutkimusten tuloksia seka rakennusten luovutusehdotelmia. Lisaksi tilaisuuteen osallistujilla oli
mahdollisuus esittaa kysymyksia ja rakennusten jatkokayttoon liittyvia pitchauksia. Tilaisuudesta laadittiin
muistio, joka on luettavissa Hartaanselanrannan verkkosivuilla.

8.3 Hartaanseldnrannan esittely- ja tyopajatilaisuus YYP:n asiantuntijoille

Tilaisuus jarjestettiin 13.8.2021 ja siihen oli mahdollista osallistua joko etana Teamsin kautta tai
ymparistotalolla pienryhmissa. Osallistujien oli mahdollista olla mukana joko pelkastaan
suunnittelutilanteen esittelyssa tai osallistua lisaksi esittelyjen jalkeen pidettavaan tydpajaan. Tilaisuuteen
ilmoittautui ZEF:n kautta yhteensa 46 osallistujaa. Tilaisuudesta laadittiin muistio asuntomessutoimiston
sisdiseen kayttoon.

Tilaisuudessa esiteltiin Hartaanseldanrannan kiertotaloussuunnitelmia, laatukasikirja, valaistuksen
yleissuunnitelma ja alueen kaavaluonnos. Ty6pajan tavoitteena oli kommentoida ja kehitella
Hartaanselanrannan kaupunkikuvaa rakentamistapaohjeen ja jatkosuunnittelun pohjaksi.
Ryhmatydskentelyyn osallistui viisi tydryhmaa: viherymparistoryhma (5 osallistujaa), liikenne ja kadut -
ryhma (6 osallistujaa) seka kolme etdryhmag, joiden tehtavana oli tarkastella yleisesti kaupunkikuvaan,
rakentamistapaohjeeseen, taiteeseen, liikkuntaan, tulevaisuuden trendeihin ja kiertotalouteen liittyvia
asioita (21 osallistujaa).

Tydryhmien tehtavana oli kirjata kartalle muistilapuin ideoita tueksi jatkosuunnittelua varten: Mita uutta
Hartaanselanrannalla voisi olla tulevaisuudessa ja miten naita asioita kannattaisi edistaa? Ymparistotalolla
tydskentelevat ryhmat kirjasivat kommentteja manuaalisesti tulostetuille kartoille ja etatydéryhmat
kayttivat MS Whiteboard-sovellusta. Osallistujia ohjeistettiin pohtimaan:

1. nakokulmia kaupunkikuvaan liittyviin asioihin kortteleissa ja katutiloissa (mm.
rakennusmateriaalit, varit, rakennusten muodot, kiertotalouden ratkaisut, kalusteet ja
muut kortteleiden toiminnallisuudet)

2. ideoita alueen taiteeseen ja sen sijoitteluun

3. tulevaisuuden trendeja ja WOW-elementteja seka teemoja, joita toivoisit edistettavan
Hartaanselanrannalla

4. muita kommentteja ja vinkkeja jatkosuunnitteluun

Tilaisuudessa saatiin paljon uusia ideoita jatkosuunnittelua varten, ja niitd hyddynnetaan alueen
rakentamistapaohjeiden laadinnassa ja mydhemmissa suunnitteluvaiheissa. Tydpajan kehittamisideat
koko alueen osalta liittyen kaupunkikuvaan, taiteeseen seka trendeihin ja WAU-elementteihin on koottu
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. Taide

3. Trendit
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Saan aariolosuhteiden
huomioiminen - Avoimuus on
kaunista, mutta myrskyt (niin
vesi kuin lumi) ovat
tulevaisuutta ja tulisi
huomioida etenkin rannan
jalankulkureiteilla:
Kinostuminen, valaistus,
liukkaus, veden kasaantuminen,
suojapaikat ja kunnossapito
Alueen historian
hyédyntdminen mm.
tarkeimmat kokoontumispaikat
Kattomuodot, puuverhoily,
aluetta leimaavaa
arkkitehtuuria

Materiaalina puu ja varikkyys;
Murretut maanlaheiset varit,
Omaleimainen detaljointi
Katoille ja julkisivuihin
aurinkopaneeleja, jotka on
integroitu samaksi
materiaaliksi.

Viherkattoja
asuinrakennuksissa ja
vahintaankin
talousrakennuksissa ja
pysakointirakennusten katoissa
Viherkatot ja muut
viherratkaisut pakotettuna mm.
piharakennuksiin ja katoksiin
Kellumisen korostaminen
valaistuksella

Yksikerroksisia rakennuksia
Punatiili

Ei nopeaa pyorailya

Luontoon sulautuva pientalo
Liikuntapaikkoja nuorille,
pallokentta

Muuttuvat valot: kesalla
[ampimat savyltaan, talvella
puhtaan valkoiset

Venepaikat kaupunkikuvallisesti
laadukkaiksi, mm. valaistus,

Taiteelle teema ja
sijoittumiselle hierarkia.
Taiteen YS - pysyvan ja
valiaikaisen taiteen
paikat

Taiderahan kerdaminen
kem?2-perusteisesti,
alueellinen
ymparistotaidemaksu
rakennuttajille

Muita apurahahakuja?
mm.
kulttuuripaakaupunki
Rakennusliikkeiden
sitouttaminen tonteilla
ja yhteisalueilla
Taidetta nakyville
paikoille, esim. katujen
paihin.

Vihertaidetta,
puistoarkkitehtuuria
Pop-up-lava
kulttuuritapahtumille
Esteettinen ja
funktionaalinen
valotaide
Interaktiivinen valo
lasten leikkeja varten. -
> Valot tai taideteokset.
Reagoivat rallileikit
Taide osaksi
ymparistoa,
interaktiivinen
lilkkunnallinen elementti,
oleskelualue, taiteilijan
suunnittelema
Paikallinen Superkilen
tai Finlayson

Kelluva lava
Toiminnallinen taide,
mutta ei vain yhteen
asiaan

koronan tuomat muutokset
elintapoihin: etatyd, kotiin
kuljetukset,
kulutustottumusten ja
liikkumisen muutokset,
pienimuotoiset tapahtumat
ulkoliikunta, lahimatkailu
Pop-up-tilat
pienyritystoiminnalle
Historian ja tarinoiden
tuominen teemaksi
rakentamiseen

Mika tuo ihmiset katsomaan
aluetta 10 vuoden kuluttua? -
Talot (Toppilansaari)
Katutason materiaalien ja
ratkaisujen laadukkuus.
Rohkeasti uusia ja kekseliaita
ratkaisuja, tasta alueen
tunnusmerkki!

Pilottikohde: Yhteiset
kattopuutarhat ja
yhteiskasvihuoneet wow-
elementiksi esim.
Kattoviljelmat ja syotavat
puistot toimivat hyvin
urbaaneissa tiloissa:

- KIVIREKI -
Kaupunkiviljelysta
resurssitehokasta
liiketoimintaa

- teemoina
vahahiilisyys,
paikallisuus,
liiketoiminta

- Kaupunki toteutti
puiston rakentamisen,
ja toiminta siella
jatkuu edelleen, mm.

mehildispesat,
Blokgarden Oy
(laatikkopuutarhat) —
kattokierrokset
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taide, julkinen laituri,
nakoalapaikka; venepaikat
nahtavyytena

e Paasy nakdalapaikkaan

e Luonnonmateriaalien kaytto
vesipeilien laheisyydessa

e Pysakointilaitoksen julkisivut,
esim. viherseinat tai
kierratysmateriaalin kaytto

e Merkittava kalastuskohde
keskelle kaupunkia - mm.
lippomarkkinat, merellisyys,
kalastajien nakdkulma - alueen
syntyyn liittyvien teemojen
nakyvaksi tekeminen

e Talvikayttdiset puistokalusteet,
alypenkit - mm. valaistus,
kannykan lataus, liikunnallisuus
(mm. porrasharrastus)

e Huvilatunnelmaa esille: pihoilla
ja puutarhoissa, huvimajat,
yhteisollisyys ja
pikkukylamaisyys, Nurron talon
piharakennukset

e Yhteisolliset kasvihuoneet:
viljely, kahvittelu,
kiertotalousmateriaalit

e Moderni huvila — ei jaljittelya.
Esimerkkina Vantaan
Kartanokoski (mittakaavat,
varit, tunnelmat), Ruotsin
Avestan suunnitteilla oleva
puukerrostaloalue,
Kuninkaantammi Helsingissa
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Valotaide luontevaa
alueelle, mm. suiston
sillat

Valotaide sillalla liittaisi
alueen muihin suiston
valaistuihin siltoihin
Vesipostit, yleiset
juomakaivot alueelle
Puistomuuntamoille
taideteema
Lahiruokateemaa -
kalanperkaus,
lahiruokatoimijoiden
toimintaa

Katutaide - uuteen
taloon taitelijan laatima
pysyva muraali -
rakennuttajan yhteisty6
Bio- ja sammaltaide
Lukkoja yms.
asukkaiden toteuttamia
visuaalisia elementteja
siltaan - salliminen
kaavassa, case
Salzburgin uusi
kavelysilta
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Hartaanselasta merkittava
kaupunkikalastuskohde.
Todellinen wow-elementti, ei
muissa kaupungeissa
vastaavaa.

Varikolle omat
Lippomarkkinat.
Tulevaisuuden trendit
asumisessa:
muuntojoustavuus ja
uudenlaiset asuntotyypit,
tontinluovutuksen
kiertotalouskriteerit,
elinkaariasuminen — sisaltojen
maarittelyyn toivotaan
tyOpajaa

Tulostetaanko tehokasta
aurinkopaneelia kohta seiniin,
kattoihin ja ikkunoihin?:

- Oulun yliopistossa
tutkimusta aiheesta
(perokvsiitti)

- aurinkosahkoa
tuottavia pinnoitteita
mm. katot, seinat,
ikkunat, autot -
rakennukset
tuottamaan omaa

energiaa, myos
keinovalon
hyddyntaminen

Taulukko. YYP:n asiantuntijoiden kehitysideat koko Hartaanselanrannan osalta

Alla olevaan taulukkoon on koottu tyOpajassa esiin tulleita kehitysideoita, jotka kohdistuvat koko
Hartaanselanrannan alueen sijaan tiettyihin suunnittelualueen kohtiin: Holstinpuronpuistoon,
Mustasaarenkujan ja Hietasaarentien valiselle alueelle, Lehtokylaan, Nallibaanan alikulkuun,
kevyenliikenteen vayliin ja rantareittiin, Tukkisaareen, Vaakunakylaan seka Varikon ja Hartaanrannan

alueelle.
Alue/kortteli Kommentit
Holstinpuronpuisto e virkistysreitti uoman viereen, etaalle asunnoista

e huolto pistoina altaiden kohdalle, ei lapikulkua lehtoalueiden lapi
e lehtoalueilla kulku pitkospuin/ritildin (ks. Prikipuisto) kulkua ohjaamaan
e |luo-merkintdan tarkennuksia sallituista rakenteista
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uoma kauemmaksi korttelin 43 kulmasta
Hulevesien ohjaus tonteilta lehtoon
vesiolot muuttuvat silti seurantaa

Mustasaarenkujan ja
Hietasaarentien
védlinen alue

melueste: ympadristotaidetta, kivikoreja, uppotukkeja, kasvillisuutta, elavaa
meluaitaa? rytmitetysti: vaihtelevaa "seindamaa”

viherkatu-konseptista apua tahan?

Tai muokataan uudelleen

rakennukset "meluaidaksi”: rinnakkaisten reittien minimointi, rinnakkaisen
valaistuksen minimointi

Lehtokyla ja sen
rajautuminen
viheralueisiin,
Holstinpuronpuistoon

suuret korkeuserot: tonteilla toteuttamisen saantely
kaavassa/rakentamistapaohjeissa yhtenaiselld maastoon istuvalla tavalla,
tulee maaritella: tukimuurien materiaalit (kivikorit? betonitukimuuri?), niiden
kasittely, kaiteiden/aitaamisen periaatteet, muurin kaltevuus/porrastus)
minikokoisia omakotitontteja

Lehto Holstinpuronpuistossa: isoja valaistavia puita; Muuntamoihin
integroitua taidetta: mm. vanhoja valokuvia alueelta

Nallibaanan alikulku

pohjoisreunan luiskaaminen, suhde pohjoispuolen AP-alueeseen - niukasti
tilaa, vesitasapaino?

Jk+pp-yhteydet ja
rantareitti

ei sujuvia yhteyksia Hietasaarentien yli

asuinalueelta ohjattuja yhteyksia ymparistoon? vai annetaan syntya
itsekseen?

Dokumenteissa piha-rakennus -korkeusero 30 cm, riittadko? Pitdisiko olla 40
cm?

Esteettdmien luiskien toteutus, mallia Fregatti-palvelutalo (TopSa), Ei
Kauppaporvarintien asuinkortteli (L-maa)

Rantareitti, vilvahtamispaikat, kalusteita, taidetta, ruokarekat ja jaatel6kioski

Tukkisaari

uusi telaranta: varmistettu veneiden mahtuminen sillan ali ja ruoppauksen
toteuttaminen
Uppotukkien kayttd mokkien rakennusaineena Tukkisaaressa

Vaakunakyla

ahtaat kadut: shared space -viherkadut

korttelien avautuminen puistoon

Nurron huvilan liittyminen ymparistdon, olevan miljédn hyddyntamista
enemman ymparoivien kortteleiden kannalta

kortteli 44 huomattava maamerkki ja nakyman paate joka suuntaan: ei
kuollutta pintaa, suunniteltava huolella, huomiota puistoon liittymiseen
Kortteli 44: korkean jalustaosan kasittely myds puiston puolelta, esim. taide;
omaleimainen kattomuoto; Liiketilan edustalle rakennettua aukioaihetta
Vaakunarantaan

Vaakunaranta: laitureiden pinnassa maalaus; graffittiseina; katutaidepaikka
Kortteli 44: Muraali, historiaan liittyva; Taidetta (esim. valo) arjen
elinymparistdissa eli kortteleissa / katujen varsilla

Kortteli 40: kadunvarren muraali; likenneympyraan mm. vuodenaikojen
ymparilld vaihtuvia teoksia; Rautasillan korostaminen valolla

Varikon alue &
Hartaanranta

Korkeampaa rakentamista Castrenin aukion viereen
Kaaren sailyttaminen tarkeaa kaupunkikuvallisesti,
o tiilien uudelleenkayttd
o industriaalisen hengen sailyttaminen
o hoyrymyllyn talo-case
Sillan juureen polkujen risteykseen jotakin mielenkiintoista, merkittava
saapumissuunta varikon alueelle sillalta
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e Sadepuutarhassa yhdistetdan vesiaihe ja lasten leikkiminen; Pieniin
vesiaiheisiin liittyva leikki ja elamyksellisyys

o Koskitien varressa julkisivuvaritysten yhteensovittaminen
suojelurakennuksiin, ei kuitenkaan liian "varovaisia" vareja vaan rohkeat ja
runsaat varit

Taulukko. YYP:n asiantuntijoiden tiettyyn suunnittelualueen kohtaan kohdistuvat ideat

8.4 Hartaanseldnrannan dlyratkaisuihin ja digitaalisiin palveluihin liittyva tiedotus- ja
keskustelutilaisuus

Tilaisuus jarjestettiin 14.9.2021 ja siihen osallistui noin 92 henkil®a. Tilaisuudessa esiteltiin
Hartaanseldanrannalle suunniteltujen digitaalisten ratkaisujen sisaltoa ja tavoitteita seka kartoitettiin niiden
toteuttamisen mahdollisuuksia yhteistydssa rakennus-, kiinteistd- ja ohjelmistoalan yritysten ja
tutkimusorganisaatioiden kanssa. Tilaisuuden osallistujat padsivat antamaan palautetta, verkostoitumaan
ja tarjoamaan yrityksen osaamista Hartaanselanrannan kehittamiseen. Osallistujien toimialat ja
kiinnostuksen kohteet kartoitettiin ilmoittautumisen yhteydessa ja koottiin osaksi tilaisuuden muistiota.

Tilaisuus koostui viidesta asiantuntijapuheenvuorosta, joiden kunkin jalkeen oli varattuaikaa keskusteluille
ja kysymyksille. Lisaksi 8 yritysta esitteli toimintaansa ja sen mahdollisia yhtymakohtia
Hartaanselanrannan suunnitteluun. Tilaisuuteen osallistuneille tahoille lahetettiin kooste muista
osallistujista yhteystietoineen verkostoitumista ja yhteistyokumppaneiden [6ytamista varten osallistujien
luvalla (lupa kysyttiin ilmoittautumisen yhteydessa). Tilaisuuden muistio, esitysmateriaalit ja yritysten
toimittamat puheenvuorot ovat luettavissa Hartaanseldnrannan verkkosivulla.

9 Kelluvien asuntojen kysely (2021), Oulun kaupunki

Hartaanselanrannan asemakaavaluonnoksessa osoitettiin paikat kahdeksalle kelluvalle pientalolle
Vaakunanrantaan. Kelluvien pientalojen rakentamismahdollisuuksien varmistaminen edellyttaa tarkempia
selvityksia. Ennen selvitysten aloittamista selvitettiin kyselyn avulla kiinnostusta kelluvien talojen
rakentamiseen ja niissa asumiseen. Kyselyn tulosten yhteenvetoa ja vastaajien esittdamia avoimia
kysymyksia ja kommentteja hyddynnetaan kelluvien asuntojen jatkosuunnittelussa.

Kysely toteutettiin avoimena Lyyti kyselyna syksylla 2021, ja siihen saatiin maaraajassa 203 vastausta. Suurin
osa kyselyyn vastaajista uskoi kelluville asunnoille 16ytyvan kysyntaa Oulussa ja omakohtaista kiinnostusta
kelluvaan asumiseen 16ytyi runsaasti. Asumisen ohella kiinnostusta |8ytyi jonkin verran myds sijoittamisen,
rakennuttamisen ja palvelujen toteuttamisen nakdkulmista. Myds syita mahdolliselle kysynnan puutteelle
ja muita epavarmuustekijoitd tuotiin esiin monipuolisesti. Eniten huolta aiheuttivat asuntojen korkean
hinnan ohella turvallisuuteen ja kestavyyteen liittyvat seikat.

Vastaajien esiin tuomissa asumisen tarpeissa korostui kysynndn monimuotoisuus: alueelle toivottiin
suhteellisen tasaisesti eri kokoisia asuntoja. Ylivoimaisesti eniten vastaajat priorisoivat asumista kelluvassa
erillistalossa. Suurimmalla osalla vastaajista oli tarve seka auto- etta venepaikalle ja asuinkortteliin liittyvia
yhteistiloja ja palveluita toivottiin runsaasti. Lisaksi valtaosa vastaajista koki erittain tarkeaksi osallistua itse
asuntojen suunnitteluun ja yksilollistamiseen. Asuntojen kohtuuhintaisuuteen, luonto- ja maisema-arvoihin
seka palvelutarjonnan monipuolisuuteen toivottiin panostusta kelluvaa asuinkorttelia laajemmin koko
Hartaanselanrannan alueella.

Asemakaavatyon pohjalle laaditussa kelluvien asuntojen esiselvityksessa tutkitaan, soveltuuko
yleissuunnitelmaluonnoksen mukainen alue kelluvaan rakentamiseen, miten pienvenesataman ja kelluvien
asuntojen sijoittelu kannattaa toteuttaa (massoittelu), miten toteutetaan mahdollinen aallonsuojauksen,
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virtausohjaimen tai jaan toérmayssuoja, mika on ehdotetun sijoittelun ja suunnitelman mukainen
mahdollinen ruoppauksen tarve ja maara seka muut kelluvalle rakentamiselle ominaiset ja toteutuksessa
huomioonotettavat asiat. Esiselvitysraportissa kasitellaan hankealueen taustaselvitys, paivitetyn vesialueen
tutkimus, kelluvan asuinalueen ehdotukset alueelle (VE 1 & VE2) ja jatkotoimenpidesuositukset.
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10 Kaavaehdotuksien 19.11.2021 viralliset muistutukset ja niilden huomioon
ottaminen

Hartaanseldanrannan kaavaehdotukset olivat nahtavilla 10.12.2021 - 10.01.2022 (yhdltk 30.11.2021 § 648, §
649 ja § 650) MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.

Hartaanrannan asemakaavaehdotukseen 564-2462 kirjallista palautetta vastaanotettiin 4 kpl, Lehtokylan
asemakaavaehdotukseen 564-2522 kirjallista palautetta vastaanotettiin 4 kpl ja Vaakunakylan
asemakaavaehdotukseen 564-2525 kirjallista palautetta vastaanotettiin 5 kpl.
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10.1 Hartaanrannan asemakaavaehdotuksen muistutukset ja vastineet

Hartaanrannan asemakaavaehdotukseen 564-2462 kirjallista palautetta vastaanotettiin 4kpl seuraavilta
tahoilta: ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan museo arkeologinen kulttuuriperintd, yksityishenkild ja
Pohjois-Pohjanmaan museo rakennettu kulttuuriperinté. Alla Hartaanrannan kaavamuutosehdotuksen
palautteet tiivistetysti ja vastineet:

Palaute 1., Ote ELY:n lausunnosta Hartaanrannan kaavaehdotukseen

Kaavaehdotus on ollut nahtdavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksen eri
vastuualueilla ja yksikdissa ja siitd on annettu seuraavaa palautetta:

ELY-keskus toteaa, ettd Hartaanrannan asemakaavaehdotus toteuttaa Oulun kaupungin tavoitteita tarjota
houkuttelevaa asuinymparistda lahelta keskustan palveluja. Asemakaava tehostaa merkittavasti alueen
rakentamista ja tiivistda kaupungin yhdyskuntarakennetta.

Kaavahankkeessa on tehty laajaa vuorovaikutusta ja osallistamista. Viranomaisyhteistyd ELY-keskuksen
kanssa on ollut hyvin ennakoivaa ja toimivaa, mika on edistanyt mm. luonnonsuojelun tavoitteiden
toteuttamista asemakaavoituksella.

ELY-keskus pitaa hyvana, etta kaavoituksen pohjaksi on laadittu laaja selvitysaineisto. Kaavoituksen eri
vaiheissa on tehty paljon hyvaa suunnittelutydta yleissuunnitelmasta erilaisiin vaihtoehtotarkasteluihin ja
yksityiskohtaiseen suunnitteluun asti. Suunnittelun laatua on varmistettu myos useiden
suunnittelukilpailujen kautta.

ELY-keskuksen aikaisemmissa neuvotteluissa ja lausunnoissa esiin ottamat asiat koskien kaavakarttaa ja
kaavamaarayksia (mm. lietetatar) on otettu huomioon, eika ELY-keskuksella ole nailtd osin enaa
kommentoitavaa. Kaavassa on osoitettu suojelumerkinnéilla Varikon korjaamo, Villa Castren, Talo Store ja
Uitto-koti.

Kaavaselostus on hyvin kattava ja laaja, mutta sen suuren sisaltdmaaran vuoksi haastava lukukokonaisuus
kaavan osallisille. ELY-keskuksella on joitakin luontoarvoja koskevia huomioita kaavaselostukseen:

- Kohta 3.1.2 Luonnonymparistd: luonnonymparistoa koskeva kuvausyhteenveto on luvussa 3.3.1 eika
3.4.1, kuten tekstissa mainitaan.

- Kohta 3.3.1 Luonto- ja maisemaselvitysten yhteenveto: Maininta Natura-alueesta on sisallytetty otsikon
"6. Lietetatar” alle (s. 22). Natura-aluetta koskevat tiedot ml. kuvaus alueen suojeluperusteista tulisi
sisallyttaa oman otsikon alle, jolloin se olisi helpommin 16ydettavissa.

- Luontoon kohdistuvia vaikutuksia kasitellaan luvuissa 5.3.6. — 5.3.14. Natura-arviointia koskeva osio olisi
syyta otsikoida ja kadyda lapi seka referoida johtopaatokset omassa luvussaan. Selostusehdotuksessa asia

on sisallytetty lukuun "5.3.9 Vaikutukset ranta-alueiden kasvillisuuteen ja luonnontilaisiin rantoihin”.

- Luonnonympariston kuvaus ja vaikutusarviointi sisaltdéd myds Hartaanrannan asemakaava-aleen
ulkopuolisia alueita ja muita kaava-alueita koskevaa tekstia, mika vaikeuttaa kaavaselostukseen
perehtymista ja paisuttaa tekstimaaraa tarpeettomasti.

ELY-keskuksen kaavaprosessin aikana antamat kommentit on otettu hyvin huomioon. ELY-keskuksella ei
ole Hartaanrannan asemakaavaehdotuksesta huomautettavaa.
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Kaavoituksen vastine: Lausunto ei aiheuta kaavakartan muutostarvetta. Selostusta on korjattu
lausunnon pohjalta.

Palaute 2., Ote Pohjois-Pohjanmaan museo arkeologinen kulttuuriperinté lausunnosta
Hartaanrannan kaavaehdotukseen

Pohjois-Pohjanmaan museo on lausunut Hartaanselanrannan suunnittelualueesta sen suunnittelun
aiemmissa vaiheissa (27.4.2020, 21.09.2020 ja 28.5.2021). Lausunnoissaan museo tuonut esille
alueella sijainneen toisen maailmansodan aikaisen saksalaisten esikunta-, toimisto ja majoitusalueen
arkeologisen potentiaalin (Vaakunakyld, muu kulttuuriperintékohde, muinaisjaanndsrekisterin
kohdetunnus 1000038447) seka vesialueiden arkeologisen potentiaalin huomioon ottamisen
Hartaanselan ylittavan sillan ja Hartaanselan lansirannalle sijoittuvat kelluvan asuinalueen kohdalla.

Arkeologisesti potentiaalisista alueista silta sijoittuu itdosaltaan Hartaanselan muutosalueelle. Sillan
rakentamisen mahdolliset vaikutukset arkeologiseen vedenlaiseen perintdon on kaavassa otettu
huomioon Hartaanrannan katu- ja puistoalueilla noudatettavissa kaavamaarayksissa, joissa
edellytetaan, etta ennen rakentamiseen ryhtymista tulee Hartaansillan ja kelluvan rakennusalueen
suunnitelmista pyytaa Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto mahdollisesta vedenalaisinventoinnista
sen selvittamiseksi, onko hankkeella vaikutusta vedenalaiseen kulttuuriperintdon.

Pohjois-Pohjanmaan museo esittaa, ettd kaavamaarayksen kohta ennen rakentamiseen ryhtymistd
muutetaan esimerkiksi muotoon suunnittelun atkana tai suunnitelmista. Nain siksi, etta hyvissa ajoin
ennen rakentamista voidaan varautua paitsi mahdollisten vedenalaisinventointien tekemiseen, myos
mahdollisiin jatkotutkimuksiin, mikali inventoinnissa alueella todetaan sellaisia vedenalaisia hylkyja,
rakenteita tms., jotka edellyttavat tarkempaa tutkimusta. Vastaava sanamuoto on myds selostuksen
kohdassa 5.3.4

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa Hartaanrannan asemakaavan
ehdotuksesta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Kaavoituksen vastine: Lausunnon pohjalta yleismaaraysta on muokattu muotoon: “Hartaansillan ja
kelluvan rakennusalueen suunnitelmista tulee pyytaa Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto
mahdollisesta vedenalaisinventoinnista, jossa selvitettaisiin hankkeen vaikutukset vedenalaiseen
kulttuuriperintdéon.” Myos selostusta on korjattu lausunnon pohjalta. Lausunto ei muilta osin aiheuta
kaavan muutostarvetta.

Palaute 3., Ote yksityishenkilon muistutuksesta Hartaanrannan kaavaehdotukseen:

Ehdotan ettad suunnittelussa huomioitaisiin mahdollisuus nykyisen sillan uusimiseksi. Uusi silta voisi olla
nykyista korkeampi ja pitempi, jotta kevyt liikenne paasee alittamaan tien myds Hietasaaren puolella, ja
veneliikenne sillan ali onnistuisi my6s korkeammalla veneelld. Samalla salmen kavennusta sillan kohdalla
voitaisiin vahentaa ja kasvattaa veden nakyvyytta alueella. Tallaiset toimet parantaisivat kevyen- ja
vesililkenteen edellytyksia ja edistdisi Oulun tavoitteita kuten suistokaupunkivisiota ja merellisyytta.
Asuntomessualueelle on my0s esitetty vesibussia, ja sillan korotus lisdisi mahdollisuuden pidentaa
vesibussin reittia Toppilansalmeen, jonka rannoilla asukkaita on huomattava maara.

Kaavoituksen vastine: Toppilansalmensillan peruskorjaus ei ole viela tarpeen, sillan mitoitusta
suunnitellaan sitten kun sen korjaus tulee ajankohtaiseksi. Sillan korjauksessa tulee huomioida, etta silta
on erikoiskuljetusreitti myds erikoisraskaille kuljetuksille, joka vaikuttaa paljon sillan rakenteisiin ja
kustannuksiin. Sillan alitus tulisi toteuttaa kasuunirakenteena, joka on vesitiivisallasrakenne, joka myds
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lisdisi merkittavasti kustannuksia. Jos sillan mitoitusta muutettaisiin, jouduttaisiin maisemallisesti
merkittava, jalankulun ja pyorailyn reittind toimiva, vanha rautasilta poistamaan.

Jalankulun ja pyorailyn reitti on tassa kaavassa suunniteltu Hietasaaren puolella sujuvaksi maantasossa
Pitkanmdljantien ja Hietasaarentien risteyksen kohdalla, josta on hyvat yhteydet rantareiteille.

Muistutus ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

Palaute 4., Ote Pohjois-Pohjanmaan museo rakennettu kulttuuriperinto lausunnosta
Hartaanrannan kaavaehdotukseen:

Hartaanrannan asemakaavan muutosehdotuksessa on huomioitu Pohjois-Pohjanmaan museon kaavan
OAS ja luonnosvaiheessa esittamat kommentit ja suunnittelualueella sijaitsevien kulttuurihistoriallisesti
merkittavien rakennusten osalta on laadittu kattavat rakennushistoriaselvitykset seka kuntotutkimukset
(Kaupunginvarikko, Tuiran korttelin 50 puutalot ja kaupunginvarikon alueet, Uiton talo Koskitie 4).

Alueella on suojeltu merkinnalld SR-1 kaupungin varikon korjaamo, Villa Castren, Talo Store ja Uitto-koti.
Suojelumaarayksia on tarkennettu sr-10 ja sr-20 maarayksilla. Talo Storen kohdalle ei ole asemakaavan
muutosluonnoksessa osoitettu kohdekohtaista suojelumaaraysta. RHS:n ja kuntotutkimuksen pohjalta
Pohjois-Pohjanmaan museo esittad myods Talo Storen kohdalle sr-20 suolelumaaraysta. Muulta osin
Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Tuiran kaupunginosan Hartaanselanrannan
Hartaanrannan aluetta seka sen puisto-, lahivirkistys-, vesi- ja katualueita koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Kaavoituksen vastine: Lausunnon pohjalta kaavakarttaan on lisatty Talo Store kohdalle sr-20
suojelumaarays. Lausunto ei muilta osin aiheuta kaavan muutostarvetta.
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ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646801 N:o X Y
2462 EDELLINEN TONTTIJAKO 1 7214761.439 473921.009
292021 2 7214767.243 473941.919
3 7214784.361 474003.587
, 4 7214777.375 474005.526
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 19.11.2021 KAUP. OSA 52. 5 7214780.986 474018534
Tuira 6 7214749.333 474027.321
) . 7 7214715.705 474036.655
LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 119 8 7214694.976 473961.979
PIIRSI PM TONTIT 1-5 9 7214689.171 473941.070
, 10 7214725.305 473931.039
TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT 50-4 11 7214731.109 473951 949
HYVAKSYTTY 12 7214745.081 473948.070
13 7214761.156 474005.981
VOIMAANTULO 14 7214744.679 474010.555
15 7214733.213 474013.737
16 7214717.137 473955.827
MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO
052 0119 0001 814 700 052 0050 0004
14 404 0001 0021
052 0119 0002 814 568 052 0050 0004
246 404 0001 0021
052 0119 0003 1982 1982 052 0050 0004
052 0119 0004 1743 1743 052 0050 0004
:\] 052 0119 0005 1990 1990 052 0050 0004 j\j
— 7214805

Varikonranta

7214680 L L A \L \ — 7214680
S S
~ ~
(&3] S
[Te) o
—_ N
[62] [62]

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
[ 6801 Sail. F:17




TONTTIJAKO JA TONTTIJAON MUUTOS 1:1000 OULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646802
2462 EDELLINEN TONTTIJAKO
2.9.2021
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA' TONTTIJAON LAATI 19.11.2021 KAUP.OSA 52
Tuira
LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 120
PIRSI  PM TONTIT 16
TARK ALK Henna Tuutila MUUTT. TONTIT 50-4
HYVAKSYTTY
VOIMAANTULO
MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA OSAP-ALA  KIINTEISTO
052 0120 0001 1536 934 052 0050 0004
602 404 0001 0021
052 0120 0002 1140 1140 052 0050 0004
052 0120 0003 1385 1385 052 0050 0004
052 0120 0004 965 965 052 0050 0004
052 0120 0005 2784 2784 052 0050 0004
052 0120 0006 1060 1060 052 0050 0004
N
&
3
7214770 r
(
N
A
%
871:10:0
- Hartaan-
selka
AN
[N
| N
I
g I
* |
I
\ | § Hartaanranta
I N \\%(
* | AN 7y
7214550 L : S

0L6SLY

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
[ 6802

Sail. F:17

KOORDINAATTILUETTELO

N:o
1

0 N O~ WN

"
12
13
14
15
16
17
18
19

X

7214661.354
7214670.803
7214693.120
7214710.173
7214669.360
7214685.108
7214657.334
7214645.411
7214648.400
7214644.575
7214627.522
7214607.846
7214598.457
7214643.627
7214652.049
7214650.380
7214625.947
7214672.598
7214646.705

Y

473952.059
473970.813
474015.109
474048.956
474069.518
474100.775
474114.768
474091.102
474089.597
474082.006
474048.159
474009.105
473990.467
473960.990
473980.262
473981.349
473997.293
474025.449
474038.494

7214770

7214550



TONTTIJAKO JA TONTTIJAON MUUTOS 1:500 OouLU

ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 646803

2462 EDELLINEN TONTTIJAKO
02.09.2021

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 19.11.2021 KAUP. OSA 52

Tuira

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 121

PIIRSI AL PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1-7

TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT 50-5

HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

MUODOSTUMINEN

TONTTI
052 0121
052 0121

052 0121
052 0121
052 0121
052 0121
052 0121

S66¢LY

7214680 r AV

//\

-

-+

Hartaanselka

Q001
0002

0003
0004
0005
0006
0007

Hartaanranta

P-ALA
1256
1450

1004
1084
2548
826

1195

24:0

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

6803

Sail.

B:14

OSAP-ALA KIINTEISTO

1256 052 0050 0005
1446 052 0050 0005
4 404 0001 0021
1004 052 0050 0005
1084 052 0050 0005
2548 052 0050 0005
826 052 0050 0005
1195 052 0050 0005
\ T

KOORDINAATTILUETTELO

N:o X

1 7214582.773
2 7214594.828
3 7214605.128
4 7214585.427
5 7214629.192
6 7214619.819
7 7214622.858
8 7214633.433
9 7214605.049
10 7214602.542
11 7214594.486
12 7214582.659
13 7214530.671
14 7214514.504
15 7214529.375
16 7214530.327
17 7214555.283
18 7214555.784
19 7214583.339
20 7214572.630
21 7214555.457
22 7214542.794
23 7214583.417
24 7214582.164
25 7214617.159

v

A\//
1195 m? //%

yas
, < /

Y
474013.946
474024.082
474039.266
474060.941
474096.754
474108.208
474112.394
474126.960
474147.609
474144152
474152.082
474163.724
474121.182
474107.9353
474072.571
474070.305
474041.185
474040.690
474063.238
474075.020
474093.914
474107.844
474141.086
474141.998
474111.458

S8LyvLY
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TONTTIJAKO JA TONTTIJAON MUUTOS 1:500 OULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646804
2462 EDELLINEN TONTTIJAKO

15.08.1983
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 19.11.2021 KAUP. OSA 52

Tuira

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 122
PIIRSI KK PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1-5
TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT 47-1
HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

7214590 r

MUODOSTUMINEN

TONTTI
052 0122 0001

052 0122 0002

052 0122 0003

052 0122 0004

052 0122 0005

Ollviy

7214420 L

OlLlvLy

Tukkisaaret

P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO
816 226 052 9903 0000
590 052 9306 0000
1361 861 052 9903 0000
500 052 9906 0000
1993 171 052 0047 0001
358 052 9901 0000
51 052 9903 0000
1413 052 9906 0000
1732 1537 052 0047 0001
195 052 9901 0000
958 732 052 0047 0001
159 052 9901 0000
21 052 9303 0000
46 052 9906 0000

BN

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

6084

Sail. B:14

871:10:0

KOORDINAATTILUETTELO

N:o

00 N OO O WD =

©

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

X

7214520.689
7214516.910
7214503.200
7214486.820
7214459.621
7214441.710
7214474.059
7214508.845
7214520.246
7214524.189
7214557.541
7214518.777
7214516.399
7214508.207
7214536.365
7214511.661
7214485.460
7214464.822
7214472.292
7214487.056
7214498.480

2:17

Y
474224.582
474228.605
474243.198
474259.805
474235.432
474219.382
474178.217
474133.950
474142.909
474146.007
474181.773
474217.917
474220.135
474206.581
474180.326
474153.834
474187.176
474213.438
474219.308
474200.520
474209.498

G8CYLY

—| 7214590

— 7214420

S8CYLY
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