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Kasarmintie 6:n asemakaavan muutos (564-2482)

TIEDOTUS- JA KESKUSTELUTILAISUUS

Aika
Paikka

Osallistujat

Kasitellyt asiat
1.

Torstai 21.4.2022 klo 17-18

Etatilaisuus, Microsoft Teams

Jani Toérmi(pj.) Oulun kaupunki, yhdyskuntalautakunta
Ulla Passoja Uki Arkkitehdit Oy

Karita Lahti Uki Arkkitehdit Oy

Jani Karjalainen Sitowise Oy

Pia Ohtonen Rakennuttajatoimisto Promen Oy

Antti Maatta (siht.) Oulun kaupunki, YYP

+ 3 osallista tai kuntalaista

(Uki Arkkitehdit Oy toimii Oulun Energia Oy:n suunnittelijakonsulttina. Sitowise
Oy toimii Oulun kaupungin liikennekonsulttina. Rakennuttajatoimisto Promen
Oy toimii Oulun Energia Oy:n rakennuttajakonsulttina.)

Tilaisuuden avaus

Tormi avasi tilaisuuden ja toivotti lasnaolijat tervetulleiksi.
Kaavamuutoksen taustaa

Maatta kuvasi lyhyesti asemakaavan valmisteluaineiston.

Myllytullin kaupunginosassa sijaitseva Oulun kaupungin omistama tontti pyritaan
kehittamaan pddasiassa toimitilarakentamisen kayttéon. Olemassa olevat raken-
nukset on tarkoitus korvata uudisrakennuksilla. Tontin kdyttéa suunnitellaan yh-
teistydssa kaupungin omistaman Oulun Energia Oy:n kanssa.

Kaavaehdotus pyritdan tuomaan nahtaville kesalla 2022, ja kaupunginvaltuusto
voi paattaa kaavan hyvaksymisestd lokakuussa.

Viitesuunnitelman esittely

Lahti kuvasi Uki Arkkitehdit Oy:n laatiman viitesuunnitelman. Padosa kaava-
alueesta varataan sisapihan ymparille kiertyville toimitiloille. Toimitilojen raken-
taminen voidaan vaiheistaa kolmeen osaan. Alueen itdosa varataan asuntora-
kentamiseen. Toimitilojen ja asuntojen pysakdinti sijoitetaan padosin kansipi-
han alle. Kasarmintien varteen muodostuu polveilevaa katutilaa.

Liikennevaikutuksia

Karjalainen esitteli Sitowise Oy:n laatiman lilkenneselvityksen, jossa on tarkas-
teltu mm. liikenteellisia lahtokohtia, liikennemaaria, pysakdintijarjestelyja, pe-
lastus- ja huoltoyhteyksia, nakemia ja lumitiloja. Kasarmintie on tarkoitus uu-
distaa tulevaisuudessa pyorailyn paareittina ja hitaan liikkkumisen ymparisténa.
Kaava-alueen sijainti tukee kestavaa lilkkumista, mutta alue on hyvin saavutet-
tavissa myds autoliikenteen avulla. Kaava-alueen nykyisen autoliikenteen maa-
raksi arvioidaan noin 160 ajoneuvoa vuorokaudessa ja tulevaksi maaraksi noin
500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennemaaran kasvu on maltillista eika edel-
lytd valttamattomia toimenpiteita.
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5. Kaavaluonnoksen esittely

Maatta esitteli kaavaluonnoksen, joka pohjautuu laadittuun viitesuunnitelmaan.
Kaavassa osoitetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) seka asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL). Kaava-alue jasennetdaan yh-
teensa neljaksi tontiksi. Ensimmaisen rakennusvaiheen toteuttamisesta on tar-
koitus sopia Oulun Energia Oy:n kanssa.

Kaavamuutos edistaa Oulun keskustan kehittamista ja kaupunkistrategian to-
teuttamista seka vahvistaa elinkeinoeldman toimintaedellytyksia. Naapurikiin-
teistdéjen joistakin asuinhuoneistoista avautuvat nakymat muuttuvat.

Viitesuunnitelmassa on esitetty enemman autopaikkoja kuin korttelialueiden
maadraykset edellyttavat. Kaava-alueelle on tarkoitus sijoittaa 10 velvoiteauto-
paikkaa, jotka tulevat myytavan Ainolan museorakennuksen kayttéon.

6. Keskustelu

Osallistuja (kaavan osallinen) huomautti mm. seuraavaa:

Uusi toimitilakokonaisuus on suuri ja korkea suhteessa ymparistdonsa. Eri-
tyisesti Kasarmintien ja Makasiinikadun kulma vaikuttaa liian voimakkaalta.
Uudisrakennuksesta olisi syyta poistaa yksi taysi valikerros, jotta rakennus
asettuu samalle tasolle ymparistonsa kanssa.

Sisapihan toteutuminen on syyta varmistaa kaavamaaraysten avulla. Hyvien
suunnittelutavoitteiden toteutuminen voi olla epavarmaa, etenkin kun to-
teuttajaakaan ei vield tiedetda. Vaarana on, etta koko toimitilakokonaisuus
toteutuu tiiviina rakennuksena korttelialueen keskelle.

On harmi, etta Kasarmintie 6:n aluetta suunnitellaan ennen Luuppia. Toimi-
tilojen suunnittelu voi sulkea pois mahdollisuuksia Luupin hyvaan saavutet-

tavuuteen. Uuden toimitilakokonaisuuden sisdpiha olisi hieno kulkureitti kes-
kustan ja Luupin valilla.

Kasarmintielle ja Makasiinikadulle kaavaillut liittymajarjestelyt aiheuttavat
huolta.

Asiantuntijat vastasivat seuraavaa:

Kerrosluku ja rakennusoikeus kasvavat yleensa kaavamuutosten yhtey-
dessa. Esitetty uudisrakennus on ymparistéaan suurempi, mutta sen kokoa
voidaan kuitenkin pitaa maltillisena, kun kaavamuutosta verrataan muihin
vireilla oleviin kaavamuutoksiin.

Kaavan valmistelija ei ole osannut peldtd, ettei sisapiha toteudu. Kaavamaa-
rayksia voitaneen kuitenkin tarkastella uudelleen ehdotusta valmisteltaessa.

Kasarmintie 6:n ja Luupin kaavamuutokset olisi ollut tarkoituksenmukaista
valmistella yhdessa, mutta Luupin hankesuunnittelun viipyessa Oulun Ener-
gia Oy:n toivoma muutos paatettiin kdynnistaa erillisena hankkeena. Yhdys-
kuntalautakunta pdatti 12.4.2022 Luupin kaavamuutoksen kaynnistami-
sestd. Luupin asemakaavaa valmistelee kaavoitusarkkitehti Jere Klami.

Kasarmintiesta ei ole olemassa suunnitelmia, mutta suunnitellut saattolii-
kenteen liittymat eivat aiheuta erityistd haittaa tai vaaraa kadun liikenteelle.
Makasiinikadun eteldareunan jalkakaytavaa ei ole nahty valttdmattémaksi.
Kadun pohjoisreunassa on jalankulku- ja pydrailyvayla.



