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61§ Asemakaavan ja tonttijaon muutokset 564-2455,
Peravainion kaupunginosa (Eteldinen Oivapiste)
Dno OUKA/879/10.02.03/2020
Tiivistelma Asemakaavan muutos koskee Perdvainion kaupunginosan

korttelin 54 tonttia nro 1 osoitteessa Visiolinja 38 seka
Idhivirkistysaluetta. Kiertokaari on saanut alueelle
suunnitteluvarauksen (yhdltk 14.1.2020 § 4).

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueelle Oulun
kaupungin Eteldisen Oivapisteen sijoittaminen.

Oivapiste on kerdyspiste paaasiassa erilaisille kotitalouksien
hyotyjatteille. Alueella ei oteta vastaan yritysten jatteita.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti laadukas kerdyspiste.

Kaavassa osoitetaan Eteldisen Oivapisteen tontti
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa jatteiden kerdyspiste (ET-
3). Muut kaava-alueen tontit sailyvat teollisuusrakennusten
korttelialueena, jonka merkinta paivitetaan ymparistéhairidita
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi (TY-6). Lisaksi osoitetaan telemastolle paikka
(EMT-alue). ET-3-tontilla on rakennusoikeutta 1000 k-m2 ja TY-6-
tonteilla e=0.40.

Kaavaehdotuksesta saatiin yksi lausunto, jossa ei ollut
huomautettavaa kaavasta. Kaavaehdotuksen nahtavillaolon
jalkeen tehtiin kaavaan teknisia muutoksia.

Kaavan hyvaksyminen.

Kaupunginhallituksen

paatosehdotus Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 28.1.2022 paivatyn ja 14.4.2022
korjatun asemakaavan muutoksen ja 14.4.2022 paivatyt tonttijaon
muutokset.

Paatos Kaupunginhallituksen paatésehdotus tuli kaupunginvaltuuston
paatokseksi.

Esittelyteksti
Kaupunginhallituksen kasittely:

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 25.2.-
28.3.2022. Ehdotuksesta saatiin yksi lausunto, joka oli Fingrid
Oyj:lta. Lausunnossa ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Yleiskaava ja voimassa oleva asemakaava
Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu tyopaikka-
alueeksi (TP), joka varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille,
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kuten toimistoille, palveluille ja sellaiselle teollisuustoiminnalle,
josta ei aiheudu ymparistohaittaa. Asemakaavoituksella tulee
edistaa hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisan ympariston
muodostumista. Suunnittelualueen lansipuolella kulkee paarata.
Suunnittelualuetta ympardivat yleiskaavassa yhdyskuntateknisen
huollon alue (ET), tydpaikka-alueet (TP) ja virkistysalue (V).
Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY), jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia seka lahivirkistysalueeksi
(VL).

Perusselvitykset

Kaavamuutosta varten on laadittu luonto- ja maisemaselvitys,
liikenneselvitys, hulevesiselvitys, maaperaselvitys,
sulfidimaaselvitys ja lumitilaselvitys. Perusselvitykset on esitetty
kaavaselostuksen kohdassa 3.3. ja ne ovat esityslistan liitteena.

Eteldinen Oivapiste

Kaavamuutosta varten on Arkkitehtitoimisto Arkadi Oy laatinut
maankayttdésuunnitelman Eteldisen Oivapisteen tontille Kiertokaari
Oy:n toimeksiannosta. Viitesuunnitelma on esitelty
kaavaselostuksen kohdassa 6.1. Oivapiste on kerayspiste erilaisille
kotitalouksien hyoétyjatteille ja lisaksi kotitalouksien maksulliselle
rakennusjatteelle ja isokokoiselle sekajatteelle. Alueella ei oteta
vastaan yritysten jatteita. Alueelle ei tule jatteen kasittelya, vaan
jatteet viedaan muualle kasiteltaviksi. Viitesuunnitelmassa
Oivapisteelle on esitetty asiointia suojaavat katosrakennelmat.
Tonttia rajaavat radan ja Huhtakalliontien puolella istutusalueet
puuistutuksineen. Tontti aidataan kauttaaltaan.

Asemakaavan muutos 28.1.2022, korjattu 14.4.2022

Nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotusta muutettiin seuraavasti:

- lisattiin muuntajamerkinnat (vm) TY-6-tonteille ja niitéd koskeva
maaradys kaavan kolmiomaaraykseen

- siirrettiin TY-6-tontin rakennusalan raja etdammalle viereisesta
maston EMT-alueesta.

Muutokset eivat ole olennaisia eika kaavaehdotusta tarvitse asettaa
uudestaan nahtaville.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueelle Oulun
kaupungin Eteldisen Oivapisteen sijoittaminen. Kiertokaari on
saanut alueelle suunnitteluvarauksen (yhditk 14.1.2020 § 4).

Kaavassa osoitetaan uusi katu Visiolinjalta lanteen korttelialueen
Iapi. Eteldisen Oivapisteen tontti on osoitettu yhdyskuntateknista
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huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi, jolle
saadaan sijoittaa jatteiden kerayspiste (ET-3).

Muut kaava-alueen tontit sailyvat teollisuusrakennusten
korttelialueena, jonka merkinta paivitetaan ymparistéhairioita
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi (TY-6). Lisaksi kaavassa osoitetaan paikka DNA:n
42 m korkealle telemastolle (EMT-alue).

ET-3-tontille on osoitettu rakennusoikeutta 1 000 k-m2. TY-6-
tonteille rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.40
(vastaa 5841 k-m2 ja 3336 k-m2). TY-6-tonttien pinta-alasta saa
kayttaa rakentamiseen 35 %. TY-6-tonteilla saa 15 %
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta kayttaa tontin
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten. Lahinna
rautatieta olevien tonttien rakennusalan rajat ja puuistutusalueet on
maaritelty niin, etta ne sijoittuvat rautatien 30 m suoja-alueen
ulkopuolelle myds kaksoisraiteen rakentamisen jalkeen.

Suurin sallittu kerrosluku on TY-6-korttelialueella yhdesta kahteen
(I-II). ET-3-korttelialueella rakenteiden ja laitteiden
enimmaiskorkeus on 16 m. ET-3-tontilla edellytetdaan yksi
autopaikka kahta samanaikaisesti tydskentelevaa tydntekijaa kohti.
TY-6-tonteilla edellytetaan yksi autopaikka 80 kerrosalaneliometria
kohti.

Kaavan kolmiomaarayksessa (portti2) on ympariston laatua
parantavia maarayksia koskien mm. hulevesien hallintaa, rautatien
Idheisyyden huomioon ottamista rakentamisessa, happamia
sulfaattimaita, jatteiden kerdyspisteen ymparistbhaittojen
estamistd, tontin aitaamista, riittavia lumitiloja seka kaupunkikuvan
korkeaa laatua. Kaavassa on lisaksi Ik-kolmiomaarays, joka
edellyttda Oulun seudun laatukdytavan alueella erityisen laadukasta
suunnittelua ja rakentamista.

Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutuksia on arvioitu yhdyskuntarakenteeseen,
kaupunkikuvaan, ihmisten elinoloihin ja elinymparistédn, luontoon
ja luonnonymparistéon seka liikenteeseen. Vaikutusten arviointi on
esitetty kaavaselostuksen kohdassa 5.5.

Sitova tonttijako osoitetaan asemakaavassa.
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Esittelija
Kaupunginjohtaja Paivi Laajala
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Paatbsesitys

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta 28.1.2022
paivatty ja 14.4.2022 korjattu asemakaavan muutos ja 14.4.2022
paivatyt tonttijaon muutokset hyvaksytaan.

Paatos
Paatosesitys hyvaksyttiin.

Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 24.3.2020 § 137, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
Yhdyskuntalautakunta 30.11.2021 § 645, kaavaluonnos
Yhdyskuntalautakunta 8.2.2022 § 55, kaavaehdotus
Yhdyskuntalautakunta 26.4.2022 § 261, korjattu kaavaehdotus
Kaupunginhallitus 2.5.2022 § 132

Liitteet - 564-2455 (Etelainen Oivapiste) Asemakaavan selostus ja liitteet
14.4.2022
- 564-2455 (Eteldainen Oivapiste) Asemakaavakartta 28.1.2022,
korjattu 14.4.2022
- 564-2455 (Eteldinen Oivapiste) Hulevesiselvitys 6.11.2020
- 564-2455 (Eteldinen Oivapiste) Liikenneselvitys 24.6.2020
- 564-2455 (Etelainen Oivapiste) Luonto- ja maisemaselvitys
24.6.2020
- 564-2455 (Eteldinen Oivapiste) Maaperaselvitys 8.5.2020
- 564-2455 (Eteldinen Oivapiste) Sulfidimaaselvitys 11.6.2020

Oheismateriaali -

Esittelija -

Valmistelijat Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut/ kaavoitus, asemakaava-
arkkitehti Virpi Rajala, p. 044 703 2422

Taytantoonpano- Ote: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle,

tiedot maanmittauslaitokselle, lausunnon antaneelle ja hakijalle seka

kaavoitukselle.
Muutoksenhakuna kunnallisvalitus.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 27.05.2022
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VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatdkseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtéva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, ettad se ehtii
perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahet-
tamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, joll-
ei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisesta. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi viranomai-
sen edustajan tai muun asianosaiselle henkilokohtaisesti luovuttaman paatdksen luovutuspdivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koske-
van paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatéksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jdsenen tietoon.

Kunnan jésenen katsotaan saaneen pdatoksestd tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun péytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

o paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Isokatu 4, 3. krs, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841

Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen voi tehdda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.0i-
keus.fi/hallintotuomioistuimet.
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Valituksen muoto ja sisdlto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) p&éatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pé&étos);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan laillinen edus-
taja tai asiamies, my6s tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla olles-
sa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asia-
kirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankoh-
dasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaisel-
le.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkdyntimaksu on 270 euroa.
Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei peri-
td. Maksua ei myodskaan perita erdissa asiaryhmissa eika myoskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapau-
tettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkdépostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Faksinumero: (08) 557 2018

Puhelinnumero: (08) 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 - 15.30.

Poytakirja on 27.5.2022 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeella, joka on lahetetty -

P&atos on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkdpostilla, joka on ldhetetty 27.5.2022



