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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Kaakkurin kaupunginosan puisto- ja katualuetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Kaakkurin kaupunginosan korttelin X tontti nro 1
ja katualuetta.

Kaavan nimi: Kaakkurin Lidl, Nokkapuisto
Kaavatunnus: 564-2449
Kaavan laatija: Virpi Rajala

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sdhkoposti: virpi.e.rajala(a)ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld 6.5.2020.

Kaava vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koske-
vassa lehti-ilmoituksessa 12.5.2020.

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
_._.2022
Asemakaava on tullut voimaan __._.2022

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 8 km Oulun keskustasta Kaakkurin kaupunginosassa Kaakkurin aluekeskuksen
luoteisosassa nykyisessa Nokkapuistossa.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 3.6.2022

Liite 3. Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset 3.6.2022, LUONNOS
- Laskentakuvat

Kaavaselostuksen erillisliitteet:

Liite 4. Hulevesiselvitys (Sitowise Oy, 3.6.2022)

Liite 5. Liikenneselvitys ja lumitilaselvitys (Sitowise Oy, 11.4.2022)
Liite 6. Sulfaattimaaselvitys (Aluetaito Oy, 23.11.2021)

Liite 7. Pohjatutkimus (Aluetaito Oy, 3.8.2021)

Liite 8. Luonto- ja maisemaselvitys (FCG Qy, 7.10.2020)

Liite 9. Kaupallinen selvitys (FCG Oy, 7.4.2020)

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ldhde-
materiaalista
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2. Tiivistelma

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueelle Lidlin paivittaistavaramyymalan sijoittaminen. Lidl Suomi
Ky:n laadituttama maankayttdsuunnitelma on esitetty selostuksen kohdassa 6.1.

Puistoalueelle muodostetaan kaavassa liikerakennusten korttelialue (KL). Tontille on osoitettu rakennusoi-
keutta 3 000 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (Il). Rakennusala on osoitettu tontin lansiosaan ja muu
alue on péaaasiassa pysakointialuetta. Tontin lapi kulkeville maanalaisille johdoille on varattu 5+5 m levea rasi-
tealue. Kaavan autopaikkavelvoite on 1 ap/ 50 k-m2 ja py6rapaikkavelvoite 1 pp/ 40 k-m2. Kaavan kol-
miomaarays sisaltda madrayksia mm. koskien hulevesien hallintaa, tulvareittid, happamia sulfaattimaita, laa-
dukasta kaupunkikuvaa, lumitiloja ja mainospylonia. Tontille on mahdollistettu Metsokankaantielta koillisesta
pelkka sisddnajo ja toinen ajoneuvoliittyma Metsokankaantielta etelampaa. Kaava-alueeseen sisaltyy myos
osa Metsokankaantien katualueesta.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty Lidl Suomi Ky:n aloitteesta. Yhdyskuntalautakunta paatti kdynnistaa kaavamuu-
toksen 5.5.2020 § 212.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 12.5.-11.6.2022. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi lausunto.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavilla yhdessa muun valmisteluaineiston kanssa x.-x.x.2022 kau-
pungin verkkosivuilla. Yhdyskuntalautakunnan pdatds x.x.2022 § x. Valmisteluaineistosta esitettiin x lausun-
toa/mielipidetta.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla xxx — xxx vélisen ajan. Yhdyskuntalautakunnan p&aatos
XXXXXXXX (§ X). Muistutuksia ei esitetty/esitettiin n kpl.

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavamuutoksen ..o
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavamuutoksen ..........c.cccoceeevennnnee.

Asemakaava on tullut VOIM@aN.........c..oooiieioi e

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaava-alue on mahdollista toteuttaa heti kaavan tultua voimaan.
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3. Ldhtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 8 km etelddn Oulun kaupungin keskustasta Kaakkurin kaupunginosissa Kaakku-
rin aluekeskuksen luoteisosassa Nokkapuistossa. Suunnittelualue rajautuu iddssa ja eteldssa Metsokankaan-
tiehen, lannessa asemakaavan suojaviheralueeseen (EV) ja pohjoisessa Oulunlahdentien varren puistoaluee-
seen, jossa rajaus myotailee puiston lapi kulkevaa 110 kV:n voimalinjaa. Suunnittelualue on rakentamaton
avoin puistoalue, jonka reuna-alueilla kasvaa koivuja ja kuusia. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,3 ha.

Kuva 4. Nakyma suunnittelualueelle Metsokankaantieltd pohjoiseen.

Kuva 5. Nakyma suunnittelualueelle Metsokankaantieltd lounaaseen.
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3.1.2 Luonnonympiristo
Luonnonymparistd on kuvattu asemakaavaa varten laaditussa luonto- ja maisemaselvityksessa selostuksen
kohdassa 3.3.1.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualue on rakentamaton. Sen pohjoispuolitse kulkee 110 kV:n voimajohto.

Lahiymparistossa on Kaakkurin aluekeskuksen Citymarket, jossa padjulkisivumateriaalina on lasi. Siihen liitty-
vassa muita myymalatiloja kasittavassa siivessa on julkisivumateriaaleina lasi ja vaakalauta (punaruskea).
Kaakkurinojantien pohjoispuolella on huoltoasema (lasi ja vaalea julkisivupelti) ja liikerakennus, jossa on
musta tiiliverhous. Kaakkurin aluekeskuksen asuinrakentamisessa on nakyvimpana julkisivumateriaalina puna-
tiili tai sen varinen julkisivumateriaali.

Kuva 7. Huoltoasema Kaakkurinojantien varrella. Kuva 8. Myymaélasiiven pohjoispédassa oleva huoltopiha ldhinna
Kaakkurinojantieta.

Kuva 9. Kaakkurinojantien varren asuinrakennuksia.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Oulun kaupunki.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Maakuntakaava ja yleiskaava
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa kaavamuutosalue sisaltyy Oulun seudun laatukaytavan aluee-
seen (kk, kartalla sininen yhtendinen viiva), jolla osoitetaan Oulun kaupunkiseudun suurten tyopaikka- ja
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palvelualueiden valistd, kaupunkimaisesti rakennettavaa tie- ja yritysympariston vydhyketta ja jonka suunnit-
teluperiaatteilla turvataan vydhykkeen kehittdmisedellytykset kansainvalisesti vetovoimaiseksi, yhdyskuntara-
kenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi, padosin yritystoiminnan, kaupallisten palvelujen ja vapaa-
aikapalvelujen alueeksi kulttuuriymparist6t ja maiseman arvot huomioiden. Vyohykkeelld on kiinnitettava eri-
tyista huomiota joukkoliikenteen edistamiseen.

BEh)

Kuva 11. Ote maakuntakaavojen yhdistelmakartasta.

Uuden Oulun yleiskaavan kartalla 1 on suunnittelualue osa keskustatoimintojen aluetta, aluekeskusta. Mer-
kinnalla on osoitettu aluekeskuksina kehitettavat ymparistot. Aluekeskuksia tulee kehittaa julkisten, yksityis-
ten ja kaupallisten palveluiden alueellisina ja seudullisina keskuksina. Yleisind suunnittelusuosituksina tode-
taan mm., ettd aluekeskusten hyva saavutettavuus kaikilla kulkumuodoilla tulee turvata ja maankdyton ja kau-
punkikuvan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneympariston
viihtyisyyteen ja korkeaan laatuun seka pyorapaikoituksen kehittamiseen.

Yleiskaavakartalla 2 on suunnittelualueen paakayttotarkoitukseksi maaritelty Aluekeskus, keskustatoimintojen
alue (C-1), joka varataan useampaa suuraluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja
yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairidita aiheuttamattomille
tydpaikkatoiminnoille. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullisia vahittaiskaupan suuryksikgita.

Alueen eteldpuolitse on osoitettu kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttda tulee tii-
vistdd ja monipuolistaa niin, ettd tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia. Kaupunkiraitiotien
linjaus on ohjeellinen ja tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Kuvat 12 ja 13. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta 2030, kartat 1 ja 2.

8
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3.2.2 Voimassa oleva asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa (564-2146, hyv. 26.1.2015), jota on tarkoitus muuttaa, on suunnittelualue
osoitettu puistoksi (VP) ja katualueeksi. Alueen pohjoisosan poikki kulkee 110 kV:n voimalinja ja sen vaara-
alue. Alueen eteldosassa kulkee ohjeellinen kevyen liikenteen yhteys ja edelleen alueen lansipuolella mootto-
ritien rampin linja-autopysakille.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee moottoritien suojaviheralue (EV) ja eteldpuolella Metsokankaantie ja
Kaakkurin kaupallisen keskuksen laaja autopaikkojen korttelialue (LPA-4) ja Citymarket ja muut kaupalliset
palvelut (KM ja K).

Kuva 14. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

3.2.3 Rakennusjarjestys
Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.4 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Alueelle laaditaan tonttijako asema-
kaavan yhteydessa.

3.2.5 Pohjakartta
Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita x.x.2022.

3.2.6 Maankayttosopimukset
Hankkeesta ei laadita maankayttdsopimusta.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Kaupallinen selvitys

Alueen kaupallisen selvityksen laati FCG suunnittelu ja tekniikka Oy (7.4.2020). Selvityksen laatimisen aikaan
oli aluekeskuksen alueella osoitteessa Pesatie 1, 3 ja 5 vireilld toinenkin asemakaavamuutos, joka sittemmin
keskeytettiin.

Selvityksen tarkoituksena oli arvioida Kaakkurin asemakaavahankkeiden kaupalliset vaikutukset. Vaikutusten
arvioinnin taustaksi selvitettiin asemakaavahankkeiden lahtokohdat, tavoitteet ja sisaltd, maariteltiin kaava-
hankkeiden vaikutusalue, selvitettiin vaikutusalueen kaupan palveluverkko seka laadittiin arvio vaikutusalueen
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ostovoiman ja liiketilatarpeen kehityksesta. Selvitys tehtiin asiantuntija-arviona olemassa oleviin selvityksiin,
paikkatietoanalyyseihin seka uusimpiin tilasto- ja rekisteriaineistoihin perustuen.

Selvityksen lopputuloksen syntynyt vaikutusten arviointi on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 5.5.6 Kaupal-
liset vaikutukset.

3.3.2 Luonto- ja maisemaselvitys

Luonto- ja maisemaselvityksen on laatinut FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy (7.10.2020). Luontoselvityksen
maastoinventointi on tehty 10.6.2020 yhden kayntikerran inventointina. Koko selvitysalue on laajuudeltaan
noin 1,5 hehtaaria.

Luontoarvot ja kasvillisuus

Selvitysalue sisaltdaa hoidetun puistoalueen, josta suurin osa on nurmea. Alue on entista peltopohjaa, jolle on
toteutettu Kaakkurin kauppakeskuksen rakentamisen jalkeen puistoistutuksia ja kevyenliikenteen vaylaa.
Alue on kokonaisuudessaan pyorateiden, voimalinjan ja Metsokankaantien valiselld puistoalueella, jolla ei ole
varsinaisesti luonnontilaista luontotyyppia lainkaan. Kohteella esiintyy peltoalueiden pioneerilajistoa seka vil-
jelynurmien lajistoa. Alueelle on istutettu kuusia, vuorimantyja ja terijoensalavaa. Lisaksi pyoratien laiteessa
kasvaa luontaisesti muutama tuomi ja pihlaja seka hieskoivuja. Voimalinjan itdpuolelle sijoittuu matala oja,
jonka varrella esiintyy yleista rantavydhykkeiden putkilokasvilajistoa.

Kohteella ei ole luontotyyppeina tai kasvilajiston esiintymisalueena varsinaista arvoa. Selvitysalue on pieni ja
sijoittuu vahvasti rakennetun ja liikkenndidyn alueen keskelle. Alueelta ei ole Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuk-
sen uhanalaisrekisterissa esiintymistietoja eikd mydskaan lajihavaintoja lajitietokeskuksen tietokannoissa
(Laji.fi, luettu 12.9.2020).

Kuva 15. Puiston nurmialuetta ja istutettuja kuusia, alueen kaakkoisosasta kohti pohjoista.
Kuva 16. Kevyenliikenteenvaylaa puistoalueen lounaispuolella.

Kuva 17. Puistoalueen laiteessa on kauniisti ryhmiin istutettuja kuusia. Puistonurmi ei ole yksipuolista, vaan silla esiintyy
niittykasvillisuutta seka peltolaiteiden pioneerilajistoa. Nurmialueella on kosteampi painanne, jolla esiintyy saroja ja vihvi-
[oita.

Kuva 18. Voimajohdon alla esiintyy enemman vuorimantyjd. Maasto nousee kohti bussipysakin aluetta ja puistonurmen
rajalla on oja, joka kiertda koko avoimen nurmikentén.
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Linnusto ja elaimisto

Selvitysalueen pienesta koosta ja puistomaisista olosuhteista johtuen sille ei laadittu varsinaista kolmen kayn-
tikerran pesimalinnustoselvitysta, mutta asemakaavan muutosalueen linnustosta saatiin varsin kattava kasitys
kesakuun kayntikerralla, silla linnut olivat hyvin ddnessa ja poikueita maastossa.

Selvitysalueella ja sen lahialueella todennetuista lintulajeista valtakunnallisessa uhanalaisluokituksessa (Hyva-

rinen ym. 2019) silmallapidettaviin (NT) lukeutuvat jarripeippo ja isokuovi. Naista isokuovi todennettiin kaava-
muutosalueella pesivdana. Muut havaitut lajit ovat hyvin yleisia ja luokiteltu elinvoimaisiksi.

Puistoalueella esiintyva lajisto on vahaista linnustoa lukuun ottamatta. Selvitysalueella ei ole lainkaan poten-

tiaalia EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) lajiston esiintymiselle.

Kuva 19. Puistoalueella oli isokuovilla maastopoikaset, minkd vuoksi emot varoittelivat.

Maisema ja viheryhteydet

Maisemallisesti alue on nykyisin kaupunkikuvaan liitettya puistomaisemaa. Kohteen istutukset ovat hyvin
luonnollisesti ryhmissa ja muodostavat puoliavoimen ymparistdn. Alue nakyy hyvin lilkkenneympyraan ja Ou-
lunlahdentielle. Moottoritielle puistoalue ei ndy moottoritienrampin alueella olevan suojaavan koivupuuston
vuoksi.

Nokkapuisto ja laajemmin sen ympariston vihervyohykkeet eivat sisélly Oulun kaupungin Vilmo —suunnitel-
massa (Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus) oleviin kohteisiin. Nokkapuiston lounaispuo-
lella oleva kuusivaltainen kuvio ja vihervydhykkeet voivat toimia osana elidlajiston kulkuyhteyksia keskustan
ydinviheralueelta merenrannan viherakselille.

Yhteenveto

Nokkapuiston alueella ei ole arvokkaiden luontotyyppien tai kasvilajiston esiintymisalueena varsinaista arvoa.
Puistoalue on pieni ja sijoittuu vahvasti rakennetun ja liikenndidyn alueen keskelle. Asemakaavan muutosalue
on kokonaisuudessaan pydrateiden, voimalinjan ja Metsokankaantien valisella puistoalueella, eika silld ole
varsinaisesti luonnontilaista luontotyyppia lainkaan.

Alueella pesivana todettu isokuovi lukeutuu valtakunnallisessa uhanalisluokituksessa silmallapidettaviin lajei-
hin. Kuovin pesinta alueella on mahdollistunut, silla puistoalue seka laajemmin voimalinjan alainen vihervyo-
hyke turvaavat sille riittdvat ravinto-olosuhteet poikasaikana. Lajin pesimakanta Oulun seudun viljelylakeuk-
silla on varsin vahva. Kuoville riittaa korvaavia elinymparistdja etddmmalla vilkkaasti liikenndidysta alueesta.
Alue on myos varsin hairioherkka etenkin maastopoikasaikana. Valtakunnallisesti silméllapidettava jarripeippo
todettiin laulavana selvitysalueen vieressa olevalta kuusikkoiselta metsakuviolta. Laji saattaa olla vield kesa-
kuun alussa muuttava ja lajilla on runsaslukuinen pesimékanta Pohjois-Suomessa.

Nokkapuiston alueen rakentamiselle ei ole luontoarvojen osalta estetta ja erityisia huomioitavia seikkoja.
Nokkapuiston lahialueen nurmivydhykkeet ja puustoiset kuviot Kaakkurissa voivat toimia Vilmo —suunnitel-
massa osoitettujen vydhykkeiden tdydentéavina osina ja kulkuyhteyksina keskustan ydinalueelta merenrannan
suuntaan.

3.3.3 Liikenneselvitys ja lumitilaselvitys

Liikenneselvityksen kaavamuutosta varten laati Sitowise Oy (11.4.2022). Liikenneselvityksessa tutkittiin tontin
sisdiset lilkennejarjestelyt seka katuverkon kehittamistarpeet. Liikennejarjestelyjen suunnittelussa maariteltiin
pysakointialueen riittava koko ja pydrapysakoinnin tarve, jalankulku- ja pyoraily-yhteydet seka yhteydet la-
himmille linja-autopysakeille, huolto- ja pelastustiet seka tonttiliittyman sijainti Metsokankaantielle seka kave-
lyn ja pyorailyn kulkuyhteydet ympardivaan liikenneverkkoon.
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Kohteen liikenneverkollinen sijainti

Oulunlahdentie on alueen paavayl, josta on liittyma moottoritielle (valtatie 4). Metsokankaantie ja Kaakku-
rinojantie toimivat alueellisina kokoojavaylina. Lahialueen katuverkolla on paaosin 40 km/h aluerajoitus. Met-
sokankaantielld on 50 km/h nopeusrajoitus kiertoliittymasta itaan ja etelaan. Liittyméat Metsokankaantielld
valo-ohjaamattomia lukuun ottamatta liittymaa Oulunlahdentielle. Kohde kuuluu alueeseen, joka Oulun kau-
pungin pysakointinormin vydhykejaon mukaan kuuluu Kaakkurin aluekeskukseen. Léhikaupalle pysakdinti-
normi edellyttdd vahintddn 1ap/50 k-m2 ja polkupydrille 1pp/40k-m2.

Toukola 1|

\

8.51.53.53A.54.54B.57

A\

\\"asﬂp-eri

m— ] = Padvayla

7 = Alueellinen kokoojavayld
3 = Paikallinen kokoojavayla

Kuva 20. Kohteen liikenneverkollinen sijainti. Kuva 21. Joukkoliikennepysakit.

Jalankulku- ja pyoratiet

Suunnittelukohdetta lahinna oleva pydréilyn paareitti sijaitsee Kaakkurinpolulla, jota on tarkoitus tulevina
vuosina kehittad pyorabaanaksi Kaakkurintorista pohjoiseen péin. Jalankulun ja pyorailyn saavutettavuuden
kannalta suunnittelualueen yhteyspuutteita ovat liikkenneturvalliset ja suorat kulkuyhteydet Metsokankaantien
vartta etelaan, Kaakkurinpolun Oulunlahden tien alikulkuun pohjoiseen, Oulunlahdentien ali Kaakkurinkul-
maan (ja edelleen asuinalueille) seka Kaakkurintorin suuntaan. Tontinkdyttésuunnitelmassa on esitetty tay-
dennykset katuverkolle ja Oulunlahdentien alikulusta on tehty erillistarkastelu. Citymarketin tontille on myds
esitetty toimenpiteita, mutta niiden tarkempi suunnittelu ja toteuttaminen kuuluu tontinomistajalle.

Joukkoliikenne

Kohteen saavutettavuus joukkoliikenteella on erinomainen. Oulun joukkoliikenteen runkolinjoihin kuuluvat
linjat 2 ja 3 lilkennoivat 300 metrin etaisyydella olevan pysakkiparin kautta. Joukkoliikennematkaan sisaltyy
kiintedna osana lisaksi kavelymatkat pysakille ja pysakiltd pois. Edelld kuvatut jalankulun yhteyspuutteet kos-
kevat nain ollen myds joukkoliikenteen sujuvaa kayttoa.

Tontin liikennejarjestelyt
Liikenneselvityksessa esitetyt tontin lilkkennejarjestelyt on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 6.1.

Lumitilaselvitys

Tontin lumitilatarpeet on tutkittu Oulun kaupungin lumitilalaskurilla. Perusperiaate lumitilojen riittavyyden
varmistamisessa on se, ettei talven aikana tarvitse kertaakaan kuljettaa aurauslumia lumenkaatopaikalle. Pe-
rusperiaate on osa Oulun kaupungin ympaéristdohjelman tavoitteita, jossa liikenteesta syntyviad kasvihuone-
kaasupaastoja vahennetaan. Alla olevassa kuvassa on esitetty aurattavat alueet seka lumenlajitysalueet. 23
asiakaspysakointipaikkaa jaa laskennallisesti lumenlajityksen alle keskimaaraisena talviaikana. Alueella tulee
olla suunnitellulla kerrosalamaaralla pysakointinormin mukaan kaytdssa vahintdan 60 autopaikkaa ympari-
vuotisesti. Alueelle on suunniteltu yhteensa 124 autopaikkaa, joten lumenldjityssuunnitelma ei vaikuta lasken-
nallisesti pysakointialueen toiminnallisuuteen Lumenlgjitysalueet sijaitsevat luontevasti aurattavaan alueeseen
nahden siten, ettd lumenldjittdminen onnistuu helposti koneellisesti.
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Lumikasojen korkeus tontin siséllé voi olla korkeintaan 3,5 metrid. Kulkureittien péissd (joissa operoidaan
pienemmillé kalustolla max. korkeus voi olla 2,7 metrid. Ki on
normaalisti 2,7 - 3,7 metrid. Kauhan minimileveys on noin 1,5 m, jolloin alle & m2 lumitiloja ef kannata
tontille sijoittaa (lumitilan minimimitat 2,63 mx 2,1 m, kun korkeus on 0,8 m)
Aurattavan alueen pinta-alayht. | 4444 | < 1 Spdrd eénén aurattovan aluesn pinta-gia neliing (m2)
2. Anna lumitilan isveys ja syvyys jokaiseils kosalle
; | Leveys | Syvyys | Korkeus | Pinta-ala| Tilavuus TILAVUUSTASE
Pol] [rumitia 800 [ 450 17 360 | 210 | |¥ 7,14
{ H ” Lumitila 2 7,70 4,30 1,7 33,1 18,3 RITTAA
| j[ Lumitila 3 13,60 5,00 19 68,0 49,2
f ‘ Lumitila 4 13,60 5,00 1,9 68,0 49,2
9 L\ Lumitila 5 13,60 5,00 1,9 68,0 49,2
= Lumitila 6 10,50 5,00 1,9 54,5 37.8
Lumitila 7 18,90 5,85 2,3 110,6 98,3
Lumitila 8 16,00 5,85 2,3 93,6 81,2
Lumitila 9 18,90 5,85 2,3 110,6 98,3
Lumitila 10 10,90 5,00 1,9 54,5 37,8
Lumitila 13 0,0 0.0 0,0
Lumitila 14 0,0 0,0 0,0
Lumitila 15 0.0 0,0 0,0
Lumitila 16 0,0 0,0 0,0
Lumitila 17 0.0 0,0 0,0
Lumitila 18 0,0 0,0 0,0
Lumitila 19 0.0 0,0 0,0
Lumitila 20 0,0 0,0 0,0
696,8 540,4

Kuva 22. Lumenl3jitysalueiden sijoittuminen tontilla. Kuva 23. Lumitilan laskentataulukko.

Toimivuustarkastelut

Lidlin tonttiliittymassa liikenteen toimivuus on erinomaisella tasolla. Liikenne jonoutuu vain hieman ja hetkel-
lisesti syntyvat pidemmat jonot purkautuva tehokkaasti. Metsokankaantielld ja Oulunlahdentielld palvelutasot
ovat niin ikdan hyvalla tasolla. Liikenneverkon valityskyvyn ja liikenneturvallisuuden kannalta Lidlin tuloa alu-
eelle voidaan pitaa toteuttamiskelpoisena.

Metsokankaantien kiertoliittyman vélityskyky on Kaakkurinojantien suunnasta vuorokauden huipputunnin
aikana hieman riittamaton. Kiertoliittymaan voisi ajatella harkittavaksi vapaa oikea —jarjestelya Kaakkurinojan-
tien suunnasta, jos hetkellinen viivytysongelma koetaan isoksi.

Lidlin sisdanajorampin liittyma ei aiheuta jonoutumista, joten sen toteuttamista voidaan suositella helpotta-
maan liikennekuormaa kiertoliittyméan ja Oulunlahdentien valissa.

Liikennetilanteen ruuhkautumista voidaan ennalta ehkadistd myos toteuttamalla alueelle erittdin laadukkaat ja
sujuvat kavely- ja pyoratiejarjestelyt, joiden avulla lahiymparistosta kauppaliikkeisiin asiointi ja edelleen asi-
ointi liikkeesta toiseen sujuu helposti ja liikenneturvallisesti. Kauppakeskittymien liikkumistottumuksissa on
tyypillistd myds se, etta autoilevat asiakkaat kdyvat asioimassa useassa liikkeessa yhdella pysakainnilla, joten
siksikin kauppaliikkeiden valiset helppokulkuiset, monipuoliset ja houkuttelevan suorat kavely-yhteydet ovat
tarkeita toteuttaa.

Yhteenveto ja johtopaatokset

Lidlin toteuttaminen ajateltuun paikkaan ei aiheuta autoliikenteen liikennejarjestelyille kehittamistarpeita —
tontille rakennettavien liittymajarjestelyjen lisdksi. Yksisuuntainen sisdanajoramppi on suunniteltu ilman erka-
nemiskaistaa, jottei se aiheuta lyhyella liittymavalilla sekaannusta herattavaa liikkennekayttaytymista ja vaarati-
lanteita. Nykyinen linja-autopysakki sailyy paikallaan.

Kauppaliikkeen saavutettavuutta jalan ja pyoralla on mahdollista kehittaa. Nykyiset jalankulku- ja pyoratiet
palvelevat sinallaan kaupan saavutettavuutta ja kauppaliike voidaan toteuttaa ilman valittomia uusia kadunra-
kentamistoimenpiteitd. Ruuhkanhallinnan ja kestavien kulkumuotojen edistamisen kannalta olisi Oulun kau-
pungin hyvin oleellista toteuttaa jollakin aikajanteella kuvaan esitetyt uudet jalankulku- ja pyoratieyhteydet
(siniselld) Lidlin ja koko Kaakkurin kauppakeskittyman saavutettavuuden parantamiseksi ja lahialueen asukkai-
den houkuttelemiseksi asioimaan ilman autoa. Myds Citymarketin kannattaisi kehittaa pysakointialueensa lii-
kenneturvallisia lapikulkumahdollisuuksia jalan ja pyoralla esimerkiksi toteuttamalla kuvaan esitetyt uudet
vaylat (punaisella). Uudet jalankulku- ja pydratieyhteydet palvelevat erinomaisesti myds joukkoliikenteen
kayttajia tuoden erityisesti moottoritien pysakkiparin houkuttelevammalle kavelyetaisyydelle.
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Uusi jk+pp-tie (kaupunki)
Uusi jk+pp-tie {muu taha)
Uusi ajoyhteys

Uusi sunjatiesaareke

e . 1 . —

o L= MY~
|"F || Pohjakartta & Oulun kaupunki | &, &

Kuva 24. Liikenteelliset kehittamistarpeet.

3.3.4 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma
Hulevesiselvityksen ja -suunnitelman laati Sitowise Oy (3.6.2022).

Selvitysalue on nykyiselldan peltomaista aluetta, jota halkoo oja. Alueen keskiosassa on laakea painanne, joka
kerda ymparoivien tiealueiden hulevesia.

Tontilla muodostuu tulevassa tilanteessa selkedsti enemman hulevesia nykytilanteeseen verrattuna. Valunta-
kerroin, lapaisemattdman pinnan maara ja muodostuvat virtaamat kasvavat.

Hulevesien hallinta kiinteistolla

Hulevesien ensisijainen hallinnan tarve on maarallinen. Lisaksi pysakodintialueella muodostuvat hulevedet tu-
lee kasilla ennen niiden johtamista purkuojaan. Tavoitteena on uudelleen ohjata nykyisin alueen lapi kulkevat
tulvareitit tontin ohitse yleiselle alueelle. Tontinkayttdsuunnitelmassa on runsaasti |apaisematonta pintaa, jo-
ten tontilla tulee viivyttda hulevesia. Kokonaisviivytysméaara tontilta on yhteensa 73 m>.

Kattopinnoilta kertyvat puhtaat hulevedet ohjataan maanalaiseen viivytysrakenteeseen. Viivytysrakenne liite-
taan alueen hulevesijarjestelmaan, joka purkaa tontin lounaiskulmassa purkuojaan. Viivytysrakenne varuste-
taan ylivuotokaivolla. Rakennuksen takana tulvareitti ohjautuu pintoja pitkin viheralueen kautta kohti pur-
kuojaa. Pysakdintialue muotoillaan siten, etta tasaus viettaa tontin reunoilla sijaitseviin biosuodatuspainantei-
siin. Pysakointialueen reunakivetykseen jatetdan aukkoja, jotta vesi paasee kulkeutumaan painanteisiin pin-
toja pitkin. Painanteita pitkin kulkee myds pysakointialueen tulvareitti, joten painanteet varustetaan ylivuoto-
kaivoilla ja ajoreittien alituskohtiin asennetaan tulvamitoitetut rummut.

Tontin tasauksen tulee viettaa rakennukselta poispain ja estaa vesien kulkeutuminen piha-alueelta lastauslai-
turin ramppiin. Tontin ajoliittymat tulee muotoilla siten, etteivat katuvedet kulkeudu tontille.

Hulevesiliitos ja tulvareitit

Tontin hulevedet esitetaan purettavaksi viivytyksen ja kiintoaineksen talteenoton kautta lanteen puistoalueen
ojaan, jonka kunnossapidosta vastaa kaupunki. Biosuodatuspainanteet voivat purkavaa hajautetusti aluetta
ympardiviin ojiin.
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Tulevan tontin kautta on tunnistettu kulkevan nykyisin laajan alueen tulvareitti, jonka yldpuolisen valuma-alu-
een koko arvioitiin olevan 165 ha. Nykyisin Metsokankaantien liikenneympyran kohdalle muodostuu katuta-
sauksen alin kohta, josta hulevedet ohjautuvat tulevan Lidlin tontin kautta kaava-aluetta halkovaan pur-
kuojaan.

Kuva 25. Yleisten alueiden tulvareittien uudelleen ohjaaminen. Magentan vériset nuolet osoittavat tulvareitteja ja siniset,
avoimia virtausreitteja. Katkoviivalla on esitetty suunnitellut toimenpiteet.

Tassa selvityksessa esitetddn, etta alueellisia tulvareitteja tulee kehittda ja niiden reititystd muuttaa seuraa-
vasti:

1. Kaakkurinojantien suunnasta ja Oulunlahdentien suunnasta tulevat tulvareitit ohjataan Metsokankaantien
itdpuolelle nykyiseen painanteeseen. Painanteen tasausta tulisi kehittda siten, etta niiden alin kohta muodos-
tuu tulevan Lidlin pohjoisen sisdanajon kohdalle, Metsokankaantien itdpuolelle. Tasta tulvareittia jatketaan
uudella tulvamitoitetulla rummulla Metsokankaantien ali. Rummulta kaivetaan uusi oja n. 50 m alueen pur-
kuojaan saakka.

2. Metsokankaantien liikenneympyran alueen tulvareitti ohjataan Metsokankaantien ja kevyenliikenteen vay-
[an valiin, jonne muotoillaan painanne. Tulvareitti jatkuu painanteesta tulvamitoitetulla rummulla Lidlin tontin
lounaisreunalla kulkevan raitin varrella olevaan nykyiseen ojaan. Ojan viettokaltevuutta parannetaan alueen
purkuojaan saakka.

3. Purkuojaa siirretaan Lidlin tontin alle jaavalta osuudelta.

Nama kaava-alueelle kohdistuvat virtausreittien kehittdmisen toimenpiteet tulevat Lidlin kustannukseksi, silla
kaupungilla ei ole hankkeen aikataulun puitteissa tehda niita.

Purkuoja

Tontti purkaa vetensd purkuojaan, joka johtaa nykyisin asemakaavoituksen mukaiselle suojaviheralueelle
(kuva 5). Ojan tyyppi muuttuu matalaksi painanteeksi, kun se kaantyy kulkemaan vt 4:n varteen. Vt 4:n var-
ressa tunnistettiin olevan nykyiselldankin kostea alue, jonne kertyy hajanaisesti vettd ympardivilta katu- ja tie-
alueilta ja, jonka kehittamista tulisi harkita. Oulun kaupungin kanssa tydn aikana pohdittiin seuraavia vaihto-
ehtoja purkuojan ja tienvarsiojan jatkotoimenpiteille:

- VE1: Asemakaava-alueen hulevedet ohjataan nykyiseen purkuojan kautta tievarsiojaan ja tienvarsiojalle ei
tehda asemakaavahankkeen yhteydessa toimenpiteita. Virtausolosuhteet pysyvat nykyisen kaltaisena, silla
Lidlin tontin hulevesien viivytyksella virtaama purkuojaan tulvatilanteessakin pysyy lahella nykyista virtaamaa
(taulukko 2).

- VE2: Uusi oja kaivetaan purkuojan paasta nelostien alitukseen saakka suojaviheralueen lapi. Uuden ojan vai-
kutusta alueen virtaus- ja kosteusolosuhteisiin tulee kuitenkin selvittaa.

- VE3: Alueen katusaneerausten yhteydessa suojavythykettd kehitetdan kokonaisuudessaan niin, ettd pur-
kuoja jatkuu kaupungin yllapitamia virtausreitteja pitkin alitukseen saakka. Naiden yleisilla alueilla tehtavien
toimenpiteiden kustannusten jaosta voidaan sopia kiinteistdsta tehtavien sopimusten yhteydessa.

Selvitystydn aikana on kayty ELY:n (Paivi Hautaniemi) kanssa neuvottelua sahkdpostien valitykselld tammi-
kuussa 2021, silla nykyinen purkureitti kulkee osittain moottoritien reunaojassa sekd hankkeen myota alueen
hulevesiolosuhteet tulevat muuttumaan. Hautaniemelta saadussa sahkdpostissa pyydettiin selvittdmaan
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maantien rumpujen kapasiteetti ja kunto suhteessa vesimaariin osoittamaan, ettd vedet mahtuvat jarjestel-

maan myos tulevaisuudessa.

ELY:n kommentoinnin (Paivi Hautaniemi, 14.1.2021) jalkeen selvitysta tdydennettiin hankkeen aiheuttamasta
hulevesikuormasta purkureitille ja moottoritien alittavaan rumpuun. Laskelmissa huomioitiin kohteen maan-
kdytdon muutosten myota lisddntyvien hulevesien maaran lisdksi myos kiinteistokohtaisen viivytyksen vaiku-

tukset. Hankkeen puolesta ei kuitenkaan lahdetty selvittamaan yleisilla alueilla olevien rumpurakenteiden ja
virtausreittien kuntoa, jonka ei katsottu olevan yksityisen hankekehittdjan vastuulla.

Tehtyjen valuma-aluetarkastelujen ja laskelmien mukaan purkureitin maksimivirtaama ei tule tulevassa tilan-
teessa merkittavasti kasvamaan kiinteistokohtaisen viivyttamisen johdosta. Maksimivirtaama tulvatilanteessa
tulee kasvamaan alle 10 % purkuojassa ja moottoritien alittavassa rummussa noin 2 %. Lisaksi tydssa tunnis-
tettiin, ettd moottoritien ja Metsokankaantien valiin jadva alue toimii nykytilanteessa laajana hulevesien lam-
mikoitumisalueena. Suhteessa tahan lammikoitumistilan kokoon Lidlin tontilta purkava hulevesimaaraa on
hyvin pieni my®&s harvinaisten tulvatilanteiden aikana.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Rakentamisen aikana eroosio on voimakkainta ja vesistoon purkautuvien hulevesien laatu on heikkoa, kun
pintamaa ja kasvillisuus on usein poistettu. Tydmaalta ei tule laskea suoraan vesistdoon, ojaan tai hulevesiver-
kostoon runsaasti kiintoainetta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia.

Hulevesien huomioiminen asemakaavassa ja jatkosuunnittelussa

Viivytyksen tulee vastata rakentuvalla alueella muodostuvien hulevesien maaraa, siten etta sallittu purkuvir-
taama vastaa nykytilanteessa muodostuvien hulevesien maaraa. Tarveperusteinen viivytysmaardys on 1 m? /
100 m? lapaisematdnté pintaa. Kaava-alueen hulevesirakenteiden tulee tyhjentyé viivytystilavuuden osalta
vahintdan 12 tunnin ja enintdan 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan. Hulevesirakenteet tulee varustaa halli-
tulla ylivuodolla.

Lisaksi asemakaavan toteutuksessa tulee huomioida alueellisten tulvareittien muutostarve ja tarvittavat toi-
menpiteet. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota seuraaviin asioihin:

« Pysakdintialue tulee tasata siten, ettd hulevedet ohjautuvat biosuodatuspainanteisiin.

« Lidlin kattovesien maanalaisen viivytykseen soveltuva menetelma seka purkuvirtaaman rajoitustapa

tulee maaritella.

« Tontin tasausten tulee mahdollistaa jatkuvat kiinteiston sisdiset tulvareitit seka hallittu purku ojaan.

* Tontin lapi kulkevan ojan siirto pois tontin alueelta.

« Tulvareittien vaativat toimenpiteet kiinteiston alueen ulkopuolelle.

« Katualueiden hulevedet eivdt saa kulkeutua tontille.
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3.3.5 Maaperaselvitys
Pohjatutkimuksen on laatinut Aluetaito Oy 8.5.2020 mahdollisten perustamistapojen selvittdmiseksi.

Maapera
Tutkimuspisteissa pintakerros on humusta tai tdyttdmaata noin 0,2...0,8 metrin syvyydelle maanpinnasta.

Tontilla sijaitsevissa tutkimuspisteissa 1-8, 11, 13, 21 ja 22 (joista 1-4 sijaitsee puiston puolella, 5-6, 13, 21, 22
tulevalla pysakointialueella ja 7, 8, 11 tulevan rakennuksen kohdalla) on pintakerroksen alla [6yhan ja hyvin
tiiviin valilla olevaa silttid noin 0,8...2,2 metrin syvyydelle maanpinnasta. Tutkimuspisteissa 14-16, 23 ja 24 (tu-
levalla pysakointialueella) on pintakerroksen alla keskitiiviista hyvin tiiviiseen olevaa moreenia noin 0,8...1,2
syvyydelle maanpinnasta. Tutkimusalueella pintakerroksien jalkeen on hyvin 16yhaa tai |I6yhaa savea tai silttia
noin 1,2...7,2 metrin syvyydelle maanpinnasta. Tutkimuspisteissa 5-7 ja 15 (piste 15 sijaitsee tulevalla pysa-
kdintialuetta) syvemmalle mentdessd maaperan tiiveys vaihtelee ja kairaukset paattyvat kiviin tai kallioon noin
9,1...13,2 metrin syvyydelld maanpinnasta. Muissa pisteissd syvemmalle mentdessa maapera vahitellen tiivis-
tyy ja muuttuu hyvin tiiviiksi siltiksi tai moreeniksi noin 3,8...12,9 metrin syvyydella maanpinnasta.

Tutkimuspisteissa havaittiin vapaapainumakerros, johon painokaira tunkeutui kiertdamétta 10 kg...100 kg pai-
noilla. Vapaapainumakerros alkaa noin 0,6...2,4 metrin syvyydelta ja jatkuu noin 1,2...5,6 metrin syvyydelle
maanpinnasta. Painokairaukset paattyivat tiiviseen maakerrokseen tai kiviin tai kallioon noin 4,6...13,7 metrin
syvyydelld maanpinnasta tasovalilld +3.0..-6.0. Pohjavesipinta havaittiin tutkimushetkella tutkimuspisteessa
5,7, 16 ja 20 noin 1,2...1,4 metrin syvyydella maanpinnasta tasolla +6.2...+6.7.

Rakentaminen

Tutkimuspaikka soveltuu valttavasti suunnitellun tyyppiseen rakentamiseen hyvin [6yhan ja kokoonpuristuvan
pohjamaan vuoksi. Tutkimuksen perusteella suositellaan alueelle rakennettavat rakennukset perustettavaksi
kokonaisuudessaan tukipaalutuksen varaan siten, ettd myds lattiat tukeutuvat paalutukseen. Maapera luoki-
tellaan hyvin aggressiiviseksi korkean happamuus-, kloridi-, sulfaatti- ja hiilidioksidipitoisuuksien takia. Pohja-
tutkimuksen jalkeen laadittiin tarkempi sulfaattimaaselvitys (23.11.2021), joka esitelty kohdassa 3.3.6. Raken-
nuspaikan pohjamaa on routivaa. Mahdolliset matalaperustukset on routasuojattava.

Kaytettdessa tutkimuksessa esitettyja rakennekerroksia (Asfaltti Ab 16/120 50 mm, Kantava kerros, KaM 0/32
150 mm, Jakava kerros, masuunihiekka 500 mm, Suodatinkerros, masuunihiekka 200 mm, Suodatinkangas
N2) on hyvaksyttava pihan painumia. Mikali rakennuttaja ei hyvaksy pihan painumia, on kdytettava kevyita
pengermateriaaleja kuten kevytsoraa tai vaahtolasia. Myos masuunihiekka soveltuu hyvin kohteeseen hyvan
kantavuusominaisuutensa ja lammaoneristavyytensa vuoksi. Masuunin kaytosta huolimatta pihat tulevat pai-
numaan merkittavasti.

Kuva 29. Ote pohjatutkimuskartasta, jossa sulfaattimaaselvityspisteet 18, 25 ja 15 osoitettu oranssilla vérilla.
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3.3.6 Sulfaattimaaselvitys
Sulfaattimaaselvityksen laati Aluetaito Oy (23.11.2021). Sulfaattimaaselvitys on aiemmin laaditun pohjatutki-

musselostuksen liite. Rakennuspaikalle vuonna 2020 tehdyn pohjatutkimuksen yhteydessa tarkasteltiin sul-
faattimaita rakenteiden kestavyyden kannalta. Talldin pisteesta 16 (tulevan rakennuksen sisdankaynnin luota)
eri syvyyksiltd otetuista maanaytteistd maaritettiin pH, happoliukoinen sulfaatti, Baumann-Gully-happamuus-
aste, vesiliukoinen kloridi ja sahkdnjohtavuus. Naiden maaritystulosten perusteella pohjatutkimusselostuk-

sessa arvioitiin maaperan vaikutuksia betonirakenteisiin.

Marraskuussa 2021 tehtiin lisaselvityksia potentiaalisista sulfaattimaista. Maanaytteita otettiin kolmesta pis-
teestd (15, 18 ja 25, joista pisteet 15 ja 25 ) kustakin kolme kappaletta eri syvyyksilta siten, ettd ensimmainen
nayte otettiin pohjavesipinnan yldpuolelta ja kaksi muuta sen alapuolelta. Naytteista maaritettiin pH, sahkon-
johtavuus, pH (NAG), pH (NAG 7,0), pH (NAG 4,5), sulfaatti (happoliukoinen), rikki(kok) ja rauta(kok). Pisteiden
15 ja 25 edustamilla alueilla ndyttaa tulosten perusteella olevan taipumusta kohtalaiseen hapontuottoon.
Seka sulfaatti- etta rikkipitoisuudet olivat kaikissa naytteissa kuitenkin matalat. Hapontuoton (NAG kg
H2S04/t) ollessa 2-50, katsotaan maa-aineksen hapontuottoriski kohtalaiseksi. Tama arvo oli korkeimmillaan
naytteessa 15A, jossa se oli 3,7. Korkeinkin tulos oli siis hyvin lahella alarajaa. Pisteessad 18 hapontuotto ei ole

tulosten perusteella merkittavaa.

3.3.7 Tekniset linjat
Suunnittelualueen lapi kulkee jateviemari- ja vesijohtolinjat kaakosta lounaan suuntaan.

Kaukoldmpdverkko tulee etelastd Metsokankaantien katualueella ja siitd etenee mutkitellen Metsokankaan-
tien itdpuolella pohjoiseen. Samaa linjaa noudattelee maanalainen sahkélinja.

Hankkeen alkuvaiheessa selvitettiin Oulun veden ohjausryhmaedustajalta tontin lapi kulkevien johtojen siirto-
vaihtoehto, mutta se todettiin liilan haastavaksi: viemarilinja on pienella kaltevuudella ja kiertoreitti pienentaisi
lisda kaltevuutta, mika huonontaisi virtaamaa merkittavasti, maapera on tosi huonoa myds vesihuoltorakenta-
misen kannalta ja saattaa edellyttdd massanvaihtoja, pohjan vahvistuksia, tuettuja kaivantoja, erikoisia putki-
materiaaleja, pohjavesien pumppaamista, pumpatun veden valvomista happamuuden takia ja mahdollista
neutralointia; jatevesilinjan siirto edellyttda ohipumppausjarjestelyt, jotka saattavat olla mittaviakin; voimajoh-
tolinja edellyttaisi risteamalausunnon; siirto olisi tosi kallis (monta sataa tuhatta euroa) ja se tulisi hakijan kus-

tannettavaksi.
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Kuva 30. Tekniset linjat: kaukolampd (paksu pun. ja vihred), jatevesi (pun.), vesijohto (sin.), sahkdkaapelit (vihr ja pun.), tele

(ruskea).
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3.3.8 Liikennemelu

Suunnittelualuetta ymparoi pohjoisessa Oulunlahdentie, lannessa valtatie 4 (moottoritie) ja idassa ja eteldssa
Metsokankaantie.

Oulun kaupungin meluselvityksen (2018) mukaan suunnittelualueelle ulottuu paivalla paaasiassa 60-65 dB
liikennemelu. Valtioneuvoston antamien melutason ohjearvojen mukaan liikehuoneiden siséatiloissa sovelle-
taan paivaohjearvoa 45 dB. Ohessa ote liikennemelukartasta (paivamelu) suunnittelualueen ja sen lahiympa-
riston kohdalta.

Yhteismelu LAeq
paiva (Ref)
Aineistoldhde:  Locus Cloud

Aineisto tuotettu: 22.3.2018
Tuottaja: WSP Finland

Merkkienselite

>45.0dB

> 50.0d8

> 55.0 dB

>60.0 dB
| >650dB

B> 70.0d8
B> 75048

Kuva 31. Ote pédivamelun liikennemelukartasta. Yhteismelu (tieliikenne ja rautatieliikenne).
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Lidl Suomi Ky:n aloitteesta kevaalla 2020. Yhdyskuntalautakunta teki
29.10.2019 § 555 suunnitteluvarauksen Lidl Suomi Ky:lle noin 2500 k-m2 kokoista paivittaistavaramyymalaa
varten Nokkapuiston alueelle, joka yleiskaavassa on keskustatoimintojen aluetta (C-1). Lidl Suomi Ky Oy on
hakenut 25.11.2019 Oulun kaupungin valtuuttamana asemakaavan muutosta alueelle.

4.1.1  Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavoituksen aloituskokous pidettiin 22.4.2020.
Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatokselld 5.5.2020 § 212.

Ohjausryhma on perustettu yhdyskuntajohtaja Matti Matinheikin paatoksella 27.4.2020.
Ohjausryhmén kokoonpano:

Jere Klami YYP/ Kaavoitus, pj.

Virpi Rajala YYP/ Kaavoitus

Johanna Jylha YYP/ Kaavoitus

Jouni Mékarainen YYP/ Kaavoitus

Erkki Martikainen YYP/ Kadut ja lilkenne

Kaija Puhakka, Jukka Kangas YYP/ Maa ja mittaus

Reijo Lammasniemi Rakennusvalvonta, vuonna 2021 lahtien Jaana Tiikkaja
Marko Jauhojarvi Oulun Energia, kaukolampo
Otto Honkasalo Oulun Energia, séhkonjakelu
Elias Haapaniemi Oulun Vesi

Atso Laxell Lidl Suomi Ky

Janne Toivanen Lidl Suomi Ky

Ohjausryhma on kokoontunut 10.12.2021.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen kiinteis-
ténomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee (MRL 62 §).

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
e vaikutusalueen kiinteistdnomistajat ja —haltijat
e lahialueen asukkaat (kiint.- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isannditsijan toimesta)
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e  Oulun seudun ymparistotoimi
e  Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e DNA Oyj, Telia Finland Oyj, Elisa Oy;j
e Fingrid Oyj
e Oulun Vesi
e Oulun Energia
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
e Kaakkurin asukasyhdistys ry
e Nuorten osallisuusryhma KuN
e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys
e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry
e  Oulun polkupydrailijat ry
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4.2.2 \Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa 12.5.2020.
Vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
esitetylla tavalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittdmistd varten nahtavilld
11.5.-11.6.2020. Mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi lausunto Fingrid Oyj:lta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 3.6.2022, jolloin siihen paivitettiin suunnittelualue ja tavoite-
aikataulu ja tdydennettiin osallisten luetteloa.

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittdmista varten nahtavilld x.x.-x.x.202x
MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Lausuntoja/mielipiteita esitettiin x kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla x.x.-x.x.202x MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla
tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin x kpl.

4.2.3 \Viranomaisyhteistyo
Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutos laaditaan Lidl Suomi Ky:n laatiman maankayttdsuunnitelman mukaisesti. Maankaytto-
suunnitelma on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 6.1.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualueen paakayttotarkoitukseksi maaritelty keskustatoimintojen alue,
aluekeskus (C-1), joka varataan useampaa suuraluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julki-
sille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairidita aiheuttamat-
tomille tyopaikkatoiminnoille.

Lisaksi alue sisaltyy Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa osoitettuun Oulun seudun laatukdytavaan, jolla
on osoitettu kaupunkimaisesti ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi rakennettavaa tie- ja yritysympariston
vyohyketta.

Tontti sijaistee nakyvalla paikalla sisdadn ajettaessa Kaakkurin aluekeskukseen, ja ndkyy hyvin Oulunlahden-
tielle ja kiertoliittymaan. Taman vuoksi tavoitteena kaavassa on korostaa kaupunkikuvallisen laadun tarkeytta.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon aikana saatiin yksi lausunto.

Lausunto/ Fingrid Oyj 10.6.2020

" Asemakaava-alueella on Fingridin 110 kV voimajohto Pikkarala-Siikajoki A, joka on merkitty kuvaan 1. Pikka-
rala - Siikajoki A 110 kV voimajohtoa varten on lunastettu kiinteiston kayttdoikeuden supistus 50 metrid leve-
alle johtoalueelle (poikkileikkaus kuvassa 2). Voimajohtoalue muodostuu 30 metria leveasta johtoaukeasta ja
10 metria leveista reunavyohykkeista. Rakentamisrajoitusta merkitsevat rakennusrajat ulottuvat 15 metrin
paahan voimajohdon keskilinjasta. Fingridilla on pitkan aikavalin tavoitteena paivittaa voimajohtojen raken-
nusrajoitusta merkitsevat rakennusrajat siten, ettd rakennusrajoitus koskee koko johtoaluetta. Asemakaavoi-
tuksessa on suositeltavaa, ettd voimajohtoa varten varattuna alueen osana kaytetaan johtoalueen kokonaisle-
veytta eika talle alueelle osoiteta uusia rakennusaloja. Nain varmistetaan sahkoturvallisuuden nakdkulmasta,
ettd rakennelmien, rakennusten ja voimajohdon valiin jaa riittava etaisyys.
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Kuva 1. Fingridin voimajohto asemakaava-alueella. Kuva 2. Poikkileikkaus asemakaava-alueella.

Muistutamme asemakaavoituksen ldhtokohdaksi seuraavista asioista, jotka on otettava huomioon suunnitte-
lussa ja rakentamisessa voimajohdon laheisyydessa:

« Voimajohtoalueella tai sen ldheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa sahkdturvallisuuden kanssa
eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytdlle ja kunnossa pysymiselle.

« Suunnittelussa on otettava huomioon voimajohdon korkeus- ja etdisyysvaatimukset erilaisiin rakenteisiin.

« Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

« Pysakdintialueet on osoitettava ensisijaisesti johtoalueen ulkopuolelle mahdollisuuksien mukaan. Pysakoin-
tialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa Fingridin lupa. Mikali Fingrid toteaa alueen pysakoin-
tiin soveltuvaksi, toiminnan harjoittajan tulee tehda pysakdintialueesta Fingridin kanssa yksityisoikeudellinen
sopimus.

« Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lupaa. Em. rakenteet tai lait-
teet eivat paasaantoisesti saa olla yli kaksi metria korkeita. Rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisia ja
maanalaisia rakennuksia.

» Voimajohtoalueella ja sen laheisyydessa on rajoitettu maanmuokkausta ja lajittamista turvallisuussyista.

« Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai kasveja, joiden luontainen kasvukorkeus ei ylita 4
metria. My&s reunavyohykkeilld puuston kasvua rajoitetaan.

+ Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla on oikeus pitaa voi-
majohtonsa kyseiselld alueella ja oikeus yllapitaa ja huoltaa sita.

* Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mita Liikenneviraston ohjeessa "Sahko- ja telejohdot
ja maantiet” (2018) esitetaan.

» Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitelldan Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohje voimajohtojen
huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa sekd maakdytdn suunnittelussa, joka on ladattavissa
Fingridin Internet-sivuilta https://www.fingrid.fi/kantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lausun-
not/ohjeita-kaavoittajalle/. Oppaasta saa lisatietoa asemakaavamerkinndista ja edella kasitellyista suunnitte-
lukysymyksista.

Voimajohtoalueelle tai sen Iaheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista erillinen ris-
teamalausunto. Ristedma voi olla esimerkiksi tie, katu, maanmuokkaustoimenpide, rakennelma tai rakennus,
joka sijoittuu voimajohdon laheisyyteen. Ristedamalausunto tulee pyytaa, vaikka suunnitelma olisi osoitettu
kaavassa. Lausuntopyynndn voi lahettaa osoitteeseen Fingrid Oyj, Ristedmalausunnot, PL 530, 00101 Helsinki
tai sdhkopostilla risteamalausunnot@fingrid.fi.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisestd. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssa hoitaa Mika
Penttild puh. 030 395 5230. Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja,
pyyddmme ldhettdmé&an lausunnolle mieluiten sdhkdisend osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena
osoitteella Fingrid Oyj, Maankayttd ja ymparistd, PL 530, 00101 HELSINKIL.”
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Kaavoituksen vastine lausuntoon:

Kaavaluonnoksessa tullaan ottamaan huomioon Fingrid Oyj:n 50 m leved johtoalue ja tontin rakennusalan
raja pyritaan sijoittamaan kokonaisuudessaan johtoalueen ulkopuolelle. Tonttialueen rajaus tarkentuu kaava-
luonnosvaiheessa. Rajaus pdivitetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Kaavaluonnoksesta pyydetaan
Fingrid Oyj:lta ristedmalausunto.

Lausunto ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta.

4.4.2 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
4.4.3 Suunnitelmiin ndhtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

4.4.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 5.5.2020 §
212.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston x.x.2021 § x mielipiteiden esittdmista varten nahta-
ville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen x.x..20xx § x julkisesti ndhtaville MRL 65 § tarkoi-
tuksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Nokkapuistoon Lidlin paivittaistavaramyymalan sijoittaminen. Pai-
vittdistavaramyymalad on paaasiassa itsepalveluperiaatteella toimiva myymala, joka myy elintarvikkeiden
ohella sellaisia tuotteita, joita ihmiset ovat tottuneet hankkimaan elintarvikeostosten yhteydessa (ruoka, juo-
mat, tupakkatuotteet, teknokemian tuotteet, kodin paperit, lehdet sekd kosmetiikka).

Kaavamuutos laaditaan Lidl Suomi Ky:n laadituttaman maankayttdsuunnitelman mukaisesti, joka on esitetty
kaavaselostuksen kohdassa 6.1.

Kaavassa on muodostettu uusi liilkerakennusten tontti (KL), jonka rakennusala on osoitettu tontin ldnsiosaan
ja muu tontin alue on osoitettu padasiassa pysakointialueeksi. Huoltopiha sijoittuu rakennusmassaan integ-
roituna rakennusalalla darimmaiseksi lanteen. Tontille mahdollistetaan pelkka sisdanajo Metsokankaantielta
pohjoisesta ja toinen ajoneuvoliittyma eteldsta. Istutettavat alueet kiertavat tonttia, ja puurivi on osoitettu ra-
jaamaan tonttia kadun puolella sekd pohjoisessa pysakdintialueen reunaan, jossa lumitilat rajoittavat puuistu-
tusten maaraa. Jalankulku- ja pydrayhteys on osoitettu kadun varren pyoratielta myymalan sisaankaynnille.
Metsokankaantien katualuetta on laajennettu siten, ettd kadun varressa osittain puiston puolelle toteutettu
jalankulku- ja pyoratie saadaan sijoitettua kaavassa kokonaan katualueen puolelle. Tontin pohjoispuolella
puistossa kulkevan 110 kV:n voimalinjan johtoalue ulottuu tontin puolelle 5 m tontin rajasta. Tontin raken-
nusala ja puuistutusalueet sijoittuvat johtoalueen ulkopuolelle.

Laadittujen selvitysten mukaan ei ole estettd kaavan mukaiselle rakentamiselle. Maapera alueella on kuitenkin
haastava ja alue soveltuu valttavasti suunnitellun tyyppiseen rakentamiseen hyvin |6yhan ja kokoonpuristuvan
pohjamaan vuoksi. Taman vuoksi tontin poikki kulkeville vesijohto- ja viemarilinjoille on osoitettu riittavan
leved johtoaluerasite (5 + 5 m), jotta rakentaminen ei vahingoita johtoja. Lisdksi tontin alue toimii nykyisin
hulevesien kerailyalueena, joten nykyinen oja joudutaan siirtdmaan tontin ulkopuolelle. Tontin ulkopuolella
joudutaan myds muihin hulevesia koskeviin toimienpiteisiin mm. ohjaamalla alueelliset tulvareitit tontin ohi
yleisille alueille.

Kaavan kolmiomadrayksessa (kaa4) on maarayksia koskien hulevesia, tulvareittid, happamia sulfaattimaita,
kaupunkikuvaa, piha-alueita, lumitiloja ja mainospylonia. Kaavassa on myds maakuntakaavan laatukaytavaa
koskeva kolmiomaarays (lIk), joka edellyttaa tontilla erityisen laadukasta suunnittelua ja rakentamista.

5.2 Mitoitus

Kaavassa muodostettu tontti on kooltaan 1,05 ha. Koko suunnittelualue on kooltaan noin 1,3 ha.

Rakennusoikeus
Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 3 000 k-m2, joka vastaa tonttitehokkuutta noin e=0.29.

Kerrosluku
Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (l1).

Autopaikka- ja pyorapaikkanormit

Kaupunginhallituksen 26.3.2018 paattamien normien mukaisesti autopaikkoja tulee Kaakkurin aluekeskuk-
sessa osoittaa lahikaupalle vahintaan 1 ap/ 50 k-m2 ja pyorapaikkoja 1 pp/ 40 k-m2, joista 30 % katettuun
tilaan. Lidlin paivittaistavaramyymala on katsottu lahikaupaksi koostaan huolimatta, koska se sijoittuu alue-
keskuksen kaupallisten toimintojen alueelle asutuksen tuntumaan. Tontille mahtuu kaavan velvoitetta merkit-
tavasti enemman autopaikkoja.

5.3 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan kolmiomaarayksessa (kaa4) on ympariston laatua parantavia maarayksia koskien mm. kaupun-
kikuvan korkeaa laatua, rakennuksen julkisivumateriaaleja, hulevesien hallintaa, happamia sulfaattimaita seka
riittavia lumitiloja. Kadun varteen edellytetdan puuistutuksia laajaa avonaista pysakointialuetta rajaamaan.
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Kaavassa on lisaksi lk-kolmiomaarays, joka edellyttaa Oulun seudun laatukadytavan alueella erityisen laadu-
kasta suunnittelua ja rakentamista.

Kaavassa edellytetaan, etta tonttien lumitilat ovat riittavat, jotta lumia ei tarvitse epaekologisesti kuljettaa
pois alueelta. Taman vuoksi kaavan laadinnan yhteydessa on tarkistettu viitesuunnitelmissa kaupungin lumiti-
lalaskentataulukolla lumitilojen riittdvyys periaatetasolla.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet
KL Liikerakennusten korttelialue.
Merkinnalld on osoitettu Lidlin paivittaistavaramyymalan tontti.

5.4.2 Muut alueet

Kaavamuutosalueelle on osoitettu uutta katualuetta Metsokankaantielle. Nykyisin osittain Nokkapuiston puo-
lella kulkeva jalankulku- ja pyoratie Metsokankaantien varressa on sijoitettu kaavassa kokonaan katualueelle.

Lisaksi osa nykyista katualuetta on liitetty kaavamuutokseen, jotta sisddnajoliittyma voidaan osoittaa kaavassa
kokonaan ja nykyiset jalankulku- ja pydratiet on voitu merkita toteutettujen reittien mukaisesti.

5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Kaavamuutos toteuttaa yleiskaavan tavoitteita. Kaavan mahdollistama kaupallinen toiminta sijoittuu yleiskaa-
van keskustatoimintojen alueelle (C-1) ja tdydentaa Kaakkurin aluekeskuksen kaupallisia toimintoja.

5.5.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Myymalarakennus sijoittuu alueelle, joka nakyy hyvin seka Oulunlahdentielle ettd Metsokankaantien kiertoliit-
tymaan, ja on ensimmainen liikerakennus sisdan ajettaessa Kaakkurin aluekeskukseen. Kaupunkikuvallisesti
muutos on helposti havaittavissa, kun nykyinen hoidettu puustoinen puiston osa muuttuu kaavamuutoksessa
rakennetuksi tontiksi paikoitusalueineen. Nakyvan paikan takia edellytetdan tontilla kaupunkikuvaltaan kor-
keatasoista suunnittelua ja rakentamista. Kaavassa maarataan rakennuksen péaasialliseksi julkisivumateriaa-
liksi punatiili ja lasi, joilla tavoitellaan laadukkaampaa ulkonakda ja liittymista Kaakkurin alueen muuhun ra-
kentamiseen.

5.5.3 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympaéristoon

Kaavamuutoksen my&td monipuolistuvat Kaakkurin aluekeskuksen asukkaiden kaupalliset Iahipalvelut ja sa-
malla my0s laajemman alueen kaupalliset palvelut. Nykyinen puistoalueen osa ei sijaintinsa takia ole asukkai-
den ensisijainen virkistysalue, joten sen muuttamisella liikerakentamiselle ei ole suurta merkitysta asukkaiden
virkistdytymiselle. Suunniteltu myymalatontti on joka puolelta liikennevirtojen ja niiden aiheuttaman melun
ympardima. Liikerakennuksiin sovelletaan vain sisatilojen paivdaohjearvoa 45 dB eika ymparoiva liikkennemelu
edellyta kaavassa vaimennusvaatimusta.

5.5.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Nokkapuiston alueen rakentamiselle ei ole luontoarvojen osalta estetta ja erityisia huomioitavia seikkoja. Kaa-
vamuutoksella ei ole vaikutuksia arvokkaisiin luontokohteisiin. Kohteella ei ole luontotyyppeina tai kasvilajis-
ton esiintymisalueena varsinaista arvoa. Alueelta ei ole havaintoja uhanalaisista kasvilajeista. Selvitysalueen
pesivista lintulajeista valtakunnallisessa uhanalaisluokituksessa silmallapidettaviin (NT) kuuluu isokuovi, jonka
pesimakanta Oulun seudun viljelylakeuksilla on varsin vahva. Kuoville riittda korvaavia elinymparistdja etaam-
malla vilkkaasti liikennodidysta alueesta. Alue on myds varsin hairidherkka etenkin maastopoikasaikana. Muut
havaitut lajit ovat hyvin yleisia ja luokiteltu elinvoimaisiksi. Selvitysalueella ei ole lainkaan potentiaalia EU:n
luontodirektiivin liitteen IV (a) lajiston esiintymiselle.

Kaavamaarayksissa on otettu huomioon alueelle laadittu sulfaattimaaselvitys. Kaava edellyttad, ettda happamat
sulfaattimaat otetaan huomioon rakentamisessa, jolloin niista ei aiheudu haittaa ymparistolle. Samasta syysta
kellareiden rakentaminen on kaavassa kielletty.
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5.5.5 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavaa varten laaditun liikkenneselvityksen (selostuksen kohta 3.3.3) mukaan Lidlin toteuttaminen ajateltuun
paikkaan ei aiheuta autoliikenteen liikennejarjestelyille kehittamistarpeita, tontille rakennettavien liittymajar-
jestelyjen lisdksi. Yksisuuntainen sisddnajoramppi on suunniteltu ilman erkanemiskaistaa, jottei se aiheuta ly-
hyella liittymavalilla sekaannusta herattavaa liikkennekayttaytymista ja vaaratilanteita. Nykyinen linja-auto-
pysakki sailyy paikallaan.

Kaavassa on otettu huomioon turvalliset jalankulku- ja pyoraily-yhteydet kauppaan. Liséksi myymalasta on
turvallinen jalankulku- ja pyo6railyreitti my6s [ahialueen kaupallisiin palveluihin. Kauppaliikkeen saavutetta-
vuutta jalan ja pyoralla on mahdollista jatkossa myds kehittda. Nykyiset jalankulku- ja pyoratiet palvelevat si-
nalladn kaupan saavutettavuutta ja kauppaliike voidaan toteuttaa ilman valittomia uusia kadunrakentamistoi-
menpiteita.

5.5.6 Kaupalliset vaikutukset
Kaupallisten vaikutusten arviointi on yhteenveto Kaupallisessa selvityksessa (selostuksen kohta 3.3.1) esite-
tysta Lidlin asemakaavamuutoksen vaikutuksista.

Pinta-alaltaan 2 500 k-m2:n suuruinen paivittdistavaramyymala on “iso supermarket” - kokoluokan myymala.
Uusi myymala taydentaa Kaakkurin aluekeskuksen ja sen vaikutusalueen paivittaistavarakaupan verkostoa
seka lisaa paivittaistavarakaupan valintamahdollisuuksia Kaakkurin aluekeskuksessa Oulun eteldisten suuralu-
eiden ja Oulun seudun eteldosien asukkaiden sekd kauempaa alueella asioivien ndakékulmasta.

Uuden paéivittaistavaramyymalan sijoittuminen Kaakkurin aluekeskukseen tukee Uuden Oulun yleiskaavan
mukaisen tavoitteellisen kaupan palveluverkon kehitysta. Uusi paivittaistavaramyymala lisda Kaakkurin alue-
keskuksen palvelutarjontaa ja vahvistaa sita kautta sen seka ldhialueen kaupallisen kokonaisuuden vetovoi-
maa ja asemaa Oulun eteldisten suuralueiden kaupallisessa palveluverkossa. Uusi myymala taydentda myds
Lidl Suomi Ky:n myymalaverkostoa Oulun kaupungin eteldosassa. Uutena toimijana Lidl myds lisaa paivittais-
tavarakaupan valintamahdollisuuksia Kaakkurin aluekeskuksessa asioivien nakdkulmasta.

Vaikutusalueen vaestdn paivittdistavarakaupan liiketilan lisdtarve vuoteen 2028 mennessa on 3 500-5 500 k-
m2, joka mahdollistaa suunnitellun paivittaistavaramyymalan toteuttamisen. Selvityksessa todetaan, etta uusi
toimija muuttaa kilpailuasetelmaa erityisesti, mikali Kaakkurin aluekeskukseen sijoittuu kaksi uutta paivittais-
tavaramyymalaa. Nyt alueelle ei ole tiedossa muita uusia paivittdistavaramyymaldita kuin Lidlin myymala. Kil-
pailun kiristyessa yleensa uudet myymalat eivat valttamatta lisaa taysimaaraisesti aluekeskuksen nykyista pai-
vittdistavaramyyntia, vaan jakavat myynnin useamman toimijan kesken. Uusien myymaldiden vaikutukset
kohdistuvat talloin erityisesti nykyiseen hypermarkettiin, joka talla hetkelld dominoi vaikutusalueen paivittais-
tavaramarkkinaa ja jonka markkinaosuus tulee uusien myymaldiden myota pienenemaan, tosin vahemman
kuin jos alueelle olisi tulossa kaksi uutta myymalaa. Vaikutusalueen vdeston paivittdistavarakaupan kysynta
riittaa kuitenkin seka nykyisille etta uusille myymalaille.

Uudella paivittaistavaramyymalalla ei todennakdisesti ole vaikutuksia vaikutusalueen pieniin paivittaistavara-
myymaldihin, koska ne palvelevat ldhipalveluina ja tdydennysostopaikkoina paaosin oman lahialueensa vaes-
t6a. Oulussa ja erityisesti Kaakkurin vaikutusalueella hypermarketit ovat paivittaistavarakaupan markkinassa
koko maan keskitasoon verrattuna yliedustettuina ja supermarket-kokoluokan myymalat aliedustettuina, jo-
ten monipuolisen palveluverkon ja markkinatilanteen kehityksen kannalta supermarket-kokoluokan myyma-
|6iden lisddntyminen on mydnteinen asia.

Maankaytto- ja rakennuslain viimeaikaisten uudistusten tavoitteena on vahvistaa keskustojen asemaa kaupan
ensisijaisena sijaintipaikkana, turvata kaupan palvelujen saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla, parantaa
elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja edistaa toimivan kilpailun toteutumista. Uuden paivittaistavaramyy-
malan sijoittuminen Kaakkurin aluekeskukseen edistaa myos maankaytto- ja rakennuslain tavoitteiden toteu-
tumista. Uusien toimijoiden sijoittuminen ja erityisesti paivittaistavarakaupan salliminen alueelle edistaa toi-
mivan kilpailun toteutumista.

5.6 Ympadriston hairiotekijat

Alueen pohjois- ja lansipuolella kulkee 110 kV:n voimajohto.
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5.7 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maardykset ovat kaavaselostuksen liitteessa 3.

5.8 Nimisto

Asemakaavaan ei tule uutta nimistoa.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy laatinut maankdyttdsuunnitelman kaavamuutosta varten.
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Kuva 32. Tontinkayttésuunnitelma.

Tontille on suunniteltu paivittdistavarakauppa Lidlia varten 3000 k-m2 kokoinen myymala seka myymalan toi-
minnan kannalta oleelliset pysakointi-, likenne- ja jakeluliikennejarjestelyt. Huoltopiha on integroitu kaavan
mukaisesti rakennusmassaan. Suunnitelmassa on oletuksen, ettd huoltopiha on rajattu vahintaan kolmannes-
osaltaan saleikkoseinalla jotta se ei muodosta kerrosalaa vaan voidaan lukea katokseksi.

Sitowisen laatiman liikenneselvityksen (11.4.2022) mukaisesti: "Kulkuyhteydet tontille on suunniteltu Metso-
kankaantieltd, joista lahellda Oulunlahdentieta oleva liittyma on yksisuuntainen sisddanajoramppi. Poistuminen
tontilta tapahtuu lounaisnurkassa olevan liittyman kautta, joka on riittavan etaalla kiertoliittymasta. Saman

littyman kautta hoidetaan kauppaliikkeen huolto- ja jakeluliikenne. Jalankulkua ja pyorailya varten on erilli-
nen kulkuyhteys kaupan sisadankaynnin kohdalla suoraan Metsokankaantien varren jalankulku- ja pyorétielle.

Tontin sisdisten liikennejarjestelyjen toimivuus on varmistettu ajouramallinnuksella, jossa taysperavaunulli-
sella ajoneuvoyhdistelmalla on varmistettu operointi lastauslaiturille (tapahtuu kdytannossa ilta- ja yoaikaan).
Liittyminen katuverkkoon on tutkittu simuloimalla liikennettd vuorokauden iltapaivahuipputuntiliikenteen ai-
kana. Liikenne-ennusteina on kaytetty Oulun seudun lilkkennemallia 2040 ja Oulunportin asemakaavatyon ai-
kana laadittua viikonloppuruuhkan liikenne-ennustetta, joka ulottui myds Metsokankaantielle ja johon on
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huomioitu tulevat maankaytdn muutokset téssa kohteessa ja Kaakkurin Citymarketin eteldpuolelle suunnitel-
lun uuden kauppakeskittyman osalta.

Jalankulku- ja pyoraliikenteen turvallisuus on huomioitu siten, ettd pysakointialueen lapi kulkeva yhteys on
korotettuna suojatiend. Lisdksi sisddnkdynnin vieressa seindlinjasta erkanee kohtisuoraan lyhyt kaide, joka pa-
rantaa nakemia sisadnkaynnista pydrapysakoinnin suuntaan. Tontinkadyttdsuunnitelmassa on liséksi esitetty
Metsokankaantien varteen etelddn pain uuden jalankulku- ja pyoratien rakentamista seka uutta suoraa yh-
teyttd Nokkapuiston lapi Oulunlahdentien nykyiseen alikulkuun. Linja-autojen pysékkijérjestelyja ei ole tarve
muuttaa.

Autojen pysakdintipaikkoja on suunniteltu kaupan tarpeisiin perustuen 124 kpl (pysakdintinormin mukainen
minimivaatimus 60 autopaikkaa) ja pyorapysakdintipaikkoja 75 kpl (minimivaatimus 75 pydrapaikkaa), joista
kaikki telineet ovat runkolukittavia ja 40 % katoksen alla. Autopaikkoja voidaan osittain hyddyntéa talvisin lu-
mitilana siten, etta alueella on aina kaytettavissa vahintaan pysakdintinormien mukainen autopaikkamaara.
Kohteeseen on tehty erillinen lumitilatarvelaskelma ja sen tulokset on huomioitu tontinkayttdsuunnitel-
massa.”

Kuvat 33. Viistokuvanakyma idan suunnasta.

Kuva 34. Nakyma kiertoliittyman suunnasta kohti myymalan siséankayntia.

31



564-2449 Asemakaavan muutosluonnos 3.6.2022, Kaakkurin Lidl, Nokkapuisto

TONTINRAJA
LE IKKAUSVIIVALLA
TONTIN

— . . NURKKAPISTE _

AB Laikkaus 1:300

3
ES
E
il
E;
i
E

g i

LEIKKAUSVIIVALLA

TONTINRAJA
TONTINRAJA

SUOUATIE
KADUN
1 | r REUNA
S |4 30

J0.52 Y

AT Laikkaus 1:300

o3 v 3

2 <=

123 e _ 152

iE2 i A L e i£2

igﬂ i SISRANKAYNTI  FF ie.ﬂ Jpm kAo

| e

! LA e

AB Laikkaus 1:300

2805 LIDL KAAKKURI | METSOKANKAANTIE 1 | 90420 QUL ALUELERKAUKSET | 1300 | A3 | 6.4.2022

INNOVARCH

© INNOVARCH O | VAHANEN GROUF | LIMNDITUSTE § | 02500 ESPOC | TEL 020 7538 638 | Y- TUNNUS/BUSINESS ID: 18422055 | WWWINNOVARCH F

Kuva 36. Alueleikkaukset tontista.
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Kuva 37. Viistoilmakuva koillisen suunnasta. Kuva 38. Nakyma uuden tonttiliittyman suunnasta.

INNOVARCH

Kuva 39. Valokuvaupotus Oulunlahdentien liittymasta. Uusi myymala oikealla.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alue on mahdollista toteuttaa heti kaavan tultua voimaan.

Oulussa 3. paivana kesakuuta 2022

Kari Nykadnen Virpi Rajala

asemakaavapaallikko asemakaava-arkkitehti
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LITE 2

Kaakkurin Lidl/ Nokkapuisto, asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tiedoksi osallisille

Kaakkurin kaupunginosassa, Nokkapuistossa ja sen viereisella katualueella, on tullut vireille asema-
kaavan muutos. Tavoitteena on sijoittaa alueelle Lidlin ruokakauppa. Asemakaavan on tarkoitus val-
mistua vuoden 2022 aikana.
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Kuva 1. Kartalle on rajattuna alue, jolle asemakaavan muuttamista suunnitellaan.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan kaavahank-
keesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen isannoitsijoi-
den tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavilldaoloaikana
12.5.2020-11.6.2020. Ohje palautteen antoon sivulla 4.

OAS on paivitetty 3.6.2022: aluerajaus, osalliset, tavoiteaikataulu.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla oheisella verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2449.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaan-
tulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kaakkurin kaupunginosassa Kaakkurin aluekeskuksen luoteisosassa nykyi-
sessa Nokkapuistossa. Suunnittelualue rajautuu idassa ja etelassa Metsokankaantiehen, lannessa ase-
makaavan suojaviheralueeseen (EV) ja pohjoisessa Oulunlahdentien varren puistoalueeseen, jossa
rajaus myotailee puiston lapi kulkevaa 110 kV:n voimalinjaa. Suunnittelualue on rakentamaton avoin
puistoalue, jonka reuna-alueilla kasvaa koivuja ja kuusia. Suunnittelu-alueen pinta-ala on noin 1,5 ha.
Alue on Oulun kaupungin omistuksessa.

Kuva 3. Ndkyma suunnittelualueelle Metsokankaantieltd pohjoiseen.

Suunnittelun tavoitteet
Tavoitteena asemakaavamuutoksessa on sijoittaa alueelle Lidlin paivittaistavaramyymala.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen [ahiymparistossa.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia mm.:

- yhdyskuntarakenteeseen (toiminnan sijainti)

- kaupunkikuvaan (ndkymat moottoritielle, Oulunlahdentielle ja Metsokankaantielle)

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon (Iahialueen asukkaisiin)

- luontoarvoihin (uhanalaiset lajit, sailytettava kasvillisuus, linnusto)

- liikenteeseen (liikennejarjestelyt, lilkenteen toimivuus ja turvallisuus)

- kaupallisiin palveluihin (vaikutukset alueen palveluihin ja laajemmin kaupalliset vaikutukset).
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Suunnittelualueelle laaditaan luonto- ja maisemaselvitys, hulevesiselvitys, liikenneselvitys, happa-
mat sulfidimaat-selvitys ja kaupallinen selitys seka tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvi-
oinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan ase-
makaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Aloite

Yhdyskuntalautakunta on tehnyt alueesta suunnitteluvarauksen Lidl Suomi Ky:lle alueen suunnitte-
lua varten (yhdltk 29.10.2019 § 555). Oulun kaupunki on valtuuttanut suunnitteluvarauksen saaneen
Lidl Suomi Ky:n hakemaan tontille asemakaavan muutosta.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Uuden Oulun yleiskaavassa, joka ohjaa laadittavaa asemakaavan muutosta, on suunnittelualueen
paakayttotarkoitukseksi maaritelty Aluekeskus, keskustatoimintojen alue (C-1), joka varataan useam-
paa suuraluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille,
hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairidita aiheuttamattomille tydpaikkatoi-
minnoille. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltadn seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Alueen etelapuolitse on osoitettu kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttoa
tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia. Kau-
punkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja tarkentuu jatkosuunnittelussa.

e KN

Kuva 4. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta, joka ohjaa asemakaavoitusta. Kartalla on suunnittelualue ympyroityna.

Voimassa olevassa asemakaavassa (564-2146, hyv. 26.1.2015), jota on tarkoitus muuttaa, on suun-
nittelualue osoitettu puistoksi (VP) ja katualueeksi. Alueen pohjoisosan poikki kulkee 110 kV:n voi-
malinja ja sen vaara-alue. Alueen eteldosassa kulkee ohjeellinen kevyen liikenteen yhteys ja edelleen
alueen lansipuolella moottoritien rampin linja-autopysakille. Lansipuolella on asemakaavassa moot-
toritien suojaviheralue (EV) ja etelapuolella Metsokankaantie ja Kaakkurin kaupallisen keskuksen laaja
autopaikkojen korttelialue (LPA-4) ja Citymarket ja muut kaupalliset palvelut (KM ja K).
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta, jota on tavoitteena muuttaa tdssa kaavahankkeessa.

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen:

KIRJAAMO PL 71 90015 OULUN KAUPUNKI, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla
osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/12084/2019.

Sahkodiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite Tori-
katu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta, joiden yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta (perusselvityksista ja kaavaluon-
noksesta) on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman

viimeisella sivulla on kuvattu kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vai-
heissa.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat ldhialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisdjen
osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Oulun seudun ymparistétoimi
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
DNA Oyj, Telia Finland Qyj, Elisa Oyj
Fingrid Oyj

Oulun Vesi

Oulun Energia

Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Kaakkurin asukasyhdistys ry

Nuorten osallisuusryhma KuN

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yh-
distys ry

Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yh-
distys ry

Oulun polkupyérailijat ry
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Miten kaavatyo etenee?

Kaynnistysvaihe (osallistumis- ja arviointisuunnitelma) )
Kaavan laatimistyd on kaynnistetty kaavan lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan viikon
ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan kir-
\jeillé, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka fi/kuulutukset. )
\

Valmisteluvaihe (perusselvitykset ja kaavaluonnos)

Kaavan valmisteluaineisto eli perusselvitykset ja kaavaluonnos pidetaan nahtavilla 4 viikon ajan ke-
salla 2022. Tana aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittda niihin muu-
toksia. Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen kuulute-
taan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

J/

Ehdotusvaihe (kaavaehdotus)

Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen laatimiseen.
Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2022, jolloin se asetetaan nahtaville 30 pai-
van ajaksi. Nahtavilla olosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verk-
kosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavilla olosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan
sahkopostitse.

Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa ai-
kataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan

nahtavilld oloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastine toimitetaan yhdys-
kuntalautakunnan kasittelyn jalkeen.

\
Hyvaksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta
saadetaan maankaytto ja rakennuslain 191 §&:ssa. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosi-

vuilla valitusajan paatyttya.
\ | Jjan paatytty Y,

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Virpi Rajala, puh. 044-7032422, virpi.e.rajala(at)ouka.fi
Kaavoitusassistentti Tarja Korpi, puh. 050-454 8268, tarja.korpi(at)ouka.fi
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
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Liikerakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

LITE 3 (3/4)
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosalanelimetria kohti on rakennettava
yksi polkupydrapaikka.

Vaara-alue.
Muuntaja.

Ik-merkinnalla varustettu korttelialue kuuluu Oulun seudun laatukaytavaan.
Alueen suunnittelun ja rakentamisen tulee olla erityisen laadukasta.

kaa4 -merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia
maarayksia:

Polkupydératelineiden tulee olla runkolukittavia ja 30 % niista tulee olla
katetussa tilassa.

Hulevedet:
Vettd lapaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla.
Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 kuutiometri (1 m3)
'{_'okaista 100 vettd lapaisematontd nelidmetria (100 m2) kohden.
ulevesisailididen tulee tyhjentya tasaisesti 12-24 tunnin sisalla
tayttymisestaan. Tonttien hulevedet viivytetdan esim. hulevesisailié- ja
kasettiratkaisuin tai vastaavin. Pysakainti- ja likennealueiden hulevesista
on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita. Tontin tasausten
tulee mahdollistaa jatkuvat tulvareitit seka hallittu purku ojaan. Tontin lapi
kulkeva oja tulee siirtda pois tontin alueelta. Katualueiden hulevedet eivat
saa kulkeutua tontille.

Happamat sulfaattimaat: o ) o
Asemakaava-alueella esiintyy todennakdisesti happamia sulfaattimaita.
Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittda happamien
sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen
ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava

uomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutoissa, massanvaihdoissa ja
maa-aineksen ldjityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.
Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

Kaupunkikuva:

Koska tontti sijaitsee liikennevaylien keskella, tulee rakentamisessa
varmistaa nakymien laadukkuus kaikkien likennevaylien suuntaan.
Paajulkisivumateriaaleina tulee kéyttéé paikalla muurattua punatiilta ja
lasia. Huoltopiha tulee toteuttaa julkisivumaisesti osana rakennusmassaa ja
myds jatteiden keruu tulee integroida rakennusmassaan. Huoltopiha ei saa
avautua kaupunkikuvallisesti tarkeille nakymille, vaan kulkuaukko tulee
suojata nosto-ovilla.

Piha-alueet tulee i’ésennbidé istutuksilla ja erilaisilla pinnoitemateriaaleilla
siten, ettd f'alanku kualueet, pysakadinti ja huolto erottuvat toisistaan. Laajat
Eaikoitusa ueet tulee jakaa istutuksilla pienempiin osiin. Ulkovarastointi on

ielletty. Asemakaava-alueen rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita
ei kayteta ajoteina, huoltopihana tai pysakointiin, on hoidettava
puistomaisessa kunnossa.

Tontilla tulee varmistaa riittavat lumitilat jotka eivat saa sijaita tulvareittien
Paalla. Tontilla osittain voimalinjan johtoalueen alle sijoittuvan

umenlajityskasan korkeus saa olla enintddn 5 m. Tontille sijoitettu
mainospyloni saa olla enintdan 20 m korkea.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

LIITE 3 (4/4)



Se9LLY

A NA4

7206920
B

7206920 7 T -T-

22.16

(27) Kaakkuri
Kortteli 201 u i

4{4,

Tontti 1 =
D
@
w
~ o
© x
KOORDINAATTILUETTELO 3 S
el )
N:o X Y 8O 8
1 7206843.531 477446.556 5
2 7206905.615 477582.719 -
3 7206906.747 477604.853 D
4 7206856.144 477602.256 ZO 1 4
o) 7206827.858 477570.909
6 7206804.520 477519.724 1
7 7206798.914 477510.714
8 7206782.659 477487.716 1
9 7206814.814 477442 463 10521 m2
3.6.2022 ALK S
o

7206755 L, AJ 7206755

Se9LLY

1:1000

STAdNA4



