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Kuva 2 Asemakaavan muutos- ja vaikutusalueet.  
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1.1. Tunnistetiedot 

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Alppilan kaupunginosan puisto-, katu- ja maan-

tien alueita, Välivainion kaupunginosan korttelin 31 tontt ia 4 sekä urheilu-, puisto- ja katu- ja 

maantien alueita.  Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Välivainion kau-

punginosan korttelin 29 tontit 1-10 ja korttelin  30 tontit 1 -9 sekä puisto- ja katualuetta. Tontti-

jako hyväksytään asemakaavan yhteydessä.  

 

Kaavan nimi : Välivainion koulun ympäristön asemakaavan muutos 

Kaavatunnus:  564-2323 

Kaavan laatija:  Ville Honkonen, kaavoitusarkkitehti 

  Oulun kaupunki 

  Yhdyskunta- ja ympäristöpalvelut, kaavoitus 

  Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki 

  sähköposti: etunimi .sukunimi@ouka.fi 

Kaavan vireilletulosta  

ilmoitettu:   Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeellä   

  16.2.2017 (yhteisesti Kemintien kaavarungon 564-2314 kanssa) 

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella   

 21.2.2017 (yhteisesti Kemintien kaavarungon 564-2314 kanssa) 

Hyväksyminen:  Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavan  

  muutoksen __.__.2021 

  Asemakaava on tullut voimaan __.__.2021 

 

1.2. Kaava-alueen sijainti 

Asemakaava-alue sijaitsee Välivainion ja Alppilan kaupunginosissa nykyisen Kemintien alueella 

Tuiran kaupunginosan ja Iskon moottoritien liittymäalueen v älillä, sekä entisen Välivainion kou-

lun ja Eino Leinon puiston alueilla. Kaava-alueen pituus on noin 1,2 km pohjois - eteläsuunnassa. 

1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake lisätään ehdotusvaiheessa. 

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
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Liite 3. Viitesuunnitelmat korttelialueista 

Liite 4. Alppilanbulevardi �² Yleissuunnitelman tarkennukset; Raportti ja suunnitelmat 

Liite 5. Asemakaavakartta merkintöjen selityksineen 

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja läh-
demateriaalista 

Tässä kohdassa luetellaan käytetty aineisto, joka tarjoaa tietoa kaava-alueesta, mutta jota ei ole 

tarkoituksenmukaista liittää kaavaselostukseen. Asemakaavamuutoksen suunnittelun aikana ai-

neistoja on luettavissa hankkeen projektikortilta kaavatunnuksella 564-2323: 

https://www.ouka.fi/oulu/kadut -kartat-ja-liikenne/suunnit elmat-ja-hankkeet  

- Kemintien kaavarunko, laatukäsikirja sekä liikenteen, ympäristön ja hulevesien hallinnan  

yleissuunnitelma  

- Kemintien kaavarungon luonto- ja maisemaselvitys, 2017  

- Selvitys Kemintien kaupallisten palvelujen kehittämisestä 2017 

- Oulun kaupungin meluselvitys 2017 

- Tuuliviihtyisyysesiselvitys 2021 

- Alppilanbulevardin keskusaukio, viitesuunnitelmaluonnos 2021 

 

2. �7�L�L�Y�L�V�W�H�O�P�l 

2.3. Asemakaavan sisältö 

 

Asemakaavan muutoksella muutetaan Kemintien tiealue sekä osia puistoalueista uudelleenlinja-

tuksi Alppilanbulevardin katualueeksi ja muodostetaan entisen Välivainion koulun ympäristöön 

kaksi uutta asuin-, liike- ja toimistorakentamiseen osoitettua korttelia  sekä bulevardin keskusau-

kio Alppitori .  

Bulevardisoinnin tavoitteena on Uuden Oulun yleiskaavan mukaisesti kehittää keskustan ja Lin-

nanmaan välistä aluetta toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehreänä 

ja tiiviinä sekä korkealaatuiseen kävely- ja pyöräily-ympäristöön ja joukkoliikenteeseen perustu-

vana kaupunkiympäristönä. Alppilanbulevardi yhdistää Alppilan ja Välivainion alueet yhdeksi ko-

konaisuudeksi, jonka ytimenä tuleva bulevardi palveluineen jatkossa toimii. 

Korkeimmat rakennusmassat rajautuvat Alppilanbulevardi in ja Alppitorin  aukioon pääosin seitsä-

mänkerroksisina. Suurin kerrosluku on XII maamerkkirakennuksessa Alppitorin pohjoislaidalla 
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bulevardin näkymäakselilla Tuiran suunnasta lähestyttäessä. Korttelien itäreunalla rakennusten 

kerrosluvut ovat I-V siten, että kerroskorkeus laskee kohti Välivainion olevaa asuinpientaloalu-

etta. 

Asuin-, liike- ja toimistorakentamista sisältävät korttelit ovat tiivii sti rakentamisella rajattuja suur-

kortteleita. Pohjoisemman korttelin 29 halkaisee pohjois-eteläsuunnassa yleiselle jalankululle 

osoitettu reitti, joka johtaa  kohti Alppitorin aukio ta. Molemmissa kortteleissa on korttelikohtai-

nen pysäköintilaitos. Korttelin 29 tehokkuus on noin 1,9 ja korttelin 30 tehokkuus noin 1,55. Te-

hokkuusluvussa ei ole mukana pysäköintilaitosten kerrosaloja. 

Uusi kaavarungon ja yleissuunnitelman mukainen katualue on nykyistä tiealuetta kapeampi ja 

alueen pohjoisosassa kadun linjausta on siirretty länteen. Uuden katulinjauksen ulkopuolelle jää-

viä nykyisen tiealueen osia muutetaan erityisalueeksi E ja puistoalueeksi VP. Kaavarungon alu-

eella korttelialueita  tullaan jatkossa kehittämään tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina nyt 

muodostuvan katualueen varrelle. 

 

2.4. Kaavaprosessin vaiheet 

Asemakaavanmuutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Osasta aluetta on aiemmin pidetty 

yhteistyökumppaninhakukilpailu ja sen pohjalta yhteistoimintasopimus on laadittu Lapti Oy:n 

kanssa.  

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty selostuksen liitteenä olevan osallistumis- ja arvi-

ointisuunnit elman mukaisesti. Asemakaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli 

nähtävillä yhteisenä Kemintien kaavarungon (564-2314) osallistumis- ja arviointisuunnitelman 

kanssa 21.2.2017 - 23.3.2017.  Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kymmenen mie-

lipidettä tai lausuntoa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuun palautteeseen laaditut 

vastineet on hyväksytty yhdyskuntalautakunnassa 10.10.2017. 

 

2.5. Asemakaavan toteutus 

Asemakaavamuutoksen mukainen uudisrakentaminen voidaan aloittaa vaiheittain alkaen kortte-

lin 30 itäosasta tukeutuen Luokotien katualueeseen ja infrarakenteeseen. Pohjoisemman kortte-

lin 29 rakentaminen voidaan aloittaa uuden katualueen rakentamisen jälkeen. 
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3. �/�l�K�W�|�N�R�K�G�D�W 

3.3. Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.3.1. Alueen yleiskuvaus 

Suunnittelualueella sijaitsee entisen Välivainion koulun yksikerroksinen koulurakennus, joka on 

valmistunut vuonna 1973. Koulurakennuksessa on toiminut viimeisimmäksi Oulun Kristillinen 

koulu, jonka toiminta on siirtymässä kesän 2021 aikana Hietasaareen. Koulutontilla sijaitsee 

myös yhdyskuntatekniikan rakennus ja varastorakennus. Koulun vieressä länsi- ja pohjoispuolella 

on koulun piha-aluetta ja eteläpuolella koulun pysäköintialuetta. Koulun pohjoispuolella on pal-

lokenttä, joka tulee poistumaan jatkossa kaavarunkoalueen rakentamisen tieltä. 

 

Kuva 3 Ilmakuva suunnittelualueesta ympäristöineen vuodelta 2020. 
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Kemintie on 2+2 -kaistainen autoliikenteelle nopeaksi muotoiltu yleinen tie, joka voimakkaasti 

erottaa Alppilan ja Välivainion kaupunginosat toisistaan. Suunnittelualueella sijaitsee Kemintien 

risteykset Tervahovintien kanssa pohjoisessa sekä Mittamiehentien ja Oravitien kanssa etelässä. 

Eteläisessä risteyksessä on suuntaisliittymät, pohjoinen liittymä on valo-ohjattu. Kemintien yli 

kulkee alueen eteläosassa Paulaharjuntien silta. Kävellen ja pyöräillen pääsee Kemintien ali 

Luokotien ja Tervahovintien kohdilla. Tiealueita rajaavat leveydeltään vaihtelevat puistoalueet. 

Suunnittelualueen itäpuolella on Välivainion vanha pientalovaltainen asuinalue. Kemintien 

vieressä on Välivainiolla myös muutama asuinkerrostalo ja rivitalo. Asuinrakennukset ovat 

pääasiassa 1960-luvulta. Kesätien ja Siirtolantien varteen on parhaillaan rakenteilla ensimmäiset 

Kemintien kaavarungon mukaiset korttelit.  

Suunnittelualueen länsipuolella on Alppilan pienteollisuusaletta. Sen rakennuskanta on 

vaihtelevaa, eri-ikäistä ja pääasiassa yksikerroksista. 

Suunnittelualueen ympäristössä on vireillä myös muita asemakaavanmuutoksia. Kaarnatie 10:ssä 

kortteliin tulee pääasiassa asumista, liikkeitä ja toimitilaa. Kaarnatie 32:ssä kortteliin tulee 

pääasiassa asumista ja toimistoja. 

 

3.3.2. Luonnonympäristö 

Kemintien kaavarunkoalueelle on laadittu luonto - ja maisemaselvitys alueen asemakaavatyön 

pohjaksi. Selvitystä täydennetään lajistojen osalta kesän 2021 aikana. 

Luonto ja maisemaselvityksessä todetaan tiivistäen seuraavaa; 

�µKemintien kaavarunkoalueen maisemakuva on pääosin jäsentynyt ja alueiden nykyiset 

käyttömuodot tulevat hyvin esille maisemassa. Eino Leinon puisto muodostaa laajan oman 

alueensa kaavarunkoalueen sisälle. Eino Leinon puiston sisäinen maisemakuva on melko 

jäsentymätön ja alueen yleisilme muodostuu rehevästä ja vaihtelevasta kasvillisuudesta. Runsas  

kasvillisuus on suotavaa säilyttää Eino Leinon puistossa ja muiden pääväylien läheisyydessä, 

koska se muodostaa melu- ja näkösuojaa Kemintien, Pohjantien ja rautatien suuntaan ja siksi se 

on perusteltua säilyttää myös jatkossa. Osin melu- ja näkösuojaus voidaan ratkaista myös 

rakentamisen keinoin.  

Selvitysalueen maisemallisesti merkittävimmän elementin muodostaa puusto. Vanhat ja 

kookkaat männyt ovat komeita ja edustavat alueen vanhinta historiallista kerrosta. Eino Leinon 

puistossa istutettu koivikko  ja lehtikuusikko ovat maisemallisesti myös miellyttäviä ja alueen 

muusta ympäristöstä erilaisina korostuvia metsäalueita. Lisäksi koko kaavarunkoalueelta on 

erotettavissa edustavia maisemapuuryhmiä. Metsäalueet, yksittäiset maisemapuut ja �²
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puuryhmät elävöittäisivät maisemaa. Eino Leinon puiston alueista voitaisiin myös kunnostaa 

puistomaisia lähimetsiä ja viheralueita. Kasvillisuuden kannalta alueella ei ole maankäyttöä 

rajoittavia tekijöitä. Mikäli silmälläpidettävän punavarpusen esiintyminen alueella halutaan  

turvata, on selvitysalueen pohjoisosan rehevän yleisilmeen säilyttäminen suotavaa.  

Maaperän puolesta koko alue soveltuu hyvin rakentamiseen.  

Maankäyttösuositukset perustuvat lähinnä arvoihin, joilla alueen maisemakuvaa, 

asumisviihtyvyyttä ja lähivirkistysalueen ominaisuuksia voidaan parantaa ja vaalia. Alueelle on 

mahdollista rakentaa laajasti uutta, mutta asumisviihtyvyyden ja maiseman historiallisen 

kerroksellisuuden säilyttämiseksi olemassa olevaa kasvillisuutta tulisi hyödyntää tulevassa  

maankäytössä.�µ 

3.3.3. Yhdyskuntarakenne ja palvelut 

Suunnittelualue on Kemintien ympäristössä nykytilanteessa leimallisesti tieliikenteelle osoitettua 

aluetta, ja tiealuetta ympäröivät puistoalueet toimivat ensisijaisesti suojavyöhykkeinä liikenne-

melun ja näkymien suhteen. 

Lähimmät päivittäistavarakaupan palvelut sijaitsevat suunnittelualueen välittömässä läheisyy-

dessä kaakkoispuolella Välivainiolla sekä länsipuolella Alppilassa Tukkimiehentiellä. Alppilassa 

Kaarnatien varrella on pienteollisuusaluetta palveluineen. 

Suunnittelualue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa henkilöautoliikenteen ja joukkoliiken-

teen osalta. Pyöräilyn nopeat pääreitit Keskustan ja Linnanmaan välillä sijaitsevat Alppilassa 

Kaarnatien varressa ja Välivainiolla Tarmontien varressa. 

3.3.4. Maanomistus 

Asemakaavan muutosalue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. 

3.4. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja päätökset 

3.4.1. Yleiskaava 

Uuden Oulun yleiskaava (voimaan 12.8.2016) koostuu kahdesta kaavakartasta. Koko kaupungin 

kattavassa kaavakartalla 1 suunnittelualue on merkitty kaupunkikäytäväksi, joka muodostuu ole-

vien ja rakentuvien aluekeskusten ja suurimpien paikalliskeskusten keskeisistä alueista sekä alue-

keskusten ja kaupunkikeskusta välisistä pääliikenneväylien ympäristöistä. Vyöhykettä kehitetään 

toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehreänä ja tiiviinä sekä korkealaa-

tuiseen kävely- ja pyöräily-ympäristöön ja joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiympäris-

tönä. Erityistä huomiota tulee kiinnittää kaupunkikuvankorkeaan laatuun.  

Kaavakartalla 2 valtaosa suunnittelualueesta on merkitty keskustamaiseksi asuin- ja liikealueeksi 

(AK-c). Alue varataan keskustamaisen ja toiminnoiltaan sekoittuneen täydennysrakentamisen 
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alueeksi, jolle saa sijoittaa asuinkerrostaloja, liike- ja toimistorakennuksia sekä ympäristöhäiriöitä 

aiheuttamattomia palvelu- ja työpaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistää monipuo-

lista kaupunkikuvaa, viihtyisyyttä ja asuinympäristön laatua. 

Suunnittelualueen eteläosa on merkitt y palvelujen, hallinnon ja kaupan alueeksi (P). Alue vara-

taan hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten vähittäiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille  

ja työpaikoille. Alueelle saa sijoittaa sellaisia erikoistavarakaupan suuryksiköitä, jotka kaupan 

laatu huomioon  ottaen voivat perustellusta syystä sijoittua myös keskusta-alueen ulkopuolelle. 

Alueelle saa sijoittaa enintään 2000 kerrosneliömetrin suuruisen päivittäistavarakaupan myymä-

län. 

Kemintielle on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittämiskäytävä, jonka varrella 

maankäyttöä tulee tiivistää ja monipuolistaa niin, että tuetaan kaupunkiraitiotien  toteuttamis-

mahdollisuuksia. 

    

Kuva 4 Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartta 1 vasemmalla ja kaavakartta 2 oikealla.  

 

3.4.2. Voimassa olevat asemakaavat 

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat lueteltuina kaavatunnuksen ja hyväksymisvuoden 

mukaan: 564-64,6 1951; 564-365 1964; 564-580 1972; 564-620 1973; 564-659 1974; 564-1060 

1984; 564-1649 2000; 564-2146 2015. 
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Kuva 5 Voimassa oleva asemakaava. Suunnittelualue rajattuna punaisella viivalla. 

 

Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti tie- ja katualuetta, puistoa, pal-

loilualuetta (urheilu) sekä opetustoim intaa palvelevien rakennusten korttelialuetta.  

3.4.3. Kaavamuutosalueeseen rajautuvat muut vireillä olevat asemakaavan muutokset 

Suunnittelualueeseen rajautuvia vireillä olevia asemakaavanmuutoksia ovat Kaarnatie 10 ja Kaar-

natie 32. Asemakaavanmuutosten rajaukset ja ratkaisut vaikuttavat toisiinsa, jolloin prosessien 
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