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1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulunkaupungin Alppilan kaupunginosan puisto-, katu- ja maan-
tien alueita, Vélivainion kaupunginosan korttelin 31 tontt ia 4 sek&urheilu-, puisto- ja katu- ja
maantien alueita. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Vélivainion kau-
punginosan korttelin 29 tontit 1-10 ja korttelin 30 tontit 1 -9 seka puisto- ja katualuetta. Tontti-

jako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa

Kaavan nimi : Valivainion koulun ympariston asemakaavan muutos
Kaavatunnus: 564-2323
Kaavan laatija: Ville Honkonen, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ympéristopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 9015 Oulun kaupunki

sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
iimoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
16.2.2017 (yhteisestiKemintien kaavarungon 564-2314 kanssg

Kaavan vireilleulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
21.2.2017 (yhteisesti Kemintien kaavarungon 564-2314 kanssg

Hyvéaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen . .2P1
Asemakaava on tullut voimaan . .202

1.2. Kaavaalueen sijainti

Asemakaavaalue sjaitsee Valivainion ja Alppilan kaupunginosissanykyisen Kemintien aluedla
Tuiran kaupunginosan ja Iskon moottoritien liittym&alueen v alilla, sekdentisen Valivainion kou-

lun ja Eino Leinon puiston alueilla. Kaavaalueen pituus on noin 1,2 km pohjois - etelasuunnassa.

1.3. Luettelo selostuksen liiteaiakirjoista
Liite 1.

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Liite 3. Viitesuunnitelmat korttelialueista
Liite 4. Alppilanbulevardi 2 Yleissuunnitelmantarkennukset; Raportti ja suunnitelmat

Liite 5. Asemakaavakarttamerkintdjen selityksineen

1.4. Luettelo muista kaavaakoskevista asiakirjoisd, taustaselvityksista j#h-
demateriaalista

Tassa kohdasa luetellaan kaytetty aineisto, joka tarjoaa tietoa kaavaalueesta, mutta jota ei ole
tarkoituksenmukaista liittééd kaavaselostukseen Asemakaavamuutdksen suunnittelun aikana a-
neistoja on luettavissa hankkeen projektikortilta kaavatunnuksella 564 2323:

https://www.ouka.fi/oulu/kadut -kartat-ja-liikenne/suunnit elmat-ja-hankkeet

- Kemintien kaavarunko, laatukasikirja €ka liikenteen, ympariston ja hulevesien hallinnan
yleissuunnitelma

- Kemintien kaavarungon luonto- ja maisemaselvitys,2017

- Selvitys Kemintien kaupallistenpalvelujen kehittamisesta 2017

- Oulun kaupungin meluselvitys 2017

- Tuuliviihtyisyysesiselviys 2021

- Alppilanbulevardin keskusaukio, viitesuunnitelmaluonnos 2021

2. LLYLVWHOPI

2.3. Asemakaava sisaltd

Asemakaavan muutoksella muutetaanKemintien tiealue sek& osia puistoalueistauudelleenlinja-
tuksi Alppilanbul evardin katualueeksija muodostetaan entisen Vélivainion koulun ymparistoon
kaksi uutta asuin-, liike- ja toimistorakentamiseen osoitettua korttelia sek& bulevardin keskusau-

kio Alppitori .

Bulevardisoinnin tavoitteena on Uuden Oulun yleiskaavan mukasesti kehittaa keskustan jaLin-
nanmaan valista aluetta toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehredna
ja tiiviind seka korkealaatuiseen kavely ja pyoraily-ymparistoon ja joukkoliikenteeseen perustu-
vana kaupunkiymparistona. Alppilanbulevardi yhdistaa Alppilan ja Valivainion alueet yhdeksi ko-

konaisuudeksi, jonka ytimena tuleva bulevardi palveluineen jatkossa toimii.

Korkeimmat rakennusmassat rajautuvat Alppilanbulevardiin ja Alppitorin aukioon paéaosin seitsa-

mankerroksisina. Suurin kerrosluku on XIl maamerkkirakennuksessa Alppitorin pohjoislaidalla

5
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bulevardin nakymaakselillaTuiran suunnasta lahestyttdesséaKorttelien itdreunalla rakennusten
kerrosluvut ovat I-V siten, ettd kerroskorkeus laskee kohti Vélivainionolevaa asuinpientaloalu-

etta.

Asuin-, liike- ja toimistorakentamista sisaltavat korttelit ovat tiivii sti rakentamisella rajattuja suur-
kortteleita. Pohjoisemman korttelin 29 halkaisee pohjois-eteldsuunnassayleiselle jalankululle
osoitettu reitti, joka johtaa kohti Alppitorin aukio ta. Molemmissa kortteleissa on korttelikohtai-
nen pysakointilaitos. Korttelin 29 tehokkuus on noin 1,9 ja korttelin 30 tehokkuus noin 1,55. Te-

hokkuusluvussa ei ole mukana pysakdintilaitosten kerrosaloja.

Uusi kaavarungon ja yleissuunnitelman mukainen katualue on nykyisté tiealuetta kapeampi ja
alueen pohjoisosassakadun linjausta on siirretty lanteen. Uuden katulinjauksen ulkopuolelle jaa-
via nykyisen tiealueen osia muutetaan erityisalueeksiE ja puistoalueeksi VP. Kaavarungon alu-
eella korttelialueita tullaan jatkossakehittdmaan tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina nyt

muodostuvan katualueen varrelle.

2.4. Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavanmuutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Osasta aluetta on aiemmin pidetty
yhteistydkumppaninhakukilpailu ja sen pohjalta yhteistoimintasopimus on laadittu Lapti Oy:n

kanssa.

Osalistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksenliitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnit elman mukaisesti. Asemakaavdankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla yhteisend Kemintien kaavarungon (564-2314) osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa21.2.2017- 23.3.2017 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kymmenen mie-
lipidetta tai lausuntoa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuun palautteeseen laaditut

vastineet on hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa10.10.2017.

2.5. Asemalkaavan toteutus
Asemakaavamuutoksenmukainen uudisrakentaminen voidaan aloittaa vaiheittain alkaen kortte-
lin 30 itAosasta tukeutuen Luokotien katualueeseen jainfrarakenteeseen.Pohjoisemman kortte-

lin 29 rakentaminen voidaan aloittaa uuden katualueen rakentamisen jalkeen.
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3. /IKW|NRKGDW

3.3. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.3.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella sijaitseeentisen Valivainion koulun yksikerroksinen koulurakennus, joka on
valmistunut vuonna 1973. Koulurakennuksessa on toiminut viimeisimmaksi Oulun Kristillinen
koulu, jonka toiminta on siirtymassa kesan 2@®1 aikana Hietasaaeen. Koulutontilla sijaitsee
myds yhdyskuntatekniikan rakennus ja varastorakennus. Koulun vieressa lansija pohjoispuolella
on koulun piha-aluetta ja eteldpuolella koulun pysakdintialuetta. Koulun pohjoispuolella on pal-

lokentta, joka tulee poistumaan jatkossakaavarunkoalueen rakentamisen tielta.

Kuva 3 limakuva suunnitte lualueesta ymparistdineen vuodelta 2020.
7
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Kemintie on 2+2 -kaistainen autoliikenteelle nopeaksi muotoiltu yleinen tie, joka voimakkaasti
erottaa Alppilan ja Valivainion kaupunginosat toisistaan. Suunrittelualueella sijaitsee Kemintien
risteykset Tervahovinien kanssa pohjoisessa seka Mittaniehentien ja Oravitien kanssa etelassa.
Etelaisessa risteyksessa on suuntaisliittymat, pohjoinen liittymé& on valeohjattu. Kemintien yli
kulkee alueen eteldosassa Palaharjuntien silta. Kéavellen ja pyoraillen pdasee Keminien ali

Luokotien ja Tervahovintien kohdilla. Tiealueita rajaavatleveydeltaan vaihtelevat puistoalueet.

Suunnittelualueen itapuolella on Valivainion vanha pientalovaltainen asuinalue. Kemintien
vieressa on Valivainiola myds muutama asuinkerrostalo ja rivitalo. Asuinrakennukset ovat
paaasiassa 1966luvulta. Kesatien ja Siirtolantien vateen on parhaillaan rakenteilla ensimmaiset

Kemintien kaavarungon mukaiset korttelit.

Suunnittelualueen lansipuolella on Alppilan pienteollisuusaletta. Sen rakennuskanta on

vaihtelevaa, eri-ikaista ja padasiassa yksikerroksista.

Suunnittelualueen ympéaristossaon vireilla myés muita asemakaavanmuutoksia. Kaarnatie 10:ssé&
kortteliin tulee padasiassa asumista, liikkeita jatoimitilaa. Kaarnatie 32:ssé kortteliin tulee

padasiassaasumista ja toimistoja.

3.3.2. Luonnonymparisto

Kemintien kaavarurkoalueelle on laadittu luonto - ja maisemaselvitys alueen asemakaaatyon

pohjaksi. Sdvitysta tdydennetéén lajistojen osalta kesan 2021 ailana.
Luonto ja maisemaselvityksessa todetaantiivistden seuraavaa;

iKemintien kaavarunkoalueen maisemakuva on paaosin jasentynyt ja aleiden nykyiset
kayttdmuodot tulevat hyvin esille maisemassa. Eino Leinonpuisto muodostaa laajan oman
alueensa kaavarunkalueen sisélle. Eim Leinon puiston sisdinen maisemakuvaon melko

jasentymaton ja alueen yleisilme muodostuu rehevasta ja vaihtelevasta kasvillisuudesta. Runsas

koska se muodostaa melu- ja ndkésuojaa Kemintien,Pohjantien ja rautatien suuntaan ja siksi se
on perusteltua sailyttdd myos jatkossa. Osin melu ja ndkdsuojaus voidaan ratkaista myods

rakentamisen keinoin.

Selvitysalueen maisemallisesti merkittdvimman elenentin muodostaa puusto. Vanhat ja
kookkaat mé&nnyt ovat komeita ja edustavat alueenvanhinta historiallista kerrosta. Eino Leinon
puistossa istutettu koivikko ja lehtikuusikko ovat maisemallisesti myds miellyttavia ja alueen
muusta ymparistdsta erilaisina korostuvia metsaalueita. Liséksi koko kaavarurkoalueelta on

erotettavissa edustavia maisemapuuryhmia. Metsaalueetyksittdiset maisemapuut ja 2
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puuryhmat elavoittaisivat maisemaa. EinoLeinon puiston alueista voitaisiin myds kunnostaa
puistomaisia l&ahimetsia ja viheralueita. Kasvillisuuden kannalta alueella ei olemaankayttéa

rajoittavia tekijoita. Mikali silmallapidettavan punavarpusen esiintyminen alueella halutaan
turvata, on selvitysalueen pohjoisosan rehevén yleisilmeen sailyttdminensuotavaa.
Maaperén puolesta koko alue soveltuu hyvin rakentamiseen.

Maankayttdsuositukset perustuvat lahinna arvoihin, joilla alueen maisemakuvaa,
asumisviihtyvyytta ja lahivirkistysalueen ominaisuuksiavoidaan parantaa ja vaalia. Alueelle on
mahdollista rakentaa laajasti uutta, mutta asumisviihtyvyyden ja maiseman historiallisen
kerroksellisuuden séilyttamiseksi olemassa olevaa kasvillisuutta tulisi hyédyntaa tulevassa

maankaytdssa.u

3.3.3. Yhdyskuntarakenne ja palvdut
Suunnittelualue on Kemintien ymparistéssa nykytilanteessa keimallisesti tieliikenteelle osoitettua
aluetta, ja tiealuetta ymparoivat puistoalueet toimivat ensisijaisesti suojavydhykkeinaliikenne-

melun ja nakymien suhteen.

Lahimmat paivittaistavarakaupan palvelu sijaitsevat suunnittelualueen valittmassa laheisyy-
dessakaakkoispuolella Valivainiolla sekélansipuolella Alppilassa Tukkimiehentiella Alppilassa

Kaarnatien varrella on pienteollisuusaluetta palveluineen.

Suunnittelualue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissahenkildautoliikenteen ja joukkoliiken-
teen osalta. Pydréilyn nopeat paareitit Keskustan ja Linnanmaan valilla sijaitsevat Alppilassa

Kaarnatien varressa ja Valivainiolla Tarmontien varressa

3.3.4. Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.

3.4. Kaavaaluetta koskevat suunitelmat ja paatoksd

3.4.1. Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaava {oimaan 12.8.2016) koostuu kahdesta kaavakartasta. Koko kaupungin
kattavassa kaavakartalla 1 suunnittelualue on merkitty kaupunkikaytavaksi, joka muodostuu oé-
vien ja rakentuvien aluekeskusten ja suuimpien paikalliskeskusten keskeisista alueista seké ala-
keskusten ja kaupunkikeskusta valisista paaliikennevaylien ymparistoista. Vyohyketta kehitetaé
toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehre&na ja tiiviina seké korkeala-
tuiseen kavely- ja pyoraily-ymparistoon ja joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiymparis-

tona. Erityista huomiota tulee kiinnittda kaupunkikuvankorkeaan laatuun.

Kaavakartalla 2valtaosa suunnittelualueesta on merkitty keskustamaiseksi asuin ja liikealueeksi

(AK-c). Alue varataan keskustamaisen ja toiminnoiltaan sekoittuneen tdydennysrakentamisen
9
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alueeksi, jolle saasijoittaa asuinkerrostaloja, liike- ja toimistorakennuksia seka ymparistohairidita
aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistdd monipuo-

lista kaupunkikuvaa, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

Suunnittelualueen eteldosa on merkitty palvelujen, hallinnon ja kaupan alueeksi(P). Alue vara-
taan hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten vahittdiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille
ja tyopaikoille. Alueelle saa sijoittaa sellaisia erikoistavarakaupan suuryksikoita, jotka kaupan
laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myds keskustaalueen ulkopuolelle.
Alueelle saa sijoittaa enintaan2000 kerrosnelibmetrin suuruisen paivittaistavarakaupan myyma-

lan.

Kemintielle on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella

maankayttda tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamis-

mahdollisuuksia.

Kuva4 Uuden Oulun yleiskaavan kaavakarta 1 vasemmalla ja kaavakartta 2 oikealla.

3.4.2. Voimassa olevat ssemakaava

Alueella on voimassaseuraavatasemakaavat lueteltuina kaavatunnuksen ja hyvaksymisvuoden
mukaan: 564-64,6 1951; 564365 1964;564-580 1972; 564620 1973; 564659 1974; 564 1060
1984; 5641649 2000;564-2146 2015.

10
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Kuva5 Voimassa oleva asemakaava. Suunnittelualue rajattungunaisella viivalla.

Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojemrmukaisesti tie- ja katualuetta, puistoa, pal-

loilualuetta (urheilu) sekdopetustoim intaa palvelevien rakennustenkorttelialuetta.

3.4.3. Kaavamuutosalueeseen rajautuvatmuut vireilla olevat asemakaavan muutokset
Suunnittelualueeseen rajautuvia vireilla olevia asenakaavanmuutoksiaovat Kaarnatie 10 ja Kaar-
natie 32. Asemakaavanmuutosten rajauksetja ratkaisut vaikuttavat toisiinsa, jolloin prosessien

11
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