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Kuva 1 Kartalle on rajattu punaisella alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista
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1. Perus ja tunnistetiedot

11.  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Ruskonseldan kaupunginosan korttelin 28 osaa,
ja suojaviheraluetta. Asemakaavan muutoksella muodostuu Oulun kaupungin Ruskonselan kau-

punginosan korttelin 28 tontti 2.

Kaavan nimi: Oulun paapoliisiasema ja Oulun vankila
Kaavatunnus: 564-2493
Kaavan laatija: Sisko Repola

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
17.6.2021

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella

6.7.2021
Hyvaksyminen:
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan

muutoksen 23.5.2022 § 62

Asemakaava on tullut voimaan 6.7.2022

1.2.  Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalueena on n. 12 ha suuruinen osa Ruskonselan kaupunginosan korttelista
28. Alue on talla hetkelld rakentamaton. Alue sijoittuu n. 8 km etdisyydelle kaupungin keskus-

tasta Ruskonselan teollisuusalueen pohjoisosaan.

1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

Liite 4. Tonttijakokartta
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1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iah-
demateriaalista

- Rusko - Vesalanmaen kaavarunkoalueen rakennettavuusselvitys 4.12.2012 ja 20.1.2015, Plaana
Oy, Geobotnia

- Rusko- Vesalanmaen kaavarunkoalueen luonto- ja maisemaselvitys 16.9.2014, taydennykset
4.2.2015, Plaana Oy ja Natans Luontoinventoinnit Oy

- Arkeologinen tarkastus 2009 Pohjois-Pohjanmaan museo, tdydennys 7.9.2012, Pohjois-Pohjan-
maan museo, Mika Sarkkinen

- Rusko — Vesalanmaen kaavarungon raportti 26.6.2015

- Ruskonselan kaava-alueen sulfidimaaselvitys, Ramboll 14.9.2016

- Ruskonselan linnustoselvitys 31.9.2020, Plaana ja Aallokas Oy

- Ruskonseldan asemakaava-alueen taydentavat luontoselvitykset, 7.6.2021, tdydennetty 9.8.2021,
Plaana, Aallokas Oy, Natans Luontoinventoinnit Oy

- Turvakampuksen liikkenneselvitys 18.3.2021, Ramboll

- Hulevesiselvitys Oulun Turvakampus 19.3.2021, Ramboll, paivitys 10.11.2021

- Oulun poliisitalo ja vankila, yleispiirteinen perustamistapaesitys 27.10.2020 Geobotnia

- Hulevesien hallintasuunnitelma 12.1.2022, Geobotnia

- Lilkkennemeluselvitys 14.2.2022

2. Tiivistelma

2.3. Asemakaavan sisaltd

Asemakaavan muutosalueena on n. 12,8 ha suuruinen osa Ruskonseldn kaupunginosan korttelista
28. Alue on talla hetkella rakentamaton. Alue sijoittuu n. 8 km etaisyydelle kaupungin keskustasta
Ruskonselan teollisuusalueen pohjoisosaan. Asemakaavalla mahdollistetaan vankilan ja poliisita-
lon rakentamisen. Asemakaavassa on osoitettu kaavamerkinnalla hallinto- ja virastorakennusten
korttelialue rakennusoikeutta 33500 kerrosalanelidmetria sisaltden vankilan ja poliisitalon seka au-
tosuojille ja varastoille yhteensa 6500 kerrosalaneliometria. Tontin suurin sallittu kerrosluku on
viisi. Alue on kokonaisuudessaan Oulun kaupungin omistuksessa.

2.4. Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyo laaditaan Senaatti kiinteistdjen aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi lausunto, muttei
yhtaan mielipidetta. Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 10.12. 2021 — 31.1.2022 valisen ajan. Siita
saatiin yksi lausunto, mutta ei mielipiteitd. Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 25.3. — 25.4.2022
valisen ajan. Nahtavilla oloaikana ei saatu palautetta. Nahtavilla olon jalkeen saatiin Pohjois-Poh-
janmaan museolta lausunto, jossa todettiin, ettei kaavaan ole huomautettavaa.
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2.5.  Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan senaattikiinteistdjen hankeaikataulujen mu-

kaisesti.

3. Lahtokohdat

3.1 Alueen yleiskuvaus

Ruskoselan asemakaavan muutosta ollaan suunnittelemassa Ruskonselan teollisuusalueen poh-
joisosaan Ruskonselantien pohjoispuolelle. Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on n. 12,8 ha.
Suunnittelualue on nykyaan paaosin rakentamaton. Alueen lansipuolelle sijoittuu maanlgjitysalue
seka 110 kV valtakunnallinen sahkélinja. Alueen itapuolella sijaitsee Huutilammen luonnonsuoje-
lualue ja pohjoispuolella Tukkasotkantien varren harvaa asutusta.

Kuva 2, Asemakaavoitettava alue rajattuna ilmakuvaan

Alueen kayton historia

Aluetta on peruskartta-aineiston perusteella kdytetty maa- ja metsatalouteen. Ei ole tiedossa, etta
alueella olisi ollut maaperan pilaantumista aiheuttavaa toimintaa. Myoskaan maaperatutkimusten
yhteydessa ei ole havaittu merkkeja pilaantuneisuudesta.

Kuva 3, suunnittelualueen peruskartat vuosilta 1953, 1965 ja vuodelta 1989
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3.2 Luonnonymparistd

3.2.1 Maapera ja rakennettavuus

Rusko-Vesalanmden kaavarungon valmistelua varten on vuonna 2012 ja laadittu kaava-alueen ra-
kennettavuusselvitys 4.12.2012 (Rusko-Vesalanmaki kaava-alueen rakennettavuusselvitys, Geo-
botnia Oy, tyd n:o 11174) Oulun kaupungin toimittaman pohjatutkimusaineiston pohjalta. Raken-
nettavuusselvityksessa on esitetty varein ja rasterein kartalle yksinkertaistettu maaperakuvaus.
Alueella on tehty pohjatutkimuksia painokairauksilla, koekuopilla, hairiintyneiden ndytteiden
otolla ja maanaytteiden tutkimuksilla, pohjavesiputkilla ja porakonekairauksilla. Tutkimuspistei-
den sijainti on sidottu ETRS-GK26-koordinaattijarjestelmaan ja N2000-korkeusjarjestelmaan. Tut-
kimuspisteiden sijainti, mittaustulokset ja yksinkertaistettu maaperakuvaus on esitetty pohjatut-
kimuskartassa. Lisaksi suunnittelualueelle on laadittu uudet pohjatutkimusleikkaukset vanhan
kaytettavissa olevan aineiston pohjalta.

Topografialtaan alue sijoittuu lahelle Kalimenojan ja Kuivasojan valuma-alueen paavedenjakajaa
ja kuuluu samalla Lopakkaojan valuma-alueen korkeimpiin alueisiin. Maasto viettaa idasta lan-
teen. Maanpinnan korkeus vaihtelee rakennettavan alueen alustavan sijainnin mukaan likimain
tasovalilla +22,0...+26,7. Suunnittelualueen laajuus on n. 15 ha, josta rakennusten ja niiden piho-
jen kattama alue on n. 11,5 ha. Koko korttelin laajuus on n. 48,38 ha.

Suunnittelualue sijoittuu paaosin moreenialueelle, missa pohjamaa on kivista moreenia maanpin-
nasta lahtien. Painokairausvastuksen perusteella moreeni on tiivista. Moreeni on tehokkaan rae-
koon d10 kohtalaisen huonosti vetta lapaisevaa. Rakeisuudeltaan moreeni on routivaa.
Suunnittelualueen kaakkoisosassa on aiemman rakennettavuusselvityksen pohjalta osin turvetta
0,3...1,5 m paksuudelta ja ylimpana maakerroksena voi esiintya osin 16yhaa / keskitiivista hienoa
hiekkaa tai silttista hiekkaa.

Pohjavedenpinnan on havaittu pohjavesiputkella tutkimuspisteessa 11 aikavalilla 11-24.9.2014
olevan suunnittelualueen itdreunassa tasovalilla +22,91...+23,89 (3,08...4,06 m syvyydessa maan-
pinnasta). Mittauspiste edustaa maaston korkeimpia kohtia. Rinteessa sijaitsevasta pohjavesiput-
kesta pohjaveden korkeuden on havaittu vaihtelevan tutkimuspisteessa 15 aikavalilla 4-24.9.2014
tasovalilla +17,01...+22,12 (2,26...7,37 m syvyydessa maanpinnasta). Luultavasti matalan pohjave-
sipinnan mittaus on kuitenkin mittausvirhe. Suunnittelualueella pohjavesi laskee topografian pe-
rusteella lantta kohti. Pohjatutkimusten mukaan tutkittu alue on maaperaolosuhteiltaan kokonai-
suudessaan samankaltainen.

Alueella tehtyjen tutkimusten perusteella radonpitoisuus alittaa enimmaisarvon sadnnénmukai-
sesti. Siten rakenteiden suunnittelussa ei ole tarpeen huomioida radonin esiintymista.
Tutkimusten yhteydessa ei ole havaittu merkkeja pilaantuneisuudesta. Mikali maarakennustdiden
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yhteydessa havaitaan poikkeavaa hajua tms., tulisi maaperan pilaantuneisuus selvittaa.

Alueella ei tarvita pohjanvahvistustoimenpiteitd. Useampikerroksiset rakennukset perustetaan
maanvaraisilla seina- / pilarianturoilla routimattomaan syvyyteen. Alapohja tehdaan maanvarai-
sesti. 1-2 kerroksiset rakennukset voidaan perustaa matalaan (routimattoman syvyyden ylapuo-
lelle) n. 1,0 m syvyyteen maanpinnasta. Turve poistetaan rakennettavalta alueelta. Massanvaihto
ulotetaan turvekerroksen alapintaan. Rakennuksen alueella ei ole hienorakeista hiekkaa aiempien
rakennettavuusselvityksien maakerrosrajausten mukaan.

Kuva 4, pohjatutkimuskartta
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Sulfidimaat

Koska Ruskonselan alue oli GTK:n kaupungille 2009 laatimassa happamien sulfidimaiden esisel-
vityksessa todennakoista sulfidimaiden esiintymisaluetta, teetettiin Rambollilla tarkempi selvitys
asiasta vuonna 2016. Sulfidimaiden rikkiyhdisteet muodostavat hapettuessaan rikkihappoa. Maa-
perassa liikkuva vesi huuhtoo rikkihapon mukaansa ja vesi happamoituu. Pohjavedenpinnan ala-
puolella maaperan happipitoisuus on hyvin matala ja rikkihappo ei padse muodostumaan. Poh-
javeden pinnan alentaminen aiheuttaa hapen paasyn happi maaperaan ja rikkihapon syntymisen.
Happamien sulfidimaiden hallitsematon kaivaminen ja kuivatus aiheuttavat siten mm. vesistojen
happamoitumista.

Sulfidimaaselvitys on laadittu nyt kaavoitettavana olevaa aluetta laajemmalle alueelle. Sulfidimaa-
selvityksessa 16ytyi tutkimusalueelta potentiaalisia happamia sulfaattimaita seka happamoitu-
mista aiheuttavia hiekka- ja silttikerrostumia nyt laadittavana olevan asemakaava-alueen ulko-
puolelta. Nyt laadittavana olevalla asemakaava-alueella tutkimuspisteessa RS6 ei havaittu lain-
kaan sulfidimaata tai potentiaalista sulfidimaata.

B4
ik tar "7

50/
g

Potentiaalisesti hapan sulfaattimaa-alue
Alin suositeltava kuivatustaso +20.4

Mahdollisesti lievaa happamoitumista aiheuttava turvealue

Happamoitumista aiheuttava hiekka- ja silttinen hiekka-alue
Alin suositeltava kuivatustaso +18.4

Tutkimuspiste

3.2.2 Vesistot

Ymparistotaito Oy on selvittanyt Rusko -Vesalanmaen kaavarunkotydn osana alueen vesistdolo-
suhteita. Ruskon ja Ruskonselan alueilta vedet virtaavat Kuivasojan vesistoon kolmen eri ojan,
Ruskonojan, Lopakkaojan ja Oinaansuonojan kautta. Kuivasojan vesistossa on kaksi suurehkoa
jarvea, Pyykadsjarvi ja Kuivasjarvi, joten Kuivasjarven vesistdalue ei ole erityisen tulvaherkka. Rus-
konselan alue sijoittuu padosin Lopakkaojan valuma-alueelle, pieneltd osin myds Huutilammen ja
Kalimenojan valuma-alueille.

Lopakkaojan happitilanne on heikko erityisesti jatekeskuksen ylapuolella. Ojan vesi on lievasti
hapanta, hyvin fosfori-, rauta-, ja mangaanipitoista sekd humus-, typpi-, ja kiintoainespitoista.
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(lahde: Lopakka — Huutikangas alueen luonto- ja maisemaselvitys, joka on laadittu jatekeskuksen
YVA:a varten, Ramboll-Finland, P6yry Environment 2009.

Kuva 6, valuma-alueet

3.2.3 Luonnonolot

Kaava-alueen luonnonolosuhteita on selvitetty Rusko-Vesalanmaen kaavarunkoalueen lahtotie-
doiksi laaditussa luonto- ja maisemaselvityksessa. Raportin on laatinut Plaana Oy ja Natans luon-
toinventoinnit Oy 16.9.2014, ja taydennykset on tehty 4.2.2015. Lisaksi Ruskonseldn alueelle on
laadittu linnustoselvityksen tdydennys 31.9.2020 ja Ruskonseldan asemakaava-alueen taydentavat
luontoselvitykset, 7.6.2021, joita on edelleen tdydennetty 9.8.2021.

Luontoselvityksissa vuosina 2014 ja 2015 on esitetty alueen yleiskuvaus, esitys luonnontilaisuu-
desta, luonnon historiaa karttatarkasteluna ja arvioitu lajirunsautta. Lisaksi on esitetty luontotyy-
pit, metsa- ja vesilakikohteet sekd muut arvokkaat luontotyypit, uhanalaiset ja huomionarvoiset
kasvit ja eldimistod. Maisemaselvityksessa on esitetty maisemarakenne, virkistyskayttd, maiseman
ongelmakohteet ja -alueet, maisemallisesti merkittavat kohteet ja -alueet seka viherverkosto. Sel-
vitysten tuloksena on annettu luonnon ja maiseman kannalta suositukset maankaytolle.
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Kuva 7, Ruskonselan luontotyypit

Luontotyypit

kuivahko kangas
tuore kangas
lehtomainen kangas
lehto

korpi

ruoho- ja heindkorpi
metsakortekorpi
lehtokorpi

kosteat niityt
luhtaneva

rame

muinaisranta

Muuttumia
ruohoinen metsa
sahkdlinja
uudistusala
entinen pelto

Kuva 8, kartta maisemakuvasta ja virkistyskaytosta, merkittavat kohteet ja maiseman ongelmat
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MAISEMATILAT

Avoin maisematila: pelto, niitty

Puoliavoin maisematila: piha-alue, umpeenkasvava alue

== omm—eee- | uontokoul itti (—== Pitk jak
Suljettu maisematila: metsa uontakeulun:reitt Hkospuyjakso)

@  Luontopolun rakenteita

»l

Maisemapuu tai -puuryhma 13. Huutilammen nuotiopaikka
19.Isoja kuusia ja mantyja 14. Lintutorni
20. Isoja kuusia 15. Majarakenteita

16. Kiipeilyteline

Umpeenkasvava/ pusikoitunut alue 41, ParsisisTaaR laava

Asemakaavalla vahvistettu suojelualue, ——————— Epavirallinen ratsastusreitti
Huutilammen luonnosuojelualue Hiihtolatu
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Kuva 9, kartalle merkittyna suositukset maankaytdlle

U Karnunkaarto
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¢~ T ™) Maisemakuvallisesti merkittdva alue, ymparoivasta maisemasta
/ erottuva osa-alue

a) Matala laki, osittain siemenpuuhakkuualue
b) Maisemapuu tai -puuryhm@  |) paikallisesti merkittava lakialue
" e _\. Merkittava luontoalue

) _—'

C) Asemakaavalla vahvistettu suojelualue:Huutilampi.
Suojelualueen rajaus yleissuunnitelman mukainen

ALUE, JONKA RAKENTAMISELLE RAJOITUKSIA
- Matala laki, osittain siemenpuuhakkuualue
- Maisemapuut tai -puuryhmat
- tekniset verkostot ja laitokset

// ALUE TULEE VARATA OSAKSI VIHERALUEJARJESTELMAA
A - Ennallistettava suoalue

- Olennaisesti muusta ymparistosta kohoavat selanteiden laet

ALUE TULEE JATTAA KOKONAAN RAKENTAMISEN
ULKOPUOLELLE
- Muinaismuistot
- Metsalakikohteet: lehtokorpi
- Kaavoissa osoitetut suojelualueet:
Huuti- ja Kalikkalampi
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Ruskonselan linnustoselvitys 31.9.2020

Linnustoselvitys laadittiin nyt kaavoitettavana olevaa aluetta laajemmalle alueelle ja uhanalais-
ten lintujen havainnot sijoittuvat kaavoitettavan alueen ulkopuolelle. Selvityksessa todetaan,
etta selvitysalueen linnusto on seudulle tavanomaista metsalajistoa. Uhanalaisia lintulajeja ha-
vaittiin nelja. Naista kaksi, erittdin uhanalainen homatiainen ja viherpeippo pesivat Ruskonselan-
tiehen rajoittuvassa varttuneessa havumetsassa. Vaarantuneen pajusirkun reviiri oli varttuneen
metsan ja hakkuuaukean valisessa pensaikossa ja vaarantuneen pyyn elinpiiri sijaitsi aivan selvi-
tysalueen lansireunassa jatkuen alueen ulkopuolelle.

Suositukset maankaytolle

Uhanalaiset lajit keskittyvat selvitysalueen eteldosaan Ruskonseldntiehen rajoittuvaan varttunee-
seen luonnontilaisen kaltaiseen metsaan. Naista lajeista vaateliain on hdmdtiainen, joka tarvit-
see reviirikseen toistakymmenta metsahehtaaria. Homdtiainen havaittiinkin ravinnonhaussa
myds alueen pohjoisosan harvennetussa metsassa. Viherpeipolle kelpaavat pesimaymparistoksi
monenlaiset metsat ja yksittaiset puutkin. Pajusirkun esiintyminen alueella oli hieman yllattavaa,
sillad lajille sopivaa kosteapohjaista pensaikkoa on vain pienialaisesti. Pyylle kelpaavat nuoretkin
metsat, kunhan metsa on riittavan tiheaa. Mikali selvitysaluetta kaavoitetaan rakennettavaksi,
voi riittavan laajan metsaalueen sadstaminen olla vaikeaa tai mahdotonta. Pelkastaan parhaan
metsakuvion saastaminen tuskin riittda uhanalaisen lajiston esiintymisen turvaamiseksi. Vaihto-
ehtona voisi olla naille lajeille sopivan elinymparistdon parantaminen jossain muualla, jotta uhan-
alaisen lajiston tilanne kokonaisuutena ei heikkenisi.

Kuva 10, Uhanalaisten lintujen todennakdiset pesimapaikat. Selvitysalueen rajaus punaisella pis-
teviivalla.
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<Pohjakartta: Maanmittauslaitos 9/2020
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Ruskonselan asemakaava-alueen tdydentavat luontoselvitykset, 7.6.2021, joita on edelleen tay-
dennetty 9.8.2021

Luontoselvityksen tdydennykset laadittiin nyt kaavoitettavaa aluetta laajemmalle alueelle. Luon-
toselvityksen tdydennyksessa selvitettiin luontotyypit, kasvillisuus sisaltden vieraslajit seka vii-
tasammakon, liito-oravan seka helmipdllén mahdollinen esiintyminen alueella. Helmipdlloa ja
liito-oravaa ei alueelta tavattu.

kuva 11, Luontotyyppikartta ja tehdyt selvitykset (viitasammakot, liito-oravat ja luontotyypit)

’ %A_/)" o -l B4 v -
: -

BN

Viitasammakot

= - lisdantymisalue
svav - kuuntelureitit

Liito-oravat
=] - papanatarkastelu tehty

Luontotyypit
257 luhta-, lehto- ja metsakortekorvet
| nuorehko kangasmetsd, manty
©— kangasmetsén soistuma
| entinen pelto, koivikko
[ hakkuu
[ rdme

—== polku

kuva 12, Lehtokorpea, jossa kukkivaa kaenkaalia, oravanmarjaa, metsaimarretta ja metsakortetta.
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Selvityksessa esitetaan suositukseksi maankaytolle seuraavaa:

Viitasammakko (Rana arvalis) on luontodirektiivin liitteen (1V) erityista suojelua edellyttava laji.
Sen suojelu on kansallisesti toteutettu luonnonsuojelulain 49§ 1 momentin nojalla. Luonnon-
suo-jelulain mukaan viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heiken-
tami-nen on kielletty. Alueen kuivattaminen olisi tallaista havittamista. Kutupaikan ja kosteikon
sailyt-taminen onnistunee ojien tayttamisella. Alue on luontaisesti soinen. Kutupaikan ylapuo-
lella olevan arvokkaan korpialueen (mm. erittdin uhanalaisten lehto- ja metsdkortekorpien) sai-
lyttdminen ja muutamien ojien tayttaminen parantanee sekin koko alueen vesitaloutta.
Helmipdlld on uhanalaistuva laji (silmallapidettava 2019 tarkastelussa). Suurin uhka sille on van-
hojen havumetsien havidaminen ja selvitysalueen kartoitettu korpi saattaisi olla sille sopiva
elinymparistd. Metsamaan muuttaminen teollisuusalueeksi vaikuttaa epasuorasti helmipollojen
esiintymiseen vahentamalla niille sopivaa saalistusymparistda. Siten helmipollon asettuminen
esimerkiksi Huutilammen ymparistoon hyvanakaan myyravuonna saattaa jatkossa olla epato-
dennakdisempaa. Alueella tehtiin myds liito-oravan papanatarkastelu, mutta jalkia liito-oravista
ei havaittu. Maastotoiden perusteella ei tunnistettu tarvetta tehda erillista lepakkoselvitysta sel-
vitysalueelle.

3.3 Rakennettu ymparistod

3.3.1 Yhdyskuntarakenne ja nykyinen maankaytto.

Suunnittelualue sijoittuu Ruskonselan teollisuusalueen pohjoisosaan Ruskon paakokoojakadun
Ruskonselantien pohjoispuolelle. Paakokoojakatu johtaa koko teollisuusalueen lapi valtatielta 20
Raitotielle. Kaavan muutosalue on talla hetkella rankentamaton. Ruskonselédntien etelapuolen
teollisuustonteista osa on rakennettuja. Etelapuolelle sijoittuu myds Nokian tuotanto- ja toimis-
totiloja. Suunnittelualueen pohjoispuolella on kaupungin laajempaa viheralueverkostoon liitty-
via viheralueita ulkoilureitteineen seka harvaa asutusta ja itdpuolella Huutilammen luonnonsuo-
jelualue. Suunnittelualue sijoittuu talla hetkella teollisuusalueen reunaan. Viheralueiden taakse
koilliseen sijoittuu Heikinharjun asuinalue.

3.3.2 Muinaisjaanndkset

Mika Sarkkinen Pohjois-Pohjanmaan museosta taydensi Rusko - Vesalanmaen kaavarunkoalu-
eella 2009 tehtya muinaisjaanndsinventointia ja sen raportti valmistui 7.9.2012. Léydetyt mui-
naismuistokohteet sijoittuvat nyt laadittavana olevan Ruskonseldn asemakaava-alueen ulkopuo-
lelle.

3.3.3 Liikenne

Alueen sijainti on liikenteellisesti erinomainen. Valtatie 20 on nelikaistainen ja sielta on alueelle
eritasoliittyma, jonka kautta paastaan liittymaan paakatuverkkoon. Toisessa paassa on kiertoliit-
tyma Raitotielle, joka myos valittaa kohtuullisen hyvin likkennetta. Alueen kokoojakatuverkoston
muodostavat Johdintie, Ruskonseldntie, Kaapelitie, Liitintie seka Konetie. Ruskonselantieta paa-
see edelleen Raitotielle, joka on paakatu.
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Kuva 13, katuverkko
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Ruskon teollisuusalueen kevyenliikenteen verkko on kattava. Poyraliikenteen paareitit menevat
talla hetkella Kuusamontien kaakkoispuolella ja Raitotien koillispuolella. konetien ja osin Kaape-
litien seka Ruskontien varressa menevat vaylat ovat aluereitteja. Paikallisreitteja kulkee Ruskon-
tien pohjoispaan, Ruskonselantien, Liitintien, Kaapelitien pohjoisosan ja Johdintien varsilla. Ali-
tai ylikulkuja on Kuusamontien yhteydessa.

Kuva 14, jalankulun ja pyorailyn paareitit
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Joukkoliikenteen linjat sijoittuvat VT 20:lle. Ruskonseldssa lahin bussipysakki sijaitsee noin 600
metrin paassa poliisitalon suunnitellusta sijainnista. Busseja kulkee aamusta iltaan, arkena 4

vuoroa/h ja viikonloppuisin 2 vuoroa/ h. Lisaksi Kuusamontiella liikkenndivat vuorot tdydentavat
tarjontaa usealla vuorolla paivassa.
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Paikallisliikenteen linjat ajavat Kuusamontieta Heikinharjuun, Kiiminkiin ja Ylikiiminkiin. Oulun
seudun liikennejarjestelmasuunnitelman 2030 mukaan VT 20 kehitetaan seudullisen joukkolii-
kenteen laatukaytavana. Vuonna 2022 aloittaa uusi bussilinja liikenndinnin kahden vuoden ko-
keiluna Raitotieta pitkin Herukan ja Kivikkokankaan valilla. Ruskossa linja kulkee Konetieta pitkin
Raitotien ja Liitintien valilla.

Joukkoliikenteen pysakit:

Johdintielld, Mittarikujan liittymassa joukkoliikenteen paatepysakkipari (Johdinkuja E ja P), joissa
liikennoivat linjat 9 Lentoasema — Heikinharju ja 10 Koskela — Heikinharju

Kuusamontien varressa lahimpana pysakkiparit Kaartintie E ja P seka Alavantie E ja P, joissa lii-
kenndivat linjat 34, 35 ja 35K, 35BK ja 36. (35 Kiiminkin-Oulu, 36 Ylikiiminki — Oulu)

Kuva 15, joukkoliikenteen pysakit

Likaserpera 9 \
. Suunnittelualue PR
) S HEIKINHARIY |

"‘I:‘,‘ NN \
Ruskonniitty o \ ™\ 9 1 0 %
\I‘yl
/ ‘: \'
o\
|

Y

Kaavamuutosalueella ja sen ymparistdssa sijaitsee seuraavat ulkoilureitit:

1 Itapuolelle kulkee Auran maja — Hiukkavaara-kuntoreitti, joka on seudullinen ja “ykk&stason”
latuyhteys

2. Kalikkalammen lahelld on ns. Auran kymppi, joka on valaisematon latuyhteys
3. Vastaava reitti kulkee Auranmajalta Pyykosjarvelle

4. Huutilamman suojelualueella on lammen ympari kiertava luontopolku seka lintulava ja nuo-
tiopaikka, polut jatkuvat pohjoiseen Kalimenojan varteen ja Parsiaismaan laavulle

5. Latureitin mutkassa on laavu, jolle johtaa polku Huutilammelta

Kuva 16, ulkoilureittien sijoittuminen
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Suunnittelualue

Liikennemaarat

Kuusamontien liikennemaara (Vaylan aineisto) Honttamaen eritasoliittyman lansipuolella on
20600 ajon/vrk ja itapuolella 16400 ajon/vrk, Ruskonselantiella 400, Johdintien eteldosissa 1000,
ja Raitotie Ruskontien liittymasta pohjoiseen 13400. Liikenne-ennusteessa on Ruskon pohjois-
/luoteisosalle merkittavaa suhteellista kasvua, silla nykyliikennemaara on pieni ja alue rakentuu
koko ajan. Ennusteen lilkkennemaara on kuitenkin niin pieni, ettei katujen tai liittymien toimivuu-
delle ole nahtavissa haasteita. Myos liittyminen Kuusamontielle eritasoliittymien ja Raitotielle
likennevalo-ohjattujen liittymien tai kiertoliittyman kautta onnistuu. Varsinkin liikkennevalo-oh-
jattuja liittymia voidaan tarvittaessa kehittaa.

3.3.4 Kunnallistekniikka
Alueen Fingridin ja Oulun Energia Sahkoverkko Oy:n 110 kV:n sahkélinja.

Alueen lahin vesi- ja viemariverkko sijoittuu Ruskonseldntien varren suojaviheralueelle ja Rus-
konselantie varteen. Sahko- ja kaukolampdoverkot sijoittuvat Ruskonseldntien varteen.

kuva 17, Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esitetty vesijohdot sinisella ja viema punaisella. Oi-
keanpuoleisessa kuvassa on esitetty kaukolampélinja punaisella ja séhkdverkko keltaisella.

3.3.5 Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa.
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3.4 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.4.1 Yleiskaava

Alueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava, joka on ollut hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
18.4.2016, §25 ja on saanut lainvoiman niilta osin kuin siita ei ole valitettu 12.8.2016. Yleiskaa-
vassa on esitetty maankadyttdmuotoina nykyisen Ruskon teollisuusalueen laajennukset pohjoi-
seen pain, Vesalanmaen ja Heikinharjun asuinalueet laajennuksineen seka Kuusamontien var-
teen uusia palvelujen ja tydpaikkojen alueita. Kalimenojan laakso on esitetty laajana viher-
vyohykkeena, osin maisemapeltona, joka yhtyy Kalikkalammen ja Ruskotunturin kautta Pyykos-
jarveen johtavaan laajahkoon viherakseliin. Kalikkalampi ja Huutilampi ovat suojeltuja.

Suunnittelualueella on yleiskaavamaarays T, Teollisuus- ja varastoalue. Alue varataan teollisuus-
toiminnoille ja siihen liittyvalle varastoinnille. lisaksi alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta
palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Kuva 18, yleiskaavakarttaote

3.4.2 Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston15.5.2017 § 76 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus
564-2185). Nykyisessa asemakaavassa kortteli 28 on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Teollisuusalueen pohjoisosaan on osoitettu ohjeellinen suojavydhyke (2v-4),
jolle lahialueen asuminen asettaa vaatimuksia toiminnan laadulle. Alueen toiminnot eivat saa
aiheuttaa haittaa asumiselle. Teollisuusalueen rakenneoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla. Te-
hokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on e=0,5.
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Kuva 19, Asemakaavakarttaote

3.4.3 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.4.4 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

3.4.5 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytt6- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 15.2.2022.

3.4.6 Suojelupaatokset

Aluetta ei koske suojelupaatoksia.

3.4.7 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voi-
maan tai ovat suunnitteilla

3.5 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.5.1 Hulevesiselvitys

Asemakaavan laatimista varten Ramboll on laatinut 19.3.2021 paivatyn ja 10.11.2021 paivitetyn
hulevesiselvityksen. Selvityksessa kuvataan hulevesien hallinnan nykytilanne, valuma-alueet ja
paavirtausreitit seka arvio suunnitellun maankaytén muutoksen vaikutuksesta hulevesien muo-
dostumiseen alueella, tarvittavat hulevesien hallintaratkaisut, niiden alustavat sijainnit, tilava-
raukset ja korkomaailma.

Ruskonselan asemakaavahankkeeseen liittyen selvitettiin alueen hulevesien nykytilaa ja tulevaa
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tilannetta. Asemakaavan muutosalueen koko on noin 12,8 ha ja se on nykyaan metsaa. Perusta-
mistapaesityksen (Geobotnia 27.10.2020) mukaan alueen maapera on paaosin moreenia ja
kaakkoisosassa esiintyy hienorakeista hiekkaa ja turvetta. Pohjaveden pinnankorkeus vaihtelee
tasovalilla noin +17,01...+23,89. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Huutilammen luonnon-
suojelualue, johon ei tule johtaa hulevesia. Lahin hulevesiviemari on Johdintien ja Ruskonselan-
tien ja Ruskonselantien ja Kaapelitien risteyksissa. Alueen nykyiset valuma-alueet on esitetty ku-
vassa x. Kalimeenojan valuma-alueelle johtuu nykytilanteessa pieni osa suunnittelualueen hule-
vesista, suurin osa paatyy Lopakkaojan valuma-alueelle: Lopakkaojaan ja edelleen Laholaisojan
kautta Kuivasjarveen. Lahtokohtaisesti kiinteistojen tulee viivyttaa toiminnan muutoksen aiheut-
tama hulevesimaara, jotta maarallista kuormitusta vastaanottaviin vesistoihin ei lisata. Pysakdin-
tialueiden hulevesia tulee suodattaa ja rakentamisen aikaisista hulevesista ei saa olla haittaa ve-
sistoille.

kuva 20, vesistdjen valuma-alueet

Suunnittelualue

Lopa'kk‘é‘ojan ja Laholéisojan‘
valuma-alue

Selvityksen mukaisesti hulevesien kertyman erotus nykytilaan verrattuna on 864 m3. Nykyaan
pieni osa vesista johtuu Kalimeenojan valuma-alueelle, mutta tulevaisuudessa suunnitelmien
mukaisella pinnantasauksella kaikki vedet tullaan johtamaan Lopakkaojaan ja edelleen Laho-
laisojan kautta Kuivasjarveen.

Ehdotus kaavamaaraykseksi:

"Kiinteistoilla tulee viivyttaa hulevesia 1 m3 jokaista 100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohti,
siten etta alueelta suurin sallittu purkuvirtaama on 38 |/s hulevesiviemariin. Viivytysmaarays kos-
kee myds muualle kuin hulevesiviemariin johdettavia vesia. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya
12 tunnin kuluessa. Pysakointi- ja liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ra-
vinteita ja haitta-aineita. Viheralueita tulee sailyttad mahdollisimman paljon seka suosia vetta
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lapaisevia pintoja. Tydmaavesien hallinnassa tulee noudattaa Oulun kaupungin tydmaavesioh-
jetta.”

Tydmaavesien hallinnassa tulee noudattaa Oulun kaupungin tydmaavesiohjetta: Oulun kau-
punki www.ouka.fi > Rakennusvalvonta > Maaraykset ja ohjeet > Tydmaavesien hallinta.

Rakenteiden ohjeelliset sijainnit, mitat ja korkeusarvot ovat esitetty piirustuksessa kuvassa 21 ja
ne tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Oulun poliisitalon ja vankilan yleispiirteisen perustamistapa-
esityksen (Geobotnia 10/2010) mukaan kaivannot voidaan toteuttaa paaosin luiskattuna n. 2,5
m syvyyteen saakka.

Pysakointialueiden hulevedet tulee ohjata laadulliseen hallintaan kuten biosuodatusrakenteisiin,
joista salaojitus hulevesiviemariverkostoon. Biosuodatusrakenne mitoitetaan siten, etta siihen
mahtuu mitoitussateen vaatima vesimaara. Lammikoitumistilavuus on rakenteen maarittava mi-
toitustekija; tassa kohteessa lammikoitumistilavuus biosuodatusrakenteille on yhteensa 14 m3.

Muun kiinteiston alueella kattojen ja pihojen hulevedet ohjataan aluetta reunustavaan viivytys-
painenteeseen, mika toimii samalla osaltaan kiinteiston tulvareittina. Hulevesipainanne ja tulva-
reitti vaativat asianmukaista pinnan tasausta. Viivytyspainanteesta hulevedet ohjataan edelleen
ylivuotokaivon kautta Lopakkaojaan joko Ruskonselantielld kulkevan ojan tai hulevesiviemarin

valityksella (liityntapiste seka purkuedellytys ojaan on tarkennettava jatkosuunnitteluvaiheessa).

Kiinteiston lounaisosan liikkenndidyilta alueilta ja katoilta vedet voidaan viivyttaa maanalaisessa
viivytysrakenteessa kuten hulevesitunnelissa, joka seka viivyttaa etta puhdistaa hulevesia. Lisaksi
tulee asentaa tarvittaessa oljynerotuskaivo viivytysrakenteen peraan, jos nailla alueilla voi syntya
Oljypitoisia hulevesia.

Lisaksi suositellaan asennettavan viherkattoja seka vetta lapaisevia pintoja ja paallysteita huleve-
sien muodostumisen ehkaisemiseksi; hiekoitettaville alueille 1apaisevia paallysteita ei kuitenkaan
tulisi asentaa mahdollisen tukkeutumisen vuoksi.

Kuva 21, alustava hulevesien hallinnan yleissuunnitelma
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3.5.2 Liikennemeluselvitys

A-insin6orit on laatinut suunnittelualueesta liikkennemeluselvityksen, joka on paivatty
14.2.2022. Laskennassa on otettu huomioon kohteen lahella kulkevat kadut seka kauem-
pana sijaitsevat liikennemaariltaan suuret vaylat ja kadut. Selvityksen perusteella vanki-
lan asumisyksikot eivat sijaitse melualueella, joten niiden ulkovaipalle ei ole tarpeen esit-
taa erityisia vaatimuksia ymparistoministerion La= 30 dB vaatimuksen lisaksi. Myoskaan
toimistotilojen ulkovaipan daneneristykselle ei ole tarpeen esittaa erityisia vaatimuksia.

Kuva 22, vankilan julkisivuihin kohdistuva paivamelu

Oulun paapoliisiasema ja vankila
Liikennemeluselvitys
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kuva 24, poliisiaseman julkisivuihin kohdistuva paivamelu

211319-02 Liite B1
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41  Asemakaavan suunnittelun tarve

Senaatti esitti pyynnon kaupungille kevaalla 2017 etsia vaihtoehtoja uuden vankilan sijainneille,
kriteereina noin 1 ha:n tontti, hyvat joukkoliikenneyhteydet ja saavutettavuus seka poliisitoimin-
tojen laheisyys. Kaupunki toimitti tietoja eri vaihtoehdoista mukaan lukien Vanha Hiukkavaara.

Vaihtoehtojen pohjalta paadyttiin Vanhaan Hiukkavaaraan, jonka suunnittelun yhteydessa selvi-
tetaan Poliisin toimintojen ja Uuden Vankilan sijoittamista alueelle (nk. Turvakampus). Poliisihal-
litus, Oulun poliisilaitos, Rikosseuraamuslaitos ja Senaatti-kiinteistot esittivat 2018 Turvakam-
puksen sijoittamista Hiukkavaaraan. Hankesuunnittelun edetessa turvakampuksen pinta-alavaa-
timus kasvoi 14...15 ha:iin. Vanhan Hiukkavaaran aluevaraus alkoi osoittautua liian pieneksi, ra-
joittavan Hiukkavaaran muuta maankaytt6a ja aiheuttavan ristiriidan yleiskaavan kanssa. Valitus-
riski yleiskaavan ja kaavamuutoksen osalta yhdessa tiukan hankkeen toteutusaikataulun kanssa
aiheuttivat painetta |0ytdaa muualta sopivampi sijainti. Poliisihallitus ja poliisi linjasivat, ettd van-
han Hiukkavaaran alue ei mahdollista kaavamuutosten takia paapoliisiasemalle riittavan nopeaa
aikataulua. Rikosseuraamuslaitos ilmoitti, etta mahdollinen vankilan sijoituspaikka on edelleen
Hiukkavaaran vanha alue, vaikka poliisitalo toteutettaisiinkin muualle. Oulun kaupunki katsoi,
ettd vanha Hiukkavaara ei ole soveltuva uuden tutkintavankilan sijaintipaikka, ja sille tulee etsia
uusia sijaintipaikkavaihtoehtoja.

Kaavoitus alkoi hakea uusia sijaintivaihtoehtoja yhteistydssa Senaatin kanssa a) turvakampuk-
selle (paapoliisiasema ja tutkintavankila) b) paapoliisiasemalle ja tutkintavankilalle erikseen. Paa-
poliisiaseman ja tutkintavankila saivat tarkastelussa sijoittua joko erilleen toisistaan, logistisesti
samalle alueelle tai yhtendiseksi nk. Turvakampus -kokonaisuudeksi. Poliisin pysyvat asiakaspal-
velutilat sijoittuvat paapoliisiasemasta erilleen Oulun keskustaan. Vaihtoehtoja haettiin mm. Inti-
Osta, Alppilan bulevardilta, Valivainiolta, Kaukovainiolta ja Hiukkavaarasta. Senaatti esitti paapo-
liisiasemalle seka tutkintavankilan sijoituspaikalle erilaisia vaatimuksia. Vaihtoehtoja, niiden ver-
tailuja seka suosituksia esiteltiin Senaatille marraskuussa 2019.

Vaihtoehtoisten sijaintien tarkastelu oli teoreettinen, eivatka kaikki sijainnit sijoittuneet kaupun-
gin omistamalle maalle. Yksityisiltd maanomistajilta ei kysytty sijainnin mahdollisuudesta tarkas-
telun yleispiirteisyyden vuoksi. Mydskaan toiminnan vaatimaa pinta-alaa ei tosiasiallisesti kai-
kissa kohteissa tarkasteltu. Naiden vaihtoehtoisten tarkastelujen ja vertailun ohella Senaatti on
saanut myo0s jatko-ohjeita sijainnin suhteen asiakkailtaan rikosseuraamusvirastolta, poliisilta ja
Poliisihallitukselta. Sijaintitarkastelun ohella merkittava tekija on ollut valmius toteuttaa varsin-
kin poliisien toimitilat mahdollisimman nopeasti ilman asemakaavanmuutosta. Osassa tutkittuja
sijainteja kaavamuutos olisi tehtava. Nama vaihtoehtotarkastelut ovat olleet prosessin aikana
luottamuksellisia, ja ne on tehty Senaatille.

Senaatti on huolehtinut vaihtoehtojen esittelysta asiakkailleen. YYP on toimittanut Senaatille
heidan pyynnostaan tarvittavaa taydentavaa materiaalia. Ministeriot paatyivat Senaatin esitte-
lysta kesakuussa 2020 siihen, etta ratkaisu on turvakampus (paapoliisiasema ja tutkintavankila
yhdessa) ja sijainti on Ruskonselka. Tiedote 23.6.2020
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Oikeusministerid, sisaministerio ja valtiovarainministerio antoivat tammikuussa 2020 Senaatti-
kiinteistoille toimeksiannon jatkaa poliisin ja Rikosseuraamuslaitoksen yhteisen ratkaisun suun-
nittelua Ouluun. Suunnittelua edistettiin Senaatti-kiinteistojen johdolla ja yhteistydssa Poliisin ja
Rikosseuraamuslaitoksen kanssa. Asemakaavan muutos on kdynnistetty Senaattikiinteistdjen
hakemuksesta. Asemakaavan muutoksessa suunnitellaan tontti uusien Oulun paapoliisiaseman
ja Oulun vankilan rakentamiseksi.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kdynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 15.6.2021 § 361.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyd

43.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa asemakaavan muutos
koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-
dossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat mm.:

Oulun seudun ymparistétoimi
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

Oulun kaupungin vammaisneuvosto

Oulun kaupungin vanhusneuvosto

DNA Oyj

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj

Digita Oy

Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun Vesi

Oulun Energia

Telia Towers Finland Oy

Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
Korvensuoran Asukasyhdistys ry

OiVa, Oulujoen nuoret vaikuttajat
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4.3.2 Vireille tulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin
mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 6.7.2021-31.8.2021. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta saatiin yksi lausunto, mielipiteita ei esitetty.

Asemakaavan valmisteluaineisto, asemakaavaluonnos on ollut mielipiteiden esittamista varten
nahtavilla 10.12.2021.-31.1.2022 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Asema-

kaavaluonnoksesta saatiin yksi lausunto mutta ei mielipiteita.
Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 20.1.2022.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 25.3-25.4.2022 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA
27 § saadetylla tavalla. Muistutuksia ei esitetty. Pohjois-Pohjanmaan museo esitti nahtévilla olon

jalkeen lausunnon, jossa ei ollut huomautettavaa kaavasta

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana
oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on ollut edustettuna yhdyskunta- ja ymparistopalveluista
kaavoituksen lisaksi kadut ja liikenneyksikkd, maa- ja mittausyksikkd seka rakennusvalvonta.
Edustettuina on ollut my&s Oulun seudun ymparistétoimi, Oulun vesi, Oulun energia ja Senaat-
tikiinteistot.

44  Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa teollisuuskorttelin paakayttétarkoitusta, niin ettd se mah-
dollistaa vankilan ja poliisitalon rakentamisen.

Tavoitteena on suunnitella toiminnallisesti ehja kokonaisuus, jossa yhdistyvat paapoliisiasema,
tutkintavankila, seka karajaoikeus. Suunnittelussa huomioidaan toimijoiden valiset toimintojen
synergia ja kokonaisratkaisun edullisuus, turvallisuus ja terveellisyys. Tavoitteena oli tunnistaa
toimijoiden valiset synergiamahdollisuudet seka maaritella niita hyodyntavat toiminnalliset ja
kustannustehokkaat ratkaisut.

Senaatin tavoitteena on poliisitalon ja vankilan toiminnallisten hydtyjen takia yhteinen turva-
kampus samalle alueelle. Pitkalla aikavalilla tavoitteena on varautua rakennusten laajentami-
seen.

Poliisin pysyvat asiakaspalvelutilat sijoittuvat paapoliisiasemasta erilleen Oulun keskustaan.

Tavoitteena on sovittaa asemakaavoituksen aikataulu rakennushankkeen suunnitteluaikatau-
luun, niin ettd kaava etenee jouhevasti ja etta hankkeen rakennussuunnitelmia voidaan kayttaa
asemakaavan viitesuunnitelmina.

Tavoitteena on turvata sujuva ja turvallinen tydmatkaliikenne ja mm. varata tila joukkoliikenteen
paatepysakin kaantopaikalle seka varata riittavat henkilékunnan autojen ja polkupydrien pysa-
kdintipaikat.

Tavoitteena vesistojen osalta on, ettd hulevesien virtaamaa ei Lopakko-ojaan lisata nykyisestaan
eika vesistojen tilaa heikenneta.
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4.5 Asemakaavaratkaisusta saatu palaute

4.5.1 Esitetyt mielipiteet ja lausunnot seka ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Ruskonselan kaupunginosassa korttelia 28 koskeva ase-
makaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Tavoitteena on muuttaa nykyisen ra-
kentamaton teollisuuskorttelin kayttotarkoitus, joka mahdollistaa vankilan ja poliisitalon raken-
taminen. Senaattikiinteistolla on alueelle kaupungin hallituksen suunnitteluvaraus. Voimassa
olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla T, teollisuus- ja
varastoalue. Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lisaksi alueelle
saa sijoittaa paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Hankealue sijoittuu Ruskonselan pohjoispuolelle, rakentamattomalle metsaalueelle, jossa on
merkittyja luonti- ja ulkoilureitteja. Alue on hyvin saavutettavissa eika alueella ole rakennetun
kulttuuriympariston arvokohteita eika rakentamista rajoittavia tekijoita. Alueen rakennuskanta
on kerroksellista, uudehkoa toimitila- ja teollisuusrakentamista. Johdintien, hankealueen itapuo-
lella on erityisia luontoarvoja sisdltava Huutilammen asemakaavalla vahvistettu suojelualue, joka
tulee jattaa rakentamisen ulkopuolelle. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa
Johdintien vankilan ja poliisitalon rakentamisen mahdollistavasta asemakaavamuutoksen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta rakennetun kulttuuriympariston tai maiseman kannalta.

Kaavoituksen vastine: Lausunto ei aiheuta toimenpiteitd kaavamuutokseen

Asemakaavaluonnoksesta saatu palaute

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto

Oulun kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa Ruskonselan kaupungin-
osan korttelin 28 osaa koskevasta asemakaavan muutosluonnoksesta. Asemakaavalla mahdollis-
tetaan uuden vankilan ja uuden poliisitalon rakentamisen. Tama museon lausunto koskee ra-
kennettua kulttuuriymparistoa.

Asemakaavan muutosalueena on n. 12,8 ha suuruinen osa Ruskonselan kaupunginosan kortte-
lista 28. Alue on talla hetkella rakentamaton. Alue sijoittuu n. 8 km etaisyydelle kaupungin kes-
kustasta Ruskonselan teollisuusalueen pohjoisosaan.

Ruskonselan kaupunginosan korttelin 28 osaa koskevan asemakaavan muutosluonnoksen suun-
nittelualueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita. Pohjois-Pohjanmaan muse-
olla ei ole suunnitelmasta huomautettavaa rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Kaavoituksen vastine: Lausunto ei aiheuta toimenpiteitd kaavamuutokseen
Asemakaavaehdotuksesta saatu palaute
Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Ruskonselan kaupunginosan korttelin 28 osan asema-
kaavan muutosehdotus. Asemakaavalla mahdollistetaan uuden vankilan ja uuden poliisitalon
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rakentaminen. Muutosehdotus ja -selostus on paivatty 22.2.2022. Tama lausunto koskee raken-
nettua kulttuuriymparistoa.

Asemakaavan muutosalueena on n. 12,8 ha suuruinen osa Ruskonseldan kaupunginosan kortte-
lista 28. Alue on talla hetkella rakentamaton. Alue sijoittuu n. 8 km etaisyydelle kaupungin kes-
kustasta Ruskonselan teollisuusalueen pohjoisosaan.

Ruskonselan kaupunginosan korttelin 28 osaa koskevan asemakaavan muutosehdotuksen
suunnittelualueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita. Pohjois-Pohjanmaan
museolla ei ole huomautettavaa muutosehdotuksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Kaavoituksen vastine: Lausunto ei aiheuta toimenpiteitd kaavamuutokseen.

4.5.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 15.6.2021 § 361.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston, asemakaavaluonnoksen 30.11.2021 §
647 mielipiteiden esittamista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla

tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen 15.3.2022 § 152 julkisesti nahtaville
MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Poliisilaitoksella ja vankilalle kaavoitetaan yksi yhteinen hallinnon ja virastorakennusten tontti.
Tontti sijoittuu Ruskonselan teollisuusalueen pohjoisosaan, uuden Johdintie nimisen kadun var-
teen. Poliisitalo ja vankila on tarkoitus toteuttaa yhtenadisena rakennusmassana sen eri osien
muodostaessa toiminnallisen kokonaisuuden. Rakentamisella jatketaan nykyista Ruskonselan
tyopaikka- ja teollisuusaluetta luoteeseen pain. Tontille tulee ajoyhteydet seka nykyiselta Rus-
konselan tielta, ettad Johdintielta. Ruskonselantien ja tontin valiin jaa nykyisen asemakaavan mu-
kainen levea suojaviheralue. Padosa henkildautopysakdinnista sijoittuu Johdintien varteen. Polii-
sitalo rakennetaan pysakodintialueen taakse. Vankila leveine suojavydhykkeineen rakennetaan
Johdintien varteen.

5.1.1 Mitoitus

Hallinnon ja virastorakennusten korttelialueella rakentamiseen varattava rakennusoikeus on yh-
teensa 40000 kerrosalaneliometria. Vankila- toimisto- ja tyotilojen osuus on 33500 kerros-
alanelidmetria ja autohalli- seka varastotiloja 6500 kerrosalaneliometria. Tontti on n. 12,8 heh-
taarin suuruinen.

Palvelut

Ruskonselan korttelialueelle tulevia palveluja ovat mm. asetarkastus ja karajaoikeus. Poliisin lu-
papalvelut jadvat kaupungin keskustaan.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on annettu maarayksia ympariston laatua koskien. Asemakaavassa edellytetaan,
etta pihasuunnittelusta vastaa viheralan ammattilainen. Suunnitelmaan tulee sisaltya pihajarjes-
telyt, istutus- ja hulevesisuunnitelmat seka viherkerroinlaskelma. Toteutettaessa rakentamista
vaiheittain tulee suunnitelma ymparistérakentamisesta esittaa koko korttelialueelle ensimmai-
sessa rakennusvaiheessa, suunnitelma paivitetaan rakentamisvaiheiden edetessa. Pysakointialu-
eet, jalankulkualueet ja huoltoliikenne tulee jasennella eri pintamateriaalein, istutuksin tai raken-
nelmin, siten etta alueet erottuvat toisistaan. Korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteing, huol-
topihana tai pysakdintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Tontille tulee osoittaa riitta-
vat lumitilat.

Hulevesin hallinnan periaatteena on, etta alueen sadevesia kasitelladn mahdollisimman luon-
nonmukaisesti niin maarallisesti kuin laadullisestikin valuma-alueen vesiston suojelemiseksi,
minka toteuttamiseksi on annettu asemakaavamaarayksia.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavan muutoksella muodostuu hallinnon ja virastorakennusten korttelialue, asemakaa-
vamerkinnalla YH-2. Asemakaavamaarayksen mukaan korttelialueelle saa lisaksi rakentaa ran-
gaistuslaitoksen. Asemakaavan muutoksella muodostetaan niin sanottu kirvesvarsitontti osoitta-
malla osa nykyisesta suojaviheralueesta tontin osaksi ajoyhteydeksi Ruskonselantielle.

Ratkaisussa poliisille ja vankilalle rakennetaan omat tilat, joiden valiin sijoittuu sisayhteydella
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yhteiset tilat, kuten istuntosali ja kokoustilat. Paapoliisiasema sisaltaa valvonta- ja halytystoimin-
nan tilat, rikostutkinnan tilat, kuulustelutilat, asetarkastustilat ja vapautensa menettaneiden sai-
lytystilat sekd ajoneuvojen sailytystilat. Poliisin lupapalvelut sailyvat jatkossakin Oulun keskus-
tassa. Vankila kasittaa tilat 100 paikkaiselle tutkintavankilalle, toiminta- ja palvelukeskukselle, ta-
paamiskeskukselle, poliklinikalle ja arviointikeskukselle.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Vaikutukset kaupunkikuvaan

Vankilan ja poliisitalon hankkeen yhteydessa on laadittu alustava tontinkayttdsuunnitelma, jota
on kaytetty asemakaavan viitesuunnitelmana. Siinad on esitetty rakennusten koko, kerrosluvut,
muoto, sijoittuminen tontilla seka pihajarjestelyt: mm. pysakainti, ajoyhteydet, suojavydhykkeet,
viherrakentamisen periaatteita, seka alueita hulevesille ja lumen lgjitykseen. Poliisitalo ja vankila
jaavat Ruskonselantieltad katsottuna Ruskonselantien varren suojaviheralueen taakse. Johdin-
tieltd nakyy neljakerroksinen pitka rakennusmassa luonnontilaisen alueen ja pysakdintialueiden
takana. Jatkettaessa Johdintieta vankila erottuu Johdintien suuntaisena korkeana muurina. Koko
tonttia rajaa teollisuuskortteleiden suuntaan luonnontilainen vydhyke.
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kuva 26, vankilan ja poliisilaitoksen alustava tontinkayttdsuunnitelma 4.5.2022

SELITTEET

Ajoviyla, asfalttiimuu kova pinnoite, ashltoitu pinta-ata n. 34 000 m2
Valvonta-alue / pefastustie. sora / kivituhka

Hosdettu alue (pinnoitelyolda 1)

Muurin sisiinen hoidette alue, vahihotoinen j2 matalakasvuinen
kuntea / samenal / maksaruoho i matalakasvusset Istutuksec

n 7 000 m*

Kevyesti holdettu alue (pinnoitelucida 2)

Huom! Vankian suojrvyohykkeen alueelia
kasvillsuus e :2a mucdostaa nakoesteta

31

Hoidettu luonnontitanen alue (pinnoiteiuokia 3)
Laatortus. laatoitetty pinta-ala yleisila alueilla n. 600 m2

|a tarva-alustakenttis, ulkollupihaa yhteensa n 1650 m*

Sehanoiiiov

Submapitoalve
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Vaikutukset tydpaikkoihin ja asumiseen

Alueelle tulee tydpaikkoja n. 450 - 500 kpl.

Alueelle ei tule varsinaisia asuntoja. Lahimmat asunnot sijaitsevat Tukkasotkantien varressa n.
100 metrin etdisyydella vankilasta. Muu asutus on yli 600 m etaisyydella tontista. Kaavamuutos-

alueelta ei ole autolla ajettavaa liikenneyhteytta asutuksen kautta. Kaavamuutoksella ei ole vai-
kutusta asumiseen.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriympariston arvoihin, koska alueelta ei ole
tunnistettu kulttuuriympariston arvoja.

Vaikutukset liikkenteeseen

Asiakkaiden ja tyontekijoiden tyomatkaliikkuminen seka tyopaivan aikana tapahtuvat ajot huo-
mioiden voidaan arvioida, etta Turvakampuksen liikennetuotos on noin 1200-1500 ajoneuvoa
vuorokaudessa molemmat ajosuunnat yhteensa. Liikennetuotos jakaantuu eri kaduille, koska
Turvakampukselta padasee Kuusamontielle ja Raitotielle. Suurin osa kaavamuutosalueelle tule-
vasta liikenteesta ohjautunee Kuusamontielta Honttamaen eritasoliittyman kautta, silla se on
suorin ja nopein reitti suurimmalle osalle asiakkaista ja tyontekijoista. Todenndkdisesti se on
my®&s nopein reitti ydinkeskustan suuntaan. Toinen hyva reitti on Ruskonseldntieta pitkin Rus-

kontielle ja Raitotielle. Muita reitteja ovat esimerkiksi Konetie/Raitotie ja Liitintien eritasoliit-
tyma.

Kuva 27, henkildautoilla ajettavan tydmatkaliikenteen suuntautuminen
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Kuva 28, polkupyorilla ajettavan tydmatkaliikenteen todennakoiset reitit
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Liikenteen lisadntyminen ei aiheuta katu- tai liittymamuutoksia katu- tai tieverkolla. Kuusamon-
tie jonoutuu Kiimingin suuntaan usein perjantai-iltapaivisin ja jono ulottuu Honttamaen liitty-
man yli. Varareittina Turvakampuksen suuntaan voi kayttaa Liitintien eritasoyhteytta.

Turvakampuksen lahella Johdintien ja Ruskonselantien liittymassa riittaa tavanomainen T-liit-
tyma, jossa paasuunta on Johdintie. Johdintiella likennemaara on suuruusluokkaa 1500 — 2000
ajon. / vrk, mika on tavanomainen kokoojakadun liikkennemaara. Tydntekijoista suuri osa on
vuorotydssa ja myos partio- yms. ajoja on ympari vuorokauden, mika vahentaa tasta hankkeesta
mahdollisesti aiheutuvia tavanomaisia aamu- ja iltapaivan ruuhkahuippuja.

Poliisitalon ja vankilan rakentamisesta aiheutuu alueen liikenteeseen muutoksia, jotka tulee ot-
taa huomioon seuraavilla tavoilla: Pyoraliikenteen osalta on mietittava kunnossapidon luokituk-
sia Ruskon alueella. Rakennettavalla Johdintielld jk+pp-vayla kannattaa tehda Turvakampuksen
puolelle (poikkeaa voimassa olevan kaavan esityksestd). Joukkoliikenteen osalta on varaudut-
tava paatepysakkiin turvakampuksen lahella, kdytanndssa rakennettavalla Johdintiella. Uuden
Johdintien yleissuunnitelma tulee tarkistaa.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan

Kunnallistekniikan verkostot rakennetaan Johdintien katualueelle katurakentamisen yhteydessa.

5.4.2 Vaikutukset maisemaan, luontoon ja luonnonymparistoon

Ruskonselan vuoden 2021 taydentavat luontoselvitykset tehtiin nyt laadittavaa kaavamuutos-
aluetta laajemmalle alueelle. Kaavamuutosalueella sijoittuu nuorehkoa mantyvaltaista kangas-
metsaa ja hakkuuaukko. Maisemallisesti kaavoitettava alueesta padosa on sulkeutunutta met-
saa. Osa metsasta voitaneen sailyttda tontin reuna-alueen suojavyéhykkeena ja osana piha-alu-
etta.

Selvitysalueella esiintyva arvokas luontotyypit, luhta-, lehto- ja metsakortekorpi jaavat nyt
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kaavoitettavana olevan alueen ulkopuolelle samoin viitasammakon lisddntymisalue. Kaavoitetta-
van alueen maankaytdn muutoksella ei ole juuri vaikutusta arvokkaisiin luontokohteisiin. Arvok-
kaiden luontotyyppien ja sammakon lisédntymisalueen sdilymiseen voidaan vaikuttaa nyt kaa-
voitettavan alueen ulkopuolella jatkosuunnittelun keinoin estamalla alueen kuivuminen.

Vuonna 2020 nyt kaavoitettavaa aluetta laajemmalle alueelle laaditun linnustoselvityksen mu-
kaan uhanalaiset lajit keskittyvat selvitysalueen etelaosaan Ruskonselantiehen rajoittuvaan vart-
tuneeseen luonnontilaisen kaltaiseen metsaan. Lajit olivat hdmdtiainen, viherpeippo, pajusirk-
kua ja pyy. Etenkin hdmétiainen tarvitsee reviirikseen toistakymmenta hehtaaria ja osa nyt kaa-
voitettavasta alueesta voi siten olla osana homdtiaisen reviiria.

5.4.3 Vaikutukset kaupungin talouteen

Kaupunki saa tuloja tontinluovutuksesta.

5.4.4 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Alueelle on hyvat pyorailyn yhteydet, mika mahdollistaa tyomatkat pyoraillen. Alueelle on tur-
valliset liikenneyhteydet. Alueella ei ole ymparistohairidita, jotka heikentaisivat alueen kayttoa
vankilana.

5.4.5 Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Asemakaavaa varten laaditussa hulevesiselvityksessa on arvioitu ilmastonmuutoksen vaikutusta
sademaarien ja siten muodostuvien hulevesien maaran lisaantymiseen. Hulevesia koskevat ase-
makaavamaarayksen on laadittu silta pohjalta.

54.6 Merkittavimmat vaikutukset kayttajien toimintaan ja talouteen

Suunnittelua edistettiin Senaatti-kiinteistdjen johdolla ja yhteistydssa Poliisin ja Rikosseuraa-
muslaitoksen kanssa. Suunnittelussa huomioitiin toimijoiden valiset toimintojen synergia ja ko-
konaisratkaisun edullisuus, turvallisuus ja terveellisyys. Tavoitteena oli tunnistaa toimijoiden vali-
set synergiamahdollisuudet seka maaritella niita hyddyntavat toiminnalliset ja kustannustehok-
kaat ratkaisut. Suunnittelu toteutettiin maalis-toukokuussa 2020 Poliisin, Risen, Senaatin ja
kumppanien intensiivisena yhteistydona.

Merkittavimmat saastot syntyvat poliisin, tutkintavankilan seka karajaoikeuden valisen henkilo-
likenteen vahenemisesta. Istuntosalin sijoittuminen tuottaa noin neljdsosan synergian tuotta-
masta ajansaastosta. Poliisin toiminnan keskittyminen viidesta eri toimipaikasta Ruskonselkaan
tuo merkittavaa toiminnan tehostumista. Lisaksi Poliisitalokonseptin ja paapoliisiaseman tyyppi-
suunnitelmien mukaisten ratkaisujen kayttoonottaminen mahdollistaa poliisin tydtapojen ja tyo-
ympariston kehittymisen tehokkaammaksi.

5.5  Ympariston hairidtekijat

Kaavoitettavalla alueella ei ole merkittavia ympariston hairidtekijéita. Oulun kaupunki on Se-
naatin toiveesta selvittanyt Ruskon jatekeskuksen mahdollisista haitoista Oulun seudun ympa-
ristétoimesta. Vankilan sijaintipaikasta on etaisyytta Ruskon jatekeskusalueeseen noin 1,4-2,2
kilometria. Jatekeskuksen ymparistdlupaa valvoo Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus. ELY-keskuk-
selta saatujen tietojen mukaan jatekeskuksesta ei ole tullut viime vuosina yleisdilmoituksia tai
valituksia hajun, melun tai lintujen osalta. Jatekeskuksentoiminnot voivat aiheuttaa muutaman
kerran vuodessa hajuhaitan esiintymista. Nama johtuvat biokaasulaitoksen rasvatuubin
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tyhjentamisesta seka yhdyskuntajatteen paalauksesta Ekovoimalaitoksen seisokin (2 krt/vuosi)
aikana. Lintujen maara jatekeskusalueella on véahentynyt, kun orgaanisen aineksen loppusijoitus
on paattynyt. ELY-keskukselta saatujen tietojen perusteella jatekeskus ei aiheuta suunniteltuun
vankilan sijaintipaikkaan ulottuvia melu-, haju- tai linnuista aiheutuvia haittoja.

5.6  Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

Korttelialueen paakayttotarkoitus on osoitettu asemakaavamerkinnalla YH-2, Hallinto- ja virasto-
rakennusten korttelialue. Lisaksi alueelle saa sijoittaa rangaistuslaitoksen. Rakennusoikeudet on
eroteltu toisistaan eri kayttotarkoitusten mukaan. Hallinto- ja virastorakennusten rakennusoikeus
on yhteensa 20000 kerrosalaneliometrid, rangaistuslaitoksen rakennusoikeus 13500 kerros-
alanelidmetria ja autosuoja-, talous-, sekd ampumaratatilojen rakennusoikeus 6500 kerros-
alanelidmetria. Rakentamisen laatua koskevia maarayksia on annettu asemakaavamerkinnalla

rus5. Asemakaavamerkinnat on esitetty kokonaisuudessaan liitteessa kolme.

5.7  Nimisto

Kaavamuutos ei vaikuta alueen nimistoon.

6 Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Hulevesien hallintasuunnitelma

Geobotnia on laatinut tontille Hulevesien hallintasuunnitelman, joka on paivatty 12.1.2022. Hule-
vesien hallinnassa on pyritty hyédyntamaan alueen viheralueita mahdollisimman hyvin. Alueelle
on suunniteltu viisi hulevesien viivytysallasta ja pysakdintialueiden lahella on mahdollista hyd-
dyntaa biosuodatusta. Alueen sadevesia kasitelladan mahdollisimman luonnonmukaisesti niin
maarallisesti kuin laadullisestikin. Mitoituksen lahtokohtana on kaytetty Rambollin laatimaa hule-
vesiselvitysta.

Alueen hulevesialtaat ovat yhteensa 1210 m3 ja ne on suunniteltu tyhjentyviksi 12 tunnin aikana.
Alueen painanteet toimivat myds hulevesitulvareitteina. Hulevesia puretaan kaupungin verkos-
toon neljasta pisteesta. Ylivuoto hulevesitulvan aikana virtaa Johdintien ojiin. Hulevesialtaan suo-

sitellaan maisemoitaviksi.
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Kuva 29, hulevesin hallintasuunnitelma
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6.2 Toteuttamisen ajoitus

Alue toteutetaan vaiheittain Senaattikiinteistdjen hankeaikataulujen mukaan. Alustavan arvioin

mukaan rakentamisen ensimmainen vaihe on vuonna 2022.
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Oulussa 22 paivana helmikuuta 2022

Kari Nykanen

asemakaavapaallikko

Sisko Repola

asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttamispvm 30.05.2022

Kaavan nimi Ruskonselan kaupunginosan korttelia 28 koskeva asemakaavan
muutos

Hyvaksymispvm 23.05.2022 Ehdotuspvm 22.02.2022

Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 17.06.2021

Hyvaksymispykala 62 Kunnan kaavatunnus 564-2493

Generoitu kaavatunnus 564V230522A62

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 12,7589 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 12,7589

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[hal [%] [k-m?2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 12,7589 100,0 40000 0,31 0,0000 -22639
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa 12,7589 100,0 40000 0,31 12,7589 40000
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa -12,5278 -62639
V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa -0,2311

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 12,7589 100,0 40000 0,31 0,0000 -22639
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 12,7589 100,0 40000 0,31 12,7589 40000
YH-2 12,7589 100,0 40000 0,31 12,7589 40000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa -12,5278 -62639
T -12,5278 -62639
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa -0,2311
EV -0,2311
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa
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Oulun paapoliisiasema ja Oulun vankila, Johdintie

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ruskonselan kaupunginosassa korttelissa 28 on tullut vireille asemakaavan muutos. Tavoitteena on
muuttaa teollisuuskorttelin paakayttotarkoitusta, niin etta se mahdollistaa vankilan ja poliisitalon
rakentamisen. Senaattikiinteistdlla on kaupunginhallituksen hyvaksyma suunnitteluvaraus alueelle.
Asemakaavan muutoksen on tarkoitus valmistua vuoden 2022 aikana.
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Kuva 1 Kartalle on rajattu punaisella alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isannoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 4.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |6ytyvat kaavatunnuksella 564-2493

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on n. 10 ha suuruinen osa Ruskonselan kaupunginosan korttelista 28.
Alue on talla hetkelld rakentamaton. Alue sijoittuu n. 8 km etaisyydelle kaupungin keskustasta Rus-
konselan teollisuusalueen pohjoisosaan. Asemakaavan tavoitteena on muuttaa teollisuuskorttelin
paakayttotarkoitusta, niin ettd se mahdollistaa vankilan ja poliisitalon rakentamisen. Alue on koko-
naisuudessaan Oulun kaupungin omistuksessa. Senaattikiinteistot on hakenut asemakaavan muu-
tosta alueelle.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistossa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja raken-
nettuun ymparistoon, kulttuuriymparistéon, luontoon ja maisemaan, liikenteeseen seka asumiseen
ja tyopaikkoihin kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan liikenne- ja, hulevesisel-
vitykset seka tarvittaessa muita selvityksid. Suunnittelualueelle on laadittu luonto-, maisema-, ja
linnustoselvitykset, sekd rakennettavuus- ja sulfidimaaselvitykset. Vaikutusten arvioinnin tekee
kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetddan asemakaavan
selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Voimassa olevassa asemakaavassa, jota on tarkoitus muuttaa, kortteli 28 on osoitettu teollisuus-
rakennusten korttelialueeksi (T). Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,5. Suunnittelu-
alue rajautuu eteldssa ja lannessa asemakaavoitettuun teollisuusalueeseen ja iddssa asemakaavalla
suojeltuun Huutilampeen. Alueen pohjoispuoli on asemakaavoittamaton.
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Kuva 2. Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla T, teollisuus-
ja varastoalue. Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lisaksi alueelle
saa sijoittaa paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.
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Kuva 3. Suunnittelualueen sijainti esitettyna punaisella ympyralla Uuden Oulun yleiskaavakartalla.

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/14148/2020.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myods Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu
etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu kaavoituksen
eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat ldhialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Digita Oy

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto e Oulun Vesi

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Oulun Energia

e DNA Oyj e Telia Towers Finland Oy

e Elisa Oyj e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
e Telia Finland Oyj Pohjanmaan piiri
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Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry

Korvensuoran Asukasyhdistys ry
OiVa, Oulujoen nuoret vaikuttajat
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille senaattikiinteistdjen hakemuksesta joulukuussa 2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetadn nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto, asemakaavaluonnos, pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan syksylla 2021.
Tana aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Asemakaavaluonnoksesta jarjestetaan esittely- ja keskustelutilaisuus.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu vuonna 2022, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan sahkdpostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

vs. asemakaava-arkkitehti Sisko Repola, puh. 044 7030530
Kaavavalmistelija Anita Koivikko, puh. 044 499 3352

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 22.2.2022
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue. Liséksi alueelle saa sijoittaa
rangaistuslaitoksen.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

96-15 20000+rl13500+ahar6500 Lukusarja, jossa ensimmainen luku osoittaa sallitun hallinto- ja

113-101

151-101

V

A
]

-r—— 0
I I
|
-r—— 0
| p |

I —

virastorakennusten kerrosalan, toinen luku rangaistuslaitoksen sallitun
kerrosalan ja kolmas luku autosuojan, talous- ja huoltotilojen seka
ampumaratatilojen sallitun kerrosalan neliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen pyséakdimispaikka.
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154-2 — —@— — Viemaria varten varattu alueen osa.
175-103 Ohjeellinen suojavydhyke, jolla lahialueen asuminen asettaa vaatimuksia
- — —_— toiminnan laadulle. Alueen toiminnot eivat saa aiheuttaa haittaa lahialueen
asumiselle.
200-331 A rus5-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia
maarayksia:
rus5

RAKENNUKSET JA PIHATILAT _ o o _
Hallinto- ja virastorakennusten korttelialueelle saa sijoittaa poliisilaitoksen ja
vankilan tiloja seka niiden toimintaan liittyvia tiloja.

Alueelle tulee laatia rakennusluvan yhteydessa viheralan ammattilaisen laatima
pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma seka
viherkerroinlaskelma. Toteutettaessa rakentamista vaiheittain tulee suunnitelma
ymparistorakentamisesta esittda koko korttelialueelle ensimmaisessa
rakennusvaiheessa, suunnitelma pdivitetddn rakentamisvaiheiden edetessa.
Ymparistérakentaminen on toteutettava laadukkaasti siten, ettd myds
ensimmaisissé rakennusvaiheissa piha- ja pysakdintitilat ovat viimeisteltyja.
Pyséakointialueet, jalankulkualueet ja huoltoliikenne tulee jasennella eri
pintamateriaalein, istutuksin tai rakennelmin, siten etta alueet erottuvat
toisistaan.

Korttelialueen osat, joita ei kdytetd ajoteind, huoltopihana tai pysakaointiin, on
hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Tontille tulee osoittaa riittavat lumitilat.

PYSAKOINTI o ) _ S
YH-2 korttelialueelle on rakennettava tavallisia henkiléautojen pysakaintipaikkoja
200 kappaletta ja lisaksi viisi kappaletta liikuntarajoitteisten autopaikkoja.
Pysékointipaikkojen suunnittelussa on huomioitava sdhkdautojen latauspisteet.

Korttelialueelle on toteutettava polkupydrien pﬁsékdintipaikkoja sata kappaletta.
Vahintdan 30 % asiakkaille tarkoitetuista pysakointipaikoista tulee toteuttaa
katettuun tilaan. Asiakkaille tarkoitetut pyorépaikat on sijoitettava esteettémasti
saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaankaynnin
tuntumaan. Ulkona olevien asiakkaille tarkoitettujen telineiden tulee olla
runkolukittavia.

HULEVEDET
Kiinteistéilla tulee viivyttda hulevesid 1 m3 jokaista 100 m2 vetta l[apaisematonta
ﬁintaa kohti, siten etta alueelta suurin sallittu purkuvirtaama on 38 I/'s -
ulevesiviemariin. Viivytysmaarays koskee myts muualle kuin hulevesiviemariin
johdettavia vesia. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa.
ysakaointi- ja liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita
ja haitta-aineita. Viheralueita tulee sailyttdd mahdollisimman paljon sek& suosia
vetta l&paisevia pintoja. Tydmaavesien hallinnassa tulee noudattaa Oulun
kaupungin tydmaavesiohjetta.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

2. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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