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Asemakaavan selostus

8.9.2022 paivattyyn Oulun kaupungin Iskon kaupunginosan korttelin 9 tonttia 22 koske-
vaan asemakaavaan (Kelotie 9)

Kaavatunnus 564-2513
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Kuva 1. Ote opaskartasta, jossa suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.
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2. Perus- ja tunnistetiedot

21

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Iskon kaupunginosan korttelin 9 tonttia 22.

Kaavan nimi: Kelotie 9
Kaavatunnus: 564-2513
Kaavan laatija: Leena Soudunsaari

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

séahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld 30.5.2022.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 3.6.2022.

Hyvaksyminen: -

2.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Iskon kaupunginosassa, noin nelja kilometrid Oulun keskus-
tasta pohjoiseen osoitteessa Kelotie 9. Suunnittelualueena on korttelin 9 tontti on nro 22, joka

on kooltaan n. 1858 m=2.

2.3 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutosalue on yksityisessa maanomistuksessa. Asemakaavamuutoksen hakijoiden tavoit-
teena on lisata tontin rakennusoikeutta, joka mahdollistaa mm. uuden autotalli-/varastoraken-

nuksen rakentamisen.

2.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Asemakaavakartta merkint6jen selityksineen

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto
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3. Lahtokohdat

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Iskon kaupunginosa on pientalovaltaista asuinaluetta. Kaava-alueen lansipuolella on Iskonpuisto,
joka on luonnontilaista sekametsad. Puiston lapi kulkee pydrailyn ja jalankulun yhteys. Tontilla 22
on nykyisellaan kaksi asuinkdytdssa olevaa asuinrakennusta, jotka ovat rakentuneet eri aikakau-
silla. Vanhempi, 1950-luvulla rakennettu asuinrakennus sijaitsee Kelotien varrella. Uudempi,
vuonna 1980 rakennettu asuinrakennus on tontin perélla. Vanhempi asuinrakennus on kooltaan
n. 161 k-m2, kerroksia on 1 1/2. Uudemman asuinrakennuksen kerrosala on 188 k-m2 ja kerrok-
siasiindon 1 1/2.

Tontin keskella sijaitsee autokatos, jossa on n. 9 k-m2 kokoinen irtaimistovarasto. Liséksi tontin
perélld, Iskonpuiston puoleisella sivulla on 21 kerrosalaneliometrin kokoinen pihavarasto. Ton-

tilla on yksi liittyma Kelotiell&, josta kuljetaan molempiin asuinrakennuksiin.

Kuva 2. limakuva alueesta, jossa suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.

3.2 Suunnittelutilanne
Yleiskaava
Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnall& pientalovaltainen asunto-
alue (AP). Alue varataan erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille.

Alueelle saa liséksi sijoittaa ympéaristohairiota aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.
3
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Yleiskaavakartalla 1 alue sijaitsee kaupunkikaytéava ja -kehan vydhykkeiden valimaastossa. Alu-
etta kehitetdan toiminnoiltaan monipuolistuvana ja maankaytoltaan tiivistyvana kaupunkiympa-

risténa.
Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa 20.8.1980 hyvaksytty asemakaava (564-898), jossa tontti 22 on 0soi-
tettu omakotirakennusten ja muiden enintddn kahden perheen talojen korttelialueeksi (AO-2).
AO-2-korttelialueella saadaan rakennusalalle sijoittaa kaksi asuntoa siten, ettd ndma voivat si-
jaita myos erillisissa rakennuksissa. Kerrosluku on yksi tai kaksi. Rakennuksen ikkunoiden aéne-

neristéavyyden tulee olla vahintaan 35 dB. Autopaikkoja tulee osoittaa yksi asuinpaikkaa kohden.

Asemakaava-alueella on rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eikéa
pysakointiin, hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennuslupaa anottaessa on esitettava ton-
tin istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa. Rakennusten tulee suu-
ruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa
yhtenainen kokonaisuus. Tontilla on rakennusoikeutta 300 k-m?. Kelotien varteen tontille on

osoitettu istutettavan alueen osa.

e

.’ 2 (p2.1) 7( .’\'\._QZ.j) /.\l\f’f“

/
L
I~

Kuva 3. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 85 §.
Se on tullut voimaan 1.9.2017.
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Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 30.8.2022.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Tonttijakoon ei tule

muutoksia.

Maankayttosopimus

Asemakaavan muutos ei edellytd maankayttdsopimuksen laatimista.
Hulevesiselvitys, Veli-Matti Horneman, 21.2.2022

Kelotie 9 asemakaavamuutoksen yhteydessé on arvioitu alueen hulevesimaarié ja virtausreitteja.
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Vain uuden autotalli/varastorakennuksen ja sille johtavan tiealueen hulevsesien kasittely
vaatii viemaréinnin rakentamista. Muut on rakennettu 2009.

Kuva 4. Ote hulevesisuunnitelmasta, V.-M. Horneman, 21.2.2022.
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Kiinteiston 564-62-9-22 (Kelotie 9) sadeveden virtaamat valuma-alueittain
V-M Horneman 21.2.2022
Mitoitus: 10 min sade, 1/5 vuodessa
Sateen keskimadradinen intensiteetti 180 I/s*ha (Viite: Hulevesiopas-20121, Taulukko 15.6)
Virtausnopeus, Putket im/s (Viite: Hulevesiopas-20121, Taulukko 15.4)
,0ja 0,5m/s
, maasto 0,1m/s
Sadeveden mittausvirtaama Q [I/s] lasketaan kaavasta (Viite Hulevesiopas-20121.pdf)
Q=C*i*A, missa
C on valuntakerroin, i [I/(s*ha) mitoitussateen keskimaarainen intensiteetti ja A [ha] valumalueen pinta-ala
(1) Hulevesiopas-20121.pdf, Taulukko 15.3 Virtausmatkat (m)
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Viemaroinnin avulla kaivon kautta purkuojaan
VAla Kelotie9B, pohjoislape*0,5 Pelti 0,00434 1 180 5,4 8,03 21,5 844 45 2 0,78
VA1lb Kelotie9B, pohjoislape*0,5 Pelti 0,00434 1 180 5,4 8,03 8 754 45 2 0,78
VA2a matala osa, pohj Pelti 0,00074 1 180 3,2 2,33 6,3 40,7 45 1 0,13
VA3a  Autokatos, pohjoislape Pelti 0,00227 1 180 3,0 7,65 4,8 482 45 1 041
VA4a  Kuistin pohjoislape Pelti 0,00054 1 180 24 2,25 6,5 33,0 45 1 0,10
VA4b  Kuistin eteldlape ja por. Pelti 0,00068 1 180 3,0 2,25 35,7 584 45 1 0,12
Vadb  Kellarin porrash. Lape Pelti 0,00058 1 180 3,0 196 35,7 57,5 45 1 011
VAS5a  Kelotie9A pohjoislape*0,5 Pelti 0,00253 1 180 4,9 5,12 6,5 639 45 2 045
VASb  Kelotie9A pohjoislape*0,5 Pelti 0,00253 1 180 4,9 5,12 15,3 69,7 45 2 045
VASc  Kelotie 9a eteldlape * 0,5 Pelti 0,00253 1 180 4,9 5,12 35,7 833 45 2 045
VASd  Kelotie 9a eteldlape * 0,5  Pelti 0,00253 1 180 4,9 512 25 76,2 45 2 0,45
VA6a  Asfaltti Asfaltti 0,01910 0,9 180 25 250,0 45 5 3,09
VA6b  Autopaikan reuna Nurmi 0,00098 0,6 180 2 20,0 45 1 011
VA6c  Pihatien reuna Nurmi 0,00378 0,6 180 i 10,0 45 1 041
VA6d 9B pohjoissivu sora 0,00860 0,4 180 30 300,0 45 6 0,62
Autotalli ja -tie sadevesikaivon ja viemarin kautta purkuojaan
VA13  Uuden autotallin lappeet Pelti 0,00789 2 k 180 3,24 10,3 4,7 56,1 53 2 1,42
VAl4a Autotallitie P-laatta 0,00641 0,8 180 8 80,0 53 2 092
Johdetaan maastoon ja ojaan
VAlc Kelotie9B eteldlape*0,5 Pelti 0,00434 1 180 54 8,0 7 748 1 0,78
VA7 Takavarasto Pelti 0,00334 1 180 2,9 5,7 40,8 1 0,60
VA8 Peran oleskelualue Kivi 0,00262 0,4 180 54 19 54,0 1 0,19
VA9 Peran terassialue Sora 0,00245 04 180 54 19 54,0 1 0,18
VA10 Oleskelualueet, laatoitus 0,00504 0,8 180 3,2 12 25 32,0 1 0,73
VA1l Puutarha, kasvipeite Kasvipeite 0,01906 0,3 180 13 26 130,0 2 1,03
VA12  Hoidettu nurmialue Nurmi 0,05781 0,3 180 61 610,0 10 3,12
Virtaama yhteensa purkuojaan (I/s) 17,44
Imeytetddn puutarhaa
VAld Kelotie9B etelalape*0,5 Pelti 0,00434 2 k 180 5,4 8,03 15 80,1 1 0,78
VA2b matala osa Pelti 0,00074 1 180 3,2 2,33 15 46,5 1 013
VA2b  Autokatoksen eteldlape Pelti 0,00313 1 180 4,1 765 12 64,2 1 0,56
Imeytys yhteensa 1,48
Valuu tielle
VA15a Kelotien laita Nurmi 0,01041 0,5 180 2 20,0 0,3 0,94
VA15b Kelotien laita Asfaltti 0,00088 0,8 180 2 20,0 0,3 0,13
Tielle yhteensa 1,06
Kaikki yhteensa 0,18451 19,98

Taulukko 1. Hulevesivirtaamat, V.-M. Horneman, 21.2.2022.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Hakemuksessa esitetéaan

lisdrakennusoikeuden myontamista tontille.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

421 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistbnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat
ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee. Viranomaisten véalinen vuorovaikutus tapahtuu

paaasiassa kokousten seké lausuntojen muodossa

4.2.2 Vireilletulo
Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella valmisteluaineiston |&-

hettdmisen yhteydessa.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaynnistysvaihe

Asemakaavan vahdisten vaikutusten vuoksi hankkeesta ei ole laadittu erillista osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhtéaaikaisesti nahtavilla val-

misteluaineiston kanssa. Kaavahanke on tullut vireille yhdyskuntalautakunnan paatoksella.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutoksen luonnosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pidettiin nahtavilla
mielipiteen esittdmista varten kahden viikon ajan. llmoitus nahtévillaolosta julkaistiin kaupungin
verkkosivulla ja siité on ilmoitettu osallisille kirjeella. (vaikutuksiltaan vah&inen (1918) kaavan-

muutos)

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen, asetetaan kaavaehdotus ndhtéville 30 péaivan ajaksi.
Néahtéavilldolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla.
Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine muistu-

tuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.
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Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §8:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaa-
toksestd sdadetddn MRL:n 191 §:ssd. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosi-

vulla valitusajan paatyttya.

Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:

Suunnittelualueen ja lahiympériston kiinteistbnomistajat ja asukkaat

Rakennusvalvonta

e Oulun seudun ymparistétoimi

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e DNA Oyj
o Digita Oy
e Elisa Oyj

e Telia Finland Oyj

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

e Oulun nuorten edustajisto ONE

o MAJP, Merikosken Asialliset Ja Patevat — Puolivdlinkankaan nuorten osallisuusryhmé
e Puolivdlinkankaan suuralueen asukasyhdistys ry

e Puolivdlinkankaan pienkiinteistdyhdistys ry

4.2.4 Kaavaluonnoksesta esitetyt mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja valmisteluaineisto olivat nahtavilla 3.-17.6.2022.

Valmisteluaineistosta ei esitetty mielipiteitéa nahtavillaolon aikana.
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425 Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Kolmiomaaraysta tarkennettiin melumaarayksen osalta.

4.2.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta péatti hankkeen kaynnistdmisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ja asetti valmisteluaineiston nahtéaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla ta-
valla 24.5.2022 § 324.
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5. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavamuutoksella lisatdéan tontille tarvittava rakennusoikeus, joka mahdollistaa uuden au-

totalli-/varastorakennuksen rakentamisen.

Tontti on erillispientalojen korttelialuetta, jolle saadaan rakennusalalle rakentaa kaksi erillista
asuinrakennusta (AO-2). Kerroskorkeus on enintéaan kaksi. Tontin rakennusoikeus nostetaan 510
kerrosalaneliometriin. Rakennusalan rajaa muutetaan tontin pohjoisosassa. Kelotien varteen
osoitetaan viiden metrin levyinen istutettavan alueen osa. Kutakin asuntoa kohden tulee olla 2
autopaikkaa.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa maaperdan, suosia paallysteissa vettalapaisevia materiaa-
leja ja hyddyntaa vesi syntypaikalla. Hulevedet tulee kasitella tontilla ennen purkuvesistéon joh-
tamista. Alueella suositellaan ensisijaisesti kevyita toimenpiteité pintavesien imeytykseen ja viivy-
tykseen. Hulevesien kasittely voidaan toteuttaa esimerkiksi johtamalla pintavesia painanteen
avulla tontinlaidoille viipymaan. Viivytettava hulevesien kasvuosuus mitoitetaan uusien rakennet-
tavien vetta lapaisemattomien pintojen pinta-alan mukaisesti 1,0 m3/100 m? uutta vetta lapaise-
matodnté pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya tasaisesti 12—24 tunnin ku-

luttua niiden tayttymisesta. Rakenne on varustettava ylivuotorakenteella.

Rakennusten tulee suuruudeltaan, muodoiltaan ja materiaaleiltaan muodostaa alueella olemassa
olevien rakennusten kanssa yhtenainen kokonaisuus. Rakennusten tulee olla harjakattoisia. Uu-
disrakentamisen yhteydessa on huolehdittava, etta oleskeluun kaytettava piha suojataan me-
lulta. Niilla julkisivuilla, joilla melutaso ylittaa annetut ohjearvot on ulkovaippojen déanenerista-

vyyden oltava vahintdan 30 dB. Tontille tulee varata riittavat lumitilat.

Kaavamuutoksen viitesuunnitelmat

Kaavamuutos mahdollistaa uuden autotalli-/varastorakennuksen rakentamisen. Viitesuunnitel-

missa on tutkittu mahdollisen uuden rakentamisen sijoittumista Kelotien varteen.

10
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Yhtelnen
plhatie

Kalotle 9A
Asulnrakennus

Kuva 5. Ote asemapiirustuksesta, jossa uusi autotalli-/varastorakennus on sijoitettu Kelotien

suuntaisesti.

Kuva 6. lImakuva suunnittelualueesta idasta katsottuna. Olemassa olevat rakennukset ovat tontin

pohjoisreunassa ja uusi autotalli-/varastorakennus on sijoitettuna Kelotien varteen.

11
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5.1 Kaavan vaikutukset
Kaavan valmistelun yhteydessé arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen [ahiympaéristdssa. Arvioitavana on kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistoon, asumiseen seka liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen kohdistuvat vaikutukset.
Vaikutusten arviointi pohjautuu olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun [ahtGtietoaineistoon.
Asemakaavamuutoksen vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistyssa eri asiantuntijoiden

kanssa.

Suunnitellun maankayton mukainen rakentaminen ei lisdd merkittavasti vaikutuksia asumiseen,
kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistoon, liikkenteen toimivuuteen tai turvallisuuteen. Tontti
on nykyisellaan rakennettu ja asuinkaytossa. Asemakaavan muutoksella voi olla vaikutus Kelotien
ilmeeseen, jos tontille tulee lisda uusi talousrakennus. Kaavamuutoksen mahdollistama liséaraken-

taminen taydentad pientaloalueen rakennetta alueelle sopivalla tavalla.

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia eik& alueen maankaytosta tai

toteuttamisesta laadita sopimusta.

12
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6. Asemakaavan toteutus

Kaavamuutos voidaan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Oulussa 8. paivana syyskuuta 2022

Kari Nykénen
asemakaavapaallikko

Leena Soudunsaari
kaavoitusarkkitehti

13



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyviéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

LIITE 1

31.08.2022

Iskon kaupunginosan korttelin 9 tonttia 22 koskeva asemakaavan

564 Oulu Tayttamispvm
muutos

Ehdotuspvm
0,1858

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

08.09.2022
03.06.2022

564-2513

0,1858

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?] [e]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,1858

100,0

510 0,27

0,0000

210

A yhteensa

0,1858

100,0

510 0,27

0,0000

210

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]




Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,1858

100,0

510

0,27
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Erillispientalojen korttelialue. AO-2 korttelialueelle saadaan rakennusalalle rakentaa kaksi
erillista asuinrakennusta.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta asemakaavamerkinnat
ja -méaaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

iskol-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd maaperaén, suosia paallysteissa vettalapaisevia
materiaaleja ja hyédyntaa vesi syntypaikalla. Hulevedet tulee kasitella tontilla ennen
purkuvesistoon johtamista. Alueella suositellaan ensisijaisesti kevyité toimenpiteita pintavesien
imeytykseen ja viivytykseen. Hulevesien kasittely voidaan toteuttaa esimerkiksi johtamalla
pintavesid painanteen avulla tontinlaidoille vipymaéan. Viivytettdva hulevesien kasvuosuus
mitoitetaan uusien rakennettavien vetta lapaisemattdmien pintojen pinta-alan mukaisesti 1,0
m3/100 m2 uutta vettd lapaisematonta pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentya tasaisesti 12—24 tunnin kuluttua niiden tayttymisesta. Rakenne on varustettava
ylivuotorakenteella.

Rakennusten tulee suuruudeltaan, muodoiltaan ja materiaaleiltaan muodostaa alueella
olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Rakennusten tulee olla
harjakattoisia. Uudisrakentamisen yhteydessa on huolehdittava, etta oleskeluun kaytettava piha
suojataan melulta. Niill& julkisivuilla, joilla melutaso ylittda annetut ohjearvot, on ulkovaippojen
aaneneristavyyden oltava vahintdan 30 dB.

Tontille tulee varata riittavat lumitilat.



LITE3 1/11
Kaavatunnus 564-2513

O U U Yhdyskunta- ja
o OUKA/8260/10.02.03/2021
I_ ympdristépalvelut 12.5 2002

Isko, Kelotie 9
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavamuutoksen
valmisteluaineisto

Tiedoksi osallisille

Iskon kaupunginosan korttelissa 9 tontilla 22 (Kelotie 9) on aloitettu asemakaavan muuttaminen.
Kaavan alkuvaiheessa on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustavia
maankayton suunnitelmia, joista kiinteistojen isannoitsijoiden tulee tiedottaa asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Kaavan muuttaminen on kaynnistetty maanomistajien toimesta. Asemakaavahankkeessa esitetaan
tontin 22 lisarakennusoikeus. Asemakaavan on tarkoitus valmistua syksyn 2022 aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on mahdollista esittaa
mielipiteita ndhtavillaoloaikana. Ohje palautteen antoon sivulla 9.
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Kuva 1. Ote opaskartasta, jossa suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla ja vaikutusalue punaisella katkoviivalla.

Hanketta voit seurata osoitteessa:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |16ytyvat kaavatunnuksella 564-2513
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Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset

Suunnittelualue ja tavoitteet

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Iskon kaupunginosassa, noin nelja kilometria Oulun keskustasta
pohjoiseen osoitteessa Kelotie 9. Suunnittelualueena on korttelin 9 tontti nro 22, joka on kooltaan n.
1858 m? Kaavamuutosalue on yksityisessd maanomistuksessa. Asemakaavamuutoksen hakijoiden
tavoitteena on lisata tontin rakennusoikeutta, joka mahdollistaa mm. uuden autotalli-
/varastorakennuksen  rakentamisen. Alueella on tehty vastaavanlaisia toimenpiteita
asemakaavamuutoksella.

Suunnittelun lahtokohdat

Aloite ja sopimusmenettelyt

Aloitteen kaavan muuttamisesta on tehnyt yksityinen maanomistaja. Asemakaavan muutos ei
edellyta maankayttosopimuksen laatimista.

Nykyinen maankaytto

Iskon asuinalue on pientalovaltaista asuinaluetta. Kaava-alueen lansipuolella on Iskonpuisto, joka on
luonnontilaista sekametsaa. Puiston lapi kulkee pyorailyn ja jalankulun yhteys (Iskonpolku). Tontilla
on nykyiselladn kaksi asuinkdytdssa olevaa asuinrakennusta, jotka ovat rakentuneet eri aikakausilla.
Vanhempi rakennuksista sijaitsee Kelotien varrella. Rakennus on rakennettu 1950-luvulla ja se on
kooltaan n. 161 k-m?, kerroksia siind on 1 1/2. Uudempi asuinrakennuksista on tontin perélla. Se on
rakennettu vuonna 1980 ja sen kerrosala on 188 k-m? kerroksia siind on 1 1/2. Tontin keskella
sijaitsee autokatos, jossa on n. 9 k-m? kokoinen irtaimistovarasto. Lisaksi tontin perall3, Iskonpuiston
puoleisella sivulla on 21 k-m? pihavarasto. Tontilla on yksi liittymé Kelotiells, josta kuljetaan
molempiin asuinrakennuksiin.

Kuva 2. llmakuva alueesta, jossa suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.
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Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla pientalovaltainen asuntoalue
(AP). Alue varataan erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle
saa lisaksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

Kuva 3. Ote yleiskaavakartasta 2. Suunnittelualue on merkitty punaisella ympyralld.

Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa 20.8.1980 hyvaksytty asemakaava (564-898), jossa tontti 22 on
osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen korttelialueeksi (AO-2).
AO-2-korttelialueella saadaan rakennusalalle sijoittaa kaksi asuntoa siten, etta nama voivat sijaita
myos erillisissa rakennuksissa. Kerrosluku on yksi tai kaksi. Rakennuksen ikkunoiden
aaneneristavyyden tulee olla vahintaan 35 dB. Autopaikkoja tulee osoittaa yksi asuinpaikkaa
kohden. Asemakaava-alueella on rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina
eika pysakointiin, hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennuslupaa anottaessa on esitettava
tontin istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa. Rakennusten tulee
suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa
yhtendinen kokonaisuus. Tontilla on rakennusoikeutta 300 k-m?. Kelotien varteen tontille on
osoitettu istutettavan alueen osa.
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Miten asemakaavaa muutetaan?

Asemakaavan muutoksessa lisataan tontille tarvittava rakennusoikeus, joka mahdollistaa uuden
autotalli-/varastorakennuksen rakentamisen.

Tontti on erillispientalojen korttelialuetta, jolle saadaan rakennusalalle rakentaa kaksi erillista
asuinrakennusta (AO-2). Kerroskorkeus on yksi tai kaksi. Tontin rakennusoikeus on nostettu 510 k-
mZ:iin. Rakennusalan rajaa on muutettu tontin pohjoisosassa. Kelotien varteen on osoitettu viiden
metrin levyinen istutettavan alueen osa. Kutakin asuntoa kohden tulee olla 2 autopaikkaa.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttad maaperaan, suosia paallysteissa vettalapaisevia materiaaleja
ja hyddyntaa vesi syntypaikalla. Hulevedet tulee kasitelld tontilla ennen purkuvesistodn johtamista.
Alueella suositellaan ensisijaisesti kevyita toimenpiteitd pintavesien imeytykseen ja viivytykseen.
Hulevesien kasittely voidaan toteuttaa esimerkiksi johtamalla pintavesia painanteen avulla
tontinlaidoille viipymaan. Viivytettava hulevesien kasvuosuus mitoitetaan uusien rakennettavien
vettd lapaisemattémien pintojen pinta-alan mukaisesti 1,0 m3/100 m? uutta vettd lapaiseméatonta
pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya tasaisesti 12—24 tunnin kuluttua niiden
tayttymisesta. Rakenne on varustettava ylivuotorakenteella.

Rakennusten tulee suuruudeltaan, muodoiltaan ja materiaaleiltaan muodostaa alueella olemassa
olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Rakennusten tulee olla harjakattoisia.
Rakennusten ulkovaippojen daneneristavyyden L on oltava vahintaan 30 dB.

Tontille tulee varata riittavat lumitilat.

Mita vaikutuksia asemakaavan muutoksella on?

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistossa. Arvioitavana on kaupunkikuvaan ja rakennettuun
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ymparistdoon, asumiseen seka liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen kohdistuvat vaikutukset.
Vaikutusten arviointi pohjautuu olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun laht6tietoaineistoon.

Asemakaavamuutoksen vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistyossa eri asiantuntijoiden

kanssa.
Suunnitellun maankaytdon mukainen rakentaminen ei lisad merkittavasti vaikutuksia asumiseen,

kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistéon, likkenteen toimivuuteen tai turvallisuuteen. Tontti on
nykyisellddan rakennettu ja asuinkdytossa. Asemaakaavan muutoksella voi olla vaikutus Kelotien
ilmeeseen, jos tontille tulee lisdd uusi talousrakennus. Kaavamuutoksen mahdollistama

lisarakentaminen tdydentaa pientaloalueen rakennetta alueelle sopivalla tavalla.

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Selvitykset

Kelotie 9 asemakaavamuutoksen yhteydessa on arvioitu alueen hulevesimaaria ja virtausreitteja.

V.-M. Horneman 21.2.2022
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Vain uuden autotalli/varastorakennuksen ja sille johtavan tiealueen hulevsesien kasittely

vaatii viem&rdinnin rakentamista. Muut on rakennettu 2009,

Kuva 5. Ote hulevesisuunnitelmasta, V.-M. Horneman, 21.2.2022.
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V-M Horneman 21.2,2022

Mitoitus: 10 min sade, 1/5 vuodessa
Sateen keskimardinen intensiteetti
Virtausnopeus, Putket
, 0ja
, maasto

Q=C%*i*A, missa

Kiinteiston 564-62-9-22 (Kelotie 9) sadeveden virtaamat valuma-alueittain

180 I/s*ha (Viite: Hulevesiopas-20121, Taulukko 15.6)

1m/s
0,5 m/s
0,1 m/s

(1) Hulevesiopas-20121.pdf, Taulukko 15.3

Sadeveden mittausvirtaama Q [I/s] lasketaan kaavasta (Viite Hulevesiopas-20121.pdf)

(Viite: Hulevesiopas-20121, Taulukko 15.4)

C on valuntakerroin, i [I/[s*ha) mitoitussateen keskimaardinen intensiteetti ja A [ha] valumalueen pinta-ala

Virtausmatkat (m)

Taulukko 1. Hulevesivirtaamat, V.-M. Horneman, 21.2.2022.
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Viemardinnin avulla kaivon kautta purkuojaan
VAla Kelotie9B, pohjoislape*0,5 Pelti 0,00434 1 180 5.4 8,03 21,5 84,4 45 2 0,78
VAlb  Kelotie9B, pohjoislape®0,5 Pelti 0,00434 1 180 54 8,03 8 754 45 2 0,78
VAZa matala osa, pohj Pelti 0,00074 1 180 3,2 2,33 63 40,7 45 1 0,13
VA3a  Autokatos, pohjoislape Pelti 0,00227 1 180 3,0 7,65 4,8 48,2 45 1 041
Vada Kuistin pohjoislape Pelti 0,00054 1 180 2,4 2,25 65 33,0 45 1 0,10
VAdb  Kuistin eteldlape ja por. Pelti 0,00068 1 180 3,0 2,25 35,7 D584 45 1 0,12
Vadb  Kellarin porrash. Lape Pelti 0,00058 1 180 3,0 1,96 35,7 57,5 45 1 011
VASa  Kelotie9A pohjoislape®0,5  Pelti 0,00253 1 180 4,9 312 65 639 45 2 045
VvASb  Kelotie9A pohjoislape*0,5  Pelti 0,00253 1 180 49 512 15,3 69,7 45 2 045
VASc  Kelotie 9a etelilape * 0,5  Pelti 0,00253 1 180 49 512 35,7 83,3 45 2 045
VASd  Kelotie 9a eteldlape * 0,5 Pelti 0,00253 1 180 4,9 3,12 25 76,2 45 2 0,45
VABa  Asfaltti Asfaltti 0,01910 0,9 180 25 250,0 45 5 3,09
VABb  Autopaikan reuna Murmi 0,00098 0,6 180 2 20,0 45 1 0,11
VABc  Pihatien reuna MNurmi 0,00378 06 180 1 10,0 45 1 041
VABd 9B pohjoissivu sora 0,00860 04 180 30 300,0 45 6 0,62
Autotalli ja -tie sadevesikaivon ja viemdrin kautta purkucjaan
VA13  Uuden autotallin lappeet Pelti 0,00789 1 180 3,24 10,3 4,7 561 53 2 142
VAlda Autotallitie P-laatta 0,00641 0,8 180 g 80,0 53 2 0,92
Johdetaan maastoon ja ojaan
VAlc KelotiedB etelilape®0,5 Pelti 0,00434 1 180 5,4 8,0 7 74,8 1 0,78
VA7  Takavarasto Pelti 0,00334 1 180 2,9 5,7 40,8 1 0,60
VAS Perdn oleskelualue Kivi 0,00262 0,4 180 54 19 54,0 1 0,19
VA9  Perin terassialue Sora 0,00245 0,4 180 54 19 54,0 1 0,18
VAL0  Oleskelualuest, laatoitus 0,00504 0,8 180 3,2 12 25 32,0 1 0,73
VA1l  Puutarha, kasvipeite Kasvipeite 0,01906 0,3 180 13 26 130,0 2 1,03
VA12  Hoidettu nurmialue Nurmi 005781 0,3 180 61 610,0 100 3,12
Virtaama yhteensa purkuojaan (1/s) 17,44
Imeytetddn puutarhaa
VAld  Kelotie9B eteldlape®0,5 Pelti 0,00434 1 180 54 2,03 15 80,1 1 0,78
VAZb matala osa Pelti 0,00074 1 180 3,2 2,33 15 46,5 1 0,13
VA2b  Autokatoksen eteldlape Pelti 0,00313 1 180 4,1 7,65 12 64,2 1 0,56
Imeytys yhteensa 1,48
Valuu tielle
VAl5a Kelotien laita Nurmi 001041 0,5 180 2 20,0 0,3 0,94
VA15b Kelotien laita Asfaltti 0,00088 08 180 2 20,0 0,3 0,13
Tielle yhteensa 1,06
Kaikki yhteensa 0,18451 19,98
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Kaavamuutoksen viitesuunnitelmat

Kaavamuutos mahdollistaa uuden autotalli-/varastorakennuksen rakentamisen. Viitesuunnitelmissa
on tutkittu mahdollisen uuden rakentamisen sijoittumista Kelotien varteen.

Kelotle 98
teanlnrakiennus

htalnan
plhatla

S4.50

Kalotle @A
dsulnrakennus

Oulun kaupungin Iskon kaupunginosan Puu
korttelin 22 tonttia 9 koskeva
asermnapiirros
Tontin pinto—ala: 1858 m2
ﬁg Pensas

Kéytetty k—m2 yhteensd: 349 k—m2
Rakennus uust: [.*.| lstutetiova

. alueen osa
» Autotalll 2ap, 1—kerroksinen, 60

k—m2
Lumenld]itys

Uusi k—m2 tarve yhteensd:510 k—m2

Kuva 6. Asemapiirustus, jossa uusi autotalli-/varastorakennus on sijoitettu Kelotien varteen.
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Kuva 7. llmakuva alueesta iddstd katsottuna. Olemassa olevat rakennukset ovat tontin pohjoisreunassa ja uusi autotalli-
/varastorakennus sijoitettuna Kelotien varteen.
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Luonnos asemakaavan muutokseksi

ASEMAKAAVAMERIINNAT JA -MAARAYKSET:

52 AO-2 Esil AD2 saadaan rakennusalalle rskentas kaksi
erillista amnrakmnusu

&2 AN S 3 m kaava-alueen rajan ukopuolella oleva viiva.
821 3 m sen ssemakaava-alusen ulkcpuclelia cleva viva, jonka sisipuclelta asemakasvamerkinnat
g ja -maaraykset poistetaan.
84 Kartielin, kertteinosan ja sueen raja.
851 e A En aray alasten wlinen raja.
911 6 2 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu
@21 | S K O Kaupunginosan nimi,
a3 9 Korttelin numero.
96 510 Rakennuscikeus kerrosalanelidmetreing.
100 I I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallifun
kerrosluvun
13 [ T R; I;
. . akennusala.
| S |
r———"
113101 | | Onjeellinen rakennusala.
| ISP S |
134 < Istutetiava alusen osa.
164 Zap/aos Merkinta osoitaa, kuinka monta autopakkaa asuntos koht on rakennettava
200-337 A isko1-merkinnalty varustetuilla i on maard
inkol Hulevedet tulee S
materaaleia ja h)oaynt.n \EE‘ symvamkala Hule'mde( !ulm ka.-ulela fontila ennen
urk i ntavesien
in ytykse ‘ 1 kaxmery voiisan !al:u!ua esmefklns phlarrnla
pintavesa pa nmlcven a\ulta 1.
rmlnllclun uusl:n en velts lapnl;‘:u 3o p"'”l" pnn -alan mukascgn 1 0
100 m? uutta et kohd
hjentya tasaisesti 12 fa tunnin kulutiua niiden ta on var
yivuotarakenleelts.
Rakennusien tulee suuruudeltsan, m ja alusella
olemassa olevien rakennusien kanssa yhtenanen to«mmsuus Rakennusten tulee olia
har Rakennusten adanenernstavyyden L on oltava vahintaan 30 dB.

Tontille tulee varata riittidvat lumititat.

Kuva 8. Ote asemakaavaluonnoksesta.
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Osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta on mahdollista esittaa mielipiteita
nahtavilldaoloaikana.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/8260/10.02.03/2021.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu
etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu kaavoituksen
eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Lisatietoja hankkeesta voi kysya suunnittelijalta, yhteystiedot ovat asiakirjan viimeisella sivulla.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat ldhialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisojen
osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Rakennusvalvonta e Oulun Vesi

e Oulun seudun ymparistotoimi e Oulun Energia

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos Pohjanmaan piiri

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto e Oulun nuorten edustajisto ONE

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e MAIJP, Merikosken Asialliset Ja

o DNA Oyj Patevat — Puolivalinkankaan nuorten

o Digita Oy osallisuusryhma

e Elisa Oyj ¢ Puolivélinkankaan

I kasyhdi
e Telia Finland Oyj suuralueen asukasyhdistys ry

e Puolivdlinkankaan

*  Pohjois-Pohjanmaan museo pienkiinteistoyhdistys ry

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
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Miten kaavatyo etenee?

Vireille tulo
Kaavan muuttaminen on tullut vireille yksityisen maanomistajan aloitteesta.
Valmisteluvaihe

Kaavan laatimistyd on kaynnistetty kaavan l|ahtokohtien selvittamisellda ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Kaavan muutosalueelle on laadittu viitesuunnitelmat, joiden
pohjalta on tehty luonnos asemakaavan muutokseksi. Valmisteluaineisto sisaltyy tdhan osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan, luonnos kaavanmuutokseksi on sivulla 9. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma siihen sisaltyvine valmisteluaineistoineen pidetaan nahtavilla kahden viikon
ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla ja siitd on saatu mahdolliset mielipiteet, suunnittelu
etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu alkusyksylla 2022,
jolloin kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja -haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan
sahkopostitse.

Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa
aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastine toimitetaan
yhdyskuntalautakunnan kasittelyn jalkeen.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankdyttd- ja rakennusasetuksen 94  §&n  mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvaksymispaatoksesta saadetdaan maankayttd ja rakennuslain 191 §:ssa. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Leena Soudunsaari puh. 040 480 4479
Kaavoitusassistentti Emma Nevalainen puh. 040 661 2447
Kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Sahkoposti: etunimi.sukunimi(at)ouka.fi



