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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Kontinkankaan kaupunginosan korttelia 1 ja ka-
tualuetta. Asemakaavan muutoksen avulla muodostuvat Oulun kaupungin Kontinkankaan kau-
punginosan kortteli 1 seka viereinen katualue. Kaavassa esitetaan sitova tonttijako.

Kaavan nimi: Aapistie 4
Kaavatunnus: 564-2431
Kaavan laatija: Antti Maatta

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavan vireilletulo: Kaavan vireilletulosta on tiedotettu lehti-ilmoituksella sanomalehti Kale-
vassa 3.3.2020.

Hyvaksyminen:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Kontinkankaan kaupunginosassa, noin 2,5 kilometria Oulun keskus-
tasta itaan.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on korttelin kehittdaminen terveys- ja hyvinvointipalveluiden seka
muiden tydpaikkojen kayttoon. Muutoksen avulla mahdollistetaan uusien toimitilojen rakentami-
nen.

1.4 Selostuksen liiteasiakirjat

- Asemakaavan seurantalomake

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman 13.2.2020 palaute ja kaavoituksen vastineet, Aapis-
tie 4:n kaavamuutos (564-2431)

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman 23.3.2020 palaute ja kaavoituksen vastineet, OYS:n
ja OY:n Kontinkankaan kampuksen kaavamuutos (564-2433)

- Kaavaluonnoksen 12.2.2021 palaute ja kaavoituksen vastineet, OYS:n ja OY:n Kontinkan-
kaan kampuksen kaavamuutos (564-2433)

- Viranomaisneuvottelun 19.9.2022 muistio

- Asemakaavakartta seka siihen liittyvat merkinnat selityksineen 21.10.2022
- Tonttijako 21.10.2021
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1.6

Muita asiakirjoja, taustaselvityksia ja lahteita

Pohjois-Pohjanmaan maankuntakaava (mkv 11.6.2018)

Uuden Oulun yleiskaava (kv 18.4.2016 § 25)

Oulun kaupungin asemakaavat 564-1399 (SM 21.9.1992) ja 564-2072 (kv 27.5.2013)
Arvokkaita alueita Oulussa 2015: Keskeinen kaupunkialue (Oulun kaupunki 2015, kh
27.4.2015 § 185)

Kontinkangas: Rakennuskannan ja viheralueiden inventointi 2013-2014 (Oulun kaupunki,
Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy, Ramboll Finland Oy 2014)

Oulunsuun kansakoulu - rakennushistoriaselvitys (Oulun kaupunki, Arkkitehtitoimisto
Pekka Lukkaroinen Oy 2008)

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015 (Pohjois-Pohjanmaan liitto
2016)

Kaupunginhallituksen paatos 26.3.2018 § 82 Oulussa noudatettavista pysakointi-
normeista (Pysakointinormit Oulun kaupungin alueelle. Oulun kaupunki, Sitowise Oy
28.3.2018)

Oulun pyorailyn baanaverkko 2030 (yhd.ltk 10.12.2019 § 657)

Aapistien maisemaselvitys (PPSHP, Ramboll Finland Oy 2020)

Oulun sairaala-alueen (Aapistien) luontoselvitys (PPSHP, Ramboll Finland Oy 2020)
Oulun kaupungin meluselvitys vuonna 2017. (Kansallisten tunnuslukujen mukainen selvi-
tys.)

Kontinkankaan liikenneverkko- ja ymparistoselvitys (Oulun kaupunki 2011, paivitetty
2013)

Aapistien liittyma, simulointiin pohjautuva tarkastelu (PPSHP, Ramboll Finland Oy 2020)
Sairaalan ja sen ympariston liikkenneverkkosuunnitelma (PPSHP, Arkkitehtitoimisto Tahti-
Set Oy, Tiernaryhma, Ramboll Finland Oy 2020.)

Suunnitteluvaraushakemus (KK-Verve Oy ja Oulun Diakonissalaitoksen Saatio sr.
13.2.2019)

Suunnitteluvarauspaatos (yhd.ltk 16.4.2019)

Hakemus asemakaavan muuttamiseksi (KK-Verve Oy 20.11.2019)

Aapistie 4: Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma (Oulun kaupunki, Ramboll Finland Oy
2021)

Kontinkankaan korttelin 1 maankayton vaihtoehdot (Oulun kaupunki 2020-2022)
Korttelin 1 uudisrakentamista havainnollistavia esityksia (Oulun kaupunki, Arkkitehdit MY
Oy 2022.)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.3.2020 (OYS ja Kontinkankaan kampus, yhdys-
kuntalautakunta 7.4.2020 § 164)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.2.2020 (Aapistie 4, yhdyskuntalautakunta
25.2.2020 § 106)
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2. Lahtokohdat

2.1 Kaava-alue ja sen lahiymparisto

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Kontinkankaan (19.) kaupunginosan korttelia 1
seka sen viereista katualuetta. Kaava-alue on esitetty alla nakyvalla kartalla. Kaava-alueen pinta-
alaon 2,2357 ha.
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uva: Asemakaava-alue.

2.1.1  Ympariston nykytilanne

Kaavamuutoksen kohteena oleva kortteli kasittdaa Oulun kaupungin omistaman Kastellin vanhan
koulukiinteistén. Korttelissa on yksi tontti (n:o 2), jonka pinta-ala on 19 072 m? Tontin itdosassa
sijaitseva Oulunsuun entinen kansakoulu (Kajaanintie 56) on valmistunut vuonna 1955. Pienen
koulupihan ympérille kiertyva u-kirjaimen muotoinen rakennus on laajuudeltaan noin 4 200 k-m?.
Rakennus on toiminut erilaisissa tilapaisissa kaytoissa Kastellin monitoimitalon valmistuttua
(vuonna 2014). Syksylld 2022 tontin ldnsiosasta purettiin 5 000 k-m? laajuinen yldkoulu- ja lukio-
rakennus (Kajaanintie 54), joka oli valmistunut 1960-luvun puolivalissa kahdessa vaiheessa. Entisen
kansakoulun ja puretun rakennuksen vilissa on vuonna 1984 valmistunut 660 k-m? laajuinen ra-
kennus, joka kasittdad muun muassa koulun keittidon. Tontin keskelle on kesalla 2022 pystytetty
tilapaiseksi tarkoitettu elementtikoulu, jonka laajuus on reilu 500 k-m?.

Kontinkankaan kaupunginosa on vahva hyvinvointi- ja terveyspalvelujen, koulutuksen ja ty6paik-
kojen keskittyma. Kaava-alue sijaitsee kaupunginosan koilliskulmassa, Oulun yliopistollisen sairaa-
lan (OYS) ja Oulun yliopiston Kontinkankaan kampuksen laheisyydessa. Korttelin lansi- ja luoteis-
puolella on Hakinpuisto, eteldpuolella on Aapistie ja itdapuolella on Aapispolku. Aapistien etela-
puolella olevan korttelin 2 tontin 30 omistaa Suomen Yliopistokiinteistét Oy ja sita kayttavat mm.
Oulun yliopiston laaketieteellinen tiedekunta, biokemian ja molekyyliladketieteen tiedekunta, Ou-
lun kaupungin suunterveydenhuolto sekda Oulun ammattikorkeakoulun suuhygienistikoulutus.
Tontin 30 lansipuolella on Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyman omistama kort-
telin 2 tontti 29, jolla yliopistollinen sairaala toimii. Laajaa sairaalaa ollaan parhaillaan
5
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uudistamassa voimakkaasti, ja tontin pohjoisosaan on valmistumassa uudisrakennuksia. Aapispo-
lun itédpuolella olevan korttelissa 11 on Arinan Kiinteistdt Oy:n omistama paivittaistavarakauppa.

Kontinkankaan pohjoisosa muodostuu moreeniseldanteestd, joka on aiemmin ollut kuivaa kangas-
metsdd. Maasto viettaa yhtaalta lounaaseen kohti Kaupunginojaa seka toisaalta pohjoiseen kohti
Oulujokea. Kaupunginosassa on yha jonkin verran metsaisia alueita, varttuneita mantyryhmia seka
muita havu- ja lehtipuita, mutta alueen puusto on vahentynyt rakentamisen myota.

Kaava-alue on liitetty vesijohto- ja viemariverkkoon, kaukolamp&on seka sahkéverkkoon. Kaava-
alueen hulevedet johtuvat Varton (Erkkolan) pumppaamon kautta Oqu;okeen

"\ 7.:

Kuva: Oulunsuun entinen kansakoulu (1955) vuonna 2020.
6



564-2431 Asemakaavan muutos, Aapistie 4

2.1.2 Liikenne- ja pysakointijarjestelyt

Kontinkangas on kaupunkiseudun tarkeimpia joukkoliikenteen kohteita. Palvelutarjonta on hyva.
Linjoja kulkee muun muassa Kajaanintien, Oulunsuuntien seka OYS:n tontin ja Sairaalanrinteen
kautta. Kaava-aluetta ldhinna olevat bussipysakit sijaitsevat Kajaanintiella (korttelin 1 pohjoispuo-
lella) seka sairaalan tontilla (korttelissa 2).

Kaava-aluetta lahimmat kavelyn ja pyorailyn paareitit kulkevat Kajaanintien, Aapistien ja Oulun-
suuntien varressa seka Aapispolulla. Yhteydet viereisiin kaupunginosiin ovat paaosin hyvat. Kau-
punginosan sisalla yhteydet ovat osittain mutkaisia, ja vaylakapasiteetti on paikoin kayttdon nah-
den vaatimatonta. Yhteys- ja kehittamistarpeita on erityisesti Kontinkankaan keskiosien kortteli-
alueilla. Lisaksi sairaalan uudistamisohjelmaan pohjautuvat rakennustyot vaikeuttavat tilapaisesti
jalankulkua ja pyorailya. Kontinkankaan pyoratelinepaikkojen maaraksi on arvioitu vuonna 2018
noin 5 000 — 6 000. Aapistien varrella telinepaikkoja on usein liian vahan.

Aapistien henkildautoliikenne liittyy pohjoisessa Kajaanintiehen, idassa Oulunsuuntiehen ja ete-
|assa Hoitajanrinteen kautta Sairaalanrinteeseen ja Kiviharjuntiehen. Henkildautoja varten Kontin-
kankaalla on nykyaan yhteensa reilusti yli 5 000 pysakdintipaikkaa, mutta Kontinkankaan pohjois-
osassa paikkatarjonta koetaan niukaksi. Kaava-alueen korttelia on hyddynnetty tilapaisena pysa-
kdintialueena.

Kontinkankaalle saapuvat tyontekijat ja opiskelijat liikkuvat paaosin pyoralla tai henkildautolla.
Linja-autolla tai jalan liikutaan vain vahan.
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2.3 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

2.3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet koskevat toimivia yhdyskuntia ja kestavaa lilkkkumista; tehokasta liiken-
nejarjestelmaa; terveellista ja turvallista elinymparistda; elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparis-
t63; luonnonvaroja seka uusiutumiskykyista energiahuoltoa. Tavoitteet velvoittavat mm. luomaan
edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijai-
sesti olemassa olevaan rakenteeseen; vahvistamaan yhdyskuntarakenteen eheytta; edistamaan
palveluiden, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta seka edistamaan kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennetta.

2.3.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mkv 11.6.2018) asemakaava-alue ja Oulun seudun kes-
keinen taajamarakenne on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A), jolla tulee kiinnittaa huo-
miota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston
laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin seka edistaa mm. yhdyskuntarakenteen eheyt-
tamista. Oulunsuun alakoulu on todettu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriym-
paristoksi. Rakennukseen kohdistuu velvoittava suunnittelumaarays, jonka mukaan maakunnallis-
ten arvojen sdilymista tulee edistaa.

2.3.3 Yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa (kv 18.4.2016 § 25) valtaosa Kontinkankaasta on
osoitettu sekoittuneeksi palvelujen ja tydpaikkojen alueeksi seka innovaatiokeskittymaksi (PY/TP).
Maardysten mukaan alueelle voi sijoittua monipuolisia julkisia ja yksityisia palveluita seka niiden
yhteyteen sopivaa yritystoimintaa. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan kaupunkikuvan ja
viihtyisan ympariston muodostumista. Koko Kontinkangas on rakennusperinnon, kulttuuriympa-
ristdn ja kaupunkikuvan kannalta arvokasta aluetta. Kontinkankaan poikki kulkee Linnanmaalta
Kaakkuriin ulottuva kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava.

Kuva: Ote Uuden Oulun yleiskaavasta. (Ei mittakaavassa.)
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2.3.4 Asemakaavat

Kaavamuutoksen kohteena olevassa korttelissa 1 on voimassa ymparistoministerion 21.9.1992
vahvistama asemakaava (564-1399), jossa alue on osoitettu opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi (YO), jonka rakennusoikeus on 11 200 k-m?. Aapistien katualueella on voi-
massa kaupunginvaltuuston 27.5.2013 hyvaksyma asemakaava (564-2072).

0

3

_______

R

Kuva: Ote Kontinkankaan éjantasa—a

N
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------

vVa

Oulun yliopistollisen sairaalan ja Oulun yliopiston Kontinkankaan kampuksen alueelle seka Hakin-

puistoon ja Kajaanintien varteen on vireillda kaavamuutos (564-2433), jonka pohjaksi on laadittu
yleissuunnitelma.
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Kuva: Oulun yliopistollisen sairaalan ja Oulun yliopiston Kontinkankaan kampuksen kaav
(564-2433) pohjaksi laadittu yleissuunnitelma. (PPSHP, Arkkitehtitoimisto Tahti-Set Oy, Tiernaryhma 2020.

Ei mittakaavassa.)
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2.3.5 Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85.

2.3.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

2.3.7 Pohjakartta

Pohjakartta on maankayttd- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 10.10.2022.

10
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2.3.8 Baanaverkkosuunnitelma

Pyoravaylien laatutason parantamiseksi Ouluun on suunniteltu toteutettavan useita pyorailyn laa-
tukaytavia eli niin kutsuttuja baanoja. Oulun pyorailyn baanaverkkosuunnitelmassa 2030 (yhdys-
kuntalautakunta 10.12.2019 § 657) Kajaanintien varteen ja Aapistielle on esitetty toteutettavaksi
keskustan ja Hiukkavaaran valinen yhteys ("Hiukkabaana”). Aapispolun kohdalle on puolestaan
esitetty Limingantullin ja Erkkolansillan valinen kehayhteys ("Joutsenbaana”).

3 i TR /s’

z

h . P
Kuva: Ote baanaverkkosuunnitelmasta 2030. (Ei mittakaavassa.)

2.3.9 Kontinkankaan lilkenteen mallintaminen ja liikenneverkon suunnittelu

Kontinkankaan toimitilahankkeiden vaikutuksia autoliikenteeseen on tarkasteltu simuloinnin
avulla. (PPSHP, Ramboll Finland Oy 9.3.2020). Tarkastelun perusteella Kajaanintien liittymassa, Aa-
pistien pohjoispaassa seka Oulunsuuntien liittymassa voi esiintya ruuhkautumista. Henkildautolii-
kenteen lapiajoa sairaalan tontilla tulee rajoittaa liittymien toimivuuden varmistamiseksi. Toimen-
pide-esitysten mukaan lapiajo Kajaanintieltd Aapistien kautta Oulunsuuntielle seka Kajaanintielta
Sairaalanrinteelle sallitaan vain joukkoliikenteelle, takseille ja valttamattomalle huoltoliikenteelle.
Liittymien toimivuutta ja turvallisuutta parannetaan myos korvaamalla Kajaanintien liittyman valo-
ohjattu suojatie alikululla sekd ohjaamalla jalankulkijat ja pyorailijat vaihtoehtoisille reiteille nykyi-
sen Aapistien keskeiselta liittymaalueelta (uuden sairaalarakennuksen koilliskulmalta). Lisdksi Aa-
pistien pysakdintia suositellaan keskittavaksi mahdollisimman paljon pysakdintilaitokseen.

Sairaalan alueen kaavamuutosta varten Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma on
teettanyt Kontinkankaan keskiosia koskevan liikenneverkkosuunnitelman (Arkkitehtitoimisto
Tahti-Set Oy, Tiernaryhma, Ramboll Finland Oy 22.12.2020). Suunnitelman mukaan ajoyhteys Aa-
pistielta Kajaanintielle katkaistaan. Kajaanintien suunnassa kulkevat jalankulkijat ja pyorailijat oh-
jataan sairaalan paaliittymaan toteutettavaan uuteen alikulkuun ja nykyinen Aapistien ylittava
valo-ohjattu suojatie poistetaan. Lisaksi Aapistie muutetaan pydrakaduksi. Jalankulkijat ja pyorai-
ljat voivat saapua Aapistielle muun muassa Hakinpuiston kautta.

Hakinpuiston poikki kulkevasta jalankulku- ja pyoraily-yhteydesta on esitetty erilaisia vaihtoehtoja.
Viimeisimmassa suunnitelmassa Hiukkabaanan paasuunta kaantyy Kajaanintien alikulusta Aapis-
tielle.

11
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Varaus raitiotielle, bussipysakit
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Pyéraliikenteen paareitti / baana
(jalankulku- ja pyoréliikenne erotettu)
Pydraliikenteen aluereitti

(yhdistetty vayla)

Pyoraliikenteen paikallisreitti
(yhdistetty vayla)

Jalkakaytava

Katu tai ajoyhteys, jolla kaikki
moottoriajoneuvoliikenne on sallittu
Pyorakatu

Ajoyhteys, jolla joukko-, taksi-, huolto- ja
ambulanssiliikenne on sallittu
Ajoyhteys, joka on tarkoitettu vain
ambulansseille

Huoltotie

Henkildautojen pysakointi

maanpaalla / laitoksessa tai maan alla
Polkupyorien pysakdintialue
(merkittavimmat)

Huoltopiha

Bussipysakki
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Kuva: Sairaalan ja Oulun yliopiston Kontinkankaan kampuksen kaavaluonnoksen (564-2433) pohjaksi laa-
dittu Aapistien pohjoispaan yleissuunnitelma alikulkujarjestelyineen. (PPSHP, Ramboll Finland Oy 2020. Ei
mittakaavassa.) Suunnitelma on Hakinpuiston kohdalla vanhentunut.
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Kuva: Hiukkabaanan yleissuunnitelma. (Oulun kaupunki, Ramboll Finland Oy 30.5.2022. Ei mittakaavassa.)

2.3.10 Kulttuuriymparistda koskevat selvitykset

Kaava-alueella sijaitseva, arkkitehti Martti Heikuran suunnittelema Oulunsuun vanha kouluraken-
nus (Oulunsuun alakoulu) on historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas
maamerkkirakennus. Se sisaltyy maakunnallisesti merkittavana kohteena Pohjois-Pohjanmaan ra-
kennettu kulttuuriymparisté 2015 -inventointiin (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2016). Oulunsuun
kansakoulusta on laadittu my®os erillinen rakennushistoriaselvitys. (Oulun kaupunki, Arkkitehtitoi-
misto Pekka Lukkaroinen Oy 2008.) Kontinkangasta koskevat myos Arvokkaita alueita Oulussa
2015 -selvitys (kh 27.4.2015 § 185) seka Kontinkankaan rakennuskannan ja viheralueiden inven-
tointi 2013-2014 (Oulun kaupunki, Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy, Ramboll Finland Oy
2014).

2.3.11 Maisema- ja luontoselvitykset

Koko Kontinkankaan alueesta on laadittu rakennuskannan ja viheralueiden inventointi vuosina
2013-2014 (Oulun kaupunki 2014). Selvityksen mukaan kaavamuutoksen kohteena olevaa kortte-
lia reunustava Hakinpuisto on maisemallisesti ja paikallisidentiteetin kannalta merkittava viher-
alue, joka toimii suoja- tai reunametsana.
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KONTINKANKAAN VIHERALUEIDEN ARVOT 2013-2014
3 Yleiset viheralueet ja pihat

=smmx  Arvokkaat alueet Oulussa |
Kontinkangas
Kaupunginojan maisema
wsmsx  Arvokkaat alueet Qulussa ||
Qulun yliopistollinen sairaala ja ymparistd
Kulttuuriset arvot
1. Oulun yliopistollisen sairaalan sisapihat ja
sisaanajoramppi
2. Kontinkankaan sairaalan piha-alue

m Maisemallisesti merkittavat viheralueet
Paikallisidentiteetin kannalta merkittavat vineralueet

a Kayttoarvon kannalta merkittavat viheralueet

Suoja- tai reunametsa
Sailynyt mantymetsikkojen varvikko
Viherkaytava Oulujoelta Kaupunginojalle
Oulun yleiskaava 2020, Viher- ja virkistysaluesuunni-
telma
Selanteen lakialue

Kevyen liilkenteen paavayla

oA

=
Toiminnallisesti ja paikallisidentiteetin kannalta
merkittava piha-alue

Paalahestymissuunnat

Kuva: Ote Kontinkankaan Kontinkankaan rakennuskannan ja viheralueiden inventoinnista 2013-2014 (Ou-
lun kaupunki 2014).

Vuonna 2020 sairaalan kaavamuutosta varten laadittu maisemakuvaselvitys kattaa Aapistien ym-
pariston. (PPSHP, Ramboll Finland Oy 8.5.2020). Selvityksen mukaan Kontinkankaan arvokkaiden
kokonaisuuksien vaheneminen on korostanut viimeisten puiden, puuryhmien, avoimien viheralu-
eiden ja viheryhteyksien sailyttamisen tarkeytta. Aapistien nakymat ovat pirstaleisia, ja suhteetto-
man suuret pysakdintialueet tekevat maisemakuvasta epaviihtyisan. Maankayton muutokset suo-
sitellaan ositettavaksi jo muokatuille tai rakennetuille alueille. Merkittavia metsaalueita tai puu-
ryhmia on sdilynyt muun muassa Aapistien pohjoispadssa. Puuryhmat ovat osittain kulttuurivai-
kutteisia. Aapistielle avautuu tarkeitda nakymia mm. Kajaanintieltd ja Oulunsuuntielta. Aapistien
katuymparistda voidaan kehittaa harkituilla katuistutuksilla ja jasentamalla laajoja pysakointialu-
eita. Rakennuksia suunniteltaessa on syyta ottaa huomioon alueen maisemakuva seka rakennus-
ten julkisivujen avautuminen katunakymaan.

Aapistien varren luontoarvot on selvitetty kesalla 2020. Selvityksessa (PPSHP, Rambll Finland Oy
19.8.2020) alueen linnustoa ja direktiivilajien esiintymistd on arvioitu niiden elinymparistdvaati-
musten perusteella. Selvitysalueella ei ole havaittu uhanalaisia tai suojeltuja kasvilajeja tai luonto-
tyyppeja. Alueella ei mydskaan arvioida esiintyvan suojelullisesti arvokasta linnustolajistoa eika
luontodirektiivin liitteen 1V(a) mukaisia lajeja. Erikoisuutena ovat vanhat, suuret mannyt, jotka ovat
harvinaisia Oulun alueella. Vanhan koulukiinteiston alueella on useita yli 100-vuotiaita mantyja, ja
Aapispolun varressa voi olla jopa yli 200-vuotiaita puita. Mahdollisimman suuri osa puista suosi-
tellaan sailyttamaan.
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Kuva: Oté Aapistien maisemakuvaselvityksesta 2020 (PPSHP, Ramboll Finland Oy).
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Mahdollisia luontoarvoja
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Taideteos

Rakennukset
1950-luku
1960-1980-luku
1990-2000-Iuku
2010-luku

MUUT MERKINNAT
Tyémaa-alue
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kontinkankaan kaupunginosa, 2018)

Kaupunkiraitiotien kehittdmiskdytavd (Uuden
oulun yleiskaava 2030)

VILMO-suunnitelma Oulun kaupunki, 2014:
Oleva virkistysalue viheralueella

vesistd ekologisena yhteytena

Keskuspuisto (keskeinen viheralue)

Oulun yliopistollisen sairaalan tontin maise-
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Kuva: Ote luontoselvityksesta (PPSHP, Ramboll Finland Oy 2020).
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3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Suunnittelun kaynnistamista koskevat paatokset ja sopimukset

Asemakaavatyon kaynnistaminen on perustunut eri vaiheissa 1) Oulun kaupungin; 2) KK-Verve
Oy:n; 3) Oulun Diakonissalaitoksen Saation; 4) Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin seka 5) Suo-
men Yliopistokiinteistdt Oy:n esittamiin tarpeisiin.

KK-Verve Oy ja Oulun Diakonissalaitoksen Saatio (sr) hakivat 13.2.2019 suunnitteluvarausta kort-
telin 1 (Aapistie 4) kaavan muuttamiseksi. Yhdyskuntalautakunta myonsi 16.4.2019 suunnitteluva-
rauksen KK-Verve Oy:lle ja Oulun Diakonissalaitoksen Saatiolle korttelin lansiosaan kohdistuvaa
hanketta varten. KK-Verve Oy haki 20.11.2019 yksin kaavamuutosta, ja samalla Oulun Diakonissa-
laitoksen Saation ilmoitettiin luopuvan varauksestaan. Yhdyskuntalautakunta paatti 25.2.2020 §
106 korttelin kaavamuutoksen kaynnistamisesta ja 25.2.2020 § 113 korttelia koskevasta Oulun
kaupungin ja KK-Verve Oy:n valisesta yhteistoiminnasta. KK-Verve Oy kuitenkin vetaytyi hankkees-
taan kevaalla 2020, eika sopimusta allekirjoitettu.

Suomen Yliopistokiinteistot Oy ja Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri hakivat syksylla 2019 ase-
makaavan muutosta kehittadkseen Kontinkankaalla sijaitsevien alueidensa kayttoa. Yhdyskunta-
lautakunta paatti 7.4.2020 § 164 sairaalan ja Kontinkankaan kampuksen kaavamuutoksen kaynnis-
tamisesta ja 7.4.2020 § 177 osapuolten yhteistoiminnasta. Yhdyskuntalautakunta paatti 26.2.2021
§ 103 korttelin 1, sairaalan ja Oulun Yliopiston Kontinkankaan kampuksen yhteisesta kaavaluon-
noksesta. Hanke ei kuitenkaan ole edennyt.

Sairaalan suunnitteluhankkeen viivyttya kaupunki on valmistellut korttelin 1 alueelle erillisen kaa-
vaehdotuksen omana tyonaan. Sairaalan ja yliopiston kampuksen kaavamuutosta on tarkoitus jat-
kaa erikseen mydhemmin.

W LUJ\—f\ { e 86 5 : %:\ Kuva: Kaava-alueen rajaus eri vai-
X [ 5 S A2 %3':__/@ _ heissa:

2° & 1) vihreé viiva = yhdyskuntalautakun-
N 3 & nan 25.2.2020 § 106 paattama
| o Y kaava-alue (Aapistie 4)
4 o, 2) musta viiva = yhdyskuntalautakun-

S
&

nan 7.4.2020 § 164 paattama
kaava-alue (OYS ja OY:n kampus)
3) ruskea alue = yhdyskuntalautakun-
nan 26.2.2021 § 103 paattama kaa-
valuonnoksen alue
4) punainen katkoviiva = kaavaehdo-
tuksen alue.

Mes/
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3.3 Suunnittelutydn organisointi

Asemakaavan valmistelee Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut. Kaavamuutos poh-
jautuu laadittuihin selvityksiin.

Korttelin 1 kaavamuutoksen aloituskokous on jarjestetty 20.1.2020.
3.4 Osallistuminen ja yhteistyd

3.4.1 Vireilletulo ja vuorovaikutusmenettelyt
Vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kontinkankaan korttelin 1 (Aapistie 4) kaavamuutoksen (564-2431) osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (13.2.2020, yhdyskuntalautakunta 25.2.2020 § 106) oli nahtavilla 3.3.-2.4.2020. Vireille tu-
losta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa 3.3.2020.
Nahtavilldaolon aikana saatiin 2 lausuntoa tai mielipidetta. Palaute ja kaavoituksen vastineet ovat
liitteena.

OYS:n ja Oulun yliopiston Kontinkankaan kampuksen kaavamuutoksen (564-2433) osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (23.3.2020, yhdyskuntalautakunta 7.4.2020 § 164) oli nahtavilla 14.4.-
14.5.2020. Kaavamuutoksen vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
koskevassa lehti-ilmoituksessa 14.4.2020. Nahtavilldaolon aikana saatiin 2 lausuntoa tai mielipi-
detta. Palaute ja kaavoituksen vastineet ovat liitteena.

Kontinkankaan korttelin 1, OYS:n ja Oulun yliopiston Kontinkankaan kampuksen yhteinen kaava-
luonnos (564-2433, yhdyskuntalautakunta 26.2.2021 § 103) oli nahtavilla 5.3.-6.4.2021. Siita saatiin
6 lausuntoa tai mielipidettd. Kaavaluonnoksen palaute ja kaavoituksen vastineet ovat liitteena.

3.4.2 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle, Pohjois-Poh-
janaan liitolle seka Pohjois-Pohjanmaan museolle. Viranomaisneuvottelu on jarjestetty 19.9.2022.
Neuvottelun muistio on selostuksen liitteena.

3.4.3 Osalliset

Suunnittelun osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan. Osallisia ovat mm:

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulun seudun ympéristdtoimi

- Oulun kaupungin hyvinvointipalvelut

- Oulun kaupungin sivistys- ja kulttuuripalvelut

- Oulun kaupungin alueellinen yhteis6toiminta

- Kastellin omat vaikuttajat / lasten ja nuorten alueellinen osallisuusryhma

- Oulun kaupungin vammaisneuvosto
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- Oulun kaupungin vanhusneuvosto

- BusinessOulu

- Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- Oulun Vesi, Oulun Energia ja muut johtojen haltijat

- Oulun polkupyorailijat ry

- Oulun Pysékointi Oy

- Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma, Suomen Yliopistokiinteistot Oy, Oulun Tila-
palvelut -liikelaitos sekd muut lahiympariston kiinteistdjen omistajat ja -haltijat

3.5 Asemakaavan muutoksen tavoitteet
3.5.1 Kaava-aluetta koskevat tavoitteet

3.5.2 Kaava-alueen maankaytt6a ja kaupunkikuvaa koskevat tavoitteet

Kastellin entista koulukiinteistoa koskevat kaupungin tavoitteet pohjautuvat Oulun maankayton
toteuttamisohjelmaan (kv 27.1.2020 § 2), jonka mukaan kortteli kaavoitetaan tyopaikkarakentami-
seen. Kontinkangasta kehitetaan yleiskaavan mukaisesti innovaatiokeskittymana seka palveluiden
ja yritystoiminnan alueena. Toimintojen monipuolisuuteen rohkaistaan. Julkisten ja yksityisten pal-
veluiden toiminnan ja kehittamisen edellytykset turvataan.

Kastellin monitoimitalon uudisrakennuksen hankepaatdksen (kv 10.11.2008 § 122) lahtokohtana
on, etta Kastellin vanhan koulukeskuksen kiinteistoista luovutaan. Kastellin monitoimitalo valmis-
tui Sairaalanrinteelle vuonna 2014, minka jalkeen vanhaa Oulunsuun koulurakennusta on yha hyo-
dynnetty valiaikaisesti koulujen peruskorjausten aikaisena vaistotilana. Parhaillaan kayttdjana on
Lintulammen koulu ja Teuvo Pakkalan koulun on suunniteltu kayttavan rakennusta seuraavaksi.
Valiaikaista vaistotilamahdollisuutta hyddynnettdaneen vield lahivuosina, mutta korvaavien vaisto-
tilojen etsintd on kaynnissa. Oulunsuun koulurakennuksen tontille on syksysta 2022 lahtien vuok-
rattu valiaikainen tilaelementti Sairaalakoulun tarpeisiin. Tilaelementtia kdytettdneen vahintaan
kolmen vuoden ajan. Pysyvat tilat toteutetaan muualle. Tilojen toteutumisen aikataulu riippuu hy-
vinvointialueen Tulevaisuuden sairaala -prosessin aikatauluista. Sairaalakoulun pysyvien tilojen
hankeselvitys on valmistunut (3/2022), mutta selvitysta ei ole viela hyvaksytty.

Kaavamuutoksen aloituskokouksessa (20.1.20202) todettiin, ettd maakunnallisesti arvokas koulu-
rakennus pyritaan sailyttamaan ja sen toivotaan jatkossakin nakyvan ymparistéssaan. Rakennusta
voidaan tulevaisuudessa kayttaa esimerkiksi erityisryhnmien kuntouttavaan tydpaja- ja tyokokeilu-
toimintaan. Sen sijaan korttelin lansireunan rakennukset on arvioitu huonokuntoisiksi, ja ne on
tarkoitus purkaa.

Laaditut selvitykset otetaan huomioon suunnittelussa. Kaavan vaikutusten kuvaamiseksi voidaan
hyédyntaa ja taydentaa aiemmin laadittuja selvityksia. Muutokset sovitetaan yhteen alueen kult-
tuurihistoriallisten, kaupunkikuvallisten ja maisemallisten arvojen kanssa. Kontinkankaan vahais-
ten sadilyneiden metsaalueiden ja puuryhmien sailymista tuetaan. Myos alueen puuston vuorovai-
kutus rakennusten kanssa huomioidaan.

Uudisrakentamisessa tavoitellaan maankayton riittavaa tehokkuutta, mika tukee pysakointipaik-
kojen toteuttamista maan alle tai erilliseen pysakointitaloon. Korttelin toimintaa, pysakdintia ja
likennetta voidaan tarkastella myds yhteistydssa naapureiden kanssa. Mahdollista sisayhteytta
sairaalaan tarkastellaan korttelin toiminnan ja hoitoketjun pohjalta: jos korttelia kaytetaan
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kuntoutukseen, sisdyhteys sairaalasta korttelin suuntaan voi aikaistaa sairaalasta kuntoutukseen
siirtymista.

3.5.3 Liikennetta koskevat tavoitteet

Kestavien kulkutapojen olosuhteita parannetaan. Kontinkankaan joukkoliikennepotentiaali nah-
daan merkittavaksi, ja joukkoliikenteen kehittamiseen varaudutaan yleiskaavan mukaisesti. Jouk-
koliikenteen ja pyorailyn viihtyisyytta edistetaan, jotta autoliikenne- ja pysakdintikapasiteettia va-
pautuu kauempaa saapuvien kayttoon. Alueella liikkutaan runsaasti pyoralla ja jalan, mika edellyt-
taa erityista vayla- ja pysakointisuunnittelua. Katetun pyorapysakoinnin rakentamista edistetaan.

Henkildautoliikennettd ja pysakointitarvetta pyritddan vahentamaan. Kaavassa maaritellyt pysa-
kointivelvoitteet sdilyvat padosin voimassa olevan kaavan mukaisina. Uusien liike- ja toimistora-
kennusten pysakointi esitetaan kaupungin yleisen pysakdintinormiohjeen (kh 26.3.2018) mukai-
sesti. Pysakdintialueiden ja -laitosten yhteiskayttda pyritaan edistamaan. Aapistien lapiajoa Kajaa-
nintielta Oulunsuuntielle rajoitetaan tarvittaessa, silla autoliikenteen lapiajo Aapistien kautta voi
ruuhkauttaa liittymia ja heikentda alueen liikenneturvallisuutta. Aapistien ajoyhteytta Kajaanin-
tiehen ei tarvita, ja ainakin henkildautojen lapiajon rajoittaminen voi liikenteen nakékulmasta olla
valttamatonta. Aapistietd voidaan kehittaa kavely- ja pyorailypainotteisena katuna. Kavelijoille
osoitetaan kadun varteen tasokasta aluetta, ja pyoraliikenne kulkee ajoradalla. Pyorailyn viihtyi-
syys paranee autoliikenteen vahentyessa. Kadulla sallitaan jatkossakin huolto- ja pysakdintiliiken-
nettd. Aapistien katualueen rajausta voidaan tarvittaessa tarkistaa.

3.5.4 Teknisia jarjestelmia koskevat tavoitteet

Kontinkankaalla on runsaasti johtoja (esim. vesi-, viemari-, hulevesi- ja kaukolampdjohtoja seka
keskijannitekaapeleita), jotka tulee ottaa huomioon suunnittelussa. Entisen koulukiinteiston poh-
joisreunan lahella kulkee vesi- ja kaukolampdjohtoja, joiden siirtdminen on vaikeaa. Vaistyvan ra-
kennuksen kellarissa on kaukolammdn pumppaamo, joka aiotaan ohittaa korttelialueen ulkopuo-
lelle rakennettavalla johdolla, minka jalkeen pumppaamo voidaan purkaa. Korttelialueelle ei tar-
vita uusia kaukolammon varauksia. Alueella on myds Oulun energia siirto ja jakelu Oy:n omistama
muuntamo seka keskijannitekaapeleita.

Energiankayton ja hiilidioksidipaastojen vahentamista on mahdollista tarkastella energiajarjestel-
man, tuotannon, kulutuksen ja taseen nakdkulmasta. Kontinkankaan energiankayttoa voidaan tar-
kastella kokonaisuutena, ja energiankaytdn vahentamispotentiaali on suuri. Alueelliset verkostot
tai varastot eivat vaikuttane kaavaan. Entisen koulukiinteiston vieressa olevan kaupan jaahdytyk-
sesta syntyvaa lampda voi olla mahdollista siirtaa kaukolampdverkostoon.

Kaava-alueen hulevesien hallintaa tehostetaan ja hulevesia viivytetaan.

3.5.5 Lahialueita koskevat tavoitteet

Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma on uudistamassa Oulun yliopistollista sairaa-
laa Tulevaisuuden sairaala 2030 -uudistamisohjelman pohjalta. Aapistien pohjoispaahan voidaan
toteuttaa muun muassa potilashotelli ja pysakdintitiloja, jolloin uudisrakennukset muodostavat
kaupunkikuvassa nakyvan kokonaisuuden ja toimivat tiiviinad porttina Kontinkankaalle saavutta-
essa.

Suomen Yliopistokiinteistot Oy kehittaa omistamaansa yliopiston kampusta. Toimijalla ei ole juuri
nyt kdynnissa rakentamiseen tahtaavia hankkeita, mutta kehittdamisen ja uudisrakentamisen
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edistamiseksi tavoitellaan asemakaavan tarkistamista nykyista valjemmaksi. Lisaksi Suomen Yli-
opistokiinteistdt Oy toivoo, ettei Aapistien lapiajoa estetd ainakaan kaikelta autoliikenteelta.

3.6 Asemakaavaratkaisun suunnittelu

3.6.1 Maankayton, toiminnan ja kaupunkikuvan suunnittelu

Kastellin entisen koulukiinteiston maankayttoa on ideoitu kaupungin omana tyona. Kortteliin esi-
tetdan uusia toimitilarakennuksia. Vanhin koulurakennus sailytetaan ja olemassa olevaa puustoa
pyritaan varjelemaan. Korttelin pysakdinti voidaan sijoittaa pihakannen alle tai pysakdintitaloon.

Uudisrakentamisen havainnollistaminen on hankittu Arkkitehdit MY Oy:lta. Kaupungin ideapiir-
roksen pohjalta on laadittu kaksi perspektiivista havainnekuvaa: viistokuvaupotus seka nakyma-
kuva Aapistielta.
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Kuvat: Korttelin 1 maankéytbh Vaihtoehtoja vuonna 2020-2022. (Oulun kaupunki.AEi mittakaavassa.) Al-
haalla oikealla oleva vaihtoehto toimii kaavaehdotuksen viitesuunnitelmana.
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Kuvat: Korttelin uudisrakentamista havainnollistavia esityksia. (Oulun kaupunki, Arkkitehdit MY Oy 2022.)
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3.6.2 Hulevesien hallinnan suunnittelu

Hulevesiselvityksen ja hallintasuunnitelman (Oulun kaupunki, Ramboll Finland Oy 2021) mukaan
seka Oulujokeen ettd Kaupunginojaan johtavan hulevesiviemarin kapasiteetti on ylitetty, ja ver-
koston virtaamaa tulee pienentaa. Tulvimistilanteessa vesia lammikoituu korttelin keskiosiin seka
korttelin lansi- ja pohjoispuolelle, josta ne valuvat pintaa pitkin pohjoiseen ja Kajaanintien aliku-
lulta Varton (Erkkolan) pumppaamon kautta Oulujokeen. Suunnitelman mukaan alueella muodos-
tuvat hulevedet johdetaan Aapispolun ja Aapistien hulevesiviemareihin, josta vedet valuvat edel-
leen Kaupunginojaan. Alueella suositaan vetta lapaisevia paallysteitd, ja viheralueita sailytetaan
mahdollisimman paljon. Lisaksi hulevesia viivytetdaan esimerkiksi maanalaisten viivytysrakenteiden
avulla. Viivytystilavuutta varataan 1 m? jokaista 100 m? paallystettya pinta-alaa kohden. Rakentei-
den tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
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5. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutos on valmisteltu asemakaava-aluetta koskevan viitesuunnitelman pohjalta.
Kaavamuutos mahdollistaa Kontinkankaan kaupunginosan korttelin 1 uudistamisen. Asemakaa-
vassa osoitetaan toimitila- ja pysakointirakentamiseen kaytettava korttelialueet seka niihin liittyvat
maaraykset alueen toteuttamiseksi.

5.1  Aluevaraukset ja niihin liittyvat maaraykset

Asemakaavan muutoksen avulla muodostuvat Oulun kaupungin Kontinkankaan kaupunginosan
kortteli 1 seka viereinen katualue. Kaavassa esitetaan sitova tonttijako. Muodostettavan korttelin
laajuus on 18 625 m? Kortteli jasennetdan kolmeksi tontiksi (numerot 3, 4 ja 5). Tonttien pinta-
alat ovat 9589 m? 4750 m? ja 4286 m>.

Kortteli osoitetaan kokonaan palvelurakennusten korttelialueeksi (P-4). Kayttdtarkoitusmerkinta
sallii monimuotoiset julkiset ja yksityiset terveys- ja hyvinvointipalvelut, majoituspalvelut, tutki-
mustoiminnan sekd muun toimistokaytén. Kolmella tontilla sallitaan yhteensa 21 300 k-m? toimi-
tilaa. Tonttien 3 ja 5 uudisrakentamista varten varataan rakennusoikeutta yhteensd 16 000 k-m?,
josta myymalatiloja voi olla yhteensa korkeintaan 640 k-m? (4 %). Suurin sallittu kerrosluku on VI
(kuusi). Entinen kansakoulu osoitetaan suojelluksi rakennukseksi (sr-20), jonka rakennusoikeus on
4 500 k-m?. Lisdksi suojeltavan rakennuksen lansipuolelle (nykyisen keittién ja ylakoulun ruokalan
lisarakennuksen kohdalle) osoitetaan rakennusoikeutta 800 k-m?. Rakennusalat kiertavit korttelin
keskella sailytettavaa puustoa. Sailytettavia puita on myds korttelin reunoilla: Aapistien, Aapispo-
lun seka Hakinpuiston vierella.

Aloituskohteeseen edellytetaan koko korttelia koskeva suunnitelma, jotta varmistutaan jarjestely-
jen toimivuudesta. Tarvittaessa sovitaan tonttien yhteisista jarjestelyista.

Pysakointinormit perustuvat kaupunginhallituksen paatokseen 26.3.2018 Oulussa kaytettavista
pysakdintinormeista. Toimitilarakennuksia varten tarvitaan 1 autopaikka / 100 k-m? seka 1 pyora-
paikka / 50 K k-m?. Kaavassa maarataan vain henkildauto- ja pyorapysakdintipaikkojen vahim-
maismaara. Enimmaismaaraa ei ole maaritelty. Pyorien pysakdintipaikat sijoitetaan lahelle pyora-
vaylia ja rakennusten sisaankdynteja seka varustetaan runkolukittavilla telineilla. Vahintaan 30 %
pyorapaikoista katetaan. Normit kuvataan alla nakyvassa taulukossa.

Yleismaarayksen mukaan kaava-alueen kaikki olemassa oleva puusto sdilytetaan, ellei puiden kaa-
taminen ole valttamatonta kaavan toteuttamiseksi. Puita ei saa kaataa maantasopysakdinnin laa-
jentamiseksi. Lisaksi tonteille tulee toteuttaa uusia kasvillisuuden peittamia alueita muun rakenta-
misen yhteydessa.

Palvelutilat ja niihin liittyvat lahialueet rakennetaan yleensa esteettdmyyden erikoistason mukai-
siksi. Suunnittelussa on huolehdittava, etta erityisesti sisadnkaynnit, asiakastilat, kulkuyhteydet,
littymiset ympardiviin alueisiin, pihat, pysakit seka asiakkaiden kaytossa olevat pysakointialueet
ovat turvallisia ja helposti kaytettavia. Liikkumisen liséksi tulee kiinnittda erityistd huomiota esi-
merkiksi nakemiseen, kuulemiseen ja selkeyteen liittyviin asioihin. Erikoistaso voi tarkoittaa myds
jollekin kayttajaryhmalle raataloityja tiloja tai alueita.

Laaditun hulevesitarkastelun pohjalta kaavassa suositellaan toteutettavaksi vetta lapaisevia pin-
toja, jotka mahdollistavat sadeveden imeytymisen maaperaan. Lisaksi maarataan, etta vetta la-
paisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan. Hulevesien viivytystarve arvioidaan
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hankkeen laajuuden pohjalta. Tavoitteena on, etta viivytyksen osuus selvasti lisaantyy uudisraken-
tamisen yhteydessa.

Aapistien katualuetta levennetdan. Kadun pohjoisreunassa lumitilat mahtuvat katualueelle.

Korttelialueelle osoitetaan muuntamovaraus nykyisen muuntamon kohdalle.

5.2 Kaavan keskeiset vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset kaupunkirakenteeseen, maankayttdon ja palveluihin

Kaavamuutos mahdollistaa uusien toimitilojen toteuttamisen Kontinkankaan koillisosaan. Kau-
punginosa vahvistuu yleiskaavan mukaisena innovaatiokeskittymana seka palveluiden ja yritystoi-
minnan alueena. Kokonaisuutta tukevia toimintoja voivat olla esimerkiksi tutkimus- ja kehitystoi-
minta, kuntoutus- ja terveydenhuoltopalvelut seka apteekki. Korttelin rakennusoikeus lahes kak-
sinkertaistuu (kasvaa 10 100 k-m?) voimassa olevaan asemakaavan rakennusoikeuteen verrattuna.

Korttelin olemassa oleva toiminta loppuu Kastellin monitoimitalon uudisrakennuksen hankepaa-
tokseen mukaisesti. Oulunsuun vanhan koulurakennuksen kayttd koulujen vaistotilana paattyy la-
hivuosina. My6s sairaalakoulun toiminta siirtyy muualle.

5.2.2 Vaikutukset rakennusperintoon, kaupunkikuvaan, maisemaan ja luontoon

Kaavamuutos tukee maakunnallisesti arvokkaan koulurakennuksen suojelua ja sailyttamista. Ra-
kennuksen tulevaa kayttda ei kuitenkaan vield tiedeta. Rakennus nakyy jatkossakin Kajaanintielta.
Uudisrakennukset voivat peittdaa nakymia Aapistielta sailyvaan rakennukseen.

Kontinkankaan kulttuuriymparistédn ja maisemaan kuuluvat rakennusten lisdksi metsaalueet ja
puuryhmat. Laadittujen maisemakuvaselvitysten ja viranomaispalautteen perusteella maisemalli-
sesti arvokkaiden kokonaisuuksien vaheneminen on korostanut viimeisten puiden, puuryhmien,
avoimien viheralueiden ja viheryhteyksien sailyttamisen tarkeyttd. Mantyja sailyy korttelissa ja sen
lahialueilla, mm. Hakinpuistossa.

Kuva: Kastellin vanha koulukiinteistd kuvattuna Kajaanintielta v. 2020.
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5.2.3 Vaikutukset autoliikenteeseen ja pysakointiin

Sairaalan uudistamisen myo6ta kaupunginosan toiminnallinen ja liikenteellinen painopiste siirtyy
nykyista pohjoisemmaksi. Alueen tiivistyminen lisda autoliikennetta seka pysakointipaikkojen ja -
alueiden tarvetta Kontinkankaan pohjoisosassa. Henkildautojen lapiajoliikennettd muun muassa
Aapistielta Kajaanintielle voidaan tulevaisuudessa rajoittaa.

Vaikka Aapistien yhteys Kajaanintiehen katkaistaan, kaava-alueen toiminnot ovat yha hyvin saa-
vutettavissa Oulunsuuntien liittyman suunnasta. lltapaivaruuhka Aapistien ja Oulunsuuntien liitty-
massa voi vahan kasvaa, mutta muutos on pieni ja hallittavissa. Kontinkankaalta pystytaan jarjes-
tamaan myos vaihtoehtoisia ajoyhteyksia paakatuverkolle, jos Oulunsuuntien yhteys katkeaa lii-
kenteen hairidn takia. Kaava-alueen rakentaminen ei vaikuta olennaisesti katuverkon kehittamis-
tarpeisiin.

Kaavamuutokseen sovelletaan kaupungin yleista pysakdintinormiohjetta (kh 26.3.2018). Kaavassa
todetaan vain autopaikkojen vahimmaismaara. Kaava ei esta toteuttamasta autopaikkoja vaadit-
tua enemman. Autopaikkojen enimmaismaaraa on teknisesti vaikeakin rajoittaa kaavamuutoksen
avulla, silla autopaikkojen rajoittaminen yhdella osa-alueella voi johtaa paikkojen lisdaamiseen toi-
sella osa-alueella.

Kontinkankaan liikenneverkon kehittamistoimenpiteet pohjautuvat oletukseen kaupunginosan
pysakointikapasiteetin kohtuullisesta lisdyksesta. Asiakasliikenteen vdahentdaminen on haastavaa,
koska sairaalaan saapuu potilaita ympari Pohjois-Pohjanmaata ja Pohjois-Suomea. Henkildautoi-
lun ja pysakointitarpeen vahentamispotentiaalia on eniten alueen tydmatka- ja opiskelijaliiken-
teessa. Alueen toimijat voivat vaikuttaa tydmatkaliikenteen maaraan ja pysakdintitarpeeseen mm.
autopaikkojen hinnoittelun avulla. Toimijoita voidaan kannustaa perimaan maksu autopaikoista
siten, etta autoilevat tyontekijat maksavat edes osan aiheuttamistaan kustannuksista. Kestavien
kulkutapojen olosuhteiden parantaminen ja viihtyisyyden edistaminen vapauttaa autoliikenteen
ja -pysakoinnin kapasiteettia kauempaa saapuvien kayttoon.

5.2.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn

Tiivistyvan maankayton aiheuttamaan kasvavaan liikenteeseen voidaan vastata tehokkaimmin ke-
hittamalla joukkoliikenteen ja pydrailyn reitteja. Kaavamuutos ei suoraan vaikuta joukkoliikenteen
tilajarjestelyihin eika vaikuta linja-auto- tai raitiotieliikenteen kehittamiseen. Joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyordilyn potentiaali Kontinkankaalla on joka tapauksessa merkittava. Alueen sijainti ja
saavutettavuus mahdollistavat kestavien kulkumuoto-osuuksien kasvattamisen. Maankayton tii-
vistyessa potentiaali nousee entisestaan, ja kestavien kulkumuotojen kilpailukyky suhteessa hen-
kildautoiluun kasvaa.

Aapistien lapiajon rajoittaminen rauhoittaa liikennetta ja mahdollistaa vaylan kehittamisen kavely-
ja pyorailypainotteiseksi kaduksi, jossa pyoraily tapahtuu ajoradalla. Yhdistetyt jalankulku- ja py6-
ratiet voidaan muuttaa jalkakaytaviksi, joilla saavat pyorailla vain alle 12-vuotiaat. Kadun viihtyi-
syys paranee autoliikenteen rauhoittuessa. Kadulla on kuitenkin jatkossakin huolto- ja pysakain-
tiliikennetta. Kastellin vanhan koulukiinteiston tdydennysrakentaminen lisaa pysakointiliikennetta.

Peltolan ja Sairalaanrinteen valinen jalankulku- ja pyo6railyliikkenne voi kulkea Aapispolun ja Aapis-
tien tai Oulunsuuntien kautta. Kapean Aapispolun leventaminen baanaksi on liian vaikeaa. Muun
muassa suojeltava rakennus ja 100-200-vuotiaat mannyt rajoittavat tilan kayttoa.

Pyorapysakoinnin olosuhteita parannetaan muun rakentamisen yhteydessa. Kaavamuutokseen
sovelletaan kaupungin yleista pysakointinormiohjetta (kh 26.3.2018).
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5.2.5 Vaikutukset energiankayttoon

Hyvien liikenneyhteyksien ja yhdyskuntateknisten verkostojen laheisyydessa sijaitsevan alueen
taydennysrakentaminen aiheuttaa yleensa vahemman paastoja kuin uudisalueen rakentaminen.
Lisaksi kaupunkialueen tdaydennysrakentaminen kasvattaa yleisesti ymparistoystavallisen liikkumi-
sen potentiaalia.

Rakennuksen hiilijalanjalki muodostuu rakennusmateriaalien valmistuksesta, kuljetuksesta, raken-
tamisesta, rakennuksen kaytosta ja yllapidosta seka purkamisesta. Vanhaan rakennuskantaan koh-
distuvilla toimenpiteilla on merkitysta kaytonaikaisen energiankulutuksen vahentamisessa ja hiili-
jalanjaljen pienentamisessa. Uudisrakennukset eristavat hyvin 1ampoa, minka vuoksi ne kuluttavat
lammitysenergiaa vahemman kuin vanhat rakennukset. Rakennuskannan kasvu kuitenkin aina li-
saa energian kulutusta. Lammityksen merkitys tulee vahentymaan uusiutuvan energian osuuden
kasvaessa ja kaukolammontuotannon muuttuessa lahitulevaisuudessa vahapaastoiseksi. Paasto-
vaikutusten diskonttaus nykyhetkeen vahentaa sekin lammitysenergian kulutuksen merkitysta
seka lisaa rakentamisen ja purkamisen merkitysta.

Uudisrakentaminen ja materiaalien valmistus kuluttavat energiaa ja aiheuttavat hiilidioksidipaas-
toja. Korvattaessa olemassa olevia rakennuksia uudisrakennuksilla paastoja syntyy enemman kuin
olemassa olevaa rakennuskantaa sailytettaessa. Paastovaikutusten diskonttaus nykyhetkeen ko-
rostaa merkittavasti uudisrakentamisen kielteisia vaikutuksia. Paastdja voidaan jonkin verran va-
hentaa edullisten materiaalivalintojen avulla.

Kokonaisuutena Kontinkankaan energiankayton vahentamispotentiaali on suuri. Tiloissa on suu-
ren osan aikaa vuodesta seka lammitys- etta jaahdytyskuormia. Energiankadyttda voidaan vahen-
taa, jos jaahdytyksesta saatavaa l[ampoa siirretadan lammitykseen. Limmon talteenoton kannatta-
vuutta on mahdollista laajentaa Iammon ja kylman varastoinnin avulla. Kaukolammn avulla voi-
daan lammittaa varastoa tai suoraan rakennusta. Limpdpumppujen ja kaukolammon kayton suh-
detta on mahdollista saataa hukkalampdojen saatavuuden, sahkdn hinnan, voimalaitosten ajotilan-
teen, verkon kuormituksen, ulkolampétilan yms. muuttujien mukaan. Kaukolammon paluuldm-
mon talteenotto lampdpumpulla voi myos olla kannattaa.

5.2.6 Tekninen huolto ja hulevesien hallinta

Korttelin pohjoislaidalla ja pohjoispuolella on runsaasti johtoja ja laitteita (vesi-, viemari-, hulevesi-
ja kaukolampojohtoja, keskijannitekaapeleita ja muuntamo), joista osa sailyy nykyiselld paikallaan.
Kaikki uudet rakennukset ovat liitettavissa vesi-, viemari-, séhko- ja kaukolampoverkostoihin.

Rakentamisen vaikutuksia hulevesiin on arvioitu erillisen selvityksen avulla, ja kaavassa on esitetty
tarvittavat toimenpiteet hulevesien hallitsemiseksi.

5.2.7 Liikenteen melu

Kontinkangasta ympardivilta autoliikenteen vaylilta kantautuu melua kaupunginosan sisaosiin. Eri-
tyisesti Kajaanintien melu voi vaikuttaa kaava-alueen korttelialueisiin. Paivaajan keskidanitaso
(LAeq) voi osalla aluetta ylittaa 55 dB ja ydajan keskidanitaso voi ylittaa 45 dB, mika on syyta ottaa
huomioon mahdollisten tilojen suunnittelussa. Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista
(993/1992) toteutunee sisalla tavanomaisella rakentamisella. Mahdolliset pihat on syyta suojata
melulta. Kaavaa varten ei ole laadittu meluselvitysta eika kaavassa maarata melulta suojautumista.
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raideliikennemelun
Yhteismeluvyohykkeet

s,
— nn.\:

i

KARTTALEHTI 13

s coa,

ey ey

Ydajan keskidanitaso,
LAeq 22-07 [dB]

> 45.0dB
B > 50.0dB
[ >550dB
[ >600dB
> 65.0 dB
- 70048
N - 75.0dB

Pohjoismaiset
tie- ja raideliikennemelujen
laskentamallit,
laskentakorkeus 2m

@  Hoito- ja oppilaitokset

@ Vapaa-ajan rakennukset
[  Asuinrakennukset
= Meluaidat ja -kaiteet
HHNL NI F WL e “ Meluvallit
Kuva: Ote Oulun kaupungin meluselvityksestd vuonna 2017. (Kansallisten tunnuslukujen mukainen selvi-

tys.)

5.2.8 Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiskustannuksia ei ole arvioitu. Uudisrakentaminen toteutettaneen paaosin yksi-
tyisena investointina. Tontinluovutuksesta ja olemassa olevan rakennuskannan purkamisesta paa-
tetaan erikseen. Kaava-alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa tarvitaan tavanomaisia kunnal-
listeknisia toimenpiteita.
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1.

Asemakaavan toteutus

Kaupunki paattaa tontinluovutuksesta.

Asemakaavassa osoitettava sitova tonttijako edellyttaa rasitejarjestelyja. Tontinhaltijat varmistavat
tonttien toteutettavuuden huomioimalla tarvittavat jarjestelyt:

Ajo- ja kulkuyhteydet seka pelastusreitit
Autojen ja pyorien pysakointijarjestelyt
Vaestonsuojat

Palo-osastoinnit ja palomuurit

Hulevesijarjestelyt: viivytyssailiot, johdot, tulvareitit
Muut liittymat, johdot ja laitteet

Alueella tarvittavista johto- ja laitesiirroista sovitaan erikseen johtojen omistajien kanssa.

Oulussa 21. paivana lokakuuta 2022

Kari Nykadnen Antti Maatta
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

564 Oulu

Tayttamispvm

21.10.2022

Kontinkankaan kaupunginosan korttelia 1 ja katualuetta koskeva
asemakaavan muutos.

2,2357

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

21.10.2022
03.03.2020
564-2431

2,2357

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

Tehokkuus

[k-m?] [e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

2,2356

100,0

21300 0,95

0,0000

10100

A yhteensa

P yhteensa

1,8625

83,3

21300 1,14

1,8625

21300

Y yhteensa

-1,9072

-11200

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,3731

16,7

0,0447

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]




Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 2,2356 100,0 21300 0,95 0,0000 10100
A yhteensa

P yhteensa 1,8625 83,3 21300 1,14 1,8625 21300
P-4 1,8625 100,0 21300 1,14 1,8625 21300
Y yhteensa -1,9072 -11200
YO -1,9072 -11200
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,3731 16,7 0,0447

Kadut 0,3731 100,0 0,0447

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Liite: Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja kaavoituksen vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man 13.2.2020 palaute ja kaavoi-
tuksen vastineet, Aapistie 4:n kaa-
vamuutos (564-2431)

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma oli nahtavilla 3.3. — 2.4.2020, jol-
loin siita saatiin yhteensa 2 lausuntoa tai mie-
lipidetta.

Pohjois-Pohjanmaan museo 2.4.2020
[.]

Kajaanintien varressa sijaitseva kaupungin-
arkkitehti Martti Heikuran suunnittelema Ou-
lunsuun kansakoulu valmistui 1955. DI Eino
Niemeldn suunnittelema Oulunsuun keski-
koulu rakennettiin samaan yhteyteen 1964, ja
rakennuskompleksia laajennettiin lukiota var-
ten 1969 arkkitehti A.E. Talvisaran suunnitel-
mien mukaan. Viimeisin laajennus rakennet-
tiin v.1982. Vanhin, alkuperdisyytensd hyvin
sdilyttdnyt Martti Heikuran kansakouluraken-
nus on kolmiosainen: 5-kerroksinen luokka-
osa, matalampi litkuntasaliosa seké 1-kerrok-
sinen pieni siipiosa. Vanha koulurakennus pe-
ruskorjattiin. Koulun itdpuolen pallokenttd
muutettiin - v.2014  pdivittdistavarakaupan
kéyttdon. Itdpdddyn 1950-luvun ovat nykyisin
sairaalakoulun kdytdssd, ldnsipddn rakennuk-
set ovat poistuneet kdytdstd. Vanhimmat kou-
lurakennukset on arvotettu maakunnallisesti
arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympdristén
kohteeksi rakennushistoriallisin, maisemalli-
sin ja sdilyneisyyden perustein. Koulut eivdt
ole suojeluja. Kontinkankaan alue on koko-
naisuudessaan arvotettu paikallisesti arvok-
kaaksi alueeksi, johon myds koulukortteli kuu-
luu., sairaala-alueella on ollut maakunnalli-
nen status.

Lédhialueella toimii merkittdavd hyvinvointi- ja
terveyspalvelujen /-koulutuksen keskittymd.
Sairaanhoitopiirin alue on voimakkaasti uu-
distumassa ldhivuosina laajasti, uudistukset
ovat kdynnistyneet. Koulukorttelin kaava-
muutoksessa on tarkoitus sdilyttéd korttelin
vanhimmat, Heikuran suunnitelmat koulun

osat. Uudemmat, kéytdstd poistetut osat, on
tarkoitus korvata uudisrakennuksilla, jotka tu-
levat kuntoutus- ja tutkimustoiminnan kdyt-
toon. Kaavamuutos on linjassa Kontinkan-
kaan alueen muutoksen kanssa, joka tukee
alueen muuta kdyttéd. Koulukorttelin muu-
toksessa tulee kuitenkin huomioida alkuperdi-
nen, sdilynyt rakennuksen jélleenrakennus-
kauden avoin henki, sijoittelussa tulee jéttdd
riittdvdasti vdaljyyttd uudisrakennukseen pdin.
Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta
huomauttamista Aapistie 4 asemakaavamuu-
toksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan  rakennetun  kulttuuriympdriston
osalta."

Kaavoituksen vastine

Koulukorttelin suunnittelussa pyritdadn huo-
mioimaan suojeltava koulurakennus seka
alueen arvokas vanha puusto.

Suomen Yliopistokiinteistot Oy
2.4.2020

Yleistd [...]

Mielipide

Haluamme, ettd asemakaavan muutoksessa
huomioidaan seuraavat nédkoékulmat:

- Aapistien litkenne Kajaanintieltd on tdlld
hetkelld katkaistu. Liitkenne Aapistie 5 ja 7 -
kiinteistoihin on mahdollistettava kaikissa ti-
lanteissa ylldpito- ja huoltotoiminta huomioi-
den.

- Mikdli pysékéintinormi muuttuu asemakaa-
van muutoksen yhteydessd, muutos on otet-
tava huomioon Aapistien ja alueen liittymien
mitoituksessa.

- Kun uudisrakentaminen realisoituu ja raken-
taminen alkaa, on huomioitava kampus-alu-
een ja laboratorioiden térindherkdt toiminnot.

Kaavoituksen vastine

Aapistien yhteys Kajaanintiehen esitetaan
kaavaluonnoksessa katkaistavaksi.

Alueen pysakaintinormit sailyvat paaosin ny-
kyisen kaltaisina.
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Tarindherkkia toimintoja ei ole erityisesti
huomioitu kaavaluonnoksessa. Tarvittaessa
hakija voi esittaa naista tarkemmat vaatimuk-
set huomioitavaksi esim. alueen toteutta-
mista koskevissa sopimuksissa.

Hakija on osallistunut tiiviisti kaavamuutok-
sen ohjaukseen ja voi ottaa kantaa kaava-
luonnoksen sisaltoon sen ollessa nahtavilla.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man 23.3.2020 palaute ja kaavoi-
tuksen vastineet, OYS ja OY:n
Kontinkankaan kampus (564-2433)

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma oli nahtavilla 14.4. — 14.5.2020,
jolloin siitd saatiin yhteensa 2 lausuntoa tai
mielipidetta.

Pohjois-Pohjanmaan museo 12.5.2020

Oulun kaupungissa on tullut néhtdville Kon-
tinkankaan kaupungin osassa osoitteessa Ka-
Jjaanintie 50, korttelin 2 tontteja 29-32 kos-
keva asemakaavan muutoksen osallistumis-
Jja arviointisuunnitelma. Hanke kantaa nimed
‘OYS ja Kontinkankaan kampus’ (kaavatunnus
564-2433), joka perustuu kahteen hakemuk-
seen: Suomen Yliopistokiinteistdt Oy: muutok-
seen yliopistokampuksen kehittimiseksi mo-
nipuoliseksi toimintakokonaisuudeksi ja tuke-
akseen Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopii-
rin  (PPSHP) kehittdmishanketta;, toisena
PPSH:n hanketta uuden pysdkdintitalon ja po-
tilashotellin rakentamiseksi, jotka ovat osa
Tulevaisuuden sairaala 2030 -uudistusohjel-
maa. Kaavamuutoksen yhteydessd tarkastel-
laan Kontinkankaan liikennejdrjestelyjd sekd
yhteyttd Aapistieltd Kajaanintielle. Kaava-
muutosalueen kokonaisala on n. 32ha.

Kontinkankaan sairaala-alueen rakennus-
kanta ollut jatkuvien kehitystarpeiden muo-
vaamaa. Sen rakentuminen alkoi v.1970-73
Oulun yliopistollisen keskussairaalan valmis-
tumistuttua ja uusin rakennus, Avohoitotalo
valmistui ldnsipuolelle pddsairaalan yhtey-
teen v.2010. Alueen rakennuskantaa ollaan
parhaillaan uudistamassa Tulevaisuuden sai-
raala 2030 -hankkeen yleissuunnitelmien
pohjalta. Suomen Yliopistokiinteiston Oy:n ra-
kennuksista vanhimmat on rakennettu OYS:n
rakentumisen myétd v.1971-72 sairaala-alu-
etta halkovan litkennealueen itépuolelle Aa-
pistien varteen. Uusin rakennus valmistui v.
2016. Muutos Kontinkankaan alueella on ollut
Jatkuvaa.

Kontinkankaan alueella on vireillé useita sa-
manatkaisia asemakaavamuutoksia. Maa-
kunnallisesti arvokas Kontinkankaan alue ja
Kaupunginojan varsi ovat kaupunkikuvan
kannalta arvokasta aluetta. Alueen pysdkdin-
tid on toteutettu sekd maantasossa ettd ra-
kenteellisena maanalaisena ja pysdkodintita-
loissa. Jatkossa on tavoitteena tiivistdd sairaa-
lan ja kampuksen toimintoja, selkeyttdd kul-
kua alueella eri kayttdjédryhmille. Muutoksessa
tulee ottaa huomioon alueen kaupunkikuval-
linen arvo ja tavoitteena pitdd aluekokonai-
suuden eheyttd. Pohjois-Pohjanmaan muse-
olla ei ole huomauttamista OYS ja Kontinkan-
kaan kampuksen asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ra-
kennetun kulttuuriympdiriston osalta.

Kaavoituksen vastine

Alueen suunnittelussa pyritadan huomioi-
maan alueen arvot.

Koulutuskuntayhtyma OSAO 14.5.2020

Koulutuskuntayhtymd OSAO omistaa otsi-
kossa mainitun hankkeen vilittomdssa ldhei-
syydessd omalla tontillaan koulukiinteistojé
katuosoitteissa Kiviharjuntie 4, 6 ja 8. Koulu-
kiinteistojen pddasiallisena kdyttdjind on
OSAO sekd OSAOn vuokralaisena oleva Ou-
lun Ammattikorkeakoulu Oy.

OSAO on kéynnistdnyt helmikuussa 2020
OSAO OULU KAMPUS -selvitystyén, jossa sel-
vitetddn OSAOn koulutustoimintojen tulevai-
suuden sijoittumista OSAOn Kontinkankaan
Jja Kaukovainion kampuksilla. Selvitystyété
ohjaa tyéryhmd, jossa on edustajia OSAOn
sekd Oulun kaupungin luottamushenkildisté
Jja viranhaltijoista. Selvitystyén on tarkoitus
valmistua marraskuussa 2020 ja sen pohjalta
on tarkoitus pddttdd OSAOn kampusten tule-
vaisuuden sijoittumispaikoista ja jatkosuun-
nittelun kdynnistamisestd.

Kdynnistyneessd asemakaavan muutoksessa
suunnitellaan samanlaisia kampus- ja pysé-
kéintiratkaisuja kuin OSAO OULU KAMPUS
tyossd, joten olisi ensiarvoisen tdrkecd koko
Kontinkankaan alueen tulevaisuuden
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kehittimisen ndkdkulmasta, ettd osapuolet
tekevdt tiivistd yhteistyotd. Asemakaavan
muutos tarjoaa tédhdn oivallisen mahdollisuu-
den.

Koulutuskuntayhtymd OSAO esittdd, ettd tar-
kasteltavan asemakaavan muutoksen rajaus
voitaisiin laajentaa koskemaan myds OSAOn
omistamaa kiinteistod. Talld mahdollistetaan
Kontinkankaan alueen tulevaisuuden koulu-
tus- sekd liikkenne- ja pysdkdintitoimintojen
parempi yhteensovittaminen ja lisétédn mah-
dollisuuksia asemakaavan muutoksessa esite-
tyille tarpeille. Olemme valmiit osallistumaan
syntyviin kaavoituskustannuksiin sekd myds
sithen liittyvddn valmistelutyéhén.

Olemme halukkaita kdymddn tarkentavia
keskusteluja roolistamme ja asemakaavan
muutosalueen laajentamiseen liittyvistd asi-
oista. Yhteyshenkilomme asiassa on [...]

Kiviharjuntiella.

Kaavoituksen vastine

Kaupunki kannustaa alueen toimijoita tiivii-
seen yhteistydhon mm. alueen liikenteen ja
pysakoinnin jarjestamiseksi. Yksittaista kort-
telia tai muuta aluetta koskevissa tarkaste-
luissa ja selvityksissa on aina syyta huomioida
lahialueita koskevat kehittamisajatukset.

Koulutuskuntayhtyma voi halutessaan hakea
kaavamuutosta. Hakemuksen pohjalta kau-
punki paattdd muutokseen ryhtymisesta. Sa-
malla harkitaan, valmistellaanko asiaa erik-
seen vai yhdessa jonkin muun kaavamuutok-
sen kanssa.
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Kaavaluonnoksen 12.2.2021 palaute
ja kaavoituksen vastineet, OYS:n ja
OY:n Kontinkankaan kampuksen
kaavamuutos (564-2433)

Kaavaluonnos (yhd.ltk 26.2.2021 § 103) oli
nahtavilld 5.3. — 6.4.2021, jolloin siita saatiin
yhteensa 6 lausuntoa tai mielipidetta.

Pohjois-Pohjanmaan museo 1.4.2021

Oulun kaupungissa on tullut ndhtéville Kon-
tinkanaan kaupunginosassa osoitteessa Ka-
Jjaanintie 50 korttelia 2 tonttia 29 koskeva ase-
makaavan muutoksen luonnos (kaavatunnus
564-2433). Kaavamuutoksen avulla mahdol-
listetaan uuden pysdkdintitalon ja potilasho-
tellin rakentaminen Oulun yliopistollisen sai-
raalan ldhelle (ovat osa Tulevaisuuden sai-
raala 2030 -uudistusohjelmaa) ja uusien toi-
mitilojen rakentaminen mm. entisen Kastellin
koulukeskuksen kortteliin sekd tuetaan yli-
opistokampuksen  kehittdmistd  monipuo-
liseksi toimintakokonaisuudeksi. Samalla jdr-
Jestellddn uudelleen kaupunginosan litken-
nettd Aapistien ja Kajaanintien ympdristossd.

Alueella toimii Pohjois-Pohjanmaan sairaan-
hoitopiirin kuntayhtymdn (OYS), Suomen Yli-
opistokiinteistdt Oy, Oulun yliopisto (Aapistie
kampus) ja Oulun kaupunki (Kastellin entistd
koulukiinteistd), jotka osaltaan asettavat ta-
voitteet kaavamuutokseen. Muina tavoitteina
kaupunki pyrkii kehittdmddn Kontinkangasta
yleiskaavan mukaisesti innovaatiokeskitty-
mdnd sekd palveluiden ja yritystoiminnan
alueena. Toimintojen monipuolisuuteen roh-
kaistaan. Julkisten ja yksityisten palveluiden
toiminnan ja kehittimisen edellytykset turva-
taan.

Aapistien varren koulukiinteisté uudempi osa
puretaan ja korvataan uudisrakennuksella,
Koulun itdpdddyn vanhin osa sdilytetddn ja
osoitetaan asianmukaisesti sr-20- suojelu-
merkinndlld. YO -kortteli muutetaan P-4 /Pal-
velurakennusten korttelialue on varattu julkis-
ten ja yksityisten terveys- ja hyvinvointipalve-
luiden, majoituspalveluiden Jja

tutkimustoiminnan tiloille seké toimistoti-
loille, uudisrakennuksen enimmilléén 6 ker-
rosta, nykyisen 2- kerroksen tilalle.

Kajaanintien liittymdn léhelle on sijoitettu toi-
nen K-/liike- ja toimistorakennusten kortteli ja
toinen K-kortteli sairaalakompleksin keskivai-
heille, joihin hankkeessa on mahdollista sijoit-
taa potilashotellitoimintaa. Liikekortteleiden
on osoitettu enimmilldén 11 kerrosta. Uuden
litke- ja toimistotornit tulevat toimivat alueen
dominanttina, muuta rakentamista korkeam-
pina massoina, jotka ndkyvdit selvdsti kauko-
maisemassa maamerkkeind.

Mittavat paikoitustarpeiden ratkaisut on alu-
eella osoitettu hajautettuina, maanpddllisind-
paikoituskenttind, rakenteellisina paikoitusta-
loihin sijoitettuina tai maanalaisina. Aapistien
ldnsipddhdn osoitetaan LPA-3: Autopaikkojen
korttelialue, johon saadaan rakentaa pysd-
kéintilaitos, jonka kautta saadaan jcrjestdd
ajoyhteys sithen rajoittuville korttelialueille,
rakennus enimmillédn 6 kerrokseen. Kortteli-
alueen Kdytdnndssd laitos mahdollistaa myés
ldpiajon paikoitustilan ldpi.

Kontinkankaan sairaala-alueen rakennus-
kanta ollut jatkuvien kehitystarpeiden muo-
vaamaa. Kontinkankaan alueella on ollut jat-
kuvaa. Maakunnallisesti arvokas Kontinkan-
kaan alue ja Kaupunginojan varsi ovat kau-
punkikuvan kannalta arvokasta aluetta. Jat-
kossa on tavoitteena tiivistdd sairaalan ja
kampuksen toimintoja, selkeyttdd kulkua alu-
eella eri kéyttdjdryhmille. Muutoksessa tulee
ottaa huomioon alueen kaupunkikuvallinen
arvo ja tavoitteena pitdd aluekokonaisuuden
eheyttd. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole
huomauttamista OYS ja Kontinkankaan kam-
puksen asemakaavamuutoksen luonnoksesta
rakennetun kulttuuriympdriston osalta.

Kaavoituksen vastine

Korttelin 1 kaavamuutoksen viranomaisneu-
vottelu on jarjestetty 19.9.2022, ja neuvotte-
lumuistio on selostuksen liitteena.

Korttelin 2 (sairaala-alueen ja yliopiston kam-
pusalueen) kaavamuutoksen valmistelua on
tarkoitus jatkaa myohemmin erikseen.
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Oulun kaupungin vanhusneuvosto
16.3.2021

Alue tulee muuttumaan runsaasti uusien rat-
kaisujen myoétd. Vanhusneuvosto kiinnittdd
huomiota alueen vanhan puuston ja puisto-
maisen alueen sdilymisen tdrkeyteen. Vihralu-
eita tulee kyseiselld alueella olla, jotta sielld
litkkkuvat potilaat ja omaiset voivat kdyttdd
niitd levdhtdmiseen ja mielen kohottamiseen.
Alueella on vdhdn mahdollisuutta irtaantua
laitosmaisesta rakenteesta ja siksi sielld pitdisi
olla vihreitd keitaita, joita voi kdyttdd odotus-
tilana ja joissa voi istahtaa ja levihtdad.

Liscéiksi alueella tulee huomioida lyhytaikainen
pysékaointi, joka tulee tarpeeseen potilaita tuo-
taessa ja haettaessa.

Kaavoituksen vastine

Korttelin 1 kaavakartalla esitetaan sailytetta-
vaa puustoa ja istutettavia alueita.

Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kun-
tayhtyman ja Suomen Yliopistokiinteistot
Oy:n hakemuksiin perustuvan korttelin 2 (sai-
raala-alueen ja yliopiston kampusalueen)
kaavamuutoksen valmistelua on tarkoitus
jatkaa myohemmin erikseen.

Telia Finland Oy 19.3.2021

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista
Kontinkankaan kaupunginosaa kortteli 2
tonttia 29 (Kajaanintie 50) koskevaan asema-
kaavan muutokseen.

Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin
kuntayhtyma 31.3.2021

Haluaisimme tarkentaa ndhtdvilld olevaan
kaavaluonnokseen vield seuraavia seikkoja
huomioitavaksi varsinaisessa kaavassa:

1. OYSin tonttia koskee selostusteksti:

"Korttelialueiden kautta kulkevaa henkildau-
tolitkenteen ldpiajoa rajoitetaan Kajaanin-
tieltd Sairaalanrinteelle ja Kajaanintieltd Aa-
pistielle. Lépiajo voidaan sallia joukkolitken-
teen lisdksi ambulanssi-, taksi- ja huoltolii-
kenteelle.”

OYSin ndkemyksen mukaan myéskin henkilo-
autolitkenteen saattomahdollisuus tulee var-
mistaa tontilla nykyisen kaltaisena. Tulevan
sairaalakampuksen pddsisddnkdynneilld on
henkiléautoliikenteen saattopaikkoja maan-
pinnan tasossa myos tulevaisuudessa.

“Kontinkankaanpolkua reunustavien raken-
nusten vdlille saa toteuttaa tunneleita sekd
enintddn 6 m levedn Kontinkankaanpolun
ylittédvdn jalankululle tarkoitetun tilan, jota ei
lueta kerrosalaa Tilan rakenteet eivdt saa hai-
tata Kontinkankaanpolun litkennettd tai huol-
toa."

OYSin ndkemyksen mukaan Kontinkankaan-
polun lisdksi pitdisi ilmasilta sallia myés Kivi-
harjunkujan yldpuolelle. Tdlld hetkelld ilma-
sillan todenndkdisin linjaus on Kiviharjunku-
Jjan puolella:
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2. Uudet potilashotellitontit

Ndhtiévilla olevan kaavan ja kaavahakemuk-
sen mukaisesti OYSin kampuksen yhteyteen
muodostetaan kaksi uutta tonttia, jotka mah-
dollistavat mm. potilashotellin rakentamisen.
Tulevaisuuden sairaalan rakentumisen yhtey-
dessd on kuitenkin varmistunut, ettd ko. toi-
minta sijoitetaan alueen pohjoispddn tontille,
Jolloin kampuksen keskivaiheille suunniteltu
toinen tontti on tarpeeton. OYSin tavoite on
poistaa kaavasta tarpeeton keskialueen poti-
lashotellitontti ja sdilyttdd ko. alue nykykaa-
van mukaisena. Ko. alueelta tulee Jatkossa
eteldinen ajoyhteys OYSin maanalaiseen py-
sdkointihalliin.
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GAS 1

Kuva: Ote rhielipiteesté.
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Kaavoituksen vastine

Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kun-
tayhtyman ja Suomen Yliopistokiinteistot
Oy:n hakemuksiin perustuvan korttelin 2 (sai-
raala-alueen ja yliopiston kampusalueen)
kaavamuutoksen valmistelua on tarkoitus
jatkaa myohemmin erikseen.

Oulun polkupyorailijat ry 5.4.2022

Olemme tutustuneet Oulun yliopistollisen sai-
raalan ja Kontinkankaan kampuksen asema-
kaavan muutosluonnoksen aineistoon ja lau-
summe siitd seuraavaa.

Kaavamuutos parantaa joltain osin pydrdilii-
kenteen asemaa kestdvind kulkumuotona
Kontinkankaan alueella. Esimerkiksi pydrd-
katu ja sen kehittdminen katutyyppind oulu-
laisessa litkenneympdiristossd on erittdin kan-
natettavaa. Pydrdkatu edistdd pyoriliikenteen
kehittimistd pikku hiljaa osaksi sujuvaa ja
helppoa ajoneuvoliikennettd, millaisena se
kdsitetddn uudessa tielitkennelaissakin.

Hyvdéd suunnitelmassa on henkiléautoliiken-
teen ldpiajon katkaisu Kontinkankaan sai-
raala-alueen ldpi. Tdllainen toimenpide on
loistava keino vdihentdd autoliikennettd Kon-
tinkankaan alueen sisélld, mikd mahdollistaa
kestdvien kulkutapojen sujuvamman kulun.

Suunnitelmassa esitetyn Kajaanintien suun-
taisen alikulun toteuttamiseen liittyy mahdol-
lisesti isojakin ongelmia pyérdteiden mdkisyy-
den suhteen.

Tulevan Hiukkabaanan vaatimia tilavarauk-
sia ei ole kaavaluonnoksessa huomioitu.

Suunniteltu pysdkdintitalo puolestaan kan-
nustaa ennestddn autoilemaan Kontinkan-
kaalle ja pysdkdintipaikkojen lisddminen yli-
pddtddn voli lisGtd henkilokunnan autoilua.
Reilu puolet sairaalaan suuntautuvista tyo-
matkoista tehdddn jo henkilbéautolla. Tdtd
mddrdd pitdd vdhentdd, jotta liikkennejdrjes-
telmd saadaan muutettua pitemmadlld aika-
vélilld ilmastokestdvdiksi. Kaupungin laajui-
nen liikkennejdrjestelmd ja kulkutavat muo-
dostuvat pala kerrallaan pienistéd hankkeista.

Hiukkabaanan toteuttaminen Kontinkan-
kaalla

Baanaverkkosuunnitelma 2030 (yhdyskunta-
lautakunta 10.12.2019 § 657) on kiitettdvdisti
mainittu asemakaavan selostuksessa sivulla
43, kun kdsitellédn asemakaavan vaikutuksia
Jjoukkoliikenteeseen, pyordilyyn ja kévelyyn.

Huomautamme kuitenkin, ettd baanaverkko-
suunnitelmassa Hiukkabaana on merkitty
myds Aapistien alkupdtkdlle Hékinpuistonpo-
lun ja Torpanpolun alikulun viiliselle osuu-
delle (kuva 1). Tdmdn yhteyden baanatasois-
ten jdrjestelyiden vaatimaa tilantarvetta ei
kaavaluonnoksessa ole huomioitu.
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Kuva 1: Baanaverkkosuunnitelma 2030:ssa Aa-
pistielld kulkee osa Hiukkabaanaa, joka toimii yh-
teytena Kastellin suuntaan. Joutsenbaana (punai-
sella) kulkee Aapispolun kautta. (Ote mielipi-
teesta.)

Hdkinpuistoon sijoittuva yhdistévd pyordily-
yhteys, Hdkinpuistonpolku, tulisi olemaan osa
baanaa ja uutta rakennettavaa pydrdtietd.
Hdkinpuistonpolku pitidé myo6s suunnitella
baanatasoisena ja toteuttaa vastaavasti.
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Yhteys ei voi olla yhtd mutkainen ja kapea
kuin kaavaluonnokseen on nyt kuvattu ja ris-
teyskohdissa baanan pddsuunnalla ei voi olla
ndin jyrkkid kddnnoksid.

Kuvassa punaisella katkoviivalla merkitty
Joutsenbaana on  baanaverkkosuunnitel-
massa merkitty kulkemaan Aapispolun kautta
asemakaavan muutosalueen rajalla. Tamdn
kaavahankkeen yhteydessd tulee varmistaa
tarvittavat tilavaraukset myds Joutsenbaa-
nalle. Etenkin Hiukkabaanan ja Joutsenbaa-
nan risteyskohdassa tulee varmistaa pydralii-
kenteen laadukkaiden jdrjestelyiden vaatima
tilantarve. Nyt tekeilld oleva kaavamuutos on
oiva tilaisuus huolehtia tdstd keskeisestd alu-
eesta, johon moni tuleva baanaverkon osa tu-
lee yhdistymddn.

Tdmdn kaavamuutoksen kohteena olevalla
alueella on merkittdvd vaikutus Hiukkabaa-
nan houkuttelevuuteen. Baanan reitille lisG-
tddn yksi uusi alikulku, jonka toteutuessa
Hiukkabaanalle tulisi parinsadan metrin mat-
kalle useampi alikulku. Alikulun yhteydessd
tulevan yldmden korkeusero lisGd aina pyo-
rdilijdn rasitusta ja etenkin useampi perdkkdi-
nen alikulusta johtuva yldmdki vihentdd ky-
seisen pydrdtien houkuttelevuutta huomatta-
vasti. Yldmdki vdhentdd aina pydrdtien hou-
kuttelevuutta, vaikka mden pituuskaltevuus
olisikin suositusten rajoissa. Tdssd kaavahank-
keessa pitdd ottaa huomioon keinoja, joilla
varmistetaan, ettei Hiukkabaanan korkeus-
eroja Kontinkankaan kohdalla kohtuutto-
masti lisatd. Nditd keinoja ovat muun muassa
alikulun vaatiman korkeuseron luominen
mahdollisimman suurelta osin ajoratojen ta-
sausta nostamalla sekd joissain paikoissa
mahdollisuus laskea pybrdtien tasaus alem-
maksi koko matkalla kahden alikulun valilld.

Aapistien pydrdkatu

Haluamme kiinnittdd erityistd huomiota pyo-
rdkaduksi muutettavan Aapistien toteutuk-
seen. Kuten edelld todettiin, tulee Aapistie ole-
maan osa baanaverkkoa ja sithen yhdistyvdt
sekd Joutsenbaana ettd Hiukkabaanan eri
haarat.

Aapistiehen liittyvien pyordteiden nykyinen
infrastruktuuri ei ohjaa pyodrdlitkennettd siir-
tymddn ajoradalle. Uutta pydrdkatua ei vilt-
tamdttd osata kayttad, ellei sitd suunnitella
otkein. Nykyaikaiseen pydrdliikkennesuunnit-
teluun kuuluu pydrdliikenteen ohjaaminen
vahvasti infralla. Erityistd huomiota vaativia
kohtia ovat vdyldtyypin vaihtumiset erotel-
lusta pydrdtiestd pydrdkaduksi. Ndiden koh-
tien suunnittelussa téytyy pitdd huolta siitd,
ettd infrastruktuuri ohjaa pddreittid kulkevan
pyordilijdn vaivattomasti ja loogisesti siirty-
mddn erotellun pydrdtien pydrdtieosalta suo-
raan pyérékadun ajoradalle.

Aapistie tulee olemaan pyoriiliikenteen baa-
natasoinen pddreitti ja autoliikenteelle park-
kitaloon ja muutamalle tontille johtava tont-
tikatu. Siksi Aapistien infrastruktuurin suun-
nittelussa tulee ottaa ldhtokohdaksi se, ettd
Aapistielld etuajo-oikeutettu pddsuunta on
Hiukkabaanan suuntainen pydriiliikenne.

Nykyisessd kaavaluonnoksessa on vdyldtyy-
pin muutos Hdkinpuistonpolun ja Aapistien
haarakohdassa. Luonnoksessa nékyvidn mu-
kainen asemakaava el tilanpuutteen ja jyrk-
kien kddnndsten vuoksi mahdollistaisi sujuvaa
ja loogista siirtymdd pydrdtieltd ajoradalle
(kuva 2). Viyldtyypin vaihtuminen pydrdtiestd
py6rékaduksi pitdd toteuttaa niin, ettd pyordii-
lijdn ajolinjalla olevat mutkat pysyvit kaarre-
sdteiltddn baanan laatukriteerien mukaisesti
tarpeeksi loivina. Téissd kohdassa on suunnit-
telussa pidettdva erityisesti huolta siitd, ettd
infra ohjaa loogisesti pydrdiilijén ajolinjan
pydriditieltd pyordkadun ajoradalle. Tdmd vaa-
tit asemakaavassakin risteyksen tilavarauksen
muuttamista.
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Kuva 2: Hakinpuistonpolku on osa Hiukka-
baanaa. Se taytyy linjata sujuvammin kuin kaava-
luonnoksessa on nyt tehty. Myds sujuva siirtymi-
nen Aapistien pyorakadulle on varmistettava.
(Ote mielipiteesta.)

Litkennesuunnittelussa pitdd ottaa huomioon
Jjo ldhtdkohtaisesti se, miten pydrékatu saa-
daan toimimaan. Uusien ratkaisujen kdyt-
toonotto el tapahdu hetkessd, varsinkin kun
Jjalkakdytavilld ajamisen kulttuuri on vallalla.
Pyérdkadulla ajaminen pitdd tehdd pyordili-
Jjdlle helpoimmaksi vaihtoehdoksi.

Risteysgeometria ja infrastruktuuri vdéyldtyy-
pin vaihdoskohdissa vaikuttaa eniten pydrdlii-
kenteen kdyttdytymiseen. Tienkdyttdjien kdyt-
tdytymiseen voi vaikuttaa myds silld, ettd Aa-
pistien pyorékatu pddillystetddn punaisella as-
faltilla ja katuun lisdtddn oikeaa ajopaikkaa
osoittavat pyérdn kuvat.

Samoja ongelmia on ndhtévissd myos ole-
massa olevissa kaavoissa sekd tdmdnhetki-
sissd litkenneratkaisuissa Aapispolun koh-
dalla, Torpanpolun alikulun yhteydessd, Aa-
pistien ja Oulunsuuntien liittymdssd, Sarkapo-
lun kohdalla ja Sairaalarinteen ja Aapistien
risteyksessd. Tdssd hankkeessa toteutettavan
Aapistien pyéridkadun toimivuuden kannalta
on olennaisen térkedd, ettd myos kaavahank-
keen ulkopuolisen Torpanpolun alikulusta tu-
levan pyéritien ja Aapistien risteys uudiste-
taan baanatasoiseksi ldhitulevaisuudessa.

Kaavoituksen vastine

Aapispolun katutila on liilan ahdas baanaa
varten. Baanan toteuttaminen edellyttaisi
useiden 100-200-vuotiaiden mantyjen kaa-
tamista seka teknisesti vaikeita ja kalliita tuki-
muurirakenteita mm. maakunnallisesti arvok-
kaan koulurakennuksen viereen. Naidenkaan

jalkeen vayla ei suuntauisi suoraan alikul-
kuun, eika se tukisi merkittavasti pyoraliiken-
teen sujuvuutta.

Tulevaisuudessa Joutsenbaana voidaan vieda
Oulunsuuntien vartta pitkin nykyista pyora-
tietd mukaillen. Joutsenbaanan suunnittelun
yhteydessa voitaneen myds harkita olemassa
olevan alikulun siirtamista. Paikka on joka ta-
pauksessa haastava.

Aapistieta levennetaan. Kadun yksityiskohtai-
set jarjestelyt esitetdaan mydhemmin laaditta-
vassa katusuunnitelmassa.

Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kun-
tayhtyman ja Suomen Yliopistokiinteistot
Oy:n hakemuksiin perustuvan korttelin 2 (sai-
raala-alueen ja yliopiston kampusalueen)
kaavamuutoksen valmistelua on tarkoitus
jatkaa myohemmin erikseen. Myds Hiukka-
baanoja varten voidaan myéhemmin tarvita
kaavamuutos.

Suomen Yliopistokiinteistot Oy
6.4.2021

Yleistd

Suomen Yliopistokiinteistét Oy:n (SYK) tavoit-
teena kaavamuutoksessa on ollut kehittdd
Kontinkankaan yliopistokampusta monipuo-
liseksi toimintakokonaisuudeksi seké tukea
PPSHP:n kehittdmishanketta alueella. Kaava-
luonnoksessa on kuitenkin esitetty seikkoja,
Jjotka heikentdvdt yliopistokampuksen kehit-
tdmistd ja toiminnallisuutta nykyiseen ase-
makaavaan verrattuna.

Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n lausunto:

1) Rakennusalan rajaus asemakaavaluonnok-
sen tontilla 37

Lddketieteellisen tiedekunnan rakennusten ja
Dentopolis-rakennuksen vilisen kulmauksen
rakentamaton alue on nykyisessd asemakaa-
vassa rakennusalaa ja esitimme, ettd luon-
nosta muutetaan siten, ettd se on myos laa-
dittavassa asemakaavassa rakennusalaa.

2) Ajoyhteys Aapistieltd Kajaanintien suun-
taan
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Esitdmme, ettd ajoneuvoliikenteen ldpiajo Aa-
pistieltd uuden K-korttelialueen ldpi Kajaa-
nintien suuntaan sallitaan ja merkitddn ase-
makaavaan.

3) Tonttijako asemakaavaluonnoksen ton-
teilla 37 ja 38

Esitimme tonttijakoa tarkasteltavaksi.
Perustelut

1. Rakennusalan rajaus asemakaavaluonnok-
sen tontilla nro 37

Kaavaluonnoksessa rakennusalaa on pienen-
netty nykyiseen asemakaavaan néhden.

SYK esittdd, ettd sen omistamalla tontilla sal-
littaisiin kaavaluonnoksessa esitettyd rajausta
laajempi rakennusala. Voimassa olevassa
asemakaavassa lddketieteellisen tiedekunnan
rakennusten ja Dentopoliksen vdlisen kul-
mauksen rakentamaton alue on osa raken-
nusalaa. Ndhtdavilld olevassa kaavaluonnok-
sessa alueelle on sen sijaan osoitettu sdilytet-
tdvdd puustoa. SYK toivoo, ettd ko. alueen ra-
kentamismahdollisuudet sdilyisivét ennallaan
Jja perustelee asiaa seuraavasti:

« SYKin tavoitteena on joustava ja mahdollis-
tava asemakaava, joka palvelee yliopistoa pit-
kélla aikajcéinteelld. Kontinkankaan innovaa-
tiokeskittymdn alueelle sijoittuvan tontin tule-
vat rakentamistarpeet eivdt ole vield tiedossa,
ja SYK haluaa, ettd yliopiston tulevaisuuden
tarpeisiin voidaan vastata ketterdsti ilman ai-
kaa vievid ja tyélditd asemakaavan muutok-
sia.

« Lddketieteellisen tiedekunnan rakennusten
Jja Dentopoliksen viiliseen kulmaukseen sijoit-
tuva rakennuspaikka on ainoa mahdollinen
lddketieteellisen tiedekunnan rakennusten
laajentumissuunta, joka el vaadi nykyisten ra-
kennusten purkamista.

* Ko. alueella on kaavaa varten laaditun mai-
semaselvityksen mukaan arvokasta puustoa.
Yhtéd arvokasta puustoa on Aapistien pohjois-
osaan kaavoitettavalla Kkorttelialueella, jolla
arvokas puusto ei ole kuitenkaan rajoittanut
uudisrakentamisen suunnittelua. Maanomis-
tajien tasapuoliseen kohteluun vedoten SYK

esittdd, ettd rakennusalan laajuus lddketie-
teellisen tiedekunnan rakennusten ja Dento-
poliksen viilisessd kulmauksessa sdilyy ennal-
laan.

Kaavoitusprosessin aikana SYK on esittdnyt
rakennusalan sijoittamista myo0s esitettyyn
ladketieteellisen tiedekunnan rakennusten ja
Dentopoliksen viiliseen kulmaukseen. Asema-
kaavan selostuksessa kohdassa 4.5.6 on esi-
tetty SYKin tontinkdyttosuunnitelma, jossa ko.
alue on merkitty katkoviivalla. Tdmdn mielipi-
teen liitteeksi on laadittu selvyyden vuoksi
tontinkdyttosuunnitelma, johon on merkitty
kaikki SYKin esittdmdt rakennusalueet, joilla
voidaan toteuttaa yliopiston mahdolliset tule-
vaisuuden laajentumistarpeet asemakaava-
luonnoksessa esitetyn rakennusoikeuden puit-
teissa.

2. Ajoyhteys Aapistieltd Kajaanintien suun-
taan

Kaavaluonnokseen ei ole merkitty nykyisté
ajoyhteyttd Aapistieltd Kajaanintien suun-
taan.

SYK esittdd, ettd ajoneuvoliikenteen ldpiajo
Aapistieltd uuden K-korttelialueen lépi Kajaa-
nintien suuntaan sallittaisiin ja merkittdisiin
kaavakarttaan. Asia on tuotu useita kertoja
esiin kaavaluonnosta valmisteltaessa, mutta
Oulun kaupungin kaavoitus ei ole ollut halu-
kas osoittamaan ajoyhteyttd asemakaavassa.
Asia on jdtetty sovittavaksi kiinteistbnomista-
Jien kesken. SYK perustelee ajoyhteyden osoit-
tamista kaavakartalla seuraavasti:

* Henkilbautoliikenteen ja huollon ldpiajo Aa-
pistieltd Kajaanintien suuntaan olisi SYKin
mielestd tdrked sallia, koska ruuhka-aikoina
on vaarana, ettd Oulunsuuntien liittymd
ruuhkautuu. Tdlloin Aapistieltd Kajaanintien
suuntaan ldhtevien olisi mahdollista ajaa K-
korttelin pysdkdintilaitoksen ldpi. Yhteydestd
el tehtdisi houkuttelevaa, mutta se varmistaisi
sujuvan litkkenteen mahdollisissa ruuhkatilan-
teissa.

* Nykyisessd asemakaavassa on Kastellin kou-
lun tontin rakennusoikeus 11 200 km2, ndh-
tavilld olevassa kaavaluonnoksessa
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rakennusoikeutta on kasvatettu tasolle 16 000
k-m2. Mielestimme tulee vield tarkastella Aa-
pistiehen kohdistuvassa litkkennesimuloinnissa
kaavaluonnoksessa osoitettu Kastellin koulun
lisdrakentaminen. SYKin ndkemyksen mu-
kaan on olemassa vaara siitd, ettd lisciraken-
tamista ei ole huomioitu riittdvdlld tavalla sel-
vityksissd, jolloin riski Aapistien ja Oulunsuun-
tien risteyksen ruuhkautumiselle kasvaa enti-
sestddn.

« Hankkeessa mukana oleva litkkennesuunnit-
telija on kommentoinut, ettd ldpiajolle Aapis-
tieltd Kajaanintien suuntaan el ole estettd,
kunhan yhteydestd ei tehdd houkuttelevaa, ja
kulku on ensisijaisesti Oulunsuuntien kautta.
Liittymdstd tulisi mahdollistaa kddntyminen
ainoastaan pohjoiseen Kajaanintielle.

 Kaavaluonnoksessa on mddrdys, jonka mu-
kaan “Korttelialueiden kautta kulkevaa henki-
lbautoliikenteen ldpiajoa rajoitetaan Kajaa-
nintieltd Sairaalanrinteelle ja Kajaanintieltd
Aapistielle. Ldpiajo voidaan sallia joukkolii-
kenteen lisdksi ambulanssi-, taksi- ja huolto-
litkenteelle.” SYK:lle on epdselvdd, estddko
kaavamddrdys ldpiajon Aapistien ja Kajaanin-
tien vdlilld molempiin suuntiin. Kaavaluon-
nosta valmisteltaessa kaupunki on tuonut
esiin, ettd ldpiajo Aapistieltd Kajaanintien
suuntaan olisi mahdollinen, jos siité sovitaan
kiinteistbnomistajien kesken rasitteella.

Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n mielestd [G-
piajokysymystd el tule jéttdd maanomistajien
viliseksi sopimusasiaksi, vaan asia tulisi rat-
kaista yksiselitteisesti asemakaavassa. Asian
ratkaisematta jdttdminen aiheuttaa jatkossa
tarvetta asemakaavan tulkinnalle, ja sitd
kautta epdvarmuutta SYKin ja yliopiston tar-
peiden toteutumiselle.

3. Tonttijaon muutos asemakaavaluonnoksen
tonteilla nrot 37 ja 38

Asemakaavoituksen yhteydessd esitdmme
vield tarkasteltavaksi kaavaluonnoksen tont-
tien 37 ja 38 tonttijakoa.

Kaavoituksen vastine

Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kun-
tayhtyman ja Suomen Yliopistokiinteistot
Oy:n hakemuksiin perustuvan korttelin 2 (sai-
raala-alueen ja yliopiston kampusalueen)
kaavamuutoksen valmistelua on tarkoitus
jatkaa my6hemmin erikseen.
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Aapistie 4:n asemakaavan muutos (564-2431)

VIRANOMAISNEUVOTTELU

Aika Maanantai 19.9.2022 klo 9.00-9.30
Paikka Teams-palaveri

Osallistujat Taina Tormikoski (pj.) Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, alueidenkayttd

Kirsti Reskalenko Pohjois-Pohjanmaan liitto
Karoliina Kikuchi Pohjois-Pohjanmaan museo
Virpi Rajala Oulun kaupunki, YYP, kaavoitus

Antti M&attd (siht.)  Oulun kaupunki, YYP, kaavoitus

Kéasitellyt asiat
1. Kokouksen avaus

Tormikoski avasi kokouksen. Todettiin ettd Tormikoski toimii puheenjohtajana
ja Maatta sihteerina.

2. Asemakaavatyon esittely

Maatta esitteli Kontinkankaan korttelin 1 (Aapistie 4) kaavatydn. Vuonna 2021
nahtavilla ollut kaavaluonnos téhtdsi Tulevaisuuden sairaala -hankkeen to-
teuttamiseen ja kasitti laajoja alueita Kontinkankaalla, mutta kaavaehdotus
laaditaan vain Aapistie 4:n kohdalle. Kaavaehdotus perustuu ensisijaisesti Ou-
lun maankayton toteuttamisohjelmaan, jonka mukaan kortteli kaavoitetaan
tyopaikkarakentamiseen. Toteuttajia ei vield tiedetd. Vuonna 1955 valmistu-
nut entinen koulurakennus suojellaan, ja 1960-luvulla valmistuneet osat pure-
taan.

3. Viranomaisten kannanotot

Viranomaisten kannanottona todettiin seuraavaa:

- On hyva, etté alakoulurakennus suojellaan ja rakennus pysyy kaytdssa.
Maakunnallisesti arvokkaaseen rakennukseen kohdistuu maakuntakaa-
van velvoittava suunnittelumaéarays, jonka mukaan maakunnallisten ar-
vojen sdilymisté tulee edistaa.

- Pohjois-Pohjanmaan museo on antanut lausuntonsa 1960-luvulla raken-
nettujen osien purkamisesta. Korttelin lansiosa voidaan purkaa.

- 1980-luvulla rakennettua véliosaa ei olla suojelemassa, mutta tamankin
kulttuurikerroksen sailyminen on suotavaa.

- Suojelumerkintd (sr-20) on syytéd péivittda kaupungin uusimpaan muo-
toon siten, etta korjaus- ja muutostdista pyydetadn museoviranomaisen
lausunto.

- Pohjois-Pohjanmaan museo harkitsee rakennuksen sisatilojen sailytta-
mistarvetta ennen kaavaehdotuksen viimeistelya. Kaupunki voi tarvitta-
essa jarjestda kohdekaynnin.

- Kontinkankaan puuston sailyttdmista on syytd edistda. Puustoa koskevat
tavoitteet on ilmaistu aiemmissa selvityksissa.
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Liitteet:
1. Kaavaluonnoksen palaute
2. Alustava kaavaehdotus 9/2022

Jakelu: Lasnaolijat ja kutsutut
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Ote asemakaavan muutoksesta ja tonttijaosta 1:2000, 21.10.2022
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Palvelurakennusten korttelialue. ) o ) o o
Alue on varattu julkisten ja yksityisten terveys- ja hyvinvointipalveluiden, majoituspalveluiden ja
tutkimustoiminnan tiloille séké toimistotiloille.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa myymalatiloja varten.

II(?oomlajainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
errosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavaa puustoa.

Sailytettava puu.

Katu.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetrié kohti on rakennettava yksi
polkupyoréapaikka.
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U
171-24 . sr-20 . Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessé korjattava sen
[ | kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot séilyttéen. Julkisivukorjauksissa tulee kéyttéaa

alkuperaisié tai niité vastaavia materiaaleja. Sisétiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

174-2 @ Muuntaja.

200-292 A kon3—merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

kon3 ALUEEN KAYTTOTARKOITUS S ) )
Korttelialueelle saa sijoittaa vahaisia myymaldité tai muita liiketiloja. Kaupalliset palvelut eivat
kuitenkaan saa lisata pysakointitarvetta tai vaikuttaa alueen muihin liilkennejarjestelyihin.

KORTTELISUUNNITELMA ) ) ) )

Kortteli toteutetaan yhtenaisen suunnitelman mukaan. Korttelisuunnitelmassa esitetdan mm.
rakennukset, istutettavat alueet ja puusto, jalankulku- ja pyoréily-yhteydet, autojen ja pyorien
pysékainti, ajo- ja huoltoyhteydet, pelastusreitit, oleskelu- ja levahdysalueet, hulevesijarjestelyt
Ja tulvareitit, johdot sek& alueen liittyminen ympéristdonsa. Tarvittaessa sovitaan tonttien
yhteisista jarjestelyista.

MAISEMA JA KAUPUNKIKUVA

Alueen maiseman, kaupunkikuvan, kulttuuriperinnén ja rakennustaiteen ominaispiirteité ja
arvoja vaalitaan. Suunnittelussa otetaan huomioon korttelialueen liittyminen viheralueisiin sekéa
vayliin. Suunnittelussa tulee edistaa rakennuksista ja niiden ympéristdsta muodostuvan
kokonaisuuden korkeaa laatua, yhtendisyytta, kauneutta ja viihtyisyytta.

Uudisrakennusten julkisivujen tulee paasaantoisesti olla valkoista kiviainespintaa. Osa
julkisivuista voi olla varillisia.

PIHAT, PUUSTO JA ISTUTUKSET

Kaava-alueen kaikki olemassa oleva puusto sailytetéaan, ellei puiden kaataminen ole
valttamatonta kaavan toteuttamiseksi. Puita ei Saa kaataa maantasopysékainnin
laajentamiseksi. Liséksi tonteille tulee toteuttaa uusia kasvillisuuden peittamia alueita muun
rakentamisen yhteydessa.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettévéa vihersuunnittelun asiantuntijan laatima Ci)ihajéirjestgely-
jaistutussuunnitelma. Pihojen kaytettévyys ja viihtyisyys seké istutusten kasvuedellytykset ja
Istutusalustojen riittavyys varmistetaan. Toiminnot sijoitetaan selkeasti. Tonteille varataan
riittavat lumitilat. Kaytettavien piha- ja viherrakentamisen materiaalien tulee olla yhteensopivia
rakennusten ja ymparoivien alueiden pintamateriaalien kanssa. Kansipihaille istutetaan puita ja
pensaita. Kasvillisuuden, kasvualustan sekéa kastelu- ja kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve
otetaan huomioon rakenteiden mitoituksessa.

LIIKENNE- JA PYSAKOINTIJARJESTELYT. ) ) )
Korttelin siséisen liikenteen suunnittelussa painotetaan kévelyn ja pyorailyn olosuhteita seké
yhteyksia joukkoliikenteeseen. Tonteille luodaan jalankulkua ja pyorailya tukevat korkeatasoiset
reitit ja paikat. Huomiota kiinnitetaén jalankulku- ja pyéraily-ymparistén toiminnalliseen,
visuaaliseen ja akustiseen viihtyisyyteen, joukkoliikenteen kayton viihtyisyyteen sekéa
pydravaylien liittymiseen pyérapysakoinnin tiloihin ja alueisiin. Rakennuksien sisaénkaynneilta,
pyorapyséakointipaikoilta ja ulkoalueilta iérjestetéi_én sujuvat, selkedt, viihtyiséat ja turvalliset
jalankulku- ja pyoraily-yhteydet kaikkialle ymparistoon.
Pyorien pysékointipaikat sijoitetaan l&helle pyoravaylia ja rakennusten sisdankaynteja sekéa
varustetaan runkolukittavilla telineillé. Véhintaan 30 % pyorépaikoista katetaan. Katettuja
Ea:kko;a voidaan toteuttaa kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle tai rakennuksen
ulkuaukkoon, kun séi_llxttammen el muodosta estetté jalankululle tai pyorailylle eik& heikenna
alueen viihtyisyytta tai kauneutta. o o )
Autojen pysakointitarvetta pyritdan vahentamaan. Pyséakointitilat ja -alueet sijoitetaan siten, etté
ne eivét kuormita kohtuuttomasti likenneverkkoa. Liséksi varmistetaan, ettei muodostu
tarpeetonta jalankulun tai pyorailyn olosuhteita heikentévéa liikkennetta. ) )
Maantasopysakaintialueet sijoitefaan siten, etteivat ne heikenna alueen kaupunkikuvaa tai
maisemaa. Pysakointialueet jasennetaan viheralueiden ja istutusten avulla.

ESTEETTOMYYS

Toimintojen tulee olla helposti ja selkeasti saavutettavissa ja hahmotettavissa.
Uudisrakennusten palvelutilat seka naihin liittyvéat sisaankaynnit, keskeiset piha-alueet ja
liittymiset ympardiviin alueisiin rakennetaan esteettdmyyden erikoistason mukaisiksi.
Suunnittelussa kiinnitetddn huomiota liilkkumisen liséksi nékemisen, kuulemisen ja
hahmottamisen selkeyteen.

HULEVESIEN HALLINTA

Korttelialueelle suositellaan toteuttavaksi mahdollisimman laajoja vettélapaisevia ja -viivyttavia
intoja; esimerkiksi istutettuja alueita, vettélapaisevia kiveyksia ja viherkattoja. ) )
ettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai

sailididen mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettalapaisematonta

pintaneliometria kohden. Niiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa

tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakainti- ja liikennealueiden hulevesia tulee puhdistaa.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

3. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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