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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnat ja -méaaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelicmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematonta myymala-,
toimisto-, harrastus- tai tyotilaa maantasokerrokseen.

Maanalainen tila.

Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava puurivi.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
Ohjeellinen pyséakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Merkintd, jonka osoittamalle paikalle on tehtava aita.

Merkintd, jonka osoittamalle paikalle on rakennettava muuri.
Rakennusalan osa, jolle rakennettavat parvekkeet on lasitettava.

Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen.

Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etté tulviva
hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittia ei saa padota haitallisesti. Reittia
ymparoéivat rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

holl -merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

Rakentamisen tulee muodostaa arkkitehtonisesti laadukas kokonaisuus. Korttelin
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittéaa erityistd huomiota jalankulkijan
nakokulmaan ja varmistaa, ettd rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttavaa
kaupunkikuvaa. Rakennettaessa I-kerroksiselle rakennusalalle sen julkisivuissa
Hollikadun suuntaan tulee olla vahintdan 40 % aukkoa tai ikkunapintaa seka Puistokadun
suuntaan vahintaan 25 % aukkoa tai ikkunapintaa.

Rakennusten julkisivujen tulee olla joko kiviaineista julkisivulevyd, rapattua tai maalattua
betonia tai rapattua paikalla muurattua tiiltd. Julkisivujen varisavyn tulee olla paédosin
vaalea. Parvekkeiden sivu- ja taustaseinissa seké sisaanvedetyn I3(/Iimmé1n kerroksen
seinissa voidaan kayttaa eri vareja ja eri materiaaleja. Kuusikerroksisilla rakennusaloilla
kuudennen kerroksen seinien tulee olla sisaanvedettyja alempien kerrosten seinien
linjasta Puistokadun ja Hollikadun suuntaisilla julkisivuilla seka paatyjulkisivuilla
vahintdan kaksi metria. Rakennuksen porrashuoneet tulee varustaa ikkunoin kaikilla
kerrostasoilla. Piha-alueelle saa rakennusoikeuden puitteissa rakentaa erillisia piha- ja
varastorakennuksia. Niiden mittakaava, julkisivumateriaalit ja varisavyt tulee sovittaa
alueen arkkitehtuuriin. Yksikerroksiselle rakennusosalle sekd mahdollisille
piharakennuksille ja -katoksille tulee rakentaa viherkatto.

Puistokadun ja Hollikadun puoleisilla julkisivuilla sek& Puistokadun ja Hollikadun
suuntaisissa paatyseinissa parvekkeiden tulee olla sisdanvedettyja, osana
rakennusmassaa tai ranskalaisia parvekkeita. Kaikki asuntojen parvekkeet on
lasitettava. Ranskalaisia parvekkeita ei tarvitse lasittaa.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko
korttelialuetta koskeva pihajarjestely-, istutus-H’a hulevesien johtamissuunnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa
lumenkasittelyyn. Lumen kertyminen ja poisto sek& putoamisen estaminen katoilta tulee

ottaa huomioon suunnittelussa osana yleisten alueiden ja pihojen kayttoturvallisuutta.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla.
Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta
lapaisematontad neliometrid kohden. Kansipihalla vetta pidattavia pintoja ei lueta vetta
lapaisemattomiksi. Hulevesirakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan, pois lukien kastelukayttdon tarkoitetut vetta keraavat sailiot. Rakenteen
tulee kuitenkin olla viivyttava siten, etta rakenne ei tyhjene alle puolessa tunnissa
tayttymisestaan.

Piha-alue tulee aidata ympariston suuntaan korkeintaan 1,2 metrin korkuisella muurilla,
jonka pihakannen ylapuolisen osan putoamissuojakaiteen tulee olla lapinakyva. Muurin
IIme tulee sovittaa alueen ympéaristoon sopivaksi. Tontin meren puoleiselle reunalle
muurin vieressa tulee toteuttaa istutuksia.

Lattia- ja pihakorkeudet tulee korttelialueen reunoilla sovittaa ymparoivien alueiden
korkeusasemiin siten, etteivat ne tarpeettomasti korota rakennuksia. Tontin sisépihan
pihakannen korkeusasema saa olla enintédén 1,6 metria viereisten tonttien nro 1 ja 4 seka
puistoalueen korkeutta ylempana.

Asuntojen pysakadintipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Pysékoéintipaikkoja on varattava
seuraavasti:

- asunnot: vahintaan yksi pysakointipaikka 210 asuntokerrosalaneliometrid kohti

- liike- ja toimistotila: vahintadn yksi pysakointipaikka 85 kerrosalaneliometria.

Pysékaintitiloissa ja -alueilla tulee varautua saéhkdautojen latauspisteisiin.

Alueelle on osoitettava asukkaita varten vahintaan yksi polkupyorapaikka 30
asuntokerrosalaneliémetrid kohti. Asuntojen polkupydrapaikoista vahintdan 50 % on
sijoitettava lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on esteettémasti saavutettavissa ja jossa
osa paikoista on runkolukittavia. Muut py6rapaikat tulee varustaa runkolukittavilla
telineilla. Asunnoille tulee liséksi varata tila yhdelle erikoispyorélle, poIkuEybrén
Eerévaunulle tai muulle liikkumisen apuvélineelle alkavaa tuhatta asuntokerrosalan

errosalaneliometrid kohti. Liiketilalle on osoitettava vahintaan yksi poIkuEybrépmkka 40
kerrosalaneliometrid kohti ja toimistotilalle vahintaan yksi polkupyorapaikka 50
kerrosalaneliometria kohti. Polkupydréapaikat on sijoitettava esteettomasti saavutettaviksi
ja pyrittava sijoittamaan rakennuksen sisdénkaynnin laheisyyteen. Polkupytrien
Eysakblr_ltmlaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. Helposti saavutettava tifa on lukittu ja

atettu tila, johon pydréa voidaan taluttaa renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti
avattavia ja mitoituksen mahdollistaa talutus ulkoa pydrapysakointipaikalle. Kynnyksen
enimmaiskorkeus on 20 mm. Pydrapysakointi voi sijaita muualla kuin
maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko hissi, johon py6ra mahtuu pydrilleen,
tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %.

Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella on sovitettava rakennuksen
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Konehuoneita asemakaavassa osoitettujen
kerroslukujen yldpuolelle ei sallita. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta. llmanvaihto- ja jadhdytystekniikan aiheuttaman melun
vaimennukseen on Kiinnitettava erityistd huomiota.

Asuinkerrostalot tulee varustaa koneellisen ilmanvaihdon pysayttavalla hatakatkaisijalla.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueella, tontilla
numero viisi, sijaitsee Oulun Veden jatevesipumppaamo. Asuinkerrostaloihin tulee
asentaa poikkeustilanteiden varalta huoneistokohtaiset tuloilman aktiivihiilisuodattimet,
huolehtia suodatusjarjestelman toimivuudesta seka vaihtaa suodattimet valmistajan
ohjeiden mukaisella vaihtovalilla.

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusmassojen yhteyteen helposti saavutettavalle
paikalle.

Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennusten kellarikerroksiin.

Asemakaava-alueella esiintyy todennékoisesti hapﬂamia sulfaattimaita.
Rakennussuunnitelman yhteydessa tulee selvittda happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivutdissé, massanvaihdoissa ja maa-aineksen lgjityksesséa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

4. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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