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Asemakaavan selostus
10.6.2022 paivattyyn Oulun kaupungin Kaakkurin kaupunginosan korttelin 40 tonttia 1

koskevaan asemakaavaan
(Valikankaantie 3)

Kaavatunnus 564-2516
Diaarinumero 7345/2021
Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen 18.10.2022

Asemakaava on tullut voimaan 28.11.2022

Kuva 1. Opaskarttaote suunnittelualueesta. Kohde rajattu punaisella viivalla ja vaikutusalue pu-

naisella katkoviivalla.
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Kaakkurin kaupunginosan korttelin 40 tonttia 1.
Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Kaakkurin kaupunginosan korttelin
40 tontit 5 ja 6. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa. Kaavamuutosalueen pinta-ala
on 0,1440 hehtaaria.

Kaavan nimi: Valikankaantie 3
Kaavatunnus: 564-2516
Kaavan laatija: Tuula-Mari Kurikka

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
11.5.2022
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
20.5.2022

Hyvaksyminen: Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen

18.10.2022 § 578.

Asemakaava on tullut voimaan 28.11.2022

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kohde sijaitsee Kaakkurin kaupunginosassa Oulun ydinkeskustasta kaakkoon n 6 km. Tontti on
pientaloalueella. Pohjoisen puolella tontti rajautuu kevyenliikenteenvaylan erottamana rakenta-
mattomaan yleisten rakennusten korttelialueeseen. Eteldssa tonttia rajaa puistoalue. Lannessa

Valikankaantien erottamana samoin idassa, erillispientalojen tontit.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutos on kadynnistetty tontin omistajan aloitteesta. Asemakaavan muutoksessa
suunnitellaan erillispientalotontin jakamista kahdeksi erilliseksi tontiksi ja rakennusoikeuden

maltillista lisddamista muodostuville tonteille. Tontin jakaminen mahdollistaa jo rakennetun alu-
een tiivistamisen seka lisaa tonttitarjontaa. Asemakaavan muutos mahdollistaa yksiasuntoisten

pientalon rakentamisen muodostuville tonteille.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

Liite 3. Tonttijakokartta

2. Lahtokohdat

2.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Tontin lahiymparistd on pientalovaltaista asuntoaluetta. Naapurustossa on my®s rivitaloja. Alue
on rakentunut eri vuosikymmenten aikana. Rakennuskanta on monipuolista, edustaen eri vuosi-
kymmenten tyyleja. Kerrosluvut vaihtelevat yhden ja kahden valilla. Tontilla on vuonna 1983 val-

mistunut yhden asunnon pientalo piharakennuksineen.

Alue on saavutettavissa hyvin eri kulkumuodoilla. Joukkoliikenneyhteydet ovat kavelyetdisyyden

paassa. Alueella on kevyenliikenteenvaylat.

Kaavamuutosalueen omistaa yksityinen maanomistaja.

2.2 Suunnittelutilanne

Alueella on voimassa Oulun kaupunginvaltuuston 11.1.1988 hyvaksyma ja ymparistominiterion
7.3.1989 vahvistama asemakaava (564- 1222). Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on osoi-
tettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-1). Korttelialueelle saadaan rakennusalalle rakentaa
yksi asuinrakennus. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,25, jolloin rakennusoi-
keudeksi muodostuu 360 kerrosalaneliometria. Tontille on osoitettu laaja rakennusala. Kerroslu-

vuksi on osoitettu yksi. Autopaikkoja on rakennettava yksi asuntoa kohti (1 ap/as).

Maisemarakenne ja luonnonolot

Suunnittelun kohteena oleva tontti ja sen lahiymparistd ovat rakennettua ymparistda. Pohjoisen
puolella on rakentamaton yleisten rakennusten korttelialue ja eteldssa puistoalue missa molem-
missa on taysikasvuista puustoa. Tontilta on vanha omakotitalo piharakennuksineen ja sen ra-

kentamattomat alueet ovat vanhaa pihapiiria. Alue on rakentunut vuosikymmenten aikana ja

3
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mm. tonttien puut ja muut istutukset ovat ehtineet taysikasvuisiksi. Tama luo alueelle vehrean

yleisilmeen. Korkeuseroja ei juurikaan ole.

Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Alue
varataan kaupunkimaiselle pientaloasumiselle kuten yhtiomuotoisille ja kytketyille pientaloille,
rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparistohairiota aiheuttamattomia
palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa kaupunkimaista pientalora-

kentamista, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

Muut alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole muita suunnitteluun vaikuttavia

seikkoja tiedossa.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 85 §.

Se on tullut voimaan 1.9.2017.

Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 8.6.2022.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Korttelialueelle laadi-

taan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

Maankayttosopimus

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei laadita maankayttdsopimusta.
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Kuva 2. Ote tontinkayttosuunnitelmasta ©Arkkitehtitoimisto Jussi Tervaoja Oy

3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Hakemuksessa esitetaan
tontin jakamista kahdeksi pientalotontiksi ja lisarakennusoikeuden mydntamista syntyville ton-
teille. Tavoitteena on alueen tiivistaminen ja tonttitarjonnan lisdadminen hyodyntden olemassa

olevaa kaupunkirakennetta.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty6

3.2.1 Osalliset
Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat
ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot,

joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa
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3.2.2 Vireilletulo
Kaavanmuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella valmisteluaineiston ldhettami-

sen yhteydessa.

3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaynnistysvaihe
Asemakaavan vahaisten vaikutusten vuoksi hankkeesta ei ole laadittu osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmaa. Kaavahanke on tullut vireille yhdyskuntalautakunnan paatoksella.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutoksen luonnos pidetaan nahtavilla mielipiteen esittamista varten kaksi viik-
koa. llmoitus nahtavillaolosta julkaistaan kaupungin verkkosivulla seka siita ilmoitetaan osallisille
kirjeella. (vaikutuksiltaan vihdinen (1918) kaavanmuutos) Vastine mielipiteisiin toimitetaan niille

mielipiteen antajille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen, asetetaan kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.
Nahtavilldolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla.
Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine muistu-

tuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaa-
toksesta saadetaan MRL:n 191 §:ssa. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosi-

vulla valitusajan paatyttya.
Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:

e Suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistonomistajat ja asukkaat

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e Kaakkurin suuralueen yhteistyéryhma

e Oulun Vesi
e Oulun Energia
e Puhelinoperaattorit (DNA, Telia, Elisa,)
e Digita Oy
e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
3.2.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Asemakaavan valmisteluaineistosta oli nahtavilla 20.5.-3.6.2022 valisen ajan. Siita ei ole esitetty

mielipiteita tai annettu lausuntoja.
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3.2.5 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 26.8.- 26.9.2022 valisen ajan. Asemakaavaehdotuksesta ei esi-

tetty muistutuksia tai annettu lausuntoja.

3.2.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta asetti valmisteluaineiston 10.5.2022 § 277 mielipiteiden esittamista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta asetti asemakaavaehdotuksen 16.8.2022 § 416 julkisesti nahtaville MRL 65
§ tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.

Vilikankaantie 3, Havainnekuva. nakvmi lannesta
Arbhtebaitoimita nsi Tervacyo Oy

Kuva 3. Viitteellinen havainnekuva lannesta © Arkkitehtitoimisto Jussi Tervaoja Oy

4. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavamuutoksella erillispientalo tontti jaetaan kahdeksi uudeksi tontiksi. Tonteille saa ra-
kentaa yksiasuntoisia pientaloja asumistarkoitukseen. Tonteille osoitetaan asuin- ja talousraken-
nuksille valjahkdt rakennusalat. Tontin nro 5 pinta-alaksi tulee noin 712 m? ja rakennusoikeu-
deksi 178 k-m?, josta talousrakennukselle on osoitettu 42 k-m? Tonttitehokkuudeksi muodostuu
noin 0.25. Kadun varrelle on osoitettu istutettava alue. Ajoyhteys tontille 6 on osoitettu tontin 5

etelareunaan.

Tontin nro 6 pinta-alaksi tulee noin 727 m? ja rakennusoikeudeksi 182 k-m?, josta talousraken-
nukselle on osoitettu 40 k-m?. Tonttitehokkuudeksi muodostuu noin 0.25. Kerrosluvuksi molem-

mille tonteille on osoitettu | 2/3. Autopaikkoja on oltava kaksi jokaista asuntoa kohti (2ap/as).

41 Kaavan vaikutukset

Asemakaavalla tdydennetdan asuinaluetta yhdellad uudella pientalolla talousrakennuksineen. Kaa-
vamuutos tehostaa alueen maankayttoa ja vastaa tontin omistajan laatimaa aloitetta seka yleis-

kaavan taydennysrakentamistavoitteita. Rakentaminen on tavanomaista pientalorakentamista,
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eika vaikuta alueen viihtyvyyteen. Suunnittelualueella ei ole rakentamattomia tai luonnontilaisia

alueita. Se on vanhaa pihapiiria.

5. Asemakaavan toteutus

Tonttijako laaditaan sitovana ja se sisaltyy asemakaavaan. Kaavamuutos voidaan toteuttaa ase-

makaavan saatua lainvoiman

Oulussa 10. paivana kesakuuta 2022

Kari Nykanen
asemakaavapaallikko

Tuula-Mari Kurikka
kaavasuunnittelija



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttamispvm 19.10.2022
K . Kaakkurin kaupunginosan korttelin 40 tonttia nro 1 koskeva

aavan nimi

asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm 18.10.2022 Ehdotuspvm 10.06.2022
Hyvaksyja L-lautakunta Vireilletulosta ilm. pvm 20.05.2022
Hyvaksymispykala 578 Kunnan kaavatunnus 564-2516
Generoitu kaavatunnus 5641.181022A578
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1439 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1439

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,1439

100,0

360

0,25

0,0000

0

A yhteensa

0,1439

100,0

360

0,25

0,0000

0

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala

Maanalaiset tilat [ha]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [0/0] [k_mZ] [e] [ha +I-] [k'm2 +I']

Yhteensa 0,1439 100,0 360 0,25 0,0000 0

A yhteensa 0,1439 100,0 360 0,25 0,0000 0

AO-6 0,1439 100,0 360 0,25 0,1439 360

AO-1 -0,1439 -360

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 10.6.2022
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Erillispientalojen korttelialue. . o i
AO-6 korttelialueelle saadaan rakennusalalle rakentaa yksiasuntoisia pientaloja
asumistarkoituksiin.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliémetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidémetreina.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ajoyhteys.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

LITE 2 (3/3)



TONTTIJAON MUUTOS 1:500 Oulu
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646861
2516

EDELLINEN TONTTIJAKO
17.04.1989

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 10.6.2022 KAUP. OSA 27

Kaakkuri
LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 40
PIIRSI KK PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 5.6
TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT 1
HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

7207890

7207770

MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA
027 0040 0005 712
027 0040 0006 727

0G9/Ly

0S9LLY

Ou

lu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
6861 Sail. F:17

OSAP-ALA
712
727

KIINTEISTO

027 0040 0001
027 0040 0001

W
15 51213

+ 18.609

KOORDINAATTILUETTELO

N:o
1

2
12
13
14
15

X
7207836.704
7207855.980
7207828.455
7207809.576
7207846.340
7207818.815

Y
477679.172
477723.668
477735.592
477692.013
477701.415
477713.340

OLLLLY

7 7207890

//:j 7207770

0LLLLY



	Asemakaavan selostus
	1. Perus- ja tunnistetiedot
	1.1
	1.2 Kaava-alueen sijainti
	1.3 Kaavan tarkoitus
	1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

	2. Lähtökohdat
	2.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne
	2.2 Suunnittelutilanne
	Maisemarakenne ja luonnonolot
	Yleiskaava
	Muut alueeseen liittyvät suunnitelmat ja päätökset
	Rakennusjärjestys
	Pohjakartta
	Tonttijako ja kiinteistörekisteri
	Maankäyttösopimus

	3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet
	3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet
	3.2 Osallistuminen ja yhteistyö
	3.2.1 Osalliset
	3.2.2 Vireilletulo
	3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

	Käynnistysvaihe
	Valmisteluvaihe
	Ehdotusvaihe
	Hyväksymisvaihe
	3.2.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
	3.2.5 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
	3.2.6 Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset


	4. Asemakaavan kuvaus
	4.1 Kaavan vaikutukset

	5. Asemakaavan toteutus

