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B R | = [~ POLKUPYORIEN PYSAKOINTI: ) _ _
4, ) 120 . . Maanalainen tila. Polkupytrien pysakointipaikkoja on osoitettava vahintaan seuraavasti:
A ‘ ; 4 a | - asunnot: 1 pyorapaikka 30 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohti.
7215400 :; ey | N ' - 7215400 — - liiketilat: 1 pydrapaikka 40 liiketilan kerrosalaneliometria kohti. )
D 4 A [ - toimistotilat: 1 pydrapaikka 50 toimistotilan kerrosalaneliometria kohti. .
| 3 122-2 . . Maanalainen pysakdintipaikka. - palveluasuminen: 1 pycrapaikka 40 palveluasumisen kerrosalaneliometria kohti ja
D , ) a—p | liséksi 1 erikoispyorapaikka 200 palveluasumisen kerrosalaneliémetria kohti.
) [ ’ ) Asuntojen polkupe/brépaikoista vahintdan 50 % on sijoitettava lukittavaan ja katettuun
Sl 4| - 124 Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. tilaan, joka on hefposti saavutettavissa, ja jossa 0sa paikoista on runkolukittavia. Nama
> ) | pyorapaikat eivéat saa olla kaksikerrostelineissé tai seinatelineisséa. Liike- ja toimistotilan
1p.2 / i — polkupytréapaikoista vahintaan 30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan tai sisatilaan. Kaikki
- | S ulkona olevat pyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Polkupydréapaikat on
T 127 ' . Rakennukseen jatettava kulkuaukko. sijoitettava esteettdmasti saavutettaviksi ja pyrittévé sijoittamaan rakennuksen_
’ | 5 sisdankaynnin laheisyyteen. Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon
_ — pyora voidaan taluttaa renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen
Y, | 4 — "] mahdollistaa talutus ulkoa pyorapysékointipaikalle. Kynnyksen enimmaiskorkeus on 20
A~ ) 129 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. mm. Pydrapysakainti voi sijaita muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa
AL on joko hissi, johon pydré mahtuu pydrilleen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8
P 5 L. AlL — %. Asuinkerrostalojen ulkoiluvélinevarastoissa tulee huomioida polkupyoran peréavaunun
T —_— a erikoispydrien sailytyksen vaatima tila yhdelle erikoispyéralle, peréavaunulle tai muulle
L | | iikkumisen apuvalineelle jokaista alkavaa 1000 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria
1 132-6 - 31 dBA : g/IBe(r’L\(;nté osoittaa alueen tai rakennusalan, jolla rakennusten &anitasoerovaatimus on 31 kohti. Polkupyorien pyséakaintitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.
< ! T ' TEKNISET LAITTEET JA TILAT:
Al | r—— T Iimanvaihtokonehuoneita tai muita teknisié tiloja ei saa sijoittaa rakennuksien vesikaton
| - I Do . ylapuolelle. Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella on sovitettava
) 133-101 | le | Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. rakennuksen kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin teknisiin
| tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. llmanvaihto- ja jadhdytystekniikan aiheuttaman
— e — melun vaimennukseen on kiinnitettava erityistd huomiota. Muuntamot tulee integroida
< L rakennuksiin tai katoksiin alueen sahkonjakeluverkon haltijan hwakstéllé tavalla.
N 34 Istutettava alueen osa. Muuntamot tulee sijoittaa maantasolle ja kadun puoleiselle ulkoseinélle. Muuntamot on
— 15, qd D voitava rakentaa korttelin osakokonaisuuden ensimmaisessa rakennusvaiheessa.
4 Ry | [—— ET-korttelialueella olevan telekeskuksen varavoimalaitteiston kéayton ja testaamisen
A Ll Lo . edellytykset on toteutettava siten, ettei koneen kaytdsta aiheudu haittaa asumiselle tai
— = 134-101 R Ohjeellinen istutettava alueen osa. ulko-oleskelulle.
A o A [ O (e T (Y > S~ 2 <« (N [ PP .
-] 4 | 7215300 — JATEHUOLTO: o o _ )
— ) Jatehuoltotilat tulee sijoittaa keskitetysti, esteettdmasti ja helposti saavutettavalle sekéa
:3 137 Katuaukio/tori. huollettavalle paikalle.
= A VAESTONSUOQJAT: o _ _
S Vaestonsuojatilat toteutetaan asuin- ja liikkerakennusten korttelialueille rakennusten
) e T kellari- tai maantasokerrokseen.
(% '; 140-101 ‘ ‘ ‘ PP ‘ ‘ ‘ ‘ Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa. TONTTIJAKOMERKINNAT:
- e e ———
— A - _ 12. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
,'Z- ‘ 147 ajo Ajoyhteys.
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i, o | 150 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
X = o
I SEX N - 7
I |~ 151-101 | p | Ohjeellinen pysakadimispaikka.
‘ - { I
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k o ﬁ% 154-1 —_ —O— -_ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
—_ . "' S, —_—
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L _|4 — r ) 160-2 — o~ Melusuojarakenne.
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4 [y | 15.2F 4 200-351 A kaar10 -merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
f | ° . N
— *‘; — y koor 10 KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN: _ o
. J5.0 | S Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas,
% | + ) monipuolinen seké ilmeeltaén ja varimaailmaltaan vaihteleva kokonaisuus. Korttelialueen
— — s jlglk|5|vm55a tulee kayttaa véhintaan viitta erilaista, mutta toisiinsa sopivaa julkisivuvaria.
S ‘ /N akennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa tiilta tai rappausta.
= - N 4 — Korttelien suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota jalankulkijan
‘ IS 3] nakokulmaan ja varmistaa, etta rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttavaa
[ L U kaupunkikuvaa. Rakennusten ensimmaisen kerroksen julkisivujen tulee olla P/I_e|_5|lle
| = 3 alueille pain ikkunallisia ja ilmeeltaan avoimia. Varastot ja muut katutason julkisivua
& passivoivat tilat tulee sijoittaa paasaantoisesti sisépihan puolelle. Asuntotyyppijakauman
@Z’ I— |CE £ tulee olla monipuolinen asuntojen koon suhteen. ) ]
1 N & Asuin- ja liikerakennusten kattojen raystaslinjan korkeuden tulee vaihdella vahintdan

sivuilla lukuun ottamatta XII kerroksista rakennusalaa. Korttelin 53 tontin 14 rakennusalle
tulee toteuttaa vahintdan kolme kattomuodon perusteella toisistaan erotettavaa
rakennusmassaa. Rakennusten Alppilanbulevardin ja Alppitorin puoleisilla osilla tulee
toteuttaa julkisivuvalaistusta rakennusten ominaispilrteita ja yksityiskohtia korostaen.
Alppilanbulevardin katualueelle ei saa sijoittaa luiskia tai muita kiinteité rakenteita.
Alppilanbulevardille ei saa suunnata asuinhuoneistoja maantasokerroksessa.
Maantasokerroksessa asuinhuoneen lattiapinnan tulee olla vahintdan 0,5 m
ajoneuvoliikenteelle varatun kadun pintaa ylempéana. Korttelin sisapihalle suuntautuville

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: asunnoille tulee toteuttaa oma piha, jolta on_Eéésy_yhtmselle korttelipihalle. Kortteliin D
’ tulee rakentaa vahintéaan yksi laadukas monikayttdinen asukkaiden yhteistila.
Pysakaointilaitoksen julkisivut tulee toteuttaa korkeatasoisesti esimerkiksi taidetta,

valaistusta ja kasvillisuutta kayttden. Pysakdintirakennuksen kattopinnasta vahintaan 30%

tulee toteuttaa viherkattona. o ) ) S ~ 2
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Asuin- ja liikerakennusten sekéa autopaukko,en korttelialueilla saa tonteille sijoittaa YH DYSKU NTA— JA YM PAR'STO PALVELUT

katoksia ja keveitd rakennelmia rakennusalan ulkopuolelle.

Tonteilla 9, 14 ja 15 korttelirajan ja rakennusalan valinen noin 1 m leved alue katutilaa

tai aukiota vasten tulee toteuttaa kivettyna. Alﬁ)pilanbulevardin ja Alppitorin puolella tulee
Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue. kayttda lohkottua luonnonkived ja muualla sallitaan lisdksi maatiilen tai betonikiven ASEMAKAAVAN MUUTOS:

kayttd. Laajemmilla korttelirajan ja rakennusalan valisilla alueilla kivettyjen alueiden '

suunnittelu tulee sovittaa kadun tai aukion suunnitelmiin erikseen rakennusluvassa

edellytettavalla tavalla.
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ALPPILAN KAUPUNGINOSA

Puisto.
TAIDE:
Korttelialueille tulee toteuttaa taidetta, joka on paaosin integroitava osaksi rakennuksia KOR_TTELI 53
tai muita kiinteité rakenteita. Taideteosten tulee nékya myo6s korttelialuetta ympardgivélle SEKA PUISTO- JA LIIKENNEALUE

LPA_l Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pysékdintilaitos. julkiselle katu-, aukio- tai puistoalueelle.

PARVEKKEET:
Asuntojen parvekkeet on toteutettava kadun, aukion tai puiston puolella sisdanvedettyina

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. tai ranskalaisina parvekkeina, ja tontilla 15 sallitaan liséksi julkisivunomaisten KORTTELIIN ON OSOITETTU ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKO,
parvekekenttien toteuttaminen. JOKA ON ESITETTY ERILLISELLA TONTTIJAKOKARTALLA.

MELUNTORJUNTA:

Katu-, aukio- tai puistoalueelle suuntautuvat parvekkeet on varustettava avattavin
parvekelasituksin. Lasitusvaatimus ei koske ranskalaisia parvekkeita.

Tonteilla 14 ja 15 Alppilanbulevardin puoleiset julkisivut sijaitsevat melualueella, missa

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

e parvekkeillakt qg kiinliwit_ettga'rl]\(é erilt(yisté hu%r(niota parvek?lasnustlen ja -rakenteiden ALUEELLA ON VOIMASSA 12.11.1964 (365) JA 12.06.1974 (659)
. : ‘o tilveyteen, kaideratkaisuihin seka parvekkeen sisapuolisiin melua vaimentaviin .
E{] 3m SeE asemakﬁava.-?_lueen.gllgo uo{ella_ otletva viiva, jonka sisapuolelta mate}ﬁiaaleihin. Alppilanbulevardinpja Alppitorin puoplella parvekkeen saa korvata HYVAKSYTYT / VAHVISTETUT ASEMAKAAVAT.
A asemakaavamerkinnat ja -madraykset poistetaan. viherhuoneella kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi. Viherhuoneista ei aiheudu

vaestonsuoja- eikd autopaikkavelvoitetta.
Torllttien 14 jl? 15 rakerlmuslte_n I\(/ieiliin on toteutettava kaavakartan olioittama
i i melusuojarakenne meluselvityksessa osoitettujen vaatimusten mukaisesti.
— + — Kaupunginosan raja. Korttelip|1hat tulee suojata Iiikgnnemelultaja ni|Jden kaikuisuutta tulee rajoittaa
materiaalivalinnoin ja suosimalla runsasta kasvillisuutta. Korttelialueita vaiheittain
rakennettaessa tulee melusuojaustarve selvittadd, ja tarvittaessa toteuttaa selvitysten
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. osoittamat véliaikaiset melusuojarakenteet.

PIHA-ALUEET JA HULEVEDET:
Korttelissa ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa on esitettéva koko korttelialuetta

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja. koskeva alustava korttelisuunnitelma. Suunnitelmassa tulee maaritella mm. pihojen
toiminnot, korkeudet, hulevesijarjestelma, piharakennukset, jatehuolto seké auto- ja
Pydrépysékdmn. Rakennusluvan yhteydessé on esitettdva vihersuunnittelun asiantuntijan

aatima koko tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava A -
pihatoiminnoille, mukaan lukien leikki, oleskelu ja lumen varastointi. Korttelin siséisia JA VASTAA OLOSUHTEITA 23.5.2022

tontin r_a]|01a_ ei saa aidata lukuun ottamatta ET Korttelialuetta. ) ]
) ) . . Korttelialueilla sYntywa hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttda siten, etta painanteiden,
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu. -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tllee olla vahintddn 1 m3/100 m2 vettd

lapaisematdnta pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya tasaisesti 12

tunnin kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakaéinti ja PENTTI STENIUS

A L P P I Kaupunginosan nimi likennealueiden hulevesista on Pplstettava kiintoainesta ja mahdollisia muita

’ haitta-aineita. Tydomaavesien hallinnassa tulee noudattaa Oulun kaupungin
tydmaavesiohjetta.

Korttelin numero. AUTOJEN PYSAKOINTI: _
Autojen pysékdintipaikkoja on varattava seuraavasti:
- asunnot: 1 pysakointipaikka 180 asuntokerrosalan kerrosalaneliometrié kohti.

MAANMITTAUSINSINOORI

NN |

= . - - liiketilat: 1 pysakointipaikka 75 liiketilan kerrosalanelicmetria kohti. )
al 3600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. - toimistotilat:"1 pysakaintipaikka 100 toimistotilan kerrosalaneliometria kohti. )
, - palveluasuminen: 1 pysakdintipaikka 270 palveluasumisen kerrosalaneliémetria kohti.
‘f 6140+t550 Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelidmetreissa ja Eortteliiln tU'F? vatrayal(lisha'tksi yksi vieraspaikka alkavaa 1000 asuntokerrosalan
H jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa. errosaianeiiometra xkontl. = . el
e Velvoitepaikkaméaaréan liséksi tulee toteuttaa kaksi esteetontéd pysakointipaikkaa
Eysél@nnalueen 50 pysakdintipaikkaa kohti ja sen jalkeen yksi esteeton pysakointipaikka
. ) . . utakin alkavaa 50 pysakointipaikkaa kohti. Pysakointitiloissa ja -alueilla tulee varautua
VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sahkoautojen latauspisteisiin. Pysakdintipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain 0 25 50 100
sallitun kerrosluvun. asuin-, liike- ja toimistorakentamiseen kaytettava kerrosala, ei talousrakennuksia tai MITTAKAAVA 1:1000 il |
. yhteistiloja. POIST MERK. 1:2000 0 50 100 200
[ I Korttelialueen velvoiteautopaikoista voidaan erillisen pysékointiselvityksen perusteella
: : Rakennusala. tehda joustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus osoitetaan rakennusluvan ASEMAKAAVOITUS
. yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sogw{puksnla. Velvoiteautopaikkoja tulee AAVATUNNUS TAATIVIS: ORIALS THDVSKUNTA: AUPUNGING VOMAANTULG.
r— " lt((g}?tuetttggnyjlg%rsr:gig;&jjg}%Iukumaarasta vahintaan 75 %, jos pysakoinnin jarjestamisessa DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA
113-101 | | Ohjeellinen rakennusala. '
L 564-2358 5.8.2022 17.11.2022 22.11.2022 12.12.2022
T o _ o _ N 10594/2017
113-107 | j | Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.
- — o
SUUNNITTELIJA PIRTAJA
* m—-5(195) - Rakennusala, jolle tulee sijoittaa padkayttdtarkoitusta héiritsematénta myymala- tai VILLE HONKONEN OUTI COLLIANDER
L. 1 liketilaa maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen
vahimmaiskerrosalan neliometreind. Luku siséltyy kokonaiskerrosalaan. - |
0000 ASEMAKAAVAPAALLIKKO
-~ -~ -~ - KARI NYKANEN EHDOTUS




