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1 Johdanto

Tama kaavarunkoraportti on laadittu osana Heikkilankankaan peltojen asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen konsulttityota. Raportissa on esitetty kaavarunkovaihtoehdot, vertailun tulokset,
viimeistelty kaavarunkoratkaisu, yleissuunnitelmat seka asemakaava viite- ja havainnekuvineen.
Raportin sisallon luomiseen ovat osallistuneet kaupungin edustajat Suvi Korpinen, Leena Kallioniemi
ja Johanna Jylha (kaavoitus), Minna Koukkula ja Merja Talvitie (kadut ja liikenne), Jussi Kyré (Oulun
Energia Oy lampdpalvelut), Otto Honkasalo (Oulun Energia Sahkoverkko Oy) ja Jukka Heinonen
(Oulun Vesi Oy). Konsulttipuolelta raportin sisallon ja suunnitelmien tuottamiseen ovat osallistuneet
liikennesuunnittelun konsultit Erkki Sarjanoja (Ramboll Finland Oy), hulevesisuunnittelun konsultti
Sanna Vienonen (Ramboll Finland Oy), ymparistésuunnittelun konsultti Marko Vayrynen (Maisema-
arkkitehtitoimisto Vayrynen) ja vesihuollon suunnittelun konsultti Paivi Maatta (FCG Finnish
Consulting Group Oy) Raportin koostamisesta ja maankayton suunnitelmista ovat vastanneet Henna
linsalo ja Elina Jaara (Arkkitehtitoimisto Harris ja Kjisik Oy).

Heikkilankankaan peltojen suunnitteluty6 on aloitettu kevaalla 2021. Yhdyskuntalautakunta kaynnisti
Heikkilankankaan peltojen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimisen 22.6.2021 (§389).
Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 13.7.-31.8.2021. Konsulttityd on
aloitettu helmikuussa 2022. Selvityksia ja tutkimuksia suunnittelualuetta koskien on tehty jo laajasti
ennen konsulttitydon aloittamista ja ne tdydentyvat tyon edetessa. Lisaksi |ahtotietona toimivat ja
suunnittelua ohjaavat kaupungin aikaisemmin laatimat suunnitelmat, strategiat ja selvitykset.

Noin 30 ha:n suuruinen suunnittelualue sijaitsee Oulun kaupungissa, Heikkilankankaan ja linatin
kaupunginosien alueella. Keskeisesti Heikkilankankaan asemakaavoitettujen alueiden valiin jaanyt
entinen peltoalue on tarkoitus kaavoittaa pientalovaltaiseksi asuinalueeksi.

Kuva 1 Suunnittelualue rajattuna ilmakuvaan, © Oulun kaupunki, 2018
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2 Suunnittelualueen nykytilanne

2.1 Sijainti ja suuruus

Suunnittelualue sijaitsee  Oulun kaupungissa (564), Maikkulan suuralueella (7), paaosin
Heikkilankankaan kaupunginosassa (33) ja osittain linatin kaupunginosassa (26). Suunnittelualue on
yhteensa n. 44 ha:n suuruinen ja se on Oulun kaupungin omistuksessa. Alue on esitetty punaisella
rajattuna kuvassa 2.

Suunnittelualue on paaosin entista peltoa. Alueen keskivaiheilla on metsikkd kasattuine kivikkoineen.
Alueen pohjois- ja itdosaan sijoittuu Vesijaontien ja Saaskensuontien katualueita. Vesijaontien
varressa seka Juurusojan eteldisen haaran varressa on levedhkdt puustovyohykkeet.
Suunnittelualueen koillisosaan sijoittuu voimajohto (110 kV, Fingrid Oyj, Levasuo-Pikkarala).

2.2 Lahiymparistod

Suunnittelualue rajautuu iddssa kokoojakatuna toimivaan Saaskensuontiehen seka 2000-luvun alussa
valmistuneisiin  yksi- ja kaksikerroksisisiin paritalo- ja rivitalokortteleihin, eteldassa Oulu-
Kontiomaki(Paltamo)-rataan ja Juurusojaan, lannessa yksityisomistuksessa oleviin kiinteistdihin ja
Juurusojaan ja pohjoisessa 1950-2020 -luvuilla valmistuneisiin  yksi- ja kaksikerroksisisiin
erillispientalo- ja paritalokortteleihin  seka tonttikatuna toimivaan Hanhikaari-katuun ja
kokoojakatuna toimivaan Vesijaontiehen. Etdisyytta suunnittelualueen luoteispuolella ja Kainuuntien
(vt22) pohjoispuolella sijaitsevaan Maikkulan keskukseen on n. 3 km ja niin ikdan suunnittelualueen
luoteispuolella sijaitsevaan Oulun kaupungin keskustaan n. 8 km.

Valtaosa Kainuuntien (vt 22) eteldpuolelle sijoittuvasta Heikkilankankaan alueesta on kaavoitettu
asuinkayttoon 1990-luvun lopussa ja toteutettu padosin 2000-luvun alussa. Hanhikaaren-
Sillankorvantien alueen rakennukset on toteutettu 1950-2020 luvuilla. Kaikki l1ahiympariston tontit
ovat rakennettuja. Sadskensuontien itdpuolella sijaitsee alakoulu ja kunnallinen paivakoti seka
hiekkakentta. Lahin kauppa sijaitsee Kontionkankaalla, jossa on myos kunnallinen paivakoti.
Enemman kaupallisia palveluja on Maikkulan keskuksessa, jossa on myos kirjasto, nuorisotalo ja
yhtenaiskoulu. Juurusojan varressa olevista kuudesta yksityisomistuksessa olevasta kiinteistosta yksi
on rakennettu, ja silla sijaitsee vuonna 1947 valmistunut asuinrakennus. Kiinteistolle on ajoyhteys
linatintielta, Juurusojan ylittavan Ojalanpolun kautta.
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Kuva 2 Suunnittelualue opaskartalla. ©Oulun kaupunki, 2022
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Kuva 3 Opaskartta. Suunnittelualueen likimaardinen rajaus on lisatty karttaan punaisella viivalla. ©Oulun
kaupunki, 2021
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2.2.1 Tekniset linjat

Heikkilankankaan alueella on vesijohto- ja viemariverkko, sahkoverkko seka kaukolampdéverkko.
Hanhikaaren-Sillankorvantien alueella on lisaksi maalampdkaivoja. Vesijaontielld ja Sddskensuontiella
on jakeluvesijohdot; Vesijaontien johto on Pikkaralan vesiosuuskunnan omistama.
Suunnittelualueella on Hangaskankaan pohjavesiputki seka jateveden siirtoviemari (Oulu-Muhos).
Saaskensuontien varressa ja Sillankorvantien paassa on jatevesipumppaamot. Sadskensuontien
varressa on sahkodverkon keskijannitekaapeli ja radan varressa keskijanniteilmajohto. Hanhikaari-
kadun laheisyydessa on kaytosta poistettu telekaapeli. Vesijaontien varressa on puistomuuntamo ja
pohjavesiposti.

2.2.2 \Virkistys

Suunnittelualueen l3histolla sijaitsee kaksi leikkipaikkaa. Vuonna 2002 rakennetun Heikkilanrinteen
leikkipaikan peruskorjaus on toteutunut vuonna 2020. Vuonna 2003 rakennetun Ajopelin leikkipaikan
peruskorjaus ja tason lasku leikkipuistosta leikkipaikaksi on toteutettu ohjelmoidusti kesalla 2021.

linattiin on tarkoitus rakentaa Naavakuusenpuiston koira-aitaus. Naavakuusentien padhan
rakennettavan aitauksen ja paikoitusalueen toteutus on ohjelmoitu vuodelle 2025. Oulun kaupungin
koira-aitauksien kattavuus pyritddn toteuttamaan 2 km:n sateelld; suunnittelualue sijoittuu
rakennettavan Naavakuusenpuiston koira-aitauksen 2 km:n sateen sisapuolelle.

Suunnittelualueen lahistolla on kuntoratoja ja hiihtolatuja. Hiirosen ulkoilualueeseen liittyvalle, linatin
asuinalueen eteldapuolelle sijoittuvalle valaistulle kuntoradalle ja hiihtoladulle on etdisyytta n. 1,2 km.
Kaakkurin liikuntamaa sijaitsee rautatien eteldpuolella, n. 1,6 km:n (kevyen liikkenteen yhteyksien
kautta n. 2,5 km:n) etaisyydelld suunnittelualueesta. My6s Kaakkurin lilkkuntamaan yhteydessa on
Hiirosen ulkoilualueen reitistoon liittyvia valaistuja kuntoratoja ja hiihtolatuja. Kainuuntien (vt 22)
pohjoispuolella, Oulujoen rannassa sijaitsevalle Juurusojan venesatamalle on etdisyyttda n. 600 m.
Venesataman laheisyydessa sijaitsee myos Juurus-niminen viljelypalsta-alue.
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Kuva 4 Opaskartta. Vesijohtoverkko on merkitty karttaan sinisilla viivoilla ja viemariverkko punaisilla viivoilla.
©O0ulun kaupunki, 2021

Kuva 5 Opaskartta. Sahkdverkko on merkitty karttaan keltaisilla, vihreilld ja punaisilla viivoilla ja telejohdot
oliivinvihreilla viivoilla. ©Oulun kaupunki, 2021
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Kuva 6 Opaskartta. Kaukolampoéverkko on merkitty karttaan pinkeilld viivoilla ja maalampokaivot vihreilla
ympyrdilld. ©Oulun kaupunki, 2021
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Kuva 7 Oulun kaupungin leikkipuistot, Maikkulan suuralue (Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittdaminen
2014-2032). ©Oulun kaupunki, 2014

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

.%.\

;lvtaué\ ]

¥ Nﬁavakuu‘éenpwstoh kO'fd

Kuva 8 Oulun kaupungin koirapalvelut, Maikkulan suuralue (Oulun kaupungin koirapalvelujen kehittaminen
2014-2039). ©Oulun kaupunki, 2014
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Kuva 9 Opaskartta. Valaistu kuntorata on merkitty karttaan vaaleanvihrealla viivalla. Samassa kohdassa on myos
hiihtolatu. ©QOulun kaupunki, 2021
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Kuva 10 Maanomistuskartta. Oulun kaupungin maanomistus on esitetty kartassa vihrealla. ©Oulun kaupunki,
2022

3 Suunnittelun lahtotiedot

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon suunnittelualuetta koskevat strategiat, paatdkset, kaavat,
selvitykset ja suunnitelmat. Suunnittelun paalahtokohtana on Uuden Oulun yleiskaava, jossa
suunnittelualue on merkitty paaosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Suunnittelussa tulee
erityisesti toteuttaa Oulun kaupungin kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelmassa (SECAP,
Oulu 2018) seka Oulun kaupunkistrategioissa 2026 ja 2030 (Oulu 2018 ja 2022) ja Oulun kaupungin
ymparistdohjelmassa 2026 (Oulu 2019) asetettuja ilmastotavoitteita.

Suunnittelun laht6tietoja ovat mm. seuraavat:

e Oulun kaupunkistrategia 2026, Valovoimainen Oulu (Oulu 2018)
e Oulun kaupunkistrategia 2030, Kulttuuri-ilmastonmuutos nyt! (Oulu 2022)
e Oulun kaupungin ymparistdohjelma 2026, kohti hiilineutraalia Oulua (Oulu 2019)
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e Oulun kaupungin kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelma (SECAP, Oulu 2018)

e ERA17-tiekartta

e Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

e Uuden Oulun yleiskaava 2030

e Asemakaavayhdistelma

e Maankaytdn toteuttamisohjelma 2022-2026 (MATO, Oulu 2022)

e Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushankkeisiin (Ymparistoministerio
2022)

e Happamien sulfaattimaiden esiselvitys Oulussa (GTK 2015)

e Oulun kaupungin kiertotalouden tiekartta 2030 (Oulu 2021)

e Alustava hulevesitulvakartta (SYKE)

e Oulun kaupungin hulevesien hallinnan suunnitteluohje (Ramboll Finland Oy, 2019)

e Oulun hulevesiohjelma (Oulu 2021)

e Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma (Oulu 2014)

e Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvitys (Plaana Oy ja Natans Oy 2019)

e Oulun kaupungin rakennusjarjestys (Oulu 2017)

e Oulun seudun ja Oulun kaupungin asumistutkimus (Oulu 2016)

e Oulun kaupungin muuttotutkimus (Oulun yliopisto 2019)

e Kaupunkiseutujen asukkaiden asumispreferenssit — Miten ja missa kaupunkilaiset haluavat
asua? (PPT, Helsinki 2019)

e Oulun kaupungin meluselvitys, kansallisten tunnuslukujen mukainen selvitys (Oulu 2017)

e Oulun kaupungin meluntorjuntasuunnitelma 2018-2023 (WSP Finland Oy 2018)

e Pysakdintinormit Oulun kaupungin alueelle (Oulu 2018)

e Baanaverkko 2030 -suunnitelma (Oulu 2019)

e Oulun kestavan kaupunkiliikkkumisen suunnitelma (SUMP, Oulu 2021)

e Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittaminen 2014-2032 (Oulu 2014)

e Oulun kaupungin koirapalvelujen kehittaminen 2014-2039 (Oulu 2014)

3.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jota on uudistettu
teemakohtaisilla vaihemaakuntakaavoilla vuodesta 2009 alkaen.

1. vaihemaakuntakaavassa on kasitelty energiantuotanto ja -siirto (manneralueen tuulivoima-alueet,
merituulivoiman paivitykset, turvetuotantoalueet); kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat;
luonnonymparistd (soiden kayttd, suojelualueiden paivitykset, geologiset muodostumat) seka
liikennejarjestelma (tieverkko, kevyt liikenne, raideliikenne, lentoliikenne, merivaylat) ja logistiikka.
Ymparistoministerid vahvisti 1. vaihemaakuntakaavan 23.11.2015 (DNr:o YM1/5222/2014).

OuULU



Heikkilankaankaan pellot, ldhtotietoraportti 16.12.2022

OUKA/2544/2021, kaavatunnus 564-2499

2. vaihemaakuntakaavassa on kasitelty maaseudun asutusrakenne; kulttuuriymparistot; virkistys- ja
matkailualueet; seudulliset materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalueet; seudulliset ampumaradat seka
puolustusvoimien alueet. Maakuntavaltuusto hyvaksyi 2. vaihemaakuntakaavan 7.12.2016 (§20).

3. vaihemaakuntakaavassa on kasitelty pohjavesi- ja kiviainesalueet; mineraalipotentiaali- ja
kaivosalueet; Oulun seudun liikkenne ja maankayttd; tuulivoima-alueiden tarkistukset; Vaalan ja
Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset seka muut tarvittavat paivitykset. Maakuntavaltuusto
hyvaksyi 3. vaihemaakuntakaavan 11.6.2018 (§5). Hyvaksymispaatoksesta tehtiin Pohjois-Suomen
hallinto-oikeuteen tuulivoima-alueisiin  sekd mineraalipotentiaali ja kaivosalueet -teemaan
kohdistuvia valituksia. Maakuntahallitus maéarasi 3. vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan
5.11.2018 (§232). Tuulivoima-alueisiin liittyvista jatkovalituslupahakemuksista toisen kasittely jatkuu
korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Valitukset eivat ole kohdistuneet tydohjelman mukaiseen
suunnittelualueeseen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu Oulun kaupunkiseudun kaupunkikehittamisen
kohdealueelle (kk-1), jolla mm. pyritdan taydennysrakentamiseen. Uusilla asuntoalueilla tulee
tavoitella hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen sijoittuvaa tiivista pientaloasutusta. Suunnittelussa
tulee ottaa huomioon seudullisen virkistysalueverkoston toteuttaminen ja yhtendisen
vihervybhykkeen turvaaminen. Suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A), jolla
osoitetaan asumis-, palvelu-, teollisuus- ja muut tyopaikka-alueet ja laajentumisalueita. Alueella tulee
pyrkia hyvaan energiatalouteen ja edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Uudisrakentaminen
tulee sopeuttaa jo rakennettuun ymparistdon ja kulttuuri- ja luonnonperintdarvot tulee sailyttaa.

Vesijaontie on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.
Tieosuudella tulee edistaa kulttuuriympariston arvojen sailymista.

Kainuuntie (vt22) on merkitty merkittavasti parannettavaksi valtatieksi, jolla on pyrittava edistamaan
kevyen liikenteen vaylien toteuttamista erityisesti taajamien, kylakeskusten ja koulujen ldheisyydessa.
Kainuuntie on merkitty myds Oulun seudun joukkoliikenteen korkean palvelutason paareitiksi
(joukkoliikenteen  kehittamiskaytava), jonka joukkoliikenteen kehittamiselle tulee luoda
yhdyskuntarakenteelliset edellytykset. Kainuuntielle on merkitty eritasoliittyma Heikkilankankaan
Saaskensuontien alueliittyméan kohdalle.

Oulu-Kontiomaki (Paltamo) -rata on merkitty merkittavasti parannettavaksi paaradaksi, jolla on
varauduttava tasoristeysten poistamiseen ja lilkenteen kapasiteetin liséamiseen.

Levasuo-Pikkarala -voimajohto (Fingrid Oyj, 110 kV) on merkitty 110 kV:n paasahkdjohdoksi.
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Maakuntakaavan suunnittelualueeseen kohdistuvat merkinnat:

- KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE: OULUN KAUPUNKI-
SEUTU (3.vmkk)

Merkinnalld osoitetaan Oulun seudun yhtendisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka muodostaa
Oulun valtakunnanosakeskuksen ydinalueen. Alueella on tarvetta kuntien yhteistoimintaan
alueidenkdyton suunnittelussa ja hankkeiden yhteensovittamisessa.

Suunnittelumaaraykset:

Oulun kaupunkiseudulla kasvu tulee kohdistaa ensisijaisesti kuntakeskuksiin ja alakeskuksiin, missa
kaupunki- ja taajamarakennetta on pyrittava taydentamaan ja eheyttamaan. Uudet asuntoalueet
tulee sijoittaa joukkoliikenteen kannalta edullisesti ja niilld tulee suosia tiivista pientaloasutusta.

A TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnadlla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym.
Taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttoonottojarjestyksessa ja mitoituksessa
kiinnittaa erityista huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen
edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti
ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja
taajamakuvallisesti selkeadsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan
energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen
kannalta edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittamisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ymparistoon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta
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alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden
kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttda turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankdyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat
seka varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

Alueen kaupunki-, kunta- ja aluekeskuksiin voidaan sijoittaa seutua palvelevia vahittaiskaupan
suuryksikkoja, jotka tulee sijoittaa siten, ettd ne tukevat yhdyskuntarakennetta ja ovat hyvin kevyt- ja
joukkoliikenteen saavutettavissa.

Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee luoda edellytykset seudullisen virkistysalueverkoston
toteuttamiselle. Oulujoen suistosta ja Oulujokilaaksosta seka keskeista kaupunkiseuturakennetta
yhdistavasta virkistysaluekehasta koostuvan yhtendisen vihervyéhykkeen muodostuminen on
turvattava.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYM-
PARISTO (2. ja 3.vmkk)

..........

Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat aluemaiset rakennetut kulttuuriymparistot ja
tieosuudet. Osa kohteista ei ndy kaavakartalla; luettelo kaikista maakunnallisesti arvokkaista
rakennetuista kulttuuriymparistoista ja -kohteista on esitetty 2. vaihemaakuntakaavan selostuksen
liitteissa 4 ja 5 seka 3. vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteessa-5 a.

Suunnittelumaaraykset:
Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriymparistén maakunnallisten arvojen sailymista.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuuriymparistdjen
kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota Pohjois-
Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistdé 2015 -selvitykseen kirjattuihin  arvoihin ja
ominaispiirteisiin.
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vi/kt MERKITTAVASTI PARANNETTAVA VALTATIE (vt) / KANTATIE
(kt) (1. ja 3.vmkk)

Merkinnalld osoitetaan huomattavaa tien parantamista, joka on verrattavissa tien uus- tai
laajennusinvestointeihin.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdva edistamaan kevyen liikenteen vaylien
toteuttamista erityisesti taajamien, kylakeskusten ja koulujen ldheisyydessa.

ol iisiiitig » JOUKKOLIIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA (3.vmkk)

Merkinnalld osoitetaan Oulun seudun joukkoliikenteen korkean palvelutason paareitit. Osa reiteista
sisaltyy Oulun seudun laatukadytdvaan ja osa voi kulkea moottorivaylaa pitkin.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset edellytykset
joukkoliikenteen kehittamiselle.

! ERITASOLIITTYMA (1. ja 3.vmkk)

Merkinnalld osoitetaan valta- ja kantateiden keskindiset eritasoliittymat seka Oulun seudun
taajamatoimintojen alueen eritasoliittymat.

bttt MIERKITTAVASTI PARANNETTAVA PAARATA (1. ja 3.vmkk)

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava tasoristeysten poistamiseen ja liikenteen
kapasiteetin lisaamiseen.

—@—— PAASAHKOJOHTO 110 kV (1. ja 3.vmkk)
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Kuva 11 Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue merkitty keltaisella ympyralla. © Pohjois-Pohjanmaan liitto,
2021

Kuva 12 Ote Uuden Oulun yleiskaavasta, kaavakartta 1. Suunnittelualue on merkitty keltaisella. © Oulun
kaupunki, 2016
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3.2 VYleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava 2030 (kv 18.4.2016 §25). Yleispiirteinen ja
strateginen kaavakartta 1 koskee koko Oulun aluetta, ja sen tavoitevuosi on 2050. Suunnittelualue
on osa keskeista kaupunkialuetta (l1), jolla kaavakartta 1 on voimassa kaupunkikehittamisvyohykkeita
koskevien merkintdjen ja maardysten osalta. Kaavakartta 2 tarkentaa kaavakartan 1 merkintdja
keskeisella kaupunkialueella.

Yleiskaavan kaavakartalla 1 suunnittelualue on merkitty kaupunkirakenteen laajentumisvydhykkeeksi
(Kake-4, vaaleanruskea), joka muodostuu alhaisen tehokkuuden maankayttémuodoista. Vyohyketta
kehitetadn mm. pientalovaltaisen asumisen kaupunkiymparistona. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
mm. maankaytdn tehostamiseen joukkoliikenteen pysakkien laheisyydessa seka yhtendiseen viher-
ja virkistysalueverkkoon. Vydhyketta tulee kehittaa alueiden erityispiirteitd vaalien seka vesistdjen
laheisyytta hyodyntden ja rantojen yleista kayttoa kehittdaen. Vyohykkeelld edistetaan erityisesti
pyorailya ja joukkoliikennettda seka sujuvia matkaketjuja. Vyohykkeen uusien asuinalueiden
ohjeellinen tiiveys on n. 15-30 asukasta/ha ja ohjeellinen aluetehokkuus n. 0,1-0,13. Tiiveimmat
alueet tulee pyrkia sijoittamaan mm. joukkoliikenteen runkoreittien pysakkien laheisyyteen.

Yleiskaavan kaavakartan 1 suunnittelualueeseen kohdistuvat merkinnat:

KAUPUNKIKEHITTAMISVYOHYKE 4, LAAJENTUMISVYOHYKE.

Kake-4.  Kaupunkirakenteen  laajentumisvydhyke =~ muodostuu  alhaisen  tehokkuuden
maankayttomuodoista. Vyohyketta kehitetaan alueellisesti toiminnoiltaan sekoittuneena, erityisesti
tilaa  vaativien palvelujen ja tyOpaikkatoimintojen seka pientalovaltaisen  asumisen
kaupunkiymparistona.

Suunnittelumaaraykset:

Yhdyskuntarakenteen laajentaminen tulee toteuttaa asemakaavoilla pitkdjanteisesti ja taloudellisesti
kestavasti seka vaiheistaa yhdyskuntarakenteen laajentaminen mahdollisimman kestavalla tavalla.

Erityistd huomiota tulee kiinnittaa keskusten kaupunkikuvan parantamiseen, maankayton
tehostamiseen joukkoliikenteen pysakkien ja keskusten laheisyydessa sekd yhtendiseen viher- ja
virkistysalueverkkoon. Vyohyketta tulee kehittaa alueiden erityispiirteita vaalien seka vesistojen
laheisyytta hyddyntden ja rantojen yleistd kayttoa kehittaen. Vyohykkeelld edistetaan erityisesti
pyorailya ja joukkoliikennetta seka sujuvia matkaketjuja.
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Yhdyskuntarakennetta tulee laajentaa pitkdjanteisesti, harkitusti ja taloudellisesti seka kestavalla
tavalla vaiheistaen.

Vyohykkeen uusien asuinalueiden ohjeellinen tiiveys on noin 15 - 30 asukasta hehtaarilla ja
ohjeellinen aluetehokkuus noin 0,1 - 0,13. Tiiveimmat alueet tulee pyrkia sijoittamaan keskustan ja
aluekeskusten seka joukkoliikenteen runkoreittien pysakkien laheisyyteen.

Yleiskaavan kaavakartalla 2 suunnittelualue on merkitty padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP). Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja.

Radan ja Juurusojan eteldisen haaran varret on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla
on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Alue varataan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen ja
ulkoiluun. Alue on osa kaupungin viheralueverkostoa, mistd johtuen alueen metsaa on kasiteltava
sen erityisluonteen edellyttamalla tavalla. Juurusojan pohjoisemman haaran varsi on merkitty
virkistysalueeksi (V), joka varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon. Alueelle on merkitty
ohjeellinen ulkoilun paareitti (vihreat avoympyramerkinnat), joka jatkuu lounaassa linatintien varressa
ja koillisessa asemakaavaan merkityn, mutta toteuttamattoman sillan kautta Juurusojan
pohjoispuolella Vesijaonpuistossa. Juurusoja on merkitty vesialueeksi (W).

Vesijaontie on merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi tieksi (vaaleansininen pisteviiva). Oulu-
Kajaani-maantien jaksolla on sdilynyt jossain maarin vanhan tien piirteita. Tien linjauksen seka
maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista tulee tukea. Vesijaontien varteen on
merkitty kevyen liikenteen paareitti (harmaa pisteviiva).

Kainuuntie (vt22) on merkitty merkittavasti parannettavaksi tieosuudeksi.
Oulu-Kontiomaki (Paltamo) -rata on merkitty paikallisradaksi tai teollisuusradaksi.

Levasuo-Pikkarala-voimajohto (Fingrid Oyj, 110 kV) on merkitty sahkélinjaksi.
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Kuva 13 Ote Uuden Oulun yleiskaavasta, kaavakartta 2. © Oulun kaupunki, 2022

Yleisten kaavamaaraysten mukaan mm.:

Yleiskaava-alueella ei saa rakentaa niin, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteuttamista (MRL 43 § 1
mom.).

Merenranta-alueiden ja jokivarsien maankaytdssa ja rakentamisessa tulee varautua kerran 100
vuodessa tapahtuvaan tulvaan. Asemakaavoja ja yleiskaavoja laadittaessa tulvariskit tulee ottaa
huomioon maarittelemalla alimmat sallitut rakentamiskorkeudet riittaviin selvityksiin perustuen.

Yleiskaava-alueella tulee tarkemmassa suunnittelussa turvata pienvesien luonto- ja virkistysarvot.

Yleiskaava-alueella tulee tarkemmassa suunnittelussa huolehtia riittavastda melun- ja
tarindntorjunnasta, erityisesti paateiden ja -ratojen, ampumaratojen seka muiden merkittavien melua
aiheuttavien kohteiden ymparistossa.

Kaavakartalla 2 rakentamiseen varatut alueet toteutetaan asemakaavojen perusteella.
Asemakaavoituksella tulee edistaa kaupunkirakenteen tiivistamista ja tdydennysrakentamista kullekin
alueelle luonteenomaisella tavalla.
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Asemakaava-alueilla tulee tarkemmassa suunnittelussa huolehtia hulevesien riittavasta viipymasta
kaupunkitulvien valttamiseksi seka niiden kasittelysta ennen niiden johtamista vesistéon.

Yksityiskohtaisemmassa maankdyton suunnittelussa ja maa- ja kallioperan muokkausta edellyttavien
toimenpiteiden ja rakentamisen suunnittelussa tulee selvittdd happamien sulfaattimaiden ja
mustaliuskeiden mahdolliset esiintymat seka tarvittaessa esittdaa toimenpiteet niista johtuvien
haittojen ehkaisemiseksi.

Uusiutuvia energianladhteita tulee hyddyntaa mahdollisuuksien mukaan. Selostuksessa on esitetty
geoenergian hyédyntamisen kannalta edullisimmat alueet.

Yleiskaavan kaavakartan 2 suunnittelualueeseen kohdistuvat merkinnat:

" PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja.

Y VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua
palveleva rakentaminen. Maisemaa tai virkistyskayttomahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan
toimintaan on saatava MRL 128 §n mukainen maisematydlupa.

W MAA- JA  METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.

Alue varataan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Muuta kuin maa- ja
metsatalouteen liittyvda rakentamista koskee voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukainen
suunnittelutarveharkinta. Alue on osa kaupungin viheralueverkostoa, mista johtuen alueen metsaa
on kasiteltava sen erityisluonteen edellyttdamalla tavalla (metsalaki 5b §).

Y VESIALUE

m===_MERKITTAVASTI PARANNETTAVA KATU- TAI TIEOSUUS.

KEVYEN LIIKENTEEN PAAREITTI.
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OHJEELLINEN ULKOILUN PAAREITTI.

""""""" PAIKALLISRATA TAI TEOLLISUUSRATA.

—@— SAHKOLINJA (110 / 220 / 400 KV).
KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVA TIE.

Pohjanmaan rantatien ja Oulu-Kajaani maantien jaksot, joilla on sailynyt jossain maarin vanhan tien
piirteitd. Suunnittelussa tulee tukea tien linjauksen seka maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten
arvojen sailymista.

3.3 Asemakaava

Suunnittelualue on padosin asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueella on voimassa kaksi
asemakaavaa. Suunnittelualueen luoteisosaan sijoittuvalla Hanhikaaren katualueella on voimassa
ymparistoministerion vahvistama asemakaava (AAM1260, ymp.min. 2.10.1990). Asemakaavaan on
osoitettu myos Juurusojan ylittava kevyen liikenteen yhteys (pp), jota ei ole toteutettu. Kevyen
liikenteen yhteyden ymparisto on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL).

Osalla suunnittelualueen pohjois- ja itdosaa on voimassa Oulun kaupunginvaltuuston hyvaksyma
asemakaava (AAM1582, kv 19.1.1998), jossa aluetta on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL) ja
maisemapelloksi tai -niityksi (EM-1). Koulun ja paivakodin tontti on osoitettu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS, 1-1l, 2 000 k-m?). Suunnittelualueen
koillisosaan on osoitettu vaara-alueen rajat (v) alueella sijaitsevalle voimajohdolle. Vesijaontie ja
Saaskensuontie seka Kyytipojantie on osoitettu kaduiksi; Kyytipojankuja kevyen liikenteen
yhteydeksi, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t).
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‘l(aupunginojan
varren viherkiila *“

Kuva 15 Ote VILMO:n maankayton suosituksia sisaltavasta kartasta. Suunnittelualueen likimaaraista rajausta ei
ole esitetty kartassa, silla se peittdisi merkinnat suunnittelualueen rajoilla. © Oulun kaupunki, 2014
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3.4 VILMO

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -selvityksen (VILMO) maankaytdn suosituksissa
suunnittelualue on merkitty padosin rakentamiselle varatuksi alueeksi. Suunnittelualue rajautuu
selvityksen viherkehien ulkopuolelle; ulkokehdn raja on merkitty Juurusojan pohjoisemman haaran
kohdalle. Suunnittelualueen koillisosa on merkitty virkistysalueeksi ja eteldosa Juurusojan varressa on
merkitty tarkedksi viheralueverkoston osaksi, Kaupunginojan varren viherkiilaksi (Oulu, kartta 2.5).

Selvityksessa viherkiilan kuvaillaan olevan rakennetun ymparistdn rajaama viheralueen jatkumo
ulkokehalta kohti Oulujoen suistoa seka kulttuurihistoriallisesti, maisema- ja virkistysarvoltaan
merkittava viheralue. Viherkiilan tarkeimmat ekosysteemipalvelut ovat maisema ja lahivirkistys,
kulttuurihistorialliset arvot, ulkoilu ja liikunta seka veden pidatys ja puhdistus. Viherkiilan
kehittamisen mahdollisuuksiksi on esitetty alueen laajuuden, yhtendisyyden ja toiminnallisuuden
sailyttaminen, yhteyksien sailyttaminen alueelta toiselle seka monipuolisten virkistyspalveluiden
kehittaminen; potentiaalisena kehittamiskohteena on mainittu mm. Kaupunginojan varren
viheralueet.

3.5 Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvitys

Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvitys (Plaana Oy ja Natans Oy 2019) on tehty alueelle
laadittavien kehityssuunnitelmien perusselvitykseksi. Oulujoen ja Oulun keskustassa sijaitsevan
rautatien valiin sijoittuva selvitysalue on pituudeltaan 9,5 km ja laajuudeltaan n. 4,4 km?. Selvitysalue
koostuu padosin rakentamattomista metsdalueista, puisto- ja virkistysalueista seka tiiviisti ojan
varteen liittyvista asuinalueista.

Selvitysalueen kalliopera on kauttaaltaan graniittia; Heikkildnkankaalla on porfyyrista graniittia
(tiivistelmdn laatijan tarkennus: usein erityisen karkearakeista kived, joka suuresta raekoosta johtuen
on yleensd melko haurasta). Maapera on Juurusojan pohjoispuolella karkeaa hietaa. Juurusojan etela-
ja itapuolella on hienojakoista hietaa ja liejuhiesua lukuun ottamatta Heikkilankankaan
hiekkamoreenikumpua.

Selvitysalueen korkeusvaihtelu on vahaista, ja maanpinta laskee tasaisesti kohti merta. Kaupunginoja
ja sen laaksomainen ymparistd erottuvat matalimpina alueina. Padosa selvitysalueesta kuuluu
Oulujoen valuma-alueeseen. Juurusoja haarautuu Oulujoesta Heikkildansuvannossa. Juurusojan ja
Oulujoen valilla on virtausta saateleva pato. N. 1,4 km:n pituinen Juurusoja jatkuu linatintielle saakka,
jonka eteldpuolella toinen virtausta saateleva pato erottaa Kaupunginojana jatkuvan osan
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Juurusojasta. Juurusojan ja Kaupunginojan vesi on variltdan ruskeaa ja ruosteista; vari johtunee
valumavesien humuksesta ja raudasta.

3.5.1 Maisema

Kaupunginojan uoma on muodostunut Oulujoen muinaiseen haaraan. Avoimet peltoalueet ja laajat
metsa- ja suoalueet hallitsivat selvitysaluetta Heikkilankankaan ja linatin alueella vield 1950-luvulla.
Heikkilankankaan keskeisin asutus ja peltoalueet sijaitsivat Oulujoen ja Juurusojan tuntumassa.
Selvitysalueen etelapuolella oli jo junarata, ja merkittavin tieyhteys oli nykyisin maakunnallisesti
arvokas, Oulujoen varteen Oulun ja Kajaanin linnojen valille aikoinaan rakennettu vanha Oulu-Kajaani
-maantie (tiivistelmdn laatijan korjaus, Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvityksessd
tieosuus on nimetty virheellisesti Pohjanmaan rantatieksi, joka rakennettiin aikoinaan Pohjanlahden
ympdri Turun ja Tukholman kaupunkien vilille). Merkittavimmat muutokset Heikkilankankaan ja
linatin  maisemakuvassa tapahtuivat kaupungistumisen myota 1960-luvulla. Suomaisena,
umpeenkasvaneena alueena ollut Kaupunginoja kaivettiin auki vuosina 1961-1965, ja ojan varsille
[djitettiin maa-aineskasoja. Juurusojan varren asutus lisddntyi. linatintie rakennettiin ja Kainuuntie
(vt22) oli rakenteilla.

Heikkilankankaan ja linatin laajat pelto - ja metsdalueet ovat supistuneet asutuksen lisdantymisen
seka tie- ja katuverkostojen toteutumisen myo6ta. linatin asuinalue Juurusojan luoteispuolella alkoi
rakentua 1980-luvun lopussa, ja Heikkilankankaan asuinalueet Juurusojan kaakkoispuolella ovat
rakentuneet 1990-luvun lopun ja 2000-luvun alun aikana.

Nykyisin avoimia peltoalueita on paaasiassa vain Oulujoen ja Juurusojan ranta-alueilla. linatintien
lansipuolella Kaupunginojan varret ovat laajoja metsaalueita, jotka liittyvat ojan pohjoispuolella
viljelykaytdssa olevaan peltoaukeaan. Maisemakuvassa on huomattavissa alueen kehityksen muutos,
silla umpeenkasvavia entisia peltoalueita on nahtavissa paikoitellen. Viljelykaytdssa olevia peltoja ja
omakotitalotontteja ulottuu ojan rantaan asti, eika niilla ole riittavaa suojaetaisyytta vesistoon. Vaikka
peltoaukeat ovat vdahentyneet Heikkildnkankaalla, ovat ne edelleen maiseman hallitseva elementti.
Maisemakuvaa hallitsevat myos tie- ja katuyhteydet, suurjannitelinjat seka junarata.

Juurus- ja Kaupunginojalle avautuu nakymia ldhinna ojan ylittavilta silloilta. Ranta-alueet ovat monin
paikoin kasvaneet umpeen, lisdksi veden pinta on rantapenkkoja selvasti matalammalla.
Heikkilankankaalla ja linatissa Juurusojan ja Kaupunginojan ylittavat sillat sijaitsevat Kainuuntiella,
Vesijaontielld ja linatintiella. Lisaksi Ojalanpolun yhteydessa on puurakenteinen silta. Sillankorvantien
jatkeelle osoitettua kevyen liikenteen yhteytta siltoineen ei ole rakennettu.

Viheralueet laskevat padosin loivasti kohti Kaupunginojaa; jyrkimpia rantoja on mm.
Heikkilankankaalla Juurusojan osuudella. Juurusojan rannoilla seka viljelykaytdssa olevien peltojen
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reunoilla kasvaa muutamia yksittaisia levealatvuksisia maisemamantyja seka merkittavia
havupuuryhmia. Ojalanpolulta lahtee vanha koivukujanne Ojalan talon pihapiiriin, jossa kasvaa
suurikokoisia ja nayttavia kuusia. Kaupunginojan vieressa linatin kuntopolun varrella kasvaa muusta
ymparistosta erottuva koivikko.

Koko selvitysalue on osa tarkeaa viheralueverkostoa. VILMO-suunnitelmassa selvitysalueen halki
sijoittuu kaksi viherkehaa. Kaupunginoja on rakennetun ympariston rajaama viherkiila, joka on
maisema- ja  virkistysarvoiltaan  merkittava vihervyohyke. Viheralueilla on runsaasti
virkistysmahdollisuuksia, ja ne ovat helposti saavutettavissa. Kaupunginojan varressa kulkee valaistu
kuntopolku ja hiihtolatu linatin metsaisilta alueilta kaupungin keskustan tuntumaan.

3.5.2 Luonto

Juurusojan uoman ymparistd on voimakkaasti kulttuurivaikutteista. Alueen metsat, niityt ja kosteikot
ovat syntyneet entisille pelloille, niityille tai asuinpaikoille. Alueella ei ole luonnontilaisia tai
luonnontilaisen kaltaisia luontotyyppeja eika uhanalaisia luontotyyppeja. Varsinaisia uhanalaisia
kasvilajeja ei selvitysalueelta havaittu. Vieraslajeja havaittiin vain vahan, tarkein selvitysalueen
haitallinen vieraslaji on Vesijaontien sillan kohdalla kasvava Isosorsimo; selvitysalueella esiintyy myos
kurtturuusua ja viitapihlaja-angervoa.

Juurusojan vesikasvillisuus on aika niukkaa, mutta silti ranta- ja vesikasvillisuudeltaan rikkaampaa
kuin varsinaisen Kaupunginojan varsi. Rannoilla kasvaa paaasiassa lehtipuita, enimmakseen
harmaaleppaa. Kuviot 06, 10 ja 14 ovat entisille kulttuurimaille syntyneita lehtoja. Kuviot 07 ja 08 ovat
luhtamaisen kosteita. Juurusojan mutkassa olevat kuviot 10-13 ovat metsittyneitd vanhoja
peltoalueita. Kuvio 11 on koivikkoa ja kuvio 12 niittya. Kuvio 13 on kosteaa lehtimetsaa, pajukkoa ja
jopa luhtaa. Kaupunginojan ymparistossa on varttuneita metsid. Runsaimmillaan lahopuuta on mm.
linatissa Kaupunginojan etelapuolella.
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Kuva 16 Juurusojan luontotyypit (Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvitys, Plaana Oy ja Natans Oy
2019)

Juurus- ja Kaupunginoja seka niihin liittyvat isommat avo-ojat toimivat ekologisina yhteyksina, jotka
palvelevat monen elidlajin liikkumista ja leviamista. Ojan varsi toimii viherkaytavana monille eldimille,
linnuille ja hyonteisille.

Viitasammakko on EU:n luontodirektiivin 1V-liitteen laji ja se kuuluu koko maassa rauhoitettuihin
elainlajeihin. Kaupunginojan varrella sopivia kutupaikkoja on niukasti. Viitasammakoita ei selvityksen
yhteydessa havaittu.

Merkkeja liito-oravista ei selvityksen yhteydessa [0ytynyt. Alueella ei todennakoisesti ela
vakiintunutta liito-oravakantaa.

Pohjanlepakko on EU:n luontodirektiivin IV-liitteen laji, joka edellyttaa tiukkaa suojelua.
Kaupunginojan ymparistossa esiintyy pohjanlepakkoja, mutta todennakdisesti ei kovin runsaasti.
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Uhanalaiset linnut
lajin numero kartalia

pyy (VU)
tervapaasky (EN)
haarapaasky (VU)
pensastasku (VU)
téyhtotiainen (VU)
hoémétiainen (EN)
varpunen (EN)
viherpeippo (EN)
pajusirkku (VU)

Tt

CONOWVDEWN - D

EN - erittdin uhanalainen
VU - vaarantunut

osa-alueiden vilinen raja

— Suunnittelualue

Kuva 17 Arvokkaat linnustoalueet ja niillda havaitut uhanalaiset lajit (Kaupunginojan varren luonto- ja
maisemaselvitys, Plaana Oy ja Natans Oy 2019)

Mm. Vesijaontien sillalla on tehty havaintoja pohjanlepakosta. Vesisiippaa ei todennakdisesti esiinny
Kaupunginojan varrella.

Selvitysalueen linnusto on reheville metsille ja puronvarsille tyypilliseen tapaan runsas ja
monipuolinen. Rakennetuilla alueilla ja hoidetuissa puistoissa lintuja on vahemman. Vesilinnuista
yleisia ovat sinisorsa, tavi ja telkka. Peltolinnusto on runsainta Heikkilankankaalla ja etenkin
Kuokkamaa-nimisellad peltoalueella, joskin suurin osa peltolinnuista pesii selvitysalueen ulkopuolella.
Uhanalaisista  lintulajeista  varsinkin ~ tdyhtd- ja homdtiaisille  Kaupunginojan  varren
luonnontilaisimmat metsakuviot ovat paikallisesti merkittavia pesimapaikkoja ja talvireviireja.

Muista selkarankaisista selvitysalueella havaittiin vesimyyra, rusakko, metsakauris, orava ja kyy.
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Kuva 18 Yhteenveto merkittavimmista luontoarvoista (Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvitys, Plaana

Oy ja Natans Oy 2019)
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Kuva 19 Ote kartasta Luonnon ja maiseman suositukset maankaytolle, Heikkilankangas — linatti (Kaupunginojan

varren luonto- ja maisemaselvitys, Liite 4, osa 1/3, Plaana Oy ja Natans Oy 2019)
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Tarked viherclueverkoston osa. sucjavineralue (VILLAO 2014)

------------ Swositeltava suojavyShykkeen roja, vesistédn 10m

Kuva 20 Selitteet kartalle Luonnon ja maiseman suositukset maankaytolle, Heikkildnkangas — linatti

(Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvitys, Liite 4, osa 1/3, Plaana

Oy ja Natans Oy 2019).

Maakunnallisesti arvokas tieosuus on vanha Oulu-Kajaani -maantie (Selitteissa virheellisesti Pohjanmaan

rantatie)
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3.5.3 Jatkosuunnittelussa huomioitavat asiat

Maankdyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettd mm. Juuruksessa maapera on hietaa ja
liejusavea, minka perusteella maapera saattaa kuulua happamiin sulfaattimaihin. Kaivaminen saattaa
lisata raudan vapautumista maaperasta.

Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota hulevesien laatuun. Hulevesia tulee pyrkia puhdistamaan
luonnonmukaisesti ennen kuin ne paatyvat Kaupunginojaan. Kaupunginojan vedenlaatua ei saa
heikentaa.

Juurusojan luontotyyppien kuvioilla 06, 10 ja 14 olevat lehdot voivat sisaltaa virkistysarvoja.
Luhtamaisen kosteat kuviot 07 ja 08 eivat soveltune rakentamiseen eivatka virkistyskohteiksi, ja ne
suositellaan sailytettavaksi linnuille, hydnteisille ja muille eldimille ruokaa ja suojaa tarjoavina tiheina
luhtina ja monimuotoisuuskohteina.

Suunnittelussa tulee huomioida viheralueen laajuus, yhtenaisyyden ja toiminnallisuuden sadilyminen,
yhteyksien sailyminen viheralueelta toiselle, viher- ja virkistysyhteystarpeet, virkistysalueiden- ja
reittien seudullinen jatkuvuus ja liittyminen ymparistoon sekda monipuolisten virkistyspalveluiden
kehittaminen.

Suunnittelussa tulee kiinnittdad huomiota kevyen liikenteen sujuvuuteen seka paareittien sijaintiin ja
toimivuuteen.

Vilkasliikenteisten teiden luona tulee huomioida liikenteen aiheuttamat meluvaikutukset.

Suojaavaa kasvillisuutta suositellaan jatettavaksi sahkélinjojen suoja-alueiden ulkopuolelle, jotta
niiden maiseman arvoja heikentavaa vaikutusta voidaan vahentaa.

3.6 Melu

Suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys (Sitowise 2022). Meluselvitys sisaltaa laskennalliset
tarkastelut tieliikenteen ja raideliikenteen aiheuttamista melutasoista. Selvityksen tuloksia kaytetaan
maankadyton suunnittelussa ja kaavoituksessa. Valtioneuvoston melutasojen ohjearvoja koskevan
paatoksen mukaan (993/1992) asumiseen kaytettavilla alueilla ja taajamien virkistysalueilla ohjearvot
ulkona ovat paivalla enintaan 55 dB (klo 7-22, A-painotettu keskidanitaso LAeq). Ohjearvot ulkona
ovat yolla enintaan 50 dB (klo 22-7, A-painotettu keskidanitaso LAeq), uusilla alueilla yolla enintaan
45 dB (A-painotettu keskidanitaso LAeq). Asuinhuoneissa ohjearvot sisalla ovat paivalla enintdan 35
dB (klo 7-22, A-painotettu keskidanitaso LAeq) ja yolla enintdadn 30 dB (klo 22-7, A-painotettu
keskidanitaso LAeq).
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Laskentojen perusteella ulko-oleskelualueilla paivaaikainen ohjearvo 55 dB toteutuu kauttaaltaan
suunniteltujen rakennusten ja koulun piha-alueella. Y6ajan osalta asuinkiinteistdilla saavutetaan
laskentatarkkuuksien rajoissa ns. vanhoille alueille sovellettava ydajan ohjearvo 50 dB ja paikoin my&s
uusille asuinalueille sovellettava ohjearvo 45 dB. Eteldisimpien asuintonttien osalta tilannetta voisi
mahdollisesti parantaa meluvallilla rautatien suuntaan, mikali vallille saa varattua riittavasti tilaa.
Vaihtoehtona voisi myds olla sijoittaa pienyritystontit meluisampaan kohtaan ja kaavoittaa
hiljaisemmat alueet asuinrakennuksille, jos kulku pienyritystonteille (mahdollinen raskas liikenne
huomioiden) jarjestyy luontevasti. Julkisivuille kohdistuvien alhaisten keskidanitasojen perusteella
rakennusten ulkovaipan aaneneristavyydelle ei ole tarpeen asettaa erillista kaavamaardysta.
Melualueilla sovellettava vahimmaisaaneneristavyys AL 30 dB riittdd takaamaan paivaaikaisen
sisamelun ohjearvon 35 dB ja yoajan ohjearvon 30 dB toteutumisen.

l Heikkilankankaan peliot,
S  Oulu
Asemakaavan meluselvitys
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Kuva 21 Pdivdajan melukartta ennustevuoden 2040 liikennemaérilld © Sitowise 2022
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Kuva 22 Ydajan melukartta ennustevuoden 2040 liikennemaérillda © Sitowise 2022
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Kuva 23 Telemaston mahdolliset sijaintipaikat (vasemmanpuoleisessa kuvassa Digita Oy:n toive ja
oikeanpuoleisessa Telia Finland Oy:n toive)
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3.7 Kunnallistekniikka, voimajohto ja telemasto

Vesijaontien varressa sijaitsevat pohjavesiposti seka puistomuuntamo sailyvat paikallaan, samoin
kuin suunnittelualueelle osittain sijoittuvat Pikkaralan vesiosuuskunnan vesijohto, Hangaskankaan
pohjavesiputki sekd Oulu-Muhos jateveden siirtoviemari.

Jatehuolto toteutetaan AO-tonteille keskitetyillda yhteiskerdyspisteilla. Yhteiskerdyspisteiden
mitoituksen paaperiaatteena on, ettd yksi yhteiskerayspiste palvelee vahintaan 15 tonttia ja etaisyys
pisteelle on enimmilladan noin 100 m. Jatepisteen tulisi sijoittua mahdollisimman lahelle kokoojakatua
siten, etta sen tyhjentdaminen onnistuu ilman jateauton peruuttamista. Ratkaisu voi kuitenkin poiketa
reunaehdoista, mikali silla saadaan jatepiste sijoitettua kdyton ja liikenteen kannalta luontevasti.

Suunnittelualueella sijaitseva voimajohto (Fingrid Qyj, 110 kV, Levasuo-Pikkarala) sailyy entisella
paikallaan. Voimajohdon johtoalueen leveys on 24 metria johdon molemmin puolin. Magneettivuon
tiheys on suunnittelualueella vahemman kuin 0,4 uT, kun etdisyys keskilinjasta on vahintdaan 40
metrid. Sateilyturvakeskus ei suosittele sijoitettavaksi tata lahemmas lasten pysyvaan oleskeluun
tarkoitettuja tiloja.

Alueelle tulee varata paikka 42 m korkealle telemastolle (putkimasto) seka teleasemalle rakentamis-
ja huoltoyhteyksineen. Etdisyys voimajohdosta tulee olla minimisséan 48 metrid. Telemaston
ensisijainen sijoituspaikka on Saaskensuontien ja Vesijaontien risteyksen laheisyyteen. Toissijainen
sijainti on lahelle Valjakkopuistoa. Sahkdkaapin laheisyys on etu telemaston sijoittelussa, mutta sen
turvaetaisyys on huomioitava.

3.8 Kulttuuriperinto

Alueella ei ole tiedossa kiinteitda muinaisjaannoksia, esineldytdja tai muuta arkeologista
kulttuuriperintéd. Alue on myds maastollisesti sellaista, ettd ennestaan tuntemattomien kohteiden
|dytyminen on epatodennakadista.

Vesijaontie on osa vanhaa Oulu-Kajaani -maantietd, joka rakennettiin aikoinaan huoltoyhteydeksi

Oulun ja Kajaanin linnojen valille. Vesijaontie on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi. Tieosuudella tulee edistaa kulttuuriympariston arvojen sailymista.

4 Suunnittelutyon aikana laaditut selvitykset

Kaupunki on teettanyt kaavatyota varten tarvittavat erillisselvitykset ja teettdd myds tarvittavat
lisaselvitykset. Mm. massatasapainotarkastelu voidaan tehda vasta asemakaavatyon aikana.
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Suunnitteluun liittyvat selvitystarpeet ovat:

e luontoselvitys (vastuu: kaavoitus, tekija: Ramboll Finland Oy), valm. 23.11.2021

e viitasammakko- ja lummelampikorentoselvitys (vastuu: kaavoitus, tekija: Ramboll Finland
Oy), valm. 8.9.2021

e maisemaselvitys (vastuu: kaavoitus, tekija: Ramboll Finland Qy), valm. 22.12.2021

e hulevesiselvitys (vastuu: kaavoitus, tekija: Ramboll Finland Qy), alustava valm. 22.6.2021

e toimintahistoriaselvitys: mm. pima (vastuu ja tekija: maa ja mittaus, Satu Pietola), valm.
24.6.2021

e maaperaselvitys: pohjatutkimus ja rakennettavuus, sulfidimaat (vastuu: kadut ja lilkenne,
tekija: Sitowise Oy), valm. 31.5.2022

e rakennettavuuden kustannusvertailu (vastuu: kadut ja liikenne, tekija: Sitowise Oy), valm.
28.9.2021

e meluselvitys: tie- ja rataliikenne (vastuu: kadut ja lilkenne, tekija: Sitowise Qy), alustava valm.
24.8.2021

e tarind- ja runkomeluselvitys (vastuu: kadut ja liikenne, tekija: Sitowise), valm. 10.9.2021

4.1  Luontoselvitys

Heikkilankankaan peltojen luontoselvityksen on laatinut Ramboll ja siihen sisaltyy kasvillisuusselvitys,
linnustoselvitys ja direktiivilajiselvitys.

Selvityksen mukaan Heikkilankankaan peltojen selvitysalue koostuu paaasiallisesti pelloista. Alueen
luoteis- ja lounaisosa rajoittuvat vesistoihin (Juurusojan pohjoishaara ja eteldinen haara). Muilta osin
alue rajoittuu asuinalueisiin ja katuihin. Selvitysalue on voimakkaasti kulttuurivaikutteinen. Alueella
tai reuna-alueilla ei havaittu luonnonsuojelulailla, metsalailla tai vesilailla suojeltuja luontotyyppeja
eikd uhanalaisia luontotyyppeja. Alueen lajisto koostuu padosin tavanomaisista, korkeakasvuisista
joutomaan kasvilajeista. Selvitysalueella tai sen lahialueella ei havaittu uhanalaisia tai suojeltuja
kasvilajeja.

Pesimalinnusto koostui paaosin Oulun seudun peltoalueille tyypillisista lajeista, kuten kiuru,
toyhtohyyppa, kuovi ja punajalkaviklo. Uhanalaisista lajeista erittdin uhanalaiseksi luokitellun
homatiaisen reviiri oli Juurusojan eteldisen haaran varrella. Lajin pesimapaikan arvioitiin olevan
selvitysalueen ulkopuolella, Juurusojan eteldisen haaran eteldpuolella. Erittdin uhanalaisiksi
luokitelluista lajeista selvitysalueen rajan tuntumassa oli reviireja myos viherpeipolla ja varpusella.
Silmallapidettaviksi luokitelluista lajeista kartoituksen perusteella selvitysalueella pesivat kuovi,
punajalkaviklo ja kiuru seka reuna-alueella vastarakki, harakka ja punavarpunen. Alueellisesti
uhanalaisiksi luokiteltu pesivaksi tulkittu laji oli keltavastarakki. Muuttolintujen kohdalla peltoalue ei
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ole merkittavaksi luokiteltava ruokailu- ja levahdysalue Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellisen
yhdistyksen Tiira- havaintoarkiston ja maastokaynnin valossa. Maastokaynnin yhteydessa alueella
havaittiin muuttomatkalla pysahtyneena yhteensa muutama sata pikkulintua ja rastasta seka joitakin
kahlaajia. Peltoaukea todennakdisesti ei ole kookkaille lintulajeille, kuten hanhille, joutsenille ja
kurjille riittavan laaja saannolliseksi  merkittavaksi levahdysalueeksi. Ymparoiva asutus
todennakdisesti vahentaa sen houkuttelevuutta arkojen lajien osalta. Selvitysalueen laheisyydessa ei
sijaitse luokiteltuja arvokkaita lintualueita. Kokonaisuutena selvitysalueen ldheisyydessa linnuston
suojelun kannalta merkittdvimpana voidaan pitaa Juurusojan eteldisen haaran rantametsaa.

Selvitysalueella ei arvioida esiintyvan EU:n Luontodirektiivin tiukkaa suojelua vaativia lajeja. Alueen
reunalla virtaava Juurusoja voi olla osa alueella mahdollisesti esiintyvan saukon reviirista. Kyseisten
vesistoosien ei kuitenkaan arvioida kuuluvat mahdollisen saukkoreviirin ydinalueeseen eli niiden ei
arvioida olevan mahdollisia saukon lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Luonnonsuojelun ja luonnon
monimuotoisuuden sailyttdminen kannalta olisi suositeltava jattda ainakin 20 m levea kaistale ranta-
alueista rakentamisen ulkopuolelle. Myos peltojen reunoilla esiintyvat puustoiset viherkaistaleet ovat
ekologisia kaytavia ja piilopaikkoja linnuille, piennisakkaille ja peuroille. Luonnonsuojelun osalta olisi
suositeltava jattaa rakentamiskohteiden valiin mahdollisimman paljon luonnonmukaisia puustoisia
alueita ja niittykohteita.

4.2 Viitasammakko- ja lummelampikorentoselvitys

Ramboll on laatinut viitasammakko- ja lummelampikorentoselvityksen koskien suunnittelualuetta.
Selvityksen tarkoituksena oli selvittaa kyseessa olevien direktiivilajien esiintymista maastoselvityksen
avulla. Viitasammakkoselvityksen perusteella Juurusojan pohjoishaaran pohjoisrannalla oleva
poukama (kuva 24) on viitasammakon lisaantymispaikka. Paikallisten viitasammakoiden
kesaelinymparistd (levahdyspaikat) sijoittuvat todennakdisesti samaan poukamaan seka sen
ymparistdssa oleville ranta-alueille ja puustoisille alueille. Todennakoisesti viitasammakot kayttavat
my®s Juurusojan pohjoishaaran eteldrantaa seka osaa heinapellosta kesaelinymparistona.

Selvityksen johtopaatdksena kaavoitus ja sen mukainen rakentaminen tulisi suunnitella silla tavalla,
ettd alueella todettu viitasammakoiden lisddntymispaikka Juurusojan pohjoishaaran pohjoisrannalla
sdilyy ennallaan. Lisaksi kannattaisi ottaa huomioon viitasammakon kesa- ja talvehtimisymparistot
(levahdyspaikat), jotka sijoittuvat arvion mukaan Juurusojan pohjoishaaraan, seka veteen etta sen
ranta-alueelle. Viitasammakon elinympariston sdilymisen kannalta olisi hyva, jos jatettadisiin ranta-
aluetta kasittelematta seka usean metrin levyinen suojavyohyke ranta-alueen ja mahdollisen
rakentamisalueen valiin. Maastokdynneilla ei havaittu EU:n luontodirektiiviin 1V(a) kuuluvia
lummelampikorentoja Juurusojan pohjoishaaran selvitysalueella tai selvitysalueen lahiymparistdssa.
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4.3 Maisemaselvitys

Ramboll on laatinut suunnittelualueesta maisemaselvityksen. Selvityksen mukaan alueen
maisemakuva on ollut avointa viljelymaisemaa jo 1800-luvulta lahtien. Heikkilankankaan asuinalueen
ja linatin valiin sijoittuvien Heikkilankankaan peltojen maasto on kumpuilevaa avointa peltoaluetta.
Selvitysalue sijoittuu drumliiniharjanteen eteldapuolelle. Alueen laheisyyteen sijoittuu Juurusojan
alkupiste Heikkilansuvannosta haarautuen. Alueelle ei sijoitu arkeologisen tai rakennetun
kulttuuriperinnén kohteita tai alueita.

Suunnittelualueella sijaitsee kulttuurivaikutteisia puuryhmia. Peltojen keskelle on jaanyt vanha
puuryhma, ja alueelle sijoittuu my6s nayttavaa reunapuustoa. Maisemakuva on kehittynyt hiljalleen
yha enemman rakennetuksi ja peltojen viereiset metsdalueet ovat yksi kerrallaan muuttuneet
asumiskayttoon. Muutos on ollut kuitenkin hillittya ja vanhat tielinjat seka peltoalueet ovat selkeasti
nakyvissa myds nykyisin. Heikkilankankaan pelloilta avautuu hienoja nakymalinjoja sen sijoittuessa
hieman ymparistdaan korkeammalle maisemarakenteellisesti. Koulu- ja pdivakotirakennus erottuu
kaukomaisemassa maamerkkina.

Alueen kehittamisessa on huomioitava maisemakuvan arvo. Mahdollisen rakentamisen myota
avoimuutta olisi hyva sailyttaa esimerkiksi valjien tonttikokojen avulla. Viheralueet tulisi suunnitella
tukemaan olevaa viherverkostoa. Nykyisten peltojen kautta olisikin hyva rakentaa ita-lansisuuntainen
puistopolku jatkumona Ajopelintien ja Saaskensuontien valiselle puistopolulle. Pelloille sijoittuvat
puistot voisivat olla esimerkiksi niittyvaltaista puistoa, joiden avulla voitaisiin sailyttaa alueelle
tyypillisia pitkia nakymia.

Selvitysalueen jatkokehityksessa olisi hyva huomioida lahelld sijaitseva tarked ekologinen
vesistoyhteys ja kaupunginojan varren viher- ja virkistysyhteys. Tarkistealueen reunat ovat herkkia
muutokselle, joten reunametsat ja historiallisesti merkittava puuryhma alueen keskella olisi hyva
sdilyttaa rakentamisesta huolimatta.

Alueen maisemakuvan osalta uhkana on alueen pirstaloituminen ja vanhojen kulttuurihistoriallisten
piirteiden haviaminen. Tielinjojen ja muiden rakennelmien suunnittelussa on syyta ottaa huomioon
alueen historiallinen kehitys, ja pyrkia sailyttamaan alueen maisemakuvallisia arvoja, kuten puustoa,
avointa maisematilaa ja maisemallisesti eheitd kokonaisuuksia.
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4.4  Hulevesiselvitys

Suunnittelualueen  hulevesiselvityksen on  laatinut Ramboll. Heikkilankankaan  peltojen
asemakaavahankkeeseen liittyen selvitettiin alueen hulevesien nykytilaa ja tulevaa tilannetta. Kaava-
alueen maankayttd tulee muuttumaan, jolloin vettd lapdisemattdman pinnan osuus kasvaa
rakentamisen seurauksena ja siten hulevesien maara lisdantyy ja laatu heikkenee. Tonteilla tulee
pyrkia maksimoimaan vetta lapaisevan pinnan osuus, jotta ensisijaisesti ehkdistaan hulevesien
muodostumista. Lapadisevia pintoja ovat mm. viheralueet ja pysakointialueiden lapaisevat
paallysrakenteet seka viherkatot.

Hulevedet suositellaan ohjaamaan ennen kaava-alueelta purkua hulevesia puhdistaviin ja viivyttaviin
rakenteisiin, joita ovat esim. kosteikot ja kosteikkomaiset lammikot. Huleveden viivytysratkaisut tulee
mitoittaa siten, etta virtaama suunnittelualueelta ei lisaanny, joten tarvittava viivytystilavuus yleisilla

alueilla on alustavasti 946 m3 Rakenteiden tilavaraukset ja sijainnit tarkentuvat
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jatkosuunnitteluvaiheessa, samoin kuin viivytysmaara. Olemassa olevaan runkoviemariin 600B tai
hulevesiviemariin 300B ei tule johtaa lisaa hulevesia ilman viivytysta, silla ne ovat 1/1a toistuvalla
rankkasateella ja nykytilanteessa taynna. Kaava-alueelta ei tule mydskaan lisata hulevesivirtaamia
avouomiin.

Tulvimisherkat alueet tarkasteltiin 1/50 v rankkasateen tilanteessa. Nykytilanteessa suunnittelualueen
vedet laskevar paaosin Juurusojaan, joka yhtyy Kaupunginojaan ja laskee mereen Oulun edustalla.

4.5 Rakennettavuusselvitys

Sitowise on laatinut rakennettavuusselvityksen suunnittelualueelle. Pohjatutkimusten perusteella
maapera on silttista hiekkaa, silttia, laihaa savea, hiekkaa seka hiekkaista silttimoreenia. Siltin
rakeisuus vaihtelee savisesta hiekkaiseen silttiin.

Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Taman tydn yhteydessa tehdyissa mittauksissa
pohjavedenpinta on ollut tutkimusaikana noin tasolla +12,3..+12,8. Selvitysalueen itdpuolella
pohjavedenpinta on ollut tutkimusaikana noin tasolla +13,29..+14,26. Kausittaisten
korkeusvaihtelujen vuoksi pohjavesi kdy todennakdisesti ajoittain ldhella maanpintaa. Koska
pohjavesi on oletettavasti lahella perustamistasoa, on pohjamaa koko alueella routivaa.

Alue 1 rakennettavuusluokka on 3. Rakennukset esitetaan perustettavaksi terasbetonipaalujen
varaisesti ja alapohja tehdaan kantavana. Paalupituudet tulee varmistaa heijarikairauksilla. Alueilla,
joilla 18yhan silttisen kerroksen alapinta on alle 5 m syvyydessa, voidaan rakennukset perustaa
massanvaihdon varaan. Massanvaihtokaivannot ovat kuitenkin kaivuolosuhteiltaan erittdin vaikeita,
koska kaivanto on syva, kaivettava pohjamaa on suhteellisen 16yhaa ja erittdin hairiintymisherkkaa
sekd pohjavedenpinta on melko ylhaalla. Mikali rakennus perustetaan massanvaihdon varaisesti,
tulee tehda yksityiskohtaiset pohjatutkimukset ja laatia kaivu- ja tayttotoista yksityiskohtainen
massanvaihtosuunnitelma. Kevyet rakenteet, kuten esim. puurakenteiset katokset voidaan perustaa
maanvaraisesti, mikali kaytettava rakennetyyppi sallii painumia ja kiertymia.

Alueen 2 rakennettavuusluokka on 4. Rakennukset esitetdadan ensisijaisesti perustettavaksi
terasbetonipaalujen varaisesti ja alapohja tehdaan kantavana. Paalupituudet tulee varmistaa
heijarikairauksilla. Kevyet rakenteet, kuten esim. puurakenteiset katokset voidaan perustaa
maanvaraisesti, mikali kaytettava rakennetyyppi sallii painumia ja kiertymia. Painumat ja kiertymat on
selvitettava rakennussuunnitteluvaiheessa. Mikali rakenne liittyy paalutettuun rakenteeseen, tulee
tehda siirtymarakenne tasaamaan painumaeroja.
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Alueen 3 rakennettavuusluokka on 2. Rakennettavuusluokka 2 on normaalisti rakennettavaa aluetta,
joka sisdltaa vaihtelevia moreenimaastoja, jossa kalliota ja lohkareita seka vahaisia soistuneita
painanteita. Perustamistavaksi suositellaan anturaperustusta tai maanvaraista laattaa.

Alueella 1 ja 2 pohjamaa on heikosti kantavaa, minka vuoksi tarvitaan pohjanvahvistustoimenpiteita.
Alueiden liikenne- ja piha-alueilla esitetdan suoritettavaksi esirakentamista, joka sisaltaa
esikuormituksen ylipengerta kayttaen. Esirakentamisen jalkeen liikenne- ja piha-alueet perustetaan
maanvaraisesti. ~ Vaihtoehtoinen  pohjanvahvistusmenetelmd@ on  massanvaihto,  mikali
esikuormittamiseen tarvittavaa aikaa ei ole kaytettdvissa. Alueilla 1 ja 2 esikuormitetulla tai
pohjanvahvistetulla alueella putket ja johdot voidaan perustaa maanvaraisesti arinarakenteella.

Jatkossa alueelle taytyy tehda vyksityiskohtaisia pohjatutkimuksia perustamisolosuhteiden
varmistamiseksi ja pohjarakennussuunnittelun lahtotietojen taydentamiseksi. Kaivantoja ja 13jitysta
varten on maaritettava pohjamaan lujuusominaisuudet. Tarkentavat kantavuus- ja painumalaskelmat
tulee tehda, kun alueen tasaus ja rakennusten seka rakenteiden alustavat kuormat ovat tiedossa.
Esikuormituksesta tulee laatia yksityiskohtainen rakennussuunnitelma, jonka lahtotietoina ovat
suunniteltujen rakenteiden mitat ja kuormat seka tarkentavat pohjatutkimukset. Massanvaihdosta
tulee laatia  yksityiskohtainen  rakennussuunnitelma.  Kevennysrakenteista tulee laatia
painumalaskelmat seka rakennussuunnitelma. Lajitysalueella on tarkasteltava maksimildjityskorkeus
ja luiskakaltevuudet stabiliteettilaskemien avulla. Pohjavedenpinnan tason seurantamittauksia tulee
tehda rakentamissuunnitteluvaiheessa pohjavedenpinnan tason tarkistamista varten.

4.6 Happamat sulfaattimaat

Suunnittelualueella on toteutettu sulfaattimaatutkimus pohjatutkimusten yhteydessa. Tulosten
perusteella koko tutkimusalueella tavataan happamia sulfaattimaita maakerroksissa, joiden maalaji
(aistinvaraisesti maaritetty) on liejusavea, liejusilttid tai savea. Padsaantoisesti sulfaattimaita esiintyy
maaperassa yli 1 metrin syvyydellda ja hapontuottokapasiteetti on voimakkaimmillaan 3..4 m
syvyydelld esiintyvissa maakerroksissa. Alueella esiintyvat sulfaattimaat ovat paaosin pelkistyneessa
tilassa (potentiaalinen hapan sulfaattimaa). Hapontuottokapasiteetin perusteella arvioituna maapera
on paaosin kohtalaisesti happoa tuottavaa, pois Ilukien tutkimuspisteen 29 alue, jonka
hapontuottokapasiteetti on tulosten perusteella vahdinen. Pisteessa 29 maalaji on
rakeisuustutkimuksen  perusteella  silttista ~ hiekkaa  ja  hiekkaista  silttid.  Suurin
happamoitumispotentiaali todettiin tutkimuspisteissa 25 ja 45.

Lisdpohjatutkimusten yhteydessa tulee tarkentaa happaman sulfaattimaan esiintymisen laajuus
lisandytteenotolla ja laboratoriotutkimuksilla. Jatkosuunnittelussa tulee rakenteiden korroosiovara
maarittaa siten, etta sulfaattimaiden korroosiota aiheuttava vaikutus on huomioitu. Alueella, jossa
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esiintyy sulfaattimaita, tulee kaivutdiden laajuus pitdad mahdollisimman pienend. Kaivutdista ja
sulfaattipitoisten kaivumaiden ldjittdmisestda tulee laatia suunnitelma ja olla yhteydessa
ymparistoviranomaisiin. Suunnitelmassa tulee huomioida kaivetun sulfaattimaan hapettuessa
syntyva hapan valuma, sen ymparistovaikutukset ja keinot happamien valumavesien kasittelyyn.

Happamista sulfaattimaista saadaan lisatietoa HASUdigi-hankkeesta, jonka puitteissa tehdaan
lisatutkimuksia suunnittelualueella kesalla 2022.
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4.7 Massa- ja kustannuslaskentaraportti

Massa- ja kustannuslaskentaraportin on laatinut Sitowise. Laskelmat antavat suuntaa antavan arvion
eri perustamistaparatkaisujen kustannuksista suhteessa toisiinsa. Alustavien kustannuslaskelmien
perusteella paaluperustus on rakennukselle halvempi ratkaisu verrattaessa massanvaihtoon. Piha-
alueilla  esikuormituspenger  osoittautui ~ massanvaihtoa  edullisemmaksi  ratkaisuksi.
Esikuormituspenger on myds liikennealueiden kohdalla edullisin vaihtoehto. Kunnallistekniikan
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osalta erot eri perustusvaihtoehtojen valilla eivat ole niin suuret kuin muissa tapauksissa, mutta
edullisimmaksi osoittautuivat kevennys seka esikuormitus.

Laskelmissa ei ole huomioitu rakenneratkaisujen toteutettavuuksia. Tilaajalta saadun tiedon mukaan
painopengerta ei voida kaytanndssa kayttaa koko katualueelle. Eri perustamistapavaihtoehtoja ei ole
tdssa vaiheessa mitoitettu, vaan esikuormituspengerkorkeudet, massanvaihdon syvyydet,
kevennyspaksuudet ja paalupituudet on arvioitu paaosin tdaman hetken maaperatietojen perusteella.

4.8 Maaperan pilaantuneisuuden historia- ja perustietoselvitys

Maaperan pilaantuneisuuden historia- ja perustietoselvitys on laadittu Oulun kaupungin yhdyskunta-
ja ymparistopalveluiden maa ja mittaus -yksikdssa. Alueelta ei tehdyn tarkastelun perusteella
tunnisteta sellaista riskitoimintaa, joka edellyttdisi maapera- ja pohjavesitutkimuksia.

llImakuva- ja peruskarttatarkastelun perusteella alue on ollut tahan saakka paaosin peltoa. Alueelle
sijoittuva koulu- ja paivakotirakennus on rakennettu 2000-luvun alussa, ja kohde on ollut alusta asti
kaukolammitteinen. Kohteen laheisyyteen ei sijoitu maaperan tietojarjestelman kohteita.
Suunnittelualue rajautuu asuinalueisiin, joilla voi sijaita oljylammitteisia rakennuksia. Naiden osalta
on olemassa riski maaperan pilaantumiselle, mutta suunnittelualueelle kohdistuva riski naista on
hyvin pieni.

Suunnittelualue rajautuu eteldssa junarataan. Junaradoilla aiemmin kaytetyt ratapdlkyt kyllastettiin
kreosiitilla, jolla on riski pilata maaperda paikallisesti. Suunnittelualueen maaperdan tasta ei
kuitenkaan katsota aiheutuvan riskia.

4.9 Tarinaselvitys

Sitowise on laatinut suunnittelualueen tarinaselvityksen. Mittaustulosten perusteella alueen
maaperan varahtelytaso ei ole erityisen suuri. Maaperasta mitatut tulokset ja tarindn tunnuslukujen
perusteella laadittu luokitus asettaa alueen luokkiin A-C asumismukavuuden kannalta. Luokitus on
paras mahdollinen A kaikkialla muulla paitsi mittauspisteessa 4, jossa luokitus on C. Junaliikenteesta
aiheutunut tarind oli yli havaintokynnyksen ainoastaan kahdessa mittauspisteessa. Muualla
vardhtelytaso ei ylittanyt laitteiden havainnointikynnysta (0,04 mm/s RMS). Alue, jolla
asumismukavuusluokan C (<0,3 mm/s) raja-arvo ylittyy laskennallisesti, ulottuu noin 150 m
etaisyydelle Oulu-Kontiomaki-radan keskilinjasta. Arviossa on huomioitu varahtelyn voimistuminen
rakennuksen rungossa ja varahtelyn siirtyminen tdysimadrdisesti rakennuksen perustukseen
maaperasta. Rakenteiden kestdvyys ei vaarannu suunnittelualueella yli 50 m kauemmaksi radasta
siirryttdessa nykyisten mittausten perusteella.
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Laskennallisen arvion perusteella runkomelutason 35 dB asumiskdyton ohjearvo alitetaan
siirryttdessa 60 m etdisyydelle radasta. Toimistoille, kaupoille ja nayttelytiloille sovellettava 45 dB
ohjearvo alitetaan 25 m etdisyydelld radasta. Runkomelu ei ole tyypillisesti pienirakeisten ja
pehmeidenmaalajialueiden ongelma. Varahtelyt todettiin huomattavan kapeakaistaiseksi ja
painottuvaksi taajuusalueelle, jolla ihminen ei juurikaan kykene havaitsemaan ilmaaaneksi
muuttunutta varahtelya.

Kartassa (kuva 12) on esitetty suunnittelualueen varahtelyvydhykkeet asumismukavuuden ja
runkomelun kannalta. Ohjeellisena etdisyytend voidaan pitaa laskennallista vahintdan 150 m
etaisyytta radan keskilinjasta, jota lahemmas siirryttdessa maaperan varahtely on erikseen
huomioitava rakennussuunnittelussa. Runkomelun arviointi ja torjunta tulee sisallyttdd huomiointiin
siirryttdessa l1ahemmaksi kuin 60 m radasta. Varahtelyn torjunnan suunnittelu kasittaa yleisesti
erilaisia vaimennusratkaisua, katkoja maaperassa tai rakennusten suunnittelua valtellen
rakenneratkaisuja, joiden ominaistaajuudet sattuvat samalle alueelle kuin maaperassa liikkuvat
varadhtelyt. Koska ihmisten asumismukavuus voi hairiintya, vaikka luokan C ohjearvoa (0,3 mm/s) ei
ylitetd, voidaan suositella radan nykyisen nopeusrajoituksen lansipaan ulottamista myos
suunnittelualueen kohdalle, mikali télle nahdaan tulevaisuudessa tarvetta.

7
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410 Liikenneselvitys

Suunnittelualue sijaitsee kahden kokoojakadun, Vesijaontien ja Saaskensuotien liittyman
lounaispuolella. Sdaskensuontie liittyy valtatiehen 22, Kajaanintiehen, liikennevalo-ohjatun liittyman
kautta. Saaskensuontie jatkuu kohti etelda ja rautatien risteyksessa on alikulku. Vesijaontie johtaa
linattiin ja sita kautta Maikkulaan. Kokoojakatujen keskindisessa liittyméassa on kiertoliittyma. Alueen
keskeisella osalla ei ole nykyisia liikennevaylia. Alueen etelapuolella kulkee Oulu - Kontiomaki-rata.

Kokoojakatujen varsilla kulkee jalankulku- ja pyoratiet. Saaskensuontielta itdaan pain on
Heikkilankankaan keskelld puistoaluetta lavistava jalankulku- ja pyoratie. Oulun seudun pyorailyn
paareittisuunnitelmassa 2030 Vesijaontien vayla on maaritelty aluereitiksi. Suunnittelualueen lahella
valtatiella on kaksi jalankulku- ja pyoratien alikulkua, toinen Saaskensuontien liittymassa ja toinen
siitd noin 700 metria Oulun keskustan suuntaan. Kaakkurin palveluiden suuntaan johtaa linatintie
suunnittelualueen lansipuolella. Rautatiellda on vain jalankulkijoille ja pydrailijoille tarkoitettu
tasoristeys.

Valtatiella liikennemaara on keskimaarin noin 9000 ajoneuvoa vuorokaudessa Saaskensuontien
liittymasta Oulun keskustaan pain (KVL 2021, Vaylavirasto). Oulun seudun liikennemallin perusteella
Saaskensuontien liikennemaara on noin 1000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa suunnittelualueen
kohdalla, Vesijaontien liikennemaara on vain muutamia satoja. Tarkkoja liikkennemaaralaskelmia
alueelta ei ole tdssa yhteydessa tehty. Pyoraliikkenteen maara sitd vastoin on hiukan suurempi
Vesijaontiella kuin Saaskensuontiellda. Suuruusluokat ovat muutamia satoja pyorailijoita
vuorokaudessa.

Poliisin tietoon tulleiden onnettomuuksien perusteella lahialueen kaduilla on sattunut viiden
viimeisen vuoden aikana vain kaksi omaisuusvahinkoihin johtanutta autoliikenteen onnettomuutta.

Joukkoliikenteen pysakit ovat Vesijaontiella ja valtatiellda alikulkujen yhteydessa. Vuorotiheydet
keskustan suuntaan ovat arkipaivisin noin 10-30 minuuttia.

Kestavan kaupunkiliikenteen suunnitelman periaatteiden mukaan Iahiliikkumisymparistoét ovat
viihtyisa ja turvallisia ja asuinalueiden sisdinen liikkuminen perustuu kavelyyn ja pyorailyyn.
Liikenneverkon osalta tavoitteena on, etta palvelut on helposti saavutettavissa kavellen ja pyoraillen.
Yksi kaytannon toimenpide on, ettd asuinalueiden kaduilla nopeusrajoitus on matala eli
lahtokohtaisesti 30 km/h.

Asemakaavassa osoitettava auto- ja pyodrapaikkavelvoite maaritetdan Oulun pysakointinormin
mukaan. Pydrapaikoille on normissa maaritelty maarallisen velvoitteen lisaksi my6s laadullinen
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velvoite. Sitd on tarkennettu pydrapysakdinnin soveltamisohjeella, jossa on tarkennettu
asunkerrostalojen laadullisia maarayksia. Suunnittelualue sisaltyy pysakointinormin ns. muihin

alueisiin.
Juurusojan
venesatama
,ng%/\

B

Valtatie 22,
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Kuva 29 Suunnittelualue ja nykyiset liikennevaylat opaskartalla. ©Oulun kaupunki, 2022
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4.12 Massatasapainotarkastelu

Katujen seka jalankulku- ja pyorateiden kohdilta on laskettu leikkausmassojen maarat. Arvio perustuu
noin metrin paksuiseen kadun paallysrakenteeseen, joka toteutettaisiin kuonarakenteena. Katujen
tasaus on maaritelty siten, ettd katurakenne on alimman kuivatustason ylapuolella, ja katurakenne
pysyy kuivana. Jos katurakenne toteutetaan hiekkarakenteena, sen paksuus on noin 1,5 metria ja
katutasaukset nousevat selkedsti olemassa olevan maanpinnan ylapuolelle. Jos siindkin tapauksessa
katurakenne maaritetdan kuivatustason ylapuolelle, niin leikkausmassat ovat vastaavat kuin
kuonarakenteellakin.

Leikkausmassat on tarkoitus 13jittda kaava-alueelle maisemakummuiksi. Pohjatutkimusten
perusteella oletuksena on, ettd leikkausmassoja, pintamaita lukuun ottamatta, ei voi kayttaa
katurakentamisessa luiska- tai piennartaytoissa.
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5 Analyysija koostekartta lahtotiedoista

Selvityksista, muilta suunnittelijoilta ja viranomaisilta saaduista lahtotiedoista seka tavoitteista on
keratty analyysikartta (laatinut Harris-Kjisik). Kartta toimii suunnittelun pohjana ja havainnollistaa
tavoitteita seka rajoitteita suunnittelualueella.
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Kuva 30 Pienennds analyysi ja lahtotiedot -kaaviosta © Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik
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