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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pyséakdintilaitos.

Kaytosta poistettava maantiealue, joka maisemoidaan paaosin niit?/ksi. Alueelle voidaan
istuttaa puita ja pensasryhmié. Aluetta kehitetaén jatkosuunnittelulla yleiskaavan
mukaisesti. Alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia verkostoja tai laitteita alueen
my6hempi kayttotarkoitus huomioiden. Verkostoja tai laitteita alueelle sijoitettaessa tulee
olla yhteydessa asemakaavoitukseen.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa.

Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa suluissa olevan luvun osoittaman maaran
kayttaa paivakotia varten.

Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayttaa paivittdistavarakaupan myymalalle
enintdan suluissa olevan kerrosalaneliometrimaaran verran.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Korttelialueella on rakennukseen jarjestettava riittavat tilat purkausta ja lastausta seka
kiinteistonhuoltoa varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumadaraltaan mainittujen kerrosten
ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa pagkayttotarkoitusta hairitseméatonta myymala-,
toimisto-, harrastus- tai ty6tilaa maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko.
toimintojen vahimmaiskerrosalan neliobmetreinad. Luku siséltyy kokonaiskerrosalaan.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa pagkayttotarkoitusta hairitseméatonta myymala- tai
liketilaa maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen
vahimmaiskerrosalan neliometreina. Luku siséltyy kokonaiskerrosalaan.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorilylle varattu alueen osa.
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen kadun alitus.

Kadun ja liikennealueen ylittdva ohjeellinen ulkoilureitti.

Pyséakointia varten varatulla korttelialueella suluissa olevat numerot osoittavat korttelit tai
korttelialueet, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Muuntaja.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja k&sittelylle varattu alueen osa.

200-348 gal-merkinta koskee kortteleita 29 ja 30 ja niissa on noudatettava seuraavia maarayksia:

gal KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN: N _ _ _
Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas,
monipuolinen seka ilmeeltddn ja varimaailmaltaan vaihteleva kokonaisuus. Kunkin
korttelin julkisivuissa tulee kayttad vahintdan neljaa erilaista, mutta toisiinsa sopivaa
julkisivuvaria. Rakennusten pdéaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa tiilta tai
puuta. Laajoja julkisivupintoja tulee jakaa porrastuksin, erkkerein ja julkisivumateriaalin
varityksen vaihdoksin. Korttelien suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota jalankulkijan nakokulmaan ja varmistaa, ettd rakennusten maantasokerros
muodostaa miellyttavaa kaupunkikuvaa. Rakennusten ensimmaisen kerroksen
julkisivujen tulee olla yleisille alueille pain ikkunallisia ja ilmeeltd&n avoimia. Varastot ja
muut katutason julkisivua passivoivat tilat tulee sijoittaa pihan puolelle.
Alppilanbulevardin ja Alppitorin puoleisten rakennusten kattomuotojen tulee olla selkeita
ja tasakattomaisia. Luokotiehen, Alppitorinkujaan ja Laaksokadun jatkeelle sijoittuvaan
autopaikkojen korttelialueeseen rajautuviin asuin- ja palvelurakennuksiin tulee toteuttaa
harja- tai taitekatot, jotka voivat olla myds epasymmetrisia. Rakennusten
AIEpiIanbuIevardin ja Alppitorin puoleisilla osilla tulee toteuttaa julkisivuvalaistus
rakennusten ominaispiirteita ja z_ksity_iskohtia korostaen. Alppilanbulevardin katualueelle
ei saa sijoittaa luiskia tai muita kiinteita rakenteita. Alppilanbulevardille ei saa suunnata
asuinhuoneistoja maantasokerroksessa. Maantasokerroksessa asuinhuoneen
lattiapinnan tulee olla vahintdén 0,5 m ajoneuvoliikenteelle varatun kadun pintaa
ylempana. Korttelin sisépihalle suuntautuville asunnoille tulee toteuttaa oma piha, jolta on
péés_.K yhteiselle korttelipihalle. Jokaiseen kortteliin tulee rakentaa laadukas
monikayttdinen yhteistila. Pysékdintilaitosten maantasokerrokseen tulee sijoittaa kadulle
avautuvaa liike- tai toimitilaa tai asukkaiden yhteistilaa. Pysékaintilaitosten )
pysakaintitasojen ylapuolelle saa toteuttaa asukkaiden yhteistiloja yhteen kerrokseen, ja
naiden yhteistilojen kerrosala lasketaan pysakdintilaitoksen rakennusoikeuteen.
Pysakaintilaitosten katolle saa toteuttaa asukkaiden ulko-oleskelu- ja
kaupunkiviljelyalueen. Pysakointilaitosten julkisivut tulee toteuttaa korkeatasoisesti
esimerkiksi taidetta, valaistusta ja kasvillisuutta kayttden. Piharakennuksille ja -katoksille
tulee rakentaa viherkatot.
Korttelirajan ja rakennusalan valinen noin 1 m leved alue katutilaa tai aukiota vasten
tulee toteuttaa kivettyna. AIFpiIanbuIevardin ja Alppitorin puolella tulee kayttaa lohkottua
luonnonkived ja muualla sallitaan liséksi maatiilen tai betonikiven kaytto.
Palvelurakennusten korttelialueelle korttelin 29 tontille 8 saa sijoittaa palveluasumista ja
tehostettua palveluasumista.

TAIDE:

Korttelialueille tulee toteuttaa taidetta, joka on paaosin integroitava osaksi rakennuksia
tai muita kiinteita rakenteita. Taideteosten tulee nakya myds Kkorttelialuetta ymparoivélle
julkiselle katu-, aukio- tai puistoalueelle.

PARVEKKEET:

Asuntojen parvekkeet on toteutettava kadun, aukion tai puiston puolella paasaéantoisesti
sisdanvedettyina tai ranskalaisina parvekkeina. Korttelien sisapihalle suuntautuvilla
julkisivuilla parvekkeita saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

MELUNTORJUNTA:
Katu- aukio tai puistoalueelle suuntautuvat parvekkeet on varustettava avattavin
parvekelasituksin. Sisdpihalle suuntautuvat parvekkeet tulee lasittaa niiltd osin kuin niilla
ylittyvat melutason ohjearvot. Lasitusvaatimus ei koske ranskalaisia parvekkeita.
Alppilanbulevardin ja Alppitorin puoleisilla parvekkeilla on kiinnitettava erityistd huomiota
parvekelasitusten ja -rakenteiden tiiveyteen, kaideratkaisuihin seké parvekkeen
sisdpuolisiin melua vaimentaviin materiaaleihin. Alppilanbulevardin ja Alppitorin puolella
arvekkeen saa korvata viherhuoneella kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi.
iherhuoneista ei aiheudu vaestdnsuoja- eika autopaikkavelvoitetta.
Pysékaintilaitosten katoille ulko-oleskelutiloja toteutettaessa on rakennettava
mlekl_u_selvitysten osoittamat melusuojarakenteet siten, ettd ne ovat osa rakennuksen
julkisivua.
Korttelipihat tulee suojata liikennemelulta ja niiden kaikuisuutta tulee rajoittaa
materiaalivalinnoin ja suosimalla runsasta kasvillisuutta. Pysékdintilaitoksista
korttelipihoille kantautuvan melun rajoittamiseen tulee kiinnittdd huomiota. Korttelialueita
vaiheittain rakennettaessa tulee melunsuojaustarve selvittaa, ja tarvittaessa toteuttaa
selvitysten osoittamat véliaikaiset melunsuojarakenteet.

PIHA-ALUEET JA HULEVEDET:

Korttelissa ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa on esitettéva koko korttelialuetta
koskeva alustava korttelisuunnitelma. Suunnitelmassa tulee maaritella mm. pihojen
toiminnot, korkeudet, hulevesijarjestelma, piharakennukset, jatehuolto seké auto- ja
Pyt‘)répysékdmn. Rakennusluvan yhteydessé on esitettdva vihersuunnittelun asiantuntijan
aatima koko tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa. Korttelipihoille tulee varata riittavéasti tilaa kaikille
pihatoiminnoille, mukaan lukien leikki, oleskelu ja lumen varastointi. Korttelin sisdisia
tontin rajoja ei saa aidata lukuun ottamatta palvelurakentamisen toiminnoille osoitettua
tonttia seka pienten asuntopihojen rajaamista matalia pensasaitoja kayttaen.
Korttelialueilla syntyvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa siten, ettd painanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintdadn 1 m3/100 m2 vetté
lapaisematonté pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyéa 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Autopaikkojen
korttelialueen ja korttelin sisaisten liikennealueiden hulevesista on poistettava
kiintoainesta ja mahdollisia muita haitta-aineita. Kasiteltyja hulevesia voidaan ohjata
viivytettyind Eino Leinon puiston hulevesialtaisiin. Tydmaavesien hallinnassa tulee
noudattaa Oulun kaupungin tydmaavesiohjetta.

AUTOJEN PYSAKOINTI: _

Autojen pysakdintipaikkoja on varattava seuraavasti: ] ) )

- asunnot: 1 Pysékbmnpalkka 180 asuntokerrosalan kerrosalaneliémetrid kohti.

- liiketilat tai lahikauppa: 1 pysékdintipaikka 75 liiketilan tai lahikaupan

kerrosalaneliémetria kohti.

- toimistotilat: 1 pysakointipaikka 100 toimistotilan kerrosalaneliometrid kohti.

- paivéakoti: 1 pysakdintipalkka 100 paivakodin kerrosalaneliometrid kohti.

- palveluasuminen: 1 pysakdintipaikka 270 palvelutilan kerrosalaneliometria kohti.

- tehostettu palveluasuminen: 1 pysakéintipaikka 400 tehostetun palveluasumisen

kerrosalaneliémetria kohti.

Kortteliin tulee varata lisdksi yksi vieraspaikka alkavaa 1000 asuntokerrosalan

kerrosalaneliémetria kohti.

Velvoitepaikkaméaaréan liséksi tulee toteuttaa kaksi esteetontéd pysakointipaikkaa

Eysékémnalueen 50 pysakdintipaikkaa kohti ja sen jalkeen yksi esteeton pysakointipaikka
utakin alkavaa 50 pysékdintipaikkaa kohti. Pyséakdintitiloissa ja -alueilla tulee varautua

sahkdautojen latauspisteisiin. Pysakointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain

aﬁui_n-,_llii_ke- ja toimistorakentamiseen kaytettévéa kerrosala, ei talousrakennuksia tai

yhteistiloja.

POLKUPYORIEN PYSAKOINTI:

Polkupydrien pysékdintipaikkoja on osoitettava vahintdan seuraavasti:

- asunnot: 1 Pyt‘)répaikka 30 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohti.

k_ Iirik_etilat tai lahikauppa: 1 pyorapaikka 40 liiketilan tai l1ahikaupan kerrosalaneliometria
ohti.

- toimistotilat: 1 pydrépaikka 50 toimistotilan kerrosalaneliometrid kohti.

- palveluasuminen tai paivakoti: 1 py6rapaikka 40 palvelutilan tai paivakodin

kerrosalaneliometrid kohti ja liséksi 1 erikoispydréapaikka 200 palvelutilan tai paivakodin

kerrosalaneliémetria kohti.

- tehostettu palveluasuminen: pydréapaikat on osoitettava vain tydntekijoita ja vierailijoita

varten.

Asuntojen polkupyérapaikoista vahintédan 50 % on sijoitettava lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa, H’a jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama
pyorapaikat eivat saa olla kaksikerrostelineissa tai seinatelineissa. Liike- ja toimistotilan
polkupyorapaikoista vahintdan 30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan tai sisatilaan. Kaikki
ulkona olevat pydréapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Polkupy6rapaikat on
sijoitettava esteettémasti saavutettaviksi ja pyrittéva sijoittamaan rakennuksen:
sisdankaynnin laheisyyteen. Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon
pyora voidaan taluttaa renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen
mahdollistaa talutus ulkoa pyorapysakointipaikalle. Kynnyksen enimmaiskorkeus on 20
mm. Pyoréapysakainti voi sijaita muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa
on joko hissi, johon pydra mahtuu pyoérilleen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8
%. Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastoissa tulee huomioida polkupydréan peravaunun
ja erikoispyorien sailytyksen vaatima tila yhdelle erikoispyorélle, peravaunulle tai muulle
iikkumisen apuvalineelle jokaista alkavaa 1000 asuntokerrosalan kerrosalaneliémetria
kohti. Polkupydrien pyséakaintitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

TEKNISET LAITTEET JA TILAT SEKA ULLAKOT:

Harja- tai taitekattoisiin rakennuksiin harjan alle ullakkokerrokseen saa
rakennusoikeuden lisdksi toteuttaa teknisia tiloja, iv-konehuoneita, esteettémia
irtainvarastoja seka rakennuksen huollon ja kunnossapidon vaatimia tiloja. Ullakolle
sijoitettavia esteettémia irtainvarastoja saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.
Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella on sovitettava rakennuksen
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei
kohdistu autopaikkavelvoitetta. limanvaihto- ja jAdhdytystekniikan aiheuttaman melun
vaimennukseen on Kiinnitettava erityistd huomiota. Muuntamot tulee integroida
rakennuksiin tai rakennelmiin alueen séahkdnjakeluverkonhaltijan hyvaksymalla tavalla.
Muuntamo on voitava rakentaa ensimmaisessa rakennusvaiheessa.

JATEHUOLTO: o ) _ N _
Jatehuoltotilat tulee sijoittaa keskitetysti, esteettdmasti ja helposti saavutettavalle seka

huollettavalle paikalle.

VAESTONSUOJAT: o
Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennusten kellari- tai maantasokerrokseen.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

4. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAWUPRPUN K I

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

ALPPILAN KAUPUNGINOSA
PUISTO-, KATU- JA MAANTIEN ALUEET.

VALIVAINION KAUPUNGINOSA
KORTTELI 31 TONTTI 4
URHEILU-, PUISTO-, KATU- JA MAANTIEN ALUEET .

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU VALIVAINION KAUPUNGINOSAN
KORTTELIT 29 JA 30.

KORTTELIALUEILLE ON OSOITETTU ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKO, JOKA ON
ESITETTY TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTOILLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 28.12.1951(64,6), 6.2.1963(294), 21.11.1964(365),
14.10.1966(430) 31.1.1972(580), 24.7.1973(620), 12.6.1974(659),
20.8.1984(1060), 12.5.2000(1649), 26.1.2015(2146)
HYVAKSYTYT/VAHVISTETUT ASEMAKAAVAT.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN

JA VASTAA OLOSUHTEITA  24.5.2022.
MAANMITTAUSINSINOORI
PENTTI STENIUS
MITTAKAAVA 1:2000 °|—|_|—|_|—|5° 1oo| 200
POIST MERK. 1:2000 0 50 00 200
ASEMAKAAVOITUS

KAAVATUNNUS LAATIMIS- KORJAUS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- VOIMAANTULO-

DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA

564-2323 3.6.2022 16.11.2022 22.11.2022 12.12.2022 2512023

1106/2017

SUUNNITTELIA PIIRTAJA

VILLE HONKONEN OUTI COLLIANDER

ASEMAKAAVAPAALLIKKO
Lt KARI NYKANEN




