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1. Perus ja tunnistetiedot

11.  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Alppilan kaupunginosan puisto-, katu- ja maan-
tien alueita, Valivainion kaupunginosan korttelin 31 tonttia 4 seka urheilu-, puisto- ja katu- ja
maantien alueita. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Valivainion kau-
punginosan korttelin 29 tontit 1-9 ja korttelin 30 tontit 1-6 seka puisto-, katu- ja erityisaluetta.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Valivainion koulun ympariston asemakaavan muutos
Kaavatunnus: 564-2323
Kaavan laatija: Ville Honkonen, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
16.2.2017 (yhteisesti Kemintien kaavarungon 564-2314 kanssa)

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella

21.2.2017 (yhteisesti Kemintien kaavarungon 564-2314 kanssa)

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen 12.12.2022 § 120.

Asemakaava on tullut voimaan 25.1.2023.
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1.2.  Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Valivainion ja Alppilan kaupunginosissa nykyisen Kemintien alueella
Tuiran kaupunginosan ja Iskon moottoritien liittymaalueen valilla, seka entisen Valivainion kou-

lun ja Eino Leinon puiston alueilla. Kaava-alueen pituus on noin 1,2 km pohjois - eteldsuunnassa.
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Kuva 2 Asemakaavan muutos- ja vaikutusalueet.
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1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Viitesuunnitelmat korttelialueista, Sweco Architects Oy

Liite 4. Katujen ja liikenteen yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy

Liite 5. Ympariston yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy

Liite 6. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy

Liite 7. Raportti yleissuunnitelmien tadydennyksesta, Ramboll Finland Oy

Liite 8. Asemakaavan muutosluonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot vastineineen
Liite 9. Valmisteluaineiston tiedotus- ja keskustelutilaisuuden muistio

Liite 10. Asemakaavan muutosehdotuksesta saatu lausunto vastineineen

Liite 11. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Tassa kohdassa on lueteltu kaytetty aineisto, joka tarjoaa tietoa kaava-alueesta, mutta jota ei ole

tarkoituksenmukaista liittaa kaavaselostukseen. Asemakaavamuutoksen suunnittelun aikana ai-

neistoja on luettavissa hankkeen projektikortilta kaavatunnuksella 564-2323:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

- Kemintien kaavarunko, laatukasikirja seka lilkkenteen, ympariston ja hulevesien hallinnan
yleissuunnitelma

- Kemintien kaavarungon luonto- ja maisemaselvitys, 2017

- Selvitys Kemintien kaupallisten palvelujen kehittamisesta 2017

- Oulun kaupungin meluselvitys 2017

- Tuuliviihtyisyysesiselvitys 2021

- Alppilanbulevardin keskusaukio, viitesuunnitelmaluonnos 2021

- Alppilanbulevardi Liikennemeluselvitys 2021 (korttelit 29 ja 30)

- Alppilanbulevardin suojametsien luontoselvityksen tdydennys 2021


http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
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2. Tiivistelma

2.1.  Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella muutetaan Kemintien tiealue seka osia puistoalueista uudelleenlinja-
tuksi Alppilanbulevardin katualueeksi ja muodostetaan entisen Valivainion koulun ymparistoon
kaksi uutta asuin-, liike- ja toimistorakentamiseen osoitettua korttelia seka bulevardin keskusau-

kio Alppitori.

Bulevardisoinnin tavoitteena on Uuden Oulun yleiskaavan mukaisesti kehittaa keskustan ja Lin-
nanmaan valista aluetta toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehreana
ja tiiviina seka korkealaatuiseen kavely- ja pyoraily-ymparistoon ja joukkoliikenteeseen perustu-
vana kaupunkiymparisténa. Alppilanbulevardi yhdistaa Alppilan ja Valivainion alueet yhdeksi ko-

konaisuudeksi, jonka ytimena tuleva bulevardi palveluineen jatkossa toimii.

Korkeimmat rakennusmassat rajautuvat Alppilanbulevardiin ja Alppitorin aukioon paaosin seitsa-
mankerroksisina. Suurin kerrosluku on XII maamerkkirakennuksessa Alppitorin pohjoislaidalla
bulevardin nakymaakselilla Tuiran suunnasta lahestyttaessa. Korttelien itdreunalla rakennusten
kerrosluvut ovat |-V siten, etta kerroskorkeus laskee kohti Valivainion olevaa asuinpientaloalu-

etta.

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakentamista sisaltavat korttelit ovat tiiviisti rakentamisella ra-

jattuja suurkortteleita. Pohjoisemman korttelin 29 halkaisee pohjois-eteldasuunnassa yleiselle ja-
lankululle osoitettu reitti, joka johtaa kohti Alppitorin aukiota. Molemmissa kortteleissa on kort-
telikohtainen pysakdintilaitos. Korttelin 29 tehokkuus on noin 1,9 ja korttelin 30 tehokkuus noin

1,55. Tehokkuusluvussa ei ole mukana pysakdintilaitosten kerrosaloja.

Uusi kaavarungon ja yleissuunnitelman mukainen katualue on nykyista tiealuetta kapeampi ja
alueen pohjoisosassa kadun linjausta on siirretty lanteen. Uuden katulinjauksen ulkopuolelle jaa-
via nykyisen tiealueen osia muutetaan erityisalueeksi E ja puistoalueeksi VP. Kaavarungon alu-
eella korttelialueita tullaan jatkossa kehittamaan tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina nyt

muodostuvan katualueen varrelle.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavanmuutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Valivainion koulun ympariston alu-
eesta on aiemmin pidetty kaupungin jarjestama yhteistydkumppaninhakukilpailu ja sen pohjalta

yhteistoimintasopimus on laadittu Lapti Oy:n kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan muutoshankkeen osallistumis- ja arviointisuunni-

telma oli nahtavilla yhteisena Kemintien kaavarungon (564-2314) osallistumis- ja
6
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arviointisuunnitelman kanssa 21.2.2017 - 23.3.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esi-
tettiin kymmenen mielipidetta tai lausuntoa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuun pa-

lautteeseen laaditut vastineet on hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa 10.10.2017.

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto oli ndhtavilla mielipiteiden esittamista varten
9.7.2021-3.9.2021, Asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta jatettiin kolme mielipidetta ja
yksi lausunto. Mielipiteet ja lausunto kaavoituksen vastineineen on kokonaisuudessaan selostuk-

sen liitteessa 8.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 28.6. — 31.8.2022 MRL 65 § tarkoituk-
sessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla. Muutosehdotuksesta jatettiin yksi lausunto Pohjois-Pohjan-
maan museolta. Lausunto seka kaavoituksen laatima vastine ovat selostuksen liitteena 10. Lau-

sunto ei ole aiheuttanut muutoksia asemakaavaan.

2.3. Asemakaavan toteutus

Asemakaavamuutoksen mukainen uudisrakentaminen voidaan aloittaa vaiheittain alkaen kortte-
lin 30 tonteista 6 ja 1 tukeutuen Luokotien katualueeseen ja infrarakenteeseen. Pohjoisemman
korttelin 29 rakentaminen voidaan aloittaa uuden Alppilanbulevardin katualueen rakentamisen

jalkeen.
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3. Lahtokohdat

3.1, Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella on sijainnut nyt jo purettu Valivainion koulun yksikerroksinen koulurakennus,
joka oli valmistunut vuonna 1973. Koulurakennuksessa toimi viimeisimmaksi Oulun Kristillinen
koulu, jonka toiminta siirtyi kesalla 2021 Hietasaareen. Koulutontilla on sijainnut myds yhdys-
kuntatekniikan rakennus ja varastorakennus. Puretun koulun vieressa lansi- ja pohjoispuolella on
koulun entista piha-aluetta ja eteldpuolella pysakointialuetta. Puretun koulun pohjoispuolella on

pallokenttd, joka tulee poistumaan jatkossa kaavarunkoalueen rakentamisen tielta.

Kuva 3 llmakuva suunnittelualueesta ymparistdineen vuodelta 2020.
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Kemintie on 2+2-kaistainen autoliikenteelle nopeaksi muotoiltu yleinen tie, joka voimakkaasti
erottaa Alppilan ja Valivainion kaupunginosat toisistaan. Suunnittelualueella sijaitsee Kemintien
risteykset Tervahovintien kanssa pohjoisessa seka Mittamiehentien ja Oravitien kanssa eteldssa.
Eteldisessa risteyksessa on suuntaisliittymat, pohjoinen liittyma on valo-ohjattu. Kemintien yli
kulkee alueen eteldosassa Paulaharjuntien silta. Kavellen ja pyoraillen padsee Kemintien ali

Luokotien ja Tervahovintien kohdilla. Tiealueita rajaavat leveydeltdan vaihtelevat puistoalueet.

Suunnittelualueen itapuolella on Vilivainion vanha pientalovaltainen asuinalue. Kemintien
vieressa on Valivainiolla my6s muutama asuinkerrostalo ja rivitalo. Asuinrakennukset ovat
paaasiassa 1960-luvulta. Kesatien ja Siirtolantien varteen on parhaillaan rakenteilla ensimmaiset

Kemintien kaavarungon mukaiset korttelit.

Suunnittelualueen lansipuolella on Alppilan pienteollisuusaletta. Sen rakennuskanta on

vaihtelevaa, eri-ikaista ja paaasiassa yksikerroksista.

Suunnittelualueen ymparistdssa on vireillda myds muita asemakaavanmuutoksia. Kaarnatie 10:ssa
kortteliin tulee paaasiassa asumista, liikkeita ja toimitilaa. Kaarnatie 32:ssa kortteliin tulee

paaasiassa asumista ja toimistoja.

3.1.2. Luonnonympaéristo

Kemintien kaavarunkoalueelle on laadittu luonto- ja maisemaselvitys alueen asemakaavatyon

pohjaksi.

Luonto ja maisemaselvityksessa todetaan tiivistden seuraavaa;

"Kemintien kaavarunkoalueen maisemakuva on paaosin jasentynyt ja alueiden nykyiset
kayttdmuodot tulevat hyvin esille maisemassa. Eino Leinon puisto muodostaa laajan oman
alueensa kaavarunkoalueen sisélle. Eino Leinon puiston sisdinen maisemakuva on melko

jasentymaton ja alueen yleisilme muodostuu rehevasta ja vaihtelevasta kasvillisuudesta. Runsas

kasvillisuus on suotavaa sailyttda Eino Leinon puistossa ja muiden paavaylien laheisyydessa,
koska se muodostaa melu- ja nakdsuojaa Kemintien, Pohjantien ja rautatien suuntaan ja siksi se
on perusteltua sailyttda myos jatkossa. Osin melu- ja ndakdsuojaus voidaan ratkaista myos

rakentamisen keinoin.

Selvitysalueen maisemallisesti merkittavimman elementin muodostaa puusto. Vanhat ja
kookkaat mannyt ovat komeita ja edustavat alueen vanhinta historiallista kerrosta. Eino Leinon
puistossa istutettu koivikko ja lehtikuusikko ovat maisemallisesti my6s miellyttavia ja alueen
muusta ymparistosta erilaisina korostuvia metsaalueita. Lisaksi koko kaavarunkoalueelta on
erotettavissa edustavia maisemapuuryhmia. Metsaalueet, yksittdiset maisemapuut ja —

puuryhmat elavaittaisivat maisemaa. Eino Leinon puiston alueista voitaisiin myds kunnostaa
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puistomaisia lahimetsia ja viheralueita. Kasvillisuuden kannalta alueella ei ole maankayttoa

rajoittavia tekijoita. Mikali silmallapidettavan punavarpusen esiintyminen alueella halutaan
turvata, on selvitysalueen pohjoisosan rehevan yleisilmeen sailyttaminen suotavaa.
Maaperan puolesta koko alue soveltuu hyvin rakentamiseen.

Maankayttosuositukset perustuvat Iahinna arvoihin, joilla alueen maisemakuvaa,
asumisviihtyvyytta ja lahivirkistysalueen ominaisuuksia voidaan parantaa ja vaalia. Alueelle on
mahdollista rakentaa laajasti uutta, mutta asumisviihtyvyyden ja maiseman historiallisen

kerroksellisuuden sailyttamiseksi olemassa olevaa kasvillisuutta tulisi hyddyntaa tulevassa

maankaytdssa.”

3.1.3. Yhdyskuntarakenne ja palvelut
Suunnittelualue on Kemintien ymparistdssa nykytilanteessa leimallisesti tieliikenteelle osoitettua
aluetta, ja tiealuetta ympardivat puistoalueet toimivat ensisijaisesti suojavyohykkeina lilkkenne-

melun ja nakymien suhteen.

Lahimmat paivittaistavarakaupan palvelut sijaitsevat suunnittelualueen valittomassa laheisyy-
dessa kaakkoispuolella Valivainiolla seka lansipuolella Alppilassa Tukkimiehentiella. Alppilassa

Kaarnatien varrella on pienteollisuusaluetta palveluineen.

Suunnittelualue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa henkildautoliikenteen ja joukkoliiken-
teen osalta. Pyorailyn nopeat paareitit Keskustan ja Linnanmaan valilla sijaitsevat Alppilassa

Kaarnatien varressa ja Valivainiolla Tarmontien varressa.

3.1.4. Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.

3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1. Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaava (voimaan 12.8.2016) koostuu kahdesta kaavakartasta. Koko kaupungin
kattavassa kaavakartalla 1 suunnittelualue on merkitty kaupunkikaytavaksi, joka muodostuu ole-
vien ja rakentuvien aluekeskusten ja suurimpien paikalliskeskusten keskeisista alueista seka alue-
keskusten ja kaupunkikeskusta valisista paaliikennevaylien ymparistoista. Vyohyketta kehitetdaan
toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehreana ja tiiviina seka korkealaa-
tuiseen kavely- ja pyoraily-ymparistdon ja joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiymparis-

tona. Erityista huomiota tulee kiinnittaa kaupunkikuvankorkeaan laatuun.
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Kaavakartalla 2 valtaosa suunnittelualueesta on merkitty keskustamaiseksi asuin- ja liikkealueeksi
(AK-c). Alue varataan keskustamaisen ja toiminnoiltaan sekoittuneen taydennysrakentamisen
alueeksi, jolle saa sijoittaa asuinkerrostaloja, liike- ja toimistorakennuksia seka ymparistohairioita
aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistad monipuo-

lista kaupunkikuvaa, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

Suunnittelualueen eteldosa on merkitty palvelujen, hallinnon ja kaupan alueeksi (P). Alue vara-
taan hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille
ja tyopaikoille. Alueelle saa sijoittaa sellaisia erikoistavarakaupan suuryksikoita, jotka kaupan
laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueen ulkopuolelle.
Alueelle saa sijoittaa enintdaan 2000 kerrosnelidmetrin suuruisen paivittdistavarakaupan myyma-

[an.

Kemintielle on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella

maankayttoa tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamis-

mahdollisuuksia.

Kuva 4 Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartta 1 vasemmalla ja kaavakartta 2 oikealla.

3.2.2. Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat lueteltuina kaavatunnuksen ja hyvaksymisvuoden
mukaan: 564-64,6 1951; 564-365 1964; 564-580 1972; 564-620 1973; 564-659 1974; 564-1060
1984; 564-1649 2000; 564-2146 2015.
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Kuva 5 Voimassa oleva asemakaava. Suunnittelualue rajattuna punaisella viivalla.

Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti tie- ja katualuetta, puistoa, pal-

loilualuetta (urheilu) seka opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta.

3.2.3. Kaavamuutosalueeseen rajautuvat muut vireilld olevat asemakaavan muutokset
Suunnittelualueeseen rajautuvia vireilla olevia asemakaavanmuutoksia ovat Kaarnatie 10 ja Kaar-
natie 32. Asemakaavanmuutosten rajaukset ja ratkaisut vaikuttavat toisiinsa, jolloin prosessien

12
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valinen yhteistyo on tarkeaa. Taman kaavanmuutoksen yhteydessa laaditaan myds tarkemmat
yleissuunnitelmat liikenteesta koko tulevaa bulevardia koskien, mika osaltaan vaikuttaa muiden

kaavojen sisaltoon.

3.2.4. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.5. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueille laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa. Tonttijaon laskentakuva on selos-

tuksen liitteena.

3.2.6. Pohjakartta

Pohjakartta on maankayttd- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 24.5.2022.

3.2.7. Maankayttoésopimukset

Hankkeen toteuttamisesta on laadittu kaavaehdotusvaiheessa toteuttamissopimus.

3.2.8. Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voi-
maan tai ovat suunnitteilla

Kemintien kaavarunko, laatukasikirja ja yleissuunnitelmat

Suunnittelualue on keskeinen osa Alppilanbulevardia, jonka kehittamiseksi on laadittu Kemintien
kaavarunko. Kaavarungon tavoitteet perustuvat Uuden Oulun yleiskaavaan. Kaavarungon laati-
minen on alkanut alkuvuodesta 2017 yhdessa taman asemakaavanmuutoksen kanssa. Kaava-
runko valmistui kevaalla 2018. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi kaavarungon, laatukasikirjan ja
laaditut yleissuunnitelmat ohjeellisena jatkosuunnittelussa noudatettavaksi 5.6.2018 § 278. Ke-
mintien kaavarungon suunnittelu kasitti alueen toiminnot, mitoituksen, lilkkenteen, katujen, ym-

pariston, liikunnan seka energia- ja vesihuollon perusratkaisut.

Kaavarungossa suunniteltu Kemintien bulevardisointi toteuttaa yleiskaavan kaupunkikaytavaa ja
yhdistaa keskustan ja Linnanmaan nykyistd paremmin toisiinsa. Edullinen sijainti keskustan ja
Linnanmaan valissa mahdollistaa uusien asuntojen, palvelujen ja tydpaikkojen rakentamisen kau-
pungin parhaan joukkoliikenteen ja parhaiden pyorailyreittien aarelle. Tehokas maankaytto tu-

kee tehokkaan joukkoliikenteen kehittamista keskustan ja Linnanmaan valilla.

Bulevardisointi yhdistda myds Alppilan ja Valivainion yhdeksi suuremmaksi ja eheammaksi koko-
naisuudeksi. Bulevardista muodostuu yhdistyvan alueen keskus. Muutos mahdollistaa koko Alp-
pila-Valivainio -alueen vaestomaaran ja palvelujen merkittavan kasvun seka tukee vahvasti kave-

lyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kehittamista.
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Kaavarungossa on osoitettu yleiset alueen kehittamisen suuntaviivat. Kaavarunko on ohjeellinen

ja yleispiirteinen. Kaikki yksityiskohdat suunnitellaan ja ratkaistaan tarkemmassa

jatkosuunnittelussa.

Kuva 6 Kemintien kaavarungon havainnekuva, nakyma koillisesta. Talla asemakaavan
muutoksella muodostuvat korttelit sijoittuvat kuvassa keskella erottuvan Alppitorin aukion

alapuolelle.

Kuva 7 Korttelialueet kaavarungon kartalla vasemmalla ja havainnekuvassa oikealla.
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3.3. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Kemintien kaavarungon luonto- ja maisemaselvitys

Asemakaavan muutosalue kuuluu Kemintien kaavarungon luonto- ja maisemaselvityksen (SITO
2017) tarkastelualueeseen. Selvityksessa on tarkasteltu alueen maisemarakennetta, maisemaku-
vaa, maiseman tilallisia elementteja, arvoja ja maisemavaurioita. Luonnon osalta on tarkistettu ja
selvitetty alueen kasvillisuus- ja luontotyypit seka elaimiston yleispiirteet. Selvitysten pohjalta on
esitetty maiseman ja luonnon kannalta arvokkaat kohteet, jotka tulisi ottaa huomioon alueen
maankayton jatkosuunnittelussa. Selvitys on laadittu asemakaavoitukseen vaadittavalla tarkkuu-
della.

Maankayttosuosituksissa asemakaavan muutosalue on lahes kokonaisuudessaan rakentamiseen
soveltuvaa aluetta. Luonto- tai maisema-arvot eivat rajoita rakentamista eika alueella ole varsi-

naisia suojelukohteita. Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoista. Rakennetta-
ville alueille tulee jattaa riittavasti viher- ja puistoalueita viheryhteyksien sailyttamiseksi ja yllapi-

tamiseksi seka ympariston viihtyisyyden parantamiseksi.

Osa kaavanmuutosalueesta on selvityksessa suositeltu sailytettavaksi puistona tai viheralueena.
Nailla alueilla on maisemallisesti arvokasta puustoa tai virkistyskaytto- ja/tai luontoarvoja tai vi-

heralue lisda asumisviihtyvyytta.

Pohjoisessa Pohjantieta vasten ja eteldssa rataa ja Bertel Jungin tieta vasten on selvityksessa
osoitettu suojavydhykkeet, joilla on huomioitava lilkkenteen aiheuttama melu- ja pdlyvaikutus,
seka nakymat muilta alueilta. Nama alueet vahvistavat myds ekologisten kaytavien sailymista.
Alueilla on paikoin maisemallisesti merkittavaa puustoa, jota suositellaan sailytettavaksi viheralu-

eina tai yksittaisind maisemapuina.

Luonto- ja maisemaselvityksen tdydennys

Aiempaa kaavarungon aikaista luonto- ja maisemaselvitysta on tdydennetty kartoittamalla
alueella esiintyva linnusto seka arvioimalla alueen soveltuvuus luontodirektiivin IV (a) lajeille.
Havainnot alueelta on keratty kesan 2021 aikana ja selvitysraportti on valmistunut 29.11.2021.
Alppilanbulevardin suojametsien tdydentavassa luontoselvityksessa todetaan tiivistaen

seuraavaa;

"Huomionarvoisista lintulajeista kaava-alueella havaittiin ainoastaan silmallapidettavaksi
luokiteltu (NT) vastarakki. Aiemman luontoselvityksen yhteydessa selvitysalueella tai Eino Leinon

puiston muissa osissa on havaittu mm. punavarpunen (NT) ja harakka (NT).

Alueelta ei tunnistettu luontodirektiivin liitteen IV (a) lajien lisaantymis- ja levahdyspaikoiksi

hyvin soveltuvia elinymparistdja.
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Selvityksen tulosten pohjalta ei ole osoittaa maankayton suosituksia.”

Selvitys Kemintien kaupallisten palvelujen kehittamisesta 2017

Selvitys on tehty Kemintien kaavarungon pohjaksi.

Selvitys Kemintien kaupallisten palvelujen kehittamisesta (FCG 2017) tarkastelee Kemintien
kaupallisten palveluiden kehittamisedellytyksia ja tuottaa kaupallisia palveluita koskevia
lahtotietoja alueen jatkosuunnittelua varten. Selvitys on tehty asiantuntija-arviona olemassa
oleviin selvityksiin, paikkatietoanalyyseihin seka uusimpiin tilasto- ja rekisteriaineistoihin
perustuen. Kaupallisina palveluina on tarkastelu vahittaiskaupan liséksi myos muita yksityisia
palveluja. Kaupan toimijoiden nakemyksia Kemintien alueen kaupallisten palvelujen

kehittamisesta on selvitetty haastatteluilla.

Selvityksessa on kuvattu Kemintien ympariston, muiden lahialueiden ja laheisten keskusten
(Tuira, Toppila, Puolivalinkangas) nykyinen palveluverkko ja niiden keskeiset kaupalliset ja

yksityiset palvelut.

Selvityksessa on kuvattu Kemintien ymparistén asema Oulun kaupan palveluverkossa.
Selvityksessa on arvioitu Kemintien varren kaupallisten palveluiden kehitysedellytykset seka
realistinen tilantarve suunnittelu- ja tarkastelualueen ostovoimatarkasteluihin seka eri
toimijoiden haastatteluihin perustuen. Arvio tehdaan kolmella eri vaihtoehtoisella
asukaspohjamitoituksella. Selvityksessa arvioidaan, millaisten yritysten liiketiloihin Kemintien

jatkosuunnittelussa tulee varautua.

Selvityksessa on esitetty suositukset Kemintien kaupallisten palveluiden kehittdmiselle Kemintien
jatkosuunnittelua varten. Suosituksissa esitetdaan konsepti (tai vaihtoehtoisia konsepteja)

palveluiden sijoittamiselle alueen rakentamisen pitka aikajanne huomioon ottaen.

Bulevardimainen katuymparisto tarjoaa vetovoimaisia lilkepaikkoja paivittdistavarakaupalle ja
erikoiskaupalle seka palvelualojen yrityksille. Kemintien ympariston kaupallisten palvelujen
kehittamisessa tulisi olla tavoitteena mahdollisimman monipuolinen ja vetovoimainen
palvelutarjonta. Kansallisten ja kansainvalisten toimijoiden liséksi tarvitaan myo6s paikallista
tarjontaa. Kaupallisten palvelujen kehittamisessa ja vetovoimaisuudessa tarkeaa on paikallisuus,

ihmislaheisyys, aitous ja omaleimaisuus.

Oulun kaupungin meluselvitys 2017 ja kaavarunkovaiheen meluselvitykset

Oulun kaupungin meluselvitys 2017 on ollut lahtoaineistoa Kemintien kaavarungon
suunnittelussa. Selvitys osoittaa, etta suurin melunlahde alueella on sen pohjoispuolitse kulkeva

moottoritie. Melun kulkeutumista nykytilassa ehkaisee paaosin kasvillisuus. Kemintien varren
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tuleva kaavarungon mukainen rakentaminen vahentaa liikennemelun kulkeutumista ymparoiville
alueille. Suunnittelualeen pohjoisosan rakentaminen puolestaan véahentdaa moottoritien melun
kulkeutumista asuinalueille. Kaavarunkovaiheessa on laadittu meluselvitys, joka on esitetty

likenteen, ympariston ja hulevesien yleissuunnitelmassa.

Alppilanbulevardin liikkennemeluselvitys 2021

Valivainion koulun ymparistdn uusille korttelialueille on laadittu viitesuunnitelmiin perustuva

meluselvitys, jonka perusteella on osoitettu asemakaavan muutoksen melumaaraykset.
Korttelialueita koskeva Alppilanbulevardin liikkennemeluselvtyksessa toteaa tiivistetysti;

"Tassa selvityksessa tutkitaan tieliikenteen aiheuttamia danitasoja kohteen Alppilan Bulevardi
julkisivuilla ja oleskelualueilla. Adnitasoja tutkittiin kahdessa eri tilanteessa, alkutilanteessa (vaihe
1) tarkasteltavan korttelin itdinen osio rakennetaan nykyisen Kemintien viereen ja
lopputilanteessa (vaihe 2) Kemintieta on siirretty kohteen kohdalla lanteen pain ja korttelin
lantinen puolisko on rakennettu nykyisen Kemintien kohdalle. Alkutilanteen osalta tarkastellaan
myos valiaikaisen meluaidan (kuva 5) vaikutuksia leikki-, oleskelu- ja piha-alueiden melutasoihin.
Kohde koostuu uudiskorttelista Oulun keskustassa, kortteliin rakennetaan ensimmaisessa
vaiheessa vanhan Kemintien varteen asuin-, liike-, toimisto ja paivakotitiloja. Merkittavimmat
melunlahteet kohteen ymparistdssa Kemintie, Pohjantie, Bertel Jungin tie ja Tervahovintie.
Oheisten vaylien liikkennemaarat on kuvattu kohdassa 2.2. Kohteen oleskelualueilla vallitsevat
keskiaanitasot on esitetty liitteessa 1. Selvityksen perusteella todettiin, etta leikkiin ja ulko-
oleskeluun tarkoitetuilla alueilla annetut ohjearvot ylittyvat ilman meluestetta vaiheen 1
tilanteessa. Kohteen lansireunalle tulee sijoittaa 4 m korkea melueste arkkitehtisuunnitelmien
mukaiseen kohtaan, jotta oleskelualueen aanitasovaatimukset tayttyvat. Meluesteen kanssa
tapahtuu joillakin oleskelu- ja piha-alueilla hienoisia ohjearvojen ylityksia. Meluesteen sijainti on
esitetty liitteessa 1 ja esteen vaatimukset kohdassa 5.1. Parkkitalon katolle sijoitettava pienviljely-
ja oleskelualue tulee suojata 1,5 — 2,5 m korkealla meluesteelld liitteen 2 mukaisesti, jotta
ohjearvot alittuvat vaiheessa 1 ja 2. Vaiheessa 2 tapahtuu korttelin itdreunan asuntopihoilla
ohjearvojen ylityksia, mutta Kemintien yleissuunnitelman [1] perusteella melutasot laskevat alle
ohjearvojen, kun Kemintien ymparisto rakennetaan valmiiksi ja Pohjantien varteen suunnitellut
meluesteet toteutetaan. Naita suunnitteilla olevia rakennuksia ja meluesteita ei ole huomioitu

tassa melumallissa.

Parvekkeiden meluntorjunta on esitetty kohdassa 5.3. Parvekkeita ei tulisi sijoittaa julkisivuille,
joihin kohdistuvat paivaaikaiset keskiaanitasot ovat suuremmat kuin 65 dB. Parvekkeet, joille

kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot ovat suuremmat kuin 55 dB tulisi lasittaa.

Ulkoivapan aanitasoerovaatimukset on esitetty kohdassa 5.2. Selvityksen perusteella todettiin,

etta ulkovaipan aaneneristys on mitoitettava liikkennemelua vastaan kayttaen
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aanitasoerovaatimuksena ymparistoministerion asetuksen 796/2017 vahimmaisvaatimusta
ALAvaad = 30 dB.”

Tuuliviihtyisyysesiselvitys (2021)

Rakentamisesta johtuvaa tuulisuuden ohjautumista ja vaikutusta on selvitettu Laptin kortteleita
koskien, mutta tarkastelualueeseen on liitetty myos kaavarungon mukaisia kortteleita
laajemminkin Alppilanbulevardin ymparilla. Selvitys osoittaa, etta tuulen vaarallisuuden suhteen
alue sijoittuu turvalliseen luokkaan. Tuuliviihtyisyyden suhteen alue sijoittui padasiassa

istumiseen soveltuviin luokkiin. Tuulisimmat alueet sijoittuvat Alppilanbulevardin katualueelle.

Tuuliviintyisyys muokatun Lawson LDDC -kriteerin mukaisesti koko vuoden tarkastelujaksolle

[alstivo letumirwers

Soturnanan fuminsn

P Eower

Muckatiu Lowson LORC &

Kuva 8 Kuvaote tuuliviihtyisyysesiselvityksesta. Sweco 2021
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Alppilanbulevardin keskusaukio — viitesuunnitelma, Inaro 2021

Alppilan bulevardin keskusaukion viitesuunnitelma syventaa Kemintien kaavarunkovaiheen
suunnitelmien ja laatukasikirjan (Serum arkkitehdit, nyk. INARO 2017) ideoita. Suunnittelussa on
huomioitu uusimmat liikkennesuunnitelmat ja kaynnissa olevat asemakaavat. Viitesuunnitelma on

laadittu asemakaavoituksen pohjaksi.

Tavoitteena on, etta Alppilan bulevardin aukiosta tulee viihtyisa ja vetovoimainen, uuden alueen
keskeinen kaupunkitila. Aukio on eri kulkumuotojen vilkas risteys ja samalla vehrea
kohtaamispaikka oleskelualueineen, terasseineen ja vaihtuvine tapahtumineen. Julkinen taide,
tyylikas valaistus ja harkitut yksityiskohdat viimeistelevat laadukkaan kaupunkitilan.

SN

Kuva 9 Kuvaote Alppilanbulevardin keskusaukion viitesuunnitelmasta, Inaro. Kuvassa pohjoinen

on oikealla.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

471, Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kdynnistetty Oulun kaupungin toimesta. Asemakaavan muutoksella
suunnitellaan nykyisen Kemintien alueen taydennysrakentamista Uuden Oulun yleiskaavan ja Ke-

mintien kaavarungon mukaisesti.

4.2.  Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 14.2.2017 § 54.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos

koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

e suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistbnomistajat ja —haltijat

asukkaat (kiinteisto- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isanndéitsijan toimesta)
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e Oulun Vesi

e Oulun Energia/ kaukolampd

e Oulun Energia/ sahkonsiirto

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Vilivainion alueen omakotiyhdistys ry

e Tuiran asukasyhdistys ry

e Puolivalinkankaan suuralueen asukasyhdistys ry
e Koskelan ja Puolivalinkankaan yhteistydryhmat
e  Oulun Nuorten Edustajisto ONE

o Alueelliset lasten ja nuorten osallisuusryhmat; MAJP ja TeKo

20



564-2323 Valivainion koulun ympaéristdn asemakaavan muutos (Alppilanbulevardi) 3.6.2022

e Pohjois-Pohjanmaan liitto
e Pohjois-Pohjanmaan museo
e Sivistys ja kulttuuripalvelut: liikuntatoimi, nuorisotoimi, kulttuuriasiainkeskus, opetustoimi

e Sosiaali ja terveystoimi

e DNA Oyj
e Telia Oyj
e Elisa Oyj

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
e Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry

e Oulun polkupyérailijat ry

4.3.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 21.2. — 23.3.2017. Mielipiteita tai lausuntoja esitettiin 10
kpl. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuun palautteeseen laaditut vastineet on hyvak-

sytty yhdyskuntalautakunnassa 10.10.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja vastineet

Kaavarungon ja asemakaavanmuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) saatuun
palautteeseen on laadittu vastineet. Palautta antoivat Iahinna yksityishenkilot seka Valivainion
omakotiyhdistys ry, Oulun polkupydrailijat ry ja Pohjois-Pohjanmaan museo. Museoviranomai-
sella ei ollut huomautettavaa. Pydraily-yhdistyksen palaute koski padasiassa jo pyoratieverkon
yksityiskohtaisia ratkaisuja, joita ei OAS:ssa kasitella. Omakotiyhdistyksen ja yksityisten henkilGi-
den palaute koski vaihtelevasti my6s suunnittelukysymyksia, mm. uudisrakentamisen suhdetta
olevaan pientaloasutukseen, viheralueita, liikennejarjestelyj, liikuntapalveluita ja asukastuvan
tulevaisuutta. Saadun palautteen perusteella OAS:aa on paivitetty tarpeellisilta osin. Suunnittelu-
kysymykset ratkaistaan vasta myohemmin kaavarungossa ja asemakaavoissa. Niita koskeviin ky-
symyksiin on vastattu kertomalla suunnittelun Iahtékohdista, suunnittelun etenemisesta, missa

vaiheessa mitakin asiaa suunnitellaan seka tulevista vaikutusmahdollisuuksista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute vastineineen on luettavissa hankkeen pro-

jektikortilta kaavatunnuksella 564-2323: https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunni-

telmat-ja-hankkeet
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Valmisteluaineistosta saatu palaute ja vastineet

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 9.7.2021-
3.9.2021 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Asemakaavan valmisteluaineis-

tosta esitettiin kolme mielipidetta ja yksi lausunto.

Asemakaavan valmisteluaineistosta jatetyt mielipiteet ja lausunto kaavoituksen vastineineen on
selostuksen liitteena 8. Mielipiteiden ja lausunnon sisaltda ja vaikutusta kaavaehdotukseen on

kuvattu selostuksen kohdassa 4.5 .4.

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin etakokouksena 17.8.2021. Tiedotus-
ja keskustelutilaisuus koski kolmea Alppilanbulevardin asemakaavan muutoshanketta: Valivai-
nion koulun ymparist6 (564-2323), Kaarnatie 10 (564-2358) ja Kaarnatie 32 (564-2385). Tiedotus-

ja keskustelutilaisuuteen osallistui 65 henkil6a. Tilaisuuden muistio on selostuksen liitteena 9.

Ehdotuksesta jatetyt muistutukset

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla 28.6. — 31.8.2022 MRL 65 § tarkoituk-
sessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla. Muutosehdotuksesta jatettiin yksi lausunto Pohjois-Pohjan-
maan museolta. Lausunto seka kaavoituksen laatima vastine ovat selostuksen liitteena 10. Lau-

sunto ei ole aiheuttanut muutoksia asemakaavaan.

Ohjausryhma

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana

oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmaan kuuluu seuraavien tahojen edustajia:
e Asemakaavoitus
e Rakennusvalvonta
e Maa ja mittaus
e Kadut ja liikenne
e Oulun seudun ymparistotoimi
e Oulun Infra
e Oulun Energia

e Qulun Vesi
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4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittda suunnittelualuetta Uuden Oulun yleiskaavan ja
Kemintien kaavarungon mukaisesti kaupunkirakennetta tiivistden. Kemintien ymparisté muuttuu
maantiemaisesta ymparistosta kantakaupunkimaiseksi katuymparistoksi. Kemintien bulevardi-
sointi luo Oululle ja oululaisille uutta, korkeatasoista kaupunkiymparistda ja lisaa uudenlaisia
vaihtoehtoja asumiseen ja yrittdamiseen. Alue tarjoaa asukkaille ja yrityksille houkuttelevan sijain-

nin, joka on erinomaisesti saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

4.4.2. Oulun kaupunkistrategia

Oulun kaupungin strategisia painopistealueita ovat kasvu ja kansainvalistyminen, vetovoimai-
suus, luonto, kulttuuri seka korkea osaaminen. Tavoitteena on mm. edistaa yritysten menesty-
mista, tiivistaa kaupunkirakennetta, tukea ymparistoystavallista liikkkumista seka olla oppimisen ja
koulutuksen edellakavija. Palvelut jarjestetaan taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistollisesti kes-

tavalla tavalla ja digitaalisuutta hyddynnetaan kaikessa toiminnassa.

4.5.  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kortteleiden 29 ja 30 suunnittelun lahtokohtana on ollut Kemintien kaavarunko seka Valivainion

koulun ympariston kehittamiseksi pidetty yhteistydkumppaninhakukilpailu.
Kaavarunkotydn yhteydessa on tutkittu erilaisia korttelimalleja ja aluetehokkuuksia.

Kaavarungosta poiketen pohjoisempi kortteli 29 muodostaa yhden suurkorttelin, jonka halkaisee
Alppitoria kohti johtava yleiselle jalankululle osoitettu reitti. Ratkaisu mahdollistaa valjemman

korttelirakenteen toteutuskelpoisilla rakennusten runkosyvyyksilla.

4.5.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Kestava kaupunki- ja yhdyskuntasuunnittelu

IImastonmuutoksen hillitseminen

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa kasvihuonekaasupaastoihin, jotka syntyvat mm. rakennusten

lammitysenergian kulutuksesta seka ajoneuvoliikenteesta.

Yleiskaavoitus- ja kaavarunkovaiheessa on suunniteltu asuntojen, tydpaikkojen ja palvelujen kes-
kindista sijaintia, joilla vaikutetaan suoraan lilkkennemaariin ja niiden aiheuttamiin paastoihin.
Asemakaava-alueen mitoituksen seka asumisen sijoittumisen paalinjat on maaritelty Oulun yleis-

kaavassa.

23



564-2323 Valivainion koulun ympaéristdn asemakaavan muutos (Alppilanbulevardi) 3.6.2022

Asemakaavoitusvaiheessa ilmastovaikutuksiin vaikuttavia tekijoita ovat maaperan rakennetta-
vuus, rakennustyyppi, asumisvaljyys, rakennusten sijainti ja saavutettavuus suhteessa palveluihin
ja tyopaikkoihin seka joustavuus energiantuotantotavan valinnassa. Asemakaavoituksessa luo-

daan edellytyksia vahapaastoisen suunnitteluratkaisun toteuttamiselle.
Alppilanbulevardin alueelle rakennetaan paaasiassa kerrostaloja kaupunkirakennetta tiivistaen.

Alue tukeutuu hyvan ilmastopolitiikan mukaisesti olemassa olevaan kunnallistekniikan, liikenteen
seka palvelujen verkostoon. Alueen rakentuminen tukee alueen taydennysrakentamista. Alueen
perusrakenne tukee kavelya ja pyorailya liikkumismuotoina. Suunnitellut joukkoliikenne-, kavely-
ja pyoraily-yhteydet ovat sujuvat seka alueen sisdlla etta seudullisesti. Katutilojen mitoittaminen

lumitiloille poistaa tarpeen kuljettaa lunta pois alueelta, mika edistda kestavaa kehitysta.

Asemakaavaratkaisussa ja kaavamaarayksissa on otettu ilmastovaikutuksia huomioon mm. suun-
nittelemalla ymparistomelulta suojattuja korttelipihoja, mahdollistamalla aurinkoenergian kayt-

toa seka huomioimalla hulevesien viivytys- ja imeytystarpeen.

[Imastonmuutokseen sopeutuminen

llImaston muutosennusteiden mukaan Oulun seudulla sateisuus ja kovemmat sateet lisdantyvat.
Tama on otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa. Hulevesien viivytysaltaita
hyodynnetaan virkistysalueiden vesiaiheina, jotka vaikuttavat samalla suotuisasti suunnittelualu-

een pienilmastoon.

4.5.3. Asemakaavaratkaisun vaihtoehtojen vertailu ja valinta

Kaupunki jarjesti Valivainion koulun ympariston alueen yhteistydkumppaninhakukilpailun

vuonna 2015, jonka voitti rakennusliike Lapti ehdotuksellaan Valivainion Galaksi paasuunnitteli-
janaan Linja Arkkitehdit. Kilpailuehdotuksen pohjalta on lahdetty kehittamaan alueen maankayt-
to4, ja alueelle on laadittu suunnittelun tueksi laajempaa aluetta koskeva Kemintien kaavarunko.
Alkuperaisen kilpailuehdotuksen teemoja muun muassa taiteen, liikkunnallisuuden ja palveluiden

osalta on pidetty mukana koko asemakaavaprosessin ajan.

p
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Kuva 10 Kuvapari Laptin voittaneesta kilpailuehdotuksesta Valivainion Galaksi.
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Alppitorin pohjoispuolelle sijoittuvan tornirakennuksen ulkoasun ja ratkaisumallin pohjaksi Linja
Arkkitehdit on tutkinut arkkitehtitoimiston sisdisen arkkitehtuurikilpailun avulla useita toisistaan
poikkeavia vaihtoehtoja, joista viitesuunnitelmien mukainen ratkaisu on jatkokehityksen jalkeen

tuloksena.

4.5.4. Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan valmisteluaineistosta esitettiin kolme mielipidetta ja yksi lausunto. Asemakaavan
valmisteluaineistosta jatetyt mielipiteet ja lausunto kaavoituksen vastineineen on selostuksen

liitteena 8.

Mielipiteiden jattajat nostivat esiin muun muassa seuraavia asioita: asemakaavan muutoksen vai-
kutukset muutosalueen valittdmassa laheisyydessa olevien asuinrakennusten piha-alueiden na-
kymiin ja nakosuojiin, lahialueiden luonteen muuttumiseen uuden rakentamisen myaéta, suunni-
tellun rakentamisen vaikutuksiin lahialueen rakennusten arvoon, uuden rakentamisen kerroslu-
kuihin, rakennusten sijaintiin ja varjostusvaikutukseen, asemakaavan muutosalueen toimintojen
sijoitteluun, liikenneyhteyksiin ja liikennevaylien mitoitukseen. Mielipiteiden perusteella on tay-
dennetty asemakaavan muutosehdotuksen tausta-aineistoksi laadittua ympariston yleissuunni-
telmaa. Eino Leinon puiston alueelle on osoitettu sailytettavan puuston alueet seka uutta istutet-
tavaa havu- ja lehtipuustoa huomioiden nakésuojan luominen olevan ja uuden asutuksen valille.

Mielipiteet eivat muilta osin antaneet aihetta muuttaa asemakaavaa.

Lausunnon asemakaavan muutosluonnoksesta jatti Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likkenne- ja
ymparistokeskus. Lausunnossa huomautettiin muun muassa seuraavista asioista: Olemassa ole-
van luonnonympariston sailyttamismahdollisuuksiin ja selvityksissa esitettyihin suosituksiin, me-
luselvityksen riittavyyteen ja huomioimiseen asemakaavan muutoksessa, jalankulun ja pydrailyn
jarjestelyihin kevyenliikenteen sillan ja Kemintien alikulun osalta. Asemakaavan muutosehdotuk-
sessa viheryhteys kapenee nykytilanteesta, mutta yhteys on jarjestetty Alppilanbulevardin ja Vali-
vainion nykyisen asutuksen erottavana yhtendisena puistoalueena. Korttelialueita koskeva melu-
selvitys on valmistunut asemakaavan muutosluonnoksen laatimisen jalkeen ja siitad johdetut me-
lumaaraykset on paivitetty asemakaavan muutosehdotuksen kolmiomaaraykseen. Kavely- ja
pyoraily-yhteyksia koskevat huomautuksen pohjalta asemakaavan muutosehdotuksen maarayk-

sia on tadydennetty. Lausunto ei muilta osin anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

4.5.5. Asemakaavaehdotukseen valmisteluaineiston nahtavillaolon jalkeen tehdyt keskei-
set muutokset

Korttelialueiden muuhun kuin asumiseen osoitettua rakennusoikeutta on kasvatettu vastaamaan
lahelle Laptin alkuperaisen kilpailuesityksen mukaista prosenttiosuutta. Kokonaisrakennusoi-
keutta ei ole lisatty, mutta liike-, toimistorakentamiselle osoitettuja vahimmaiskerrosaloja on ko-

rotettu ja korttelin 29 tontti 8 on osoitettu kokonaisuudessaan palvelurakennusten
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korttelialueeksi. Palvelurakentamisen paremman toteutettavuuden varmistamiseksi on puiston

puoleisen aiemmin I-kerroksisen rakennusalan suurin sallittu kerrosluku korotettu Il:een.

Korttelialueita koskevaan kolmiomaaraykseen gal on tehty muutoksia muun muassa meluselvi-

tyksen pohjalta seka useita ympariston laatua koskevia tarkennuksia.

Kaava-alueen rajausta on tarkistettu Luokotie 5 osoitteessa sijaitsevan asuinkerrostalon kohdalla
Kemintien puoleisella puistoalueella. Kaavateknisista syista kapea puistoalue on otettu kaava-
muutosalueeseen mukaan ja se liitetdan osaksi muuta kaavamuutosalueen puistoaluetta. Tukki-
miehentien jatkeeksi muodostuvan uuden jalankululle varatun alueen rajausta on myds tarken-

nettu osoitteessa Kaarnatie 10 vireilla olevan kaavamuutoksen yhteensovittamiseksi.

Nykyisen Kemintien poistuvalle maantien alueelle on laadittu uusi kaavamerkinta E-4. Merkinnan
pohjana on erikoisalue E, mutta uusi merkinta kuvaa tarkemmin alueen kasittelya ja myéhempaa

kehittamista yleiskaavan ja kaavarungon perusteella.

Laaksokadun katutilaa on levennetty aiemmasta 19 metrista 21 metriin. Leveampi katutila mah-
dollistaa lumitilojen mitoittamisen katualueelle. Laaksokadun pysakointiratkaisua on muutettu

siten, etta autojen pysakainti tapahtuu poikittain kadun etelareunaan.

4.5.6. Esitetyt muistutukset ja niilden huomioon ottaminen

Asemakaavan muutosehdotuksesta jatettiin yksi Pohjois-Pohjanmaan museon antama lausunto,

joka on kokonaisuudessaan ja vastineineen selostuksen liitteena 10.

Museon lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistda, ja siina todetaan kaavamuutoksen
paaosin noudattavan yleiskaavaa seka Kemintien kaavarunkoa. Lausunnossa arvioidaan kol-
miomaarayksen huomioivan laadukkaan rakennetun kulttuuriymparistén muodostumisen riitta-
vasti. Lausunnossa on tuotu esiin museon nakemys uusien kortteleiden rakentamisen haittavai-

kutuksista Valivainion olevalle pientaloasutukselle.

Jo aikaisemmassa asemakaavamuutoksen luonnosvaiheessa uuden ja olevan rakentamisen yh-
teensovittamista on parannettu liséamalla nakdsuojapuuston maaraa ympariston yleissuunnitel-
massa. Uusien kortteleiden varjostusvaikutukset on tutkittu laatimalla viitesuunnitelmien perus-

teella varjostusanalyysit.

Muistutuksesta ei ole aiheutunut tarvetta muuttaa asemakaavaa.

4.5.7. Asemakaavamuutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavaan on tehty nahtavillaolon jalkeen seuraavat muutokset tai tekniset korjaukset.
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- Osaa rakennusalojen rajoista on laajennettu 1 metrin verran korttelien siséapihojen puo-
lella toteutettavuuden parantamiseksi. Muutoksella ei ole vaikutusta rakennusoikeuteen,

eika kaupunkikuvaan. Siirretyt rakennusalojen rajat on ndytetty kuvassa 11.
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Kuva 11 Kuvaan on merkitty vaaleansiniselld 1 m siirretyt rakennusalan rajat kortteleissa.
Lisaksi asemakaavan kolmiomaaraykseen “gal” on tehty seuraavat muutokset tai korjaukset:

- Lisatty parvekkeita koskeva lause: “ Korttelien sisapihalle suuntautuvilla julkisivuilla par-

vekkeita saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.”

- Muutettu "Meluntorjunta” otsikon alle, sen parvekkeiden korvaamista viherhuoneilla
koskevaan kohtaan tekstin: “kerrosalan estamatta” tilalle: "kaavassa osoitetun rakennus-

oikeuden lisaksi”.

- Lisatty "Meluntorjunta” otsikon alle, etta viherhuoneista ei aiheudu vaestonsuojavelvoi-

tetta.

- Lisatty "Tekniset laitteet ja tilat seka ullakot” otsikon alle tarkennus, ettad harjan alle ullak-
kokerrokseen toteutettavat tilat saa tehda rakennusoikeuden lisaksi. Ullakkokerrokseen
sallittujen tilojen luetteloon on lisatty rakennuksen huollon ja kunnossapidon vaatimat

tilat.
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4.5.8. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 14.2.2017 § 54.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman palautteeseen laaditut vas-
tineet 10.10.2017 § 522.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 15.6.2021 § 364 mielipiteiden esitta-
mista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen 14.6.2022 § 381 julkisesti nahtaville
MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § sdadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1.  Kaavan rakenne

5.1.1. Asemakaavan rakenne tiivistetysti

Alppilanbulevardin alueen asemakaavoituksen pohjana on Kemintien kaavarunko. Alppilanbule-
vardi toimii alueen padkatuna. Paakatu on 2+2 kaistainen ja siind varaudutaan tehokkaaseen
kaksisuuntaiseen raitiotie- tai superbussiliikenteeseen. Kavely ja pyoraily sijoittuvat bulevardin
reunoille. Alppilanbulevardista muodostuu kortteleiden tiiviisti rajaama kaupunkimainen ja veh-

rea puistokatu.

Kortteleihin on osoitettu Alppilanbulevardiin ja Alppitoriin rajautuville osille asuin-, liike- ja toi-
mistorakentamisen korttelialueet (AL), Eino Leinon puiston puoleisiin osiin asuinkerrostalojen
korttelialueet (AK), korttelipihoille asumista palvelevat yhteiskayttdiset piha-alueet (AH) seka au-
tojen pysakointiin LPA ja LPA-1 -alueet. Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat valilla I-XII. Korkein
sallittu kerrosluku XlI sijoittuu Alppitorin aukion pohjoislaidalle Alppilanbulevardin varteen. Kort-
telirakenne madaltuu kohti alueen koilliskulmaa, joka sijoittuu lahimmaksi Valivainion olevaa

pientaloaluetta.

5.1.2. Kerrosalat ja laajuustiedot

Kortteliin 29 on osoitettu kerrosalaa yhteensa 21850 + t2000. Korttelin 30 kerrosalat ovat yh-
teensa 16630+t1900.

Kortteliin 29 osoitetut kerrosalat jakautuvat eri kayttotarkoituksiin seuraavasti; Asuin-, liike- ja
toimistorakentaminen AL 15350 m2, asuinkerrostalot AK 4150 m2 ja palvelurakentaminen P
2250 m2. Lisaksi pysakadintilaitoksen rakennusalalle on osoitettu rakennettavaksi vahintaan 100
kerrosalaneliometria myymala-, toimisto-, harrastus- tai tyétilaa. Talous ja huoltotilojen kerros-

alaa on osoitettu kortteliin 29 yhteensa 2000 m2.

Kortteliin 30 osoitetut kerrosalat jakautuvat eri kayttotarkoituksiin seuraavasti; Asuin-, liikke- ja
toimistorakentaminen AL 8550 m2 ja asuinkerrostalot AK 7950 m2. Lisaksi pysakdintilaitoksen
rakennusalalle on osoitettu rakennettavaksi vahintaan 130 kerrosalaneliometria myymala-, toi-
misto-, harrastus- tai tydtilaa. Talous ja huoltotilojen kerrosalaa on osoitettu kortteliin 30 yh-
teensa 1900 m2.

29



564-2323 Valivainion koulun ympaéristdn asemakaavan muutos (Alppilanbulevardi) 3.6.2022

Arvio suunnittelualueen asuntomaarista ja asukasluvuista on esitetty taulukossa.

Kortteli kaytto- asumisen  k-m%asunto  hlé/asunto asunto- asukas-
tarkoitus = kerrosala maara maara

29 AL 15350 90 1,5 170 255

29 AK 4150 75 1,5 55 83

30 AL 8550 90 1,5 95 143

47 AK 7950 75 1,5 106 159
yhteensa 36000 426 640

5.1.3. Palvelut

AL-korttelialueilla katu- ja aukiotiloja vasten sijoittuu liike- tai toimitiloja. Korttelin 30 tontille 4
on osoitettu paivittaistavaramyymalan rakennusoikeutta yhteensa 750 k-m2. Asuin-, liike- ja toi-

mistorakentamisen korttelialueilla on maaritetty vahimmaiskerrosalat em. toiminnoille.

Korttelin 29 koilliskulmaan tontti 8 on osoitettu kokonaisuudessaan palvelurakennusten kortteli-
alueeksi. Palvelurakennusten korttelialueelle saa toteuttaa 700 kerrosalaneliometria paivakotia

varten.

5.2.  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.2.1. Korttelialueet
Kemintien kaavarunkosuunnitelmaan kuuluvan laatukasikirjan suunnitteluvaatimusten ja -suosi-
tusten sisaltda on tuotu korttelialueita koskevaan kolmiomaaraykseen. Maaraysten tavoitteena

on tuottaa korkealaatuista ja viimeisteltya kaupunkiymparistéa seka viihtyisaa asuinymparistoa.

5.2.2. Muut alueet

Puistoalueiden suunnittelua ohjaa ympariston yleissuunnitelma, joka on taman selostuksen liit-
teena. Eino Leinon puiston alueella olevia metsaisia osia sailytetaan Valivainion olevan pientalo-
alueen puolella. Puistometsia voidaan kunnostaa ja tarvittaessa istuttaa niille tdydentavaa puus-
toa. Puistoalueen lansireunaan tulevia uusia korttelialueita vasten rakennetaan
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kevyenliikenteenreitti seka hulevesiallas. Verajatien lansipuolella olevien pientalojen ja asema-
kaavanmuutoksella osoitettujen uusien korttelialueiden valisella puiston osalla on kiinnitetty eri-

tyista huomiota nakdsuojan luomiseen riittavalla puuston lisaamisella.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Katu- ja liikennealueet

Alppilanbulevardin asemakaavatyd ja liikkennesuunnittelu perustuvat Kemintien kaavarungon
mukaiseen ajatukseen Alppilan ja Valivainion kaupunginosien yhteen kytkemisesta. Liikennerat-
kaisu perustuu tehokkaan joukkoliikenteen ja sujuvan kavely- ja pyorailyreitiston yhdistavaan
ratkaisuun. Katutilan mitoituksessa on huomioitu varaus kaupunkiraitiotien toteuttamiseksi ka-
dun keskialueelle. Ensimmaisessa vaiheessa autoille on kaksi kaistaa suuntaansa, joista uloimmat
on tarkoitettu joukkoliikenteelle. Jos raitiotievaraus otetaan kayttoon, kadun keskella olevan vi-

herkaistan puut poistetaan ja autoille tarkoitettuja ajoratoja jaa kayttoon yhdet suuntaansa.

Katutilojen mitoituksessa on huomioitu tarvittavat lumitilat. Tarkastelut on tehty Oulun kaupun-
gin kaytossa olevalla lumitilalaskurilla. Jalkakaytaviltd ja pydrateilta lumi on aurattava kyseisten
vaylien ja ajoradan valissa olevalle erotusalueelle eli viheralueelle. Kaytettavan aurauskaluston
osalta on huomioitava mahdollisuus aurata lumet vaylilta myos vasemmalle. Jatkosuunnittelussa
muun muassa perennojen ja pensaiden maara ja sijainti tarkistetaan lumitilat huomioiden. Katu-

lumia voidaan siirtaa tarvittaessa risteysalueiden nakemaalueilta katuaukioille Iahisiirtona.

5.3.2. Ymparisto

Bulevardin katualue on vehrea puurivistdineen ja viheralueiden pensas-, perennaistutukset. Ka-
tujen viheralueilla suodatetaan ja imeytetaan hulevesia erityisten biosuodatusrakenteiden avulla.
Taman selostuksen liitteena olevassa ympariston yleissuunnitelmassa on esitetty julkisten katu-,

aukio- ja puistoalueiden kasittelyn periaatteet.
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5.3.3. Vesihuolto ja hulevedet

Alppilanbulevardin katualueen rakentamisen yhteydessa uusitaan nykyisen Kemintien alla olevat
verkostot. Asemakaavamuutosalueen korttelien toteuttaminen voidaan aloittaa tukeutuen Vali-
vainion nykyisiin vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoihin. Korttelin 29 rakentaminen voidaan to-

teuttaa vasta Alppilanbulevardin uuden verkoston rakentamisen jalkeen.

el e 12000, 162022 EoT - S LU oo e

Kuva 12 Alppilanbulevardin vesijohto- ja jatevesiviemariverkostojen rakennemallit, Oulun Vesi.

Hulevesien hallinta suunnittelualueella on kuvattu selostuksen liitteena olevassa hulevesien hal-

linnan yleissuunnitelmassa.

Rankkasateen aiheuttama hulevesitulva johdetaan tonteilta kaduille ja katuja pitkin eteenpain.

Suunnittelualueen hulevesitulvaa hallitaan katujen viheralueiden viivytyksella, tonttien viivytysra-
kenteissa seka Eino Leinon puiston hulevesialtaassa. Viivytysrakenteiden kautta hulevedet pure-
taan olemassa olevalle hulevesien purkulinjalle, joka johtaa Lehmiojanpuiston alueelta kohti Alp-

pilaa ja sielta verkostoa eteenpain Toppilansalmeen.
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5.3.4. Energiahuolto, kaukolampdverkko
Asemakaavamuutosalueen korttelien rakentamisen vaiheistuksesta johtuen kaavarunkovaiheessa

tehtya kaukoldampdoverkon rakennemallia on paivitetty ja taydennetty.

Korttelissa 30 uusi korttelijohto liitetdan Luokotielld olevaan kaukolammon korttelijohtoon, kart-
takuvan mukaisesti. Rakennukset tulee suunnitella siten, etta liittymat voidaan ottaa uudesta
korttelijohdosta. Rakentajan tulee huolehtia, etta uudelle korttelijohdolle I6ytyy paikka korttelin
sisalta. Korttelin 29 rakentaminen voidaan aloittaa vasta, kun Alppilan bulevardin varteen on

tehty uudet kaukolammon runkojohdot.
H

U {i—"E eno Leinon
H PUISTO

VP

|
!

i -
i .
r

|

LANBULEY

~  ALPPI

—

q

= /‘“o . ShIT

- Kortteliin 29. fzs 3310 E
Y Kaukolampéliittymat EEIT;J /[3:1“ /
on mahdollista - 7

rakentaa vasta, kun )
. JAlppilanbulevardin
|kaukolampoérunko-

;3 Y T Hjohdot on tehty.
\ x
M 4
J\ 45_ ~1Kortteli 30. 4

W/ Kaukolampoliittymat
2650+ liittyvat Luokotiella
g = +/|olevaan
N J i_|, [ |korttelijohtoon.
A_AN = — I Kaukolampa liittymia [
" "N|ei voida tehda ~
1120 Alppitorinkujalta eika [t

Al

65 _9;|Alppitorilta.

N ' / “Ep
NV 8o/ 1080Rsmo " 1
e XLl

‘,
= — 0 < — T —

l I‘ajﬁ‘i
i 13
: il |
7 —— — =8 'q'.wJ X
I i I \ﬂ'\,i
u ( 19 | |
ﬂfi [ Kl \ i h"fl[
] pm@op)  © g | H
il ke | D
(e SR TR R
= £ ! B
g JUR iR
‘,\»;: / - H"J

/4 |Kaukoldammaon
4 ¥ |runkolinja DN500

TR L s

Kuva 13 Tarkastelu Alppilanbulevardin korttelialueiden liittamisesta kaukolampoverkkoon, Oulun

Energia.
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5.3.5. Energiahuolto, sahkoverkko

Muuntamot sijoitetaan rakennuksiin tai katoksiin ja ovat rasitteina tonteilla. Muuntamot on
mahdollista integroida esimerkiksi pyorakatoksiin, jatekatoksiin tai huoltorakennuksiin. Muunta-

mot on voitava rakentaa ensimmaisessa rakennusvaiheessa.

Uudet pien- ja keskijannitekaapelit asennetaan katujen rakentamisen yhteydessa yhteisjohtokar-
toissa tarkemmin sovittaviin paikkoihin. Jakokaapit sijoitetaan tonttialueiden ulkopuolelle paa-

saantoisesti tonttien valisten rajojen kohdalle.

5.4. Kaavan vaikutukset

5.4.1. Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistéon

Kaavamuutos noudattaa kaupungin strategiaa tehostamalla maankayttéa seka hyédyntamalla
osittain olemassa olevaa infrastruktuuria ja palveluverkkoa. Kaavamuutos toteuttaa Uuden Oulun

yleiskaavan tavoitteita seka Kemintien kaavarungon tavoitteita niita tarkentaen.

Valivainion koulun ympariston asemakaavanmuutos on ensimmainen osa merkittavaa kaupunki-
rakenteen muutosta tulevan Alppilanbulevardin alueella. Kaavamuutos maarittaa katualueen ra-
jat tulevalle bulevardille ja mahdollistaa siten koko kaavarunkoalueen kehittamisen jatkossa vai-

heittain hankekohtaisilla asemakaavan muutoksilla.

Nykyinen Valivainion kaupunginosa on pien- ja rivitalovaltainen alue, jossa on myds muutamia
rivitaloja seka kerrostaloja. Alppilanbulevardin alueen rakenne tulee muuttumaan kantakaupun-
kimaiseksi asuinymparistoksi, jonne sijoittuu runsaasti myos palveluja lahinna bulevardin var-
teen. Suunnittelualueen lansipuolella olevat Alppilan kaupunginosan eri ikdiset kerrostaloalueet
ovat mittakaavaltaan ja tehokkuudeltaan Idhempana tulevan Alppilanbulevardin rakennetta.
Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen on pyritty sopeuttamaan ymparistonsa nykyiseen

ja tulevaan mittakaavaan.

Nykyisen Kemintien luonne muuttuu Alppilanbulevardin rakentamisen myota maantiemaise-
masta urbaaniksi katutilaksi. Asemakaavamuutosalueen pohjoisemman korttelin 29 lounaiskul-
maan sijoittuva Xl kerroksinen tornirakennus tulee olemaan keskeinen maamerkki kaupunkiku-

vassa ja katundkymassa lahestyttaessa Alppilanbulevardia Tuiran suunnasta.

Alppitorin julkinen kaupunkitila toimii Alppilanbulevardin alueen eldvana keskuksena. Alppitoria
rajaavien rakennusten suunnitteluun on asetettu erityisia vaatimuksia mm. katutason toimin-

noille ja julkisivun kasittelylle seka julkisivuvalaistukselle.
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5.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksen mahdollistaman rakentamisen vuoksi osia puustoisista puistoalueista poistuu.
Kemintien kaavarungossa tehdyn luonto- ja maisemaselvityksen mukaan alueella ei kuitenkaan
ole rakentamista rajoittavia luonto- tai maisema-arvoja tai varsinaisia suojelukohteita. Suunnitte-
lualueelta on kesalla 2021 tarkistettu lintulajistot seka arvioitu alueen soveltuvuutta direktiivila-
jeille erilliselld luontoselvityksen taydennyksella. Myoskaan luontoselvityksen tdydennyksen poh-
jalta ei ilmennyt maankayttorajoituksia alueelle. Eino Leinon puiston sailytettavia osia kehitetdaan

osana laajempaa viherverkostoa.

5.4.3. Vaikutukset talouteen

Kemintien muutos tiealueesta kaupunkimaiseksi katuymparistoksi seka katualueen uudelleenlin-
jaus ja kunnallisteknisten verkostojen rakentaminen aiheuttavat alkuvaiheessa merkittavia kus-
tannuksia. Muutos mahdollistaa kuitenkin kaavarungon mukaisen noin 8000 asukkaan urbaanin
alueen rakentumisen vaiheittain olevaa yhdyskuntarakennetta tiivistaen. Alueen rakentuminen
tuottaa rakennusaikaisen tyollistamisvaikutuksen lisaksi myos uutta palvelurakennetta tyopaik-

koineen.

5.4.4. Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen
Alppilanbulevardin korttelialueet mahdollistavat liikkkumisen kestavilla kulkumuodoilla ja luovat
edellytyksia kaupungin strategian mukaiselle lilkkunnallisen ja terveellisen elamantavan vahvistu-

miselle.

5.5.  Ympariston hairidtekijat

Suunnittelun yhteydessa on laadittu maapera-, melu- ja tuuliselvitykset, joiden perusteella on
arvioitu ympariston hairiotekijoita.

Meluselvitys osoittaa, etta asetuksen mukainen vahimmaisvaatimustaso rakennusten ulkovaipan
aanieristykselle riittaa, jolloin vaatimusta ei ole erikseen syyta osoittaa asemakaavakartalla. Par-
vekkeet tulee lasittaa yleisia alueita vasten olevilla korttelinosilla. Sisépihoille suuntautuvat par-
vekkeet on padosin lasitettava, ellei erillisella hankekohtaisella selvityksella toisin osoiteta. Alppi-
lanbulevardin ja Alppitorin puolelle suuntautuvien parvekkeiden tiiveyteen tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota, koska nailla julkisivuilla paivaaikaiset keskidanitasot ovat selvityksen mukaan Ia-

hella 65 dB raja-arvoa.

Alppitorinkujalle suuntautuvilla asuntopihoilla tapahtuu melutasojen ohjearvojen vahaisia ylityk-
sid, mutta meluselvityksen mukaan ympariston rakentamisen tdydentyminen ja Pohjantien var-
teen toteutettavat meluesteet tulevat korjaamaan tilanteen jatkossa. Asuntopihat elavoittavat

Alppitorinkujaa ja pihojen asumisviihtyvyytta lisaava vaikutus on arvioitu pientéd meluhaittaa
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merkittavammaksi. Korttelipihoilla on kaikkien asukkaiden saavutettavat ulko-oleskelualueet,

jotka ovat melulta suojattuja.

Liikennemelun huomioiminen on erityisen tarkeaa korttelialueiden vaiheittaisessa toteutuksessa.
Meluolosuhteet on selvitettava, ja melulta suojautuminen suunniteltava erikseen kulloisessakin

tilanteessa.

Tuuliviihtyisyyden osalta voidaan todeta keskeisten oleskeluun osoitettujen alueiden tayttavan
hyvin niille asetetut tavoitetasot. Selvityksen mukaan korttelipihoilta ja keskusaukio Alppitorilta

|8ytyy riittavan suojaiset alueet satunnaiseen tai toistuvaan istumiseen.

5.6. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maardykset noudattavat Oulun kaupungin kaytossa olevia merkintdja
ja maarayksia. Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu asemakaavamaarayksia tayden-

tava kolmiomerkinta. Kaavamerkinnat ja maaraykset ovat selostuksen liitteena.

5.7. Nimisto

Yhdyskuntajaosto on paattanyt kaava-alueen katujen nimista; kokouksessaan 17.5.2018 § 7.

Asemakaavan uutta nimistda ovat Alppilanbulevardi, Laaksokatu, Alppitori ja Alppitorinkuja.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusliike Lapti Oy:n arkkitehtikonsultti Sweco Architects Oy on laatinut viitesuunnitelmat
korttelialueista asemakaavan muutoksen pohjaksi. Ramboll Oy on laatinut kaavarunkovaiheen
yleissuunnitelmien tarkistuksen katujen, liikenteen, hulevesien ja ympariston suunnittelun osalta.

Suunnitelmat ovat selostuksen liitteina.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavamuutoksen mukainen uudisrakentaminen voidaan aloittaa vaiheittain alkaen kortte-
lin 30 tonteista 6, 1 ja 2 tukeutuen Luokotien katualueeseen ja Vélivainion olevaan infrarakentee-
seen. Pohjoisemman korttelin 29 rakentaminen voidaan aloittaa uuden katualueen rakentamisen
jalkeen. Alppilanbulevardin katualueen rakentaminen ajoittuu témanhetkisen arvion mukaan Ou-
lussa 2025 jarjestettavien asuntomessujen jalkeen. Katurakentamisen arvioidaan valmistuvan

noin vuonna 2027.

6.3. Toteutuksen seuranta
Alppilanbulevardin laatutydryhma on perustettu 17.5.2021. Laatutydryhma ohjaa rakennushank-

keiden suunnittelua ja valvoo ohjeellisena noudatettavan kaavarungon seka laatukasikirjan
suunnitteluvaatimusten toteutumista. Alppilanbulevardin laatutydryhmaan kuuluvat asemakaa-
vahankkeiden ohjausryhman edustajat asemakaavoituksesta, maa ja mittauksesta, kadut ja lii-
kenteesta seka rakennusvalvonnasta. Laatutydryhmaan kutsutaan muita asiantuntijatahoja tarvit-

taessa.
Oulussa 3. paivana kesakuuta 2022
Kari Nykanen

asemakaavapaallikko

Ville Honkonen

kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttamispvm 15.12.2022
I Valivainion kaupunginosan korttelin 31 (Valivainion koulun ymparisto)

Kaavan nimi asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm 12.12.2022 Ehdotuspvm 16.11.2022

Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto  Vireilletulosta ilm. pvm 21.02.2017

Hyvaksymispykala 120 Kunnan kaavatunnus 564-2323

Generoitu kaavatunnus 564V121222A120

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 13,7237 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rantaviivan pituus [km]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 13,7237

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 13,7237 100,0 33600 0,24 0,0000 30300

A yhteensa 1,8307 13,3 29350 1,60 1,8307 29350

P yhteensa 0,2320 1,7 2350 1,01 0,2320 2350

Y yhteensa 0,0000 0 -1,3949 -3300

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,4469 17,8 0 -1,8339 0

R yhteensa

L yhteensa 8,2317 60,0 1900 0,02 0,1837 1900

E yhteensa 0,9824 7,2 0 0,9824 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 13,7237 100,0 33600 0,24 0,0000 30300

A yhteensa 1,8307 13,3 29350 1,60 1,8307 29350

AK 0,6728 36,8 13190 1,96 0,6728 13190

AL 0,6246 34,1 16000 2,56 0,6246 16000

AH 0,5333 29,1 160 0,03 0,5333 160

P yhteensa 0,2320 1,7 2350 1,01 0,2320 2350

P 0,2320 100,0 2350 1,01 0,2320 2350

Y yhteensa 0,0000 -1,3949 -3300

YO 0,0000 -1,3949 -3300

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,4469 17,8 -1,8339

VP 2,4469 100,0 -1,6524

VU 0,0000 -0,1815

R yhteensa

L yhteensa 8,2317 60,0 1900 0,02 0,1837 1900

LPA-1 0,4139 5,0 1900 0,46 0,4139 1900

Kadut 7,2159 87,7 0 5,8157 0

Katuauk./torit 0,3428 4,2 0,3428

Kev.liik.kadut 0,1537 1,9 0 0,1231 0

LT 0,0000 0 -6,6172 0

LPA 0,1054 1,3 0 0,1054 0

E yhteensa 0,9824 7,2 0 0,9824 0

E-4 0,9824 100,0 0 0,9824 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Liite 2 (s. 1/5)
0 U LU ‘ Yhdyskunta- ja Kaavatunnus 564-2323
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Vilivainion koulun ymparisto (Alppilanbulevardi)

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtdavilld yhdessd Kemintien kaavarungon 564-2314
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa. Yhdyskuntalautakunta hyvdksyi kaavarungon
ohjeellisena noudatettavaksi 5.6.2018.

Asemakaavan muutoksella suunnitellaan Kemintien tiealueen muuttamista kaupunkimaiseksi
katutilaksi aukioineen seka suunnitellaan asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakentamiseen osoitettua
kahta korttelia Valivainion koulun ymparistossa.
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Kuva 1 Kartalle on rajattu asemakaavan muutos- ja vaikutusalueet.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

1/5


Honkonen Ville
Kirjoituskone
Liite 2 (s. 1/5)


Liite 2 (s. 2/5)
OU LU ‘ Yhdyskunta- ja Kaavatunnus 564-2323
ympdristopalvelut Diaarinumero OUKA 1106/2017

6.2.2017

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittdaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 4.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I6ytyvat kaavatunnuksella 564-2323

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksella muutetaan Kemintien tiealue seka osia puistoalueista uudelleenlinjatuksi
Alppilanbulevardin katualueeksi ja muodostetaan entisen Valivainion koulun ymparistéon kaksi
uutta asuin-, liike-, toimisto-, ja palvelurakentamiseen osoitettua korttelia seka bulevardin
keskusaukio Alppitori.

Bulevardisoinnin tavoitteena on Uuden Oulun yleiskaavan mukaisesti kehittaa keskustan ja
Linnanmaan valista aluetta toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehreana
ja tiiviina seka korkealaatuiseen kavely- ja pyoraily-ymparistoon ja joukkoliikenteeseen perustuvana
kaupunkiymparistona. Bulevardisointi yhdistdaa myds Alppilan ja Valivainion kaupunginosat yhdeksi
suuremmaksi ja eheammaksi kokonaisuudeksi. Bulevardista muodostuu yhdistyvan alueen keskus.
Muutos mahdollistaa koko Alppila-Valivainio-alueen vaestomaaran ja palvelujen merkittavan
kasvun seka tukee vahvasti kavelyn, pyoradilyn ja joukkoliikenteen kehittamista.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistoon, luontoon ja maisemaan, asumiseen, palveluihin seka likkenteen
turvallisuuteen kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle on laadittu tai laaditaan katujen,
liikenteen, hulevesien ja ympariston yleissuunnitelmat, luonto- ja maisemaselvitys, kaupallinen
selvitys, melu- ja tuulisuusmallinnukset seka tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin
tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Oulun kaupungin omistuksessa. Aloitteen kaavan
muuttamisesta on tehnyt kaupunki. Kaupunki on jarjestanyt Valivainion koulun ympariston alueesta
yhteistydkumppaninhakukilpailun, jonka voitti rakennusliike Lapti ehdotuksellaan Galaksi.

Hankkeesta laaditaan korttelialueiden osalta toteuttamissopimus rakennusliike Laptin kanssa.
Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Alueella on voimassa seuraavat useita eri asemakaavoja, jotka on hyvaksytty vuosien 1951-2015
valilla. Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti tie- ja katualuetta, puistoa,
palloilualuetta (urheilu) seka opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta.
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Uuden Oulun yleiskaava on tullut voimaan 12.8.2016, ja se koostuu kahdesta kaavakartasta. Koko
kaupungin kattavalla kaavakartalla 1 suunnittelualue on merkitty kaupunkikaytavaksi, joka
muodostuu olevien ja rakentuvien aluekeskusten ja suurimpien paikalliskeskusten keskeisista
alueista seka aluekeskusten ja kaupunkikeskusta valisista paaliikennevaylien ymparistoista.
Vybhyketta kehitetddn toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehreana ja
tiiviina seka korkealaatuiseen kavely- ja pyoraily-ymparistdon ja joukkoliikenteeseen perustuvana
kaupunkiymparistona. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa kaupunkikuvankorkeaan laatuun.

Kaavakartalla 2 valtaosa suunnittelualueesta on merkitty keskustamaiseksi asuin- ja liikealueeksi
(AK-c). Alue varataan keskustamaisen ja toiminnoiltaan sekoittuneen tdydennysrakentamisen
alueeksi, jolle saa sijoittaa asuinkerrostaloja, liike- ja toimistorakennuksia seka ymparistohairioita
aiheuttamattomia palvelu- ja ty6paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa monipuolista
kaupunkikuvaa, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

Suunnittelualueen eteldosa on merkitty palvelujen, hallinnon ja kaupan alueeksi (P). Alue varataan
hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja
tyopaikoille. Alueelle saa sijoittaa sellaisia erikoistavarakaupan suuryksikoita, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueen ulkopuolelle. Alueelle
saa sijoittaa enintaan 2000 kerrosnelidmetrin suuruisen paivittaistavarakaupan myymalan.

Kemintielle on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella
maankayttda tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien
toteuttamismahdollisuuksia.

Kuva 2 Ote Kemintien kaavarungon havainnekuvasta, nakyma koillisesta. Kuva Inaro (ent. Serum).

Kemintien kaavarunko, laatukasikirja ja yleissuunnitelmat

Suunnittelualue on keskeinen osa Alppilanbulevardia, jonka kehittamiseksi on laadittu Kemintien
kaavarunko. Kaavarungon tavoitteet perustuvat Uuden Oulun yleiskaavaan. Kaavarungon
laatiminen on alkanut alkuvuodesta 2017 yhdessa taman asemakaavanmuutoksen kanssa.
Kaavarunko valmistui kevaalla 2018. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi kaavarungon, laatukasikirjan ja
laaditut yleissuunnitelmat ohjeellisena jatkosuunnittelussa noudatettavaksi 5.6.2018 § 278.
Kemintien kaavarungon suunnittelu kasitti alueen toiminnot, mitoituksen, liikenteen, katujen,
ympariston, liikunnan seka energia- ja vesihuollon perusratkaisut.

3/5


Honkonen Ville
Kirjoituskone
Liite 2 (s. 3/5)


Liite 2 (s. 4/5)
0 U I_U ‘ Yhdyskunta- ja Kaavatunnus 564-2323
ympdristopalvelut Diaarinumero OUKA 1106/2017

6.2.2017

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sihkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/1106/2017.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisdjen
osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Alueelliset lasten ja nuorten

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos osallisuusryhmat; MAJP ja TeKo

e Oulun Vesi e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Oulun Energia/ kaukolampd * Pohjois-Pohjanmaan museo

e Sivistys ja kulttuuripalvelut:

e Oulun Energia/ sahkonsiirto N - . .
lilkkuntatoimi, nuorisotoimi,

* Yhdyskuntasuunnittelun seura ry kulttuuriasiainkeskus, opetustoimi

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto e Sosiaali ja terveystoimi

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e DNA Oyj

e Valivainion alueen omakotiyhdistys ry o Telia Oyj

e Tuiran asukasyhdistys ry e Elisa Oyj

e Puolivélinkankaan suuralueen e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
asukasyhdistys ry yhdistys ry

e Koskelan ja Puolivédlinkankaan e Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry
yhteistyoryhmat

e Oulun polkupydrailijat ry
e Oulun Nuorten Edustajisto ONE
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille kaupungin aloitteesta helmikuussa 2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 21.2.2017 -
23.3.2017. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteitd. Nahtavilldolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 9.7. 2021 - 3.9.2021. Tana aikana osallisten on mahdollista
ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu kesalla 2022, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavamuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldaoloaikana pyytédneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Ville Honkonen, puh. 040 595 6428
Kaavoitusassistentti Outi Colliander, puh. 040 664 2838
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Liite 4. Katujen ja liikenteen yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy
Katujen ja liikkenteen yleissuunnitelma, taustalla kantakartta.
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Liite 4. Katujen ja liikenteen yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy
Katujen ja liikkenteen yleissuunnitelma, taustalla kaavarungon ja kdynnissa olevien asemakaavan




Liite 5. Ympariston yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy
Ympariston yleissuunnitelma, taustalla kantakartta.
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Liite 5. Ympariston yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy

Ympariston yleissuunnitelma, taustalla kaavarungon ja kaynnissa olevien asemakaavan muutosten
mukaiset rakennukset.
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Liite 6. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy
Ympariston yleissuunnitelma, taustalla kantakartta.

Merkintdjen selitykset

—— Olemassa oleva hulevesiviemari
—— Olemassa oleva oja

—=— Suunn. hulevesivieméri (ohjeellinen sijainti)

[ Suunn. kanaali alivirtausuomalla (ohjeellinen sijainti)

QO ssatoyylivuotokaivo

74| koordinaattijarjesteima | ETRS-GK26
Korkeusjarjestelma | n2000
| imi Mittakaava
Rakennuskohteen nimi Suunnitelmakartta
Alppilan bulevardi
Hulevesisuunnitelma
1 d
Al Swnnala | Tyénro Tiedosto
. Ramboll
RAMBGLL Pisemmoosrai 1) 1510051574
90220 OULU -
puh. 020 755 611 Piirustusnro Muutos
www.rambollfi
hyv. piir._[suunn. pvm
S.Suvanto EKAT | EKAT 2.6.2022




Liite 6. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy
Ympariston yleissuunnitelma, taustalla kaavarungon ja kaynnissa olevien asemakaavan muutosten

mukaiset rakennukset.
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—— Olemassa oleva oja

—=— Suunn. hulevesivieméri (ohjeellinen sijainti)
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Liite 7. Raportti yleissuunn
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Liite 8. Asemakaavan muutosluonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot vastineineen
Valivainion koulun ympariston asemakaavan muutos 564-2323

Oulun kaupungin Alppilan kaupunginosan puisto-, katu- ja maantien alueita seka Valivainion
kaupunginosan korttelin 31 tonttia nro 4, urheilu-, puisto-, katu- ja maantien alueita koskevaan

asemakaavaan muutos.

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla mielipiteiden esittdmista
varten 9.7.2021-3.9.2021, Asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta jatettiin kolme

mielipidetta ja yksi lausunto.
Mielipiteet referoidaan tai liitetdédn kokonaisina.

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta saadut mielipiteet ja lausunnot seka

kaavoituksen vastineet.

Saatujen lausuntojen pohjalta on tehty muutoksia asemakaavan muutosehdotuksen

kaavamerkintoihin.

Kahden mielipiteen pohjalta on péivitetty asemakaavan muutosehdotuksen tausta-aineistoksi

laadittu ympériston yleissuunnitelmaa.

Yksi mielipide ei antanut aihetta muuttaa asemakaavaa.

Palaute 1, Mielipide, kaksi allekirjoittajaa:

Mielipiteen alussa on kuvattu mielipiteen antajien kiinteiston sijaintia suhteessa asemakaavan
muutosalueeseen. Yksityisyydensuojan turvaamiseksi asemakaavoitus on laatinut referoinnin

mielipiteen alkuosassa kuvatusta lausuman taustoituksesta.
Referointi alkaa;

Mielipiteen antajat kuvaavat kaavaluonnoksen mukaisen rakentamisen aiheuttavan erittain
merkittéavaa vaikutusta ja haittaa hallitsemalleen kiinteist6lle ja sen ymparistéon. Mielipiteen
antajat painottavat Valivainion olemassa olevan 1950-luvun rakennuskannan huomioimisen
tarkeyttd kaikessa alueen suunnittelussa kuten kaavaluonnosalueen toimintojen ja rakennusten
sijoittelussa seka likkenne- ym. suunnittelussa ja yleisessa meluntorjunnassa ja

materiaalivalinnoissa.

Referointi paattyy.

Lausuma

Lausujat lausuvat kaavaluonnoksen johdosta seuraavaa:

Ensisijaisesti Lausujat vastustavat kaavamuutosta esitetyssd muodossa kokonaisuudessaan, silla
se muuttaa omaleimaisen pientaloalueen luonnetta peruuttamattomasti ja tulee aiheuttamaan

kohtuutonta haittaa pientaloalueen asukkaille. Hanke tulee myés vaikuttamaan hyvin



negatiivisesti Lausujien kiinteistdn arvoon, joka tulee korvata lausujille kaavaluonnoksen

toteutuessa esitetyssd muodossa.

Toissijaisesti Lausujat vaativat, ettd pientaloalueen puoleinen rakennuskanta on toteuttava
olennaisesti matalampana, korkeintaan kaksikerroksisena ja puisto/istutusalue on jatettava
huomattavasti esitettyd levedmmaksi. On syytd huomata, ettéd Verajatien pientalojen tontit ovat
verrattain pienid ja oleskelupihat sijaitsevat lahes kokonaan nyt kaavoitettavana olevan alueen
puolella. Mikali puistoalueen on tarkoitus palvella rakennettavan kerrostaloalueen asukkaita,
alueen on oltava laajempi siten, ettei etenkin ilta- ja ydaikainen oleskelu puistoalueella tapahdu
pientalojen valittbmaéassa laheisyydessa. Kesdaikaan pientaloja on tuuletettava ikkunoita auki
pitden. Samoista syistd Lausujat vastustavat myds pienkiinteistoyhdistyksen esitysté urheilureitin
sijoittamista kyseiselle viherkaytavalle, silla se tulisi kdytanndssa lisédmaan liilkennettd
omakotitalojen valittdmassa laheisyydessa ja toimisi hyvin todennékdisesti yleisena
kevyenliikenteen vaylana Niittyaron suuntaan seka tarkoittaisi kdytannossa sita, etta kaikki
alueen koirat ulkoilutettaisiin Lausujien kiinteistdn valittémassa laheisyydessa. Lausujat eivat
sinénsé vastusta liikkuntareitin sijoittamista muualla kaavoitettavalle alueelle esimerkiksi nykyisen

urheilukentan alueelle.
Lisaksi lausujat esittavat kaavaluonnoksen johdosta seuraavaa:

- Pientaloalueen ja uuden alueen valiin jadvéa puusto tulee sailyttdd runsaana ja uuttaa
kasvustoa tulee istuttaa riittavasti. Muun muassa runsailla ikivihreilla puustoistutuksilla

saavutettaisiin ympérivuotista ndko- ja melusuojaa pientaloalueen suuntaan.

- Korkeat pientalojen laheisyyteen sijoitettavat talot estaisivat ilta-auringon paistamisen
pihoille ja Vergjatien pientalojen pihat sijaitsevat nykyisen urheilukentan puolella.

Lahinna Verajatieta sijaitsevat talot tulee toteuttaa suunniteltua matalampina.

- Kaavaselostusluonnoksen liitteen 3 mukaan Lausujien kiinteiston laheisyyteen ollaan
sijoittamassa pysakointialuetta ja kdantdpaikkaa. Kaantopaikka pyydetdan sijoittamaan
parkkialueen toiseen paahan ilta- ja ybaikaan tapahtuvan liikenteen melun hairitsevyyden
vahentamiseksi. Lisaksi parkkialueiden pientaloalueen puoleiseen paahan tulisi sijoittaa
puustoa ja/tai piharakennuksia taikka muita rakennelmia melu ja viihtyvyyshaitan
minimoimiseksi.

- Hulevesikanaaleja tai ojia ei pida toteuttaa laajassa méarin avo-ojaratkaisuin. Alueella on

jo nykyisin ajoittain ilta-aikaan hyttysia hairitsevissa maarin.

- Rakennuskannan pitéda ulkomuodoltaan tyylillisesti soveltua olemassa olevaan alueen

1950-luvun pientalokantaan.

Lopuksi lausujat haluavat erityisesti korostaa, etta melu-, poly-, maisema- ja viihtyvyyshaittaa
seka siitd johtuvaa pientalojen arvoalennushaittaa tulee pyrkida minimoimaan rakennusten,
toimintojen, istutusten ja puuston sijoittelulla. Esitetyssd muodossaan kaavaluonnos

selostuksineen ei talla hetkella miltddn osin tunnista tai ota huomioon vaikutuksia olemassa



olevalle pientaloalueelle ja sen asukkaille. Kaava on télta osin lainvastainen ja sitd on

taydennettava asianmukaisilla vaikutusarvioilla ja niiden mukaisilla toimenpiteilla.
Kaavoituksen vastine:

Nykyistd Kemintietd [&hinna sijaitsevien pientalojen lansipuolella on sijainnut Valivainion koulu,
jonka rakennukset on purettu. Alue on télta osin jo aiemmin ollut rakennettua ymparist6a
toimintoineen. Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen puistoalueineen jasentaa

ympadristoa ja mahdollistaa uusia palveluja alueelle.

Viitesuunnitelma-aineistoa on taydennetty laatimalla varjostusanalyysit eri vuoden- ja
kellonajoilta. Varjostusanalyysien perusteella voidaan todeta, ettei suunniteltu rakentaminen
aiheuta kesaaikaan merkittdvad varjostusvaikutusta Valivainion pientaloasutuksen suuntaan.
Kevat- ja syksyaikaan myo6haisen iltapéivan ja illan aikaan varjot ulottuvat hetkittéin olevan
pientaloasutuksen pihoille ja rakennuksiin. Suunniteltu rakentaminen vaihtelee korkeudeltaan
kortteleiden italaidalla, jolloin varjostusvaikutus ei ole jatkuvaa silloinkaan, kun aurinko paistaa

matalalta.

Kortteleiden rakenteessa on huomioitu ymparist6on sovittaminen siten, etté rakennusten
kerrosluku laskee kohti itdpuolen olevaa asutusta. Yleiskaavan ja Kemintien kaavarungon
mukaiset tavoitteet tiiviista ja urbaanista kaupunkirakenteesta ohjaavat asemakaavan
suunnittelua esitetyn kaltaiseen korttelitehokkuuteen ja kerroslukuihin. Kerrosluvut on esitetty
maaraavasti toteutettavina vain lahinnd Alppilanbulevardia ja Alppitoria sijaitsevilla
rakennusaloilla. Korttelien idan puoleisilla rakennusaloilla kerrosluku on mahdollista toteuttaa

my06s korkeinta sallittua kerroslukua matalampana.

Asemakaavan muutosalue rajautuu suunnitellun uuden Laaksokadun pohjoispuoleisella osalla
nykyisen urheilualueen ja Eino Leinon puiston véliseen kiinteistOrajaan. Tulevilla asemakaavan
muutoksilla puistoaluetta laajennetaan urheilualueen suuntaan. Asemakaavan muutoksen
yhteydessa laadittu ympéariston yleissuunnitelma kuvaa tulevaa puistoaluetta
kokonaisuudessaan. Puistoalueella on mahdollista séilyttda olevaa puustoa ja liséksi istuttaa
uusia puita ndkosuojaksi asemakaavan muutosehdotuksen tausta-aineistona laaditun

ympariston yleissuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilladolon jalkeen ympariston yleissuunnitelmaa on
taydennetty palautteen pohjalta. Eino Leinon puiston alueelle on osoitettu séilytettavan puuston
alueet sek& uutta istutettavaa havu- ja lehtipuustoa huomioiden nékdsuojan luominen olevan ja

uuden asutuksen vélille. Mielipide ei muilta osin anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Palaute 2, Mielipide, kaksi allekirjoittajaa:

Asumme tulevan uuden kerrostaloalueen valittomaéassa laheisyydessa (tekstista poistettu
kiinteiston sijainnin kohdentava tieto) ja tuleva ndkyma pihalta on kerrostalot koska télla kohdalla

suojaavaa puustoa on harvassa. Pihat ovat omakotiasujalle tarkeita oleskelu ja puuhailu paikkoja



varsinkin kesélla. Toivomme otettavaksi huomioon yksityisyyden suojan lisédmisen esim.

puustoa lisaamalla (kuusista suoja talvellakin) ja esim. maakumpuja istutuksineen.

Koska tulevat rakennuskorkeudet poikkeavat huomattavasti alueella olevasta vanhasta
rakennuskannasta olo olisi kuin akvaariokalalla ilman jonkinlaista ndkésuojaa.
Asumisviihtyvyyden kannalta vihersuunnittelua voisi tehda jo ennen rakentamisen alkamista

tahan tontin jatkona olevalle viherkaistaleelle, jos mahdollista.
Kaavoituksen vastine:

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavillaolon jalkeen ympariston yleissuunnitelmaa on
taydennetty palautteen pohjalta. Eino Leinon puiston alueelle on osoitettu séilytettavan puuston
alueet sek& uutta istutettavaa havu- ja lehtipuustoa huomioiden nékdsuojan luominen olevan ja

uuden asutuksen vélille. Mielipide ei muilta osin anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Palaute 3, Mielipide:

Olemme tutustuneet néhtavilla olevaan asemakaavaluonnokseen alueesta, joka tulee olemaan
merkittdva osa uutta Alppilanbulevardin aluetta. Kiitimme hankkeen suunnittelijoita siitg, etta
jatkosuunnittelussa on otettu huomioon aiemmissa aluetta koskevissa muistutuksissa esiin
nostamiamme asioita. Oupo on myds useissa viime aikojen kaavahankkeita koskevissa
muistutuksissa kehottanut kaupunkia ottamaan suunnittelussa kattavasti kayttoon Vaylaviraston
uuden Pydraliikenteen suunnitteluohjeen. Olemme erittéin tyytyvaisia siitd, etta
kaavaselostusluonnoksen liitteiden perusteella timéan hankkeen suunnittelussa ohjetta on
noudatettu ainakin osittain. Tassa Valivainion koulun ympariston kaavaluonnoksessa on

kuitenkin edelleen pyéraliikenteeseen liittyvia puutteita, joita tulee parantaa jatkosuunnittelussa.
Pyorateiden ja jalkakaytavien mitoitus Alppilanbulevardilla

Pidamme hyvana sité, ettd suunnitelmissa on otettu suunnittelun [Ahtékohdaksi pyoréilyn ja
jalankulun erottelu koko suunnittelualueella. Tama on Vaylaviraston Pyoraliikenteen

suunnitteluohjeen suositusten mukainen ratkaisu:

Tiiviisti rakennetussa lilkkenneymparistdssa ja nopean pydoraliikenteen verkolla (pyoréliikenteen
baanat ja yleensa paaverkon péareitit) pyoraliikenne ja jalankulku erotellaan yleensa toisistaan.
(Vaylaviraston ohjeita 18/2020. Pyoraliikenteen suunnitteluohje. 4.2.3 Pydraliikenteen ja

jalankulun yhdistamisen edellytykset)

Alppilanbulevardin reunoille on suunniteltu molemmin puolin rinnakkainen pyorétie ja
jalkakaytava. Suunnitelman mukaan kaksisuuntaisten pyoratien leveys tulee olemaan 3,0 metria,
mitd piddmme hyvaksyttavang, kun otetaan huomioon, ettei kyseessa ole pyoréliikkenteen
paaverkon reitti. Jalankululle on varattu 2 metrin levyinen jalkakdytéva sekéa seinan vierustoilla

oleva metrin levyinen katualueeseen kuulumaton alue, eli yhteensd 3 metrin levyinen alue.

Bulevardin varrelle on kaavaluonnoksen mukaan tulossa runsaasti katutason liiketiloja,

toimistotiloja seka useita joukkoliikenteen pysékkejd. Nama kohteet muodostavat



tulevaisuudessa alueelle runsaasti jalankulkuliikennettd. Seindan ja pyoratiehen rajoittuvalla
jalkakaytavalla kolme metria leved poikkileikkaus ei suunnitteluohjeen mitoitusperusteiden
mukaan riitd edes kahden rinnakkain kdvelevan ja yhden vastakkaiseen suuntaan kavelevan
ihmisen kohtaamiseen (Pydréliikenteen suunnitteluohje. 4.4.1. Taulukko 7). Jalkakaytavan
mitoitus onkin lilan kapea, varsinkin kun otetaan huomioon, etta yksi kaavoitushankkeen

paéatavoitteista on luoda laadukasta jalankulkuympérist6a.

Suunnitelmissa ei mainita, miten pyoraliikenne ja jalankulku on tarkoitus erottaa. Se on kuitenkin
selvad, ettéd kapeaan 5+1 metrin poikkileikkaukseen ei mitenk&an voi mahduttaa laadukkaita
rakenteellisesti eroteltuja vaylid. Oulun baanoilta tuttu maaliviivaerottelu ei toimi kunnolla tiivisti
rakennetulla alueella, jossa on paljon jalankulun kohteita ja kadun varren rakennuksiin menevaa
ja rakennuksista poistuvaa jalankulkuliikennetta. Pelkéalla maaliviivalla toteutettu erottelu johtaa
herkasti jalankulkijoiden harhautumiseen pyo6ratien puolelle. Rakenteellinen erottelu lisda
selkedasti liikennejarjestelyjen selkeyttd, ja parantaa siten jalankulkijoiden ja pyorailijoiden
turvallisuuden tunnetta ja ympariston miellyttavyytta. Suunnitteluohjeen mukaisesti

Alppilanbulevardilla on selkeé tarve jalankulun ja pyorailyn erottamiseen:

Tiiviisti rakennettu lilkkenneympadristo sijaitsee yleensa kaupungin tai kunnan keskusta-alueella tai
aluekeskuksessa. Rakennus tai pysakointialue rajaa katutilaa. Pyoraliikenteen vaylan ja tontin
valissé ei yleensa ole viherkaistaa. Tiiviisti rakennetussa lilkkenneympaéristdssa on paljon
maaranpaita ja toimintoja, joihin tulee paasta pyoralla. Katutilassa on yleensa paljon jalankulun
kohteita, mika korostaa tarvetta jalankulun rakenteelliselle erottelulle. (Pyoréliikenteen

suunnitteluohje. 4.1.2. Liikenneympariston maarittelyt)

Ehdotamme, etté Alppilanbulevardin reunoilla kulkevat jalkakaytavat ja pyoratiet suunnitellaan
jatkosuunnittelussa laadukkaammiksi ja selkeammiksi. Jalkakaytavia taytyy leventéa ja pyoratiet
ja jalkakaytavat tulee erotella rakenteellisesti Pyoréliikenteen suunnitteluohjeen mukaisesti joko
tasoerolla tai erottelukaistalla. Py6rateiden paallystaminen punaisella asfaltilla liséisi myds

jarjestelyiden selkeytta.
Nékemat risteyksissé

Kaavaselostusluonnoksen liitteen& olevan Rambollin lilkenneselvityksen mukaan risteysalueilla
pyorateiden ndkemien suunnittelussa on kaytetty Pydraliikenteen suunnitteluohjeen
minimiarvoja, mita on perusteltu tiivilla kaupunkiymparistolla ja risteysten lilkkennevalo-
ohjauksella. Pyoraliikenteen suunnitteluohjeen mukaan ndkemien minimiarvoja voidaan kayttaa
vain erityisista syista. Tallainen erityinen syy voisi olla muun muassa tilan puute olemassa olevien
rakennusten valissg, jossa lisatilan hankkiminen vaatisi rakennusten osien purkamista. Uutta
kaupunginosaa suunniteltaessa ei ole perusteltua suunnitella suositusarvoja huonompia
ratkaisuja, vaikka niité perusteltaisiin tiiviilla ymparistolla ja lilkennevaloilla. Alppilanbulevardilla
ei ole olemassa olevista rakenteista johtuvia todellisia esteité olla rakentamatta suositusten

mukaista ratkaisua.



Suunnitelmien korjaaminen suositusten mukaiseksi vaatisi vain pienia muutoksia rakennusten

sijoitteluun kaavaluonnoksessa.
Vaadimme, etta risteysten ndkemaét suunnitellaan uudelleen suositusarvojen mukaisiksi.
Alppilanbulevardin risteykset

Suunnitelmista 10ytyy tarkempi piirros yhdesta Alppilanbulevardin risteyksesta. Tassa
risteyksessé pydratie on linjattu suunnitelmakuvan perusteella risteysalueella jyrkille mutkille,
mikéa on taysin suunnitteluohjeen vastaista ja tunnetusti vaarallinen ratkaisu. Pyoratiella juuri
ennen risteysta oleva mutka aiheuttaa sen, etta ajoradalla ajava autoilija ei voi tietédd kuin vasta
viime hetkelld, onko pydrailija kdantymassa vai ei. Liséksi jyrkka mutka kiinnittdd myos pyorailijan
itsensd huomion ajolinjaan mutkan lapi risteyksessé olevan liikenteen sijaan. Etuajo-oikeutettu
pyoréatie on aina suunniteltava niin, etta pyoratien linjaus on suora vahintaan 20 metria ennen
risteavaa tietd. Tama ohje koskee myos lilkennevalo-ohjattuja risteyksia. Kaavakartan perusteella
samanlainen virhe py0dratien linjauksessa on toistettu useammassa Alppilanbulevardin
risteyksessa. Nama linjaukset taytyy ehdottomasti korjata ohjeen mukaisiksi jatkosuunnittelun

aikana.

Kaksisuuntaisen py0ratien linjaus on suora vahintadan 20 m ennen ristedvan tien ylitysta etuajo-

oikeutetulla suunnalla (Pyoréaliikenteen suunnitteluohje. 5.1.5. Risteyssuunnittelun yksityiskohtia)

Kuva 1. Vasemmalla suunnitelman kuva, oikealla paalle piirrettyna suunnitteluohjeen
mukainen linjaus.

Vaikuttaa myos silté, etta kaikissa risteyksissa Alppilanbulevardilta oikealle k&antyvien ajolinja on
suunniteltu varsin loivaksi. Tama on tunnetusti turvallisuutta heikentava ratkaisu, silla loiva
risteysgeometria mahdollistaa autoilijalle oikealle kdantymisen pydratien yli varsin kovalla
ajonopeudella, kun ajoradalla ja pyoratielld on yhtéaikainen vihred. Ongelmaa helpottaisi hieman
nuolivalo-ohjaus oikealle kaantyville, mutta tehokkaampi ratkaisu olisi suunnitella oikealle

kaantyvan autoliikenteen kdannoksesta tiukempi. Endotamme, ettd ongelma korjataan



suunnittelemalla oikealle ka&antyville kaarresateeltddn selkeasti jyrkempi kdannaos, jolloin

kdantyva auto joutuu (vaistamisvelvollisena) hidastamaan selkeéasti ennen pyoratien ylitysta.
Alppilanbulevardin ajoratojen mitoitus

Alppilanbulevardille on suunniteltu nopeusrajoitukseksi 40 km/h. Pidamme t&até hyvana asiana,
silla tata korkeampi nopeusrajoitus heikentaisi turvallisuutta selkeasti alueella, jossa on runsaasti

suojateitd ja jalankulku- ja pyoraliikennetta.

Huomautamme kuitenkin, ettd alempia keskinopeuksia ei tutkitusti saavuteta pelkilla
liikennemerkeilla. Jotta 40 km/h rajoitusta noudatetaan, kadun liikenneympaéristdon on ohjattava
autoilijoita toivottuun kaytokseen. Tamanhetkisessd suunnitelmassa ajokaistojen leveydeksi on
suunniteltu 3,5 metrig, mik& on 40km/h rajoitukselle liian leved ja valtatiemainen ratkaisu eiké
kannusta autoilijoita tarpeeksi rauhalliseen ajamiseen. Maantiemaisten ajoratojen kaventamisella
on tutkitusti turvallisuutta lisdavéa vaikutus taajamaolosuhteissa, eikd ajokaistojen maltillinen

kaventaminen vaikuta mitenk&an kadun liikenteelliseen valityskykyyn.

Ehdotamme, etté ajokaistoja kavennetaan nykyisesté suunnitelmasta. Kaksikaistaisille ajoradoille

3,0 metrid on 40 km/h alueella riittéava kaistaleveys.
Pyoréliikenteen reitit Alppilanbulevardilta keskustan suuntaan

Alppilanbulevardin kaavarungon ja timéan asemakaavahankkeen asiakirjoissa on mainittu
periaatteena, etta pyoraliikkenteen paareitit Alppilanbulevardilta keskustan suuntaan viedaan
baanojen kautta. Tata on perusteltu muun muassa Merikosken siltojen kapeudella. Periaatteena
pyoraliikenteen padreittien linjaaminen erilleen autoliikenteen padkaduista on kannatettava
periaate. Se ei kuitenkaan poista tarvetta laadukkaille pyoréliikenteen vaylille Alppilanbulevardin
ja Merikoskenkadun valilla, silla on odotettavissa etté ndiden alueiden vélille syntyy

tulevaisuudessa myds paikallista asiointiliikennetta.

Pyorailyreitit keskusaukiolla

Kuva 2. Viitesuunnitelman kuva aukion jalankulku- ja pyorateista.



Keskusaukion viitesuunnitelmassa on piirretty aukion kaikkien pydrailyreittien kohdalle
laattapinnoite, kuten muuallekin aukion alueelle. Haluamme huomauttaa, ettd bulevardin reunaa
kulkevat pydréatiet sekd Luokotien pydrékadulta aukion lapi lanteen pain kulkeva pyorailyn
aluereitti on syyta toteuttaa visuaalisesti selkedsti pyoratien nakdisind. Nama suurimman osan
pyoraliikenteesta valittavat reitit tulee rakentaa selkeésti jalankulkualueista erottuvina,
esimerkiksi eri varisend erottuvalla laatoituksella tai vaihtoehtoisesti punaisella asfaltilla

paallystettyna.

Yllaolevan kuvan mukaisesti viitesuunnitelmassa on piirretty huomattavan paljon pyoréilyreitteja
aukion itaiselle osalle. Oletettavasti aukion itdaisen osan keskella menevat reitit on suunniteltu
paasyreiteiksi pyorapysakdintialueille. Nama pysakdintiliikkenteelle tarkoitetut reitit tulee

toteuttaa siten, ettei aukion keskelld meneville reiteille ohjaudu lapimenevaa pyoraliikkennettd.

Selkeiden ja laadukkaiden py6rdilylle varattujen reittien osoittaminen aukion reunoille ohjaa

pyoraliikenteen pysymaan halutuilla vaylilla ja rauhoittaa muun aukion jalankululle ja oleilulle.
Kaavoituksen vastine:

Asemakaavan muutoksen keskeisenéa lahtokohtana on Kemintien kaavarunkoalueen tavoitteiden
mukaisesti tiivis ja urbaani kaupunkiympadrist®. Pyoréilyreittien suunnittelun tavoitteena on
kaupunkimaiseen ymparistdon soveltuva sujuvan pyoralilkkenteen mahdollistava ratkaisu, jossa
kaupunginosien valinen nopea pydréliikenne on osoitettu baanoille. Suunnittelun yhteydessa on
laadittu alustavat likkenteen yleissuunnitelmat, jotka tarkentuvat katujen toteutussuunnittelun

yhteydessa. Yleissuunnitelmalla on varmistettu riittévien tilavarausten huomioiminen.

Vaylaviraston pyoraliikenteen suunnitteluohje velvoittaa vain maantiealueita. Kaupunki
hy6dyntéaa ohjetta katuverkon alueella soveltuvilta osin. Alppilanbulevardin varrella kulkevat
kavelyn ja pyorailyn vaylat eivat ole paéreitteja ja alemmalle verkolle kdytetdan yleisesti
yhdistettyja jalankulun ja pyorailyn vaylia. Tassa suunnitelmassa on kuitenkin haluttu erotella
kulkumuodot toisistaan ja nostaa télla tavoin laatutasoa. Kévelyn ja pyorailyn erotteluratkaisut

tarkentuvat katusuunnitteluvaiheessa.

Ajokaistojen leveydet on maaritelty aluevarauksina ja lahtokohtana on ollut joukko- ja raskaan

liilkenteen tilatarpeet. Niiden leveyksia tarkennetaan katusuunnittelun yhteydessa.

Katusuunnittelun yhteydessé tarkistetaan jalkakaytavien ja pyorateiden erottelun toteutustapa,
katuliittymien kaarresateet ja pyorateiden linjaukset katuliittymissa. Aukioiden pintamateriaalit
tarkennetaan jatkosuunnittelussa, jonka yhteydessd huomioidaan myés pyoréliikenteen

yhteydet.

Alppilanbulevardin pyoraliikenteen suunnittelun lahtokohtana on ollut, ettd baanat tai vastaavat
yhteydet ovat jatkossakin Kaarnatielld ja Tarmontiella. Bulevardin yhteydessa halutaan varmistaa
hyvat yhteydet em. baanoille ja etelddn keskustan suuntaan. On todennakoista, ettd Tuiran
siltojen uudelleen rakentamisen yhteydessa myds pyoréliikenteen olosuhteet niiden osalta
paranevat. Myos Merikoskenkadun ratkaisut muuttunevat tulevaisuudessa. Suunnittelualueen

pyoraliikenteen ratkaisuja voidaan tarkentaa jatkosuunnittelussa.



Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Palaute 4, Lausunto:

Kaavaluonnos on ollut ndhtavéana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja

ymparistokeskuksen eri vastuualueilla ja yksikoissa ja siitd on annettu seuraavaa palautetta:
Ympéristo ja luonnonvarat -vastuualue

Luonto ja alueidenkayttd -yksikko

Alueidenkayttéryhma

Asemakaavamuutos toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa seka alueelle laadittua Kemintien
kaavarunkoa. ELY-keskus pitd&d onnistuneena tavoitteena kehittda keskustan ja Linnanmaan
valista aluetta kaavaselostuksessa mainitulla tavalla toiminnoiltaan monipuolisena,
kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehreana ja tiiviind seka kestavaan lilkkumiseen perustuvana
kaupunkiymparistond. Kaavamuutos lisda vetovoimaista asunto- ja palvelutarjontaa keskeisella
sijainnilla Oulun kaupunkirakenteessa. ELY-keskus pitdéd hyvana, ettd kaavaselostuksessa on
arvioitu kaavoituksen vaikutuksia ilmastonmuutoksen hillinnén ja silhen sopeutumisen

nakokulmista.

Vélivainion koulun ympdristdon laadittu kaavaluonnos toteuttaa hyvin kaavahankkeelle
asetettuja tavoitteita. Kaavamuutos mahdollistaa korkealaatuisen ja vetovoimaisen

kaupunkiympadristdn toteuttamisen keskeiseen kohtaan Alppilanbulevardilla.
Luonnonsuojeluryhma
Luontoselvitys on ajantasainen ja antaa hyvan pohjan suunnittelulle.

Kemintien varren metséinen yhteys katkeaa rakennettavien korttelien takia. Luontoselvityksessé
on suositeltu maisemapuiden tai maisemapuuryhmien sailyttdmista. Korttelialueita koskevissa
maarayksissa naita ei kuitenkaan ole huomioitu. Vaikka erityisia rakentamista rajoittavia
luontokohteita ei ole todettu, tulisi olemassa olevan luonnonympaéristén

sailyttamismahdollisuuksiin kiinnittdd huomiota suunnittelussa.
Ympéaristénsuojeluyksikko

Asemakaava-alue sijaitsee nykyisen Kemintien alueella Tuiran kaupunginosan ja Iskon

moottoritien liittymaalueen valilla.

Kaavaselostuksen mukaan Oulun kaupungin meluselvitys 2017 on ollut l1&ht6aineistoa Kemintien
kaavarungon suunnittelussa. Selvitys osoittaa, ettd suurin melunldhde alueella on sen
pohjoispuolitse kulkeva moottoritie. Kaavaselostuksen mukaan kaavarunkovaiheessa on laadittu
meluselvitys, joka on esitetty liikenteen, ympéariston ja hulevesien yleissuunnitelmassa.
Kaavaselostuksen mukaan korttelikohtaisilla meluselvityksilla tullaan jatkosuunnittelussa
tarkentamaan asemakaavaan osoitettavia melumaarayksia. Kaavakartalla on annettu

meluntorjuntaa koskeva yleismaarays, jossa on maaratty mm. asuinhuoneistojen ulkoseinien,



ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyydesta liikennemelua vastaan. Kaava-aineistossa

ei ole esitetty mihin ndma maaraykset perustuvat.

Kaavatyon yhteydessa tulee laatia asemakaavan meluselvitys. Asemakaavan meluselvityksen
perusteella kaavassa tulee kaavamerkinnéin ja -maarayksin esittaa riittavat toimenpiteet, joilla
paastdan melun ohjearvoihin. Asemakaavan meluselvityksen perusteella kaavassa tulee antaa
yksityiskohtaisia méarayksia toimintojen ja rakennusmassojen sijoittelusta, meluesteista ja
melulle herkkien kohteiden suojaamisesta. Liséksi tulee kayttaa ajoitusmaaraystd, joka velvoittaa
rakentamaan meluesteend toimivat rakennukset ja rakenteet ennen melulle herkkien kohteiden
ottamista kayttdoon. Laadittu asemakaan meluselvitys tulee esittda kaavaselostuksen

liteaineistona.
Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

Kaavaluonnoksessa Kemintie on esitetty sovitusti katuna. Liikennevastuualue kiinnittdd huomiota
siithen, etta kaikkia kaavarungon jalankulun ja pyorailyn jarjestelyja ei ole osoitettu
asemakaavaluonnoksessa kaavamerkinnin. Kaava-alueen eteldpaéssa on kaavarungossa esitetty
uusi kevyen liikenteen silta, jota ei ole merkitty asemakaavaluonnokseen. Myoskaan
Tervahovintien ali rakennettavaa uutta alikulkua ja Tervahovintien lahelld olemassa olevaa
Kemintien alittaa alikulkua ei ole merkitty kaavamerkinnéin, pohjakarttaan ndma jarjestelyt on

kuitenkin merkitty.
Kaavoituksen vastine:

Asemakaavan muutosalueen korttelialueet ovat osa tiivista ja urbaania Alppilanbulevardin
ympadristod. Nykyisen Kemintien itdpuolella sijaitsevaa puustoista puistoaluetta jaa tulevien
korttelien rakentamisen alle. Pohjois-etelasuuntainen viheryhteys kapenee, mutta sailyy tulevan
Alppilanbulevardin kortteleiden ja Vélivainion nykyisen asutuksen vélisena puistoalueena.
Ympariston yleissuunnitelmaan on tdydennetty Eino Leinon puiston kasittelya ohjaavia
merkintdja. Tiiviiden umpikortteleiden sisgpuolelle ei ole perusteltua jattéda sailytettavan puuston

alueita, vaan tarkoituksenmukaisin lopputulos saavutetaan uudella viherrakentamisella.

Korttelialueita koskeva meluselvitys on valmistunut kaavaluonnoksen laatimisen jalkeen, ja siitd

johdetut meluméaéraykset on paivitetty asemakaavan muutosehdotuksen kolmiomaéaraykseen.

Ely:n Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunnon pohjalta asemakaavamerkintoja on
taydennetty ohjeellisina merkint6ind asemakaavan muutosehdotukseen. Tervahovintien
risteyksen alueelle on lisatty yksi Alppilanbulevardin alittava ja yksi Tervahovintien alittava
kavelyn ja pyorailyn alikulku ohjeellisina merkintdina. Alueen etelélaitaan on lisatty
Alppilanbulevardin ylittava kavelyn ja pyorailyn ylikulku ohjeellisena merkintdna. Lausunto ei

muilta osin anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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MUISTIO

Alppilanbulevardin kaavahankkeiden tiedotus- ja keskustelutilaisuus
(Valivainion koulun ymparisto, Kaarnatie 10 ja Kaarnatie 32)

Aika: 17.8.2021 klo 17-18.45
Paikka: teams -etakokous
Osallistujia: 65 henkiloa

Esittelyt

Kari Nykdnen toivotti osallistujat tervetulleiksi ja toimi kokouksen puheenjohtajana.

Konsulttitoimistot esittelivat hankkeiden suunnitelmia (Valivainion koulun ymparisto/Linja-arkkitehdeilta
Jaakko Kalliokoski ja Venla Leppédnen, Kaarnatie 10/Luo-arkkitehdeilta Virve Vaisanen ja Hanna Kosunen,
Kaarnatie 32/Uki-arkkitehdeiltd Sampo Ojala ja katualueiden yleissuunnitelma/Rambollilta Erkki Sarjanoja).
Ville Honkonen ja Topias Yli-Vakkuri esittelivat kaavaluonnokset, jotka perustuvat Kemintien kaavarunkoon.

Keskustelut

Kommentti 1: Kaavaluonnokseen on piirretty tienpatka Tervahovin tieta vastapaata. Mihin tdma johtaa?
Vastaus 1: Kyseessd on suunniteltu katuyhteys, joka palvelee valittomasti Kemintien/Alppilan
bulevardin ldhistolle tulevaa maankayttoa. Nama alueet eivat ole nyt esiteltdvissa kaavahankkeissa
mukana, mutta kaavarungossa tdahan alueelle on merkitty Kty-kortteli seka sen eteldapuolelle asuin- ja
lilkerakentamisen kortteleita. Katuyhteys ei jatku Valivainion katuverkkoon. Pyoratieyhteys Valivainion
pohjoispuolella ja alikulku Kemintien alitse sdilyvat.

Kommentti 2: Onko autoliikenne laskettu ja huomioitu, ettd jo nyt olemassa olevat pullonkaulat eivat

enempi ruuhkaudu? Miten olemassa oleva/tuleva lilkenne seka pysakointiratkaisut on otettu huomioon?
Vastaus 2: Kaikki pitkdaikainen pysakointi on osoitettu pysakointilaitoksiin (maanalainen tai
kellarikansien alle pysdkointi tai useampikerroksisia pysdkoéintilaitoksia). Naiden mitoituksessa
noudatetaan kaupungin pysakoéintinormia. Poikkikatujen varsille tulee jonkin verran lyhytaikaista
pysakointia palvelemaan myds kivijalkaliikkeitad. Autoliikennemaarat on laskettu pohjautuen koko Oulun
seudun lilkennemalliin, joka sisaltda seka nykyliikenteen ettd ennusteen tulevasta (sisdltda myos nama
bulevardin varren maankayttohankkeet). Myos moottoritien liikennejarjestelyja on kehitetty; viimeisia
toimenpiteita tehddan parhaillaan.

Kommentti 3: Olen seurannut pysakointinormia ja siita kaytavaa keskustelua. Asukkaat pelkaavat, etta
asuntojen hinnat laskevat, jos ei ole tarpeeksi parkkipaikkoja. Haluaisin saada tietoa, mihin tutkimukseen
perustuu tdma juttu autoistumisen vahenemisesta, silla kaikki tutkimukset, joihin itse olen tormannyt,
kertovat painvastaista tietoa autojen maaran lisddntymisesta. Toivoisin, etta naissa tilaisuuksissa
pidattaydyttaisiin faktoissa. Helsingissa ei ole vahentynyt yksityisautojen maara. Sielld on nelja
postinumeroaluetta, jossa se on vahentynyt. Jos teilld on konsultti, hdn ei voi sanoa, ettd Helsingissa on
vahentynyt autoilu, joka ei pida paikkaansa.
Vastaus 3: En ole ollut tekemassa Oulun pysakdintinormia, mutta muissa kaupungeissa olen ollut
vastaavissa hankkeissa mukana. Kaikki trendit osoittavat, etta asukkaat siirtyvat kaupunkeihin. Samalla
ydinkeskustoissa ja niiden laheisyydessa auton omistamista ei pideta enaa valttamattomana. Kun
mennadan etdammalle keskustoista, auton omistaminen nayttaytyy valttamattomana ja perhekunnissa
on useitakin autoja. On huomioitava, ettd isommissa kaupungeissa kuten Tukholma ja Helsinki nuoret
eivat enda edes aja ajokorttia ja ettd he kayttavat muita liilkkumisvalineita ja -muotoja. Lisaksi on ollut
nahtavissa, ettd nama suurten kaupunkien trendit siirtyvat pienempiin kaupunkeihin ja muille seuduille.
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Pysakointinormien taustalla on myds tietty maankayttopolitiikka. Loppujen lopuksi pysakdintinormin
maarittely oli valtuuston paatos, jolla pyritddan ohjaamaan liikkkumista pyorailyyn, jalankulkuun ja
joukkoliikenteeseen. Pysdkdintinormiin kohdistui paatoksentekijoiden puolelta halua ohjata normia jopa
eri suuntaan kuin esitettiin. Ainakin nyt parin viime vuoden aikana py6railyn osuus on kasvanut. Miten
paljon autojen/autoilun maara sitten vihenee, siihen ei voida varmaa vastausta antaa. Rakennuttajan
mukaan pysakdintinormi on suunnittelun minimi lahtokohta. Samalla pyritddan huomioimaan asuntojen
myytdvyyden ja autopaikkojen suhde silla tavalla, ettd kaikille tarvitseville I6ytyy autopaikka ja etta
asuntoja ei jaisi myymatta sen takia, ettei autopaikkoja ole riittavasti. Alueiden mitoitus lahtee siita,
minka verran alueen eri toiminnot synnyttavat autopaikkatarvetta.

Kommentti 4: Jatkan samalla teemalla. Kun me puhutaan Oulun vetovoimasta, jossa merkittavaa on se,
ettda meilla on lahelld |dhiluontoa harrastuksineen. Naihin harrastuksiin on mahdotonta ldhtea koirien ja
suksien kanssa ilman autoa. Viikonloppuisin ulkoilualueilla on paljon ihmisia milloin millakin vehkeelld, eika
sinne menna milldan julkisella, on pakko olla auto. Toinen asia on, etta olen kolmen lapsen &iti ja tiedan,
mita se arki on, kun tullaan paivakodista/toista kassien kanssa. Jos sun pitda aina sieltd parkkihallilta kulkea
pitkid matkoja kotiin, paivittainen arki ei ole helppoa. Niin ihanaa kun se on, etta autot eivat kulje, mutta
kdytannon arki on, etta sina tarvitset perheellisena Oulussa auton, jos haluat monipuolisesti harrastaa.
Nama arjen ongelmat kannattaisi ottaa huomioon myds arkkitehtien, vaikka he eivat viela itse olisi
tallaisessa asemassa arjessa. Nyt kun puhutaan siita koululaisten arjesta, niin hyvin monet harrastavat
urheiluseuroissa ja kokemuksesta voin sanoa, etta sitd toimitaan sitten taksina, jotta he voivat aktiivisesti
osallistua urheiluun. Sama ongelma on myo6s vanhemmilla ihmisilld, kun liikkkuminen alkaa menemaan
vaikeammaksi. Niin kylla on vaikea toimia parkkihalleista kdsin. Tama ainakin itsella viestitti siitd, etta tadnne
halutaan perheettémia nuoria.
Vastaus 4: Kaavarungon mukaisesti alueelle suunnitellaan mahdollisimman sujuvia yhteyksia viher- ja
virkistysverkostoihin. llman autoakin paastaan lahialueilla ldhiliikkkumaan ja koiria ulkoiluttamaan.
Joukkoliikenneverkossa on varmasti kehittamistd, jotta myds kauempana oleville ulkoilualueille
paastaisiin paremmin. Toimintojen nakokulmasta pysakointi on lahtenyt kaavarungosta paatyen
keskitettyyn ratkaisuun. On totta, ettd osa taloista sijaitsee kauempana pysakdinnista kuin toiset. Toki
tdma on markkinaehtoista rakentamista, jolloin ostajat haluavat tdman kaltaisiin olosuhteisiin. He eivat
koe ongelmalliseksi, ettei auto ole heti oven vieressa. Talla alueella on panostettu muulla tavalla mm.
lilkunnallisuuteen ja lilkkuntateemaan kortteleiden sisalla. Samoin alueelta [6ytyy hyvat
kevyenliikenteenyhteydet ja hiihtolatukin alueen pohjoispaasta. Oulun hyva lahtokohta on, etta on
monipuolisia ja erilaisia asuntoalueita ja asuntoja eri eldmanvaiheessa oleville henkildille ja perheille.

Kommentti 5: Komppaan aiempaa kysyjaa tuosta ulkoilualueille paasysta Valivainion omakotiyhdistys

lausui aiemmista kaavavaiheista ja kiinnitti huomiota mahdollisuuteen, etta alueen pohjoisosasta tehtaisiin

yhteys viherkaytavaa pitkin nykyiselle kuntoreitille/hiihtoladulle Niittyaroon jatkuen sieltd Auranmajalle

asti. Tassa olisi ollut mahdollisuus muutokseen tuoda tata kuntoreittid/hiihtolatua lahemmas Valivainiota.

Tama mahdollisuus ndyttada taysin menetetyltd ndiden suunnitelmien perusteella. Onko tata pohdittu?
Vastaus 5: Moottoritien laidan alueet ovat suojaviheralueita ja varsinaista puistoaluetta on
Tervahovintien puolella. Moottoritien meluhaitat ovat merkittavia alueella. Myos alikulun jarjestaminen
Alppilan bulevardin alitse kaikkia liikuntamuotoja varten tarvitsee enemman tilaa kuin pelkka
kevyenliikenteen alikulku. Alikulkujen rakentaminen on aina iso ja kallis hanke, jolloin on nahty
kannattavammaksi panostaa kevyenliikenteenyhteyksiin ja niiden parantamiseen alueella. Naita pitkin
padsee kuntoreitille esim. suksia kantaen. Tadydennysrakentamisen ja tiivistyvan kaupunkirakenteen
alueilla ei voida toteuttaa kaikkea, mita valjemmilla alueilla on mahdollista.

Kommentti 6: Askeinen vastaaja ei taida tuntea tita aluetta, silla sielldhdn alikulku on jo olemassa
Tervahovintien kohdalla. Tasta jatkuu metsdinen vydhyke kohti Niittyaron kenttaa moottoritien
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laheisyydessa. Myds nykyinen jo olemassa oleva kuntoreittikin sijaitsee lahelld moottoritieta, jolloin
meluhaitat eivat ole peruste toteuttamatta jattamiselle.
Vastaus 6: Kevyenliikenteenalikulku alueella kylld on, mutta sen tekeminen lisaksi hiihdettavaksi vaatisi
alikulun merkittavaa levennysta ja uudelleen mitoittamista seka rakentamista. Taman
toteutusmahdollisuuksia voidaan tarkastella jatkosuunnittelussa.

Kommentti 7: Onko kaikille noille asunnoille kysyntaa? Miten yritystilojen toteutuminen on mahdollista?
Vastaus 7: Aluehan on iso, kaupunki kehittyy ja alueen rakentamiseen menee varmaan kymmenkunta
vuotta aikaa. Rakentajien puolelta uskotaan, etta kaikille naille taloille, jotka tehdaan yksi kerrallaan,
|6ytyy asukkaat. Oulussa ovat Etu- ja Taka-Lyottykin seka Toppilansalmi tayttyneet. Tama alueen sijainti
on erinomainen kaupungin ja Linnanmaan vélissa. Kun sinne tulee asukkaita, niin palveluja tarvitaan ja
lahipalvelut 16ytavat paikkansa asukkaiden arjesta.

Kommentti 8: Onko katusuunnittelun ja -rakentamisen aikataulu viela tiedossa?
Vastaus 8: lhan tarkkaa aikataulua ei ole viela maaritelty. 2024-vuodelle on jotakin alustavasti varattu
liittyen alkupaan rakentamiseen, joten aikataulu voisi olla vuonna 2025 ja siitd eteenpain.

Kommentti 9: Onko kaava-alueilla olemassa olevat suuret mannyt (esim. Kemintien varressa) ja muut
olemassa olevat huomattavat puut/metsikot huomioitu suunnitelmissa?
Vastaus 9: Luontoarvot on kartoitettu jo kaavarunkovaiheessa ja ndita tarkastellaan viela jokaisessa
kaavahankkeessa. Mitadan erityisesti suojeltavia puita ei alueella ole. Jotta kysymykseen voisi vastata
tarkemmin, tarvittaisiin vahan tarkennusta, mista puista on kyse.

Kommentti 10: Kaavoitetuilla alueilla on olemassa olevia asuntoja, joita saattaa olla my6s myynnissa talla
hetkelld; uskaltaako ko. asuntoja ostaa/ mita tapahtuu niiden asuntojen arvoille, kun uudet talot
rakennetaan paalle?
Vastaus 10: Spekulatiiviseen kysymykseen on vaikea vastata, jos ei ole tarkempaa tieto asunnon
sijainnista, muodosta tai sisdllostd. Paasadntoisesti tiivistaminen tapahtuu liike- tai teollisuusalueille eli
asuntoja ei rakenneta nykyisten asuntojen paalle.

Kommentti 11: Mita tapahtuu Patteritien nykyiselle rakennuskannalle?
Vastaus 11: Naissa asemakaavahankkeissa ei vield ulotuta tuolle alueelle. Kaavarungon mukaisesti niita
jatketaan, kun ne tulevat yksittaisind kaavahankkeina ajankohtaisiksi ja toimijoita sinne 16ytyy.

Kasittelyssa olleiden kolmen asemakaavan muutoshankkeen: Valivainion koulun ymparist6, Kaarnatie 10 ja
Kaarnatie 32 valmisteluaineistot/kaavaluonnokset ovat nahtavilla 3.9.2021 saakka. Nahtavillad oloaikana on
mahdollisuus toimittaa kirjallinen palaute yhdyskuntalautakunnalle 3.9.2021 klo 15.30 mennessa
osoitteella Kirjaamo, PL 71, 90015 OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite Kansankatu 55 A tai
sahkopostiosoitteeseen kirjaamo@ouka.fi.

Puheenjohtaja paatti tilaisuuden kiittamalla esittelijoita ja kaikkia mukana olleita hyvasta keskustelusta!
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Liite 10. Asemakaavan muutosehdotuksesta saatu lausunto vastineineen.
Vilivainion koulun ympariston asemakaavan muutos 564-2323

Oulun kaupungin Alppilan kaupunginosan puisto-, katu- ja maantien alueita seka Valivainion
kaupunginosan korttelin 31 tonttia nro 4, urheilu-, puisto-, katu- ja maantien alueita koskeva

asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 28.6. — 31.8.2022 MRL 65 §
tarkoituksessa ja MRA 27 § saddetylla tavalla. Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin yksi

lausunto, joka ei antanut aihetta muuttaa asemakaavaa.

Lausunto, Pohjois-Pohjanmaan museo:

Oulun kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa asiasta Valivainio ja Alp-
pila, Valivainion koulun ymparist6, Alppilanbulevardi asemakaavan muutosehdotus. Kaavaehdo-
tus ja -selostus paivatty 3.6.2022. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Kaavahankkeen ja bulevardisoinnin tavoitteena on Uuden Oulun yleiskaavan mukaisesti kehittaa
keskustan ja yliopiston valista aluetta toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaa-
nina, vehreana ja tiiviina seka korkealaatuiseen kavely- ja pyoraily-ymparistoon ja joukkoliiken-
teeseen perustuvana kaupunkiymparistona. Bulevardi yhdistaa Alppilan ja Valivainion alueet yh-
deksi kokonaisuudeksi, jonka ytimena bulevardi palveluineen jatkossa toimii. Koko laajemman
alueen kehittamista ohjaa osaltaan Kemintien kaavarunko.

Alueen maankayttd muuttuu keskustan lahialueelle sijoittuvaksi tiiviimmaksi rakentamiseksi.
Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakentamista sisaltavat korttelit ovat tiiviilla rakentamisella ra-
jattuja suurkortteleita. Lisdksi on kortteleiden yhteyskayttoon ositetut sisapihat (AH) ja toriaukio.
Uusi kaavarungon ja yleissuunnitelman mukainen katualue on nykyista tiealuetta kapeampi ja
alueen pohjoisosassa kadun linjausta on siirretty lanteen. Uuden katulinjauksen ulkopuolelle jaa-
via nykyisen tiealueen osia muutetaan erityisalueeksi E ja puistoalueeksi VP. Korkeimmat raken-
nusmassat rajautuvat Alppilanbulevardiin ja Alppitorin aukioon paaosin seitsemankerroksisina.
Suurin kerrosluku on XII maamerkkirakennuksessa Alppitorin pohjoislaidalla bulevardin nakyma-
akselilla Tuiran suunnasta lahestyttaessa. Korttelien itdreunalla rakennusten kerrosluvut ovat I-V
siten, etta kerroskorkeus laskee kohti Valivainion olevaa asuinpientaloaluetta ja oleva rakennus-
kanta huomioidaan.

Kaavaehdotukseen on jatetty uusien AK-kortteleiden ja olevan pientaloalueen véliin kapea puis-
tokaista. Museon nakemys on sama kuin luonnosvaiheessa eli 3-5.-kerroksisten rakennusmasso-
jen varjostusta voidaan pitda muutaman asukkaan kohdalla kiusallisena ja nakymia haittaavana.
Tielinjauksen siirron myo6ta Alppilan puolen Kaarnapuisto muuttuu suurelta osin likkennealueeksi
ja Alppilan tydpaikka-alue tulee nykyista enemman nakyville. Kaavahankkeen my6ta maisema
muuttuu nopeasti likkennditavasta aluetta jakavasta autotiesta enemmankin kaupunkimaiseksi
rakennetuksi ymparistoksi. Padosin kaavamuutos noudattaa hyvin Uuden Oulun yleiskaavaa ja
sen pohjalta laadittua Kemintien kaavarungon periaatteita bulevardin keskeisilla alueilla. Kortte-
leita 29 ja 30 koskeva kolmiomaardys gal-merkintd, joka koskee kaupunkikuvaa ja rakentamista,
huomioi museon mielesta laadukkaan rakennetun kulttuuriympariston muotoutumisen riitta-
vasti. Taiteen yhdistaminen osaksi rakennuksia ja muita kiinteita rakenteita tukee viihtyisan ja
monipuolisen uuden kulttuuriympariston muodostumista.



Hankealueelta on poistunut yksi inventoitu kohde, Valivainion koulu, joka oli korkeintaan paikal-
lisesti arvokas. Lahialueella, Alppilassa on maakunnallisesti arvokas Kalevankartano, saksalaisten
alppijadkarien v. 1943 upseerikerhoksi rakentama "tirolilaistyylinen" hirsirakennus v.1943. Muita
arvotettuja kohteita lahialueella ei ole todettu. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huo-
mautettavaa Valivainion koulun ympariston ja Alppilan bulevardin asemakaavan muutosehdo-
tuksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Pasi Kovalainen Karoliina Kikuchi
Kulttuuriperintotydn johtaja Rakennustutkija

Kaavoituksen vastine:

Lausunnon sisaltd on suurelta osin toteavaa tai kaavahanketta puoltavaa.

Museon lausunnossa todetaan, ettd; “Korttelien itareunalla rakennusten kerrosluvut ovat I-V si-
ten, etta kerroskorkeus laskee kohti Valivainion olevaa asuinpientaloaluetta ja oleva rakennus-
kanta huomioidaan.” Lausunnossa kuitenkin tuodaan esiin huoli uusien korttelien massoitteluun
liittyen seuraavasti: "Museon nakemys on sama kuin luonnosvaiheessa eli 3-5.-kerroksisten ra-
kennusmassojen varjostusta voidaan pitdad muutaman asukkaan kohdalla kiusallisena ja nakymia
haittaavana.” Lisaksi museo toteaa, etta: "Tielinjauksen siirron mydta Alppilan puolen Kaarna-
puisto muuttuu suurelta osin liikkennealueeksi ja Alppilan tydpaikka-alue tulee nykyista enem-
man nakyville.”

Tassa vastineessa on otettu kantaa vain muistutuksessa esitettyyn kritiikkiin, seka kuvattu me-
nettelytapaa, jossa Pohjois-Pohjanmaan museon kaavamuutoksen luonnosvaiheessa antama
lausunto on jaanyt asiakirjahallintajarjestelman kayttoon liittyvan virheen vuoksi kasittelematta.

Alppilanbulevardin alueen kehittaminen perustuu yleiskaavaan seka ohjeellisena noudatettavaan
Kemintien kaavarunkoon. Tiivis ja tehokas bulevardin kaupunkirakenne liittyy Eino Leinon puis-
ton valityksella olevaan Valivainion pientaloasutukseen. Kortteleiden rakenteessa ja kerroslu-
vuissa on huomioitu alueiden yhteensovittaminen keventamalla rakennusten massoittelua kohti
Eino Leinon puistoa. Aiemman kaavaluonnosvaiheen palautteen pohjalta on jo kaavaehdotuksen
litteena olleisiin ymparistdn yleissuunnitelmiin lisatty nakdsuojapuustoa seka laadittu viitesuun-
nitelmiin varjostusanalyysit eri vuoden- ja kellonajoilta. Varjostusanalyysi osoittaa, etta suunni-
teltu rakentaminen aiheuttaa vain hyvin vahaista varjostusta kesaaikaan Valivainion lahimpien
pientalotonttien piha-alueille. My6s kevat- ja syksyaikainen varjostus on vahaista ja painottuu
iltapaivan myodhaisempiin tunteihin, jolloin varjot ovat pitkia myos nykyisin aluetta rajaavasta
puustosta johtuen. Varjostusanalyysi on osana selostuksen liitetta 3.

Valivainion pientaloasutuksen suunnalta ei jatetty muistutuksia kaavaehdotuksen nahtavillaolon
aikana.

Alppilanbulevardi siirtyy pohjoisosaltaan nykyiselta Kemintien linjaukselta lanteen Alppilan suun-
taan. Kaarnatien ja Alppilanbulevardin valiin sijoittuvaa nykyista tyopaikka-aluetta kehitetaan tu-
levilla kaavamuutoksilla kaavarungon mukaisesti osaksi bulevardiin rajautuvaa kaupunkiraken-
netta. TyOpaikka-alueen nakyminen bulevardin suuntaan on siten valiaikainen tilanne osana kau-
punkirakenteen uudistamista.

Pohjois-Pohjanmaan museo viittaa lausunnossaan aiempaan asemakaavamuutoksen luonnos-
vaiheessa antamaansa lausuntoon. Luonnosvaiheessa museolta saatu lausunto on jaanyt asiakir-
janhallintajarjestelman kayttoon liittyvan virheen vuoksi kasitteleméatta. Museon luonnosvaiheen
lausunto on siteerattu kokonaisuudessaan vastineen loppuun. Teknisen virheen kasittelysta seka
kriittisesta lausunnon osasta on kayty keskustelua museoviranomaisen ja kaavoituksen kesken.



Museo pitaa antamaansa lausunnon muotoilua lievana, ja katsoo, ettei lausuntoon sisally voi-
makkaita rakennetun ympariston suojeluun liittyvia nakodkohtia.

Kaavoituksen nakemys on, etta luonnosvaiheessa jatetyt mielipiteet ovat sisaltdneet samansisal-
toisen kriittisen nakemyksen uuden ja olevan rakentamisen yhteensovittamisesta, johon on vas-
tattu parantamalla nakdsuojaa ympariston yleissuunnitelmassa seka laadituilla varjostusanalyy-
seilla.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Pohjois-Pohjanmaan museon kaavaluonnosvaiheen lausunto:

" Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Valivainion ja Alppilan kaupunginosissa Valivainion
koulun ymparistoa ja Alppilan bulevardia koskeva asemakaavamuutoksen luonnos. Tama lau-
sunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa nykyista Kemintien linjausta bulevardiksi keskustan ja
Linnanmaan valille seka kehittaa aluetta toiminnoiltaan monipuoliseksi, kaupunkikuvaltaan ur-
baaniksi, vehreaksi ja tiiviiksi seka tavoitella korkealaatuista kavely- ja pydraily-ymparistoa ja
joukkoliikenteeseen perustuvaa kaupunkiymparistéa. Valivainion puolella koulu- ja paivakotikiin-
teistot ovat poistuneet kaytosta ja osin jo purettu. Alueen maankdyttd muuttuu keskustan Iahi-
alueelle sijoittuvalla tiivimmalla rakentamiselle, mihin osoitetaan uudet asuin-, liike- ja toimisto-
rakentamiseen seka kortteleiden yhteyskayttdon ositetut siséapihat (AH) ja toriaukio. Rakennuk-
sissa on paaosin 7 kerrosta, jotka rajoittuvat bulevardiin ja aukion reunaan. Tuiran suunnasta
katsottuna linjan paatteeksi torin ja bulevardin mutkaan on sijoitettu Xll-kerroksinen maamerkki-
rakennus.

Uudet AK-kortteleiden ja olevassa olevan pientaloalueen valiin on jatetty kapea puistokaista,
jossa 3-5.-kerroksisten rakennusmassojen varjostusta voidaan pitdad muutaman asukkaan koh-
dalla kiusallisena ja ndkemia haittaavana. Muilta osin on kerrosluvut pyritty laskemaan pientalo-
alueelle pain ja huomioimaan olevaa rakennuskantaa. Tielinjauksen siirron my6ta Alppilan puo-
len Kaarnapuisto muuttuu suurelta osin liikennealueeksi ja Alppilan tydpaikka alue tulee nykyista
enempi nakyville. Maisema muuttuu nopeasti liikennditavasta aluetta jakavasta autotiesta sel-
vasti kaupunkimaiseksi rakennetuksi ymparistoksi, Tavoitteena on yhdistaa Valivainion ja Alppi-
lan alueet, jossa tielinjausta kavennetaan nykyisestaan.

Padosin kaavamuutos noudattaa hyvin Uuden Oulun yleiskaavaa ja sen pohjalta laadittua Kemin-
tien kaavarungon periaatteita bulevardin keskeisilla alueilla. Hankealueelta poistunee yksi inven-
toitu kohde, Valivainion koulu, jota voidaan pitaa korkeintaan paikallisesti arvokkaana. Tyhjillaan
olevalle koululle on haettu purkamislupaa, jotta tdma suunniteltu kaavarungon mukainen laadit-
tava asemakaavan mahdollistuu. Lahialueella, Alppilassa on maakunnallisesti arvokas Kalevan-
kartano, saksalaisten alppijaakarien v. 1943 upseerikerhoksi rakentama "tirolilaistyylinen" hirsira-
kennus v.1943. Muita arvotettuja kohteista lahialueella ei ole todettu. Pohjois-Pohjanmaan mu-
seolla ei ole muuta huomautettavaa Valivainion koulun ympariston ja Alppilan bulevardin ase-
makaavan muutoksen luonnoksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Anna-Riikka Hirvonen Anita Yli-Suutala
Yleis6tyon johtaja rakennustutkija

"
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pyséakdintilaitos.

Kaytosta poistettava maantiealue, joka maisemoidaan paaosin niityksi. Alueelle voidaan
istuttaa puita ja pensasryhmia. Aluetta kehitetdéan jatkosuunnittelulla yleiskaavan
mukaisesti. Alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia verkostoja tai laitteita alueen
mydhempi kayttotarkoitus huomioiden. Verkostoja tai laitteita alueelle sijoitettaessa tulee
olla yhteydessa asemakaavoitukseen.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien véalinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

LITE 11 (3/7)



564-2323
Asemakaavan merkinnat ja -maaraykset, 3.6.2022, korjattu 16.11.2022.

96-1

96-7

96-14

98

99-5

100

102-1

112

113

113-101

115-5

115-8

117-101

127

129

135-1

136

137

1800+t50

pk(700)

pm2(750)

as 80%

last

V 1/2

]
=

|
L

31 s 1] ]
e
En

5(@00)
.
| I |
I t I
-

|
|
|

L]
@) @) @)

LITE 11 (4/7)

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreissa.

Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa suluissa olevan luvun osoittaman maaran
kayttaa paivakotia varten.

Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayttaa paivittdistavarakaupan myymalalle
enintdan suluissa olevan kerrosalaneliometrimaaran verran.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttéaa asuinhuoneistoja varten.

Korttelialueella on rakennukseen jarjestettava riittavat tilat purkausta ja lastausta seka
kiinteistonhuoltoa varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumadaraltaan mainittujen kerrosten
ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematontéd myymala-,
toimisto-, harrastus- tai tyotilaa maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko.
toimintojen vahimmaiskerrosalan neliometreind. Luku siséltyy kokonaiskerrosalaan.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa pagkayttotarkoitusta hairitseméatonta myymala- tai
liketilaa maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen
vahimmaiskerrosalan neliometreina. Luku siséltyy kokonaiskerrosalaan.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/tori.



564-2323
Asemakaavan merkinnat ja -maaraykset, 3.6.2022, korjattu 16.11.2022.

138-1

154-103

156-101

157-102

165-6

174-2

190-113

200-348

s m
| 2]
—_—
] ]

I I
RA
—r
LPA (29)
r— — /"
|  hule |
N ——
gal

LITE 11 (5/7)

Jalankululle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorilylle varattu alueen osa.
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen kadun alitus.

Kadun ja liikennealueen ylittava ohjeellinen ulkoilureitti.

Pyséakointia varten varatulla korttelialueella suluissa olevat numerot osoittavat korttelit tai
korttelialueet, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Muuntaja.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja ké&sittelylle varattu alueen osa.

gal-merkinta koskee kortteleita 29 ja 30 ja niissa on noudatettava seuraavia maarayksia:

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN:

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas,
monipuolinen seka ilmeeltddn ja varimaailmaltaan vaihteleva kokonaisuus. Kunkin
korttelin julkisivuissa tulee kayttad vahintdan neljaa erilaista, mutta toisiinsa sopivaa
julkisivuvaria. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa tiilta tai
puuta. Laajoja julkisivupintoja tulee jakaa porrastuksin, erkkerein ja julkisivumateriaalin
varityksen vaihdoksin. Korttelien suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota jalankulkijan nakokulmaan ja varmistaa, ettd rakennusten maantasokerros
muodostaa miellyttavaa kaupunkikuvaa. Rakennusten ensimmaisen kerroksen
julkisivujen tulee olla yleisille alueille pain ikkunallisia ja ilmeeltd&n avoimia. Varastot ja
muut katutason julkisivua passivoivat tilat tulee sijoittaa pihan puolelle.
Alppilanbulevardin ja Alppitorin puoleisten rakennusten kattomuotojen tulee olla selkeita
ja tasakattomaisia. Luokotiehen, Alppitorinkujaan ja Laaksokadun jatkeelle sijoittuvaan
autopaikkojen korttelialueeseen rajautuviin asuin- ja palvelurakennuksiin tulee toteuttaa
harja- tai taitekatot, jotka voivat olla myods epasymmetrisia. Rakennusten
AIEpiIanbuIevard_in ja Alppitorin puoleisilla osilla tulee toteuttaa julkisivuvalaistus
rakennusten ominaispiirteita ja %_KSIty_ISkOh'[Ia korostaen. Alppilanbulevardin katualueelle
ei saa sijoittaa luiskia tai muita kiinteita rakenteita. Alppilanbulevardille ei saa suunnata
asuinhuoneistoja maantasokerroksessa. Maantasokerroksessa asuinhuoneen
lattiapinnan tulee olla vahintdén 0,5 m ajoneuvoliikenteelle varatun kadun pintaa
ylempana. Korttelin sisépihalle suuntautuville asunnoille tulee toteuttaa oma piha, jolta on
paési yhteiselle korttelipihalle. Jokaiseen kortteliin tulee rakentaa laadukas
monikayttdinen yhteistila. Pysékdintilaitosten maantasokerrokseen tulee sijoittaa kadulle
avautuvaa liike- tai toimitilaa tai asukkaiden yhteistilaa. Pyséakaintilaitosten )
pysékointitasojen ylapuolelle saa toteuttaa asukkaiden yhteistiloja yhteen kerrokseen, ja
naiden yhteistilojen kerrosala lasketaan pysékaintilaitoksen rakennusoikeuteen.
Pysékaintilaitosten katolle saa toteuttaa asukkaiden ulko-oleskelu- ja
kaupunkiviljelyalueen. Pysakointilaitosten julkisivut tulee toteuttaa korkeatasoisesti
esimerkiksi taldetta, valaistusta ja kasvillisuutta kayttden. Piharakennuksille ja -katoksille
tulee rakentaa viherkatot.

Korttelirajan ja rakennusalan vélinen noin 1 m leved alue katutilaa tai aukiota vasten
tulee toteuttaa kivettyna. Alppilanbulevardin ja Alppitorin puolella tulee kayttaa lohkottua
luonnonkived ja muualla sallitaan liséksi maatiilen tai betonikiven kaytto.
Palvelurakennusten korttelialueelle korttelin 29 tontille 8 saa sijoittaa palveluasumista ja
tehostettua palveluasumista.

TAIDE:

Korttelialueille tulee toteuttaa taidetta, joka on pa&osin integroitava osaksi rakennuksia
tai muita kiinteité rakenteita. Taideteosten tulee nékya myo6s korttelialuetta ympardgivélle
julkiselle katu-, aukio- tai puistoalueelle.
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PARVEKKEET:

Asuntojen parvekkeet on toteutettava kadun, aukion tai puiston puolella paasaéantoisesti
sisdanvedettyina tai ranskalaisina parvekkeina. Korttelien sisépihalle suuntautuvilla
julkisivuilla parvekkeita saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

MELUNTORJUNTA:
Katu- aukio tai puistoalueelle suuntautuvat parvekkeet on varustettava avattavin
parvekelasituksin. Sisapihalle suuntautuvat parvekkeet tulee lasittaa niiltd osin kuin niilla
ylittyvat melutason ohjearvot. Lasitusvaatimus ei koske ranskalaisia parvekkeita.
Alppilanbulevardin ja Alppitorin puoleisilla parvekkeilla on kiinnitettava erityistd huomiota
parvekelasitusten ja -rakenteiden tiiveyteen, kaideratkaisuihin seké parvekkeen
sisdpuolisiin melua vaimentaviin materiaaleihin. Alppilanbulevardin ja Alppitorin puolella
arvekkeen saa korvata viherhuoneella kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi.
iherhuoneista ei aiheudu vaestdnsuoja- eika autopaikkavelvoitetta.
Pysékaintilaitosten katoille ulko-oleskelutiloja toteutettaessa on rakennettava
mlekl_u_selvitysten osoittamat melusuojarakenteet siten, ettd ne ovat osa rakennuksen
julkisivua.
Korttelipihat tulee suojata liikennemelulta ja niiden kaikuisuutta tulee rajoittaa
materiaalivalinnoin ja suosimalla runsasta kasvillisuutta. Pysékdintilaitoksista
korttelipihoille kantautuvan melun rajoittamiseen tulee kiinnittdd huomiota. Korttelialueita
vaiheittain rakennettaessa tulee melunsuojaustarve selvittaa, ja tarvittaessa toteuttaa
selvitysten osoittamat valiaikaiset melunsuojarakenteet.

PIHA-ALUEET JA HULEVEDET:

Korttelissa ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa on esitettéva koko korttelialuetta
koskeva alustava korttelisuunnitelma. Suunnitelmassa tulee maaritella mm. pihojen
toiminnot, korkeudet, hulevesijarjestelma, piharakennukset, jatehuolto seké auto- ja
Pyt‘)_répysakdmn. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan
aatima koko tonttia koskeva p|hajérH1ester- a istutussuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa. Korttelipihoille tulee varata riittavéasti tilaa kaikille
pihatoiminnoille, mukaan lukien leikki, oleskelu ja lumen varastointi. Korttelin siséisia
tontin rajoja ei saa aidata lukuun ottamatta palvelurakentamisen toiminnoille osoitettua
tonttia seka pienten asuntopihojen rajaamista matalia pensasaitoja kayttaen.
Korttelialueilla syntyvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa siten, ettd painanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintdadn 1 m3/100 m2 vetté
lapaisematonté pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyéa 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Autopaikkojen
korttelialueen ja korttelin siséisten liikennealueiden hulevesista on poistettava
kiintoainesta ja mahdollisia muita haitta-aineita. Kasiteltyja hulevesia voidaan ohjata
viivytettyind Eino Leinon puiston hulevesialtaisiin. Tydmaavesien hallinnassa tulee
noudattaa Oulun kaupungin tydmaavesiohjetta.

AUTOJEN PYSAKOINTI: _

Autojen pysakdintipaikkoja on varattava seuraavasti: ] ) )

- asunnot: 1 Pysakdmnpalkka 180 asuntokerrosalan kerrosalaneliémetrid kohti.

- liiketilat tai lahikauppa: 1 pysékdintipaikka 75 liiketilan tai lahikaupan

kerrosalaneliémetria kohti.

- toimistotilat: 1 pysakointipaikka 100 toimistotilan kerrosalaneliometrid kohti.

- paivéakoti: 1 pysakdintipalkka 100 paivakodin kerrosalaneliometrid kohti.

- palveluasuminen: 1 pysakdintipaikka 270 palvelutilan kerrosalaneliometria kohti.

- tehostettu palveluasuminen: 1 pysakointipaikka 400 tehostetun palveluasumisen

kerrosalaneliémetria kohti.

Kortteliin tulee varata lisdksi yksi vieraspaikka alkavaa 1000 asuntokerrosalan

kerrosalaneliémetria kohti.

Velvoitepaikkaméaaréan liséksi tulee toteuttaa kaksi esteetdntéd pysakointipaikkaa

Eysakdmnalueen 50 pysakdintipaikkaa kohti ja sen jalkeen yksi esteeton pysakointipaikka
utakin alkavaa 50 pysékdintipaikkaa kohti. Pyséakdintitiloissa ja -alueilla tulee varautua

séhkoautojen latauspisteisiin. Pysakointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain

aﬁui_n-,_llii_ke- ja toimistorakentamiseen kaytettava kerrosala, ei talousrakennuksia tai

yhteistiloja.

POLKUPYORIEN PYSAKOINTI:

Polkupydrien pysékdintipaikkoja on osoitettava vahintdan seuraavasti:

- asunnot: 1 Pyt‘)répaikka 30 asuntokerrosalan kerrosalanelidmetria kohti.

k- Iirik_etilat tai lahikauppa: 1 pyorapaikka 40 liiketilan tai l1ahikaupan kerrosalaneliometria
ohti.

- toimistotilat: 1 pydrépaikka 50 toimistotilan kerrosalaneliometrid kohti.

- palveluasuminen tai paivakoti: 1 py6rapaikka 40 palvelutilan tai paivakodin

kerrosalaneliometrid kohti ja liséksi 1 erikoispydréapaikka 200 palvelutilan tai paivakodin

kerrosalaneliémetria kohti.

- tehostettu palveluasuminen: pydréapaikat on osoitettava vain tydntekijoita ja vierailijoita

varten.

Asuntojen polkupy6réapaikoista vahintaan 50 % on sijoitettava lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa, H’a jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama
pyorapaikat eivét saa olla kaksikerrostelineissé tai seinatelineissa. Liike- ja toimistotilan
polkupydrapaikoista vahintaan 30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan tai sisatilaan. Kaikki
ulkona olevat pydréapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Polkupy6rapaikat on
sijoitettava esteettbmasti saavutettaviksi ja pyrittava sijoittamaan rakennuksen
sisédankaynnin laheisyyteen. Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon
pyora voidaan taluttaa renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen
mahdollistaa talutus ulkoa pyorapysékointipaikalle. Kynnyksen enimmaiskorkeus on 20
mm. Pyoréapysakainti voi sijaita muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa
on joko hissi, johon pydra mahtuu pyoérilleen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8
%. Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastoissa tulee huomioida polkupydréan peravaunun
ja erikoispyodrien sailytyksen vaatima tila yhdelle erikoispyorélle, peravaunulle tai muulle
iikkumisen apuvalineelle jokaista alkavaa 1000 asuntokerrosalan kerrosalaneliémetria
kohti. Polkupydrien pysékdintitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.
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TEKNISET LAITTEET JA TILAT SEKA ULLAKOT:

Harja- tai taitekattoisiin rakennuksiin harjan alle ullakkokerrokseen saa
rakennusoikeuden lisdksi toteuttaa teknisia tiloja, iv-konehuoneita, esteettémia
irtainvarastoja seka rakennuksen huollon ja kunnossapidon vaatimia tiloja. Ullakolle
sijoitettavia esteettémia irtainvarastoja saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.
Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella on sovitettava rakennuksen
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei
kohdistu autopaikkavelvoitetta. limanvaihto- ja jAdhdytystekniikan aiheuttaman melun
vaimennukseen on Kiinnitettava erityistd huomiota. Muuntamot tulee integroida
rakennuksiin tai rakennelmiin alueen sahkdnjakeluverkonhaltijan hyvaksymalla tavalla.
Muuntamo on voitava rakentaa ensimmaisessa rakennusvaiheessa.

JATEHUOLTO: o ) _ N _
Jatehuoltotilat tulee sijoittaa keskitetysti, esteettdmasti ja helposti saavutettavalle sekéa
huollettavalle paikalle.

VAESTONSUOQJAT:
Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennusten kellari- tai maantasokerrokseen.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

4. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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