Virpiniemen asemakaavan muutos
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Kaava on tullut vireille maaliskuussa 2022. o

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli
nahtavilla kevaalla 2022.

Kaavaluonnos on nyt nahtavilla, 6.3.2023 asti.

Tavoite: Kaavan aikataulua
KASITTELYVAIHE
- kaavaehdotus nhtaville kesalla 2023 os crsabe  wyomisahe | Tt viman
- kaavamuutos hyvaksymiskasittelyyn I ——
vuoden 2023 aikana. |
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Tehdyt selvitykset

- Kevyt maisemaselvitys

- Meriniemen ja Kellonlahden luontoselvitys

Selvitykset [6ytyvat kokonaisuudessaan Oulun
\irning - e kaupungin nettisivuilta, suunnitelmat ja
x;rlzcelii?eelcigillonlahden Ja Meriniemen hankkeet — sivulta kaavatunnuksella 564-2531

- Virpiniemen asemakaavamuutos, meluselvitys
- Huomionarvoiset luontotyyppikuviot ja upossarpio

- Oulun Virpiniemen Meriniemen ja Kellonlahden
asemakaavan muutoksen luontovaikutusarviointi
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Kevyt maisemaselvitys

— ; : LITE 1
Virpiniemen kevyt maisemaselvitys
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Tekstissa tarkasteltu
kokonaisuus

y Rakentamaton tontti

Maisemassa erottuva
manty

Sijainti arvioitu maastokayntien ja
ilmakuvien perusteella

rta, imakuva 2017, Oulu (0.20 m)

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Suositukset jatkoon
Maiseman sailyminen luontaisen
metsaisena on tarkeaa.

Mantykankaan keskella kulkevat
metsapolut ovat hienoja
virkistaytymispaikkoja.

Maaperan kulumista on syyta
seurata ja tarvittaessa ohjata kulkua
jo olemassa oleville poluille.

Rakentamattomilla tonteilla

sijaitsevia suuria puita tulee
sailyttaa mahdollisuuksien mukaan.
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Kevyt maisemaselvitys

LIITE 2
{ Vlrplnlemen kevyt malsemaseIVItys MERINIEMI
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. Tekstissa tarkasteltu

kokonaisuus
Rakentamaton tontti
osoitenumeroineen

Rakenteilla oleva tontti
osoitenumeroineen

Maisemassa erottuva
manty

Sijainti arvioitu maastokayntien ja
ilmakuvien perusteella

Tekstissd mainittu
Tosot Kantakartta, Bmakuva 2017, Oulu 0.20 m)
Mittakaava 1 : 3000 muuntamo

® Oulun kaupunki, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Suositukset jatkoon

Maiseman sailyminen luontaisen
metsaisena on tarkeaa.

Mantykankaan keskella kulkevat
metsapolut ovat hienoja
virkistaytymispaikkoja.

Maaperan kulumista on syyta
seurata ja tarvittaessa ohjata kulkua
jo olemassa oleville poluille.

Rakentamattomilla tonteilla

sijaitsevia suuria puita tulee
sailyttaa mahdollisuuksien mukaan.

OULU



N - : . ™
ﬂ1 X
=
: e '~
= Epae” N
O e wrs
- \ o]
a \
@ \

Meriniemen ja Kellonlahden luontoselvitys
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Virpiniemen Kellonlahden ja Meriniemen
hulevesiselvitys

Maapera hiekkaa tai hiekka moreenia, jonka
vedenlapaisevyys yleensa hyva tai kohtalainen
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Virpiniemen Kellonlahden ja Meriniemen
hulevesiselvitys

Selvityksessa annettu suosituksia kaavamaaraykseksi ja hulevesien
tulvareittien merkitsemiseksi

AFRY

ar pevar

HULEVEDET

Hulevedet on maaperiolosuhteiden niin salliessa imeytettéva kiinteistélla. Hulevesia tulee viivyttaa
tonteilla 1 m? jokaista 100 m? vetta lapaisematonta pintaa kohden. Viivyttaminen tehdaan
kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla, jotka edistavat huleveden hyodtykayttod ja hidastavat huleveden virtausta,
kuten kattovesisailidin, viherkatoin, viherpainantein tai sadepuutarhoin. Lapaisemattdman pinta-alan
mé&araa voidaan vahentaa suosimalla vettd |13paisevid pintamateriaaleja ja minimoimalla rakentamispinta-
alaa. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya viimeistdan 12-24 tunnin kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Tulvareitit tulee pitda avoimena ja esteettdmana vedenkululle.

YHDYSKUNTA- JA OUI_U
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Virpiniemen asemakaavamuuto
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RAMBOLL
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Ei vaateita kaavaan.
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Huomionarvoiset luontotyyppikuviot ja

upossarpio

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

vaiheasemakaavan ulkopuolelle rajattavat alueet
vaiheasemakaavan ulkopuolelle rajattavaksi suositellut alueet £
[ Kellonlahti-Meriniemi -vaiheasemakaava-alue

Kuv?o 2
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Oulun Virpiniemen Meriniemen ja Kellonlahden asemakaavan
muutoksen luontovaikutusarviointi

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Ritalinnokka

0 200 400 600 800 1000m
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Vehkaperﬁnlettb 3 /’

B M2.01 Lehtomaiset kankaat (VU)

M2.02 Tuoreet kankaat (VU) Il upossarpio, Alisma wahlenbergii [VU, rauhoitettu, LSA 17.6.2021/521;
I M2.03 Kuivahko kangas (EN) ensisijaisesti suojeltava, 1992/43/ETY IV(b) & II]

R2.01 Itdmeren hiekkarannat (EN; LSL 20.12.1996/1096) yksityinen luonnonsuojelualue (LTA241067)

R3 Itédmeren luontaiset niittyrannat (NT; LSL 20.12.1996/1096)  [IIT]] rehevét lehtolaikut (ML 12.12.1996/1093)
I R4.01 Merenrantaruovikot (LC) suoelinymparistét (ML 12.12.1996/1093)

R6.01 Tyrnipensaikot (LC) i luontotyyppien kartoitusalue v. 2021
B R6.02 Merenrantapajukot (LC) nykyinen asemakaavan muutosrajaus

R6.08 Rannikon tuoreet lehtipuuvaltaiset lehdot (VU) *+ tontit, joissa tavoitteena sallia pysyva asuminen (27.09.2022)

Kuva 2. Meriniemen ja Kellonlahden asemakaavan muutosalue ja kaavasuunnitelmien vaikutusalueen
ulkopuolelle rajattaviksi esitetyt luonnonmonimuotoisuuden sdilyttdémisen ndkékulmasta olennaiset
kohteet (Albus Luontopalvelut Oy 2021).
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Muuta huomioitavaa: Maapera

Meriniemessa on ollut 6ljyvarastoalueita.

Mahdollinen maankayttorajoite.

MAAPERA
Korttelin 1405 tontteja 1-5, korttelin 1406 tontteja 1-3, korttelin 1424 tontteja 1-3, korttelin 1428 tontteja
1-2 seka kortteleita 1407, 1409-1418 ja 1427 koskee seuraavat maaraykset:
- Kaivojen ja kellareiden rakentaminen on sallittua vain, jos rakennuspaikalle ole tehty tarvittavat
selvitykset maaperan puhtaudesta.
-Uudisrakentamisen yhteydessa tulee rakennuspaikan maaperan puhtaus selvittda. Maarays ei
koske olemassa olevan rakennuksen laajentamista.

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Kuva 25: Kuvapari peruskarttaotteista. Vasemmanpuoleisessa kuvassa on ote vuoden 1981 pe-
ruskartasta, jossa nakyy Merinimen alueella toimineen Esson 6ljysataman varastoalueen aidattu
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Muuta huomioitavaa: Merivesitulva

Kerran sadassa vuodessa tapahtuva merivesitulva
ylettyy osalle Meriniemen tontteja.

Alin rakennuskorkeus voi tulla esteeksi olemassa sannkku/r@i_kﬁ__
L, w

olevan loma-asunnon kayttotarkoituksen
muutokselle.

MERIVESITULVA
Korttelissa 1419 ja 1420 on tulvavahingoille alttiiden rakennusosien oltava vahintédan korkeudessa +2.80 m
korkeusjarjestelmassa N2000.

Kuva 26: Ote kantakartasta, jonka taustalla on Suomen ymparistokeskuksen kartta kerran sa-
dassa vuodessa tapahtuvasta meritulva-alueesta. Todennékdinen tulvavaaravydhyke (veden-
syvyys alle 0.5 metrid) ulottuu osalle Meriniemen Ankkuripaikka- kadun eteldpuoleisia tontteja.
YHDYSKUNTA- JA Kuvan sininen viiva on kantakartan 3 metrin korkeuskayra
YMPARISTOPALVELUT e




Kaavaluonnos

OQULUN EATPUNEKI

YHOYSKUNTA- 1 YMPARISTOPALVELUT

RA

RA-3

RA-4

RM

RM-4

LUDNHOS

Loma-asuntojen korttelialue.

Loma-asuntojen korttelialue.

Alue on tarkoitettu ensisijaisesti yhtibmuotoiseen loma-asumiseen.
Alue suositellaan toteutettavaksi paritaloina tai rivitaloina, myds erilliset
loma-asunnot ovat sallittuja.

Loma-asuntojen korttelialue.
Alue on tarkoitettu eldinurheilua ja muita vapaa-ajan harrastoimintoja

tukevaan loma-asumiseen. Tallien ja muiden isojen eldinsuojien sijoittaminen
alueelle on kuitenkin kielletty.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Matkailua palvelevien rakennusten ja loma-asuntojen liséksi rakennuspaikalle saa
rakentaa enintdan kolme pysyvaa asuntoa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella cleva viiva, jonka sisapuolelta asemakaavamerkinnat
ja -maaraykset poistetaan.

Rakennuspaikka, jolla pysyva asuminen sallittu.

OULU



Kaavaluonnos
Pysyva asuminen (/a merkinta) sallittu kaavassa 159 tontilla.

[J Kaupungin hallinnassa, rakentamaton
[ Asemakaavan muutosta haettu

[] Ei hakemusta kaikilta tontinhaltijoilta

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT OULU




Kaavaluonnos (Meriniemi)

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Sailytettava puu.

Sailytettavaa ja taydennettdvas puustoa.

Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen.

Véaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva hulevesi
virfaa hallitusti painannetta pitkin. Reittid ei saa padota haitallisesti. Reittia ymparéivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

Rakennuspail jolla pysyva i sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista sahkdjohtoa varten varatiu alueen osa.

virp- merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennukset tulee varityksen, julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen rakentaa kortteleittain
yhteniiselld rakennustavalla.

Kortteleissa paarakennuksen tulee sijaita vahintaan 4 metrin etaisyydella naapuritontin rajasta.
Talousrakennus voi naapurin kirjallisella suostumuksella sijaita alle 4 metrin mutta kuitenkin vahintaan

2 metrin etdisyydelld naapuritontin rajasta.

HULEVEDET

Hulevedet on maaperéolosuhteiden niin salliessa imeytettavéa kiinteistslla. Hulevesia tulee viivyttaa
tonteilla 1 m® jokaista 100 m? vettd lapaisem&ténta pintaa kohden. Viivyttdminen tehd3an
kiinteist6kohtaisilla ratkaisuilla, jotka edistavat huleveden hybtykayttéa ja hidastavat huleveden virtausta,
kuten kattovesisailidin, viherkatoin, viherpainantein tai sadepuutarhoin. Lépaisemattémén pinta-alan
maaraa voidaan vahentaa suosimalla vetta lapaisevia pintamateriaaleja ja minimeimalla rakentamispinta-
alaa. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya viimeistdan 12-24 tunnin kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Tulvareitit tulee pitd4 avoimena ja esteettidméana vedenkululle.

MAAPERA
Korttelin 1405 tontteja 1-5, korttelin 1406 tontteja 1-3, korttelin 1424 tontteja 1-3, koritelin 1428 tontteja
1-2 seka kortteleita 1407, 1409-1418 ja 1427 koskee seuraavat maaraykset:
- Kaivojen ja kellareiden rakentaminen on sallittua vain, jos rakennuspaikalle ole tehty tarvittavat
selvitykset maaperan puhtaudesta.
-Uudisrakentamisen yhteydessa tulee rakennuspaikan maaperan puhtaus selvittaa. Maarays ei
koske olemassa olevan rakennuksen laajentamista.

MERIVESITULVA
Korttelissa 1419 ja 1420 on tulvavahingoille alttiden rakennusosien oltava vahintdan korkeudessa +2.80 m
korkeusjarjestelmassa N2000.



Kaavaluonnos (Kellonlahti)
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YHDYSKUNTA- JA
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Sailytettavaa puustoa.

Sailytettava puu.

Saéilytettavaa ja taydennettavaa puustoa.

Tulvareitti, jonka sijainti on chjeellinen.

Véylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etté tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittid ei saa padota haitallisesti. Reittia ymparbiv.
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

Rakennuspaikka, jolla pysyva asuminen sallittu.

virp- merkinnélla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennukset tulee varityksen, julkisivu- ja kattomateriaalien seké kattomuodon suhteen rakentaa kortteleittain
yhtenaiselld rakennustavalla.

Kortteleissa padrakennuksen tulee sijaita vahintdan 4 metrin etisyydelld naapuritontin rajasta.
Talousrakennus voi naapurin kirjallisella suostumuksella sijaita alle 4 metrin mutta kuitenkin vahintaan

2 metrin etaisyydella naapuritontin rajasta.

HULEVEDET

Hulevedet on maaperaclosuhteiden niin salliessa imeytettava kiinteistélla. Hulevesia tulee viivyttaa

tonteilla 1 m? jokaista 100 m? vetta lapaisematénta pintaa kohden. Viivyttaminen tehdaan
kiinteistékohtaisilla ratkaisuilla, jotka edistévat huleveden hydtykayttoa ja hidastavat huleveden virtausta,
kuten kattovesisailidin, viherkatoin, viherpainantein tai sadepuutarhoin. Lapaisemattdman pinta-alan
maaraa voidaan véhentéa suosimalla vetté |apéaisevia pintamateriaaleja ja minimoimalla rakentamispinta-
alaa. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya viimeistaan 12-24 tunnin kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Tulvareitit tulee pitda avoimena ja esteettdmana vedenkululle.

MAAPERA
Korttelin 1405 tontteja 1-5, korttelin 1406 tontteja 1-3, korttelin 1424 tontteja 1-3, korttelin 1428 tontteja
1-2 seka kortteleita 1407, 1409-1418 ja 1427 koskee seuraavat maardykset:
- Kaivojen ja kellareiden rakentaminen on sallittua vain, jos rakennuspaikalle ole tehty tarvittavat
selvitykset maaperan puhtaudesta.
-Uudisrakentamisen yhteydessa tulee rakennuspaikan maaperan puhtaus selvittda. Maarays ei
koske olemassa olevan rakennuksen laajentamista.

MERIVESITULVA

Korttelissa 1419 ja 1420 on tulvavahingoille alttiiden rakennusosien oltava vahintaan korkeudessa +2.80 m
korkeusjarjestelméssa N2000.
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Pysyvan asumisen kaavamerkinta

Kaava mahdollistaa osalle tonteista pysyvan asumisen:

/a Rakennuspaikka, jolla pysyva asuminen sallittu.

Rakennuslupaa on haettava, jos vapaa-ajan
asuinrakennuksen kayttotarkoitus muutetaan
vakituisen asumisen sallivaksi asuinrakennukseksi,
kuten esim. omakotitaloksi.

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT
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Kayttotarkoituksen muutos

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Vapaa-ajan asunnot on usein rakennettu eri vaatimuksilla kuin vakituiset
asuinrakennukset ja kaikki maaraykset eivat ole niita koskeneet.

Rakennusluvan hakemisella varmistetaan, etta rakennus tayttaa
vakituiselle asumiselle osoitetut vaatimukset ja haetaan lupa tarvittaville
muutoksille. Padsuunnittelija selvittda nykytilanteen ja huolehtii
muutossuunnitelmista ja tarvittavista erityissuunnittelijoista.

Muutostarpeista riippuen vastuuhenkil6iksi tarvitaan yleensa

- Paasuunnittelija

- Vastaava ty6njohtaja

- Rakennussuunnittelija

- Rakennesuunnittelija

- KVV-ja IV-suunnittelija seka tyonjohtaja

Yleensa myds naapurit on tarpeen tiedottaa kayttotarkoituksen
muutoksesta.

OULU



Vaatimukset vakituisesti kaytettavalle Suomen rakentamisméarédyskokoelma

asu n n OI Ie Maankéyttd- ja rakennuslaissa (132/1999)F maritelld3n rakentamista koskevat yleiset edellytykset, olennaiset
tekniset vaatimukset seka rakentamisen lupamenettely ja viranomaisvalvonta. Olennaiset tekniset vaatimukset
koskevat rakenteiden lujuutia ja vakautta, paloturvallisuutta, terveellisyyttd, kiyttdturvallisuutta, estesttdmyytta,
melunterjuntaa ja 88niclosuhteita sekd energiatehokkuutta. Lain 117 §:ss8 & annetaan olennaisten teknisten
vaatimusten lisksi asetuksenantovaltuutus koskien rakennusten kdyttd- ja huolto-ohjetta. Tarkemmat
rakentamista koskevat s33nndkset ja ohjest on koottu Suomen rakentamismaardyskokoelmaan.

Asunnon tulee tayttaa lain vaatimukset mm. asunnon

Rakentamism&zrayskokoelman maardykset ovat perinteizesti koskeneet uuden rakennuksen rakentamista.

om | nalsu u kSlen, ra ke nteld en I UJ u Ud en Ja va ka u der]' Rakennuksen korjaus- ja muutostylissa masrayksia on sovellettu vain siltd osin kuin toimenpiteen laatu ja laajuus
. . sekd rakennuksen tai sen osan mahdollisesti muutettava kéyttGtapa ovat edellyttdneet (ellei m&3rayksissi ole

paloturvallisuuden, terveellisyyden, nimenomaisesti maartty toisnl,

kayttotu rva I I |SU Ud en, esteetto myyd en, melu nto rJu nnan Rakentamista koskevien ma&riysten soveltaminen on tarkoitettu joustavaksi siten kuin se rakennuksen

ominaisuudet ja erityispiirteet huomioon ottaen on mahdcllista.

seka energiatehokkuuden suhteen.

* Maankaytto- ja rakennuslaki(132/1999) | FINLEX &

Esimerkiksi: Rakentamismaaréaykset

Suunnittelu ja valventa

- Huoneistoala vahintdan 20 m?

- Huonekorkeus vahintaan 2,4 m (vahaisilta osin Rakenteiden lujuus ja vakaus
pienempikin, ei kuitenkaan alle 2,2 m)

- lkkunan valoaukko vahintaan 10% huonealasta

- Tarkoituksenmukaiset tilat lepoa, oleskelua ja Tervellisyys
vapaa-ajan viettoa, ruokailua ja ruoanvalmistusta,
hygienian hoitoa seka asumiseen liittyvaa
valttamatonta huoltoa ja sailytysta varten Estecttomyys

- Jos ylakerran asuintilat tayttavat asuinhuoneen
vaatimukset, tulkitaan se kerrokseksi

Paloturvallisuus

Kayttsturvallisuus

Meluntorjunta ja Ganiolosuhteet
Energiatehokkuus

Rakennuksen kéyits- ja huolto-chje

YHDYSKUNTA- JA
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Lisaa esimerkkeja:

Rakenteiden lujuus ja vakaus: rakennetyypit on
esitettava

Paloturvallisuus: rakennus on varustettava
sahkoverkkoon liitettavilla palovaroittimilla
Terveellisyys: taytettava selvitys Topten YL 06
rakennuksen terveellisyydesta
Kayttoturvallisuus: portaiden ja poistumisteiden
on taytettava asuinrakentamisen maaraykset
(etenema ja nousu seka askelman leveys) ja
parvelta ja ylakerrasta tulee olla
varapoistumismahdollisuus

Esteettomyys: sisaankaynnin tulee olla esteeton:
sisaankayntitason tulee olla vahintaan 1500x1500
mm kokoinen, oven aukeanemispuolella tulee olla
vapaata tilaa 400 mm ja ulko-oven tulee olla 10M
kokoinen

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Meluntorjunta: arvioidaan lupakasittelyn
yhteydessa

Energiatehokkuus (ei koske alle 50 m2
rakennusta): energiatehokkuutta on parannettava
ja tehtava energiaselvitys, jos se on teknisesti,
toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa.
Tekninen, taloudellinen ja toiminnallinen
toteutettavuus: rakennuksella 30 vuoden
kayttoika

LVI: energiatehokkuuden tarkistaminen,
jatevesijarjestelmaa koskeva suunnitelma ja
asiantuntijalausunto ilmanvaihdon soveltuvuudesta
asuinkayttoon

OULU
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Kaavaluonnos on nahtavilla 6.3.2023 asti.

Nahtavillaoloaikana on mahdollisuus toimittaa
kirjallinen mielipide yhdyskuntalautakunnalle
osoitteella Kirjaamo PL 71, 90015 OULUN
KAUPUNKI, kayntiosoite Kansankatu 55 A tai
sahkopostiosoitteeseen kijaamo@ouka.fi
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