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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1.  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Linnanmaan ja Kaijonharjun kaupunginosan la-

hivirkistys-, puisto- ja katualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin

Linnanmaan kaupunginosan korttelin 62 tontin 1 ja Kaijjonharjun kaupunginosan korttelin 64

tontin 1 seka suojaviher-, [ahivirkistys-, puisto- ja katualuetta. Tonttijako hyvaksytaan asemakaa-

van yhteydessa.

Kaavan nimi:

Kaavatunnus:

Kaavan laatija:

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu:

Hyvaksyminen:

Huvilarannantie, Vihrea Kortteli

564-2438

Eini Vasu, kaavoitusarkkitehti

Jonna Koivuranta, kaavoitusarkkitehti sij.

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

Kaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI

email: etunimi.sukunimi(a)ouka.fiAsemakaavanmuutos on tullut
vireille 21.1.2020

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 27.1.2020

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen
26.4.2021 § 39.
Asemakaava on tullut voimaan 19.10.2023.

Asemakaavanmuutoksen tueksi teetetyt selvitykset ja suunnitelmat |0ytyvat kokonaisuudessaan

sahkdisessa muodossa projektikortilta osoitteessa:

https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti 2019.asp?ID=1271



https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti_2019.asp?ID=1271

1.2. Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Linnanmaan ja Kaijonharjun kaupunginosissa noin viisi kilometria Ou-
lun keskustasta pohjoiseen ja 500m Linnanmaan kampuksesta itaan. Suunnittelualue rajautuu
lannessa Alakylantiehen, iddssa Pyykosjarveen ja Huvilarannantiehen, eteldassa Alakylantielta tu-

levaan liittymakatuun. Asemakaavan muutosalueen koko on yhteensa noin 10 ha.
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Suunnittelualueen rajaus kartalla

1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Palautteet ja vastineet
Liite 4. Viitesuunnitelmat
Liite 5. Asemakaavakartta seka kaavamerkinnat ja maaraykset 22.3.2021
Liite 6. Tonttijakokartta (kortteli 62 ja kortteli 64) 22.3 ja 11.1.2021



1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-

demateriaalista

e Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko 564-2360 selvityksineen

e Linnanmaa-Kaijonharjun luonto- ja maisemaselvitys, 5.9.2018, Sitowise Oy

e Linnustoselvitys 2020, Kaijonharjun ja Linnanmaan alueet, 7.1.2020, Sitowise Oy

e Kaijonharjun puustokartoitus, 31.10.2019, Sitowise Oy

e Liikenne-, melu- ja hulevesiselvitys, Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko,
20.11.2018, Sitowise Oy

e Liikenneselvitys, 5.6.2020, Sitowise Oy

e Hulevesiselvitys, 5.6.2020, Sitowise Oy

e Meluselvitys, 5.6.2020, Sitowise Oy

e Rakennettavuusselvitys (maapera ja sulfaatti), 18.5.2020, AFRY

e Arkeologinen inventointi ja tutkimus, 28.8.2020, Museovirasto, Arkeologiset kentta-
palvelut

e ROS Metsarannan huvila, 30.9.2020, FCG Finland Oy

e Kaijonharjun ympariston yleissuunnitelma, 29.12.2020, Nomaji maisema-arkkitehdit
Oy

2. Tiivistelma

2.1  Asemakaavan sisalto

Asemakaavamuutosalueen lounaisnurkkaan suunnitellaan uusia asuinkerros- ja asuinpientaloja,
muuten aluetta kehitetdan viher- ja lahivirkistysalueena. Alue aloittaa Linnanmaanbulevardin
varren rakentamisen ja tukee tehokkaan joukkoliikenteen rakentumista seka lahialueen palvelui-

den kehittymista.

Asemakaavan muutoksella korttelialueelle 62 mahdollistetaan nelikerroksisten asuinkerrostalo-
jen ja kaksikerroksisten rivitalojen rakentaminen. Alueen kulkuyhteydet hoidetaan Huvilarannan-
tien kautta. Alueelle muodostuu kaavalaskennallisesti yhteensd 113 asuntoa noin 175 asukkaalle.
Kaavalaskennallisena mitoitusperusteena on kaytetty uuden asuntorakentamisen kerrosalaa
8600 k-m? seka SR-korttelissa sijaitsevaa huvilarakennusta 180 k-m?. Asemakaavamuutosalueen
pohjoisosassa sijaitseva Metsarannanhuvila pyritaan kaavallisesti sdilyttamaan ja mahdollistetaan

sen tulevat kayttotarkoitukset.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyo on kadynnistetty Rakennusteho Group Oy:n aloitteesta.

Rakennusteho Group Oy on hakenut 23.10.2019 suunnitteluvarausta Linnanmaalle toteutettavaa
Vihreaa korttelia varten, jonka tarkoituksena on vastata Oulun kaupungin Ymparistén ohjelman
tavoitteisiin. Asemakaavan muutoksen kaynnistamiseksi Rakennusteholle on mydnnetty suunnit-

teluvaraus sopimusalueeseen yhdyskuntalautakunnan 17.12.2019 § 666 paatoksella.


https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti.asp?ID=1105

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitel-

man mukaisesti.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 13.1.2020 paivatty osal-

listumis- ja arviointisuunnitelma.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle 21.1.2020 (§ 32). Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 31.1.2020 -

2.3.2020 valisen ajan. Mielipiteita ja lausuntoja esitettiin 4 kpl.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 18.8 -
17.9.2020 valisen ajan Yhdyskuntalautakunnan paatos 11.8.2020 (§ 347). Mielipiteita ja lausun-
toja esitettiin 6 kpl.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus kuntalaisille jarjestettiin etayhteyksilla 27.8.2020 klo 17.00.

Asemakaavaehdotus on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 26.1 - 25.2.2021 valisen

ajan. Yhdyskuntalautakunnan paatos 19.1.2021 Muistutuksia esitettiin 5 kpl.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus kuntalaisille jarjestettiin etayhteyksilla 11.2.2021 klo 17.00.

2.3. Asemakaavan toteutus

Asemakaavanmuutoksen mukainen toteutus on tarkoitus aloittaa kaavan tultua voimaan.



3. Lahtdkohdat

3.3. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.3.1. Alueen yleiskuvaus

Huvilarannantien asemakaavan muutosalue on Alakylantien ja Pyykdsjarven valiin sijoittuva lahi-
virkistysalue, jota halkoo jalankulun- ja pyorailyn reitti. Alue sijoittuu Linnanmaan ja Kaijonharjun
raja-alueelle. Alueen laheisyydessa on Oulun yliopisto, seka Kaijonharjun keskus palveluineen. —
Oulun keskustaan on alueelta matkaa n. 5 kilometria. Alueen pohjoisosassa Huvilarannantien ja

Pyykdsjarven rannan valissa sijaitsee yksi Oulun kaupungin omistuksessa oleva jugendtyylinen

huvilarakennus.

3.3.2. Luonnonymparisto
Suunnittelualueen lahivirkistysalueet ovat luonnontilaisia. Pyykdsjarven rannassa on Pyykdsjar-
venpuisto. Asemakaavanmuutosalueella sijaitsee nuorta mantyvaltaista sekametsaa ja Pyykosjar-

venpuiston alueella sekametsaa.

Ilmakuva (2017) asemakaavanmuutosalueesta ja ndkymd Pyykésjérvenpuistosta jérvelle (2020)



3.3.3. Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella Pyykdsjarven rannassa sijaitsee Oulun kaupungin omistama Metsaranta -ni-
minen 1940-luvulla rakennettu huvila, joka on kulttuurihistoriallisesti arvokas. Huvilaa on 1970-
luvulla laajennettu ja rannassa on verstasrakennus. Suunnittelualueelle sijoittuu vilkkaan pyoralii-
kenteen kaytossa oleva Huvilarannantie ja Pyykosjarvenpolku, jolta on alikulku Alakyléntien ali.
Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa pohjoispuolen puistossa sijaitsee 1930-luvun lo-
pulta oleva lomarakennuksena kaytetty pieni pihapiiri. Etelapuolella suunnittelualueen ulkopuo-

lella Pyykdsjarven rannassa Huvilarannantien itapuolella on asuinpientalojen korttelialueita.

3.3.4. Maanomistus

Oulun kaupunki omistaa suunnittelualueen maat.

3.4. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.4.1. Oulun kaupunkistrategia 2026

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on kehittaa kaupunkia kestavasti ja vastuullisesti. Kau-
punki-rakenteen tiivistaminen ja ymparistoystavallisen liikkumisen edistaminen ovat keskeisessa

asemassa kaupungin tavoitteessa olla hiilineutraali kaupunki vuoteen 2040 mennessa. Oulu kas-

vaa ja kansainvalistyy, samalla mahdollistaen ihmisten kohtaamisen ja yhteisdllisen toiminnan.

Luonto ja alueen historia ovat jatkossakin vetovoimatekijoitamme.

3.4.2. Oulun kaupungin ymparistdohjelma 2026

Ymparistoohjelma on yksi kaupunkistrategian Oulu 2026 toteuttamisohjelmista. Ohjelman ta-
voitteena on hyvan ympariston tilan sailyttaminen ja kaupungin elinvoimaisuuden tukeminen.
Ymparistoohjelman lahtokohtana ovat kaupunkistrategian painopisteet ja niissa esitetyt linjauk-
set seka kaupungin sopimukset ja sitoumukset ymparistéasioiden edistamiseksi. Sitoumusten
taustalla on kansallisia ja kansainvalisia sopimuksia ja saadoksia, joiden tavoitteet ja toimenpi-
teet ovat yhtenevia kaupungin toiminnan kanssa. Korttelin suunnittelutydssa Oulun kaupungin

ymparistoohjelman tavoitteet on nostettu suunnittelun lahtokohdaksi jo varhaisessa vaiheessa.

3.4.3. Yleiskaava

Kaijonharjun suuraluetta kehitetddn osana kaupunkiraitiotien kehittamiskaytavaa. Kaijonharjun
suuralueella Linnanmaa on merkittava tdydennysrakentamisen alue, jossa tdydennysrakentami-
nen painottuu kampuksen lahiymparistdon. Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan kaupunkikehit-
tamisenvyohyke 2:een eli kaupunkikdytavaan. Tata vyohyketta kehitetddn toiminnoiltaan moni-
puolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehredna ja tiiviina seka korkealaatuisena kavelyyn,
pyorailyyn ja joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiymparistona. Erityista huomiota kiinnite-
taan kaupunkikuvan korkeaan laatuun, katutason elavyyteen, eri kulkumuotojen yhteensovitta-
miseen, viihtyisyyteen, houkuttelevuuteen ja toimivuuteen. Yleiskaavakartta 2:ssa Pyykdsjarven
8



ranta on merkitty virkistysalueeksi (V) ja suunnittelualueen eteldosa on osoitettu pientaloval-

taiseksi alueeksi kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille (AP). Kaupunkiraitiotien

kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttoa tulee tiivistaa, kulkee suunnittelualueen lansireu-

nassa Alakylantieta pitkin.

Ote yleiskaavakartoista 1 ja 2

3.4.4. Voimassa olevat asemakaavat
Suunnittelualue on asemakaavoitettu ja alueella on voi-
massa 17.5.2004 hyvaksytty asemakaava 564-1748.
Pohjoisosassa Alakylantien katualueen ja Pyykdsjarven

vali on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL), jonka halkai-

see Huvilarannantien paasta lahteva Pyykosjarvenpolku.

Pyykdsjarven rannassa, Pyykdsjarvenpuiston lahivirkis-
tysalueella sijaitsee Metsaranta-niminen 1940-luvulla
rakennettu. Huvila on kaavassa merkitty sailytettavaksi
(vr-5). Asemakaavaan on merkitty huvilalle huoltoajo-
yhteys Huvilatien paasta lahtevaa Pyykdsjarvenpolkua
pitkin (pp/h) ja Pyykdsjarvenpuistoon lahivirkistysalu-
eelle ajoyhteys (ajo), pysakodintialue (p) ja veneiden sai-
lytys alue (lv). Huvilalta Pyykdsjarvenpolku jatkuu jalan-
kululle ja polkupydrailylle (pp) varattuna katuna pohjoi-
seen liittyen suunnittelualueen ulkopuolella Kauppa-
porvarintielle. Pyykdsjarvenpolulta on alikulku Alakylan-
tien ali Tellervonpolulle. Suunnittelualueen etaldosaan
sijoittuu Alakylantien katualue ja Huvilarannantien ka-

tualue seka niiden valissa oleva lahivirkistysalue (VL).
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3.4.5. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.4.6. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajana asemakaava-alueella. Korttelialueelle laadi-

taan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.4.7. Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 1.12.2020."

3.4.8. Maankayttésopimukset

Hankkeesta laaditaan yhteistoiminta- ja toteuttamissopimukset. Yhteistoimintasopimus on hy-
vaksytty yhdyskuntalautakunnassa 21.1.2020 § 40.

3.4.9. Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko 564-2360

‘Ote Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungosta

Kaavarunko on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 26.8.2019 ohjeellisesti noudatettavaksi. Kaa-
varungossa suunnittelualueen lansireunassa kulkee tehokkaan joukkoliikenteen reitti, jonka Ala-
kylantielld kulkeva osuus on nimetty Linnanmaanbulevardiksi. Suunnittelualueen eteldosa on

osoitettu kerrostalorakentamiselle (AKL, AK-4, AK-5). Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu
10



viheralueeksi. Pyykdsjarven rannalta keskukseen on osoitettu tarkea viheryhteys kohti keskustaa,
joka jatkuu pohjoiseen Tapionpuistoa pitkin. Kaupunginosien keskustoiminnot (c) on osoitettu

suunnittelualueen ulkopuolelle luoteiskulmaan.

3.5. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Linnanmaa-Kaijonharjun luonto- ja maisemaselvitys, 5.9.2018, Sitowise Oy

Linnanmaa-Kaijonharjun alueelle valmistuneen kaavarunkotydn lahtéaineistoksi on teetetty alu-
eelle luonto- ja maisemaselvitys. Selvitysten pohjalta on esitetty maiseman ja luonnon kannalta

arvokkaat kohteet, jotka tulisi ottaa huomioon alueen maankayton jatkosuunnittelussa.

SELITTEET

Selvitysalueen raja

; MAANKAYTON SUOSITUKSET
Rakentamiseen soveltuva alue
Suojavihervydhyke

Sdilytettdvd / toteuteftava viheralue
Ei suositella rakentamista

Alue vaatii lisdselvityksia

Nykyinen rakennetfu korftelialue
Tie- ja katualueet

Vesialue

§LENELAL

Ote maankdyton suosituksista

Suosituksessa on rajattu sailytettavat ja muutoksille herkat alueet seka rakennettavaksi soveltu-
vat alueet. Liséksi on annettu suosituksia alueista, jotka tulisi sailyttaa viheralueina viheraluever-
kostojen tai esimerkiksi hulevesien kasittelyn nakékulmasta. Eldimiston ja linnuston osalta alu-

eella ei ole suunnittelua voimakkaasti rajoittavia tekijoita.
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Rakentamattomien alueiden maankayttosuositusten lisaksi on huomioitu nykyiset tie- ja katu-
alueet, seka nykyiset rakennetut korttelit omina alueinaan. Maankayttdsuosituksissa on esitetty
alueet, joilla tulisi sailyttaa tai avata nakymia, sailyttaa tai luoda toimiva viheryhteys seka osoi-
tettu merkittavimmat puukujanteet sekd muutamia maisemapuualueita. Mahdollisten maisema-
puiden tai puuryhmien sailyttaminen tulee huomioida kortteleiden tarkemmassa suunnitteluvai-

heessa.

Rakentamiseen soveltuvien alueiden jatkosuunnittelussa tulee huomioida luonnon ja maiseman
erityispiirteet ja jattaa riittavasti viheralueita ja maisemapuita rakennettavien alueiden valiin vi-
heryhteydet huomioiden. Alakylantien lahialueet on suositeltu sailytettavan suojavihervydhyk-

keena.

Pyykosjarven ranta-alue tulee sailyttaa hoidettuina viheralueina, joille ei osoiteta merkittavasti
uutta rakentamista tai rakentamisen tulee liittya virkistystoimintaan. Jarvet eivat nouse merkitta-
vasti esille alueen maisemakuvassa peitteisten jarvenrantojen vuoksi. Jarvien suuntaan tulisikin
avata uusia avoimia nakymalinjoja maisemakuvan avartamiseksi ja jarvimaisemien tuomiseksi
paremmin osaksi alueen identiteettid. Olemassa olevat viheryhteydet tulee sailyttaa. Uusilla ra-
kennettavilla alueilla tulee my&s huolehtia, etta riittavat viheryhteydet toteutetaan VILMO-suun-

nitelman ja Uuden Oulun yleiskaavan periaatteita noudattaen.

Linnustoselvitys 2020, Kaijonharjun ja Linnanmaan alueet, 7.1.2020, Sitowise Oy

Linnanmaan ja Kaijonharjun kaavarunkoalueelle tehtiin luonto- ja maisemaselvitysta taydentava
linnustoselvitys kesalla 2020. Selvitys kasitti pesimalinnustoselvitykset kaavarunkoalueen linnus-
tollisesti keskeisimmilla alueilla, keskittyen Pyykdsjarven ja Kuivasjarven ymparistoon. Pyykosjar-
ven ympariston osalta selvityksessa ei tunnistettu maankaytdssa huomioitavia lintu- tai lepakko-
kohteita. Alueen merkittavimmat linnustolliset arvot kytkeytyvat Pyykdsjarven alueeseen koko-
naisuutena (merkittavimmat lintujen alueet sijaitsevat selvitysalueen ulkopuolella).

Pyykdsjarven ranta-alueilla ei kuitenkaan voi katsoa olevan nykyisen kayton ja rakentamisen
vuoksi olevan erityista linnustollista arvoa. Huvilarannantien luoteinen poukama on nykyisellaan
suhteellisen rauhaisa ja mahdollisesti sinisorsa ja tavi pesivat sielld, mutta erityista linnustollista

arvoa kohteella ei ole.

Kaijonharjun puustokartoitus, 31.10.2019, Sitowise Oy

Kaijonharjun keskuksen alueelle on teetetty 2019 puustokartoitus nykytilanteeseen perustuen.
Toimenpidesuosituksissa ei ole ennakoitu mahdollista tulevaa kayttd6a. Asemakaavamuutosalu-
eella sijaitsee padasiassa suhteellisen nuorta mantyvaltaista sekametsaa ja Pyykdsjarvenpuiston
alueella sekametsaa. Alueen pohjoisosassa, Pyykdsjarvenpolun ja Pyykdsjarveen valiin jaavalla

viheralueella on kuusivaltaista sekametsaa. Pyykdsjarvenpuiston hyvin tihea kuusivaltainen
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metsa esitetaan hienovaraisesti harvennettavaksi kaikkia lajeja suosien ja aluskasvillisuus sailyt-
taen. Alakylantien varressa tien lansireunalla lahella Tellervonpolun alikulkua (valaisimen takana)
kasvaa yksi sdilyttamisen arvoinen suuri haapa. Alakylantien ja Linnanmaantienristeys rajautuu
harvennettavaksi esitettyyn méantyvaltaiseen sekametsaan, jonka reunamilla kasvaa siella taalla
yksittaisia sailyttamisen arvoisia yksiléita (mm. mantyja ja kuusia). Huvilarannantien varrella kas-
vaa harvennettavaksi esitetty mantyvaltainen sekametsa, jonka kadun varressa kasvaa yksittaisia
sailyttamisen arvoisia mantyja ja kuusia. Lisaksi Pyykdsjarven rannalle on esitetty avattavia naky-

mia.

Liikenne-, melu- ja hulevesiselvitys, Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko, 20.11.2018, Si-

towise Oy

Oulun kaupunki kdynnisti helmikuussa 2018 Linnanmaa-Kaijonharjun alueen kaavarunkotyon,
johon liittyen tehtiin kattavat perusselvitykset kaavoitustydta tukevista luontoon, maisemaan ja
rakennettuun ymparistoon liittyvista lahtokohdista seka laadittiin em. osa-alueisiin liittyvat suun-

nitelmat.
LIIKENNE:

Kaavarunkoalueen liikenneverkon keskeisimmat lahtokohdat ovat Alakylantien ja Alppilanbule-
vardin tehokkaan joukkoliikennekdytavan kehittaminen, jossa varaudutaan kaupunkiraitiotielii-
kenteeseen. Pyodrailyolosuhteiden kehittaminen on niin ikaan erittain tarkedssa asemassa Linnan-
maan ja Kaijonharjun lilkkennejarjestelyja kehitettdessa. Linnanmaa-Kaijonharjun alueen liikenne-
jarjestelman kehittdmisessa keskeisena tavoitteena on edistaa ja tukea maankayton keinoin te-
hokkaan joukkoliikenteen toimintaedellytyksia (erityisesti Linnanmaan ja Oulun keskustan valilla)
seka edistaa kavelyn ja pyorailyn asemaa asukkaiden, opiskelijoiden ja alueella kayvien arkiliikku-
mismuotona. Uusien korttelien pysakointijarjestelyille on tavoitteena saada jarjestetyksi keskitet-
tyja pysakointiratkaisuja, jotka tarjoavat muuttuvassa ja voimakkaasti kaupungistuvassa yhdys-
kuntarakenteessa tonttikohtaisia ratkaisuja joustavamman mahdollisuuden palvella autoilijoita
tehokkaasti ja tarkoituksenmukaisesti vieden kokonaisuutena mahdollisimman vahan maapinta-

alaa.
MELU:

Kaavarunkoalueen paaasiallinen melulahde nykytilanteessa on tie- ja katuliikkenne. Tie- ja katulii-
kenteen lisaksi tydssa huomioidaan karkeasti yleiskaavassa esitetty ohjeellinen raitiotielinjaus ja

sen mahdolliset meluvaikutukset. Ennustetilanteessa tie- ja katuliikenteen maarien on ennustettu
olevan paikoin nykytilannetta suurempia, mika liséa alueen melukuormitusta ja korostaa melun-

torjunnan huomioista osana laadukkaan elinympariston suunnittelua.
HULEVEDET:
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Hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on vahentada rakentamisesta aiheutuvia haitallisia vesi-
taloudellisia vaikutuksia. Naita vaikutuksia ovat mm. purovesistjen virtaamien darevoityminen
(tulviminen seka kuivuminen), vedenlaadun heikkeneminen ja vaikutukset alueen pohjavesitasa-
painoon. Hulevesien hallinnan suunnittelu laaditaan valuma-alueldhtoisesti. Hulevesien hallin-
nassa suositaan mahdollisimman luonnonmukaisia jarjestelmia, joilla hidastetaan, viivytetaan ja
tasataan hulevesivirtaamia. Ideaalitilanteessa hallintatoimet tulee aloittaa jo hulevesien syntypai-
koilla tontti- ja korttelialueilla ennen hulevesien etenemista yleisten alueiden hajautettuihin ja
keskitettyihin rakenteisiin. Kuivasjarven ja Pyykosjarven laadullinen tila on heikko ja niihin kul-
keutuva hulevesien laadullista kiintoaines- fosfori ja typpikuormitusta, tulee vahentda. Hulevesia
suositellaan kasiteltdvan jo niiden syntysijoilla. Hulevesien hallinta tulee huomioida myds raken-

tamisen aikana.
Liikenneselvitys, 5.6.2020, Sitowise Oy

Kaavarungon aluetta kehitetaan liikkenteellisesti korkealaatuisena kavely-, pyoraily- ja tehokkaan
joukkoliikenteen kaupunkiymparistona. Kaavamuutosaluetta ympardivat lannessa paavaylina toi-
mivat Ala-kylantie ja Linnanmaantie. Paavaylien tehtavana on valittaa taajama-alueen lapi- tai
ohikulkevaa autoliikennetta. Paavaylat yhdistavat kaupungin eri taajamia toisiinsa ja ne voivat
palvella pitkdmatkaistakin liikennetta. Huvilarannantie on Vihrean korttelin kohdalla nykyisin niin
sanottu sekavayla, jossa tonteilleajo on sallittu moottoriajoneuvoilla. Huvilarannantie on osa Ou-
lun seudun pyorailyn paaverkkoa, jota on tarkoitus kehittaa edelleen osaksi yhdyskuntalautakun-

nan hyvaksymaa baanaverkkoa.

Alueen vieresta kulkevat joukkoliikennereitit ja —yhteydet ovat erinomaiset. Alakylantieta ja Lin-
nan-maantieta pitkin kulkee Oulun kaupungin vilkkaimpiin lukeutuva joukkoliikennekaytava,
jossa kulkee 80 % kaupungin runkolinjoista (linjat 1, 2, 3 ja 5). Runkolinjojen lisaksi kohteen la-
helta kulkevat linjat 8, 23 ja 28. Alueen lahimmat pysakit sijaitsevat noin 500-600 metrin kavely-
etaisyydelld, Alakylantielld, jonne valmistuu vuoden 2020 aikana uudet joukkoliikennekaistat va-
lille Isko-Linnanmaa. Tama tulee nopeuttamaan Linnanmaan ja keskustan valista joukkoliiken-

netta erityisesti aamu- ja iltapaivan ruuhkatuntien aikoina

Oulun kaupunki paivitti asemakaavoituksessa kaytettavia pysakdintinormeja kaupunginhallituk-
sen paatokselld 26.3.2018, jonka mukaan Vihrean korttelin alue voidaan lukea sisaltyvan erikseen
kasiteltaviin aluekeskuksiin pysakdintinormin tiivistamisvydhykkeelld. Pysakdintinormin tiivista-
misvyOhykkeelle ja aluekeskuksiin rakennettaessa kannustetaan alueella kestaviin liikennemuo-
toihin. Pysakointinormissa on maaritelty velvoitepaikkojen minimivaatimukset autoille ja polku-
pyorille. Pyérapysakoinnin maara- ja laatuvaatimukset on otettu lahtokohdaksi Vihrean korttelin
rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa. Oulun kaupungin pysakdintinormien perusteella
Vihreassa korttelissa tarvitaan 54 velvoiteauto-paikkaa, joista LE-paikkoja on 3 kpl ja vieraspaik-

koja 9 kpl normin ollessa kerrostalorakentamiselle 1 ap/210 kem?2 ja rivitaloille 1 ap/asunto.
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Kohteen toteuttaja on varautunut toteuttamaan kerrostaloille autopaikkoja 6 kpl enemman
(1Tap/182 kem?2). Pyorapysakdintipaikkoja toteutetaan kerrostaloihin pysakointinormin mukai-
sesti (1 pp/30kem?2). Rivitaloihin toteutetaan 25 % enemman pyorapaikkoja (4pp/asunto) kuin
pysakointinormi edellyttaa. Vihredan kortteliin toteutetaan yhteensa 283 pyorapysakointipaik-
kaa, joista 10 kpl ovat kerrostalojen erikoispyorapaikkoja. Vihredssa korttelissa tuodaan asukkai-

den kayttoon yhteiskayttdisia ajoneuvoja, kuten sahkdauto, sahkdpolkupyodra ja sahkdtaakka-
pyora.

Autojen pysakdinti on suunniteltu keskitetysti kaksiosaiseen pysakdintialueeseen maanpaallisena
ratkaisuna. Autopaikat ovat katospaikkoja lukuun ottamatta vieraspaikkoja. Ajoyhteydet pysa-

kdintialueelle on jarjestetty Huvilarannantielta kahden tonttilittyman kautta. Pysakdintialueella

toteutetaan muutama sahkdautojen latauspiste ja lopuissa autopaikoissa sellaisiin varaudutaan.

Kerrostaloissa polkupydrien pysakdintipaikoista 95 % on osoitettu pyorailijan kannalta sujuvasti
saavutettaviin ensimmaisen kerroksen tiloihin seka rakennusmassojen valissa oleviin yksikerrok-
sisiin sisatiloihin, joissa kaikki pyorapaikat ovat runkolukittavia. Erikoispydrapaikat ja pyorahuol-
lon vaatimat tilat on sijoitettu rakennusten valissa oleviin samoihin sisatiloihin, joihin on my&s
oma sisaankaynti suoraan asuinrakennusten sisakaytavilta. Erikoispydrapaikkoja toteutetaan ker-
rostalokohteisiin 25 % enemman kuin pysakointinormi edellyttaa. Sisapaikkojen lisaksi kerrosta-
lojen sisaankayntien kohdalla on ulkona yhteensa 14 pyorapaikkaa tasaisesti jaoteltuna sisaan-
kayntien kesken. Ulos sijoitettavat pyodrapaikat ovat runkolukittavia. Rivitaloissa pyorapysakainti-
paikat ovat katoksen alla valittdmasti ulko-ovien vieressa. Yhteiskayttdiset sahképolkupyorat si-

joitetaan korttelin kylatalon tiloihin.

Sisapihalla oleva kavely- ja pyoraily-yhteys kulkee aivan asuinrakennusten vieressa pohjois-ete-
lasuuntaisesti. Rakennusten sisdankaynneilta ja pydrapysakdintitiloista on sujuvat kulkuyhteydet
korttelin kylatalolle, pysakointialueelle seka Huvilarannantien pyorailyn paareitille. Alueen etela-
reunasta on jarjestetty jalankululle ja pyorailylle oma erillinen liittyma Huvilarannantielle. Alueen
pohjoisreunalla on yhteinen sekaliikenneliittyma pohjoisosan pienemmalle pysakdintialueelle
seka jalankululle ja pyorailylle. Pohjoisosan tonttiliittyman poikkileikkauksessa erotellaan materi-

aalivalinnoin selkeat kulkutilat autoille, jalankululle ja pyorailylle.

Korttelin huoltoajoreitti ja pelastustie on sama kuin alueen pohjois-etela suuntainen kavely- ja
pyoratieyhteys. Kulkureitin leveys on vahintaan 3,5 metria ja sen toimivuus on varmistettu 12

metria pitkalla telikuorma-auton ajouramallinnuksella. Kerrostalojen pelastautuminen perustuu
parvekkeissa oleviin pelastautumisluukkuihin. Lénnenpuolelta voidaan pelastautuminen hoitaa

tikasautolla Alakylantielta.

Jatehuolto toimii pysakointialueiden liittymien kautta ja jateautolla ei ole tarve paasta korttelin
sisdisille jalankulku- ja pyoravaylille. Pysakdintikatosten yhteydessa on korttelissa yhteensa kaksi

jatepistetta.
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Huvilarannantiella autoliikenteen maara kasvaa jonkin verran, mika saattaa lisata jonkin verran
liikenneturvallisuusriskia etenkin tonttiliittymien kohdilla. Vihrean korttelin tonttitieyhteydet Hu-
vilarannan-tielle on tutkittu ndakemien perusteella toimiviksi ja ndkematarkasteluissa on huomi-
oitu pyorailyn paareiteille soveltuvat nakemavaatimukset. Huvilarannantien likkenneturvallinen
ymparistd on huomioitu jattamalla korttelin ja katualueen valiin nelja metria levea viherkaista

(lumitila).

Vihredn korttelin synnyttama liikennemaara ei aiheuta valittomia kehitystarpeita ympardivaan
katuverkkoon tai liittymajarjestelyihin. Kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka lilkkenneturval-
lisuutta edistdvana toimenpiteena on tunnistettu Alakylantielle rakennettava jalankulun ja pyo-
railyn alikulku Linnanmaantien liittyman etelapuolelle. Alikulku lyhentaa merkittavasti matkaa la-
himmalle linja-autopysakille seka urheiluhallille, teknologiakyldan ja marketalueelle. Muihin lii-
kenneverkon kehittamistarpeisiin vaikuttavat lahinna Linnanmaan ja Kaijonharjun maankaytén
kokonaisvaltainen kehittyminen seka Oulun kaupungin baanaverkon toteuttamisen liittyvat eril-
lishankkeet. Tulevaisuuden tilavarauksena on huomioitu myds mahdollinen paatds toteuttaa Lin-

nanmaan Bulevardi tehokkaan joukkoliikenteen kaytavineen.

Rakennettavuusselvitys, 18.5.2020, AFRY Finland Oy

AFRY Finland Oy on tehnyt Vihrea kortteli /Huvilarannantien hankkeen rakennettavuusselvityk-
sen ja siihen liittyvat tutkimukset kaavamuutoshanketta varten. Kenttatutkimukset on tehty huh-
tikuussa 2020.

Kohteen pilaantuneisuustutkimuksissa ei havaittu kynnysarvotason (VNa 214/2007) ylittavia
haitta-aineiden pitoisuuksia (6ljyhiilivedyt, PAH-yhdisteet tai ns. pima-metallit). Mikali hankkeen
toteutusvaiheessa havaitaan silmamaaraisesti tai aistinvaraisesti pilaantuneisuutta, tulee pilaan-
tuneisuuden taso varmistaa esimerkiksi pikatestein/laboratorioanalyysein ja tulosten perusteella
tehda tarvittavat jatkotoimenpiteet. Mikali pilaantuneisuutta havaitaan, tulee olla yhteydessa
myds paikalliseen ymparistoviranomaiseen (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus). Otettujen nayttei-
den perusteella missaan tutkitussa maakerroksessa ei todettu olevan selvasti hapettumatonta

sulfidimaata, joka voisi hapettuessaan aiheuttaa happamia valuntoja ymparistoon.

Selvitysalueella maanpinta on tasaista, yleisesti tasovalilla +15,5...+16,2. Paikallisesti maanpinta
nousee alueen koilliskulmalla tasolle +17 ja kaakkoiskulmalla tasolle +16,7. Maanpinta laskee
ymparistossa yleisesti itaan, kohti Pyykdsjarved, jonka vesipinta on karttatarkastelussa tasolla
+12,8. Pyykosjarven rantaviiva on noin 80 m lahimmasta suunnitellusta rakennuksesta. Itapuo-
lella Huvilarannantie on selvi-tysalueen kohdalla tasovalilla +16...+16,4. [ansipuolella Alakylantie

on tasovalilla +16,8...+17,2.

Selvitysalueella pohjavedenpinta on havaittu tutkimusaikana (7.5.2020) tasovalilla +12,8...+13,6

eli noin 3 m syvyydelld maanpinnasta. Sadannasta ja vuodenajasta riippuen pohjavedenpinta
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vaihtelee yleensa +0,3...0,5 m. Pohjaveden paavirtaussuunta on karttatarkastelun perusteella
yleisesti itdan, kohti Pyykosjarvea, mutta selvitysalueella Alakylantien alikulkujen pohjave-
denalennuspumppaukset kuivattavat alueen lansireunaa. Alue ei sijoitu pohjavesialueelle, eika
alueella hyddynneta pohjavetta talous-vesikaytossa. Yleisperiaatteena on, etta lattiatason tulee
sijaita vahintdan 0,3 m lopullisen maanpinnan ja vahintdan 0,7 m kadun pinnan ylapuolella seka
vahintaan 1 m pohjavesipinnan ylapuolella siten, ettad perustustaso on pohjavesipinnan ylapuo-
lella. Mikali lattiataso jaa alemmaksi, kuin 0,3 m maanpinnasta, on suunnittelussa kiinnitettava

erityistd huomiota rakenteen kosteustekniseen toimivuuteen.

Selvitysalueella esiintyvien paksujen I6yhien hiekkakerrostumien painumista ja painuma- eroista
joh-tuen suunniteltujen asuinkerrostalorakennusten runko ja alapohja perustetaan tukipaaluilla
tiiviiden pohjamaakerrosten varaan. Paaluja suunnittelussa ja paalutustdissa noudatetaan Paalu-
tusohjetta 2016 (PO 2016) RIL 254-2016 ja paalumateriaalin valmistajan ohjeita. Kevyet autoka-
tokset ja piharakenteet voidaan perustaan maanvaraisesti anturaperustuksilla. Maanvarainen pe-

rustaminen edellyttaa rakenteen painumatarkastelua.

Alapohja tehdaan kantavana rakenteena. Kantavan alapohjan lammdneriste kannatetaan kanta-
vasta rakenteesta. Mikali alapohja betonoidaan maata vasten, alapohjan lammoneristeen alle
tehdaan vahintaan 0,3 m paksu kapillaarisen vedennousun katkaiseva salaojituskerros kiviainek-

sesta, joka tayttaa julkaisun Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus RIL126-2009.

Hulevesiselvitys, 5.6.2020, Sitowise Oy

Alueen purkuvesistd on Pyykdsjarvi. Kaava-alueen pohjoinen osa purkaa Pyykdsjarveen paaosin
putkessa (400B). Eteldinen osa alittaa kadun kahdenrummun kautta mereen johtavalle reitille.
Rakentaminen tulee muuttamaan heikkoa paikallista vedenjakajaa. Suunnittelualueen pohjoi-
semman osan kuivatus toimii osana ylapuolisen alikulun suunniteltua kuivatusta kohti Pyykdsjar-
vea. Eteldisemman osan kuivatuksen toimivuus riippuu eteldisen kadun alittavien kantakartan
mukaisten rumpujen kunnosta. Valuma-alueella ei ole rakennettuja tulvareitteja. Nykyisellaan

alueen tulvavedet valuvat kohti sen kaakkoisnurkkaa ja Pyykosjarvea.

Uuden korttelialueen rakentaminen lisaa alueen vetta lapaisemattdman pinnan maaraa ja va-
hentaa kasvillisuutta, mika véahentaa hulevesien imeytymista maaperaan ja haihtumista ilmake-
haan. Talloin alueelta purkautuvan huleveden maara kasvaa. Mitoitustilanteessa valuma-alueella
muodostuva valunta tulee kolminkertaistumaan nykytilaan verrattuna. Maarallisen hallinnan
tarve jaa vahaiseksi (lyhyt purkureitti ja pieni valuma-alue). Korttelialueen hulevesien hallinnassa
painotetaan hulevesien laadullista hallintaa, joka kohdistuu liikenndityjen alueiden hulevesiin.
Laadullisen hallinnan yhteydessa hulevesia myos viivytetdan, mutta se ei ole hallintarakenteiden

mitoituksen lahtdkohtana.
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Vihrean korttelin periaatteet tukevat hulevesien hallintaa mm. kayttamalla mahdollisimman pal-

jon viherpintoja, joiden avulla saadaan osa hulevesista hallittua niiden syntypaikoilla.

Purkusuunta kiinteistolta osoitetaan koilliseen, silla sielld on olemassa olevaa hulevesiverkostoa,
ja nain reitti purkuvesistéon on mahdollisimman lyhyt (75 m esitetysta liitospisteesta). Kiinteis-
ton hulevesille suositellaan osoitettavaksi liitospiste koilliseen hulevesiviemariin (400B), jonka ve-
sijuoksun korkoasema on +13.69. Tulvatilanteissa hulevedet tulee ohjata hallitusti pois tontilta ja
tulvareittien tulee olla jatkuvia. Liitteessa 1 on osoitettu tasauksen korkoasemaltaan alin piste
jatkosuunnittelua varten. Tulva-reittien jatkuvuus purkuvesistoon kiinteiston ulkopuolella tulee
varmistaa alueellisessa suunnittelussa. Rakentamisen aikana eroosio on voimakkainta ja vesis-
toon purkautuvien hulevesien laatu on heikkoa, kun pintamaa ja kasvillisuus on usein poistettu.
Tydmaalta ei tule laskea suoraan vesistdon, ojaan tai hulevesiverkostoon runsaasti kiintoainetta,

lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia.

Meluselvitys, 4.6.2020, Sitowise Oy

Melulaskennalla selvitettiin paiva- ja yoajan keskidadnitasot perustuen Linnanmaa-Kaijonharju-
kaavarunkotydn yhteydessa laadittuun liilkenne-ennusteeseen. Kaava-alue sijoittuu melualueelle,
mista syysta rakennusten, joissa on asuntoja tai majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan aane-
neristys on suunniteltava ja toteutettava melualueilla siten, ettd daneneristys on vahintaan 30
desibelia ja impulssimaisen, kapeakaistaisen tai pienitaajuisen melun keskiaanitaso ei ylita nuk-
kumiseen tai lepoon kay-tettavissa huoneissa 25 desibelid. Suunnitellulla maankaytolla lilkkenne-
melun leviamista Alakylantien ja Linnanmaantien suunnalta asuinkorttelin piha-alueille ja katto-
terasseille torjutaan rakennusmassoilla ja rakennusten A ja D valiin tulevalla vahintaan 2 m kor-
kealla meluseinalla. Esitetylla rakennusmassoittelulla ja meluntorjuntarakenteilla kaava-alueen
leikkiin ja oleskeluun varatuilla piha-alueilla ja kattoterasseilla alitetaan VNp 993/92 mukaiset
meluntorjunnan ohjearvot. Niiltd osin kuin asuinrakennusten, tai sisamelun ohjearvojen osalta
asuinrakennuksiksi rinnastettavien muiden rakennusten julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaajan
keskiaanitaso, on julkisivuille tarpeen antaa kaavamaarays asetusta 796/2017 korkeammasta aa-
nitasoerovaatimuksesta (32dB). Vaatimusmaarayksen muodostamisessa on 1-2 dB riskivarauk-
sena huomioitu tehtyjen laskentojen lisaksi mahdollisen pikaraitiotien toteutuminen. Niilla julki-
sivuilla, joilla paivaajan keskiaanitaso ylittaa 53 dB, on tarpeellista antaa kaavamaarays oles-ke-
luun tarkoitettujen parvekkeiden lasittamisesta. Yli 65 dB keskidaanitasoalueelle ei ole suositelta-
vaa osoittaa oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita. Mikali yli 65 dB alueelle halutaan osoittaa par-
vekemaista tilaa, on parveke suositeltavaa korvata viherhuoneella, tai vaihtoehtoisesti parvekkei-

den tai meluntorjunta on mitoitettava ja osoitettava rakennuslupavaiheessa.
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SITOWISE i1

Suunnittelualueen pdivd- ja yomelumallinnus

Arkeologiset selvitykset, Museovirasto, Arkeologiset kenttidpalvelut

Alakylantien varrella on todettu olevan runsaasti kuoppajaanndksia, joita on kartoittanut Oulun

yliopisto vuonna 2004 (Saksalaiset Oulussa 1942-1944 — Raportti historiallisen ajan sotilaskohtei-

den arkeologisesta inventoinnista Oulun kaupungin alueella kevaalla 2004. Oulun yliopisto, Ar-

keologian laboratorio). Alustavasti kuopat tulkittiin jokseenkin nuoriksi, 2. maailmasodan aikai-

siksi, mutta ei suljettu pois mahdollisuutta, etta kuoppien joukossa olisi myds vanhempia kuop-

pia.

Osaa kuopista dokumentoitiin Alakylantien leventamisen yhteydessa vuonna 2019 (Oulu, Alaky-

lantie valilla Linnanmaantie — Syynimaanvayla. Sotahistoriallisten kuoppajaanndsten arkeologi-

nen inventointi 26.8.-27.8 ja 6.9.2019, Museovirasto, Arkeologiset kenttapalvelut). Kaava-alueella

tehtiin dokumentointia alkukesalla 2020. (Oulu, Alakylantie valilla Linnanmaantie — Kaijonlahden-

tie. Sotahistoriallisten kuoppajaanndsten arkeologinen selvitys 4.-6.5.2020, Museovirasto, Arkeo-

logiset kenttapalvelut). Tehtyjen selvitysten perusteella Alakylantientien varren kuoppa-alue

ulottuu Syynimaan itapuolelta Pyykosjarven pohjoispuolelle. Alakylantien varren kuopat Kaleva-

lantien risteyksen kohdalta eteldadn on katsottu kuuluvan kohteeseen Alakylantie (Syynimaa NE,

kohdetunnus 1000037644). Risteyksesta itadan olevat kuopat kuuluvat kohteeseen Kaijonranta

(1000015530).
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Selvitysten perusteella alueen kuopat liittyvat Oulussa 2. maailmasodan aikana vuosina 1942-
1944 toimineiden saksalaisten joukkojen — mahdollisesti my6s sodan jalkeen Suomen puolustus-
voiminen — harjoitustoimintaan alueella. Tata tukevat muutamiin Pyykosjarven lansipuolisista
kuopista vuosina 2019 ja 2020 tehdyt |6yd6t. Muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteita

muinaisjaannoksia alueella ei ole todettu.

Esimerkkikuva alueen kuoppahavainnoista

Vaikka on kyse harvoista sdilyneista ja tunnistetuista jaljista ajasta, jolloin saksalaisten toimin-
nalla oli huomattava vaikutus ei yksin Oulussa vaan koko pohjoisessa Suomessa, ovat nyt ky-
seessa olevan suunnittelualueen kuoppakohteet kuitenkin luonteeltaan sellaisia, etta niita ole
edellytetty otettavan kaavassa huomioon. Osa kuopista tulee sdilymaan rakentamattomaksi jaa-

villa viher- ja virkistysalueilla.

Huvilarannantie 28, rakennuksen ominaispiirteiden selvitys, 29.09.2020, FCG Suunnittelu

ja tekniikka Oy

Selvityksen tarkoituksena on ollut laatia rakennuksen ominaispiirteiden selvitys (ROS) Oulun
kaupungin Kaijonharjun kaupunginosassa, osoitteessa Huvilarannantie 28 (90570) sijaitsevasta
kiinteistosta (564-80-9903-0) rakennuksineen. Selvityksen toimeksiantajana on Oulun kaupungin

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut.
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Kuva: Huvilarannantie 28

Oulun Kaijonharjun kaupunginosassa, Pyykdsjarven lansirannalla, osoitteessa Huvilarannantie 28
sijaitseva kiinteistd koostuu paarakennuksesta ja talousrakennuksesta. Paarakennus on raken-
nettu kahdessa osassa; alkuperdinen rakennusosa rakennettiin 1940-luvun lopussa huvilakayt-
toon ja sille alisteinen lisasiipi 1970-luvun alussa. Paikallishistorian kannalta arvokkaaksi raken-
nukseksi arvotetun paarakennuksen noin vuonna 1949 huvilakadytt6on rakennetun alkuperaisen
rakennusosan tyyli edustaa lahinna funktionalistista arkkitehtuuria. Funktionalismi nakyy muun
muassa rakennuksen aukotuksessa ja massoittelussa, kuten kahtena "laivateemaan” liittyvana
pyoreana ikkunana, kulmaikkunoina, seka loivana pulpettikattona. Paarakennus on sijoitettu Pyy-
kdsjarvelle avautuneen maiseman kannalta maaston korkeimmalle kohdalle, jolloin niin paara-
kennuksen olohuoneen isosta kulmaikkunasta kuin rannan puoleiselta pihalta on avautunut kau-

nis nakyma jarvelle.

Paarakennukseen on kohdistunut jonkin verran muutoksia seka sisa- etta ulkotiloissa; esimer-
kiksi varitys on muuttunut vaaleasta terrakottaan. Yleisesti kiinteiston rakennusten voidaankin
todeta sailyneen ainakin ulkoarkkitehtuurinsa suhteen hyvin varimuutoksesta huolimatta. Sen
sijaan sisatilojen osalta rakennuksiin vaikuttaisi kohdistuneen muutoksia alkuperaiseen ilmee-
seen nahden. Lisaksi kiinteistd nayttaisi alun perin olleen nykyistd avoimempi ainakin Pyykdsjar-
ven suuntaan. Kiinteiston ja sen rakennusten alkuperdiset ominaispiirteet tulisivat todennakdi-
sesti nykyista selvemmin esille esimerkiksi rakennusten sisatilojen ja kiinteiston piha-alueiden

ennallistamisen myota.
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Kaijonharjun keskuksen ympariston yleissuunnitelma, 29.12.2020, Nomaji maisema-arkki-
tehdit Oy

Kaijonharjun ympariston yleissuunnitelmassa esitetaan Kaijonharjun ympariston kehittamismah-
dollisuuksia ja tulevaisuuden ilmetta. Ty6 on laadittu asemakaavamuutoksia varten ja tyon on
tarkoitus seka tukea meneillaan olevia etta ohjata tulevia hankkeita. Tyd perustuu kaavarunkoon

ja siihen liittyviin selvityksiin ja suunnitelmiin.

Suunnittelualueen luonteen toivotaan jatkossakin sailyvan metsdisena tdydennysrakentamisesta
huolimatta. Metsien hoidossa tulee tulevaisuudessa pyrkia monipuolistamaan metsien ikaraken-
netta ja monimuotoisuutta. Jarvet tuodaan paremmin osaksi Kaijonharjun aluetta parantamalla

virkistysreittiyhteyksia jarvien ymparilla, tuomalla toimintoja jarvien rannoille ja avaamalla naky-

mia jarville. Metsdisen tunnelman sailyttamiseksi rannan nakymat tulee avata harkitusti.

Ympariston yleissuunnitelmassa on hulevesien osalta esitetty ratkaisuja seka tonttitasolla, katuti-
lan osana, etta viheralueiden osana. Uuden rakentamisen ja tdydennysrakentamisen tonttien hu-
levesien hallinta toteutetaan ensisijaisesti tontilla. Hulevesiviemariverkoston kuormituksen pie-

nentamiseksi tulisi suosia lapdisevia materiaaleja ja luontopohjaisia hulevesiratkaisuja pihoilla.

Yleissuunnitelmassa Pyykdsjarven rnnan osa-alun identeetiksi on esitetty “oleskelua ja yh-
dessdoloa”. Pyykdsjarven ranta on luonteeltaan metsaisen vehrea. Uusi kavelyreitti rannan tuntu-
massa tuo alueen osaksi jarvea kiertavaan reittiin. Puuston harkitulla harventamisella avataan na-
kymia vesipintaan. Uudet reitit noudattelevat nykyisten polkujen sijaintia. Puiden siimeksessa ja
rannalla voi keskittya yhdessa oloon ja virkistykseen. Erilaiset kuntoiluvélineet aktivoivat lilkkujaa.
Riippu-mattoon on mukava pysahtya kuuntelemaan lintujen laulua tai lukemaan. Puiset laituri-
ja oleskelutasot rannassa mahdollistavat veden aarelle paasyn ja helpottavat uimaan pulahta-
mista. Tasot toimivat talvikautena paikkana evasretkelle tai jaalla luistelun tukikohtana. Raken-
teilla pyritaan keskittamaan kulutusta muutamiin kohtiin, silla nykyinen rantavalli on herkka
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eroosiolle. Virkistystoimintoja tukee rannassa oleva huvila, joka tulevaisuudessa voi toimia esi-

merkiksi kahvilana tai yhteisollisena kohtaamispaikkana.
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Kaavahankkeessa sovelletaan Rakennusteho Group Oy:n Vihrean Korttelin konseptia, jonka ta-

voitteena on vastata Oulun kaupungin ymparistéohjelman mukaisiin linjauksiin. Konsepti muo-

dostuu viidesta tyopaketista. Tarkoituksena on tutkia ja soveltaa keinoja, joilla voidaan edistaa

hiilineutraaliutta, kestavaa liikkumista, vihreaa viihtyisaa ymparistda ja vaihtoehtoisia energian-

tuotannon muotoja.

Tyopaketti 1: Vahahiilisen kerrostalon optimointi

Vihrean Korttelin monitavoiteoptimoinnilla pyritddan mahdollisimman pieneen hiilijalanjalkeen ja

hiilikadenjalkeen. Optimoinnin ensimmaisessa tydvaiheessa maariteltiin yhteistydssa Rambollin

kanssa tavoitteet ja ratkaisut, jotka otetaan tulevassa simuloinnissa huomioon. Tydvaiheessa

tuotetiin myds ns. lahtotilanteen LCA-tarkastelu tyypillisesta Rakennustehon konseptiratkaisusta.
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Monitavoiteoptimoinnin seuraavassa tyovaiheessa suoritetiin tarkasteltavien toimenpiteiden si-
muloinnin ja laskennat. Tarkasteltavat vaihtoehdot sisdlsivat erilaisia taloteknisia seka rakenne-

ratkaisuja.

Tyon keskeinen tavoite oli suorittaa kattavat simuloinnit, joissa mallinnetaan suuri joukko erilai-
sia ratkaisuja ja niiden kombinaatioita seka esitetaan kaikkien mallinnettujen ratkaisujen vaiku-
tukset:

- Investointi- ja elinkaarikustannuksiin

- Rakennuksen energiankayttdon ja energiatehokkuuteen

- Elinkaarenaikaisiin hiilidioksidipaastoihin

- Sisalampotilaolosuhteeseen

- Lammityksen- ja jadhdytyksen mitoitustehoihin

Paaasiallinen tapa tarkastella simuloinnin tuloksia on hyédyntaa interaktiivista datan visualisoin-
tia, joka jaettiin pilvipalvelun kautta Rakennustehon kayttoon. Tydssa suoritetut laskennalliset

tarkastelut sisaltavat lukuisia arvioita, oletuksia ja yksinkertaistuksia liittyen niin teknisiin, kuin ta-
loudellisiin parametreihin ja Iahtéarvoihin. Taman vuoksi tarkastelun tulokset ovat suuntaa-anta-
via, ja niiden tarkoitus onkin tuoda esiin suuruusluokat seka erityisesti erilaisten ratkaisuiden va-

liset erot.

Tyon pohjalta voidaan ohjata Vihrean Korttelin alkuvaiheen suunnittelua ja valita kokonaisvaltai-
sesti parhaimmiksi osoittautuvat ratkaisut, joiden pohjalta voidaan tehda tarkempaa jatkosuun-

nittelua.

Monitavoiteoptimoinnin laskennan simulointeineen suoritti Ramboll ja rakennuksen energia-

simulointi suoritettiin dynaamisella energiasimulointiohjelmistolla IDA ICE v4.8.

Tyopaketti 2: Diplomityd, Oulun yliopisto

Korttelin suunnittelussa tehdaan yhteisty6ta Oulun yliopiston rakennus- ja yhdyskuntatekniikan
osaston kanssa. Kaavoituksen aikana kaynnistettiin aiheesta diplomity®, jonka tavoitteena on
tuottaa uusia ja kehittaa nykyisia rakennetyyppivaihtoehtojen hiilijalanjalkea asuinkerrostalon ra-
kentamisessa ja tuottaa rakennetyyppien hiilijalanjalki- ja kustannuslaskelma. Ty¢ lisaa tietoa

seka osaamista hiilijalanjaljen huomioimisesta asuinkerrostalon rakennesuunnittelussa

Diplomityon tavoitteena oli laskea betonirunkoisen asuinkerrostalon hiilijalanjalki ja etsia keinoja
hiilijalanjaljen pienentamiseen. Tutkimuksen kohteena oli Rakennustehon Vihrea Kortteli -kon-

septi ja laskennassa kaytettiin yhta tulevan Korttelin kerrostaloista.

Laskentaa varten rakennus mallinnettiin Tekla Structures -mallinnusohjelmistolla materiaalimaa-
rien arviointia varten ja energiankulutus arvioitiin Cadmatic HVAC -ohjelmistolla. Hiilijalanjalki-
laskenta suoritettiin One Click LCA -elinkaarilaskenta-tydkalulla ja laskentamenetelmaksi
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valikoitui pilotointivaiheessa oleva Ymparistoministerion menetelma. Tutkimuksen kohteena ole-
valle rakennukselle laskettiin hiilijalanjalki Rakennustehon aikaisemmin kaytossa olevilla refe-

renssirakennetyypeilld. Seuraavaksi rakennetyypit vaihdettiin yksi kerrallaan tutkittaviin vaihtoeh-
toisiin rakennetyyppeihin ja laskenta suoritettiin uudelleen. My6s energiatehokkuutta parantavia

ratkaisuja tutkittiin.

Tulosten perusteella muodostettiin kolme optimitapausta, Optimi 1, Optimi 2 ja Optimi 3. Op-
timi 1:seen valittiin mahdollisimman pienen hiilijalanjaljen omaavat rakennetyypit ja Optimi
2:seen valittiin rakennetyypit, joilla hiilijalanjaljen ja hiilikddenjaljen erotus saatiin mahdollisim-
man pieneksi. Optimi 3:sta varten Rakennusteho teki kustannusarvioita ja ratkaisuun valittiin in-

vestointikustannusten kannalta toteuttamiskelpoiset rakennetyyppivaihtoehdot.

Suurimmat vahennykset hiilijalanjaljessa saatiin kayttamalla rakennusmateriaalina betonin si-
jasta puuta, vaihtamalla massiiviset terasbetonilaatat ontelolaatoiksi, korvaamalla ainakin osa
betonin sisaltamastd sementista vaihtoehtoisilla materiaaleilla, valitsemalla lammitysmuodoksi
kaukolammon sijaan maalampdjarjestelma, tehostamalla ulkopintojen energiatehokkuutta ja

asentamalla rakennuksiin aurinkopaneeleja.

Tyopaketti 3: Kestava liikkuminen ja pysakdinti

Julkinen ja kevyt liilkenne saavat tukea Vihrean Korttelin ratkaisuissa, kuten korttelin kayttdsuun-
nitelmassa on huomioitu ymparistoystavallinen liikkuminen, esimerkiksi polkupyorailyn kayttoa
tuetaan laadukkailla varasto- ja huoltotiloilla sekd sahkopydran latausmahdollisuuksilla. Kohteen
suunnittelun tavoitteena on vastata Oulun kaupungin ymparistdohjelman tavoitteisiin liikenne-

ratkaisujen osalta.

Tyopaketti 4: Luonto on voimavaramme

Rakentamalla vihredsti luodaan kestdvaa ja kaunista ymparistoa ja eldmisen ratkaisuja, joissa
asukkaat ovat aktiivisessa roolissa sisalla ja pihoilla. Vihrea Kortteli tekee mahdolliseksi kaupun-
kiviljelyn, kompostoinnin, luomutorit ja lahiruoan yhteishankinnat. Kaunista ja viihtyisaa ymparis-
toa tavoitellaan laadukkaalla vihersuunnittelulla. Kohteessa kiinnitetdan erityista huomiota hule-

vesien hallintaan ja purkuun, seka pilotoidaan Oulun kaupungin viherkerroin-tydkalua.

Ty6paketti 5: Uusiutuva energia - lisdarvo asukkaille

Kayton aikainen hiilijalanjalki on lopulta suurin. Vihrea Kortteli ohjaa asukkaita energian ja sah-
kon kokonaiskulutuksen vahentamiseen ja kannustaa ymparistdystavalliseen asumiseen. Samalla
se suosii uusiutuvan energian kayttoa lammityksessa ja jaahdytyksessa. Kaytanndssa tama tar-

koittaa aurinkosahkén ja maaldammodn/kaukolammon mahdollisuuksien hyddyntamista.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.3. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kdynnistetty Rakennusteho Group Oy:n hakemuksesta 8.1.2020.

Asemakaavan muutoksessa suunnitellaan alueelle uusia asuinkerros- ja asuinpientaloja, muuten
aluetta kehitetaan viher- ja lahivirkistysalueena. Alue aloittaa Linnanmaanbulevardin varren ra-
kentamisen ja tukee tehokkaan joukkoliikenteen rakentumista seka lahialueen palveluiden kehit-

tymista.

4.4. Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paattkset

Asemakaavan muutos on kdynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella

21.1.2020 §32.

4.5. Osallistuminen ja yhteisty®

4.5.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos

koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
e suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistdnomistajat ja —haltijat
e asukkaat (kiinteistd- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isénnditsijan toimesta)
e Yhdyskuntalautakunta
e Rakennusvalvonta
e Oulun seudun ymparistétoimi
e Oulun Vesi
e Oulun Energia
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e  Sivistys- ja kulttuuripalvelut
e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
e  Oulun Luonnonsuojeluyhdistys ry
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e  Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
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¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e  Oulun seurakuntayhtyma

e BusinessOulu

e Konsernipalvelut/yhteisdtoiminta
e Kaijonharjun suuralueen yhteistyéryhma
e Kuivasjarven pienkiinteistoyhdistys
e POF, Pohjoisen Oulun Fiksut

e DNA Oyj

e Telia Finland Oyj

e Elisa Oyj

e Fingrid Oyj

4.5.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esiteltiin yh-
dyskuntalautakunnalle 21.1.2020 (§ 32). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut mielipitei-

den esittamista varten nahtavilla 31.1.2020 - 2.3.2020 valisen ajan. Mielipiteita esitettiin 4 kpl.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 18.8 -
17.9.2020 valisen ajan (MRL 62 §:n tarkoituksessa / MRA 30 §:ssa saadetylla tavalla). Yhdyskunta-
lautakunnan paa-tos 11.8.2020 (§ 347). Mielipiteita esitettiin 6 kpl. Luonnosvaiheen tiedotus- ja
keskustelutilaisuus jarjestettiin 27.8.2020.

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana

oleellisissa vaiheissa.

Ohjausryhman ja tydryhman kokouksiin ovat osallistuneet seuraavat henkil6t:

Ouka/ Kaavoitus Kari Nykdnen, asemakaavapaallikko, pj
Eini Vasu, kaavoitusarkkitehti, proj.paall.
Mika Uolamo, kaavoitusarkkitehti
Johanna Jylha, maisema-arkkitehti
Sirkka Moilanen, kaavoitusassistentti
Jonna Koivuranta, kaavoitusarkkitehti sij.

Ouka/ Kadut ja liikenne Saija Raing, liikenneinsindori

Marjo Honkamaa-Eskola, projekti-insindori
Ouka/ Maa ja mittaus Jukka Kokkinen, asuntotoimen paallikko

Simo Tuppurainen, tontti-insindori
Ouka/ Rakennusvalvonta Aila Asikainen, tarkastusarkkitehti

Janne Rajala, kaupunginarkkitehti sij.
Ouka/ Ymparistotoimi Riikka Hannila, ymparistotarkastaja

Hannu Salmi, ymparistotarkastaja sij.
Ouka/ Oulun Vesi Jukka Heinonen, suunnitteluinsindori
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Ouka/ Oulun Energia Jussi Kyrd, suunnitteluinsinori
Ouka/ Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy Otto Honkasalo, yleissuunnittelija
Jarno Liimatainen, verkkopaallikko tied.

Pohjois-Pohjanmaan museo LUUPPI Anita Yli-Suutala
Rakennusteho Group Oy Matti Tarkiainen
Jaakko Moilanen
Vauhtiviiva Oy Asko Kilpeldinen
Jyri Kotilainen
Sitowise Oy Jani Karjalainen / Liikenne ja pysakointi

Anna Maaninen / Vihersuunnittelu

4.5.3. Viranomaisyhteisty6

4.6. Asemakaavan tavoitteet

4.6.1. Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Tavoitteena on laatia alueelle yleiskaavan mukainen asemakaava, jossa on huomioitu Linnan-
maa-Kaijonharjun kaavarunkoty®n aikana nostetut tavoitteet. Asemakaavanmuutos mahdollistaa
Alakyléntien varren ja Huvilarannantien valiin sijoittuvalle alueelle asuinkerros- ja asuinpientalo-
alueen rakentumisen. Asemakaavanmuutoksella mahdollistetaan Pyykosjarvenpuistoon sijoittu-

van huvilarakennuksen monipuolisen jatkokadyton (Huvilarannantie 28).

4.6.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavamuutostyon aikana muodostuneet tavoitteet on muodostettu kaavatyon ohjausryh-

man jasenten kommenteista seka kaavatyota koskevasta palautteesta.

Korttelin suunnittelutydssa Oulun kaupungin ymparistdohjelman tavoitteet on nostettu suunnit-
telun lahtékohdaksi jo varhaisessa vaiheessa. Tarkoituksena on aikaansaada sopimusalueelle
asemakaava, joka toteutuessaan toteuttaa Vihrean Korttelin. Vihreadn Korttelin konsepti tekee
mahdolliseksi asumsen ilmasto- ja ymparistdvaikutusten pienentamisen ja tukee kaupungin ym-
paristoohjelman tavoitteita. Suunnittelualue on yksi merkittavimmista sisaankaynneista Kaijon-
harjun keskukseen ja Linnanmaan kampukselle. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota kaupunkikuvallisesti laadukkaan ja nayttavan kokonaisuuden luomiseen. Rakennusten
ja ymparistdn suunnittelussa on pyritty huomioimaan alueen sijoittuminen Linnamaan bulevar-
din varrelle ja toisaalta Huvilarannantien pientalovaltaiseen rakennuskantaan ja ymparoivaan
luontoon. Alueella otetaan huomioon tehokkaan joukkoliikennereitin jatkosuunnittelu ja riittava
tilavaraus sille Linnanmaanbulevardin puolella. Huvilarannan-tien puolella tulee olla riittavasti
tilaa pyorabaanalle. Alueen pysakointiratkaisujen kehittaminen tulee olemaan keskeinen osa
suunnitteluratkaisua. Keskitettyjen pysakdintilaitosten kapasiteetit tulee mitoittaa kortteleiden

asemakaavoituksen yhteydessa pysakointinormien ja kaavarungon pysakointijarjestelman
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mukaisesti. Myds pysakdintinormeihin sisaltyvat pyorapysakdinnin laatuvaatimukset tulee huo-
mioida rakennusten varasto- ja kellaritilojen suunnittelussa niin, etta pyorapysakdinti soveltuu

sujuvaan arkikayttoon mitoitusohjeistusten mukaisesti.
Suunnittelualueen Vihrean Korttelin -konseptissa rakentamisen aikainen hiilijalanjalki pienenee
hyddyntamalla kiertotalouden materiaaliratkaisuja, kierrattamalla rakennusjatteet tehokkaammin
ja vahentamalla hukkaa koko rakennusprosessissa. Erityisen tarkedssa roolissa on myds asukkai-
den viihtyvyys ja puitteet asumisen kestaville arjen valinnoille. Asumisen ilmasto- ja ymparisto-

vaikutukset pienentyvat ja elaminen on entistd helpompaa ja houkuttelevampaa. Tavoitteita on

edistetty viiden tyopaketin avulla (kohta 3.4).
4.7. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.7.1. Yhteenveto vaihtoehdoista ja karsinta
Kortteliin 62 sijoittuvasta varsinaisesta suunnittelualueesta laadittiin useita ei ratkaisuvaihtoeh-

toja luonnosvaiheen valmisteluvaiheessa. Hankkeen maankaytdnsuunnittelusta vastaa Vauhti-
viiva Oy ja vihersuunnittelusta seka liikennesuunnittelusta Sitowise Oy. Luonnosvaiheeseen pyy-
dettiin my0s vaihtoehtoinen ratkaisu alueelle teetetyn Europan 14-arkkitehtuurikilpailun voitta-
jatyon Kaljaman tyoryhmalta. Vaihtoehdoissa pyrittiin etsimaan erilaisia ratkaisuvaihtoehtoja, joi-

den pohjalta voitiin tydstaa ohjausryhman, tydpajojen seka avoimen keskustelun kautta aluee-

seen sopiva vaihtoehto.
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VAIHTOEHTO 1

Ndkymdékuva Pyykdsjdrveltd, vaihtoehto 1

Vauhtiviiva Oy:n luomassa luonnosvaiheen vaihtoehdossa 1 kortteli muodostuu L-mallisesta ker-
rostalomassasta, joka sijoittuu Alakylantieta vasten. Kerroskorkeus nousee kohti pohjoista 4:sta
kerroksesta 7:aan kerrokseen. Huvilarannantieta vasten on sijoitettu autokatokset. Autokatosten
ja kerrostalojen valiin muodostuu pohjois-etela suuntainen yhteispiha. Asuinkerrosala n. 12500
k-m2, 166 asuntoa.

VAIHTOEHTO 2

Ndkymdékuva Pyykdsjdrveltd, vaihtoehto 2
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Vaihtoehdossa 2 Alakylantien varteen on esitetty I-massainen kerrostalorivi. Kerrostalojen ker-
roskorkeus laskee kohti pohjoista seitsemannesta kerroksesta viiteen. Autopaikoitus on sijoitettu
korttelialueen eteldiseen nurkkaan, Huvilarannantien yhteyteen. Huvilarannantien varteen on esi-
tetty kaksikerroksisia kaupunkipientaloja. Pientalojen ja kerrostalojen valissa yhteispiha. Asuin-
kerrosala n. 10 980 k-m2, 143 asuntoa.

VAIHTOEHTO 3

Nékymdkuva Pyykdsjdrveltd, vaihtoehto 3

Vaihtoehto 3 on Linnanmaa-Kaijonharjun alueelle jarjestetyn arkkitehtuurikilpailun voittaneen
espanjalaisen tydryhman, Kaljaman, ehdotus alueelle. Kortteli rakentuu kolmesta L-mallisesta
kerrostalomassasta, jotka rajaavat Alakylantieta. Kerroskorkeus nousee kohti pohjoista (6.-

10.krs). Autopaikat ovat sijoitettu rakennuksien pohjakerrokseen. Huvilarannantien varteen on

sijoitettu yksikerroksisia apurakennuksia. Asuinkerrosala n. 18 400 k-m2 ja asuntojen maara 222.

Vihrea Kortteli -ideatydpaja 19.3.2020

Vaihtoehtojen vertailun tueksi ja jatkosuunnittelua viitoittamaan jarjestettiin 19.3.2020 ideatyo-
paja, johon kutsuttiin eri alojen asiantuntijoita. Tydpaja oli tarkoitus jarjestaa Ymparistotalolla,
mutta CO-VID-19 epidemian vuoksi tyOpaja siirrettiin verkossa jarjestettavaksi. Tydpaja muodos-
tui Teams-yhteydesta, Harava-kyselysta ja sahkopostitse valitetystd materiaalista. Kaiken kaikki-
aan verkkokyselyyn saatiin 28 osallistujan vastaukset. TyOpajan tavoitteena oli kolmen erityyppi-
sen vaihtoehdon kautta tdsmentaa projektin tavoitteita. Kolmea vaihtoehtoa analysoitiin erityyp-
pisilla mittareilla sanallisesti ja vertailmalla toisiinsa nahden. Lisaksi tyopajaan osallistujilla oli

mahdollisuus toimittaa vapaamuotoisesti materiaalia sahkdpostitse, jossa esittivat oman

31



vaihtoehtonsa tai parannusehdotuksia vaihtoehtoihin. Kaikissa vaihtoehdoissa vahvuutena pidet-
tiin nakymia jarvelle ja rakenteen suojaavuutta Alakylan-tielle pain. Pysakdinnin joustavuutta ja
piha-alueiden toiminnallisuutta pidettiin hyvana. Heikkoutena kaikissa vaihtoehdoissa nostettiin
liika rakentamisen maara ja varjostavuus seka liiallinen autopysakdinnin maara. Heikkoutena pi-

dettiin my®0s lilan vahaisia pihatiloja, jotka eivat olleet jasentyneita.

Arkkitehtuuri

Hulevedet

Lilkkenneratkaisut

Liittyminen muuhun ymparistoén
Kaupunkikuva

Pysakointiratkaisut autaille
Pysakointiratkaisut polkupyorille
Pihan toimivuus
IImastoystavallisyys

Yhteisollisyys

Ymparistoarvot alueella

I

Korttelirakenne
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2
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6 8

sy
o
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(%]

M Vaihtoehto 3 M Vaihtoehto 2 HVaihtoehto 1
Ote vaihtoehtojen vertailusta asiantuntija tydpajassa, Harava-kysely

Kaikki vaihtoehdot tutkittiin Rakennusteho Group Oy:n tilaamassa Ramboll Oy:n suorittamassa
monitavoiteoptimoinnissa. Optimoinnissa eri vaihtoehtoja tutkittiin laskennallisesti mm. massoit-
telun, energiatehokkuuden ja aurinkosahkén mahdollistaman keradyskapasiteetin nakdkulmasta.
Optimoinnin tulokset ja asiantuntijatydpajassa, seka ohjausryhman ohjauksessa esitetyt kehitta-

mistoimenpiteet huomioitiin luonnosvaiheessa esitetyssa viitesuunnitelma-aineistoissa.

Luonnosvaiheen suunnitelmassa tontin kadyttda kehitettiin likkenteen, vihersuunnittelun ja mas-
soittelun seka arkkitehtuurin osalta. Alustavissa vaihtoehdoissa esitettyja kerroskorkeuksia las-
kettiin alueen mittakaavaan soveltuvaksi. Massoittelun osalta valittiin vaihtoehto, joka suojaisi
Alakylantielta tulevalta liikenteelta, mahdollistaisi Alakylantien varren jatkokehityksen ja ottaisi
huomioon Huvilarannantien pientalo- ja rivitalovaltaisen mittakaavan. Viitesuunnitelmissa eri-
tyistd huomiota kiinnitettiin piha-alueiden kasittelyyn ja tontin kayttda suunniteltiin pilotoiden
Oulun kaupungin viherkerrointydkalua. Tavoitteena oli tuottaa ymparistoa, joka ylittaisi viherke-

rotoimessa annetut tavoitteet. Liikenteen osalta tontin kayttda suunniteltiin niin, etta se
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mahdollistaisi turvallisen ja kestavaan liikkkumiseen edellytykset antavan kaytén. Luonnosvai-
heessa Vihrea kortteli muodostui II-1V-kerroksisesta rakentamisesta, joka kiertyi sylimaisesti suu-
ren yhteispihan ymparille. Alakylantien varteen esitettiin 1V-kerroksisista kerrostalomassoista
muodostuvaa rivia, tontin pohjois- ja etelapaihin esitettiin ll-kerroksisia rivitaloja. Koko korttelin
autopaikoitus keskitettiin Huvilarannantien varteen. Autokatoksien katteille esitettiin viherkattoa

ja aurinkopaleeleja. Niin ikaa asuinrakennusten katteita suunnattiin niin, jotta ne mahdollistaisi

aurinkoenergian keruun.

Ndkymd Vihredstd Korttelista

Yhteisollisyyden ja toiminnallisen pihan kaytdon mahdollistavia toimintoja esitettiin yhteispihalle.

Huvilarannantien varteen sijoitettiin yhteistalo, joka toteutuessaan toimisi koko korttelia
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palvelevana monikayttdisena tilana. Yhteistalon yhteyteen esitettiin kaupunkiviljelyalue ja leikkiin
ja kuntoiluun osoitettuja alueita. Kaavaluonnosvaihetta varten korttelista teettettiin likkenne-,
melu-, ja hulevesiselvitykset. Pyykosjarven puitossa (Huvilarannantie 28) sijaitsevalle Metsaran-

nan huvilalle osoitettiin VL-alueelta oma alue, kortteli 64. Korttelin merkintana SR, joka mahdol-

listaisi huvilan monipuolisen jatkokayton.

4.7.2. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavanmuutoksessa Alakylantien ja Huvilaran-
nantien valiin muodostuvan alue muutetaan lahivirkis-
tysalueesta AKR-alueeksi, joka mahdollistaa uusien
asuinkerros- ja asuinpientalojen rakentumisen, muu-
ten aluetta kehitetaan viher- ja lahivirkistysalueena.
Alue aloittaa Linnanmaanbulevardin varren rakenta-
misen ja tukee tehokkaan joukkoliikenteen rakentu-
mista seka lahialueen palveluiden kehittymista. Pyy-
kdsjarvenpuistoon sijoittuvalle huvilalle on osoitettu
kaavassa SR-merkinnalla varusteltu korttelialue. Ole-
massa olevat lahivirkistysalueet sailyvat mahdollisuuk-
sien mukaan, pohjoisessa oleva viheralue muutettu
suojaviheralueeksi (EV). AKR-korttelin eteldapuolelle
esitetty kaavassa alikulkuyhteyttd. Asemakaavan muu-

tosta on kehitetty yleiskaavan ja Linnanmaa-
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Kaijonharjun kaavarungon pohjalta.

alue

Vihredn Korttelin piha

Nékymd Huvilarannantieltd
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Luonnosvaiheen palautteen, valmistuneiden selvitysten ja suunnitelmien myos asemakaavaa on

tarkennettu. Korttelin rakenne ja rakentamisen maara on yhdenmukainen luonnosvaiheessa esi-
tetyn kanssa. Erityista huomiota on kiinnitetty korttelin 62 kaupunkikuvalliseen ilmeeseen. Kaa-

vassa ja suunnitelmassa on huomioitu Huvilarannantien pienimittakaavaisuus erityisesti Huvila-

rannantien puoleisten julkisivujen kasittelyssa. Taman lisaksi suurempia massoja tulee rytmittaa

ja pilkkoa arkkitehtuurin keinoin. Julkisivuissa varimaailma ja materiaalien kayttod on alueelle so-
pivaa ja luo elavaista ymparistdéa. Huvilarannantie 28 sijaitsevan kiinteiston rakennuksen omi-

naispiirteista tehty selvitys, jonka pohjalta merkintaa huvilan osalta tarkennettu.

S
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Varsinaisena suunnittelualueena olevaan kortteliin 62 muodostuu Alakylantien varressa olevista
4-kerroksisista asuinkerrostaloista korttelille selkdmuuri, joka katkee sisadnsa toiminnallisen
koko korttelia palvelevan yhteispihan. Yhteispihalle esitetadn monipuolisesti toimintoja. Tontin
eteld- ja pohjoispaadyissa kaksikerroksiset pientalot. Huvilarannantien varteen on sijoitettu kes-
kitetyt pysakointikatokset. Autokatoksien yhteydessa on yhteiskayttoinen kylatalo, jonka tarkoi-
tuksena toimia koko korttelia palvelevana toiminnallisena rakennuksena. Alueelle on kaksi ajo-

neuvoliittymaa, joista pohjoinen sekaliittyma. Alueen eteldpuolelle on osoitettu kevyelle liiken-

teelle rauhoitettu vayla Huvilarannantielle, joka tukee kestavan liikkumisen tavoitteita.

Nékymd Huvilarannantieltd

- SEERRT =

Nékymd Alakyldntieltd
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4.7.3. Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide ja kolme lausuntoa.

Asemakaavanmuutosluonnoksen nahtavilldoloaikana 18.8 - 17.9.2020 saatiin yhteensa kuusi
mielipidetta ja lausuntoa.

Asemakaavanmuutosehdotuksen nadhtavillaoloaikana 26.1 - 25.2.2021 jatettiin 5 muistutusta.

Saatu palaute ja laaditut vastineet ovat selostuksen liitteessa 3.

4.7.4. Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset:

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya alkuperaista aluerajausta laajennettiin luon-
nosvaiheeseen. Alueeseen otettiin tilavarauksena mukaan liikkenteen vaatimat osuudet.
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa muokattiin esteettoémaksi ja lukuohjelmilla luettavaan

muotoon

Kaavaluonnokseen tehtiin seuraavat muutokset nahtavillaolon jalkeen:

- AKR-korttelin 62 maaraysrajoja ja rakennusoikeutta tarkennettiin. Annettu korttelille yksi yhte-
nainen rakennusoikeus- ja t-ala. Korttelia koskevaan kolmiomaaraykseen paivitettiin maaraykset
pysakdinnin osalta ja kolmiomaarayksessa on kaytossa pysakointinormin uusi soveltamisohje.
Lisatty velvoite Ymparistdministerion ohjeiden mukaisen hiilitaselaskelman teettamisesta raken-
nuksille. Tarkennettu kaavamaaraysta hulevesien kasittelyn osalta. Kaavamaarayksiin on tehty
tarkennuksia, jotka huomioivat korttelin kaupunkikuvallisen ilmeen ja Huvilarannantien puolei-
sen nakyman. Korttelia palveleva muuntaja on sijoitettu puistosta kortteliin a-1 alueelle.

- Kaijonharjun ympariston yleissuunnitelman mahdollistavat ohjeelliset reitit on esitetty Pyykos-
jarven-puiston VL-alueella. Puistossa sijaitsevan huvilarakennuksen ja jarven valiin esitetty ole-
massa olevat polut yhdistavaa yhteytta ja rannan toimintoja.

- SR-korttelissa 64 tarkennettu kaavamerkintdja ja maarayksia kayttotarkoituksen mukaiseksi.
Korttelissa sijaitsevan huvilan alkuperainen osa esitetty sr-20-merkinnalla. Rakentamisoikeutta
lisatty.

- Huomioitu kaavassa maisemallisesti merkittavat puut. Lisatty Huvilarannantien varteen istute-
tavien puiden rivisto.

- Huvilarannantien osalta huomioitu liikenteen yleissuunnitelma. Jatkettu tieksi merkittya osuutta
korttelin 64 tonttiliittymalle asti, josta yhteys jatkuu kevyenliikenteen vaylana, joka mahdollistaa

huoltoliikenteen tarvittaessa (pp/h)

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen asemakaavan muutokseen tehtiin seuraavat muutokset:
- Taydennettiin selvitysluetteloon museovirastolta saapuneen lausunnon mukaisesti selvityksen

paivays ja tekija
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- Kaavakartalle korttelissa 62 tarkennettiin kerrostalomassoja viitesuunnitelmia tarkemmin mu-
kailevaksi. Korttelin sisdpihalta poistettiin yleisen torialueen merkinta, tori- ja tapahtuma-alueen

kuvaus lisattiin sen sijaan kolmiomaaraykseen.

4.7.5. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-

masta 21.1.2020 § 32

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 11.8.2020 § 347 mielipiteiden esitta-
mista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.
Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville 19.1.2021 MRL 65 § tar-
koituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.3. Kaavan rakenne

Asemakaavanmuutosalue kattaa kokonaisuudessaan n. 10ha alueen. Kaavamuutosalueen kes-
kelld, Alakylantien ja Huvilarannantien valiin jaavalle lahivirkistysalueelle (VL) muodostetaan
asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (AKR, kortteli 62) ja Pyyk&sjarven rannalla sijaitsevan
huvilarakennuksen yhteyteen muodostetaan rakennussuojelualueeksi osoitettu kortteli (SR, kort-
teli 64). Huvilarannantien ja Pyykdsjarven valiin jadva alue viheralue osoitetaan kaavassa lahivir-
kistysalueeksi (VL). Lisaksi lahivirkistysalueen eteldosan lapi esitetaan tulvareittia, jolla hallitaan
korttelin 62 seka ldhiympariston tulvavesia (tr). Pohjoisessa Huvilarannantien ja Alakyléntien va-
liin jaava viheralue osoitetaan suojaviheralueeksi (EV). Huvilarannantien eteldpuolen viheralue
on lahivirkistysaluetta (VL) ja sen lapi on kaavassa esitetty Alakylan-tien ali alikulun paikka Huvi-

larannan tielta Kiiminginpolulle.

Pyykdsjarvenpuiston VL-alueelle sijoitetaan SR-merkinnalla varusteltu tontti Metsarannan huvila-

rakennuksen yhteyteen. Huvilan alkuperaiselle osalle anneta rakennussuojelumerkinta sr-20.

Kortteli 62 muodostuu Alakylantien varrelle sijoitetuista neljakerroksisista asuinkerrostaloista ja
korttelialueen etela- pohjoisosissa sijaitsevista kaksikerroksista pientaloista, jotka tulee toteuttaa
yhtenaisena korttelia kiertavana massana. Korttelirakenteelle on esitetty Alakylantien melulta
suojaavaa aanitasoerovaatimus (30dB) ja osuudelle, joka ylittaa laskennallisesti 55dB melutason
on osoitettu 32dB aani-tasoerovaatimus. Huvilarannantien varteen on esitetty tilavaraus auto-
paikoitukselle (a-1) ja korttelin yhteiskayttoiselle talousrakennukselle (th). Talousrakennus on esi-
tetty velvoittavalla merkinnalla tontin Huvilarannantien puoleiseen reunaan kiinni. Korttelin poh-
joisosassa, pohjoisen alikulun yhteydessa sijaitsevalle viheralueelle on esitetty suojeltavien pui-
den alue. Pihalle on sijoitettu ohjeellisena toimintoja kaupunkiviljelyyn (kv), leikkialueeksi (le)
seka kuntoiluun (kun). Korttelin kaavaoikeudellinen rakennusoikeus on 9950 k-m2, josta varsi-
naista paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta 8600 k-m2. Kaiken kaikkiaan kaava-

alueelle kortteli 64 huomioiden on osoitettu rakennusoikeutta 10 130 k-m2.
Mitoitus

Kaavamuutosalueen koko on 10ha, josta AKR-korttelialue. 1.1 ha ja SR-kortteli 1 600 m2
(0,16ha). Katualueiden osuus kaavamuutosalueesta on noin puolet. Katualueet on kaavamuutok-

sessa tilavarauksena.

Alueelle muodostuu kaavalaskennallisesti yhteensa 113 asuntoa noin 175 asukkaalle. Kaavalas-
kennallisena mitoitusperusteena on kaytetty uuden asuntorakentamisen kerrosalaa 8600 k-m?
seka SR-korttelissa sijaitsevaa huvilarakennusta 180. Kerrostaloasunnon kokona 75 k-m? ja asu-
kasmaarana 1,5 henkildd/asunto ja rivitaloissa asunnon kokona 90 k-m? ja asukasmaarana 1,9

henkildod/asunto. Viite-suunnitelmassa alueelle on suunniteltu 160 asuntoa noin 240 asukkaalle.
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AKR-korttelissa asuinrakennusten korkeus vaihtelee II-1V kerrosta. Huvilarannantien varteen si-

joittuvat katos- ja apurakennukset ovat I-kerroksisia. SR-korttelissa suojeltavan sr-20 rakennuk-

sen korkeus on Il. Taman lisaksi kortteliin saa toteuttaa I-kerroksista lisarakentamista.

AKR- korttelin autopaikkavelvoitteessa kadytetaan pysakdintinormia soveltavaa autopaikkanor-

mia. Kerrostaloille autopaikkojen minimi vaatimus on 1ap/210 k-m2 ja rivitaloille 1 ap/asunto.

Pyorapaikkoja on varattava kerrostaloissa 1 pp / 30 kem2. Asuinpientaloissa ja -rivitaloissa

3pp/as.

Kerrosalat, laajuustiedot

kayttotarkoi- | asuntomaard | k-m?/asunto | hlé/asunto asukasmaara | tontteja kpl
tus

AKR (AKIV) 101 75 1,5 151

AKR (AR ) 11 90 1,9 20 1

SR 1 180 4 4 1

yhteensa 113 175 2

5.4. Aluevaraukset

5.4.1. Korttelialueet

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (AKR)

Kaavamuutosalueen paaasiallinen kayttotarkoitus on asuinrakentaminen. Kaavamerkintd mah-

dollistaa asuinkerrostalojen ja rivitalojen rakentumisen korttelissa.
Rakennussuojelualue (SR)
Rakennussuojelualueeksi merkitty merkinta mahdollistaa suojelualueella sijaitsevan suojelura-

kennuksen monipuolisen jatkokayton.

54.2. Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)

Pyykdsjarvenpuistoon sijoittuvaa lahivirkistysaluetta voidaan jatkossa kayttaa alueen virkistyk-
sessa. Alueella olemassa olevia polkureitteja voidaan hyddyntaa, kaava mahdollistaa yhtenaisen

reitin muodostamisen koko rannan poikki. Alueen eteldpuolelle sijoittuva lahivirkistysalue pysyy

muutosta edeltdvassa merkinndssa ja toimii visuaalisena esteena Alakylantien liikenteelta.
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Alakylantielle on sijoitettu meluvallit muussa yhteydessa, jotka mahdollistavat merkinnan saily-

misen lahivirkistysalueena.
Suojaviheralue (EV)

Kaavamuutosalueen pohjoisosaan Alakylantien ja Huvilarannantien valiin jaava viheralue on
osoitettu lahivirkistysalueesta suojaviheralueeksi. Alakylantien melu estaa alueen kayton lahivir-

kistysalueeksi osoitetussa kayttotarkoituksessa.

5.5. Kaavan vaikutukset

Asemakaavan laatiminen perustuu kaavan vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sita varten tar-
vittaviin selvityksiin (MRL 9 §, MRA 1 §). Kaavan toteuttamisen vaikutuksia on arvioitu mm. alue-
ja yhdys-kuntarakenteeseen, liikenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, kestavaan kehityk-
seen ja energia-tehokkuuteen, maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun
ymparistdon, ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon seka lasten elinoloihin ja toimintaymparis-
toon. Vaikutusten arvioinnin on tehnyt kaavoittaja yhteistyossa eri asiantuntijoiden kanssa. Li-

saksi on arvioitu asemakaavaty6ta koskevien tavoitteiden toteutumista.

5.5.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Asemakaavan muutosalue sijoittuu kaupunkikuvallisesti merkittavaan kohtaan Linnanmaan ja
Kaijonharjun keskuksen sisaankaynnin yhteyteen. Varsinaiselle suunnittelualueelle sijoittuva Vih-
red kortteli aloittaa Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon seka yleiskaavan mukaisen Alakylan-
tienvarren rakentumisen. Alueen kaupunkikuva muuttuu Alakylanvarren ja Huvilrannantien valiin
jaavalta osalta, kun lahivirkistysalueeksi osoitettua metsaistd maisemaa muuokataan asuinraken-
tamisen myota. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan 2- ja 4-kerroksisten asuinrakennuk-
sien ja niihin liittyvien talousrakennuksien rakentaminen korttelissa 62. Alakylantien varteen si-
joittuvat kerrostalomassat ovat osana alueen urbanisoitumista, Huvilarannantielld mittakaava on
sovitettu olemassa olevaan pientalo- ja rivitalopainotteiseen mittakaavaan. Asemakaavanmuutos
vahvistaa Huvilarannantie 28 sijaitsevan suojellun ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuk-

sen sailymisen ja mahdollistaa sen jatkokayton.

AKR-kortteliksi osoitettu alue on tarkoitus toteuttaa vaiheittain aloittaen pohjoisesta. Alueen
kaupunkikuvallinen ilme muuttuu siis vaiheittain. Toteutuessaan kortteli muokkaa Alakylan var-
ren suuntaa tiiviiksi kaupunkimaiseksi rakentamiseksi. Korttelin ulkoilmeessa ja arkkitehtuurissa
huomioidaan Huvilarannantien luonne. Massoittelua on julkissivumateriaaleja vaihtelemalla ja
massoja rytmittamalla yhteensovitettu kahden maailman valiin — toisaalta kehittyvan Kaijonhar-
jun keskittyman seka bulevardin ja toisaalta Pyykdsjarven rannan pienimittakaavaisen asuinra-
lentamisen mukaisesti. Yleisilme Huvilarannantielld pysyy metsa ja viherpainotteisena ja mitta-

kaavaltaan pienena.
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5.5.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavan muutoksella lahivirkistysalueeksi osoitettu alue Alakyléntien ja Huvilarannantien
valissa muutetaan yleiskaavan mukaisesti asumisen alueiksi. Nykytilassaan alue on nuorta man-
tyvaltaista metsaa. Alakylantielle pain Huvilarannantien sisaankaynti ja Alakylantien varsi nayttay-

tyy metsaisena.

Asuinrakentaminen muokkaa metsaista ilmetta urbaaniksi asumisen alueeksi. Rakentamisessa
pyritaan sailyttamaan vihreaa ilmetta puustolla ja viheralueiden ja pintojen maaraan ja laatuun

huomiota kiinnittamalla.

Alue sijaitsee Pyykdsjarven laheisyydessa. Pyykdsjarven vesiston laatua ei tule alueella tehtavilla

toimenpiteilla huonontaa. Hulevesien kasittelyyn on kiinnitetty asemakaavan muutoksessa eri-
tyista huomiota. Ensisijaisesti alueella syntyvat hulevedet on maara imeyttaa ja viivyttaa tontilla.
Tavoitteena on my6s hyédyntaa hulevesia Vihrean korttelin vihersuunnittelussa. Vihreassa kort-
telissa on pyritty kayttamaan mahdollisimman paljon vihreita ja niin ikdan imeyttavia pintoja

tontilla ja mm. katerakenteissa.

5.5.3. Vaikutukset talouteen
Kaavamuutosalue sijoittuu Linnanmaa-Kaijonharjun keskustan palveluiden valittémaan laheisyy-

teen ja osaltaan tukee alueen kehitysta.

5.5.4. Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutosalueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee monipuolisia liikunta- ja virkistysmah-
dollisuuksia. Asemaavanmuutoksella naita toimintoja pyritdéan myds osaltaan vahvistamaan Pyy-
kdsjarven rannalla sijaitsevan Pyykdsjarven puiston virkistyskadyttda. Yhdistaminen jarven ympari

kiertavaan reittiin mahdollistetaan asemakaavan muutoksella. Tavoitteena on yhdistda olemassa
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olevaa polkureitistda. Alueen pohjoispuolelle kdvelymatkan paahan on tulevaisuudessa tulossa
yhteys lenkkeilypolulle, jota Kaijonharjun valuma alueen kunnostus suunnitelmassa on esitetty.
Lenkkeilypolku toimii kesaisin kavelyreittina ja talvisin hiihtolatuna. Pyykdsjarven eteldosassa si-

jaitsee uimaranta, joka niin ikdan on alueen laheisyydessa.

.

Vihredssa korttelissa asukkaille jarjestetaan yhteispihalle monipuolisia toimintoja, joilla mahdol-

listetaan osaltaan yhteisollista asuinymparistoa.

5.5.5. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Vihrean korttelin toteutuminen. Vihrean korttelin ta-
voitteena on tutkia, kuinka nykyrakentamisessa voidaan huomioida ilmastonmuutokseen vaikut-
tavat hiilipaastot ja minimoida niita. Vihrean korttelin konseptilla ja asemakaavanmuutoksessa
esitetyilla toimenpiteilld on tarkoitus vastata Oulun kaupungin ymparistdohjelman mukaisiin ta-
voitteisiin. Vihrea kortteli toimii edellakavijana ja esimerkkina ilmastonmuutoksen huomioimi-

sessa kaavoituksessa ja rakentamisessa.

5.5.6. Vaikutukset liikenteeseen ja liikennemaariin
Vihredn korttelin synnyttama liikennemaara on erittain vahainen verrattuna Alakylantien nykyi-
siin ja ennustettuihin liikennemaariin. Suunnittelualue synnyttaa toteutuessaan ajoneuvoliiken-

nettd 360 ajoneuvoa vuorokaudessa (lahtevat ja tulevat yhteensa).

Huvilarannantiella autoliikenteen maara kasvaa jonkin verran, mika saattaa lisata jonkin verran
liikenneturvallisuusriskia etenkin tonttiliittymien kohdilla. Aluetta ymparoivan katuverkon lii-
kenne-ennusteen kasvu perustuu kdytannossa koko kaupunginosan maankadyton kehittymiseen

seka yleiseen liikkenteen kasvuun, eika niinkaan Vihrean korttelin synnyttamaan
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liikennelisaykseen. Vihrean korttelin tonttitieyhteydet Huvilarannantielle on tutkittu nakemien
perusteella toimiviksi ja ndkematarkasteluissa on huomioitu pyorailyn paareiteille soveltuvat na-

kemavaatimukset. Huvilarannantien liikenneturvallinen ymparistd on huomioitu jattamalla kort-

telin ja katualueen valiin nelja metria levea viherkaista.

Vihrean korttelin synnyttama liikennemaara ei aiheuta valittomia kehitystarpeita ympardivaan
katuverkkoon tai liittymajarjestelyihin. Kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka lilkkenneturval-
lisuutta edistdavana toimenpiteena on tunnistettu Alakylantielle rakennettava jalankulun ja pyo-

railyn alikulku Linnanmaantien liittyman etelapuolelle

Muihin likkenneverkon kehittamistarpeisiin vaikuttavat Iahinna Linnanmaan ja Kaijonharjun
maankayton kokonaisvaltainen kehittyminen seka Oulun kaupungin baanaverkon toteuttamisen
liittyvat erillishankkeet. Tulevaisuuden tilavarauksena on huomioitu my®s mahdollinen paatos

toteuttaa Linnan-maan Bulevardi tehokkaan joukkoliikenteen kaytavineen.

Huvilarannantie on Linnanmaan vilkkaimpia pyorailyvaylia. Baanaverkkosuunnitelman mukaan
Huvila-rannantieta ollaankin kehittamassa pyorakatuna, jossa on erillinen jalkakaytava. Niilla
osuuksilla (Huvilarannantielld), joilla nykyisin on yhdistetty jalankulku ja pyoratie, kehitetaan vay-
|aa baanaratkaisuna, jossa jalankulku ja pyoraily on erotettu toisistaan. Vihredn korttelin pohjois-
puolella olevan Alakylantien alikulun kautta kulkeva pyoratie kehitetaan niin ikdan pyorabaa-
naksi. Baanaverkkosuunnitelman mukaan Huvilarannantien rakentaminen osaksi baanaverkkoa

toteutuu vuonna 2022.

Korttelin suunnitteluty6ssa on nostettu eraaksi keskeiseksi lahtokohdaksi Oulun kaupungin ym-
paristdohjelman tavoitteet. Ymparistdohjelmassa on asetettu tavoitteita myos liikenteen ja liik-

kumisen kehittamiseen liittyen. Vihrean korttelin liikenne- ja pysakdintiratkaisut toimivat
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ratkaisuiltaan edistyksellisina suunnannayttajina oululaisessa asuntorakentamiskohteessa. Pysa-
kdintipaikkojen mitoituksessa kohteessa on kaytetty pysakdintinormin mukaista minimia ja pyo-
rapysakoinnin osalta minimitavoitteet on ylitetty panostamalla reilusti pydrapysakdinnin laaduk-
kuuteen ja kaytettavyyteen. Henkildauton omistamistarpeen vahentamiseksi ja kestavien kulku-
tapojen edistamiseksi korttelissa on kaytdssa sahkokayttdinen yhteiskayttdauto, -polkupyora ja -

taakkapyora. Kohteen sijainti on lisaksi erittdin otollinen joukkoliikenteen suosion edistdjana.
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6. Asemakaavan toteutus

6.3. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Hakijan konsultti Vauhtiviiva Oy on laatinut maankayton viitesuunnitelmat asemakaavan muu-

toksen pohjaksi. Suunnitelmat ovat selostuksen liitteessa.
Kaikki suunnitelmat ja selvitykset |16ytyvat sahkoisena hankkeen projektikortilta:

https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti 2019.asp?ID=1271

6.4. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavanmuutoksen mukainen uudisrakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan tultua

lainvoimaiseksi.
Kortteli 62 on tarkoitus toteuttaa kolmessa vaiheessa, aloittaen tontin pohjoisosasta.

Metsarannan huvilalle muodostetaan asemakaavamuutoksen tultua voimaan oma tontti kortte-
liin 64.

Asemakaavanmuutos mahdollistaa pydrakadun toteuttamisen Huvilarannantielle.

6.5. Toteutuksen seuranta

Rakentamisen alustava aloituskokous on pidetty

Oulussa 11. paivana tammikuuta 2021

Kari Nykanen

asemakaavapaallikko

Eini Vasu

kaavoitusarkkitehti

Jonna Koivuranta

Kaavoitusarkkitehti sij.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-

ala [ha]

564 Oulu Tayttamispvm 30.04.2021

Linnanmaan ja Kaijonharjun kaupunginosan lahivirkistys- ja katualuetta koskeva
asemakaavan muutos

26.04.2021 Ehdotuspvm 26.04.2021
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 27.01.2020
39 Kunnan kaavatunnus 564-2438
564V260421A39
10,2785 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,2785

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 10,2785 100,0 10130 0,10 0,0000 10130
A yhteensa 1,0573 10,3 9950 0,94 1,0573 9950
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 2,5140 24,5 -1,5776
IR yhteenséa
|L yhteensa 6,3265 61,6 0,1396
|E yhteensa 0,2306 2,2 0,2306
S yhteensa 0,1501 1,5 180 0,12 0,1501 180
IM yhteensa
W yhteensa
Maa:;?:lset PIIEI::]aIa PII}:Ziala Kerr(:li:»:]Ia [ Ipinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa
Rakennussuoielusuoie"m rakennukseﬂSuojeItuien rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 104 1 104




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 10,2785 100,0 10130 0,10 0,0000 10130

A yhteensa 1,0573 10,3 9950 0,94 1,0573 9950

AKR 1,0573 100,0 9950 0,94 1,0573 9950

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 2,5140 24,5 -1,5776

VL 2,5140 100,0 -1,5776

IR yhteensé

[L yhteensa 6,3265 61,6 0,1396

Kadut 6,3265 100,0 0,1396

|E yhteensa 0,2306 2,2 0,2306

EV 0,2306 100,0 0,2306

S yhteensa 0,1501 1,5 180 0,12 0,1501 180

SR 0,1501 100,0 180 0,12 0,1501 180

IM yhteensa

W yhteensa

|Suoie||ut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [lkm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa 1 104 1 104
Asemakaava 1 104 1 104
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HUVILARANNANTIEN 564-2438 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

TIEDOKSI OSALLISILLE
Alueellanne on tullut vireille asemakaavan muuttaminen. Kaavan alkuvaiheessa on laadittu tama
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta kiinteistdjen isannoitsijdiden tulee tiedottaa asukkaita ja
toimitilojen haltijoita. Asemakaavahankkeessa suunnittelualueelle suunnitellaan virkistysaluetta ja
taydennysrakentamista asumiselle sek& tehokkaan joukkoliikenteen, kéavelyn ja pyorailyn reitteja.
Tavoitteena on, ettd kaavamuutoksien valmisteluaineisto on nahtavilla elo-syyskuussa 2020.
Kaavaehdotus olisi tavoitteena tulla nahtavilla alkuvuodesta 2021, Téhan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan oli mahdollista esittada mielipiteita nahtavilldoloaikana 27.01.2020- 23.02.2020.
Ohje palautteen antoon sivulla 5.

— HUVILARANNANTIE 564-2438

5 Aluetta suunnitellaan asumiselle,

ysasemay
péaivakati
aleyalan ph

] L

< virkistykselle ja viheralueeksi.

J Linnanmaan
litkuntahalli

—1

-i Tiedotusalue

L----

Hanketta voit seurata osoitteessa: www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeisiin liittyvat kartat ja selostukset l6ytyvat jatkossa kaavatunnuksella 564-2438
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SUUNNITTELUALUE JA SEN NYKYTILA

Suunnittelualue on rajattuna etusivulla olevaan karttaan. Asemakaavan muutosalueen koko on yhteensa noin 10ha.
Suunnittelualue sijaitsevat Linnanmaan ja Kaijonharjun kaupunginosissa noin viisi kilometria Oulun keskustasta.
Suunnittelualue rajautuu l&nnessé Alakylantiehen, idassa Pyykosjarveen ja Huvilarannantiehen, eteldssa Ranta-
Koskelantieltd tulevaan Huvilapolkuun.

MAANOMISTUS
Huvilarannantien asemakaavan muutosalue (564-2438) on Oulun kaupungin omistama.

NYKYINEN MAANKAYTTO

Huvilarannantien asemakaavan muutosalue on Alakylantien ja Pyykosjarven valiin seka Alakylantien ja
Huvilarannantien valiin sijoittuva I&hivirkistysalue, jolla sijaitsee yksi Oulun kaupungin omistama Metsaranta
-niminen 1940-luvulla rakennettu huvila, joka on kulttuurihistoriallisesti arvokas. Huvilaa on 1970-luvulla
laajennettu ja rannassa on verstasrakennus. Suunnittelualuetta halkoo vilkkaan pyéréliikenteen kaytossa
oleva Huvilarannantie ja Pyykosjarvenpolku, jolta on jalankulun ja pyorailyn alikulku Alakylantien ali.
Suunnittelualueen ulkopuolella valittdmassa laheisyydessé pohjoispuolen puistossa sijaitsee 1930-luvun
lopulta oleva lomarakennuksena kaytetty pieni pihapiiri. Eteldosassa suunnittelualuetta rajaa
Huvilarannantien itdpuolella Pyykosjarven rannassa asuinpientalojen korttelialue.

TAUSTALLA VAIKUTTAVAT SUUNNITELMAT JA KAAVAT

OULUN KAUPUNKISTRATEGIA 2026

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on kehittdd kaupunkia kestavasti ja vastuullisesti.
Kaupunkirakenteen tiivistaminen ja ymparistoystavallisen likkumisen edistdminen ovat keskeisessa
asemassa kaupungin tavoitteessa olla hiilineutraali kaupunki vuoteen 2040 mennessa. Oulu kasvaa ja
kansainvalistyy, samalla mahdollistaen ihmisten kohtaamisen ja yhteisollisen toiminnan. Luonto ja alueen
historia ovat jatkossakin vetovoimatekijoitamme.

UUDEN OULUN YLEISKAAVA

Kaijonharjun suuraluetta kehitetdan osana kaupunkiraitiotien kehittamiskaytavaa. Kaijonharjun suuralueella
Linnanmaa on merkittava taydennysrakentamisen alue, jossa tdydennysrakentaminen painottuu
elualue

kuuluu yleiskaavan kaupunkikeh
Sl MRS
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kaupunkikaytavaan. Tatd vyohykettd kehitetdan toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan
urbaanina, vehredna ja tiiviind seka korkealaatuisena kavelyyn, pyorailyyn ja joukkoliikenteeseen
perustuvana kaupunkiymparistona. Erityistd huomiota kiinnitetaan kaupunkikuvan korkeaan laatuun,
katutason elavyyteen, eri kulkumuotojen yhteensovittamiseen, viihtyisyyteen, houkuttelevuuteen ja
toimivuuteen.  Yleiskaavakartta 2:ssa  Pyykésjarven ranta on merkitty virkistysalueeksi (V) ja
suunnittelualueen eteldosa on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP), kytketyille pientaloille, rivitaloille
ja pienkerrostaloille. Kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttoa tulee tiivistaa, kulkee
suunnittelualueen lansireunassa Alakylantieta pitkin.

VOIMASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT

Suunnittelualue on asemakaavoitettu ja alueella on voimassa 17.5.2004
hyvaksytty — asemakaava 564-1748. Pohjoisosassa  Alakylantien
katualueen ja Pyykosjarven vali on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL),
jonka halkaisee Huvilarannantien paasta lahteva Pyykosjarvenpolku.
Pyykodsjarven  rannassa,  Pyykosjarvenpuiston  lahivirkistysalueella
sijaitsee  Metsaranta-niminen  1940-luvulla  rakennettu. Huvila on
kaavassa merkitty sailytettéavaksi (vr-5). Asemakaavaan on merkitty
huvilalle huoltoajoyhteys Huvilatien paasta lahtevaa
Pyykosjarvenpolkua  pitkin - (pp/h)  ja  Pyykosjarvenpuistoon
lahivirkistysalueelle ajoyhteys (ajo), pysakdintialue (p) ja veneiden
sailytys alue (Iv). Huvilalta Pyykosjarvenpolku jatkuu jalankululle ja
polkupyorailylle  (pp)  varattuna  katuna  pohjoiseen liittyen
suunnittelualueen ulkopuolella Kauppaporvarintielle.
Pyykosjarvenpolulta on alikulku  Alakylantien ali Tellervonpolulle.
Suunnittelualueen etaldosaan sijoittuu on Alakylantien katualue ja
Huvilarannantien katualue seka niiden valissa oleva lahivirkistysalue
(VL).

MUUT ALUEESEEN LITTYVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

LINNANMAA-KAIJONHARJUN KAAVARUNKO 564-2360

g\fef Kaavarunko on hyvaksytty

@ kaupunginhallituksessa 26.8.2019 ohjeellisesti
noudatettavaksi. Kaavarungossa
suunnittelualueen  lansireunassa  kulkee
tehokkaan  joukkolilkkenteen reitti,  jonka
Alakyléntielld  kulkeva osuus on nimetty
Linnanmaanbulevardiksi.  Suunnittelualueen
eteldosa on osoitettu kerrostalorakentamiselle
(AKL, AK-4, AK-5). Suunnittelualueen
pohjoisossa  on  osoitettu  viheralueeksi.
Pyykodsjarven  rannalta  keskukseen — on
osoitettu tarked viheryhteys kohti keskustaa,
joka jatkuu pohjoiseiseen Tapionpuistoa
pitkin. Kaupunginosien keskustoiminnot (c) on

B
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osoitettu suunnittelualueen ulkopuolelle luoteiskulmaan.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Tavoitteena on muuttaa suunnittelualuetta kaupunginhallituksen 26.8.2019 hyvaksyman Linnanmaa-
Kaijonharjun kaavarungon 564-2360 pohjalta. Tavoitteena on kehittaa ja yhdistaa Pyykosjarven rannan
virkistysaluetta Kaijonharjun keskuksen toimintoihin seka taydennysrakentaa Alakylantien ja
Huvilarannantien valinen risteysalueen kulma. Alakylantien ja Huvilarannantien valinen eteldosa jaa
viheralueeksi, jolla on melurakenteita ja uusi kavelyn ja pyorailyn alikulkuyhteys Linnanmaantien
etelapuolella. Tavoitteena on muodostaa alueelle sujuvat ja turvalliset kavelyn, pyorailyn ja tehokkaan
joukkoliikenteen reitit ja kehittadd Huvilarannantiesta pyorakatu, joka on osa baanaverkostoa. Suunnittelun
keskeisena tavoitteena on alueen vaiheittaisen toteutumisen mahdollistaminen.

ALOITE JA SOPIMUSMENETTELYT

Kaavamuutos on kaynnistetty Rakennusteho Group Oy:n aloitteesta. Laaditaan yhteistoiminta- ja
toteuttamissopimukset.

SUUNNITTELUTYON ORGANISOINTI

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistdpalveluiden asemakaavoituksessa.
Asemakaavan muutosta ohjaa ohjausryhmd, johon kuuluvat edustajat mm., yhdyskunta- ja
ymparistopalveluista, maa ja mittauksesta, ymparistotoimesta seka rakennusvalvonnasta. Asemakaavan
muutoksen hakijat ovat palkanneet konsultin laatimaan korttelin viitesuunnitelmia.

MITEN KAAVAN VAIKUTUKSIA SELVITETAAN JA ARVIOIDAAN?

Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sité varten laadittaviin selvityksiin.

(MRL 9 §, MRA1 8) Suunnittelualuetta koskien laaditaan selvitykset rakennettavuus- ja sulfaattiselvitykset
rakentamattomilta alueilta. Suunnittelutyén edetessa suunnittelualueesta laaditaan muut tarvittavat
selvitykset.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia:
rakennettuun ymparistdon, puistoihin ja hulevesien hallintaan
joukkoliikenteeseen, liikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn (sujuvuus ja pysakointi)
luontoon ja luonnonymparistoon
ihmisten elinoloihin ja elinymparistodn, terveyteen ja turvallisuuteen

iimastovaikutukset

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistyossa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.
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VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

KETKA OVAT OSALLISIA SUUNNITTELUHANKKEESSA?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tasséa hankkeessa ovat seuraavat tahot:

e Yhdyskuntalautakunta . Pohjois-Pohjanmaan museo

e  Rakennusvalvonta e Oulun seurakuntayhtyma

e Oulun seudun ympéaristétoimi . BusinessOulu

e Oulun Vesi . Konsernipalvelut/yhteisdtoiminta
e Oulun Energia . Kaijonharjun suuralueen yhteistyéryhma
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus . Kuivasjarven pienkiinteistdyhdistys
e Sivistys- ja kulttuuripalvelut . POF, Pohjoisen Oulun Fiksut

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piri e DNAOy

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto e Telia Finland Oyj

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Elisa Oy

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Fingrid Oy

o Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

MISSA KAAVA-ASIAKIRJOIHIN VOI TUTUSTUA?

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaantulosta
julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistonomistajille ja asukkaille valmistelun kéynnistymisesta
iimoitetaan kirjeelld. Kaavaprosessin edetessa kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kuulutukset kaupungin verkkosivuilla.

Suunnitteluaineistot tulevat esille https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydatte jatkossa hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset
kirjoittamalla hakukenttaan kaavatunnuksen 564-2438

Séhkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myos Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite Torikatu 10).
Lisaksi voi tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja
ymparistopalveluiden asiakaspalvelusta. Tarvittaessa voi pyytaa asiakirjatulosteita nédhtavilla olon aikana
yhdyskunta- ja ymparistdpalveluiden asiakaspalvelusta.

MITEN VOIN ANTAA PALAUTETTA SUUNNITELMISTA?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRIJAAMO PL 71 90015 OULUN
KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi. Kaavatunnus
tulee laittaa palautteen yhteyteen. Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan
niille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittémisen yhteydessa.
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MITEN KAAVATYO ETENEE?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille talvella 2020 Rakennusteho Group Oy:n aloitteesta.

Kaynnistysvaihe

Kaavoituksen kaynnistymisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla
ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Suunnittelualueen ja l&hiympariston kiinteistonomistajille ja asukkaille ilmoitetaan
kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetédan nahtavilla
4 viikon agjan, jonka aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa esitettyihin vuorovaikutus- ja arviointimenettelyihin.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa

Valmisteluvaihe
Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla 4 viikon ajan elo-syyskuussa 2020. Tana aikana osallisten on
mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia.

Kaava-asiakirjojen nahtévilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittdmiseen lahetetdaan kirje OAS:sta
mielipiteen jattaneille seka kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe
Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoitteena on,
etta ehdotus valmistuisi alkuvuodesta 2021, jolloin kaavaehdotukset asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilla olosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden kotikuntana ei ole Oulu, iimoitetaan
nahtavilla olosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse. Muistutukset tulee toimittaa
kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan
muistutukseen vastine, mikali he ovat sitd kaavan nahtavilld olo aikana pyyténeet ja toimittaneet kirjaamoon
osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaadtoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja
rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta saadetdan MRL:n 191 §:ss8.
Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

LISATIETOJA SUUNNITTELIJOILTA:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

kaavoitusarkkitehti Eini Vasu | puh. 044 7032402 | eini.vasu(at)ouka.fi
kaavoitusarkkitehti Jonna Koivuranta | puh. 040 6616330 | jonna.koivuranta(at)ouka.fi
kaavoitusassistentti Sirkka Moilanen | puh. 044 703 2431 | sirkka.moilanen(at)ouka.fi
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
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Palautteet ja vastineet, Huvilarannantie
EHDOTUS

Asemakaavan ehdotuksen nahtavilldoloaikana 26.1 - 25.2.2021 saapui 5 muistutusta.

Palaute 1, Telia Finland Oyj
Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.

Alueella on Telia Finland Oyj:n tietoliikennekaapeleita ja varausputkia, joiden
olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa seka huolehtia niiden riittavasta
suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla
hyvissa ajoin yhteydessa Teliaan ja tilata ko. siirto. Siirrot ovat maksullisia
(Maankaytto- ja Rakennuslaki 898).

Kaavoituksen vastine:

Saapunut palaute ei aiheuta toimenpiteita valmisteluaineistoon.

Palaute 2, Museovirasto/arkeologia

Oulun kaupungilla on tullut nahtéaville Linnanmaan ja Kaijonharjun kaupunginosia
koskeva asemakaavan (Huvilarannantie, kaavatunnus 564-2438) muutosehdotus
(11.1.2021). Tama Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto koskee arkeologista
kulttuuriperintoa.

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta Pohjois-Pohjanmaan museo viittaa
kaavahankkeesta sen aiemmissa vaiheissa antamiinsa lausuntoihin (28.02.2020,
16.9.2020) ja toteaa, ettd se on asianmukaisesti tuotu esiin kaavaselostuksen kohdassa
3.5, eikd museolla ole tdman osalta huomauttamista kaavaehdotuksesta.

Museo kuitenkin esittaa tasmennettavaksi kohdan 1.4. luetteloon kaavaa koskevista
muista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaaleista arkeologisen selvityksen
paivayksen 28.8.2020 seka tekijan, joka on Museovirasto, Arkeologiset kenttapalvelut.

Kaavoituksen vastine:

Taydennetaan selostukseen kohdan 1.4 luetteloon arkeologisen selvityksen paivays ja
tekija.



Palautteet ja vastineet, LIITE 3

Palaute 3, Museovirasto/kulttuuriperinto

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Linnamaan ja Kaijonharjun kaupungin osassa
Huvilarannantien ns. 'Vihrean korttelin’ asemakaavamuutoksen ehdotus. Tama
lausunto koskee rakennuttua kulttuuriymparistoa.

'Vihrea kortteliksi’ nimetty uudisrakennusmassa on tiivis Pyykdsjarven rantaan pain
kerroksina madaltuva, yhtendinen rakennusmassa, joka suojaa itaan pain avautuvan
piha-alueen ja suojaten samalla vilkkaan Alakylantien meluldahteen. Huvilarannantien
puoleiset matalat talousrakennukset/autokatokset puuriveineen luovat inhimillisen
miljoon kevyelle liikenteelle seka rantavydhykkeen puistoon ettd muutosalueeseen
rajautuvan pienimuotoineen asuinkortteliin. Maisemallisesti tarkedaan puistoon ja
viereiseen suojelukorttiin nahden vihrean korttelin massoittelussa huomioidaan
lahistdn huvilamainen ymparistd, se on maaritelty kevennettavaksi
kolmimaarayksessa. Niissa maaritelladn myos rakennusten varityksesta ja materiaalien
seka kattomuotojen yhtenevaisyydesta ja soveltuvuudesta alueelle.

VL-/lahivirkistysalueella oleva 1940-luvulla rakennettu Metsdrannan kiinteisto, joka
erottaan omaksi SR-kortteliksi, osoitetaan asianmukaisesti sr-20-suojelumerkinalla.
Korttelin rakennusoikeus on 180kem?, se sallii tontin véhaisen lisdrakentamisen.
Maaritelty rakennusalueen raja mahdollistaa laajennuksen liitettyna olevaan
rakennukseen tai erillisend massana. Rantavydhykkeella kiinteistoon kuulunut
rantasauna/piharakennus jaa korttelin ulkopuolelle. Piharakennukselle ei ole katsottu
olevan sailymisedellytyksia ja rantaa kulkeva rantapolun linjaus mahdollistaa
rantavyohykkeen julkisen kayton. SR -merkinta mahdollistaa korttelin monenlaisen
toiminnan sailytettavassa rakennuksessa. Kolmiomaarays-teksti on luonnoksessa
esitettya maaraystekstia asiaan kuuluvampi, ehdotuksen teksti koskee SR-korttelia ja
sen mahdollistamaa kayttda. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomauttamista
Huvilarannantien asemakaavamuutoksen ehdotuksesta.

Kaavoituksen vastine:

Saapunut palaute ei aiheuta toimenpiteita valmisteluaineistoon.

Palaute 4, yksityishenkilo

Ollut mukana syksyn tiedostus- ja keskustelutilaisuudessa, esittanyt tuolloin
kiinnostuksensa asemakaavoittaa oman tonttinsa. Ollut tarkoitus ottaa yhteytta, mutta
korona estanyt. Haluaisi oman tontin mukaan Huvilarannantien asemakaavaan.
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Kaavoituksen vastine:

Huvilarannantien asemakaavan muutos on etenemassa hyvaksymiskasittelyyn ja
uusien alueiden ottamineen mukaan kyseiseen asemakaavanmuutokseen ei ole
mahdollista enda tassa vaiheessa. Asemakaavanmuutoksesta tai tontin
lisarakentamisesta kiinnostuneen tulee teettaa asiantuntevalla taholla
tontinkayttdsuunnitelma, jonka perusteella kaavoituksessa voidaan arvioida,
minkalaisella kdaytanndlla tonttia voidaan kehittaa.

Palaute 5, 24 yksityishenkilod

Kirjallinen palaute Linnamaan ja Kaijonharjun asemakaavamuutoksesta
Huvilarannantiellé (564-2438)

Oulun kaupungissa on suunnitteilla Linnanmaan ja Kaijonharjun kaupunginosia
koskeva kaavamuutos ja tonttijako (Huvilarannantie). Alueella on voimassa 17.5.2004
hyvaksytty asemaakaava 564 - 1748, jossa Alakylantien katualueen ja Pyykosjarven
vali on osoitettu lahivirkistysalueeksi. Lahivirkistysalueelle suunnitellaan nyt
Huvilarannanliittyman kohdalla rakentamista siten, ettd alueen metsa kaadetaan
kokonaisuudessaan ja alueelle rakennetaan kerrostaloja, joissa suunniteltu
asuntomaara on kaavalaskennallisesti 135 asuntoa ja 175 asukasta.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava.
Yleiskaavan viheralueverkosto on muodostettu 2014 valmistuneen Oulun
viheralueverkoston ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelman VILMO pohjalta.
Yleiskaavassa on osoitettu keskeisen kaupunkialueen yleiskaavatason viheralueverkko,
joka muodostuu viherkentistd, -kiiloista ja -akseleista ja edellytetty, ettd tarkemmassa
suunnittelussa turvataan viheralueverkon jatkuvuus ja toimivuus.

Oulun viheralueverkoston ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelman VILMOSSA on
nostettu Pyykdsjarven alue erikseen esiin sisakehdan kuuluvana viheralueena,
viheralueverkoston on todettu taydentyvan viherkiilalla, joka kytkee suiston
ydinviheralueen ja Kalimeojan toisiinsa Pyykdsjarven kautta. Selvityksen sivulla 43
osoitetusta kuvasta kay selkedsti ilmi nyt rakennettavaksi suunnitellun
lahivirkistysalueen merkitys osana viheralueverkostoa. Edelleen VILMO
suunnitelmassa on todettu, etta viheryhteydet jarvilta ja metsaalueilta
kaupunkirakenteen lapi merelle on turvattava. Suunnitelman mukaan uusilla ja
tiivistyvien kaupunginosien laheisilla alueilla tarvitaan ehjat, riittavan laajat viheralueet,
jotta saadaan riittavat ja laadukkaat virkistysalueet ja toisaalta turvataan luonnon
monimuotoisuus. VILMON mukaan ulkokehan mukainen virkistysreitti seurailee
Kalimenojaa Valkiaisjarvelta Ruskotunturille pain ja sielta on tarpeen kehittaa
virkistysyhteyksia Kuivas- ja Pyykosjarvelle seka kaupunkirakenteen lapi merelle.
Alueen Pyykdsjarvi-Kalikkalampi-Auranmaja osalta on nostettu esille laaja yhtendinen
metsaalue rakennettujen alueiden valissa, kiilamainen yhteys laajemmille
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luonnontilaisille alueille, elinymparistdon monimuotoisuus, arvokkaat luontokohteet ja
suojelualueet, uhanalaiskeskittymat seka merkittava ja monipuolinen
virkistyskayttopotentiaali.

Voimassaolevan asemakaavan kaavaselosteessa on todettu alueen osalta mm. etta
ymparistollisista syista asemakaavan keskeisena tavoitteena on alueen huvilakaudelta
peraisin olevan valjan ja metsaisen luonteen sailyttaminen ja ettd uudisrakentamisen
ymparistdon sopeuttamiseksi asemakaavaan on lisatty sita koskevat kaavamaaraykset.
Rakentamisen mittakaava on selosteen mukaan kaavassa saadelty ymparistoon
sopivaksi, mm. ohjeellisin rakennusaloin. Selosteen mukaan Alakylantien puoleinen
metsikkd on osoitettu viheralueeksi, joka osaltaan suojaa asutusta liikkenteen hairidilta.
Asemakaavan laadullisten tavoitteiden osalta on todettu, etta alueen huvilakaudelta
peraisin olevat historialliset ominaispiirteet, aluerakenne/kiinteistdjako,
kulttuurihistoriallisesti ja ymparistollisesti arvokkaimmat rakennukset seka valjan
metsdinen rantamaisema on katsottu alueen luonteen kannalta ratkaisevan tarkeiksi
tekijoiksi, joista syysta niiden sailyttdminen on nahty alueen luonteen kannalta
ratkaisevan tarkeiksi tekijoiksi ja siten asemakaavassa keskeiseksi tavoitteeksi.
Kaavassa lahtékohtana on ollut, ettd taydennysrakentaminen sopeutetaan osaksi
pienimittakaavaista asuinymparistoa. Edelleen kaavaselosteessa todetaan, etta
Alakylantien puoleiset metsikot on tarpeen sailyttaa rakentamattomina, liikkenteen
hairidita suodattavina viheralueina. Kaavaselosteessa on myds arvioitu
asemakaavamaaraysta uudisrakentamisen sopeuttamisesta olevaan ymparistoon ja
todettu tuolloin, etta alueen perinteinen kaavarakenne ja

kiinteistdjako sailyvat ennallaan ja tdydennysrakentamisella on mahdollista kehittaa
alueen valjaa ymparistdkuvaa ja vahvistaa alueen ominaisluonnetta.

Maankaytto — ja rakennuslain mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistélle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Lain mukaan rakennettua
ymparistda ja luonnonymparistoa tulee vaalia, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa
havittaa. Edelleen laissa todetaan, etta kaavoitetulla alueella on oltava myds riittavasti
puistoja tai muuta lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Lain mukaan asemakaavalla ei
saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioiden.
Asemakaavalla ei lain mukaan my&skaan saa asettaa maanomistajille sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asettuja tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta
voidaan valttaa.

Alueen ominaispiisteissa, eika siten myodskaan alueen asemakaavan keskeisissa
tavoitteissa, ole tapahtunut muutoksia vuoden 2004 jalkeen, jolloin voimassa oleva
asemakaava on laadittu. Korkeintaan alueen uudisrakentamisen myota
lahivirkistysalueiden tarve ja aluetta suojaavien metsakaistaleiden merkitys on
ennestaan korostunut. Edella todetulla tavalla my&skaan voimassa oleva yleiskaava ei
toimi perusteena nyt suunnitteilla olevalle kaavamuutokselle. Laissa on
nimenomaisesti todettu asemakaavan laadinnan osalta, etta rakennettua ymparistoa
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ja luonnonymparistda tulee vaalia, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Edelleen lain mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston
laadun sellaista merkityksellistéa heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioiden. Nyt suunniteltu muutos heikentaa selkeasti elinympariston
laatua, eikd noudata laissa asetettua vaatimusta vaalia voimassaolevassa
asemakaavassakin todettua rakennettua ymparistéa ja luonnonymparistoa.
Kuntalaisten on myos voitava luottaa kaavoituksen johdonmukaisuuteen ja siihen,
ettei asemakaavan tavoitteita muuteta perusteetta.

Linnanmaan alueelle suunnitteellaan edelleen tiivistyvaa rakentamista.
Lahivirkistysalueiden ja niissa olevien metsien turvaaminen on talldin ensiarvoisen
tarkeaa. "Hyvassa yhdyskuntasuunnittelussa huomioidaan luonnon ekologiset
yhteydet ja varjellaan niitd, jolloin luonnon monimuotoisuus ja ihmisten viihtyvyys
lisdantyvat. Myos kaupungeissa on tarkeaa sailyttaa virkistysalueita ja viheryhteyksia.
Kaupunkien laheisyydessa sijaitsevia metsia on viisaampaa kehittaa virkistysalueiksi
kuin kaukana asutuksista sijaitsevia alueita, jonne pitaisi ajaa autolla (ilmasto-opas.fi)".
My6s osana hallituksen elvystyspakettia korona-aikaan, kunnille on suunnattu
rahoitusta virkistysalueiden kunnostamiseen ja kehittamiseen. Tassa yhteydessa on
nimenomaisesti todettu, etta hankkeelle on eduksi, jos virkistysalueet ovat helposti
saavutettavissa arjen luontoalueita, joihin paasee kavellen, pyoralla tai julkisella
kulkuvalineelld. Nain hankkeet tukevat samalla Suomen hiilineutraalisuustavoitetta
(Ymparistoministerion tiedote 8.9.2020). Esitetty kaavamuutos lahivirkistysalueen
muuttamiseksi asuinalueeksi ja koko alueella olevan metsan kaataminen ei ole edella
todettu huomioiden mydskaan valtakunnallisten tavoitteiden mukaista
kaavoituspolitiikkaa. Painvastoin alueella olevan metsan arvo seka luonnon
moninaisuuden etta kunnan asukkaiden virkistyskayton kannalta on huomioitava ja
alueen puustolle on annettava arvoa myds hiilineutraalisuustavoitteen kannalta.
"Etenkin asutusten liepeilla metsilla on hiilen sidonnan ohella merkitystd myds muiden
tuki- ja sdantelypalvelujen tuottajana. Kasvipeitteiset alueet, erityisesti metsat,
tuottavat happea ilmakehaan. Samalla ne kykenevat puhdistamaan hengitysilmaa
teollisuuden ja lilkenteen aiheuttamista ilmansaasteista. Metsat yleisesti, samoin kuin
erityisesti suojametsiksi tarkoitetut metsat, lieventavat teollisuuden ja lilkenteen
aiheuttamia melu- ja poélyhaittoja tai vahentavat maisemahaittaa (Oulun
viheralueverkoston ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelma, VILMO).

Edella todetulla tavalla esitetyn kaltaiselle merkittavalle kaavamuutokselle ja alueen
asemakaavassa todetun huvila-alueen luonteen taydellisesti muuttavalle
kerrostalorakentamiselle ei ole siten mitaan perusteita. Esitetty kaavamuutos on
voimassaolevan yleiskaavan ja asemakaavan tavoitteiden seka lainséadannén
vastainen. Alue on sailytettava lahivirkistysalueena ja voimassa olevassa
asemakaavassa todetulla tavalla alueen rakentaminen on sopeutettava myds jatkossa
alueen pienmittakaavaiseen rakentamiseen.

Lisaksi toteamme nyt esitettyjen rakentamissuunnitelmien osalta, etta alueella ei
pystysta jarjestamaan turvallista ja toimivaa liikennetta rakentamisen aikana ja
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hankkeen valmistuttua esitetyille asukasmaarille. Myos suunnitelmat autopaikoista
ovat puutteelliset, esitetylle asukasmaaralle olisi pystyttava osoittamaan riittava maara
autopaikkoja siindkin tapauksessa, etta toivottua useampi haluaa autolla liikkua.

Kaavamuutosehdotuksessa ei ole huomioitu rakentamisen aikaista liikennetta, jota
ollaan tuomassa vilkkaalle kevyeen liikenteen vaylalle (Huvilarannantie on yksi Oulun
paapyorailyreiteista). Ehdotuksessa ei ole kuvausta siita, kuinka rakentamisen eri
vaiheissa taataan turvallinen kulku pyorailijoille ja jalankulkijoille raskaan
tyomaaliikenteen lomassa. Ehdotuksessa ei ole selvitetty mahdollisuutta jarjestaa
rakennusvaiheen aikaista, vaihtoehtoista kulkua tontille esimerkiksi Alakylantielta tai
liikennevaloristeyksen liittymalta. Nain mittavalle hankkeelle tulisi pystya rakentamaan
esimerkiksi valiaikainen pengertie, jotta kevyeen liikenteen vaylaa ei kuormitettaisi
jatkuvasti kuusi vuotta perakkain (projektin eri vaiheissa). Ei ole hyvaksyttavaa, etta
kevyen liikenteen vaylan kayttajat ja lahialueen asukkaat joutuvat elamaan jatkuvasti
tyomaaliikenteen seassa yli puolen vuosikymmenen ajan. Pitkasta tydmaa-ajasta
koituvia kohtuuttomia melu-, ilmanlaatu-, maisemahaittoja seka turvallisuusriskeja ei
ole suunnitelmassa huomioitu mitenkaan. Valmistuneen hankkeen
liikennejarjestelyjen turvallisuutta ei perusteltu ehdotuksessa. Autot ja pyorat ohjataan
kulkemaan samalla vaylalla pyoraliikennetiella. Suunnitemaa tai liikkennekuormituksia
ei kuvata tarkemmin. Ehdotuksessa todetaan ettd 360 auton edestakainen liikkenne
(yhteensa) "ei lisaa liikkennemaaraa merkittavasti”. Tama ei pida paikkaansa silla
nykyisin suunnitellulle vaylalle kulkee ainoastaan kolmen omakotitalon asukkaat,
liikennemaara tulee siis kasvamaan erittdin merkittavasti. Merkittdva maara alueen
asukkaista on kirjallisesti ilmoittanut vastustavana kaavamuutosta ja alueen
rakentamista esitetylla tavalla. Talle ei ole annettu riittdvaa painoarvoa, eika
kuulemistilaisuuksissa ole nostettu selkeasti esille keskustelua siitd, miten ylipaatansa
suhtaudutaan suunnitelmaan lahivirkistysalueen muuttamisesta rakennusalueeksi.
Alueen asukkaiden ja kaupunkilaisten aito kuuleminen télta osin on keskeista ja
nimenomaan viranomaisten vastuulla on huolehtia, etta oleelliset asiat nostetaan
kuulemistilaisuudessa esille. Nyt jarjestetyissa kuulemistilaisuuksissa tdma ei ole ollut
lahtokohtana, eivatka kuntalaiset ole siten paadssee aidosti tuomaan esille
nakemyksiaan suunnitellusta kaavamuutoksesta.

Pyyddmme Oulun kaupunkia edelld todettu huomioiden luopumaan suunnitellusta
kaavamuutoksesta ja painvastoin huolehtimaan, etta alueen jaljelld olevat
lahivirkistysalueet ja samalla puusto sailytetaan. Nain turvataan osaltaan alueen
ainutlaatuisen luonteen seka alueen luonto- ja virkistysarvojen sadilyminen ja
kehittyminen.
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Kaavoituksen vastine:

Alueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava, johon asemakaavanmuutos ja
suunniteltu maankayttd pohjaavat. Palaute ei anna aihetta muuttaa yleiskaavan
mukaista asemakaavoitusta. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan

kokouksessaan 18.4.2016 § 25. Uuden Oulun yleiskaavaa on taman jalkeen
tarkennettu Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungolla asemakaavoituksen ohjaamiseksi.
Kaavarunkotydssa on esitetty yleispiirteiset ratkaisut maankayton
taydennysrakentamiselle ja tiivistamiselle. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt
kaavarungon 26.8.2019. Voimassa olevan vuonna 2004 laaditun asemakaavan jalkeen
niin Linnanmaa-Kaijonharjun suuralue, kuin suunnittelua ohjaavat kaupungin
strategiset linjaukset ovat paivittyneet. Oulun kaupunkistrategian 2026 tavoitteena on
olla hiilineutraali kaupunki vuoteen 2040 mennessa. Kaupunkirakennetta tiivistetdan
ja edistetaan ymparistoystavallista liikkumista. Ymparistdohjelma on yksi
kaupunkistrategian toteuttamisohjelmista, johon Huvilarannan
asemakaavanmuutoksen lahtékohtana on ollut vastata ja 16ytaa ratkaisuja.
Sijainniltaan Vihrean korttelin suunnittelualue sijoittuu palveluiden, joukkoliikenteen
runkolinjan ja pyorabaanojen valittdmaan laheisyyteen, mika jo itsessaan tukee
kaupunkistrategian mukaista kestavaa aluekehitysta. Vihrean korttelin
suunnitteluratkaisuissa on kaytetty keinoja, joilla osaltaan voidaan pienentaa
nykyrakentamisesta aiheutuvia ilmastopaastoja.
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Ote Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungosta, Vihredn korttelin alue ympyroitynd
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Yleiskaavassa yhdyskuntarakennetta eheytetaan ohjaamalla uudisrakentamista
kaupunkikehittamisvydhykkeilla. Viheralueita ja yhteyksia tarkastellaan
kokonaisuutena. Kaupunkiymparistéa monipuolistetaan tiivistamalla maankayttoa
erityisesti keskuksissa, Oulujoen suistossa ja parhaan joukkoliikenteen aarella.
Yleiskaavan kaavakartalla 1 asemakaavanmuutosalue on
kaupunkikehittamisvyohyketta 2. Kaupunkikehittamisvyohykkeiden
suunnittelumaaraykset ohjaavat mm. yhdyskuntarakenteen tiiveytta, kaupunkikuvaa
seka katu- ja liikenneymparistda. Kaupunkikehittamisvyohykkeilla rakentamista
ohjataan asemakaavoilla. Kaupunkikehittamisvyohykkeilld ohjataan
taydennysrakentamisen sijoittumista erityisesti kestavien kulkumuotojen ja olevan
palvelurakenteen kannalta edullisesti, seka ohjataan kaupunkiympariston
laajentamista eheyttavasti. Kehittamisvydhykkeen 2 kaupunkikaytavia kehitetdan
yleiskaavan mukaisesti toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina,
vehreana ja tiiviina seka korkealaatuiseen kavely- ja pyoraily-ymparistoon ja
joukkoliikenteeseen nojautuvana kaupunkiymparistona. Yleiskaavan kaavakartalla 2
suunnittelualueen lapi kulkee kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella
maankayttoa tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien
toteuttamismahdollisuuksia. Alueelle on yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen laadittu
my®s ohjeellinen Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko tarkentamaan yleiskaavaa
maankayton seka tehokkaan joukkoliikenteen linjauksen osalta.
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Selitteet

[[11| Tarke# viheralueverkoston osa W88 Suojelualue (lahdeviittaus 4)
Alueisiin sisaltyy [ INatura-alue (2)

- Ydinviheralue Monimuotoisuuskeskittyma (6)
- Merenrannan viherakseli X 2

- Kaupunginojan varren viherkiila Uhanalaiskeskittyma (6)

- Oulujoen rantojen viherkiila Virkistysalue (V,VU) (5)

- Pyyk&sjarven - Kalimenojan viherkiila g e
WS ) Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M,MA,MU,MY) (5)

[[I]| Kehitettava tarkea viheralueverkoston osa Loma- ja matkailualue (RA,RM,RP) (5)
Alueet ovat osa ulkokehaa Hautausmaa-alue (EH) (5)
Suojaviheralue (EV) (5)
€= Viherkeha (ydinkeh, sisakeha, ulkokehd) —Tie (1)
&> Paaviherkaytava ---- Raulatie (1)

Rakennettu alue (4)
=—1Rakentamiseen varattu alue* (5)
[ Vesists (1)

Ote maankdyton suosituksista, VILMO

Uuden Oulun yleiskaava perustuu maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti laajaan
selvitysaineistoon, josta osa on laadittu yleiskaavatyon aikana kaavaratkaisujen tueksi.
Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma on Uuden
Oulun yleiskaavaan liittyva erillissuunnitelma. VILMO-suunnitelmassa on maaritelty
suurpiirteisesti viheralueiden ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet,
reitit ja viheryhteydet. Suunnitelmassa on ekosysteemipalveluperiaatteen pohjalta
tunnistettu viheralueiden kulttuuriset, tuotannolliset ja luonnon ekologisia toimintoja
yllapitavat ominaisuudet. Suunnitelmissa esitetyt sdilytettavat ja kehitettavat
viheryhteydet seka alueet on huomioitu yleiskaavassa.

Pyykdsjarven ranta on seka nykyisessa etta tulevassa asemakaavassa osoitettu viher-
ja virkistysalueeksi [ansirannan tontteja lukuun ottamatta, eika niiden saavutettavuus
muutu asemakaavanmuutoksessa. Yhdessa vesialueen ja rannan tonttien
kasvillisuuden kanssa ne muodostavat tarkean osan Oulun laajuista
viheralueverkostoa (VILMO suunnitelma). Merkittavimmat luontoarvot Pyykosjarvella
eivat osu kaavamuutosalueelle vaan sijaitsevat padosin asemakaava-alueen
ulkopuolella Pyykdsjarven koillisrannalla Laholaisojan alkupaassa.
Asemakaavamuutosalueelle laadituissa luontoselvityksissa todetaan, etta alueen
puusto on paaasiassa melko nuorta ja tasaikdista kasvatusmetsaa, mika vaikuttaa sen
lajistoon kdyhdyttavasti, kuten myos kulkuvaylien laheisyys ja niilta kantautuva melu.
Kaijonharjun keskukseen tehdyssa puustokartoituksessa on nostettu esiin metsasta
erottuvia maisemallisia puita, joita on merkitty myos kaavaan sailytettavina puina.
Alakylantien ja Huvilarannantien valiin jaavalla viheralueella ei ndin ollen olla tehtyjen
selvitysten perusteella todettu merkittavia alueellisia rakentumista estavia maisema- ja
luontoarvoja.

Alakylantien ja Huvilarannantien valiin jadva asuinkerrostalojen- ja asuinrivitalojen
korttelialue on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty [ahivirkistysalueeksi (VL).
Nykytilassaan alue ei kuitenkaan tayta lahivirkistysalueelle maariteltyja vaatimuksia
melun osalta. Asemakaavatydn yhteydessa teetetyssa meluselvityksessa kay ilmi, etta
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alue sijoittuu melualueelle. Puuston melunsuojaus toimii lahinna visuaalisena esteena
liikenteesta aiheutuvalta melulta. Esitetty rakentaminen toteutuessaan estaa melun
etenemisen Alakylantielta Huvilarannantielle.

N

Ote meluselvityksestd, pdivdlld alle 55 dBa keskiddnitason alittava osuus kuvassa
esitetty vihredlld (Meluselvitys, 5.6.2020, Sitowise Oy)

Asemakaavan muutos pohjautuu tehtyihin liikenneselvityksiin ja -suunnitelmaan,
jonka yhteydessa on tutkittu suunnittelualueen toimivuus lilkenteellisesti. Kohteen
rakennuttaja vastaa tydmaavaiheen liikenteen jarjestelyista seka niiden suunnittelusta
ja toteutuksesta. Suunnittelua ohjaa Valtioneuvoston asetus rakennustyon
turvallisuudesta. TyOnaikaiset liikennejarjestelyt on suunniteltava siten, ettei yleista
likennetta tarpeettomasti haitata. Liikennejarjestelyja suunniteltaessa ja tehtaessa
huomioidaan seka tydkohteessa tydskentelevien ja tiellaliikkujien turvallisuus.
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LUONNOS

Asemakaavan luonnoksen nahtavillaoloaikana 18.8 - 17.9.2020 saapui 3 mielipidetta ja 3 lausuntoa.

Palaute 1

Asemakaavan muutoksessa on kyse ns. Vihrean korttelin suunnittelusta. Hankkeen tavoitteet
ovat kunnianhimoiset ja korttelisuunnitelma on paaosin onnistunut. Suunnittelun
kaupunkikuvallinen painopiste on selvasti ollut Linnamaanbulevardin puolella, jonne on koottu
tiivis rakennusrintama. Sen sijaan Huvilarannantien puoli on jaanyt valitettavan vahalle
huomiolle. Téhan seikkaan haluan palautteessani kiinnittdd huomiota.

Vihrean korttelin asemakaavanmuutos perustuu Linnanmaan-Kaijonharjun kaavarunkoon,
jonka kaupunginhallitus hyvaksyi 26.8.2019. Kyseisen kaavarungon paatdksenteon keskeisena
asiakirjana oli 28.5.2019 paivatty "Maankayttokaavion havainnekuva” (Sitowise), joka
konkretisoi paattdjille ja kuntalaisille mydhemmin alueelle laadittavien

kaavamuutosten tavoitteita. Kyseinen havainnekuva esittaa Huvilarannantien varteen
pienimittakaavaista (kerrosluku I-1l) asuntorakentamista, joka

rajaa Linnanmaanbulevardin asuinkorttelit kauniisti Huvilarannantien puolelta ja liittaa korttelit
mittakaavaltaan ja kayttotarkoitukseltaan Huvilarannantien Pyykdsjarven puoleiseen
asuinrakennuskantaan. Kaavarunko antoi nain alueella asuville lupauksen Huvilarannantien
pienimittakaavaisesta katunakymasta,

johon matalat asuinrakennukset luovat positiivista rytmia.

Asemakaavanmuutosehdotuksen mukaan Huvilarannantien puolelle sijoittuisi kyseisen
korttelin kohdalle kuitenkin pelkdstddn autosuojia, jotka luovat tympeaa katukuvaa. Kaikki
asuinrakennukset on ratkaistu kerrostalotyyppisina. Jos alueen aloituskorttelissa

tyydytdan ndin vaatimattomaan ja yksipuoliseen ratkaisuun, on pelattavissa, ettd sama malli
toistuu mydhemmissékin kortteleissa.

Huvilarannantie on osa Oulun seudun pydrailyn paareittia 3 (Oulu-Kaijonharju), jonka teemaksi
on nimetty "Kappale kauneinta Oulua”. Reitti on pyo6rdilyn paareittisuunnitelman mukaan
houkutteleva vaihtoehto Linnanmaan Baanalle (paareitti 2) juuri monimuotoisuutensa ansiosta.
Tastd syysta Huvilarannantielld on myds poikkeuksellisen paljon py6réilijoita ja jalankulkijoita,
joille suunnitelmassa on luvattu kauneutta ja monimuotoisuutta. Niitd ei asemakaavan
muutosehdotuksessa esitetylla ratkaisulla saavuteta.

Kaavan laatija on itsekin tunnistanut tdman kaupunkikuvallisen ongelman, kun on kirjoittanut
kolmiomaaraykseen linn 1: "Erityishuomiota on kiinnitettdvé Huvilarannantien puolen
julkisivun miellyttavyyteen ohikulkijan nakokulmasta.” Pelkilld autokatoksilla tai -talleilla on
kuitenkin vaikea, jollei mahdotonta, luoda miellyttavaa kaupunkikuvaa.

Asemakaavan muutoksen jatkotydssa tulee korttelin asuinrakennusten tyyppid, kokoa
ja sijoitusta seka pysakointia kehittda niin, ettd myds Huvilarannantien puolelle
saadaan miellyttavaa pienimittakaavaista asuinymparistoa ja laadukasta kaupunkikuvaa.
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Huvilarannantien varrella sijaitseva pienimittakaavainen rakenne on suunnittelualueella otettu
huomioon sijoittamalla pientalomaista kaksikerroksista asumista ja koko korttelia palveleva
"kyldtalo” Huvilarannantien varteen. Huvilarannantien varren viihtyvyyteen ja kulkijan
nakdkulmaan on kiinnitetty ehdotusvaiheessa erityista huomiota vihersuunnittelun ja
arkkitehtuurin keinoin, niin asuinrakentamisen kuin autokatosten osalta. Huvilarannantien
varteen sijoittuvat rakenteet toteutetaan pienimittakaavaisina ja tdama on huomioitu mm.
kayttamalla julkisivujen verhoilussa puuta, riittavaa aukotusta ja rytmittamalla rakennetta
viheristutuksilla. Koko korttelin massaa on arkkitehtuurin keinoin rytmitetty ja sovitettu
olemassa olevaan huvilamaiseen rakenteeseen.

Palaute 2

Vastine 2

Kiitdamme lausuntopyynnostanne. Asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita
toimintoja, joten meilld ei ole tarvetta ottaa kantaa kaavan sisaltdoon. Fingridin voimajohdot
ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja. Téma lausunto
koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Saapunut palaute ei aiheuta toimenpiteitd valmisteluaineistoon.

Palaute 3

Oulun kaupungilla on tullut nahtaville Linnanmaan ja Kaijonharjun kaupunginosan koskeva
asemakaavan (Huvilarannantie, kaavatunnus 564-2438) muutoksen luonnos (4.8.2020).
Muutosalue sijaitsee Oulun keskustasta noin 4 km kilometria pohjoiseen Linnanmaan
yliopistoalueen kaakkoispuolella Alakylantien ja Pyykdsjarven luo-teisrannan valissa. Tama
lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintéa.

Pohjois-Pohjanmaan aiemmassa 28.02.2020 lausunnossaan edellyttama arkeologinen selvitys
on tehty kenttakaudella 2020 (Oulu, Alakylantie vélilla Linnanmaantie — Kaijonlahdentie.
Sotahistoriallisten kuoppajaanndsten arkeologinen selvitys 4.-6.5.2020, Museovirasto,
Arkeologiset kenttapalvelut). Selvitetty alue ulottui koilliseen nyt kyseessa olevan
suunnittelualueen ulkopuolelle. OAS:n nahtavilla olon jalkeen suunnittelualue on laajentunut
etelaan Linnanmaantien etelapuolelle. Laajennus-alue kuuluu vuonna 2019 Alakylantien
leventdamisen yhteydessa selvitettyyn alueeseen (Oulu, Alakylantie valilla Linnanmaantie —
Syynimaanvayla. Sotahistoriallisten kuoppajaanndsten arkeologinen inventointi 26.8.-27.8 ja
6.9.2019, Museovirasto, Arkeologiset kenttapalvelut). Vuoden 2019 inventointi keskittyi vain
rakennettavan tiealueen inventointiin. Taman ja Huvilarannantien valinen metsakaistale ei
selvitykseen sisdltynyt. Myds talla alueella on muutamia kuoppia, joita on alustavasti
kartoitettu vuonna 2004 (Saksalaiset Oulussa 1942-1944 — Raportti historiallisen ajan
sotilaskohteiden arkeologisesta inventoinnista Oulun kaupungin alueella kevaalld 2004. Oulun
yliopisto, Arkeologian laboratorio)

Selvityksissa ei ole todettu muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteita
muinaisjaanndksia. Kuopat ovat — ainakin osin — muistoja saksalaisten toiminnasta Oulussa
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vuosina 1942-1944. Tiettavasti osa kuopista liittyy alueella vuonna 1942 saksalaisten
jarjestamaan koulutustapahtumaan. limeisesti myds suomalaiset ovat harjoitelleet alueella
vuoden 1944 jalkeen. Osa alueen kuopista todennakdisesti on tatakin nuorempia. Vaikka
kuopat ovat arkeologisoituneet ja ndin osa arkeologista kulttuuriperintda, eivat kyseessa ole
muinaismuistolain tarkoittamat kiinteat muinaisjaannokset. Alakylantien varrella olevat
kuoppakohteet on kuitenkin merkitty muinaisjaanndsrekisteriin muina
kulttuuriperintdkohteina. Alakyléntien varren kuopat Kalevalantien risteyksen kohdalta etelaan
on katsottu kuuluvan kohteeseen Alakylantie (Syynimaa NE, kohdetunnus 1000037644).
Mainitun risteyksen kohdalta itédan olevat kuopat kuuluvat kohteeseen Kaijonranta
(1000015530).

Kaavaluonnoksessa Linnanmaantien pohjoispuolisella suunnittelualueella sijaitsevista kuopista
useimmat jadvat Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeksi osoite-tulle alueelle (AKR),
muutama yksittainen kuoppa jaa Suojaviheralueelle (EV) tai Lahivirkistysalueelle (VL).
Linnanmaantien eteldpuolinen laajennus on osoitettu VL-alueeksi, jolle on jadmassa useita
kuoppia.

Kyseessa ovat suhteellisen nuoret rakenteet. Vaikka kyse ainakin osin on harvoista sailyneista
ja tunnistetuista jaljista ajasta, jolloin saksalaisten toiminnalla oli huomattava vaikutus ei yksin
Ouluun ja Oulussa vaan koko pohjoiseen Suomeen, ovat nyt kyseessa olevan
suunnittelualueen kuoppakohteet kuitenkin luonteeltaan sellaisia, etta niita ei edellyteta
otettavaksi huomioon kaavassa.

Koska arkeologisen selvityksen raportti valmistui heindkuun lopussa 2020, ei kaava-
selostuksen luonnoksessa ole arkeologista kulttuuriperintda kasittelevaa kohtaa. Laadittavaksi
tulevassa kohdassa tulee Iahinnd mainita alueella tehdyt selvitykset vuosilta 2004, 2019 ja 2020
(ks. ylla) seka lyhyesti todeta kuoppien luonne ja niiden historiallinen yhteys. Laadittava kohta
tulee esittad museolle ennen kaavaehdotuksen nahtaville laittoa.

Pohjois-pohjanmaan museo/ arkeologinen kulttuuriperint®

Palautteessa esitetyt arkeologiset selvitykset ja inventoinnit huomioidaan asemakaavan
selostuksen yhteydessa esitetyn mukaisesti. Kaavoitus on tyostanyt selostukseen vietavan
arkeologista kulttuuriperintda koskevan aineiston museon kanssa yhteistydssa ennen
kaavaehdotuksen nahtaville viemista.
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Alueen asukkailta saapunut palaute, jonka allekirjoittanut 31 henkila.

Vastine 4

Tiedotustilaisuudessa esitetty materiaali esitetty silla tarkkuudella, ettd asukkaat kokivat
asukkaiden vaikutusmahdollisuudet suunnittelussa huomioitavana epaselvaksi

Huoli pyora- ja kavelytien luonteen muuttumisesta ja turvallisuudesta huonompaan suuntaan
Metsdalueet tulisi sdastaa virkistyskayttoon ja eldimistolle

Suunnittelualueella metsassa polkureitti joka lenkkeilijdiden ja maastopydrailijdiden kaytdssa
Uusien rakennuksien mittakaava poikkeaa nykyisesta rakennuskannasta, joka rivitalo- ja
omakotitaloaluetta

Nykyisten rakennusten ja rannan d@ani maisema huononee, metsa suojaa melulta

Yliopiston mahdollinen muutto, hankkeen tulisi odottaa tata paatosta

Huvilarannantien asemakaavanmuutos noudattaa aikaisemmin alueelle tehtyja
kaavoituksellisia linjauksia ja se on yleiskaavan ja kaavarungon mukainen. 18.4.2016 § 25
kaupunginvaltuustossa vahvistetussa yleiskaavassa Alakyldntien varteen tehokkaan
joukkoliikennelinjan varteen on esitetty asumiseen kehitettavia alueita. Linnanmaa-
Kaijonharjun ohjeellisessa kaavarungossa (vahvistettu kaupunginvaltuustossa 17.9.2019)
alueen suunnittelua on tarkennettu yleiskaavan pohjalta. Huvilarannantien
asemakaavamuutoksen lahtokohtana on toteuttaa yleiskaavan mukaista kehitysta.
Asemakaavan suunnittelutydssd on huomioitu Linnanmaa-Kaijonharjun alueen mahdolliset
tulevaisuuden kehityksen suunnat.

Asemakaavanmuutosalueen kokonaislaajuus on n. 10 hehtaaria. Tasta varsinaiseksi
suunnittelualueeksi muodostuneen korttelin 62 osuus on 1,5 hehtaaria. Suunnittelualueeseen
on otettu mukaan tilavarauksena liikenteen suunnittelun mahdollistava osuus. Vihrean
korttelin suunnittelun lahtékohdaksi muodostui varhaisessa vaiheessa olemassa olevan
mittakaavan huomioiminen ja vaihtoehtojen keinoin on paadytty rakenteeseen, joka huomioi
Alakylantien varren mahdollisen kehityksen ja Huvilarannantien nykytilan ja rakenteen.
Korttelia ja sen mahdollisuuksia on tutkittu erityyppisten, toisistaan poikkeavien vaihtoehtojen
avulla, joita on analysoitu verkkotydpajan, eri alojen asiantuntijoiden ja teetettyjen selvitysten
keinoin. Huvilarannantien varteen on sijoitettu I-1I kerroksista rakennuksista koostuvia asuin- ja
tyotilarakennuksia, joiden mittakaava on sovitettu alueen olemassa olevaan rakennuskantaan,
joka koostuu paaasiassa I-11-kerroksista rivi- ja pientaloista. Alakylantienvarteen on sijoitettu 4-
kerroksisia asuinkerrostaloja, joilla vastataan Alakyldntienvarren mahdolliseen
bulevardisoitumiseen. Luonnosvaiheen palaute on huomioitu kiinnittdmalla ehdotusvaiheessa
erityistd huomiota Huvilarannantien viihtyvyyteen kulkijan nakdkulmasta. Rakennusmassoja on
arkkitehtuurin keinoin sovitettu huvilarannantien pientalomaiseen ymparistdon. Lisaa
asemakaavan selostuksen kohdassa 4.7.

Alueen maisema- ja luontoarvoja on kartoitettu Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkotyon
yhteisessa. Tuolloin maankaytolle ja viheryhteyksien sailymiselle on annettu suositukset, joiden
mukaisesti asemakaavanmuutosty6ta on edistetty. Luonto- ja maisemaselvitysta on
tarkennettu asemakaavamuutoksen yhteydessa taydentamalla selvitystd linnuston osalta.
Alueella havaittu lajisto ei ole erityisesti tavanomaisesta lajistosta poikkeavaa. Selvityksessa ei
annettu linnuston osalta erityisid vahvasti rajaavia suosituksia. Mainintana selvityksessa
todetaan, ettd Pyykdsjarven rantarakentamisen rauhoittaminen rauhoittaa lahden perukkaa ja
luo mahdollisuuden vesi- ja rantalinnustolle ruokailuun ja pesintdan, mutta talla ei katsota
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olevan suurta merkitysta koko Pyykdsjarven linnustollisia arvoja ajatellen. Asemakaavan
muutoksessa Pyykdsjarven rantaan sijoittuva alue sailytetaan nykyisen mukaisena metsan
omaisena lahivirkistysalueena, eikd sinne sijoitu uusia rakennusalueita. Olemassa oleva
huvilarakennus on tarkoitus sailyttaa ja sille on kaavassa rajattu oma tontti.

Kaavamuutosalueelle on tehty meluselvitys asemkaavatydn yhteydessa. Melu ja sen
eteneminen ymparistdssa on mallinnettu suunnitteluohjelmalla, jonka tavoitteena on
kartoittaa alueen paiva- ja yomeluarvoja ja ndiden perusteella on annettu suositukset melun
huomioimiseksi kaavassa. Nykyisilla metsaalueilla ei ole merkittavaa vaikutusta melun
etenemiseen. Meluselvityksessa on esitetty, miten Alakyldntien varteen sijoittuva ehyt
rakentamislinja estdd melun etenemisen Huvilarannantielle. Tama tulee tulevaisuudessa
parantamaan myos olemassa olevan rakenteen melukuormitusta Alakylantielta.
Kaavamuutosalueen pohjoisosaan sijoittuva, Alakylantien ja Huvilarannantien valiin sijoittuva
viheralue sijoittuu melualueelle, eika sita kaavallisesti voida osoittaa |ahivirkistysalueeksi. Alue
on osoitettu kaavassa suojaviheralueeksi ja sen luonne pysyy nykyisen mukaisena metsdisena
viheralueena.

Suunnittelu-alue sijoittuu joukkoliikenteen runkolinjan ja erityisen hyvien pyoraily-yhteyksien
varrelle, joka tukee osaltaan kestavan lilkkkumisen ja kehityksen mukaista kaupunkirakennetta.
Huvilarannantieta kehitetaan erillisend Oulun kaupungin hankkeena pydrailyn paareittina ja
tavoitteena on nykyisen kavelijdiden, pyorailijdiden ja autoilijoiden jakaman sekakadun
muuttaminen kayttdjaystavallisemmaksi ja turvallisemmaksi pyorakaduksi. Liikkennenopeudet
kyseiselld kadulla sovitetaan pyorailynopeuteen, liséksi jalankululle on varattu oma erillinen
jalkakaytava lilkenneturvallisuuden lisdamiseksi nykyisesta. Huvilarannantien luonnetta
pydrakatuna nostetaan nain paremmin esille. Koko alueen kavelyd, pyorailya ja
joukkoliikennetta seka liikenneturvallisuutta edistdvana toimenpiteena on tunnistettu
Alakylantielle rakennettava jalankulun ja pyo6railyn alikulku Linnanmaantien liittyman
etelapuolelle. Alikulku lyhentdd merkittavasti matkaa lahimmalle linja-autopysakille seka
urheiluhallille, teknologiakylaan ja marketalueelle.

Alueen luontoarvot ja Pyykdsjarven ympadriston virkistykselliset arvot ovat olleet suunnittelua
ohjaavia tekijoita ja limittyvat hyvin kestavan ja tiiviin kaupunkirakenteen yhteyteen. Olemassa
olevia virkistysmahdollisuuksia ja viheryhteyksia pyritddn kehittdamaan, jotta niin nykyiset, kuin
tulevatkin asukkaat voivat hyddyntaa aluetta virkistyskaytdssa. Pyykdsjarvenpuistoon esitetdan
asemakaavassa yhtenaista polkuverkkoa, joka hyddyntda jo olemassa olevia polkuja. Alueella
on myos kaynnissad Oulun kaupungin jarjestamia hankkeita, joilla pyritddn parantamaan koko
alueen ympariston virkistyksellisia mahdollisuuksia. Asemakaavan muutosalueen
pohjoispuolella on tekeilld mm. Kaijonlahden valuma-alueen kunnostussuunnitelma, jossa
Pyykdsjarven ympariston lenkkeily- ja latuverkostoa kehitetaan.

Palaute 5

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Linnanmaa — Kaijonharjun kaupunginosia koskeva
asemakaavamuutoksen luonnos, Huvilarannantien alueella Linnanmaan kaupunginosan
korttelia 62 tontin 1 ja Kaijonharjun kaupunginosan korttelin 64 tontin 1 seka suojaviher-,
lahivirkistys-, puisto- ja katualuetta. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Talla hetkella kortteli 62 on puistoaluetta, mihin suunnitellaan 4-kerroksisia asuinkerrostalojen
ja 2-kerroksisten rivitalojen rakentamista. Rakentaminen muodostaa suojaisen muurin
vilkkaalle Alakylantielle ja suunnitellun Linnanmaan bulevardin suuntaan. Korkeat
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rakennusmassat sijoittuvat lanteen ja matalammat rivitalot Pyykdsjarven puolelle.
Huvilarannantien ja kerrostalojen valiin tulee autokatosten ja piharakennuksen vydhyke, joka
tiivistaa suojaista piha-aluetta. Luonnoksessa esitetyt kerrosluvut ottavat huomioon lahialueen.
Matalammat rakennusmassat rivitalot ja autokatokset rajoittuvat osin Pyykdsjarven puistoon
(VL-alue) ja osin A-korttelin 55 nykyisen pienimuotoisen huvilamaisen pientaloasuminen seka
voimassa olevassa asemakaavassa (2005) mahdollistavaan 2-kerroksisten pientalojen
taydennysrakentamiseen. Viitesuunnitelmassa asuntojen jakauma painottuu kaupunkimaisin,
varsin pieniin yksidihin, jota on ilmeisesti perusteltu yliopiston laheisyydella.

Pohjoisosassa puistoalueen keskelld on Metsdrannan huvila (rv.1948, laajennus v.1971), Sen
tontti on erotettu puistossa ja merkitty SR-suojelumerkinnalld. Huvilarakennus on vuokrattuna
asuinkaytossa. Kiinteistoon kuuluva rantasaunarakennus on jatetty rajauksen ulkopuolelle, eika
alue ulotu rantavydhykkeelle. Rantapuistossa entisen tontin lapi on johdettu polku
rakennuksen ja rannan valistd, nykyinen rannan puoleinen pihan miljoé muuttuu julkiseksi
piha-alueeksi. Korttelin valja SR-merkinta turvaa rakennuksen sailymisen ja mahdollistaa
moninaisen tulevan kayton. Silla ei ennakolta sidota sen kayttotarkoitusta, mutta rantapolku
voi haitata jonkin verran etsittavia kayton vaihtoehtoja.

Kortteliin 64 merkitty 'kaj1’ -kolmiomaarayksen tekstisisaltd ei kohdistu tahan kortteliin,
hulevesien osalta teksti voinee olla kirjoitetun mukainen. Huvilarannantien pohjoisosassa
kevyenliikenteelle (pp/h) varattu alue on muutettu pyorakaduksi ja nimetty
'Pyykdsjarvenpoluksi’. Reitti on vahvasti paivitetty pyorapainotteiseksi, jossa huolto- ja
tonttiliikenteen kohtaamiset tulevat nykyisestadn lisddntymaan ja vaaratilanteilta ei voida
vélttya. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa Huvilarannantien
asemakaavamuutoksen luonnoksesta rakennetun kulttuuriympdriston osalta.

Pohjois-Pohjanmaan museo / kulttuuriymparisto

Ehdotusvaiheeseen SR-korttelin (kortteli 64) kaavamerkintd on muokattu sisalloltadan
vastaamaan korttelin tarkoitusta. SR-korttelissa sijaitsevan Metsarannan huvilan alkuperaiselle
rakennusosalle on kaavassa lisatty sr-20 merkintd. Rakennus ja siita tehty selvitys on huomioitu
kaavaselostuksessa.

Puhelimitse saapunut palaute.

Kiinteiston omistaja tiedusteli omistamansa kiinteiston Huvilarannantie 36:ssa kaavallista
tilannetta, joka sijaitsee kaavamuutosalueen vieressa. Hanella on kiinnostusta tulevaisuudessa
remontoida mokkia sen kulttuurihistoriallisia arvoja sailyttaen. Han haluaisi vierailla mokilla,
kun kdy Suomessa ja muuten haluaisi mahdollisesti my&s vuokrata mokkia. Toiveena on, ettd
nykyinen kaava mahdollistaisi néma toimenpiteet.

Lisaksi Kylmanen toivoi saavansa jatkossa tietoa Huvilarannantien 564-2438 asemakaavan
muutoksesta:
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Vastine 6

Huvilarannantie 36:ssa sijaitseva kiinteistd sijoittuu nykyiselladn puistoon. Suuria laajennus- tai
peruskorjauslupia puistoalueelle sijoittuville rakennuksille ei yleensa mydnneta.
Asemakaavanmuutostyon yhteydessa teetetyssa meluselvityksessa kay ilmi, etta kiinteistod
sijoittuu myds melualueelle, joka voi tehda asemakaavallisesti ongelmalliseksi osoittaa aluetta
asuinkayttoon sellaisenaan. Tama tulisi huomioida, mikali kiinteistdn omistaja haluaa lahtea
hakemaan rakennuksen nykyiseen kayttoon kaavamuutosta. Saapunut palaute ei aiheuta
muutoksia asemakaavan valmisteluaineistoon.
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Palautteet ja vastineet, Huvilarannantie

OAS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide ja kolme lausuntoa

Palaute 1, Pohjois-Pohjanmaan museo- ja tiedekeskus Luuppi, rakennettu kulttuuriympdiristo ote:

Kaavamuutosalue sijoittuu Alakyldntien ja Pyykdsjarven valiin, alue on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa (17.5.2004) VL-/Idhivirkistysalueeksi, jossa on yksi 1940-luvulla rakennettu, sailynyt Metsaranta
-niminen kiinteistd. Se on kaavassa osoitettu vr-5 merkinnalla. Kaavamuutoksen yhteydessa on hyva tarkistaa
kiinteistdn suojelustatus, paivittda sen suojelumerkintd. Muutosalue on Oulun kaupungin omistuksessa, johon
kaavamuutos on kaynnistetty Rakennustehon Group Oy:n aloitteesta. Kaavamuutosalueen koillispuolella on
yksi nykyisin yksityisessa omistuksessa huvilarakennukset, joka sijaitsevat ko. ranta- ja puistovydhykkeelld,
eivatka kuulu muutosalueeseen. Museo pyytda harkitsemaan em. erillisen, puistoalueella olevan kiinteiston
ottamista kaavamuutosalueeseen ja my06s sen suojelustatuksen tarkistamista tassa yhteydessa.

Pohjois-Pohjanmaan museo pitda tarkeana Alakylantiehen rajoittuvan puistoalueen ja Linnanmaan-Kaijonharju
kaavarungon (kh hyv. ohjeellisesti noudatettavaksi; 26.8.2019) mukaan osoitetun nakymien ja viheryhteyden
sdilymisen Pyykosjarvelle tarkeana seka puistossa olevien pienimittakaavaisten rakennusten sailymista
rakennuskannassa. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomauttamista Huvilarannantien
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

vr-5: Alueen osa, jolla oleva rakennus on pyrittava sailyttdamaan rakennustaiteellisista, kulttuurihistoriallisista
tai kaup8unkikuvallisista syistd alueen padkayttotarkoitusta tukevassa kaytdssa. Rakennuksessa tehtavat
korjaus- ja muutostydt on suoritettava siten, ettd rakennuksen luonne sdilyy. Rakennuksessa sallitaan
kiinteistonhoidon kannalta tarpeellinen asunto.

Kaavoituksen vastine palautteeseen 1, Metsaranta-nimiselle kiinteistolle laaditaan rakennusosaselvitys, joka
valmistuu syksylla 2020 ja selvitys huomioidaan jatkosuunnittelussa. Kaavaluonnoksessa kiinteistdlle on
muodostettu tontti ja kayttdtarkoitus (SR) rakennussuojelualue. Suunnittelussa on huomioitu nakymat ja
viheryhteydet Pyykdsjarvelle. Kaavamuutosaluetta ei laajenneta kattamaan muutosalueen ulkopuolella
sijaitsevia yksityisessa omistuksessa olevia huvilarakennuksia.

Palaute 2, Pohjois-Pohjanmaan museo- ja tiedekeskus Luuppi, arkeologinen kulttuuriperinto ote:

Suunnittelualueen laheisyydessa tunnetaan maakiveen vuonna 1942 tehty reliefimainen hakkaus Kaijonharju
(muinaisjaannosrekisterin  mukainen kohdetunnus (1000032093). sekd todennetut taistelukaivannoiksi
luokitellut maarakenteet Kaijonranta (1000015530). Nama sijaitsevat Pyykdsjdrven pohjoispuolella,
jélkimmainen |dhimmilladn noin 150 metrid suunnittelualueesta itdkoilliseen. Muutosalueen eteldpuolella
Linnanmaantien ja Syynimaanvayldn vélisella alueella Alakylantien molemmin puolin on maakuoppia laajalla
alueella. Naita kartoitettiin ja osin koekaivettiin kesalla 2019 tierakentamisen yhteydessa (kohde Alakyléintie
(1000037644).

Tunnetut ldhikohteet viittaavat mahdollisuuteen, ettd myds muutosalueella voi olla sellaisia arkeologiseen
kulttuuriperintdon kuuluvia rakenteita, jotka ovat luonteeltaan arkeologisia, mutta eivat ikdnsa puolesta tayta
kiintedn muinaisjaannoksen kriteereitd. Maankaytdssa tamantapaiset muut kulttuuriperintd kohteet tulevat
huomioon otettaviksi maankayttd- ja rakennuslain kautta (MRL 48). My6skaan Muinaismuistolain (295/1963)
tarkoittamien kiinteiden muinaisjadnndsten esiintymistd alueella ei voida sulkea kokonaan pois, vaikka niita
alueelta olekaan tiedossa.



Palautteet ja vastineet, LIITE 3

Kaavamuutoksen yhteydessa tulee selvittdd, onko muutosalueella huomioitavia arkeologiseen
kulttuuriperintéon kuuluvia kohteita tai rakenteita

Kaavoituksen vastine palautteeseen 2, Suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen selvitys
sotahistoriallisten kuoppajaanndsten osalta kevaalla 2020. Selvityksessa ei |0ytynyt mitdan sellaista, joka
vaikuttaisi suunnitteluun. Tunnistetut kohteet, jotka palautteessa mainitaan sijaitsevat suunnittelualueen
ulkopuolella. Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.

Palaute 3, yksityinen henkilo, ote: Nyt esitetyt asuntorakentaminen on osoitettu osaltaan
yleiskaavamerkinnan VL = |3hivirkistys alueella. Tdma kaava merkintd tdysin pois sulkee mahdollisuuden
asemakaavoittaa talle alueelle asuntorakentamista. Kaupunkia rakennetaan yleiskaavaa noudattaen.

Kaavoituksen vastine palautteeseen 3:

Palaute ei anna aihetta muuttaa suunnittelun Iahtdkohtia, jotka ovat yleiskaavan mukaisia. Linnanmaan Vihrean
korttelin asemakaavanmuutoksen suunnittelualueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava. Yleiskaavan
kaavakartalla 1 alue on kaupunkikehittamisvyohykettd 2, kaupunkikdytavat, jota kehitetddn yleiskaavan
mukaisesti toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehredana ja tiiviind seka
korkealaatuiseen kavely- ja pyordily-ymparistdon ja joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiymparistona.
Yleiskaavan kaavakartalla 2 asemakaavanmuutoksen suunnittelualue on alueiden
paakayttotarkoitusmerkinnoiltddn pientalovaltaista asuinaluetta AP, etta virkistysaluetta V. Suunnittelualueen
reunassa kulkee myos oranssi katkoviiva kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttoa tulee
tilvistda ja monipuolistaa niin, ettd tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia. Linjaus on
ohjeellinen ja tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Yleiskaavalla ja asemakaavalla on maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti eri tehtavat eika yleiskaavaa siten voi
tulkita kuten asemakaavaa. Yleiskaava on yleispiirteinen maankayton suunnitteluvaline ja siind osoitetut
alueiden paakayttotarkoitusmerkinnat ja niiden valiset rajaukset ovat yleispiirteisia. Yleiskaava on ohjeena
asemakaavoja laadittaessa ja vasta asemakaavassa maankayton yksityiskohdat ratkaistaan tarkasti.

Alueelle on yleiskaavan hyvaksymisen jdlkeen laadittu myds mm. Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko
tarkentamaan yleiskaavaa, maankayton seka tehokkaan joukkoliikenteen linjauksen osalta. Kaavarunko on
myd&s ohjeena asemakaavaa laadittaessa.

Suunnittelu on edennyt yleiskaavan mukaisesti.

Palaute 4, Elisa Oyj, ote: Elisa Oyj:llad ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennerakenteita joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja
huolehtia sen riittavasta suojauksesta.

Mikali niitd joudutaan siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirrot.

Kaavoituksen vastine palautteeseen 4: Huomioidaan jatkosuunnittelussa.
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2 189,28 m?
PRAKAYTT. TARK. MUK, | RAK 2 KERROSALA __ |380.59
PRAKAYTT. TARK. MUK, | RAK 2 KERROSALA _ |637.37
PRAKAYTTTARK. MUK |RAK 2 KERROSALA __ |637.a7 AUTOPAIKKAVAATIMUS
PRAKAYTT. TARK. MUK, | RAK 2 KERROSALA _ |637.37 N :
2301,70 m? ormi
PRAKEYTT. TARK_ MUK |RAK 1 KERROSALA | 17538 kerrostalot 7650/210 = 36 ap,
PAAKAYTT. TARK. MUK, | RAK 1 KERROSALA | 183,54 joista 3 LE-ap
| ol rivitalot 1 ap/as= 10 ap
| 4 T.|[PYORAKATOS |KERROSALA  |172.43 4 ;
P T-|[PYORAKATOS |KERROSALA _ [172.43 Vieraspaikat 9 vp
_ | 344,86 m? yht. 55 ap
KAIJ O N HARJ U 80 T-|RAK 4b KERROSALA  |a4.24
| T_|RAK 4b KERROSALA  |34.24 .
[ T-[RAK ab KERROSALA  |3d.24 Suunnitelmassa
o 10272 m? varaus 5 lisdpaikalle:
- ‘ T-|RAK 42 KERROSALA 359,43 Kerrostalot 36+5=41 ap,
S ‘ 350,43 m* o
& . T-|RAK 3 KERROSALA | 116.15 jOIISIta 3 LE-ap
S ‘ b T-[RAK 3 KERROSALA | 119,04 Rivitalot 1 ap/as = 10 ap
= 5 o \ | 23519 m* Vieraspaikat 9 vp
S T-|RAK 2 KERROSALA 13183 = { ]
i I 131,68 m* hersc A ep i 1 Vieraspaikat
: S - T-[RAK 1 KERROSALA  |34.24 i i
o L e - i it e B T-|RAK 1 KERROSALA 34,24
15.9 £ 7 i 9 758,85 m?
§ " o
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LIITE 4

RAK 2 43 as, joista 1-2h+k 40 kpl, 3h+k 6 kpl
Irtaimistovarastot (lammin)

1h-2h+k 2,0 m2/as ; 3h+k... 3,0 m2/as

Yht. 36x2+6x3= 90 m2. -> tilantarve 90x1,25=n. 113 m2
Ulkoiluvialinevarastot

1-2h+k 1,5 m2/as ; 3h+k... 2,0 m2/as

Yht. 36x1,5+6x2=66 m2

Lastenvaunut ja apuvilineet (lammin)

1-2h+k: 0,3 m2/as ; 3h+k: 60 as x 0,5 m2/as

Yht. 36x0,3+6x0,5=13,8 m2

Yhteensa varastotarve 193 m2
josta vdestonsuojassa UV-varastoa n. 85 m2
Suojan ulkopuolinen varastotarve n. 108 m2

Teknisté tilaa n. 20 m2
-> n. 150 tkem2

Polkupyorapysakointi
1 pp/ 30 as-kem2 = n. 2250/30 = 75 pp
Suunnitelmassa 72 pp + 4 vpp =76 pp

Lisaksi erikoispydrapaikkoja 1/ alk.1000 m2 = Yht. 10 EP

VAESTONSUOJAVAATIMUS

8400 x 0,02 =168 m2 VST

800x 0,01 =8 m2 VST

Yhteensa n. 180 m2 suojattavaa tilaa
-Tarvitaan kaksi vdestonsuojaa a'n. 90 m2
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PAAKAYTT. TARK. MUK.
KERROSALA
606,1 m?

RAK 3 43 as, joista 1-2h+k 40 kpl, 3h+k 3 kpl
Irtaimistovarastot (lammin)

1h-2h+k 2,0 m2/as ; 3h+k... 3,0 m2/as

Yht. 40x2+3x3= 89 m2 -> tilantarve n.111... m2
Ulkoiluvalinevarastot

1-2h+k 1,5 m2/as ; 3h+k... 2,0 m2/as

Yht. 40x1,5+3x2=66 m2

Lastenvaunut ja apuvilineet (Idmmin)

1-2h+k: 0,3 m2/as ; 3h+k: 60 as x 0,5 m2/as

Yht. 40x0,3+3x0,5=13,5 m2

Yhteensa varastotarve n. 191... m2
Teknista tilaa n. 19 m2
Yhteensé n. 210 m2-> n. 250 tkem2

Polkupyordpysakointi
1 pp/ 30 as-kem2 = n. 2150/30 = 71 pp
Suunnitelmassa 67 pp +4 vpp =71 pp

Lisaksi erikoispyorapaikkoja 1/ alk.1000 m2 = Yht. 10 EP



VSS-
El KERROSALA
111,3 m?

BE S,

=== — = — —

v RN E NN
Tk

g gy

"i‘i‘_l L

IR mE_
=

112331418

4a: 13 PP

34.8 m?

oledslatalalslads
:

59,0

IRT-UV-LV- VAR

m2

Lastenvaunut
23,6 m

= — —
N
I=] i
w
3
]

S 2roe

.0

]
LU

T-

KERROSALA

PR
’

o

s=Bom | T
Sel 2om

359,4 m?

I~ < 20m

1H+KT
26,5 m?

2H+KT
44,0 m?

3H+KT
46,0 m?

Porrash |
21,1m? |/

D (etat/vieras)
8,5m?

20m !
~~.foome !

IRTAAR
202494 m?
e Sl

20m !
s )

PAAKAYTT. TARK. MUK,
KERROSALA
425,9 m?

24m

20m?

2om [,
e P

20m

2om* |

2omilf 1L

N

1. kerros

] —  — e

2H+KT
36,0 m?

—

2H+KT
41,5 m?

TH+KT
28,5 m?

1H+KT
28,5 m?

TH+KT
27,0 m?

2H+KT
44,0 m?

2H+KT
46,0 m?

= el =

e

2H+KT ||
40,0 m?

i

S|
RN

Porrash
21,1 m?

(etat/viera
8,5m?

Tf

5)

peruskerros

PAAKAYTT. TARK. MUK.
KERROSALA
896,6 m?

LIITE 4

RAK 4a 83 as, joista 1-2h+k 79 kpl, 3h+k 4 kpl
Irtaimistovarastot (lammin)

1h-2h+k 2,0 m2/as ; 3h+k... 3,0 m2/as

Yht. 79x2+4x3= 170 m2. -> tilantarve 172x1,25=n.215 m2
Ulkoiluvalinevarastot

1-2h+k 1,5 m2/as ; 3h+k... 2,0 m2/as

Yht. 79x1,5+4x2=127 m2.

Lastenvaunut ja apuvélineet (lammin)

1-2h+k: 0,3 m2/as ; 3h+k: 60 as x 0,5 m2/as

Yht. 79x0,3+4x0,5=26 m2

Yhteensé varastotarve n. 368 m2
josta vdestonsuojassa UV-varastoa n. 85 m2
Suojan ulkopuolinen varastotarve n. 283 m2

Teknista tilaa n. 20 m2
-> n. 360 tkem2

Polkupyorépysakointi
1 pp/ 30 as-kem2 = n. 3070/30 = 102 pp
Suunnitelmassa 126 pp + 6 vpp =132 pp

Lisaksi erikoispytrapaikkoja 1/ alk.1000 m2 = Yht. 10 EP

VAESTONSUOJAVAATIMUS

8350 x 0,02 =167 m2 VST

800 x 0,01 =8 m2 VST

Yhteensi n. 180 m2 suojattavaa tilaa
-Tarvitaan kaksi vdestonsuojaa a'n. 90 m2
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Havainnekuva Pyykdsjarven rannalta.

Kaijonharjun keskuksen ympariston yleissuunnitelma
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:4000, 11.1.2021, korjattu 22.3.2021
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564-2438 LITES (2/7)
Ote asemakaavan muutoksesta ja tonttijaosta 1:4000, 11.1.2021, korjattu 22.3.2021
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LITE5 (3/7)

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

Rakennussuojelualue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta asemakaavamerkinnat

ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaardysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelibmetreissa ja
jéalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa paakayttétarkoituksen mukaisten rakennusten tai
rkakenr}uksen pienimman sallitun ja jalkimmainen roomalainen numero suurimman sallitun
errosiuvun.

Suluissa oleva roomalainen numero osoittaa ohjeellisen kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,

kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
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LITES (4/7)

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-, huolto- ja tyétiloja.

Ohjeellinen rakennusala.

Onhjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala. Autopaikat on toteutettava pihaa rajaavina katoksina tai
talleina.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava yhtajaksoisena.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava Kiinni.

Merkinta osoittaa alueen tai rakennusalan, jolla rakennusten aanitasoerovaatimus on 32 dB(A).

Onhjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Sailytettava puu.

Katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Kadun alitus.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaé ajoneuvoliittymaa.

Meluvalli.

Melusuojarakenne.
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Suog'eltava rakennus, Rakennus on korjaus- ja muutostéiden yhteydessé Korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisié tai niitd vastaavia materiaaleja. Siséatiloissa voidaan tehdé toiminnan vaatimia
muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Muuntajan vaara-alue.

Muuntaja.

Tulvareitti.

Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva hulevesi
virtaa hallitusti Fainannett_a itkin. Reitti& ei saa padota haitallisesti. Reittia ympar&ivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

Onhjeellinen kaupunkiviljelylle varattu alueen osa.
Ohjeellinen kuntoilualueeksi varattu alueen osa.

linn1 -merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

YLEISMAARAYKSET

Korttelialueen rakennuksille tulee teettda rakennuslupavaiheessa rakennusten hiilijalanjaljen

laskelma. Laskelma tulee tehd& Ympéaristoministerion teettamalla rakennuksen vahahiilisyytta

mittaavalla arviointimenetelmall&.

Asuinrakennusten alin kerros ei saa olla umpinainen pihalle eiké kadulle. Maantasokerroksessa

saa olla harraste-, varasto- ja kokoontumistiloja tai asuntoja. Mahdolliset asunnot

maantasokerroksessa eivat saa sijoittua Alakylantieta vasten.

Asuinrakennusten on oltava padmuodoltaan Kappalemaisia ja keskenaén yhtenaisia.

Asuinrakennuksissa, piharakennuksissa, autokatoksissa ja muissa piharakenteissa on
hlzen?a'inen materiaalimaailma. Rakennuksilla on voimakkaat varit, materiaalin tuntu ja

ekstuuri.

Alueen puustoa ja kunttaa tulee hytdyntaa alueen viherrakentamisessa. Alueen toteutuksessa

syntyvia puhtaita maamassoja pyritaan h/védynléméén korttelin piharakentamisessa.

Asuinrakennusten korttelialueilla saa 10% kerrosalasta olla ymparistda hairitsematénta tydtilaa.

Rakennusoikeuden lisdksi saa tehda korttelille yhteis- ja etatyoskentelytiloja kerroskorkeuden ja

rakennusalan puitteissa seka pihaan yhteistiloille osoitetulle alueelle.

ASUINRAKENNUKSET

Rakennusten massoittelussa huomioidaan korttelin 1ahiymparistén huvilamainen mittakaava ja

rakennusmassoja tulee rytmittéda pienempiin osiin.

Paajulkisivunmateriaalin tulee olla puuta tai paikallaan tiillestd muurattu. Asuinrakennukset tulee

olla varikkaita, punertavan tai ruskean savyisia. Koko korttelissa k&ytetaan yhtenevaa

variskaalaa. Tiiltd kaytettdessa tiililimityksia tulee kayttdd monipuolisesti.

Alakylantielle ja risteysalueelle pain maantasokerros ei saa olla umpinainen ja siind tulee olla

aukkoja. Alakylantien puolisen maantasokerroksen yhteyteen tulee sijoittaa

koéynnoskasvillisuutta tai viherseinaa.

Porrashuoneet tulee olla aukotettud'a niissa tulee olla luonnonvaloa.

Rakennusten kattomuodon tulee olla korttelissa yhtendinen. Kerrostaloissa tulee olla
oikittaisharjtakalto. Rivitaloissa ja piharakennuksissa tulee olla poikittaisharja- tai harjakatto.
ekniset tilat ja niiden osat tulee sijoittaa vesikaton alle. Kattomuodon suunnittelussa ja

suuntaamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen aurinkoenergian hyédyntaminen.

Aukrﬂr)tkﬁ(tanergian kerdamiseen liittyvat laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen

arkkitehtuuria.

PYSAKOINTI JA AUTOPAIKAT

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

-Kerrostaloissa 1 ap / 210 kem2

-Asuinpientaloissalja -rivitaloissa 1ap/asunto.

Kerrostaloasunnoilla ja yhtidmuotoisesti rakennettavilla kytketyilld pientaloilla ja rivitaloilla tulee

Edﬁltl_é madarattyjen liséksi olla vahintaan yksi vieraspaikka alkavaa 1000 kerrosnelibmetria
ohti.

Autopaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai etatys-
ja yhteistiloja. Pysakdintipaikkoja saa sijaita ainoastaan a-1 alueella.

Toteutettavan kohteen velvoitepaikoista voidaan tapauskohtaisesti erillisen
pysakointiselvityksen perusteella harkita joustoja. Joustolaskelmat ja erityisesti
toiminnallisuuteen perustuvissa joustoissa osoitetaan palvelun toimivuus
rakennuslupavaiheessa perustelluilla erillisillé selvityksilld ja mahdollisilla sopimuksilla.
VerllvoiteautTt)gzg/ikkoja tulee toteuttaa vuokratalokohteessa véhintaéan 60 % ja muissa kohteissa
vahintaan 0.
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Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet:

- Laadukas pybréﬂsékéinti g=esteett‘m ja lukittava sisétila) >75 % paikoista, loput py&rapaikat
runkolukittavissa telineissa -5...10 % ) )

- Pyﬁrépysékﬁlnnpaugkg{a toteutetaan enemman kuin normi edellyttas; 5p/p korvaa 1ap
(lisapaikkojen tulee sijaita esteettomassa ja lukittavassa sisétilassa) -10 %

- Nimikoimattomuus keskitetylla P-alueella -10...20 %

- 1 yhteisk&yttdauto korvaa 5 ap -10 % o ] o )
Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysarvéstl liittyvansa Yhtelskayttﬁautqar{estelméén tai
muulla tavalla varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttoautojen kayttémahdollisuuden,
velvoitepaikkojen vahimmaismaarésté voidaan vahent&a 5 autoﬂpal kaa yhta
yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 %.

Autokatokset tulee kattaa viherkatolla ja/tai varustaa aurinkopaneelein. Huvilarannantien
puoleiset julkisivut tulee toteuttaa mittakaavaltaan ohikulkijan ndkékulmaan sopivaksi.
Julkisivumateriaalina kéytetdan puuverhoilua ja rakennusmassat tulee aukottaa.

PYORAPAIKAT

Pybérépaikkoja on varattava kerrostaloissa 1 pp / 30 kemz2.

AsuinEientanissa ja -rivitaloissa 3pp/as.

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintadn 50 % polkupyotrépaikoista lukittavaan ja katettuun

tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama

pydrapaikat eivat saa olla 2-kerrostelineissé tai seinatelineissa. P%/brépaikat tulee sijoittaa

ulko-oven laheisyyteen. Mikali kaytetaan wsékﬁintinorminjou_sto ekijoitd, laadukkaita

gyérépalkkqa tulee olla vahintaan 75 %. Muut pyorapaikat voidaan osoittaa esimerkiksi
-kerrostelineisiin tai seinatelineisiin kerrostalokohteissa. Kaikki ulkona olevat pyérapaikat tulee

varustaa runkolukittavilla telineilla.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastossa tulee huomioida polkupyéran, peravaunun ja

erikoispyorien sailytyksen vaatima tila 1 erikoispyéra / alkavaa 1000 asuinkerrosnelidta kohti.

JATTEET
Jatteet sijoitetaan korttelissa keskitetysti niin, ettd niihin on kaynti korttelipihalta ja
pysakéintialueelta.

PIHA-ALUEET JA -RAKENNUKSET, PUUSTO JA KASVILLISUUS

Piha-alue piharakennuksineen toteutetaan yhtendisen pihasuunnitelman mukaan, Alueelle tulee
laatia rakennusjuvan yhteydessa viheralan ammattilaisen laatima pihajérg'este!y—, istutus- ja
hulevesien kasittelysuunnitelma seké viherkerroinlaskelma. Vihersuunnittelussa tulee huomioida
Huvilarannantien varren nakyma.

Piha on kaikkien korttelin asuntojen kéytdssa. Yhteispihalla tulee olla monipuolisia

%/hteiska toisia toiminto{a. Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten kayttajien
arpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan
vuodenaikog’en vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa. Pihan osat, joita ei
kayteta valttamattomina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina ja/tai hyddynneta
kaupunkivilielyyn, on istutettava.

Korttelin piha-alueelle on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin.
Piharakennukset tulee suunnitella koko korttelialueella siten, ettd ne muodostavat
arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan yhtenaisen kokonaisuuden. Piharakennusten
materiaali on puuta. Piha-alueelle toteutetaan korttelin yhteisk&yttéinen kylatalo, jonka tulee
avautua Huvilarannantielle pain. Kyl&talon yhteyteen toteutetaan torimainen tila, jota korttelin
asukkaat voivat kayttaa tapahtumien jarjestdmiseen. Muiden erillisten piharakennuksien, paitsi
kylatalon, katto tulee toteuttaa viherkattona ja/tai varustaa aurinkopaneelein.

Muuntamo tulee integroida korttelialueen rakennuksiin tai katoksiin alueen
sdhkonjakeluverkonhaltijan hyvaksymalla tavalla. Muuntamo tulee sijoittaa katutasolle ja kadun
puoleiselle seinalle. Muuntamo on voitava rakentaa ensimmaisessa rakennusvaiheessa.

SAILYTETTAVAT PUUT

Sailytettavien puiden yhteydessa oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana aidalla eika
aluetta saa kayttaa varastointiin. Sailytettavien puiden kohdalla ei saa muuttaa maanpinnan
tasoa. Tulee myts varmistaa, etta sailytettaviksi merkittyjen puiden kohdalla on riittévasti
etdisyytta rakennettavaan pintaan (vahintaan kaksi metria), jotta esim. lumenpoisto ei vahingoita
niiden runkoja. Kyseistd aluetta ei saa kayttaa lumitilana.

HULEVEDET

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa, suosia paallysteissa vettélapaisevia materiaaleja ja
hyédlyntéé vesi syntypaikalla. Pysakdinti- ja likennealueiden osalta hulevedet tulee suodattaa
tontilla ennen purkuvesistddn/-verkostoon johtamista. Suodattavan valiaineen vedenlapdisevyys
tulee olla valilla 0,001-0,005 m/s ja suodattimen rakenteelle varattava pinta-ala on 1,5 m2
jokaista suodatukseen ohjattavan valuma-alueen 100 m2 kohden. Rakenne on varustettava
ylivuotorakenteella, jota kautta vedet ohjautuvat hulevesiviemariin, jos suodattimen kapasiteetti
ylitetdan. Tydmaavesien kasittely- ja hallintaratkaisut tulee suunnitella ennen
maanrakennustdiden aloittamista ja ne tulee esittéda rakennuslupavaiheessa.

MELU

Kortteli sijoittuu melualueelle. Niilld julkisivuilla, joilla gi‘aivéajan keskiaanitaso ylittda 53 dB
oleskeluun tarkoitetut parvekkeet tulee lasittaa. Yli 65 dB keskiganitasoalueelle ei osoiteta
oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita. Lilkennemelun leviaminen piha-alueelle torjutaan
Alakylantien varteen sijoittuvalla yhtensisella rakennusmassalla. Korttelin pohjoisosassa
likennemelun leviaminen piha-alueelle tulee estaa rakennusmassojen vélin toteutettavalla
vahintdan 2 m korkealla maasta lahtien umginaisella meluseinarakenteella, jonka materiaalina
kaytetaan danen etenemistd estavaa tiivista materiaalia. Rakennusten déaneneristyksessa tulee
huomioida rakentamisen vaiheistus.
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200-286 A kai1 -merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

kail RAKENNUKSET
Rakennuksessa on oltava toimintaa, joka on luonteeltaan julkista ja tukee rannan
virkistystoimintaa. Rakennuksessa sallitaan kiinteistchoidon kannalta tarpeellinen asuminen.
Sr-20 suojelumerkinnalld varustetun rakennuksen julkisivuja ei saa peittaa. Mahdollinen
lisdrakentaminen tulee sovittaa ymparistdonsa, eika silld saa heikent&é suojeltavan
Ira:(kennlzjlgsen kaupunkikuvallista tal kulttuurihistoriallista arvoa. Lis&rakentaminen tulee toteuttaa
-kerroksisena.

PIHA-ALUEET

Piha-alueella tulee huomioida tontin huvilamainen luonne. Mik&li tontti aidataan, tulee aitaus
toteuttaa korkeintaan 1100 mm korkealla kevytrakenteisella aidalla. Rantanakymia ei tule
peittad. Tontin ja jarven véliin ja&vé ranta-alue on julkista puistoaluetta ja sen I8pi tulee saily&
mahdollisuus lapikulkuun, eika rantaa saa aidata tai muutoin estads kulkua. Tontilla sijaitsevat
maisemallisesti arvokkaat puut tulee huomioida jatkosuunnittelussa.

PYSAKOINTI JA AUTOPAIKAT

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

- Asuinpientaloissa ja -rivitaloissa 1ap/asunto.

- Toimistoissa 1 ap / 100kem2 ja

- Liiketiloissa 1 ap / 75kem2.

A#ttqp?ik_kojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai
yhteistiloja.

PYORAPAIKAT

Pyotrapaikkoja on varattava toimistoissa 1 pp / 50 kem2, liiketiloissa 1 pp / 40 kem2 ja
asuinpientaloissa 3pp/as.

50 % polkupydrépaikoista osoitetaan lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on helposti
saavutettavissa {'a jossa osa paikoista on runkolukittavia. Muut Fyﬁrépaikat tulee varustaa
vahintdan runkolukittavilla telineilla. Pydrapaikat tulee sijoittaa ulko-oven laheisyyteen.

HULEVEDET
Alueella syntyvat hulevedet on imeytettava maaperaan.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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