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 Alustava suunnittelualue (asemakaava-alue sekä kuntatekniikan yleissuunnittelun alue). 
 
 
 Alue, jolle asemakaavalla saattaa olla olennaisia vaikutuksia.  
 
 
 
 



 
 

 

Oulun kaupungissa on tullut vireille Maikkulan, Heikkilänkankaan ja Madekosken kaupunginosia koske-
vaa asemakaavoitus sekä liikenteen, katujen, ympäristön ja vesihuollon yleissuunnittelu. Osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma on maankäyttö- ja rakennuslain 63 §:n mukainen tiedote osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelystä sekä vaikutusten arvioinnista asemakaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman 
riittävyydestä on mahdollista jättää kirjallinen mielipide. 
 
 
 
 

SUUNNITTELUALUE 
Etusivun karttaan on rajattu alustava suunnittelualue 
(asemakaava-alue) sekä alue, jolle asemakaavalla 
saattaa olla olennaisia vaikutuksia. 
 
Suunnittelualue sijaitsee Madekosken, Heikkilänkan-
kaan, Maikkulan ja Iinatin kaupunginosissa. Alue käsit-
tää pääasiassa Oulujoen ja Kainuuntien (valtatien 22) 
rajaaman alueen, joka ulottuu Maikkulan asemakaa-
va-alueen itäreunasta Sanginsuuhun johtavan Made-
koskentien länsipuolelle. Alueen laajuus on n. 210 ha. 

 
 

SUUNNITTELUTEHTÄVÄ 
Asemakaavan laatiminen perustuu kaupunginvaltuus-
ton 21.5.2007 § 44 hyväksymään Oulujokivarren 
osayleiskaavaan. Yleiskaavassa esitetään alueen täy-
dennysrakentamista. Kaavan selostuksessa asemakaa-
van suunnittelualueelle arvioidaan voitavan sijoittaa 
noin 200 uutta asuntoa. 
 
Laadittavassa asemakaavassa osoitetaan tarpeelliset 
alueet eri tarkoituksia varten. Asemakaavan avulla 
ohjataan rakentamista ja muuta maankäyttöä. 
 

Kuva: Ilmakuva suunnittelualueesta. 
 

ALUEEN NYKYTILANNE 
Oulujoen laakso on arvokasta kulttuurimaisemaa, jossa 
ympäristön korkeusvaihtelut ovat oululaisittain runsaita. 
Jokivarren asutus on sijoittunut kulkuväylien tuntumaan, 
peltojen ja selänteiden metsäisille reunoille, kumpareille 
tai rantatörmille. Suunnittelualue sisältää maa- ja met-
sätalousvaltaisia alueita sekä noin 125 yksityistä asun-

toa tai loma-asuntoa. Jokivarren asutusta ei ole liitetty 
keskitettyyn jätevesiviemäröintiin. 
 
 



 
 

 

SUUNNITTELUTILANNE 
Suunnittelun perustana ovat mm. seuraavan suunni-
telmat ja selvitykset: 

- Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava 
17.2.2005 

- Oulujokivarren osayleiskaava 21.5.2007 (Yleis-
kaava ei ole vielä lainvoimainen mutta se on 
voimassa Madekosken I osa-alueen asema-
kaava-alueella) 

- Yleiskaavaa varten laaditut selvitykset, mm.: 
Oulujokivarren rakennusperintö 2005; Oulujoki-
varren maisemaselvitys ja maisemanhoito-
suunnitelma 2002; Uhanalaiset kasvit ja luon-
non monimuotoisuus; Oulujokivarren muinais-
muistot 2002; Oulu–Kajaani-maantie Oulussa ja 

Muhoksella 1785, tieinventointi 2004 sekä Me-
luselvitys 2005 

- Yleiskaavaan liittyvät Oulujokivarren rakennus- 
ja korjaustapaohjeet sekä arvokkaiden aluei-
den kehittämisohjeet 2007 

- Valtatien 22 kehittämisselvitys välillä valtatie 4 – 
kaupungin raja, Tiehallinto 2008 

 
Vuonna 2008 laaditussa valtatien 22 kehittämisselvityk-
sessä on tarkennettu Kainuuntietä koskevia liikenteelli-
siä tavoitteita. Selvityksessä esitetään mm. kahta ajora-
taa Madekoskelle saakka sekä olemassa olevien tieliit-
tymien poistamista tai korvaamista eritasoliittymillä.  

 
Kuva: Ote Oulujokivarren osayleiskaavasta.  
 
 
VAIKUTUSTEN ARVIOINTI 
Kaavoituksen yhteydessä selvitetään asemakaavan 
toteuttamisesta aiheutuvat vaikutukset mm. yhdyskun-
tarakenteeseen, maisema- ja kaupunkikuvaan, ympä-
ristöön sekä liikenteeseen. 
 

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS 
Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden 
asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yh-
teisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. Osal-
lisille ja kunnan jäsenille varataan mahdollisuus osallis-
tua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia 
sekä lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensä asias-
ta. 
 



 
 

 

Laadittavan asemakaavan osallisia ovat: 
- Tiehallinto, Oulun tiepiiri 
- Ratahallintokeskus 
- Museovirasto 
- Pohjois-Pohjanmaan museo 
- Pohjois-Pohjanmaan ympäristökeskus 
- Pohjois-Pohjanmaan liitto 
- Oulun seutu (seuturakennetiimi) 
- Oulun seudun ympäristövirasto 
- Tekninen lautakunta 
- Keskushallinnon talous ja strategia -ryhmä 
- Rakennusvalvontavirasto 
- Liikuntavirasto 
- Opetustoimi 
- Sosiaali- ja terveystoimi 
- Oulun Vesi 
- Pikkaralan vesiosuuskunta 
- Oulun Energia 
- Oulun Puhelin Oyj 
- Koskilinjat Oy 
- Vammaisneuvosto  
- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos 
- Oulun kihlakunnan poliisilaitos 
- Oulun Luonnonsuojeluyhdistys ry 
- Maikkulan suuralueen yhteistyöryhmä 
- Maikkula–Iinatti asukasyhdistys ry 
- Lähiympäristön kiinteistönomistajat ja asukkaat 

 
 
Suunnittelun vaiheet ja osatehtävät ovat: 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti 
nähtäville loppuvuodesta 2009, jolloin osallisilla on 
mahdollisuus esittää mielipiteensä sen riittävyydestä. 
Ennen kaavaehdotuksen nähtäville asettamista on 
osallisilla mahdollisuus esittää myös Pohjois-
Pohjanmaan ympäristökeskukselle neuvottelun käy-
mistä osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittävyydes-
tä. 
 
Asemakaavan luonnos 
Asemakaavan muutosluonnos asetetaan julkisesti 
nähtäville. Osallisilla ja kunnan jäsenillä on mahdolli-
suus esittää mielipiteensä kaavaluonnoksesta nähtä-
villäolon aikana. 
 
Asemakaavaehdotus 
Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti 
nähtäville vähintään 30 päivän ajaksi. Osallisilla ja 
kunnan jäsenillä on oikeus esittää nähtävilläoloaikana 
muistutus kaavamuutoksesta.  
 
Kuntatekniikan yleissuunnitelmat 
Liikenteen, katujen, ympäristön ja vesihuollon yleis-
suunnitelmat valmistellaan samanaikaisesti asema-
kaavan kanssa. Suunnitelmien keskeinen sisältö esitel-
lään asemakaavan nähtävilläolojen yhteydessä. 
 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, asemakaavan 
luonnoksen sekä kaavaehdotuksen nähtävilläolosta 
tiedotetaan mm. Oulu10:n ilmoitustaululla (Kirkkokatu 
10), sanomalehti Kalevassa sekä teknisen keskuksen 
internet-sivulla www.ouka.fi/tekninen. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, asemakaavan 
luonnosta, asemakaavaehdotusta tai katu- ja ympäris-
tösuunnitelmaehdotusta koskevat kirjalliset mielipiteet 
ja muistutukset tulee toimittaa osoitteeseen: Oulun 
kaupungin kirjaamo, PL 27, 90015 OULUN KAUPUNKI, 
käyntiosoite: Torikatu 10.  
 
ORGANISOINTI, AIKATAULU JA PÄÄTÖKSENTEKO 
Asemakaava tehdään viranomaistyönä Oulun kau-
pungin Teknisen keskuksen asemakaavoitus-yksikössä ja 
kaavoitusta ohjaa viraston johtajan nimeämä työryh-
mä. Kuntatekniikan yleissuunnittelusta vastaavat Tekni-
sen keskuksen katu- ja viherpalvelut -yksikkö, Oulun vesi 
sekä Oulun energia. 
 
Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan luonnos 
valmistuu vuonna 2011 ja asemakaavaehdotus vuon-
na 2012.  
 
Asemakaavan hyväksymisestä päättää kaupunginval-
tuusto.   

 
YHTEYSTIEDOT 
Tekninen keskus 
PL 32, 90015 Oulun kaupunki 
käyntiosoite: Uusikatu 26, 4.krs 
email: etunimi.sukunimi@ouka.fi 
 
Kaavoitusarkkitehti Antti Määttä 
p. 044 703 2428 
  
Liikenneinsinööri Jorma Heikkinen 
p. 044 703 2112 
 
Maanhankintainsinööri Juha Peuraniemi 
p. 044 703 2380 
 
Oulun vesi 
PL 35, 90015 Oulun kaupunki 
käyntiosoite: Kasarmintie 29 
email: etunimi.sukunimi@ouka.fi 
  
Rakennuttajainsinööri Antti Hekkala 
p. 044 703 3832 
 

 
WWW-sivu, josta voi seurata suunnittelun etenemistä: www.ouka.fi/tekninen/suunnitelmat 
 


