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Tama julkaisu

Tama julkaisu on avoin, tasapuolinen ja ymmarrettavaksi tarkoitettu
tietopaketti paatdksenteon pohjaksi. Se on synteesi kevaan ja kesan
aikana tehdysta asiantuntijaryhmien ty6sta, lisalaskelmista ja vastauk-
sista kansalaiskeskusteluun. Keskustan kehittamisestéd on puhuttu ja
kirjoitettu paljon. Blogit, kolumnit, nettisivut ja lehtijutut ovat ansiok-
kaasti valottaneet kaupunkilaisten nakemyksia.

Kaupungin paatdksentekijoilla on kuulevat korvat ja aito halu ottaa
huomioon perusteltuja kannanottoja. Avoin keskustelu, tutkittu tieto
ja punnitut paatdkset ohjaavat meita kaikkia hyvaan lopputulokseen.
Toivomme ansiokkaan ja asiallisen keskustelun naista tarkeista asiois-
ta jatkuvan edelleen.

Raportissa esitelldan kaksi vaihtoehtoa keskustan kehittamiseksi.
Vaihtoehtoja on pyritty vertailemaan mahdollisimman monipuolises-
ti. Arviointi ja johtopaatosten teko on muiden tyo.

Raportissa on pyritty esittdamaan asiat mahdollisimman yksinkertaises-
ti ja havainnollisesti. Paatdéksenteon kannalta on valttamatoénta, etta
ammatti- ja erikoiskieli kadnnetdan ymmarrettavaksi myos ihmisille,
joille se ei ole entuudestaan tuttua. Teknisen alan tai muidenkaan eri-
tyisalojen ammattislangi ei valttamatta avaudu helposti ulkopuolisil-
le.

Raportti tiivistaa ja yksinkertaistaa olennaisen. Tarkemmat laskelmat
ja selvitykset on koottu liitteisiin asioihin vihkiytyneiden tarkastelua
varten. Liitteissa tehdaan selkoa niista erillisselvityksista, joita asian-
tuntijat ovat keskustan kehittamista varten tehneet.
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Johdanto

Kaupungin keskusta on alueensa vaestdon keskittyma, sen tulee olla
tydn ja toimeliaisuuden sykkiva ydin. Sen tehtava on luoda hyvinvoin-
tia ja viihtyvyytta niin avojalakasille oululaisille kuin tullista tulleille
ihimisille.

Kaupunkisuunnittelu on valine osoittaa mihin toiminnot, vaylat, puis-
tot, rakennukset sijoittuvat. Oulun kaupunkikeskusta on kuin sipuli,
sen ydin on ruutukaava-alue, vanha Oulu. Seuraava kerros sisaltaa
torinrannan, aseman seudun ja Raksilan kaupalliset alueet. Uloin
kaupunkikeskustan vyéhyke ulottuu Limingantulliin Sisustajan torin
kautta Raksilaan Myllytulliin ja Hupisaarille.

Me oululaiset suunnittelemme ja rakennamme itse tulevaisuutemme.
Maankayton ratkaisuilla maaritelldan ja rakennetaan ymparisto, jos-
sa kaupunkilaiset eldvat tanaan ja tulevaisuudessa. Tehkdamme tama
tyd niin hyvin ettd me ja tulevat sukupolvet voimme olla ylpeita kau-
pungistamme.

Tassa tyossa olemme paneutuneet keskustan tarjoamiin mahdolli-
suuksiin perinteista ajattelua laajemmin niin alueellisesti kuin henki-
sesti arvioiden ja arvottaen kaupunkikeskustaamme.

Taman raportin valmistelua on ohjannut kaupunginhallituksen ni-
meama kehittamisen tydoryhma. Asianosaisten ja ammattilaisten lisak-
si olemme erityisesti halunneet kuunnella kaupunkilaisia, on keskus-
teltu, innovoitu, vertailu ja vaitelty. Periaatteena on ollut asiat asioina
— avoimesti.

Tydmme nimi on Elinvoimainen kaupunkikeskusta. Sanavalinta sopii
hyvin historialliseen ajankohtaan, jolloin kaupunki rakentuu uudeksi
Ouluksi yhdessa neljan naapurinsa kanssa. Pohjoisen Suomen elinvoi-
mainen dynamo vahvistuu ja sen mydnteinen kehitys tulee nakymaan
ja tuntumaan kaupungin uusiutuvassa keskustassa.

Kaupunkisuunnittelu ja rakentaminen on prosessi, joka jatkuu suku-
polvesta toiseen. Nyt on meidan vuoromme takoa tahan pitkaan kat-
keamattomaan ketjuun uusi lenkki, uudistuva kaupunkikeskusta.

Esko Kurvinen
Kehittdmisen tydryhma pj.
Kaupunginhallituksen pj.
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Elava kaupunki ei ole koskaan valmis. Se on
prosessi. Olemme muokkaamassa asemakaa-
vaa. Haluamme luoda uusia mahdollisuuksia.

Oulu kasvaa. Se kasvoi jo ennen kuntaliitok-
sia ja niiden myo6ta se nousee maamme vii-
den suurimman kaupungin joukkoon. Myds
oululaisten ostovoima kasvaa. Viime vuosina
kaupungin ymparistéa on kehitetty keskus-
taa enemman. Keskustassa on aika toimia ja
toimilla alkaa olla kiire.

Oulu on maamme kaupunkien etulinjaa mo-
nella tavalla. Se on yksi vanhimmista ja suu-
rimmista kaupungeistamme. Silla on rikas
menneisyys ja myds vauras tulevaisuus. Oulu
ansaitsee arvoisensa keskustan. Mielestdmme
koskaan ei ole lilan huono aika panostaa hy-
vaan tulevaisuuteen.

Tanaan yleinen kasitys on, etta keskusta on
palveluiltaan hieman suppea, ulkoasussakin
pikku vikoja. Ne on helppo korjata, kunhan
tahtoa ja yhteista nakemysta 16ytyy.

Suunnittelu ja paatdkset on tehtava huolella,
silla kaava linjataan nyt sadoiksi vuosiksi.
Engel, Ervija Meurman loivat nimekkaan
pohjan Oulun keskustalle. Siitd on hyva
jatkaa ja niin tullaan myods tekemaan
tavalla tai toisella.

Ulkoasu, toimivuus, viihtyisyys. Niita
kaikkia tulee kehittaa tasapuolisesti. Ja
kaiken pohjana on asemakaava.

Kuvassa: Ervin ja Meurmanin
asemakaava 1952 (ylh.).
C. L. Engelin asemakaava 1825 (alh.).
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2.1 Tahan mennessa on tapahtunut

Oulun keskustan liikenteen ja maankaytén
tavoitesuunnitelma 2020 valmistui 7.5.2001.
Siina maariteltiin Oulun keskustan kehitta-
misen paaperiaatteet ja tavoitteet. Suunnit-
telu on edennyt tavoitteen mukaisesti:

e Kalliotilojen rakentamisen mahdollistama
asemakaava tuli voimaan 29.6.2007.

e Keskustan kiertava paakatukeha ja joukko-
lilkennekatu otettiin kayttéon 22.9.2007.

e 2009 otettiin kayttéon reaaliaikainen
opastus pysakointilaitoksiin paakatukehal-
ta.

e Tekninen lautakunta hyvaksyi Pallaskort-
telin ja Galleriakorttelin asemakaavaehdo-
tukset 6.10.2009.

e Kaupunginhallitus keskeytti Pallas- ja
Galleriakorttelin asemakaavan muutosten
kasittelyn.

Koska tavoitteena on luoda Oulun ydinkes-
kustasta elinvoimainen ja vetovoimainen
Pohjois-Suomen kaupallinen keskus, kaupun-
ginhallitus paatti 25.1.2010 perustaa tyoryh-
man, jonka tehtavana on koota yhteen eri
toimijoiden nakemykset kaupunkisuunnitte-
lun tueksi. Tydryhman tehtavana on tuottaa
uusia suunnitelmia kaupunginhallitukselle ja

-valtuustolle keskustan kehittamiseksi lahi-
vuosien aikana. Tydoryhma nimettiin kehitta-
misen tyéryhmaksi. Sen tukena tydskentele-
vat seuraavat asiantuntijaryhmat: lilkkenteen
ja maankdytdén tyéryhma, rahoituksen tyo6-
ryhma ja vuorovaikutustyéryhma.

Kaupunki on prosessi.
Se kehittyy koko ajan.
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2.2 Keskustan tekijat

Ydinkeskustassa tulee ottaa huomioon joita-
kin erityiskysymyksia ja kehitykselle luonnos-
taan lankeavia reunaehtoja.

Kehittamisen tyoryhma

pj. Esko Kurvinen ) ) ) o
e Keskustan kasvu ja laajeneminen rajoittuu

mereen, jokeen ja rautatiehen.
¢ Vain osa alueesta seisoo vankasti kalliolla.
e Keskustan asemakaava on laadittu aikana,
jolloin autoja oli huomattavasti vahemman
kuin nykyaan.

Liikenne ja maankaytto
pj. Matti Karhula

Nama eivat ole vikoja, vaan ominaisuuksia,
sanoisi myyntimies. Mutta ammattitaitoa tar-
vitaan, jotta neliskulmainen palikka saadaan
pyoOreasta aukosta sisalle.

Rahoitus
pj.- Timo Kenakkala

Vuorovaikutus AW ISl Sas Kansalaiskeskustelu ja luova ajattelu tarvit-
pj. Esko Kurvinen ; : : EHe vat tuekseen eri alojen ammattilaisten ja
antuntijoiden laskelmat.

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA
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Kehittamisen tyoryhman jasenet:

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja / kehittamisen tyéryhman pj. Esko Kurvinen

Teknisen lautakunnan pj. Taina Pitkanen-Koli

Teknisen lautakunnan jasen Pirjo Sirvi

Teknisen lautakunnan jasen Raimo Hameenniemi

Kaupunginvaltuuston varapuheenjohtaja Paula Grekela

Keskushallinto / Innovaatiot ja markkinointi -ryhma / Viestinta / viestintajohtaja Sirkka Keranen
Keskushallinto / Kaupunginhallitus / kaupunginjohtaja Matti Pennanen

Keskushallinto / Kaupunginhallitus / apulaiskaupunginjohtaja Timo Kenakkala

Tekninen keskus / johtaja Matti Matinheikki

Tekninen keskus / Asemakaavoitus / asemakaavapaallikko / kehittamisen tydryhman sihteeri Matti Karhula

Vuorovaikustyoryhman jasenet:

Oulun yrittajat ry / Juha Valkama ja Sisko Karki

Pohjois-Pohjanmaan yrittajat ry / Marjo Kolehmainen

Oulun seudun yrittdjanaiset ry / RaijaTuominen, Riitta Makinen ja Auli Hedman
Liikekeskus ry, shoppailumaailma / Pentti Korhonen

Liikekeskus ry, kiinteistdémaailma / Jussi Roine

Liikekeskus ry, torimaailma / Paula Kauppinen-Suikki

Kauppakamari / Esa Pellikainen ja Pasi Holopainen

ELY-keskus / Heikki Aronpaa, Britta Passoja ja Heino Heikkinen

Oulun Yliopisto, arkkitehtuurinosasto / Helka-Liisa Hentila ja Kari Nykdnen
Pohjois-Pohjanmaan liitto / Eija Salmi

Keskusta-Nuottasaari, Meritulli-Heindpaa asukasyhdistys / Jukka Lappalainen
Oulun ydinkeskustan asukasyhdistys / Erkki Rautiainen ja Markku Toppila

Oulun elinkeinoliikelaitos / Juha Ala-Mursula, Aarne Kultalahti ja Heikki Keranen
Tekninen keskus / Katu- ja viherpalvelut/ Liisa Kaaria-Fischer

Tekninen keskus / Asemakaavoitus / Uki Lahtinen, Jere Klami, Virpi Rajala, Eini Vasu ja Jaana Keranen
Keskushallinto / Talous ja strategia -ryhma / Maankayton strategia / Paula Paajanen
Keskushallinto / Innovaatiot ja markkinointi/elinkeino / Mikko Karvo
Rakennusvalvontavirasto / Esa Kauppi

Liikuntavirasto / Niina Epailys

Kulttuurilautakunta / Outi Ervasti

Nuorisoasiainlautakunta / Heli Taanila

Nuorisoasiainkeskus / Kaisu Haapala

Keskustan maankayton ja liikenteen tyoryhma:
Tekninen keskus / Asemakaavoitus / puheenjohtaja Matti Karhula
Tekninen keskus / Asemakaavoitus / Mikko Térménen

Tekninen keskus / Katu- ja viherpalvelut / Jaakko Ylinampa
Tekninen keskus / Katu- ja viherpalvelut / Jorma Heikkinen
Tekninen keskus / Maa- ja mittaus / Kaija Puhakka

Tekninen keskus / Maa- ja mittaus / Jukka Kokkinen

Tekninen keskus / Katu- ja viherpalvelut / Juha Isoherranen

Keskustan rahoitus tyéryhma:
Apulaiskaupunginjohtaja / puheenjohtaja Timo Kenakkala
Tekninen keskus / Matti Matinheikki

Talous ja strategia / Esa Katajamaki

Talous ja strategia / Jarkko Raatikainen

Tekninen keskus / sihteeri Juha Isoherranen

Asiantuntijat:

Liidea Oy / Tuomo Vesajoki, diplomi-insindori

Liidea Oy / Erkki Malo, ymparisto- ja yhdyskuntatekniikan insindori
Ramboll Finland Oy / Matti Jantti, projektipaallikko

Oulun Energia / Mikko Vesterinen, yleissuunnittelija, kaukolampd
Oulun Vesi / Veli-Matti Hyyrynen

Poyry CM / Juha Sékkinen, rakennuttajakonsultti

Poyry CM / Harri Karjula, LVIA-asiantuntija

P&yry CM / Raimo Kuusela, sahkéasiantuntija

Poyry Infra / Sakari Lotvonen, geoasiantuntija

Poyry Infra / Timo Vatanen, arkkitehti

Poyry Infra / Kari Sorjonen, kallioasiantuntija

Inspira Oy / Kimmo Lehto, toimitusjohtaja,

Inspira Oy / Riku Tolvanen, johtaja,

Inspira Oy / llkka Laurila, apulaisjohtaja,

Inspira Oy / Lauri Pekkila, analyytikko,

Inspira Oy / Tuomas Maatta, analyytikko

Veroasiantuntija KMGP / Tero Takala,

Lakiasiantuntija Borenius & Kemppinen / Veli Leinonen,
Lakiasiantuntija Borenius & Kemppinen / Asko Lindqvist,
Lakiasiantuntija Borenius & Kemppinen / llkka Aalto-Setala
Hankintalakiasiantuntija Project Law / Antti Laaksonen
Oulun Pysakointi Oy / Lauri Manninen, toimitusjohtaja
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2.3 Suunnittelu etenee

8.9.

vuosi 2010 Tavoite

18.8. 7.9. 18.10. 8.11.

Elokuu Lokakuu Marraskuu

Helmikuu Maaliskuu Huhtikuu Toukokuu Kesakuu Heindkuu

@ Kehittamisen tyéryhman kokoukset 18.8.2010

Kehittamisen tyéryhma ja vuorovaikutustyéryhma
— hyvaksytaan keskustan kehittdmisen tavoitteet
— raporttiluonnos esitellaan

@ Vuorovaikutustyéryhméan seminaarisarja

@ Kaupunginvaltuuston avoin keskustelutilaisuus O Elokuu-Syyskuu 2010
Neuvottelut tonttien omistajien kanssa

‘ Tuleva paatoksenteko
7.9.2010
Kehittdmisen tyéryhman kokous
— raportti hyvaksytaan

8.9.2010
Kaupunkisuunnitteluseminaari
— raportti esitellaan

18.10.2010

Kaupunginhallitus esittaa, ettad kaupunginvaltuusto:

- hyvéksyy keskustan kehittamisen tavoitteet

— hyvaksyy keskustan kehittdmisen periaatteet ohjeellisena noudatettavaksi

8.11.2010
Kaupunginvaltuuston paatos
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2.4 Kaupunkilaisten nakemyksia

MITEN OULU PARJAA TANAAN?

1
2
3
4
5
6
7
8

9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

Saapuminen Ouluun

Kohtaamispaikat ja julkiset olohuoneet
Tulevaisuuden usko

Valinnan runsaus: shoppailu ja palvelut
Kaveltavissa

Rauhoittumisen paikkoja

Vapaa-ajan aktiviteetteja

Kaupungin tarina: menneisyys, nykyisyys ja tulevaisuus
Dynaaminen ja elinvoimainen keskusta
Erottuva ja erilainen

Inhimillinen mittakaava ja viihtyisat kadut
Hyvin suunniteltu, laadukas arkkitehtuuri
Sielukas ja henkeva imago

Innovatiivinen ja yrittajyytta suosiva
Kansainvalinen

Terveellinen ja vihrea

Sopivasti uutta ja vanhaa

Paljon erilaisia tapahtumia

Lapsiperheet ja keskusta

Formaatti: Charles Landry

o
©

L -
TATA MIELTA OLEMME

Oululaiset ovat saaneet ottaa
kantaa kaupunkinsa kuulumi-
siin kevaalla yleisétilaisuudes-
sa, jossa 140 vastasi kyselyyn
kaupungin tilasta. Sen jalkeen
keskustelu jatkui netissa. An-
nettujen numeroiden keskiar-
vo pyorii seiskan tuntumassa.
Nykytilanteen arviointi on ke-
hitystydn ensimmainen askel.
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2.5 Yhteenveto vastauksista — Mista on tykatty?

Oulu on Oulu ei ole Missa on kehitettavaa?
Terveellinen ja vihrea Innovatiivinen ja yrittdjyytta suosiva Saapuminen Ouluun

Paljon tapahtumia ja aktiviteetteja Sielukas ja henkeva imago Kohtaamispaikat

Tulevaisuuden usko Dynaaminen ja elinvoimainen Palveluiden maara

Kaveltavissa Erottuva ja erilainen Kansainvalisyys

Rauhoittumisen paikkoja Hyvin suunniteltu ja laadukas arkkitehtuuri Lapsiperheet ja keskusta

Inhimillinen mittakaava ja viihtyisat kadut
Siella on puistoja ja muita alueita
rauhoittumista varten.

"Keskusta on rauhoi
Se on kaveltavissa ja S|ta aluts
sanoo tavallinen oululainen.
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2.6 Keskustan kehitykselle on monia vaihtoehtoja

Tavoitteenamme on |6ytaa se paras. Kehitys-  kulttuuria kaikissa muodoissaan. Elamyksia,  hyvinvointiin. Niilld on pieni itseisarvo mutta
tyo lahtee kaupungin ydintehtavasta. Ostaa,  yhteisollisyyttd, enemman kuin osiensa sum-  suuri valinearvo. Niiden avulla helpotetaan
myyda, vaihtaa. Tarjota ihmisille kaupunki-  maa. arkipaivan elamaa, tyo6ta, huvia ja matkus-
Joka tapauksessa paatoksenteon ja toimin-  tusta paikasta toiseen. Kaupungin keskustan
nan aika on nyt syksylla 2010. Liikenne, au-  kehityksen suuret kysymykset lepaavat kumi-
tot, huoltoajot ja parkkitilat liittyvat ihmisen  pyoérien varassa.
_____________________________________________________ _>
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KESKUSTAN KEHITTAMISEN TAVOITTEET

Kaupungin keskusta on yksi kokonaisuus,
jossa on monta osaa. Elava kaupunki muut-
tuu joka tapauksessa omia aikojaan jotenkin.
Kehitysta pitaa pystya ohjaamaan oikeaan ja
haluttuun suuntaan.

Kuntaliitosten jalkeen Oulusta tulee yksi
maamme suurimmista kaupungeista. Viime
vuosina kaupungin keskustan kehitys on jaa-
nyt ymparistén jalkoihin. Ytimen ymparille
on rakennettu monia aluekeskuksia. Nyt on
tullut aika saattaa myds keskusta paraatikun-
toon. Oulu ansaitsee arvoisensa keskustan.

Viihtyisa Oulun keskusta sykkii elamaa lapi
vuoden ja vuorokauden. Se pitaa arvossa
pohjoista kulttuuria, hyvinvointia, luovaa
ty6ta, asumista, matkailua, kauppaa ja pal-
veluita.

Tukholman vanha kaupunki
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Torialueella vahvistetaan viittd toiminnallista
kokonaisuutta; Kauppatori, Kauppahalli, tal-
vitori, aittatori ja tapahtumatori. Ne rakenta-
vat erikseen ja yhdessa toisiaan tukien aree-
nan vilkkaalle ja monipuoliselle kaupungille.

Torialue tarvitsee myds pysakdéintitiloja. Ne
rakennetaan torin alle autohalleihin.

Oletteko nahneet kaupunkien toreja
tammikuun paukkuvana pakkasaamu-
na? Kaikki posket ovat punaisina.
Kaikki silmat sirkeina.

Huurretta riippuu miesten parroista,
naisten villamekoista, hevosten harjois-
ta, rekien valjaista, hirsista, tervatynny-
reista, pellavatukuista ja heindkuormis-
ta.

Ostetaan ja myydaan, puhellaan ja nau-
retaan, kaydaan asioilla konttoreissa .
niin, ettd saappaista jaa markia jalkia | -
mattoihin.

Sakari Topelius, Sumutarinoita
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3.3 Raksila elaa

Ainutlaatuisten kotien lahelle kehitetdan
market-aluetta ja asemanseutua monien vaih-
toehtoisten suunnitelmien avulla.

Liikenteen, palveluiden tai alueen uudisra-
kentamisen parhaaksi hydédynnetaan tutki-
musta ja uusia, luovia ratkaisuja.

Matkakeskuksen rinnalle alueelle tulee tiloja
kaupan, asumisen, kulttuurin ja urheilun tar-
peisiin.

¥
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Talvikaupunki tarjoaa paljon mahdollisuuk-
sia. Niita on voitava hyédyntaa.

Julkisten kaupunkitilojen valaistuksella lisa-
taan viihtyisyytta ja turvallisuutta.

Talvisessa maisemassa pitaa olla sapinaa
ja eloa. Jos Novosibirskissa voidaan jar-
jestaa puutarhajuhlat -30°c pakkasessa,
miksei se onnistuisi taallakin? Voiko to-
rinrannassa pilkkia? Miksei voisi? Miten
kauppatorille saadaan turvallinen kelk-
kareitti, jonka avulla voidaan jarjestaa
vaikka kelkkasafareita? Millaisia ela-
myksia torin elamysten talo jarjestaa?

Rusettiluistelua, lumiveistoksia, talvita-
pahtumia, tervapataa, jadpalloa ja pi-
hakiekkoa pitaa saada esiin. Ja ihmiset
talvisesta horroksesta ulos kaupungille
touhuamaan. Toimiva katettu talvitori
ja lammitetty kavelykatu haatavat na-
paseutujen tuulet muualle.
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3.5 Uusi ja vanha, monipuoliset palvelut

Oulun keskusta on elinvoimainen kaupan ja
kulttuurin pohjoissuomalainen keskittyma.
Kortteleista tulee eldvia ja ehyitda kokonai-
suuksia, joissa kdaydaan kauppaa, tyéskennel-
|aan, asutaan ja palvellaan.

Alueesta tulee palveluiden maaran ja laadun
vuoksi alansa ykkdénen Pohjois-Suomessa.
Suuret ja pienet, paikalliset ja kansainvaliset
yritykset ovat mukana luomassa Oulun, Ou-
lun seudun ja Pohjois-Suomen asukkaille mo-
nipuolista tarjontaa.

Kulkija voi viivahtaa ja viihtya, viettaa Kkii-
reettdbman hetken, virkistya tai seurustel-
la kaupunkilaisten yhteisissa olohuoneissa.
Keskustan julkiset tilat, kadut, torit, puistot,
kortteleiden sisaiset vaylat ja aukiot antavat
tahan kaikkeen mahdollisuuden.

Korttelit ovat eldvid kokonaisuuksia ja niita
huolletaan keskustan katueldmaa ja toimin-
taa hairitsematta. Vanha ja arvokas raken-
nuskanta muodostaa uuden ja uljaan arkki-
tehtuurin kanssa avaria ja valoisia tiloja, tur-
vallisia ja viihtyisia kujia ja aukioita.
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Koko kaupungin liikennejarjestelma toimii
keskustan varassa. Kestava kehitys ja ilmas-
tonmuutoksen torjuminen vaikuttavat suun-
nitteluun. Niiden valossa keskusta on jarke-
vin ja edullisin paikka lisata ja monipuolistaa
Oulun seudun kauppaa ja kulttuuritarjontaa.
Keskustaan tulee pdasta entistda paremmin
kavellen, pyoralla, linja-autolla tai henkildau-
tolla.

Rotuaari laajenee ja uusiutuu. Kavelypainot-
teiset vaylat laajenevat. Rotuaari, Hallituska-
tu, Hupisaaret, Hollihaka ja Ainolan puisto
yhdistyvat viihtyisasti ja turvallisesti.

Hallituskadun edellytykset muuttua kavely-
painotteiseksi paranevat. Ihmisten, joilla on
vaikeuksia tai rajoitteita liikkumisessa taytyy
myos pystya liikkkumaan keskustassa mahdol-
lisimman vaivattomasti.
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Torikatu on kaupungin joukkoliikennekatu.
Sen varrella Pallas-korttelissa, paikallisliiken-
teen palvelukeskuksessa, on katutasossa va-
loisa ja valja kahvilamainen tila.

Pyorien pysakdinnille suunnitellaan Oulun
malli, omaperdinen ja toimiva ratkaisu.
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Keskusta on kokonaisuus, joka muodostuu
kolmesta alueesta. Raksila, ydinkeskusta ja
kauppatori. Autoilu, liikenne, huolto ja py-
sakointi yhdella alueella vaikuttaa — helpot-
taa tai vaikeuttaa — myds muiden keskustan
alueiden ihmisten paivittaista elamaa. Kun
Raksilan tiet ovat tdynna autoilevia penk-
kiurheilijoita, muilla asioilla liikkuva pysytte-
lee mieluimmin kotonaan. Jos keskustaan ei
saa autoa parkkiin, hammaslaakariin ei ehdi
ajoissa. Puhuminen pysakdinnista voi tuntua
joutavalta, onhan kaupungilla suurempiakin
murheita. Pysakointi on kuitenkin olennai-
nen osa ihmisen kokonaishyvinvointia.

Keskustan pysakointi- ja huoltoliikenne voi-
daan jarjestdad kahdella tavalla: keskitetysti
kalliotilojen kautta tai hajautetusti suoraan
kadulta pysakéintilaitoksiin ja huoltohallei-
hin.

Hajautetussa mallissa kaupungin sopimusau-
topaikat sijaitsevat yleisissa alueelle raken-
nettavissa pysakodintilaitoksissa. Sopimusau-
topaikalla tarkoitetaan parkkipaikkaa, jonka
kaupunki on jo luvannut rakentaa. Uusien ra-
kennusten osalta kiinteistdt ovat itse velvolli-
sia jarjestamaan pysakoinnin tonteillaan.
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Viheralueet ovat kaupungin keuhkot. Moni-
ilmeiset puistot ovat turvallisia, kaikkia kau-
punkilaisia palvelevia tiloja. Niissa oleskel-
laan, toimitaan, viihdytaan ja saadaan hyvia
kokemuksia seka elamyksia.

Eldamanlanka yhdistaa Raksilan aseman kaut-
ta Hallituskatua pitkin keskustaan ja edelleen
torialueelle. Hallituskatu rakennetaan uuteen
kukoistukseen.

Kevyen liikenteen akseli ulottuu Hallituska-
dulla rautatieasemalta Snellmanin puiston
lapi kaupungintalolle. Hallituskadusta tulee
bulevardityyppinen vayla. Hallituskadulta
voi nahda kaupungintalon ja rannan. Liiken-
ne Valkealinnan kohdalla suunnitellaan uu-
delleen kevyen liikenteen, turvallisuuden ja
viihtyisyyden ehdoilla.

Otto Karhin puisto sailyy puistona. Kaupungin-
ojan puistovydhykettd kehitetdan virkistys-
alueena.

Yhteys keskustasta Hupisaarille paranee.
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4.1 Pohjoisten alueiden virkea sydan

Barentsin alue

Peramerenkaari

Seutunsa sydan

Barentsin alueella on pyo6reat 5,5 miljoonaa
asukasta neljan valtion alueella. Oulu on
alueen suurimpia kaupunkeja. Kuinka siita
voidaan tehda kiinnostava kohde tyodlle ja
matkoille? Pelkka brandays ei viela riita, kau-
pungin on oltava aidosti vetovoimainen, ylla-
tyksellinen, virkea ja elava. Barentsin alueen
yhteydet maailmalle kulkevat Oulun kautta.
Oulu on Barentsin alueen monipuolisin kult-
tuurikaupunki.

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA

Peramerenkaaren asukaslukuonnoin700 000
kahden valtion rannoilla. Itameren ja Barent-
sin alueen leikkauspisteessa sen tulee olla
kulttuurin, lilkenteen, kaupan ja sosiaalisten
suhteiden solmukohta. Meri on yhdistanyt
[tdmeren rannikot ja toiminut kulttuurin ja
kaupankdynnin valtavaylana vuosituhansia.
Sitakin perinnettad on hyva jatkaa.

Oulun kaupunki 200 000 asukkaineen nousi
kuntaliitosten my6ta Suomen 5. suurimmaksi
kaupungiksi. Oulun kaupunki oli ja on edel-
leen seutunsa sydan. Sen kunnosta tulee huo-
lehtia, jotta koko seutukunta sailyttaa elin-
voimansa.
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Eldamysten ketju

Elamysten ketju mutkittelee helminauhana Raksi-
lasta meren rantaan. Sen varrella on ympari vuo-
den kiinnostavia paikkoja ja tapahtumia. Ripaus
yllatyksellisyytta ja paljon toimintaa. Sen varrelta
[6ytyy monia syita tulla Ouluun ja viihtya siella.

Elamaéan lanka
R —

Elaman lanka vaalii ja yllapitaa elamaa tarjoamal-
la monia valttamattomia palveluita. Elaman lan-
ka sitoo yhteen elamysten ketjun helmia - palve-
luita, elinkeinoja, kulttuuria — ja polveilee halki
kaupungin. Se ulottuu Raksilasta aseman kautta
ydinkeskustaan ja kauppatorille.

Vesi ja ihminen olivat lahella toisiaan, milloin toistensa her-
roja, milloin palvelijoita. Kuten pisara on pieni kosken myl-
lerryksessd, niin oli ihminenkin pieni koskenrannan eldman
kulussa; mutta silti oli jokaisella pisaralla ja ihmisella oikeu-
tuksensa, tehtavansa ja olemassaolonsa.

Matti Halli, Valkoinen kaupunki

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA
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Oulun keskusta on tassa.

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA

Keskustan kehittaminen ehyeksi ja edusta-
vaksi palvelee kaikkia. Meren, joen ja maan
liitto luo kaupan, kulttuurin ja liikkenteen sol-
mukohdan. Keskustaan pitaa paasta jalkai-
sin tai kyydilla. Keskustan ruutuasemakaava
suunniteltiin aikana, jolloin autoja oli paljon
vahemman kuin nykyaan. Suunnittelijoille
tama on haaste. Miten autot ja huoltoliiken-
ne saadaan sijoitettua kaiken keskelle mah-
dollisimman joustavasti ja ongelmattomasti?
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Keskusta koostuu kolmesta alueesta, jotka
yhdessa ovat enemman kuin osiensa sum-
ma.

Ydl’h Iéeskusta

Oulu oli joskus pikkukaupunki. Silloinkin
se oli menestyva ja elinvoimainen. Koko on
kasvanut ja kasvaa edelleen. Uudella Oululla
suurempana kaupunkina on paremmat mah-
dollisuudet ja enemman tuloksentekijoita.

Oulun keskustaan pitaa saada uutta elin-
voimaa. Mita kaikkea se tarkoittaa? Maa-
rittelimme sen juuri keskustan kehittamisen

KESKUSTA

TEVHIE

tavoitteissa. Mita tavoitteet tarkoittavat kay-
tanndssa, millaisiin suunnitelmiin ne johta-
vat? Tahan vastaamme seuraavassa osassa.
Aluksi esittelemme millainen tulevaisuuden
torinranta voisi olla. Kiymme Raksilassa kat-
somassa alueen nykytilaa, haasteita ja mah-
dollisuuksia. Lopuksi keskitymme ydinkes-
kustan kysymyksiin.
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5.1 Turvallinen kavelijoiden keskusta

Tama on tavoite ja tas-
ta olemme yksimielisia.
Kavelypainotteisia alueita
halutaan laajentaa. Samal-
la autoilu ja korttelihuol-
to pitaa pystya jarjes-
tamaan mahdollisimman
hyvin. Pysakdéinti ja liiken-
ndinti pitaa siis saada katu-
tasosta pois suuressa osas-
sa tulevaa ydinkeskustaa.
Ainoa vaihtoehto niille on
maan alla, muodossa tai
toisessa.

Kavelypainotteiset alueet:

[ Nykytilanne

Tavoiteltu
laajentuminen

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA
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Keskusta keskittdaa vaestdn, tyén ja
toimeliaisuuden. Siella myos liiken-
neverkko tihentyy. Liikenteen solmu-
kohta ei saa olla umpisolmu. Tavaran
ja ihmisten pitaa liikkua esteetto-
masti. Tapa liikkua - liikennevaylat
ja valineet — ovat kaupungin toime-
liaisuuden ytimessa. Jokapaivaisten
palveluiden pitaa olla vaivattomasti
lasna ja saavutettavissa.

Valinnanvapaus on yksi sivistyneen
maailman perusvapauksista. Sen pi-
taa ulottua myos lilkkennevalineisiin.
Liikkumisen tapa ja valine pitaa olla
valittavissa. Jalat vai pyora, pikku-
auto, taksi vai bussi? Toimiva liiken-
neverkko on todellinen investointi
tulevaisuuteen. Se maksaa itsensa
takaisin.

Kaupunki ilman ihmista on museo tai
aavekaupunki. Kaupungin keskusta
ilman nakyvia autoja voi olla hyvin
elava ja vetovoimainen. Meidan pi-
taa vain |6ytaa joku jarkeva tapa si-
joittaa autot pois ihmisten tielta.
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5.2 Torille
elamyskeskus?

Kauppatori, Kauppahalli, talvitori, aittatori
ja tapahtumatori luovat oululaisten olohuo-
neen, torialueen vuoden jokaisena paivana.
Talld hetkella autot valtaavat 2/3 alueesta,
joka voisi olla ihmisten kaytossa. Alue aukeaa
kaikkiin ilmansuuntiin ja tuulet tuivertavat
tunnelman tiehensa varsinkin talvella. Rajaa-
malla, kattamalla ja jakamalla voidaan luoda
suojaisaa tilaa. Ajamalla autot maan uume-
niin saadaan lisaa pintaa kesan ja talven rie-
muja varten.

Jaetaan laaja aukea tila kahteen suojattuun
osaan, joilla molemmilla on oma kayttotar-
koitus ja oma luonteensa. Eteldinen alue
on kaupankayntia varten. Pohjoinen tila va-
rataan tapahtumille, kansanjuhlille ja ela-
myksille. Pystytetdan sinne pysyvat suojaisat
rakenteet, joihin arktiset tuulet eivat puhal-
tele. Konsertteja ja tansseja varten ei tarvitse
aina haalia paikalle valiaikaisia rakennelmia,

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA
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vaan pysyvat tapahtumarakennelmat saasta-
vat tyota ja kustannuksia. Kahden tilan va-
liin mahtuu hienosti tyylikas, sopusuhtainen
talo. Hyvaa arkkitehtuuria kaupungin paalu-
paikalle. Sen tulee ilmentaa pohjoista iden-
titeettia ja historiaa, perdaanantamatonta
sitkeyttd, ahkeruutta ja luovuutta. Oululai-
suutta parhaimmillaan. Bergbomin makasiini
palaa kotipesdaansa torin luoteiskulmaan 30
vuoden harharetkiltaan.

Vannmanninsaari yhdistetaan kavelysillalla
toriin ja Oulun hamina tdydentyy. Aluksille
voidaan tarjota laituripaikkaa kirjaston ku-
peesta. Valmis Vannmanni on neliskulmai-
nen, laiturit joka sivulla. Rakennusten rajaa-
mat aukiot ovat avoimia toreja ja puistoja.
22-kerroksinen tornitalo nousee maamerkiksi
saaren lansirannalle. Torin rannasta avautuu
esteetdn nakyma Rommakonselédlle ja kohti
avomerta.

Ydinkeskusta

Raksila 1
Raksila 2
Raksila 3
Raksila 4

Arkdesign
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5.3 Millaisen Raksilan me haluamme?

Raksila on Oulun julkisivu. Samalla se on en- Nyt on aika arvioida asemanseudun ja Rak-  Alueen lilkenneratkaisuja on tutkittu. Liiken-
simmainen kosketus Ouluun kaikille, jotka silan market-alueen tulevaisuutta. Julkisessa  teen sujuvuus asettaa rajoja toiminnoille ja
tulevat rautateitse tai messuille, urheilemaan  keskustelussa on noussut esille Areena-han- rakentamisen laajuudelle. Kun liikenne suun-
tai edullisille kaupoille. ke, kauppakeskus ja asuntorakentaminen. nitellaan huolella, asemanseutu on kehitetta-

Arkdesign

1. Market-alue kehittyy, asemanseudulle rakennetaan myés asumista 2. Kauppakeskus asemanseudulle, Areena Raksilan markettien tilalle.
ja liiketiloja. Uusi Areena rakennetaan Ouluhallin viereen.

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA
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Raksila 2

Raksila 3
Raksila 4

vissa merkittavaksi lilke-elaman, liikenteen ja  Raksila on myds ihmisten koti. Se tulee sailyt-
matkailun keskukseksi. Kaupan taloudelliset  taa ihanteellisena asuinymparistona, joka on
toimintaedellytykset sekd monet kiinteistd- asukkailleen kaunis ja turvallinen.

jen taloudelliset kysymykset tulee selvittdda Ohessa nelja erilaista vaihtoehtoa tulevalle
tarkkaan. Raksilalle.

~Arkdesign

‘\..-“{ ™ f\"\‘v o :-.

~

> Ayt :
3. Areenan vierelle tyépaikkarakentamista. Asemanseudulle liike- 4. Market-alue asunnoille, asemanseutu liikekeskukseksi ja Areena
keskus. Ouluhallin viereen.
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5.4 Ydinkeskustan kortteleiden
rakentamisperiaatteet

Meilla on useita erilaisia vaihtoehtoja raken-
taa kortteleita. Kaaviokuvissa eri vareilla on
merkitty erilaisia kayttétarkoituksia.

asuminen
Tyyppimalleja, jotka kertovat rakentamisperiaatteen. [ kauppa
Eivat suoraan vastaa toteutettavaa tilannetta. [ pysakointi

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA
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5.5 Kauppa ja palvelut

Marraskuun rantasateessa isa ajaa lapsineen
kaupunkiin. Auto ajetaan kauppakorttelin
alle parkkihalliin. Sielta paasee pikkukengissa
hissilla suoraan keskelle valoisaa, katettua ja
[amminta katukahvilaa. Ulkovaatteet jaivat
autoon ja nain jopa nuorimmaisen vanttuut
sailyvat varmassa tallessa. Isa istuu kahvikup-
posen aarelle, nuorimmainen ponnahtelee
pian kahvilan pallomeressa. Kaksi vanhem-
paa lasta haviaa jonnekin vaatekauppojen
uumeniin. Kylma, tuuli tai sade eivat lannista
ihmisia. Vieressa joukkoliikennekadun var-
rella talviset kulkijat odottelevat sisalla bus-
sia. Suuri valotaulu kahvilassa ilmoittaa sen
tulevan viiden minuutin kuluttua.

Tassa nakyvat kortteleiden rakentamisen ja
kehittamisen periaatteet — kulkuvaylat, liike-
kerrokset, pihat ja aukiot maan pinnalla.

Kuva on maankaytén ja lilkkenteen suunnitel-

masta 2001. Suunnitelman tavoitteet on ase-
tettu 2020 asti. Lahde: MALI 2020

4

Ydinkeskusta

Raksila 1
Raksila 2

Raksila 3
Raksila 4

PERIAATTEET

e Kortteleiden sisdosat kaupalliseen
kayttéon

e Kellarit kayttéon
* Yhteys kadulta kadulle
e Historiallinen ulottuvuus sailyy

e Autoton keskusta

Kauppakaytava
Uutta liiketilaa

Rotuaari

il

Rotuaarin laajennus
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5.6 Millaista keskusta-asuminen
On pa rhalmmlllaan? Nuoren suunnittelijan nakemys

Oulu on pohjoisen keskus ja asuminen on yksi
sen tarkeista vetovoimatekijoista. Asuntojen
hinnat eivat ole karanneet ulottumattomiin,
taalla voidaan vaalia paikallista identiteettia.
Nama ovat selkeita etuja verrattuna paakau-
punkiseutuun.

Milla tavalla paikallista tai alueellista identi-
teettia voidaan vaalia? Etsitdaan alueen tyy-
pillisia piirteitd, hydédynnetdan niitda suun-
nittelussa, poimitaan ymparistosta esille
asumiseen houkuttelevat ominaisuudet.
Rautatie, meri, Hupisaaret, Kaupunginojan
varren puistot, tapahtumat, talvi. Kaikki ra-
kentavat asumisen miljéén omista lahtékoh-
distaan. Materiaalit vaihtelevat betonisesta
teatterista Raksilan puutaloidylliin.

Keskustan asukkaat tuovat alueelle sosiaalis-
ta turvallisuutta. Keskustassa parjaa helposti
ilman autoa, kaikki tarvittava on kavelyetai-
syydella ja kauemmaksi paasee helposti jouk-
koliikenteellda. Asuminen on edullisempaa,
koska autoa ei valttamatta tarvita. Kotien,
koulujen, tydn ja harrastusten sijainti suh-
teessa joukkoliikenteeseen on erityisen tar-
kea.

Keskusta-asuminen parhaimmillaan on sosi-
aalista, varikasta ja elavaa. Sen arvo ei muo-
dostu pelkista nelidistda, materiaaleista tai
varustetasosta. Sijainti on olennainen osa
viihtyisyytta. Millainen on se nakyma, joka
aukeaa kodin ikkunoista? Rakennusten jul-
kisivut, asuntojen suuntaaminen, virikkeel-
listen maisemien muodostaminen ja ympa-
riston huolellinen suunnittelu, toteutus ja
huolto luovat asuinymparistdd, jonka arvoa
ei voi mitata.

Kattoasuminen, kattopuutarhat ja merimai-
semat ovat osa keskustaa. Asuntojen laajat
terassit toimivat sisatiloiltaan valjempien ko-
tien jatkeena.

Kaupungin tulee tarjota ihmisen koko ela-
man kaaren ajaksi luontevia koteja kaikille
ikaryhmille lapsista vanhuksiin, opiskelijoille,
tyossakayville, elakeikaisille, perheille jne.
Asuntojen tilojen tulee olla erityisen jousta-
via mm. koko ajan lisdantyvien uusioperhei-
den takia. Vaeston ikaantyminen nostaa es-
teettdmyyden arvoa. Keskustan arvokkailla
paikoilla voi viettaa virikkeellisia eldkevuo-
sia. Keskustan tulee tarjota riittavasti seka

pysyvia etta valiaikaisia asuntoja. Asunnon
vaihtomahdollisuus tulee turvata, samoin
asunnon koon ja kayttémahdollisuuksien
muokkaaminen elamantilanteen mukaan.
Eri asumistyypeilld luodaan sosiaalista kesta-
vyytta jolloin vahvat alueet nostavat heikom-
pien alueiden arvoa.

Yhteisollisyyden ja yhteisten tilojen merkitys
kasvaa koko ajan ja tama tulee huomioida
erityisesti keskustakoteja suunniteltaessa.
Yhteisia tiloja voi I6ytaa liikehuoneistojen,
rivi- ja kerrostalojen kattotiloista tai vaikka
rappukaytavien yhteydesta. Yhteisia puoliyk-
sityisia tiloja voi olla kattopuutarhat, joista
on nakymat yli kaupungin meren ulapalle.
Keskustan julkiset tilat, kahviot, ravintolat ja
aukiot toimivat kotien luontaisena jatkeena.

Se millaista oululainen keskusta-asuminen
on parhaillaan on mahdollista maaritella nyt,
kun keskustaa kehitetdaan. On hyva hetki ja
mahdollisuus kehitelld uuden tyyppisia kes-
kustakoteja, jotka vastaavat oululaisten tar-
peisiin.

Eini Vasu, arkkitehti SAFA
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6.1 Ydinkeskusta — Mita tarkoittaa keskitetty ja
hajautettu malli?

Seuraavilla sivuilla esiteltavat ratkaisut perustu-
vat kahteen huolto- ja pysakoéintimalliin.

Mika maarittelee ydinkeskustan suunnit-
telua? Maankaytén ja liikenteen suunnitelma
MALI, joka ulottuu vuoteen 2020. Siina ajatel-
tiin, etta ydinkeskustan huolto-, vaesténsuoja- ja
pysakaointitilat louhitaan kallioon keskitetysti.
Syksylla 2009 kalliotilojen suunnittelu pysahtyi.
Paadyttiin suunnittelemaan toista mallia, joka
kulkee tassa raportissa hajautetun mallin nimel-
3. Meilléa on kuitenkin edelleen olemassa kaksi
rinnakkaista tai vaihtoehtoista mallia. Niita esi-
tellédan ja vertaillaan seuraavilla sivuilla.

Keskitetty:

Autojen paikoitus ja korttelihuolto seka vaestosuo-
jat rakennetaan keskitetysti samaan paikkaan. Kaik-
ki tdma pyritaan totettamaan yhdella kertaa, mutta
osittainen vaiheistus on mahdollista.

Hajautettu:
Autojen paikoitus ja korttelihuolto seka vaestoésuojat
rakennetaan eri puolille kaupunkia ja eri vaiheissa tai
aikatauluissa.
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6.2 Tutkitut pysakointilaitokset

YHTEENVETO
Matti Jantti, Ramboll Finland Oy

Selvityksessa on tutkittu ydinkeskustan py-
sakointilaitoksien sijoittamismahdollisuudet
ja niiden alustavat vaikutukset seka esitetty
jatkotarkasteluihin kayttokelpoiset kohteet.
Tutkituissa kohteissa ja niiden vaihtoehdois-
sa oli autopaikkoja yhteensa yli 3 300 kpl.

Jatkoon valittiin  Mannerheiminpuisto ja
Torinranta. Karsitut vaihtoehdot putosivat
jatkosta eri syista. Karsintaperusteina oli lai-
toksesta riippuen mm. epaedullinen liiken-
teellinen sijainti, laitoksen monimutkaiset
sisaiset liikennejarjestelyt, kaupunkikuvaa
huonontavat syyt, suojeluarvojen menetyk-
set, rakennusaikaiset hairiot seka kalliit ra-
kennuskustannukset ja -kustannusriskit.

Mannerheiminpuiston pysakdintilaitos sijait-
see kohtalaisen hyvin kavelykeskustaan nah-
den ja tukee kavelykeskustan laajentamista
Heindpaan suuntaan. Laitoksen saavutetta-
vuus autoliikenteelld on hyva ja pysakdin-
tilaitoksen sisainen liikenndinti on erittdin
selked. Rakentamisen aikaiset hairiét on

hoidettavissa ilman erityisen suuria haittoja.
Mannerheiminpuiston laitokseen liittyy myos
mahdollisuus rakentaa Kirkkokadun alle py-
sakointilaitos, mika tuo erittain hyvat jalan-
kulkuyhteydet Mannerheiminpuiston laitok-
sesta Saaristonkadun alitse Rotuaarille.

Torinrannan pysakdéintilaitos sijoittuu tulevan
kavelypainotteisen kadun paahan ja on koh-
talaisen hyvin saavutettavissa autoliikenteel-
|a. Laitoksen sisdinen lilkenndinti on erittain
selkeda. Laitoksen rakentaminen mahdollis-
taa torialueen kehittamisen kokonaisuutena.
Rakentamisen aikaiset hairiét on hoidetta-
vissa, joskin rakentamisen aikana torialueen
kayttd on ajoittain hankalaa tydmaan ja py-
sakointipaikkojen puutteen takia.

Ydinkeskusta

Keskitetty

Y
X
Hajautettu &

Raksila 1
Raksila 2
Raksila 3
Raksila 4
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Punaisella ruksatut alueet on
tutkittu parkkitilojen rakenta-
mista varten. Naille alueille ei
: /S A i voi rakentaa uusia pysakdinti-

Torinranta 510 ap £ y o AN SN &y,  tiloja. Miksi ei? Yksi puistois-
Nettolisays 223 ap g - Y . ( : ~ ta on suojelukohde, jossakin
/ . » ' ' maaperan rakenteelliset syyt

nousevat esteeksi, Rotuaari on
tuohon tarkoitukseen liian ah-

Y. /' J # das, kaupunkikuva huonenee,

o 4 rakentamisesta syntyy liikaa

e' Hallituskatu hairisita, kustannuksia tai ris-
K e 276 ap keja.

Tutkitut pysakointilaitokset,
yhteensa 3 211 ap
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KESKITETTY

6.3 Keskitetty malli

Kalliotilat mahdollistava asemakaava tuli voi-

maan 29.6.2007 ja urakkakilpailu rakentamisesta

kaytiin vuonna 2009. Tekninen lautakunta hy-

vaksyi 6.10.2009 Gallerian ja Pallaksen korttelien

asemakaavamuutokset. Samalla se esitti kaupun-

ginhallitukselle ja valtuustolle, ettda asemakaava

hyvaksytaan. Joitakin kysymyksia jai auki:

— montako autopaikkaa kalliotiloihin tulee? 700
vai 1 200, vai jotakin muuta?

—yksi vai kaksi ajoyhteytta ja niilden myéta maan-
alainen katu keskustan lapi?

—yksi vai kaksi huoltohallia korttelien ja palvelui-
den kayttoon?

— osa autosuojista rakennetaan vaestdsuojiksi?

-

§ — -—-—-_-_ll"-'fjﬁ_ﬂﬂ"

mallia.

— montako hissia ja milla kapasiteetilla? .,

— tarvitaanko vaiheistamista? —u -
i g

Seuraavilla sivuilla esittelemme keskitettya ] : E‘.ﬁj

an
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KESKITETTY

da o als

Ydinkeskusta
Raksila 1
Raksila 2
Raksila 3
Raksila 4

Keskitetty

Hajautettu
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KESKITETTY

Keskitetty malli, korttelien suunnitelmat

Galleria

Kaupallisia tiloja kerroksiin 1-4 seka kerrok-
seen -1. Ylakerroksiin on suunniteltu asunto-
ja ja/tai toimistotilaa. Pysakodintia on kerrok-
sessa -2, osin myos Isokadun alla. Asuntojen
pysakdintipaikat sijoittuvat kokonaan kort-
teliin. Osa liike- ja toimistotilojen autopai-
koista seka huoltotila sijoittuvat kalliotilaan.
Ajoyhteys kortteliin jarjestetdan Vaaranpuis-
toon rakennettavan ajorampin ja maanalai-
sen ajoyhteyden kautta.

Kauppuri

Kaupallisia tiloja kerroksiin 1-4 seka kerrok-
seen -1. Ylakerroksiin on suunniteltu asuntoja
ja/tai toimistotilaa. Pysakdintia on kerrokses-
sa -2. Asuntojen pysakdintipaikat sijoittuvat
kokonaan kortteliin. Osa liike- ja toimistoti-
lojen autopaikoista seka huoltotila sijoittu-
vat kalliotilaan.

Ajoyhteys kortteliin on sama kuin Galleria-
korttelin kautta, Isokadun alta. Suunnitel-
man lahtékohtana on Galleria- ja Kauppuri-
korttelien rakentaminen samanaikaisesti.

Pallas

Kaupallisia tiloja kerroksiin 1-2 seka kerrok-
seen -1. Ylakerroksiin on suunniteltu asun-
toja ja/tai toimistotilaa. Pysakdinti on ker-
roksessa -2. Ajoyhteys kortteliin jarjestetaan
Pakkahuoneenkadulta. Asuntojen pysakdin-
tipaikat sijoittuvat kokonaan kortteliin. Osa
lilke- ja toimistotilojen autopaikoista seka
huoltotila sijoittuvat kalliotilaan.

Yhdystorni

Kaupallisia tiloja kerroksiin 1-2 seka osittain
kerrokseen -1. Ylakerroksiin on suunniteltu
asuntoja ja/tai toimistotilaa. Pysakéintia on
kerroksissa -1 (n. 50 % pinta-alasta) seka -2.
Asuntojen pysakointipaikat sijoittuvat koko-
naan kortteliin. Osa liike- ja toimistotilojen
autopaikoista sijoittuu kalliotilaan.

Ajoyhteys kortteliin jarjestetdaan Hallituska-
dulta. Huoltotilat ovat maantasokerroksessa.

Vaaranpiha

Kaupallisia tiloja kerroksiin 1-2. Ylakerrok-
siin on suunniteltu asuntoja ja/tai toimistoti-
laa. Pysakdintia on kerroksissa -1 seka -2. Ajo-
yhteys kortteliin jarjestetdaan Vaaranpuistoon

Ydinkeskusta

Raksila 1

Keskitetty [l
: . y V" Raksila 2
Tori

(X
“ Raksila 3

Hajautettu A

Raksila 4

rakennettavan ajorampin kautta, jota myds
Galleria- ja Kauppuri-korttelit kayttavat.
Huoltotilat ovat maantasokerroksessa.

Autosaari

Kaupallisia tiloja kerroksiin 1-4 seka -1. Py-
sakointia on kerroksissa -2 seka -3. Ajoyhteys
kortteliin jarjestetdaan Isokadun alta tai Kaup-
purienkadulta. Osa liiketilojen autopaikoista
seka huoltotila sijoittuvat kalliotilaan.

Hammar

Kaupallisia tiloja kerroksiin 1-2. Ylakerroksiin
on suunniteltu asuntoja ja/tai toimistotilaa.
Pysakdintia on kerroksissa -1 seka -2. Ajoyh-
teys kortteliin jarjestetdaan Saaristonkadulta
tai Isokadun alta maanalaisen ajoyhteyden
kautta. Huoltotilat ovat korttelin maantaso-
kerroksessa tai -1 kellarikerroksessa.

Ravander

Kaupallisia tiloja kerroksiin 1-2. Ylakerroksiin
on suunniteltu asuntoja ja/tai toimistotilaa.
Pysakodintia on kerroksissa -1 seka -2. Ajoyh-
teys kortteliin jarjestetdan Albertinkadulta.
Huoltotilat ovat korttelin maantasokerrok-
sessa tai -1 kellarikerroksessa.
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KESKITETTY

lisdrakentaminen
kavelyalue
huoltotila
ajoramppi

maanalainen tila
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Oranssit palikat ovat uudisrakennuksia tai raken-
tamisen lisanelidita vanhoihin kortteleihin.

LUONNOS
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HAJAUTETTU

6.4 Hajautettu malli

Korttelien suunnitelmat

Galleria

Kaupallisia tiloja kerroksiin 1-3 seka osittain
kerrokseen -1. Ylakerroksiin on suunniteltu
asuntoja ja/tai toimistotilaa. Pysakointia on
kerroksissa -1, -2 ja -3. Osa pysakointipaikois-
ta sijoittuu Isokadun alle.

Ajoyhteys kortteliin jarjestetdaan Pakkahuo-
neenkadulle — Isokadulle rakennettavan ajo-
rampin ja maanalaisen ajoyhteyden kautta.
Huoltotila sijoittuu korttelin kellaritilaan.
Toisessa vaiheessa rakennetaan toinen ramp-
pi etelammaksi Isokadulle.

Ulkopuolelta tarvittavat pysakdéintipaikat
voidaan osoittaa osittain Isokadun alta Puis-
tola-korttelin kohdalle ja osittain Manner-
heiminpuiston ja Kirkkokadun alle. Isokadun
alle Puistola-korttelin alle rakennettava py-
sakdintialue sijoittuisi osittain Isokadun var-
ressa Otto Karhin puistossa olevien sailytet-
tavien puiden kohdalle.

Kauppuri

Kaupallisia tiloja kerroksiin 1-3 seka osittain
kerrokseen -1. Ylakerroksiin on suunniteltu
asuntoja ja/tai toimistotilaa. Pysakointia on
kerroksissa -1, -2 ja -3.

Ajoyhteys kortteliin on sama kuin Galleria-
kortteliin, Pakkahuoneenkadulle - Isokadul-
le rakennettavan ajorampin ja maanalaisen
ajoyhteyden kautta. Suunnitelman lahtékoh-
tana on Galleria- ja Kauppuri-korttelien ra-
kentaminen samanaikaisesti. Korttelin huol-
to tapahtuu maanalaisen ajoyhteyden kautta
ja huoltotila sijoittuu korttelin kellaritilaan.

Ulkopuolelta tarvittavat pysakdintipaikat
voidaan osoittaa Mannerheiminpuiston ja
Kirkkokadun alle.

Ydinkeskusta
Raksila 1
Raksila 2

Raksila 3
Raksila 4

Pallas

Kaupallisia tiloja kerroksiin 1-2 seka osittain
kerrokseen -1. Ylakerroksiin on suunniteltu
asuntoja ja/tai toimistotilaa. Pysakointia on
kerroksissa -1 ja -2. Ajoyhteys kortteliin jar-
jestetaan Pakkahuoneenkadulta. Huoltotilat
ovat korttelin -1 kellarikerroksessa.

Ulkopuolelta tarvittavat pysdkodintipaikat
voidaan osoittaa a) Kirkkokadun alle Puisto-
la-korttelin kohdalta b) Mannerheiminpuis-
ton ja Kirkkokadun alle.

Yhdystorni

Kaupallisia tiloja kerroksiin 1-2 seka
osittain  kerrokseen  -1.  Ylakerroksiin
on suunniteltu asuntoja ja/tai toimis-
totilaa. Pysdkodintia on kerroksissa -1

(n. 50 % pinta-alasta) seka -2. Ajoyhteys kort-
teliin jarjestetdan Hallituskadulta. Huoltoti-
lat ovat maantasokerroksessa.
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HAJAUTETTU

Ulkopuolelta tarvittavat pysakointipaikat voi-
daan osoittaa a) Kirkkokadun alle Puistola-
korttelin kohdalta b) Mannerheiminpuiston
ja Kirkkokadun alle.

Vaaranpiha

Kaupallisia tiloja kerroksiin 1-2. Ylakerroksiin
on suunniteltu asuntoja ja/tai toimistotilaa.
Pysakointia on kerroksissa -1 seka -2. Ajoyh-
teys kortteliin jarjestetdaan Makelininkadulta
tai Pakkahuoneenkadulta. Huoltotilat ovat
maantasokerroksessa.

Korttelin kerrosalan lisadminen nykyisesta
asemakaavasta ei ole hajautetussa mallissa
mahdollista, koska yleisten pysakodintialuei-

[ lisarakentaminen
[ kéavelyalue
1 huoltotila

ajoramppi

= maanalainen tila

maanalainen ajoyhteys

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA
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den kapasiteetti ei riita. Lisarakentamisen
mahdollisuuksia rajoittavat nykyisen asema-
kaavan pysakoéintisopimukset ja pysakointi-
paikkavelvoite.

Autosaari

Kaupallisia tiloja kerroksiin 1-4 seka -1. Py-
sakdintia on kerroksissa -2 seka -3. Ajoyhteys
kortteliin jarjestetaan Isokadun alta. Huolto-
tila sijoittuu korttelin kellariin.

Ulkopuolelta tarvittavat pysakointipaikat
voidaan osoittaa Mannerheiminpuiston ja
Kirkkokadun alle.

Hammar

Kaupallisia tiloja kerroksiin 1-2. Ylakerroksiin
on suunniteltu asuntoja ja/tai toimistotilaa.
Pysakointia on kerroksissa -1 seka -2. Ajoyh-
teys kortteliin jarjestetaan Saaristonkadulta
tai Isokadun alta maanalaisen ajoyhteyden
kautta. Huoltotilat ovat korttelin maantaso-
kerroksessa tai -1 kellarikerroksessa.

Ulkopuolelta tarvittavat pysakoéintipaikat
voidaan osoittaa Mannerheiminpuiston ja
Kirkkokadun alle.

Ravander

Kaupallisia tiloja kerroksiin 1-2. Ylakerroksiin
on suunniteltu asuntoja ja/tai toimistotilaa.
Pysakointia on kerroksissa -1 seka -2. Ajoyh-
teys kortteliin jarjestetdan Albertinkadulta.
Huoltotilat ovat korttelin maantasokerrok-
sessa tai -1 kellarikerroksessa.

Ulkopuolelta tarvittavat pysakointipaikat
voidaan osoittaa Mannerheiminpuiston ja
Kirkkokadun alle.

Tehdaan
Oulun keskustalle
400-vuotishuolto
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7.1 Saavutettavuus

Katumaisemassa kahden pysakdinti- ja huol-
tojarjestelman nakyvat erot ovat pysakointi-
laitosten ajoyhteyksien sijainti, mihin uudet
kaupunkikuvalliset elementit sijoittuvat ja
mihin tulevat liikenteen tarkeat solmukoh-
dat.

KESKITETYSSA MALLISSA pysakéintitilat si-
joitetaan ydinkeskustan alle rakennettaviin
kalliotiloihin. Kalliotiloista rakennetaan his-
siyhteydet kortteleihin ja kaduille. Sisaanajo-
yhteys kalliotiloihin katuverkosta on Uusika-
dun ja Hallituskadun risteyksesta kohti itaa
seka Hallituskadun meren puoleisesta paasta
Autotori-korttelin lansipuolitse Kaarlenauki-
on alle ja edelleen ydinkeskustaan.

Ajoramppi sijaitsee Hallituskadulla Asema-
kadun ja Makelininkadun valisella osuudella
kadun keskella. Jalankulku- ja pyorateiden
leveytta voidaan katualueella lisata. Toinen
yhteys katuverkosta kalliotiloihin sijaitsee to-
rinrannassa ja se suuntautuu Autotorin pysa-
kéintialueelta Kaarlenaukion alitse ydinkes-
kustaan. Keskustan alittavan uuden kadun
pituus ramppeineen on noin 950 metria.

Kortteleissa (Galleria, Kauppuri ja Vaaran-
piha) sijaitsevia yksityisrahoitteisia, yleisessa
kaytdssa olevia pysakointilaitoksia varten
Pakkahuoneenkadulta Vaarankadun vieritse
rakennetaan ajoluiska alas Kaupunginojan ja
Uusikadun alitse Galleria-kortteliin. Seka Pal-
las- ja Yhdystorni-kortteleiden ajoyhteydet
sijoitetaan Pakkahuoneenkadulta ja Hallitus-
kadulta.

HAJAUTETUSSA MALLISSA ydinkeskustan
kortteleiden  pysakdéintitiloihin  yhteydet
osoitetaan paakatuverkosta suoraan kortte-
liin tai Isokadun alle rakennettavan tunnelin
kautta. Mannerheiminpuiston pysakodinti-
laitos vastaa kapasiteetiltaan kaupungin ja
kiinteistdjen ns. velvoiteautopaikkojen maa-
raa seka lisaksi eraiden kortteleiden uudisra-
kentamisen edellyttamaa vahaista autopaik-
kamaaraa.

Mannerheimin puiston pysakoéintilaitos edel-
lyttda kahden rampin rakentamista, toinen
Isokadulta ja toinen Albertinkadulta.

Keskustan kortteleiden (Autosaari, Galle-
ria, Kauppuri ja Hammar) uudistuminen ja

lisarakentaminen edellyttdavat maanalaista
yhteytta Isokadun suuntaisesti Pakkahuo-
neenkadulle. Ajorampit sijaitsevat Isokadul-
la Albertinkadun ja Saaristonkadun valisella
osuudella seka Otto Karhin puiston etela-
reunalla Pakkahuoneenkadun suuntaisesti.
Rampit vahentavat kavelyalueen laajuutta.
Muut ydinkeskustan kortteleiden yhteydet
katuverkkoon voidaan jarjestaa suoraan ka-
dulta.

Kahden pysakoéinti- ja huoltoliikenne-
jarjestelman ero on pelkistetysti:
Keskitetyssa mallissa autot ja huolto sijoite-
taan kalliotiloihin kaupungin ytimen alle.

Hajautetussa mallissa rakennetaan pysa-
kéintilaitos Mannerheimin puistoon. Uuden
rakennelman edellyttamat pysakointitilat ja
huoltotilat sijoitetaan kortteleihin tai ympa-
réivan katuverkon alle.

Autoilevan kaupunkilaisen kannalta
oleellinen ero on jaako auto:
Kalliotiloihin ydinkeskustan alle hissiyhtey-
den paahan. Asiakas, kaupunkilainen voi siir-
tya suoraan autohallista keskustan korttelei-
hin kaymatta ulkotiloissa

Mannerheimin puiston alle rakennettavaan
muutaman sadan metrin paassa keskus-tan
ytimesta sijaitsevaan pysakdintilaitokseen.
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7.2 Rakentajan nakodkulma

Molemmat vaihtoehdot tarjoavat mahdollisuuden lisdrakentamiselle,

pauksessa keskustaan halutaan rakentaa lisda asuntoja, liiketiloja ja Laskentaperusteet: Uudisrakentaminen sisaltaa:
autopaikkoja. -1ap/85k-m? — poistuvan pinta-alan korvaavan kerrosalan
-30m?/ap — voimassa olevan asemakaavan toteutumatto-

man kerrosalan

Kaikkea ei tarvitse rakentaa kerralla, eika niin tapahdukaan. Nelidita _ o
—tulevien asemakaavan muutosten sisaltdman

lisataan tarpeen mukaan. Nain ei paase syntymaan ylitarjontaa.

k-m2= kerrosneli6 lisdkerrosalan
KESKITETTY MALLI/ KORTTELIT, POTENTIAALI / k-m? HAJAUTETTU MALLI / KORTTELIT, POTENTIAALI / k-m?
Luonnos Luonnos

Potentiaali liiketila | Potentiaali liiketila

Potentiaali asunto- ja toimistotila ‘_'.,_.“:

Potentiaali asunto- ja toimistotila ==t

Mallien valiset erot on merkitty punaisella

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA



Ydinkeskusta

@®® VERRATAAN YDINKESKUSTAN VAIHTOEHTOJA Raksila 1
Raksila 2
Raksila 3

Mita nama luvut tarkoittavat? Raksila 4

Mahdollisuudet rakentaa uutta ovat suuremmat keskitetyssa pysa- Uudisrakentaminen

kdintimallissa. Taulukon luvut ovat kerrosalanelidits, jotka kertovat a) nykyisen asemakaavan mahdollistama

uudisrakennusten maksimimaarat. Kuinka monta kerrosalaneliéta b) asemakaavan muutoksen mahdollistama

lopulta rakennetaan? Se riippuu tarpeista, kaupunkikuvaan, toimin-
taan, teknisiin, taloudellisiin ja henkisiin arvoihin sidotuista tekijoista.
Lopullinen neliomaara ja rakennustapa maaritelldaan asemakaavassa.

Uudisrakentamisen pysakdintimitoituksen periaate: 1 autopaikka / 85 k-m?
Pysakointilaitosten mitoitusperuste: ~30 m? / autopaikka

KESKITETTY MALLI HAJAUTETTU MALLI
. . Potentiaali, . b Potentiaali,
Potentiaali, asunto- ja KASUEELD asunto- ja
liiketila toimistotila [l toimistotila
Yhdystorni +3 650 +4 400 Yhdystorni +3 650 +4 400
Galleria +28 500 +9 600 Galleria +20 500 +9 600
Vaaranpiha +6 750 +9 800 Vaaranpiha +4 000 +6 750
Hammar +5 000 +5 900 Hammar +5 000 +2 500

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA
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KESKITETTY

Keskitetty malli

Keskitetyssa mallissa korttelihuolto, autopai-
kat ja vaestdsuojat rakennetaan keskitetysti
ja toteutetaan yhdella kertaa.

1. Kaupungin sopimuspaikat (673 ap) sijoite-
taan kalliotiloihin, jolloin kaytetaan vahen-
nyskerrointa 1,4.* (480 ap).

2. Uuden rakennusoikeuden edellyttamat au-
topaikat 1/85 k-m? sijoitetaan kalliotiloihin,
jolloin kaytetaan vahennyskerrointa 1,4.

*Mika 1,4? Se on laskennallinen lievennyskerroin.
Kalliotiloihin sijoittuva pysakéintilaitos on kooltaan
mittava, se sijaitsee keskustan liikenteen ja toimin-
tojen kannalta ihanteellisesti ja henkilo- ja tavara-
yhtey-det kalliotiloista ydinkeskustaan hissien vali-
tyksellda ovat nopeat ja vaivattomat. Nain voidaan
asemakaavassa kortteleihin maariteltyjen pysakoin-
tipaikkojen lukuméaéaraa vahentaa kertoimella 1,4
(esim. laskentaperuste on 1 autopaikka/ 85 k-m?,
kalliotiloihin sijoitettuna laskentaperuste on 1 auto-
paikka / 119 k-m?).

Oulun keskustan pysakoéintinormi ja kallioparkin lie-
vennyskerroin 1,4 on hyvaksytty asemakaavoituksen
pohjaksi kaupungin valtuustossa 14.10.2002 § 116.

Lisdautopaikkojen raken-
taminen ja sijoittaminen
kalliotiloihin on mahdol-
lista (max 1 400 ap).

3. Kortteleihin voidaan si-
joittaa asemakaavassa sal-
littu autopaikkamaara.

I

Ydinkeskusta
Raksila 1
Raksila 2

Raksila 3
Raksila 4

7.3 Pysakointi — Maanalaisen maailman nakokulma

ajoramppi maantasosta kellaritasolle
kortteleiden kellaripysakointi
kellaripysakointi kaupungin omistamalla alueella
maanalainen huoltotila / kalliotilassa oleva huoltotila
kortteleiden liiketila ylakellarissa

maanalainen ajoyhteys

kalliotila

kalliotilan kellaripysakoéinti

kavely-yhteys

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA
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HAJAUTETTU

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA

Ydinkeskusta
Raksila 1

Raksila 2

Raksila 3
Raksila 4

Hajautettu malli

Hajautetussa mallissa korttelihuolto, auto-
paikat ja vaestdsuojat toteutetaan usean eri
hankkeen avulla ja eri aikoina.

1. Kaupungin sopimuspaikat (673 ap) sijoite-
taan Mannerheimin pysakdintilaitokseen.

2. Rakennusvolyymin peruste kortteleissa
1 ap /85 k-m=.

3. Uuden rakennettavan kerrosalan edellytta-
mat autopaikat sijoitetaan kortteliin tai erais-
sa tapauksissa viereisen katualueen alle.

4. Lisaautopaikoille ei ole yleensa tilaa kort-
teleissa eika ulkopuolisissa pysakdintilaitok-
sissa.

ajoramppi maantasosta kellaritasolle
kortteleiden kellaripysakointi

kellaripysakointi kaupungin omistamalla alueella
maanalainen huoltotila

kortteleiden liiketila ylakellarissa

maanalainen ajoyhteys

Uil
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HAJAUTETTU

Galleria ja Kauppuri

Kuvassa on liikennesuunnitelman periaat-
teellinen kaavio. Teknistaloudellinen ratkaisu
ja ratkaisun arviointi edellyttavat tarkempaa
korttelisuunnitelmaa. Oheisessa kuvassa on
esitetty Kauppuri- ja Galleriakorttelin liiken-
teen seka toimintojen sijoittuminen. Jatko-
suunnittelussa valitetaan Kauppurienkadun
alle rakentamista ja jatetaan tekninen ver-
kosto paikoilleen kustannussyistd. Suunnit-
telun jatkuessa sovitetaan alueen rakenteet,
vesi-, viemari-, lampd-, sahko-, ja dataverkot
yhteen ajoramppien ja vaylien kanssa opti-
maaliseksi kokonaisuudeksi.
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Torinrannan pysakoinnin mahdollisuudet

Torinrannan pysakéinti- ja huoltojarjestelyt
voidaan toteuttaa itsenaisesti, eivatka ne ole
riippuvaisia ydinkeskustan ratkaisuista. Torin-
rannasta puuttuu 160 autopaikkaa. Ne ovat
jéaneet rakentamatta, rakennusluvissa ne on
huomioitu.

Hajautettu:

Pysakdintitilojen kokonaiskapasiteetti tulee
olemaan noin 550 autopaikkaa. Niistd suurin
osa on tarkoitus sijoittaa toritason alle. Auto-
paikat ovat suurimmaksi osaksi yleisessa kay-
tdssa.

Liikenneverkon uusilla parantuneilla jarjeste-
lyilld. (Aleksanterinkatu-Albertinkatu-Hallitus-
katu) torinrannan autopaikkamdaara voidaan
nostaa 700 autopaikkaan.

Keskitetty:

Pysakdintitilojen kokonaiskapasiteetti noin 550
autopaikkaa. Noin 40 % kalliotiloihin menevas-
ta liilkenteestad ohjautuu Torinrannan rampin ja
60 % Hallituskadun rampin kautta.

Molemmissa malleissa on huomioitava, etta
torille paasee hyvin joukkoliikenteelld. Myo6s
kevyenliikenteen verkosto on torin kayttdjan
kannalta ihanteellinen. Tama voi vahentaa py-
sakointipaikkojen tarvetta.
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7.4 Jalankulkijan nakokulma

Kaytannossa jalankulkija ei juuri huomaa
eroa keskitetyn ja hajautetun mallin valilla.
Molemmissa on tavoitteena autoton keskus-
ta. Keskustan kavelykatu on koettu niin hy-
vaksi, etta aluetta halutaan laajentaa.

Keskitetty malli rauhoittaa jalankulkualueet
hieman paremmin autoilta ja huoltoliiken-
teeltd. Taman voi huomata punaisella mer-
kittyjen ajoramppien sijainnista.

Ydinkeskustan rakennustéiden aiheuttama
hairié asukkaille ja liike-elamalle on mel-
koinen. Vahingon minimoimiseksi korttelei-
den rakennustyét ja katurakentaminen tu-
lee ajoittaa yhteen, hankkeiden tulee edeta
suunnitellusti ja hankkeista tulee tiedottaa
riittavan laajasti, ymmarrettavasti ja luotetta-
vasti. Kumpi, hajautettu vai keskitetty, aihe-
uttaa rakennustéiden aikana enemman hai-
riota? Koska ennustaminen edellyttaa tyon
tarkkaa ohjelmointia, meilla ei ole nykyisella
yleissuunnittelutasolla, periaatteista keskus-
teltaessa, tarvittavaa tietoa vastata kysymyk-
seen.

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA
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HAJAUTETTU

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA

Ydinkeskusta

Raksila 1
</
V" Raksila 2

Keskitetty

9

/‘ Raksila 3
Hajautettu ﬂ R:k::I:4

ajoramppi
lisarakentaminen

kavelyalue

henkildyhteys pysakéintitiloihin

Oulu on kaupunki,

johon meilla on

henkilokohtainen suhde.
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—

on tarkeaa

™

huomata?

Mita taytyy rakentaa?
Rakennusluvan myéntamisen ehtona on, etta
myos autopaikat rakennetaan asemakaavan
edellyttamalla tavalla.

Oulun kaupunki on tehnyt keskustan kiin-
teistdjen kanssa sopimuksia, joiden mukaan
kaupunki rakentaa rakennusluvan mukaiset
autopaikat kiinteiston maksamaa korvausta
vastaan.

Vuosien mittaan sopimusten mukaisia, to-
teuttamattomia autopaikkoja on kertynyt
ydinkeskustaan 673 kappaletta ja Kauppato-
rin alueelle 160. Kaupungin sopimusvelvoite
on siis 833 uutta autopaikkaa.

Jos ko. velvoiteautopaikat sijoitetaan kallio-
tiloihin (keskitetty malli), voidaan kayttaa
autopaikkamaaran vahennyskerrointa 1,4.
Hajautetussa mallissa ei kerrointa kayteta.

Uuden kerrosalan rakentamisen edellyttami-
en autopaikkojen mitoitusperuste on yleensa
keskustan alueella 1 ap / 85 k-m2.

‘Keskitetyssa pysakodintimallissa autopaikat
g sijoitetaan ydinkeskustan alle louhittavaan

Ydinkeskusta
Raksila 1

V" Raksila 2
ﬁ‘ Raksila 3
Raksila 4

Keskitetty
Tori .
Hajautettu

laitokseen, jonka vahimmaiskoko on 700 ap.
Suuri koko kohtuullistaa autopaikan yksik-
kéhintaa. Hajautetussa mallissa uudisraken-
tamisen vaatimat autopaikat voidaan toteut-
taa vaiheittain kortteleiden rakennustdiden
yhteydessa.

Hajautettu, keskitetty vai jotain muuta?
Tarkastelu keskittyy ydinkeskustan alueeseen,
jossa koko jarjestelman pitaa sisalladn vanho-
jen velvoiteautopaikkojen, lisdrakentamisen
velvoiteautopaikkojen, keskustakortteleiden
maanalaisten huoltotilojen, maanalaisten
huolto- ja pysakdintitilojen ajoneuvoyhteyk-
sien ja ydinkeskustan vadestdnsuojatarpeen
rakentamisen.

Taloudellisen vertailun lahtokohtana on 900
autopaikan kalliotilahanke, johon kuuluu
maanalaiset kulkuyhteydet, huolto- seka va-
estosuojatilat. Talla jarjestelmalld on mah-
dollisuus hoitaa vanhat velvoiteautopaikat,
ydinkeskustan korttelien huolto, keskusta-
rakentamisen vaatimat vaestdnsuojapaikat
seka mahdollistaa ydinkeskustakorttelien li-
sarakentamista noin 50 000 kerrosneliomet-
ria.
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Hajautetussa mallissa edellda mainitut toi-
minnat on ratkaistu hajautetun periaatteen
mukaan eriyttamalla ne. Yleisten pysakoin-
tilaitosten sijoittamiselle on rajalliset mah-
dollisuudet, mista johtuen hajautetun mallin
yleisen pysdkéintilaitoksen koko ei ole ver-
tailukelpoinen keskitetyn mallin kanssa. Ha-
jautetussa mallissa yleinen pysakdintilaitos
(Mannerheimin pysakéintilaitos) mahdollis-
taa keskustaan noin 15000 kerrosneliometria
eli vajaan kolmanneksen keskitettyyn malliin
verrattuna.

Keskitetyssa mallissa yhden autopaikan ra-
kentaminen on hajautettua mallia kalliim-
paa mutta velvoiteautopaikkoja ei tarvita
maarallisesti niin paljon. Vaestdnsuojien si-
joittaminen kalliotiloihin on toiminnallisesti
ja taloudellisesti kannattavaa, koska raken-
teelliset lisakulut ovat kalliotiloissa vahaisia
normaaliin kalliorakentamiseen verrattuna.

Kalliotilahanke edellyttaa riittdvan suuren
pysakodintilaitoksen ja rakentamista, jotta
autopaikkahinta saadaan kohtuulliseksi. Li-
saksi kalliotilahanke edellyttdaa yhtaaikaista
korttelirakentamista vahintadn tarvittavien
pysty-yhteyksien osalta. Hajautetussa mallis-

sa lisdrakentamisen vaatimat autopaikat on
mahdollista toteuttaa vaiheittain keskustan
lisarakentamisen yhteydessa.

Tori ja Raksila on jatetty pois teknis-toimin-
nallisesta tarkastelusta. Naiden alueiden
osalta tavoitteiden asettelu on vielad alussa.
Kaikkia kustannuksia ei voida siita syysta vie-
|4 arvioida.

Autorannan pysakdintitontilla kaupungilla
on hoitamatta noin 160 velvoiteautopaik-
kaa. Naiden velvoiteautopaikkojen hoitami-
seen etsitaan ratkaisumalli torin alueellisen
maankayttésuunnittelun yhteydessa, mista
johtuen niita ei oteta mukaan kustannustar-
kasteluun.

Keskitetty pysakointimalli ei sulje pois hajau-
tettua mallia. Se voi olla, ja todennakoisesti
kehittyisikin omaa tahtiaan kalliotilojen tu-
kena ja rinnalla. Hajautettu malli sulkee pois
kalliotilojen rakentamisen asemakaavan,
tarvittavan kalliorakentamisen ja toiminnal-
listen syiden vuoksi.



Kuka taman maksaa?

Yleisiin pysakodintilaitoksiin ei ole tarkoitus
kayttaa julkisia varoja. Nain rahat eivat ole
pois kaupungin muista palveluista. Kaupun-
gin omistaman pysakdintiyhtion pitkaaikais-
tuloilla on tarkoitus pystya rahoittamaan
laitosten rakentamiseen tarvittava vieraan
paaoman osuus.

Vuosien varrella kaupunki on saanut kiinteis-
tdnomistajilta velvoiteautopaikkamaksuja ja
pysakdintitonttien myyntituloja, jotka on
ohjattu kaupungin palveluihin. Néma saadut
tulot ja oma rahoitusosuus kaupungin tulee
itse sijoittaa pysakointilaitosten rakentami-
seen.

Keskitetyssa ratkaisussa kaupunki / kau-
pungin pysakdintiyhtié rahoittaa vanhojen
velvoiteautopaikkojen lisaksi velvoiteauto-
paikkoja myos kortteleiden lisdarakentamista
(n. 50 000 k-m2) varten seka huoltotilat, ajo-
neuvoreitit ja vdestdnsuojan. Nama lisara-
kentamisen velvoiteautopaikat, huoltotilat
ja vaestdnsuojan kaupunki rahoittaa siihen
asti kunnes korttelit alkavat rakentamaan.

Hajautetussa mallissa kaupunki / kaupungin
pysakdintiyhtié rahoittaa yleiseen pysakodin-
tilaitokseen vanhat velvoiteautopaikat ja
kortteleiden lisdrakentamisen velvoiteau-
topaikkoja 15 000 k-m? varten. Lisaraken-
tamisen autopaikat sijoittuvat ensisijaisesti

kortteleihin ja ne toteutetaan kortteliraken-
tamisen yhteydessa tontinomistajien kustan-
nuksilla. Kiinteistét rakentavat ja rahoittavat
osana kiinteistén rakentamista huoltotilat,
vaestdnsuojat ja ajoneuvoyhteydet kiinteis-
toihin katuverkosta. Kaupunki myéntaa ra-
kentamismahdollisuuden katujen alle kor-
vauksella.

Millaista hairiota rakentaminen aiheuttaa?
Molemmissa malleissa varsinainen korttelira-
kentaminen aiheuttaa hairiéita, joiden mini-
mointi on ensisijaisesti rakennushankkeeseen
ryhtyvan tehtava.

Varsinaisten pysakdéintilaitosten rakentami-
sesta aiheutuvat hairiét ovat keskustan paa-
lilkenneverkon ulkopuolella ja niista vastaa
kaupunki.

Keskustan kortteleiden rakennustyét liiken-
neyhteyksineen sovitetaan ajallisesti yhteen
kaupungin katurakennustoiden kanssa.

Hajautetussa mallissa Isokadun maanalainen
ajoneuvovayla rakennetaan kortteleiden
kayttéon heidan toimestaan. Talldéin raken-
nushankkeeseen ryhtyvat tontinomistajat
vastaavat maanalaisen huoltovaylan raken-
tamisen valittémista ja valillisista kustannuk-
sista ja hairidista.
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7.6 Mita vaikutuksia
rakentamisella voi olla?

OULUN KESKUSTAN

KESKITETTY PYSAKOINTI

Keskitetyn mallin kalliotilat Hajautetun mallin pysakoéinti-
laitokset, korttelipysakointi ja
Isokadun huoltokaytava

VAIKUTUKSET

1. Alue- ja yhdyskun-
tarakenne: asuntojen,
tyopaikkojen, palvelu-
jen, virkistysalueiden
maara, yhdyskunta-
rakenteen toimivuus
ja eheys, keskustan
vetovoimaisuus

Pysakointimallit antavat mahdollisuuden keskustan ydinkort-
teleiden lisarakentamiselle. Samalla huoltoliikenne ja pysa-
kointipaikkaa etsiva autoliikenne védhenee ydinkeskustan ka-
duilta seka jalankululle rauhoitetut alueet lisdantyvat. Nama
toimenpiteet vaikuttavat ratkaisevasti keskustan rakennetun
ympariston kehittdmismahdollisuuksiin tulevaisuudessa.

Keskitetyssd mallissa mah-
dollinen lisarakentamisen
maara on korkeampi kuin
hajautetussa mallissa.

Maanalaiset pysakdintilaitokset parantavat Oulun keskustan
saavutettavuutta kaikilla liikennemuodoilla. Ne myds paran-
tavat Oulun kilpailukykya kaupunkiseudullisesti ja vahvistavat
kaupungin asemaa valtakunnanosakeskuksena.

Yhdyskuntataloudellisesti on merkittavaa, ettd maanalaiset
pysakointilaitokset mahdollistavat ydinkorttelien lisaraken-
tamisen sekd kaupan ja muiden palvelutoimintojen kehit-
tamisen, tukevat keskustan elinvoimaisuutta ja parantavat
kaupunkiseudullisesti Oulun keskustan kilpailukykya. Maan-
alaisten tilojen toteuttaminen vahvistaa valillisesti Oulun kes-
kustan asemaa valtakunnanosakeskuksena, mikd vaikuttaa
edullisesti koko Pohjois-Suomen talouselamaan.
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2. Rakennettu ympa-
ristd: kaupunkikuva,

rakennettu kulttuuri-
ympdristd, muinais-

jaannokset

OULUN KESKUSTAN
HAJAUTETTU PYSAKOINTI

OULUN KESKUSTAN

KESKITETTY PYSAKOINTI

Maanalaisten pysakointilaitosten rakentaminen aiheuttaa
muutoksia kaupunkikuvandkymiin, kun maan alle ja kallioti-
loihin liittyvia rakennelmia sijoitetaan katu- ja puistoalueille
seka kortteleihin. Naiden rakennelmien sovittaminen kaupun-
kikuvaan on ratkaistava arkkitehtonisin, maisemasuunnittelun
ja ymparistotaiteen keinoin. Ajorampit, sisdankayntiraken-
nukset ja kuilut edellyttavat korkeatasoista katu- ja puistoym-
paristdjen seka rakennelmien yksityiskohtien suunnittelua.

Keskustan kaupunkikuvaa ja rakennettua ymparistoa kasitel-
ladn ottamalla huomioon lakisdateiset valtakunnalliset alu-
eidenkayttotavoitteet ja kaupungin oma yleiskaava.

Arkeologisesti mielenkiintoiset alueet tutkitaan tapauskoh-
taisesti.

Kellaripysakéinnin rakenta-
minen Mannerheimin puis-
ton alle on nékyva muutos
kaupunkikuvassa. Puiston
suunnitteluperiaatteena on
rakentaa julkinen puisto
takaisin. Puiston istutusten
vaatimat tilat huomioidaan
jo kaavoitusvaiheessa.

3. Luonto ja luonnonva-
rat: maa- ja kalliopers,
pohjavedet, luonnon-
ymparisto

OULUN KESKUSTAN
HAJAUTETTU PYSAKOINTI

OULUN KESKUSTAN

KESKITETTY PYSAKOINTI

Kehittdmissuunnitelmien suunnitteluperiaatteena on, etta
pohjaveden laatu ei heikkene eika pohjaveden pinnan korkeus-
asemaa alenneta pysyvasti. Pintavesille ei aiheudu haittoja,
koska parkkitiloista johdetaan vesia ainoastaan viemarijarjes-
telmiin.

Oulun keskustan alla olevan
kallion on tutkittu sopivan
louhittaviksi kalliotiloiksi.

Hajautetussa mallissa kal-
liota ei ole tarve louhia,
koska rakenteet ulottuvat
sen ylapuolelle.

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA
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4. Ihmisten elinolot ja
elinymparisto: saavutet-
tavuus, houkuttelevuus,
esteettisyys, turvalli-
suus, esteettémyys,
melu ja ilmanlaatu

OULUN KESKUSTAN OULUN KESKUSTAN

HAJAUTETTU PYSAKOINTI

KESKITETTY PYSAKOINTI

Kumpikin keskustan kehittamismalli tukee hyvan sosiaalisen
ympadriston laatutavoitteita. Kumpikin rauhoittaa ydinkes-
kustan autoliikenteeltd, monipuolistaa keskustan palvelutar-
jontaa, tukee sekd joukkoliikenteen ettd kevyen liikenteen
verkoston kehittamista ja mahdollistaa kavelykeskustan laa-
jentamisen.

Maanalaisen pysakointilaitoksen rakentaminen vaikuttaa
myonteisesti keskustassa asioiviin, tydskenteleviin ja asuviin
ihmisryhmiin. Ydinkeskustan autoliikenteen vaheneminen
mahdollistaa viihtyisan, esteettéman ja turvallisen ympariston
rakentamisen, mika parantaa erityisesti lasten, vanhusten ja
lilkuntaesteisten olosuhteita.

Kun keskustan maanpaalliset pysakdintipaikat ja pysakointi-
paikkaa etsiva lilkkenne vahenevat, paranevat liikenneturval-
lisuus, kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen olosuhteet seka
keskustan viihtyisyys.

Keskustan ydinalueen pysakointi- ja huoltoliikenteen siirtami-
nen paaosin maan alle parantaa laajennettavan kavelyalueen
olosuhteita lilkenteen ja pakokaasupaastojen osalta. Maan-
alaisen pysakointilaitoksen rakentaminen alentaa valmis-
tuttuaan jonkin verran liikenteen meluhaittoja ja liikenteen
paastoja ydinkeskustassa kokonaisuutena. Ajoramppien lahi-
ymparistdn melutaso ja ilmanlaatu eivat muutu merkittavasti
nykyisesta.

Ramppien kohdalle muodostuvat pakokaasupaastét johde-
taan ilmavirtauksia ohjaamalla poistoilmapiippuihin. Pysa-
kointilaitoksen paastot eivat aiheuta ilmanlaatuun havaitta-
via muutoksia. Pysakointilaitoksesta ulos puhallettava ilma
vastaa koostumukseltaan pysakointilaitoksen sisdilmaa.

Keskitetyssa mallissa kaikki
liikenne kulkee samoista ram-
peista. Ramppien sijainti on
ydinkeskustan ulkopuolella.

Hajautetussa mallissa on
useampia ramppeja, jotka
jakavat liikennetta. Huolto-
ajoneuvojen rampit sijaitse-
vat ydinkeskustassa.

5. Liikenne: liikenne-
turvallisuus, liikenteen
sujuvuus, pysakoinnin
vaivattomuus, huol-
toliikenne, pyoraily,
kavely, saavutettavuus

OULUN KESKUSTAN OULUN KESKUSTAN

HAJAUTETTU PYSAKOINTI

KESKITETTY PYSAKOINTI

Keskitetty maanalainen pysakointi ja kavelyalueiden laajenta-
minen vahentavat ydinkeskustan autoliikennetta ja siirtavat
sita paakatukehalle, jolloin liikenteen sujuvuus ja turvallisuus
lisdantyvat.

Keskustan kehittaminen kokonaisuutena parantaa keskustan
saavutettavuutta kaikilla lilkkennemuodoilla. Autolla keskus-
tassa asioivien olosuhteet paranevat kun pysakointipaikan
I6ytyminen helpottuu.

Keskustan pysakéintimallit parantavat joukkoliikennekadun
toimintaedellytyksia, kun autoliikenne keskustan ydinalueel-
la vahenee. Joukkoliikennekatu parantaa keskustassa vaihto-
mahdollisuuksia linjalta toiselle ja tukee kavelykeskustan laa-
jentamista.

Kalliotilat mahdollistavat kes-
kustan kuuden ydinkorttelin
korttelikohtaisen huoltolii-
kenteen sijoittamisen kallio-
tiloihin, mika selkeyttaa ja te-
hostaa huoltoliikenteen toi-
mintaa seka poistaa kavely-
alueilla tapahtuvaa jakelulii-
kennettad ja sen aiheuttamia
hairisita.

Hajautetussa mallissa Isoka-
dun alla kulkeva huoltovayla
mahdollistaa neljan ydin-
korttelin huollon katujen ja
kortteleiden alta.

Kalliotilojen keskitetyn ja
tehokkaasti opastetun pysa-
koéintijarjestelmdn  ansiosta
pysakointitilasta on suorat
hissiyhteydet keskeisille alu-
eille ja keskustakorttelien
liiketiloihin. Keskitetty pysa-
koéintiratkaisu mahdollistaa
myds pysakodintipaikkojen te-
hokkaan vuorottaiskayton.

Keskustan tehokas pysa-
kointijarjestelma opastaa
ajoneuvot vapaisiin  pysa-

kointilaitoksiin ja korttelipy-
sakointialueille.

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA




@®® VERRATAAN YDINKESKUSTAN VAIHTOEHTOJA

6. Yhdyskunta- ja ener-
giatalous: yhdyskun-
tarakentamisen inves-
tointi- ja yllapitokus-
tannukset, toteutet-
tavuus

OULUN KESKUSTAN

KESKITETTY PYSAKOINTI

Pysakointilaitosten ja lisarakennusoikeuden myota keskustan
kokonaisvaltainen laatutason nosto ja keskustarakenteen
tiivistaminen on mahdollista, mikad on edullista niin energia-
kuin yhdyskuntataloudellisestikin.

Kalliotiloista tulee kokonais-
taloudellista hy6tya, kun nor-
maalisti kaytettyd autopaik- | ja, koska pysakoéintipaikko-
kanormia voidaan lieventdd | jen vuorottaiskaytté heikke-
laitoksen suuren pysdkdinti- | nee.

paikkamaaran, hyvan kaytet-
tadvyyden ja autopaikkojen
tehokkaan vuorottaiskayton
perusteella.

Hajautettu malli edellyttaa
enemman pysakodintipaikko-

7. Elinkeinoelama:
Elinkeinoelaman
toimintaedellytykset,
investointihalukkuus,
tyollisyys ja rakentami-
sen aikaiset hairiot

OULUN KESKUSTAN

KESKITETTY PYSAKOINTI

Yhdyskuntataloudellisesti ja elinkeinoeldman toiminnan kan-
nalta on merkittavaa, ettd pysakointimallit mahdollistavat
ydinkorttelien lisdrakentamisen seka kaupan ja muiden pal-
velutoimintojen kehittamisen, tukevat keskustan elinvoimai-
suutta ja parantavat kaupunkiseudullisesti Oulun keskustan
kilpailukykya. Kalliotilojen toteuttaminen vahvistaa valillises-
ti Oulun keskustan asemaa valtakunnanosakeskuksena, mika
vaikuttaa edullisesti koko Pohjois-Suomen talouselamaan.

Kummankin mallin pysékdintilaitosten rakentaminen aiheut-
taa rakentamisen aikaisia hairioita keskustassa asuville, tyos-
kenteleville ja siella asioiville. Suurin hairididen aiheuttaja
on tydmaaliikenne raskailla ajoneuvoilla sekd estevaikutus.
Rakentamisen haitat kohdistuvat ajoramppien alueelle ja nii-
den lahikaduille, joilla joudutaan tekemaan avokaivantoja.
Myds henkildliikenteen ja muiden pysty-yhteyksien ylaosien
ja niihin liittyvien rakennelmien rakentaminen aiheuttaa
jonkin verran rakennusaikaisia hairiéitd. Ramppien raken-
tamisen jalkeen louhintaty6t etenevat maanalaisina, jolloin
haitat vahenevat olennaisesti.

Louhinnan melu- ja tarindhaitat rajoitetaan kalustolle ja
louhintatekniikalle asetettavilla vaatimuksilla ympariston
kannalta kohtuullisiin arvoihin siten, etta ei synny vaurioita.
Haittoja voidaan pienentda ajoittamalla hairitsevat tyovai-
heet paivasaikaan. Ne voidaan kokea siita huolimatta hairit-
sevina.

Vaikutusten arvioinnin ldhteend on kdytetty Oulun keskustan Kallio-

tilojen selostusta, joka on péivitetty 16.4.2007.
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7.7 Vaikutuksia arvioitiin
moniulotteisella kyselylla

Vuorovaikutustydryhman seminaariin 18.8.
2010 osallistuneet arvioivat keskitetyn ja
hajautetun pysakdéintiratkaisun muutosvai-
kutusten laatua ja eroja nykytilanteeseen.
Tehtavana oli pohtia, ovatko muutosten laa-
dulliset vaikutukset myoénteisia vai kielteisia
ja ovatko ne merkittavia vai vahaisia vai onko
niilla ylipaansa mitaan vaikutuksia. Tyéryh-
man jasenet arvioivat itsendisesti vaikutuksia.
Tama yhteenveto on aritmeettinen keskiarvo
tehdyista arvioinneista. Arviointi kohdistet-
tiin seitsemaan asiakokonaisuuteen;

Hyvinvointi synnyttaa
luovuutta, luovuus
vetovoimaa.

— alue- ja yhdyskuntarakenne
asuntojen, tyopaikkojen, palvelujen ja
virkistysalueiden maara, yhdyskuntaraken-
teen toimivuus ja eheys, keskustan veto-
voimaisuus

- rakennettu ymparisto
kaupunkikuva, rakennettu kulttuuriympa-
ristd, muinaisjdannokset

- luonto ja luonnonvarat
maa- ja kalliopera, pohjavedet, luonnon-
ymparistd

— ihmisten elinolot ja elinymparisto
saavutettavuus, houkuttelevuus, esteetti-
syys, turvallisuus ja esteettémyys, melutto-
muus, ilmalaatu

- liikenne
lilkenneturvallisuus, liikenteen sujuvuus,
pysakoinnin vaivattomuus, huoltoliikenne,
pyoraily ja kavely

- yhdyskunta- ja energiatalous
yhdyskuntarakentamisen investointi- ja
yllapitokustannukset, toteutettavuus

- elinkeinoelama
elinkeinoelaman toimintaedellytykset,
investointihalukkuus, tyollisyys, rakenta-
misen aikaiset hairiot

Asiakokonaisuuden tarkeytta ja muutosvai-
kutuksen tehoa arvioitiin intensiteettiluvul-
la, jolle annettiin lukuarvoja valilla 1-5 mer-
kittdvyyden mukaan.
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YHTEISVAIKUTUS

Vaikutus myonteinen

3,90
3,90

Vaikutus vahainen
Vaikutus merkittava

® keskitetty
® hajautettu

I I I I
T T T T T T T T
Vaikutus kielteinen

Yleishavainto arvioinnista on, ettd molem-
pien vaihtoehtojen kokonaisvaikutus ny-
kytilanteeseen on sekd myodnteinen etta
merkittava. Vaikutuksilla on myés suuret in-
tensiteettiluvut. Yhteisvaikutukseltaan kes-
kitetty pysakointiratkaisu on arvioinnin mu-
kaan hajautettua parempi. Milldan osa-alu-
eella ei esiintynyt arvioita, etta vaikutukset
olisivat seka merkittavia etta kielteisia. Arvi-
oinnin perustella Oulun ydinkeskusta kehit-
tyy mydnteiseen suuntaan molemmilla pysa-
kointiratkaisuilla.

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA

LINIKENNE

Vaikutus myonteinen

Vaikutus véhainen
Vaikutus merkittava

® keskitetty
® hajautettu

I I I I T T T T T
Vaikutus kielteinen

Liikenneturvallisuus, liikenteen sujuvuus, py-
sakodinnin ja huoltoliikenteen vaivattomuus,
pyordilyn ja kdvelyn sujuvuus ovat hyvia lii-
kenneymparistdbn ominaisuuksia. Suurin ero
keskitetyn ja hajautetun pysakdintiratkaisun
valilla arvioitiin olevan liikenteeseen kohdis-
tuvissa vaikutuksissa. Keskitetty pysakointi-
ratkaisu on selvasti edullisempi kuin hajau-
tettu. Liikenteeseen kohdistuvia vaikutuksia
pidettiin myds erittdin tarkeina ja niille an-
nettiin korkein intensiteettiluku 4,69.

ELINKEINOELAMA

Vaikutus myonteinen

Vaikutus vahainen
Vaikutus merkittava

©® keskitetty
® hajautettu

I I I I
T T T T T T T T
Vaikutus kielteinen

Kumpikin pysakdintiratkaisu parantaa oleel-
lisesti elinkeinoelaman toimintamahdolli-
suuksia ja investointihalukkuutta. Elinkeino-
elamaan kohdistuvat vaikutukset ovat lahes
yhta tarkeat kuin liikenteeseen kohdistuvat.
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IHMISTEN ELINOLOT JA ELINYMPARISTO

Vaikutus myonteinen

Vaikutus véhdinen

® keskitetty
® hajautettu

I I
T T T T T T
Vaikutus kielteinen

Houkuttelevuus, esteettisyys, esteettomyys
seka turvallisuus ovat ihmisten elinympa-
ristbn tavoiteltavia ominaisuuksia, samoin
hyva ilmanlaatu ja meluttomuus. Naihin omi-
naisuuksiin arvioidaan voitavan vaikuttaa
erittdin paljon parantamalla ydinkeskustan
pysakointia, olipa valittu ratkaisu kumpi ta-

hansa.

Vaikutus merkittava

LUONTO JA LUONTOVARAT

Vaikutus myonteinen

Vaikutus vahainen
Vaikutus merkittava

1 |® keskitetty
1 |® hajautettu

I I I I
T T T T
Vaikutus kielteinen

Luontoon ja luonnonvaroihin kohdistuvien
vaikutusten osalta keskitetty ja hajautettu
pysakdintiratkaisu ovat lahes neutraaleja ja
lahella toisiaan.

RISKIT

Riskienhallinta kuuluu jokaiseen suun-
nitteluvaiheeseen. Kun suunnittelu tar-
kentuu, myés riskien tunnistaminen, ar-
viointi ja hallinta tarkentuu.

Tahan mennessa kehityssuunnittelussa
on haluttu alustavasti tunnistaa kaikki
hallinnolliset, ymparistéon ja toteutta-
miseen liittyvat riskit. Naiden riskien to-
teutumisesta voi seurata edelleen laatu-,
aikataulu- ja/tai kustannusriskeja.

Kun valinta keskustan rakentamisen
vaihtoehtojen valilla
tapahtuu, tehdaan sen
pohjalta riskienhallinta-
sunnitelma.
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TALOUS

Kiinteistdjen velvollisuus (Maankaytto- ja ra-
kennuslaki) on jarjestaa omat autopaikkansa.
Sama velvoite koskee myds Oulun kaupunkia,
joka on sopinut jarjestavansa rakennettujen
keskustan tonttien vaatimat velvoiteautopai-
kat kiinteiston omistajien maksamia korva-
uksia vastaan. Naita autopaikkoja kaupungin
on pakko rakentaa 833. Ydinkeskustassa on
hoitamatta 673 ja Autorannan tontilla 160
autopaikkaa. Taman lisaksi keskustan kehit-
taminen vaatii lisarakentamista, mika ei ole
mahdollista ilman uusia velvoiteautopaikko-
ja. Tasta velvoiteautopaikkojen tarpeesta on
kysymys.

Varsinaisen pysakoéintijarjestelman tavoit-
teena on liiketaloudellinen malli, jonka
yllapitoon ei tarvitse kayttaa verovaroja.
Pysdkointijarjestelman toiminta pyritdan ra-
hoittamaan kokonaisuudessaan pysakoin-
nista karttuvilla tuloilla. Mista siis tarvittavat
rahat pysakdéintilaitoksen investointiin, jos
verotuloja ei aiota kayttaa yhtaan?

e kiinteistdnomistajilta keratyt ja myéhem-

min kerattavat velvoiteautopaikkamaksut
siirretaan kaupungin pysakaéintiyhtiélle

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA

e pysakdintitonttien myynnista kertyvat tu-
lot siirretdan kaupungin pysakaéintiyhtiolle

e loppuosa investoinnista rahoitetaan vie-
raalla padomalla

e valivaiheessa voidaan kayttaa paaomalai-
noitusta

Keskustan rakentamisen myéta lisdantyva ta-
loudellinen toimeliaisuus tuo tullessaan myds
tyopaikkoja ja verotuloja.

Kaupungin omistama pysakointiyhtidé voi
ottaa hoitaakseen keskustan alueen pysa-
kéinnin hallinnoinnin ja operoinnin. Pysa-
koéintitoiminta on silloin Oulun kaupungin .
omistuksessa ja ohjauksessa. Talldéin pysa- L
koéintiyhtié voi turvata myds tulevaa keskus- ¢
tan lisarakentamisen autopaikkatarvetta
suunnitelmallisesti tulevaisuuteen.

Toimiva pysakdéintijarjestelma on peruskivi,
jolla luodaan mahdollisuus varsinaisille kes-
kustan rakentamiselle. Yhteisend haasteena
on suunnitelma, joka vakuuttaa sijoittajat,
jotka lahtevat rahoittamaan ja rakentamaan
keskustaa. Kun yhteisesti onnistumme tassa,
saamme keskustan kehittymisen liikkeelle.
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8.2 Rahoitustarve rakentamishetkella

— Paljonko rahaa tarvitaan?

KESKITETTY JARJESTELMA
59,5 M€

Maankayttésopimusluonnoksen ehdoilla

» Kaupunki / kaupungin pysakdintiyhtioé rahoit-
taa vaestonsuojan, huoltotilat ja lisarakentamisen
velvoiteautopaikkoja 50 000 k-m? varten siihen
asti kunnes korttelit alkavat rakentamaan.

HAJAUTETTU JARJESTELMA
57,3 M€

» Kaupunki / kaupungin pysakoéintiyhtié rahoittaa
lisarakentamisen velvoiteautopaikkoja
15 000 k-m? varten.

» Kiinteistot rahoittavat osana kiinteiston raken-
tamista ensisijaisesti lisarakentamisen tarvitsemat
velvoiteautopaikat, huoltotilat, vaesténsuojat ja
ajoneuvoyhteydet kiinteistoihin katuverkosta.

Tama on arvio rahoitustarpees-
ta. Siind on verrattu kalliotiloja
ja Mannerheiminpuiston pysa-
kéintilaitosta. Lisaksi laskelmas-
sa on huomioitu maanalaisten
ajoyhteyksien hinta-arvio,
vaestonsuojakulut ja huoltoti-
lat. Laskelmissa ei ole huomi-
oitu kortteleihin rakennettavia
autopaikkoja.

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA
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Raksila 1
Raksila 2

Raksila 3

8.3 Rahoitusosuus Qe
— Kuka maksaa ja mita?

ELINVOIMAINEN KAUPUNKIKESKUSTA

Tama on arvio rahoitus-
osuuksista. Siina ei ole huo-
mioitu korttelipysdakdinnin
vaikutuksia.

Maankayttésopimusluonnoksen ehdoilla
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Ratkaisumallien taloudelliset toimintaedel-
lytykset on tarkasteltu Inspira Oy:n tekeman
kassavirtamallintamisen pohjalta seuraavas-
ti:

e Esitetylla toiminta- ja rahoitusmallilla
kaupungin pysakoéintiyhtié pystyy toteut-
taman investoinnin

e Kassavirta on positiivinen, lukuunottamat-
ta 2013-2014, jolloin tarvitaan enimmil-
[dan 2 M€ vuotuista paaomarahoitusta/
lisdlainaa

e Herkkyystarkastelun mukaan 15 % kaytto-
kertoimen nousulla ylldamainittua paaoma-
rahoitusta ei tarvita

e Kaupungin pysakointiyhtid ei pysty toteut-
tamaan investointia kannattavasti

e Kassavirta on negatiivinen koko tarkaste-
luajan

e Edellyttaa jatkuvaa paaomitusta tai muuta
tukea tarkastelujaksolla

e Herkkyystarkastelun mukaan kayttékertoi-
men olisi noustava 157 %, jotta jatkuvalta
padaomittamiselta valtytaan

Taloudellisiin toimintaedellytyksiin vaikutta-
via asioita ovat mm.

1. Valimatka pysakaointilaitoksesta sopimus-

kiinteistoihin ja palveluihin

e pysakdintilaitoksen kayttdaste / pysakodin-
titapahtumien maara

* pysakdintitapahtuman tyyppi, pitkaaikai-
nen vai lyhytaikainen

e velvoiteautopaikkahinta

* pysakdintitulot

2. Toimintaymparistdn kehittyminen / palve-
luiden ja kaupan kasvu

e pysakdintilaitoksen kayttdaste

e pysakoinnin hintakehitys

3. Tilojen tehokas kaytto

e tilojen monikayttodisyys (ajoneuvoyhteydet,
V/SS tilat)

e vaestonsuojatilojen sijoittaminen kallioti-
loihin, jolloin rakenteelliset lisakustannuk-
set ovat vahaisia normaaliin kalliorakenta-
miseen verrattuna

e tilojen yksikkdkustannuksen alentuminen

Oheiset johtopaatdkset perustavat rahoitus-
tyéryhman selvitykseen.
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9. YHTEENVETO

Kehitamme Oulusta entista paremman.
Miten?

Tassa raportissa olemme pohtineet, mika on
keskustan rooli alueensa napana. Olemme
kirjanneet keskustan kehittamisen tavoittei-
ta, arvioineet tehtyjen suunnitelmien vaiku-
tuksia ja keranneet aineistoa paatéksenteon
pohjaksi.

Olemme paatyneet jakamaan keskustan ke-
laajaksi

hittamisen kolmeksi hankkeeksi:

Torinranta on oma kokonaisuutensa, jonka
aikataulu maaritelldan ja kehityspolku kuva-
taan tulevan talven aikana.

Raksilan vaihtoehtoisia ratkaisumalleja ver-
taillaan syksylla 2010 ja paatdsten aika on
tulevana talvikautena.

Ydinkeskustan muoto etsii hahmoaan. Ra-
kennuskanta taydentyy, kadut ja torit saa-
vat uuden ilmeen, puistot aktivoituvat. Lii-
kenteen, pysakoéinnin ja huollon jarjestelma
odottaa ratkaisua.

Vertailua

Olemme suunnitelleen ydinkeskustan ke-
hittamiseksi kaksi pysakdéinti- ja huoltojar-
jestelmamallia. Suunnitelmia analysoitaessa
voidaan todeta, ettd molemmissa vaihtoeh-
doissa saavutetaan kehittdmisen tyéryhman
kirjaamat tavoitteet. Edelleen todetaan, etta
kumpikin malli on liikenteellisesti toimiva ja
toteutettavissa. Ne tarjoavat rakennustekni-
sesti ja arkkitehtonisesti yhtaldiset mahdolli-
suudet ja ovat myos kaytettavyydeltaan kel-
poisia.

Vuorovaikutustydéryhma arvioi 18.8.2010 kes-
kitetyn ja hajautetun mallin muutosvaikutus-
tenlaatuajaeroa.Laaja-alainenryhmavertaili
malleja toisiinsa ja nykytilanteeseen. Molem-
pien ratkaisumallien vaikutus nykytilantee-
seen verrattuna on seka myodnteinen etta
merkittava. Tyéryhma piti keskitettya pysa-
kointiratkaisua yhteisvaikutukseltaan hajau-
tettua parempana.

Rahoitusratkaisu

Pohtiessaan ydinkeskustan rakentamisen ta-
voitteita ja rahoittamisen ratkaisumalleja, ra-
hoitustyéryhma on paatynyt esittdamaan kes-
kustan pysakoinnin padoperaattoriksi Oulun
kaupungin pysakdintiyhtiota.

Keskitetyssa mallissa kiinteistdjen autopaik-
kojen vapaaksiostomaksut liitetdan yhtién
padomaan. Yhtié vastaa kalliotilojen raken-
nuttamisesta. Hajautetussa mallissa kaupun-
gin velvoiteautopaikat sijoitetaan Oulun
kaupungin pysakdintiyhtion rakennutta-
maan ja omistamaan Mannerheiminpuiston
pysakointilaitokseen.



Rahoitustyéryhma on arvioinut molempien
ratkaisumallien kustannukset. Rahoitusta on
analysoitu ja vaihtoehtoja vertailtu. Keskite-
tysta mallista on tulossa liiketaloudellisesti
kannattava. Rahoitusselvityksessa todetaan
myos, ettei hajautetun mallin pysakodinti-
ratkaisu, Mannerheiminpuiston alle raken-
nettava pysakointilaitos, ole taloudellisesti
kannattava odotettavissa olevan vahaisen
kayttoasteen vuoksi.

Liiketaloudellisen arvioinnin tulos johtaa
pohtimaan, tarkoittaako vahainen kayttdas-
te Mannerheiminpuiston alle rakennettavas-

sa pysakointilaitoksessa autopaikkatarpeen
vahaisyytta. Voidaan arvioida, ettd Oulun
keskusta parjaa vahaisemmalld pysakointi-
paikkatarjonnalla. Voidaan myos kysya, onko
Mannerheiminpuisto yksikertaisesti liilan kau-
kana keskustan ytimesta ja palveluista. Miten
arvioidaan mukavuustekijat kuten nopeat,
miellyttavat, kelistd riippumattomat yhtey-
det pysakointitiloista keskustan kortteleihin.

Hyvinvointia
Ydinkeskustan ratkaisumallien keskinaiset
erot ovat kaupunkilaisten kannalta vahaisia.

Kiinteistdnomistajien nakékulmasta erot voi-
vat olla merkittaviakin. Molemmissa malleis-
sa tavoitteet keskustan elinvoiman ja veto-
voiman kasvamisesta voivat toteutua.

Keskustan kehittamisen tarkoitus on syn-
nyttda rakennushankkeita, joilla tuotetaan
kaupunkiin elinvoimaa, palvelua, ty6ta ja
toimeentuloa.

Kalliotilojen rakentaminen tai pysakointilai-
toksen rakentaminen Mannerheiminpuiston
alle ovat Oulun kaupungin sijoituksia, joiden
arvioidaan tuottavan sijoitetun paaoman ta-
kaisin korkoineen. Paamaara on, etta kyseiset
investoinnit avaavat mahdollisuuden uusiin
investointeihin, lisdantyvaan rakentamiseen
— etta syntyisi positiivinen kierre.

Onko toinen toistaan parempi? Avainkysy-
mys on, vakuuttaako keskustan kehittaminen
hajautetun vai keskitetyn mallin periaatteilla
elinkeinoeldman. Tarvitaanko Oulun kau-
pungin paatos rakentaa kalliotilat, jotta elin-
keinoelama ja investoijat vakuuttuisivat, etta
investointi Oulun keskustaan on taloudelli-
sesti tuottava. Syksylla 2009 kalliotilahanke



oheisprojekteineen keskeytettiin. Suhdan-
teet ovat vuodessa muuttuneet. Onko kau-
punki tdndan saamassa sitoutuneita yhteis-
tydokumppaneita Oulun parhaaksi.

Ydinkeskustan kehittamisen periaatteeksi
voidaan valita jompikumpi esitetyistd mal-
leista. Voidaan myds paatya siihen, etta lop-
putulos on yhdistelma molemmista. Valinto-
jen ja paatodsten aika on nyt. Visiot odottavat
toteutumista.

Mahdollisuuksia

Oulun kaupunki on ollut olemassa monina
versioina jo yli 400 vuotta. Vuosisatojen aika-
na se on ollut kauppapaikka, hallintokeskus,
tieteen, opetuksen ja kulttuurin kehto. Se
on palvellut lIdanin ihmisia ja pohjoisia selko-
sia. Kaupungin kamaralta ovat ponnistaneet
maailmalle maailmanmaineeseen niin No-
kia kuin Karpatkin. Kaupunki haluaa tarjota
edelleen tilaisuuksia myds uusiin menestys-
tarinoihin niilla resursseilla, jotka pystymme
tdnne luomaan. Emme voi ennustaa kenen-
kaan tulevaa menestysta tai epaonnea. Mut-
ta menestymisen olosuhteet voidaan luoda
silla taidolla, tiedolla ja ymmarryksella mita
meilla oululaisilla nyt on.

Matti Karhula



Kotiseutu ei ole ainoastaan paikka,
maisema tai nakoala. Se on osa
meidan syvinta itseamme.

Eino Leino
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