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REITTIVERKOSTO JA
NAKYMAAKSELIT

Alueelle on luotu yhtendinen rakenne koko
alueen kattavan reittiverkoston avulla. Verko-
sta muodostuu nakymaakseleistd, joita on
luotu kiinnostavien paikkojen valille.
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VAIHEITTAISUUS

Rakentaminen aloitetaan satama-alueilta ny-
lyisen lossin lahtopaikkoja kehittamalla. Seka
mantereella ettd saaressa mokkiryhmien to-
teutus alkaa satamien suunnasta.
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L \7 LEIKKAUS MANTEREELTA, PIHAKADUN KOHTA  1:250

POHJA, ATRIUMTALO  1:250

m Perhe Virta:

"Varjakan mokkimme on kaltaisellemme yrittdjaper-
heelle kuin unelmien tayttymys. Taalta myos etatodiden
tekeminen onnistuu hyvin: sataman kauppa ja lounas-
ravintola ovat lahelld ja verkkoyhteydet toimivat. Eika
poyddn &ddressa istuminen edes tunnu tyonteolta, kun
ikkunasta nakee aurinkoiselle sisdpihalle ja omalle kas-
vimaalle.

Perhemme oli rakennushankeeseen ryhdyttéessa kol-
milukuinen ja rakensimme aluksi vain pienehkén mékin.
Saatuamme toisen lapsen ja muutenkin tilantarpeen
kasvaessa laajensimme rakennustamme.

JULKISIVU METSAAN 1:250
JULKISIVU KADULLE 1:250
Lapset viihtyvét lahes koko ajan tontin rajalla sijaitse-
vassa huvimajassa; sielld voi syoda evaita ja tarkkailla
lintuja ja muita metsan eldimia. Mummi tulee mielellaan
tapaamaan lapsenlapsiaan, saahan hdn yopya mokilla
omassa aitassaan pihan toisella puolelle, aivan kuin lap-
suudenkodissa!”

Pariskunta Ollikainen:
] Kalastustarvike- ja pyoravuokrausliike

Varjakan Viehe, yrittdja Haukela

+9,55
v

+6,95
v

“Halusimme vapaa-ajan asunnon laheltd kotia, jossa
voisimme kdyda myds paivaseltaan. Varjakan alue tarjo-
si tdhan loistavan mahdollisuuden ja se on tuonut vas-
tapainoa ja luonnorauhaa kerrostaloasumiseen Oulun
kaupungissa.

“Olin ensimmaisid yrittdjia Varjakan satama-alu-
eella. Myymalasta loytyy kalasturavikkeita aina
ongenvavasta viimeisimpiin vieheuutuuksiin. Pol-
kupdyravuokrasupalvelumme on alusta alkaen ollut

Wl/ﬁ +2,00

Arvostamme loma-asunoltamme helppoutta. Mokille suosittua. My®s rulla-, retkiluistimia ja suksia 18ytyy

tullaan rentoutumaan ja talonmiespalvelut ja yhteiset innokkaille liikkujille. Lapset voi ottaa mukaan tal- | ; | | |

halkojen hankinnat ovat olleet meille todella tervetullei- viretkelle ahkiossa vetden. Tana vuonna aion kokeil- OLESKELULAITURI RANTAMAKASIINIT SATAMATIE OLESKELUALUE
ta. Sataman ravintolassa on todella hyva keittio: kannat- la myos stigojen, liukureiden ja pulkkien vuokrausta
taa kokeilla. liikuntapuiston kelkkamakeen.” LEIKKAUS SATAMATIEN POIKKI 1:250

Vuokraamme sisapihan makuuvaittoja ajoittain satama-
alueen kausityontekijoille. Meistd on mukavaa, kun
mokki on kaytossa myos poissaollessamme.”
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UIMAHUONE RANTAMAJAT LIIKUNTAPUISTO VARUSTEMAJAT PYSAKOINTI/ TALVISAILYTYS/ TAPAHTUMA-ALUE VARJAKANTIE
avantouinti

ALUELEIKKAUS, MANTERE 1:500
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I-MOKKI JULKISIVUT 1:250

I-MOKKI POHJA 1:250

m Perhe Niittyaho:

"Arvostamme luonnomukaisuutta ja
yksinkertaisuutta. Meille on tarkeas,
ettd myos loma-asunto on ekologinen
eikd viettamamme aika taalla aiheuta
ylimaaraista kuormaa ymparistolle.

Varjakan mokkimme on hyvin kom-
pakti, siitd 10ytyy kaikki tarpeellinen, il-
man turhuuksia, pumppaamme veden
omasta kaivosta ja kaytdamme ulko-
huussia. Talvisin tullessamme mékille
ldmmitdamme vain tuvan puolen ener-
gian saastamiseksi. Kaikki tama auttaa
muistamaan ja opettaa samalla lapsille
luonnon tarkeyden. Ja tarkeinta: saa
itselle myds levollisen mielen.”
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L-MOKKI POHJA

Pienperhe Ahola:

"Heti kun lomani alkaa, tulemme Marin
kanssa pienelle mokillemme tanne Varjak-
kaan. Ja tuskin maltamme poistua. Mina
nautin maisemasta sekd sataman vilinasta ja
Mari leikkii naapuruston lasten kanssa. Sei-
nanaapurinamme on vanhempi pariskunta,
jotka ovat meille kuin oikeat isovanhemmat.
Kun tarvitsen joskus omaa aikaa, heista on
ollut suuri apu katsomaan pikkuiseni peraan
ja muutenkin.

Toiset naapurimme ovat paikallisia taiteili-
joita, jotka tulevat tédnne ateljeellensa tyos-
kentelemaan. Heidan tekemisidgan on ilo
seurata.”

1:250

L-MOKKI JULKISIVUT 1:250

Pariskunta Seilonen:

“Lapsemme ovat jo muuttaneet kotoa,
mutta tulevat silloin talloin mokillemme
vierailemaan lastenlasten kanssa. Tuol-
loin sauna toimii myds lisamajoitustilana.
Olemme aktiivisia kulttuurin harrastajia
ja mielestdamme Varjakan taidepolku on
aivan ihastuttava.

Purjeveneemme on Varjakan satamassa
koko purjesduskauden ja meilld on tapana
kavaista mokilta pienilld iltapurjehduksilla
my0s tyopaivien jalkeen.

Pidémme vierashuoneessa etdtyosken-
telypisteen, jotta voimme oleilla mokilla
mahdollisimman joustavasti myds loma-
kausien ulkopuolella.”
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HUVILAN JULKISIVU

1:250
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VISIO

Oulunsalon Varjakka on tulevaisuudessa tunnettu ymparivuotinen virkis-
tys- ja lomanviettoalue. Meri, luonto, maisema ja kulttuuri ovat Varjakan
tarkeimmat matkailulliset vetovoimatekijat. Varjakalle on luotu selkea,
puuteollisuuden historiaan tukeutuva identiteetti ja alueiden ominaispiir-
teitd on vahvistettu.

Erilaisten kayttajaryhmien odotukset on huomioitu - kaikki ovat tervetul-
leita Varjakkaan.

STRATEGIA

Varjakan kehittamiseksi luotu suunnitelma tukee alueen ymparivuotista
vetovoimaa ja mahdollistaa alueen kehittamisen vaiheittain. Alueelle on
luotu yhtenainen rakenne koko alueen kattavan reittiverkoston avulla.
Verkosto muodostuu nakymaakseleista, joita on luotu kiinnostavien paik-
kojen valille. Suunnittelualueen siséalla eri osa-alueita on kehitetty niiden
vahvuuksiin tukeutuen. Monipuolinen rakennuskanta tarjoaa vaihtoeh-
toisia majoitusratkaisuja loma-asumiseen. Paareittiverkosto ja suurin osa
muusta verkostosta toteutetaan ja yllapidetaan esteettomana. Alueen
vetovoimatekijoista luonnosta ja reittien varrelle sijoittuvista toimin-
nallisista ja maisemallisista kohteista ja nakymista voivat nauttia kaikki
kayttajat. Yhteisollisyytta tuetaan myos vahvistamalla talvinakékulmaa ja
jarjestamalla vuodenkiertoa esiintuovia tapahtumia kuten sadonkorjuun
juhla kekri, joulupolku ja talvipaivan seisauksen juhla.

MAANKAYTTO JA RAKENTAMINEN

Alueen rakenteen perustana on yhtenainen, koko alueen kattava reitti-
verkosto, jonka ymparille mokkialueet ja muu rakentaminen sijoittuvat.
Mokkialueet sovitetaan huolellisesti maisemaan ja ymparoivaan luontoon
ja niilta avataan harkitusti nakymalinjoja kohti rantaa. Tontit ryhmitellaan
siten, etta mokkialueiden viliin jaa riittavia viheralueita. Tonteille maari-
telladn rakennusohjeissa selkea rakennusalue, jonka ulkopuolella tontti
pyritaan sailyttamaan luonnonmukaisena.

Alueen palvelut ja osa kaupallisesta majoitustoiminnasta keskittyvat
satama-alueille. Rakentamisen volyymi kasvaa sekd mantereella etta
saaressa kohti lossisatamia, jotka muodostavat vililleen porttiaiheen.
Satamien rakennusnauhojen paihin varataan tilaa pienimuotoisille majoi-
tusrakennuksille.

Saaressa satama-alueelle rakennetaan kanava, josta kaivettavat maa-
ainekset hyodynnetaan mantereella pysakointialueiden maisemoinnissa,
leikkipaikkojen liuku- ja pulkkamaissa seka maa-aineksen laadun salliessa
myds satamien tulevien rakennusten ja reittien pohjarakennuksessa.
Maan nouseminen huomioidaan sijoittamalla sataman laiturin puolella
rakenteet riittavan korkealle. Luonnonmukaisen rannan puolella maan
nouseminen muodostaa loivalle ranta-alueelle tyypillisen maannousemis-
vyohykkeen biotyypin, jonka kehittymista on mahdollista seurata. Pitkalla
aikajanteella sataman sisdisen saarialueen sailyttaminen saattaa edellyt-
taa tietyin valiajoin luonnonmukaisen ranta-alueen yllapitoruoppausta

ja vudelleenrakentamista. Kanavan laitureihin ohjataan vain pienempia
veneita.

Vanhoja perustuksia on hyédynnetty alueen eri osissa. Mantereella perus-
tusten paalle on rakennettu uusia mokkeja ulkotiloineen. Mokkialueiden
valissa perustuksille on sijoitettu terassitasoja ja paviljonkimaisia kasvi-
huoneita. Saaressa saha-alueen teemapuistossa entisten rakennusten ja
rakennelmien perustuksia on nostettu esiin.

LUONTO JAVIHERALUEET

Mantereella tulvarajan alapuolella sijaitseva rantalepikkovyohyke séilyte-
taan rakentamattomana, mutta sen lapi avataan kapeita poikittaisia naky-
malinjoja. Ylempana sijaitsevaa kuusikkoa sdilytetaan rakennusalueiden
vélissa.

Myos saaressa lehtipuuvaltaiseen metsaan avataan nakymalinjoja saaren
keskelta rantaa kohti. Toimintojen ja rantareitin lahiymparistossa puustoa
tarvittaessa harvennetaan kehittden reunavyohykkeeseen elinvoimaista
ja vahvaa runkopuustoa. Lepikoiden ja metsaalueiden keskelle jatetaan
luonnontilaisia alueita, joilta ei poisteta puustoa. Olemassa olevien raken-
nusten ja uusien kadunvarsirakennusten viliin toteutetaan luonnonmukai-
sia lahtokohtia hyodyntaen puistoalue, joka jatkuu vanhalle paloasemalle
asti. Saha-alueen teemapuisto toteutetaan luonteeltaan rakennettuna.

Pienimuotoista viljelya voidaan harjoittaa seka mokkitonttien rakennus-
alueilla seka mokkiryhmien valisilla aukioilla. Rakennettuihin puistoihin

istutetaan vapaasti hyodynnettavia hedelmapuita.

AKTIVITEETIT JA PALVELUT

Koko Varjakan alueella on hyédynnetty merellisyytta ja luonnon ja mai-
seman tuottamia arvoja. Aktiviteetit ja palvelut on sijoitettu ja mitoitettu
siten, etta ne sdilyttavat maiseman ja luonnon kannalta tarkeat alueet,
mutta hyodyntévat ja vahvistavat maiseman ja luonnon ominaispiirteita
ja mahdollistavat niiden vahvan kokemisen vuorokauden ja vuoden eri
aikoina. Rantavyohykkeelle on sijoitettu saunoja, kesa- ja talvivintipaik-
koja seka laitureita erikokoisille veneille. Reittiverkoston nakymaakselei-
den paatteiksi on sijoitettu ndkotorneja lintujen ja maisemien katseluun
seka muita pienia rakennuksia ja rakennelmia kuten tornisaunoja. Saaren
saavutettavuutta parannetaan vapaasti lainattavilla soutuveneillg, joiden
hankinnasta ja yllapidosta Varjakan ja lahiympariston yritykset ja muut
toimijat yhdessa vastaavat.

Mantereen sataman alueelle keskitetaan kaupat ja muut palvelut, jotka
vaativat sdanndallista huoltoa. Sinne on osoitettu tila myds rantatorille.
Sataman liikuntapuistossa on tilaa pallopeleille ja mini-golf —radalle. Tal-
vella sielld voidaan jarjestaa lumen- ja jadnveistotapahtumia ja rakentaa
lumilinnoja. Aluetta jasenndivia maastovalleja voidaan hyédyntaa pulk-
kamakena. Jaalle sataman itdpuolelle rakennetaan talvella napakelkka,
jonka luota alkaa hiihtolatu kohti saaren karkea. Mantereen sataman ja
saaren saha-alueen valille aurataan talvella luistelurata, Satamassa toimii
ymparivuotinen liikkuntapalvelupiste, jossa vuokrataan kesalla onkivali-
neitd, kiikareita, luonto-oppaita, kajakkeja ja polkupyoria seka talvella
retkiluistimia, lumikenkia, ahkioita ja pilkkitarvikkeita.

Myos saaressa palvelut keskitetaan lahelle satamaa. Satamamakasiinei-
hin voidaan sijoittaa pieni huoneistohotelli, retkeilymaja seka sataman
itapuolisen telttailualueen vaatimia huoltotiloja. Telttailualueelle voidaan
talvella rakentaa elamyksellinen, satamamakasiinin palveluita hyédyn-
tava talvihotelli, jossa yovytaan mm. livkuvaluna rakennetuissa igluissa.
Sataman tuntumaan sijoittuvassa metsapuistossa on lapsille leikkivali-
neitd, kiipeilyratoja ja majan- ja iglunrakennuspaikkoja seka senioreiden
kayttoon suunnattua liikuntavalineistoa.

Saaren entisen saha-alueen uittoallas laituritasoineen rekonstruoidaan
melontakeskuksen kayttoon. Talvella allasta voidaan kayttaa talvivintira-
tana. Laituri saunoineen toimii kokoontumispaikkana uimarannan ja mok-
kialueen valissa ja siella voidaan pitaa lavatansseja. Uimarannalla voidaan
pitaa vimakoulua, joogatunteja ja hiekanveistotapahtumia.

Saaressa uuden ja vanhan rakentamisen valiin rajautuva taidepuisto ja
saaren ympari kiertava kulttuuripolku toimivat ymparistotaiteen nayt-
tamona. Entisesta saha-alueesta tehdaan teemapuisto, jossa kerrotaan
puun matkasta tukista laudaksi; omatoiminen tutustumisreitti kiertaa
paikalla aiemmin sijainneiden rakennusten kautta ja sen varrella kerrotaan
puutavaran vaiheista uiton, kuorinnan, vesivarastoinnin ja sahauksen
kautta taapeliin.

LIIKKUMINEN JA PYSAKOINTI

Alueelle saavutaan pitkin mokkiryhmien reunustamaa Varjakantieta.
Mantereen puolen moékkien pysakainti sijoittuu lahempana Varjakantieta
tonteille rakennuksiin kiinteasti liittyviin pysakadintivajoihin, kauempana
sijaitsevien mokkien pysakointipaikat on osoitettu mokkiryhmien valisille
pihakaduille.

Mantereen satamaan liittyva pysakointialue palvelee paaasiassa saaren
mokkilaisia. Muuta maastoa hieman alemmalle tasolle sijoittuvaa
pysakointialuetta voidaan kayttaa talvella veneiden talvisailytykseen.
Pysdkointialue on jasenndity maastoa muotoilemalla pienempiin osiin
siten, etta alueita voidaan ottaa kaytt6on tarpeen mukaan. Pysakainti
ohjataan viimeiseksi alueille, joita voidaan kayttaa myos pelikenttana,
luistinratana tai esiintymisalueena ulkokatsomoineen. Pysakaintialueiden
valiin sijoittuu rakennusnauhoina pienia puuvajoja, joita voidaan vuokrata
veneilyvarusteiden sailytykseen seka veneilykauden ajaksi etta talvisaily-
tysta varten. Varastot sopivat myos muiden harrastusvalineiden sailytyk-
seen tai tukikohdaksi paivaretkeilijille.

Seka mantereella etta saaressa rantaan toteutetaan esteeton, tarvitta-
vilta osin puupintainen raitti, joka yhdistyy mantereella kartanon kautta
kiertdavaan luontopolkuun ja saaressa sen ympari kiertavaan kulttuuripol-
kuun. Rantareitti valaistaan matalilla valaisimilla, jotka suuntaavat valoa
vain reitille. Rakennettujen alueiden valiin toteutetaan polkumaisia yhte-
yksia rantareitille. Rannan ja kadun valille toteutetaan seka mantereella

ettd saaressa polkuraitti, joka yhdistaa mokkialueet. Talvella hiihtoladut
seurailevat mantereen luontopolkua ja saaren kulttuuripolkua.

RAKENNUSTYYPIT

Suunnittelualueen eri osiin on kehitetty omia loma-asuntomallejaan.
Keskeiset rakennustyypit on nimetty pohjamuodon mukaan |, L- ja At-
riummokeiksi. Rakennustyypit mahdollistavat vaiheittaisen toteutuksen:
pienempia mokkeja voidaan taydentaa piharakennuksilla tai rakennuksiin
liittyvilla torniosilla, suuremmissa mokeissa pihapiiria voidaan taydentaa
laajennusosilla atriumpihan ymparilla. I-mokit ovat kooltaan noin 6o kem2
ja L-mokit noin 85 kemz2. Atriummokit voidaan maksimikoossaan jakaa
kahdeksi 85 kem2:n loma-asunnoksi.

Kaikkien uudisrakennusten paaasiallinen rakennusmateriaali on puu. Ra-
kennukset toteutetaan ranko- tai pystyhirsirakenteisina ja lautaverhoiltui-
na. Perustustyypit valitaan rakennuspaikan mukaan. Kaikki lammitettavat
rakennukset sijoitetaan tulvarajan ylapuolelle; mokkialueille rakennuspai-
kat valitaan huolellisesti ja satamissa maata muokataan rakennuspaikoil-
la.

Suurin osa saaren lomarakennustyypeista edustaa I- ja L-mokkeja. Ku-
hunkin rakennukseen sijoittuu yksi loma-asunto, jota voidaan taydentaa
piharakennuksilla. Mokit sijaitsevat polveilevan reitin varressa pienina
rakennusryhmina. Ryhmien keskuksena oleva pieni yhteistila voi toimia
tapaamispaikkana, kierratystilana tai varastona. Mokkitonttien koko on
n. zooma2.

Huvilat sijaitsevat olemassa olevan raitin varressa. Niiden koko mukai-

lee olemassa olevia rakennuksia. Huviloiden tontit on rajattu pienilla
piharakennuksilla. Huvilat on paasaantoisesti jaettu kahtia, jolloin niihin
sijoittuu paritalotyyppisesti kaksi noin 85 kem2:n loma-asuntoa. Sataman
laheisyydessa sijaitsevia huvilarakennuksia voidaan osoittaa myos vuokra-
mokeiksi tai hotellityyppiseen majoitustoimintaan, jolloin piharakennuk-
sia voidaan kayttaa pienina bungalow-maokkeina. Mokkitonttien koko on
n. zooma2.

Kalamajat ovat kesamajatyyppisia, minimimitoitettuja majoitus- ja atel-
jeemokkeja, jotka sijoittuvat sataman tuntumaan ja liittyvat osaksi muuta
satamarakennetta. Yhteisella laituritasolla sijaitsevat erilliset kesaasutta-
vat mokit on varustettu omalla soutuvenepaikalla.

P&dosa mantereen loma-asunnoista edustaa Atriummokkeja, joita voi-
daan rakentaa monessa vaiheessa. Maksimikoossaan mokit ovat atrium-
taloja, joiden sisapiha toimii rakennettuna puutarhana tontin muun osan
sailyessa luonnontilaisena. Erikokoisiin ryhmiin koottujen Atriummokkien
valiin rajautuu pienten aukiotilojen rytmittama kulkureitti. Aukioiden
yhteisalueet voivat olla asukkaiden valinnan mukaan viljely-, leikki- tai
liilkuntakaytossa. Mokkitonttien koko on n. 600-8oomz2.

Mokkialueilta 16ytyy lisaksi Paviljonkeja. Vanhoille perustuksille sovitetut
ja alkuperaisten rakennusten mittasuhteita mukailevat kevyet vudisraken-
nukset toimivat kasvihuoneina ja yhteistiloina. Alueen eteldosaan mokki-
alueen ja pientalojen viliin sijoitetaan muutama Huvila, jotka Paviljonkien
tapaan mukailevat kooltaan Varjakantien varressa aiemmin sijainneita
rakennuksia.

Rantamajat ovat kesdasuttavia, minimimitoitettuja majoitus- ja atel-
jeemokkeja, jotka liittyvat osaksi muuta satamarakennetta ja sijaitsevat
yhteiselld laituritasolla.

Satama-alueilla rakentaminen toteutetaan nauhamaisena rakenteena,
joiden painopisteet ovat lahella lossisatamia. Satamamakasiineihin seka
yhtenaisilla katoksilla yhteen kytkettyihin rakennuksiin sijoittuu erilaisia
palveluita kuten ravintoloita, venetarvikekauppoja ja veneiden huolto-
pisteita seka majoitusta kesamajatyyppisista minimimokeista huoneisto-
hotelleihin. Mantereen sataman alueelle pysakéintialueita rajaamaan on
sijoitettu pienia varastotiloja veneily-, kalastus- ja harrastevarusteille.

EKOTEHOKKUUS JA ENERGIA

Uudisrakennukset toteutetaan passiivitaloina tai uusiutuvaa energiaa
hyodyntavina aktiivienergiataloina. Rakennukset ja niiden piha-alueet
suunnataan siten, etta pihoille syntyy suotuisa pienilmasto. Tuulisuutta on
vahennetty rakentamisen tiiveydelld ja suojaavan puuston sailyttamisella.
Rakennuksissa suositaan sellaisia rakenteita ja teknisia ratkaisuja, jotka
eivat edellyta peruslammon yllapitoa.

Rakennusten lammityksessa ja sahkontuotannossa kaytetaan vusiutuviin
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energianlahteisiin perustuvia hajautettuja ja etenkin mantereella myos
keskitettyja jarjestelmia, joita voivat hyodyntaa myos hotellit ja ravin-
tolat. Mantereen satama-alueelta varataan teknisia tiloja esimerkiksi
keskitettya biomassan kaasutusta varten. Tarvittava puuhake voidaan
hankkia lahiympariston metsaalan yrityksilta, mika vahentaa kuljetuksis-
sa syntyvia paastoja. Hajautetussa lammon tuotannossa voidaan kayttaa
myds maaperan tai meren pohjan sedimentin lampoa hyodyntavia lampo-
pumppuja. Mokit varustetaan puuta ja pelletteja kayttavilla varaavilla tuli-
sijoilla. Aurinkosahkopaneeleja ja aurinkolampdokerdimia voidaan sijoittaa
eteldjulkisivujen ylaosiin, jossa lumi ei haittaa niiden toimintaa.

Rakennusten suunnittelussa hyodynnetaan luonnonvaloa ja pohjoisen va-
loisien kesien erityisominaisuuksia. Valaistuksen toteutuksessa valtetaan
valosaasteen syntymista ja hyodynnetaan tunnelmallista hamaryytta.
Reittien ja ulkotilojen valaistus toteutetaan tarpeen mukaan saatyvana.

Alueelle luodaan tehokas jatteiden kierratysjarjestelma. Mokkiryhmien
yhteisrakennuksiin voidaan sijoittaa tavaroiden kierratyspisteita. Alueella
pyritaan harmaiden vesien kestavaan kasittelyyn. Rakennuksissa suosi-
taan kompostoivia kdymaloita, ulkorakennuksissa myos kuivakdaymaloita.
Hulevesia otetaan talteen ja ohjataan kasvillisuuden kayttoon. Saaren
mokkiryhmissa juomavesi haetaan yhteisesta kaivosta tai kesavesiverkos-
ton vesipisteesta, mika vahentaa vedenkulutusta.

Rakentamisessa hyodynnetaan paikallisia materiaaleja kuten saaren kana-
van kaivamisesta saatavia maamassoja ja rakennuspaikoilta kaadettavaa
puuainesta.

VAIHEITTAISUUS

Loma-alueen rakentaminen aloitetaan toteuttamalla koko alueen kattava
reittiverkosto ensin polkuina maastoon. Sen ympdrille aletaan vahitellen
toteuttaa rakennettuja reitteja ja rakennusryhmia.

Rakentaminen aloitetaan satama-alueilta nykyisen lossin lahtopaikkoja
kehittamalla. Seka mantereella etta saaressa mokkiryhmien toteutus
alkaa satamien suunnasta.

TALOUDELLISET TOIMINTAMALLIT

Suunnitelma mahdollistaa mokeille ja mokkiryhmille erilaisia hallintamuo-
toja. Osa mokeista voidaan osoittaa elinkeinotoimintaan vuokramaokkeina
joko yksittaisina tai suurempina kokonaisuuksina. Myos yksityisomistuk-
sessa oleviin mokkeihin on mahdollista toteuttaa ulosvuokrattavia huo-
neita tai pienasuntoja. Investointipaatoksia voidaan nopeuttaa erilaisilla
houkuttimilla kuten kiinteistoveron perimisella vain toteutetun rakennus-
oikeuden mukaan.

Mokkialueilla voidaan kayttaa erilaisia yhteishankintoja, jotka helpottavat
mokeista huolehtimista. Esimerkiksi saaren mokkialueilla polttopuut voi-
daan ostaa yhteishankintana. Mantereen mokkialueilla voidaan kiinteisto-
jen hoitoon kayttaa talonmiespalveluita, joka mahdollistaa mokkilaisten
pidemmatkin poissaolot.

Mokkialueille sijoittuvia yhteisia huoltorakennuksia voidaan kayttaa
yhdessa hankittujen tavaroiden, esim. polttopuun varastointiin tai niihin
voidaan sijoittaa lammitysratkaisujen vaatimaa tekniikkaa. Yhteisomis-
teisia tai vuokrattavia oleskelu- ja verstastiloja voidaan toteuttaa myos
mantereen vanhoja perustuksia hyodyntaviin Paviljonkeihin seka satama-
alueiden rakennusnauhoihin.

UUDISRAKENTAMISEN LAAJUUS

Manner:

Atriummokit 55 kpl x 86 kem? = 4.730 kem?
Huvilat 2 kpl x 2 huoneistoa x 8o kem? = 320 kem?
Rantamajat 25 kpl x 20 kem? = 5oo kem?
Hotellit ja palvelut (ilman rantatoria rajaavia rakennuksia) =1.300 kem?
Yhteensa 6.850 kem?
Saari:

I-mokit 20 kpl x 60 kem? =1.200 kem?
L- mokit 56 kpl x 85 kem? = 4.760 kem?
Huvilat 12 kpl x 2 huoneistoa x 8o kem*  =1.920 kem?
Kalamajat 23 kpl x 20 kem? = 460 kem?
Hotellit ja palvelut = 600 kem?
Yhteensa 8.940 kem?
Yhteensa (manner ja saari) 15.790 kem?
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