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OULUN KAUPUNKI1/
YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT & BUSINESSOULU

ANNALANKANKAAN TEOLLISUUSALUEEN KEHITTAMISSUUNNITELMA

1 Johdanto

Annalankankaan teollisuusalueen kehittdmissuunnitelma on laadittu
Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen sekd Business-
Oulun yhteisesta toimeksiannosta kevaalla 2014. Laadintatytsta vas-
taa FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy.

Kehittamissuunnitelman laadinnan ohjaukseen osallistui yksi yrittaja
Annalankankaalta. Kehittdmissuunnitelma esiteltiin Annalankankaan
yrittdjille 15.4.2014 pidetyssa avoimessa yleisttilaisuudessa yhdessa
Annalankankaalle suunnitteilla olevan asemakaavanmuutos ja —laajen-
nusluonnoksen kanssa.

1.1 Kehittdmissuunnitelman laatijat

Ohjausryhma:

- suunnittelupaallikkd Tapio Siikaluoma, Oulun kaupunki/ yhdyskunta-
ja ympaéristopalvelut

- asiantuntija Esa Riippa, Oulun kaupunki/ BusinessOulu

- kaavasuunnittelija Paivi Markuksela, Oulun kaupunki/ yhdyskunta-
ja ympaéristopalvelut

- yrittdja Markus Kilpelainen, Haukiputaan Kaluste Oy

Konsultti, FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy:

- aluepéaallikko, arkkitehti Kai Tolonen
- maankayton suunnittelija, arkkitehtiylioppilas Outi Jarvinen

- katusuunnittelija, rakennusmestari Hannu Verronen
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2 Nykytilanne
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Kuva 1: Annalankankaan sijainti.
2.1 Annalankangas

Ensimmaisia yrityksida Annalankankaalle alettiin rakentaa jo vuonna
1976. Alueen ensimmainen asemakaava on vuodelta 1981. Alueen
katuverkkoa on parannettu viime vuosina. Aluetta ollaan laajenta-
massa vireilla olevalla asemakaavalla.

Oulun tyopaikka-alueet 2013 —raportin mukaan nykyisen Oulun teolli-
suusalueista Haukiputaalla toimivat teollisuusalueet, Annalankangas ja
Holstinmaki, kuuluvat kokoluokkaan 500 — 2000 tyopaikkaa tarjoavat
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alueet. Naitd alueita on Oulussa kaikkiaan viisi. Annalankankaan yri-
tykset toimivat pienteollisuus- ja rakennusalalla, ja alue on Oulun
pohjoisosan merkittavin tydpaikka-alue. Lisaksi Haukiputaalla on ole-
massa Asemakylan ja Ukonkaivoksen pienemmaét teollisuusalueet.

2.1.1 Sijainti ja liittyminen ympéaristoon

Annalankangas sijaitsee Haukiputaan keskuksen eteldpuolella. Se on
tarkeiden ajoneuvoliikenteen vaylien solmukohdassa. Haukiputaantiella
kulkee Haukiputaalle suuntautuva siséinen liikenne Oulusta pohjoiseen.
Ohikulkuliikenne kayttaa Pohjantieta, jolle Annalankankaalta on Ilyhyin
yhteys Haukivaylan kautta.

Annalankankaan kokoojavaylat ovat alueen pohjoispuolella kulkeva
Lansikeh&a, joka on kulkuyhteys Haukiputaan keskuksen itapuolisille
alueille, ja alueen lapi eteldadn kulkeva Virpivayld, jota kautta kuljetaan
Virpiniemen urheilupuistoon.
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Kuva 2:  Ote Oulun opaskartasta.
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2.1.2 Kaavoitustilanne

Maakuntakaavakarttaotteessa nakyvat hyvin Annalankangasta sivuavat
ajoneuvoliikenteen pééareitit. Annalankangas on osoitettu kuvassa
purppuran variselld nuolella. Valtakunnalliset padvaylat ovat rautatie ja
moottoriliikennetie (vt 4). Lahimmat sisaiset reitit ovat Haukiputaantie
ja moottoriliikennetielta erkaneva Haukivayla.

A1
HAUKIPUDAS

kyl&n osayleiskaavasta.

Asemakaavasuunnittelua ohjaa Haukiputaan Kirkonkyldn osayleiskaava
2020. Osayleiskaavassa alue on osoitettu padasiassa teollisuus- ja ym-
paristohéairiota aiheuttamattoman teollisuuden alueeksi (T, TY). Hauki-
putaantien varteen on osoitettu alueita kaupallisia palveluita varten.
Osayleiskaavassa osoitettua maankayttéa ollaan joiltakin osin tarken-
tamassa parhaillaan laadittavalla asemakaavanmuutoksella. Esimer-
kiksi kaupallisia palveluja (P, KM) ja kunnan varikkoa (ET) varten va-
rattujen alueiden maankaytté muuttuu esitetysta.

Annalankankaalla on wvoimassa 21.4.2008 kunnanvaltuuston hyvak-
syma seka 16.4.1997, 30.8.1993 ja 8.6.1981 vahvistetut asemakaa-
vat. Alueelle on parasta aikaa valmisteilla asemakaavan muutos ja
laajennus. Tyota varten laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ollut ndhtavilla. Luonnoksessa alueen pohjoisosan toiminnan sisalto
on muuttumassa kauppapainotteisemmaksi ja Annalankankaantien
eteldpuolelle on tulossa laajennuksena lisaa tilaa teollisuudelle.
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Kuva 4: Yhdistelmakaavio voimassa olevasta asemakaavasta ja vireilla olevasta asema-
kaavan muutosluonnoksesta. Asemakaavanmuutosluonnos on esitetty kuvassa
aariviivoina voimassa olevan kaavan varausten paalle.

2.1.3 Olemassa olevat suunnitelmat ja selvitykset

2.1.3.1 Oulun kaupungin aiempia kehittamissuunnitelmia ja selvityksi&a

Kehittdmissuunnitelman esimerkkiaineistoina on Oulun kaupungin
kaksi kehittamissuunnitelmaa ja selvitys Oulun ty6paikka-alueista.
Naiden perusteella on rakennettu taméan raportin runko. Konsultin
kayttdéon on luovutettu seuraavat suunnitelmat ja selvitykset:

- Rusko IMAGO - projekti —raportti (Arkkitehtiasema Oy) ja Rusko
IMAGO — projektiin liittyva Ympéariston hoidon ohje (Oulun kau-
punki)

- Holstinmaki IMAGO — projekti (arkkitehtitoimisto Aliisa Forsander
ky)

- Oulun ty6paikka-alueet 2013 (Taneli Hiltunen)
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2.1.4 Alueen kuvaus

2.1.4.1 Alueen kayttajat

Annalankankaan teollisuusalueella toimii nykyaén nelisenkymmenta
erikokoista yritysta. Kokoluokaltaan suurimmat tuotantolaitokset toi-
mivat rakennus-, metalli ja puusepénteollisuuden sekd maansiirron
aloilla. Suurin yksittainen yritys on Annalankankaantien p&&ssé oleva
Rajaville Oy. Suuria tiloja vaativat myds alueella Haukiputaantien var-
teen sijoittuvat péaivittaistavara- ja erikoistavarakaupan liikkeet. Liséksi
urheilupalveluja tarjoavat Virpivaylan varteen sijoittuvat Haukiputaan
Jaahalli ja Palloiluhalli ja kulttuuripalveluja Revontien varressa Teatte-
rikuoppa. Pienempien vyritysten toimialaa ovat esimerkiksi erilaiset
asennuspalvelut, verstaat ja autoilu.

Muut alueet ovat kaupungin omistuksessa tai vuokrattu yksityiselle
taholle.

Asiakasliikenne, niin kevyt kuin ajoneuvoliikenne, suuntautuu paaasi-
assa Revontien varren liikkeisiin ja Saastokuoppaan. Jonkin verran
asiakaspalvelua tarjoavia yrityksia ja palveluja on myds Virpivaylan
varressa.
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2.1.4.2 Taajamakuva

- - W s

Kuva 6: Kuvaesitys taajamakuva-analyysista.

Annalankankaan alueelle tulo ei hahmotu selkeéasti. Alueelle ole ole-
massa varsinaista porttia, jonka kulkijat voisivat hahmottaa. Jonkinlai-
sen l6yh&n portin Revontielle muodostaa rakennuspari, Lidl ja liikera-
kennus, jossa toimii mm. Teatterikuoppa. Portin sijaan alueella on
erottuva keskipiste Virpivaylan ja Annalankankaantien risteyksessa. Se
hahmottuu silla hetkelld, kun risteyksessé. Risteysalueen huomattavin
toimija on Ja&halli sekd sen takana oleva Palloiluhalli. Ne poikkeavat
alueen tavallisesta toiminnasta ja kykenevat kiinnittdmé&an ohikulkijan
huomion. Poikkikaduilla katualueet ovat monin paikoin epamaaraisia
laajojen tonttiliittymaalueiden takia.

Annalankankaan luonnonympaéristd on kangasmetsaa. Katujen varsilla
metsénraja erottuu hyvin. Katujen varsille jatetyt puurivit rajaavat
katutilaa tehokkaasti. Hoidettuna viheralueiden metsé on ryhdikasta ja
nakymiltaan avointa. Piha-alueiden rajauksen puute nakyy erityisesti
vasta rakennetuilla alueilla keskeneraisyytena.

Jaahallin etelapuolella oleva maa-ainestenottoalue on nykyiselladn
maisemavaurio. Alue on laadittavassa asemakaavaluonnoksessa 0soi-
tettu asemakaavan laajentumisalueeksi. Maisemakuva korjaantuu ai-
kanaan aluetta rakennettaessa.
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Kuva 7:

Kuva 8:
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Alueen metséda rajaamassa nakymaéa Virpivaylan varren tonttien takana. N&-
kyma sailyy avoimena Kuvan perusteella voi todeta, etta eri toimintojen valis-
ten suojapuustokaistojen tulee olla riittavan leveita.

Tieliikenteessa on turvallisuuteen liittyvia ongelmia kahdella alueella.
Revontien Virpivaylan risteys on nykyiselladn laaja eika liikenne oh-
jaudu riittavasti. Sama koskee Nesteen kylmaaseman ja Haukiputaan-
tien varrella olevien liikerakennuksen epamaaraisia liittymajarjestelyja
Revontielle. Annalankankaantien osuus Haukiputaantien ja Virpivaylan
valilla on ahdas katualueeseen rajautuvan varastorakennuksen takia.
Nakyvaisyys on huono ja kadun varteen sijoittuvien yrittajien oma lii-
kenne lisda turvallisuusriskia. Lisaksi Annalankankaantien ja Virpivay-

lan risteys on tasa-arvoinen, mika ei vality katukuvassa. Virpivayla
koetaan etuajo-oikeutettuna katuna.

Kuvapari esittdd Annalankankaan liikenneturvallisuuden kannalta vaaralliset
paikat.
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Alueen kevyen liikenteen verkosto on nykykayttoon kattava. Revontie
on suosittu jalankulkureitti Haukiputaan keskuksen suunnasta S&asto-
kuopalle saakka. Reitilla on kaksi hankalaa ylityspaikkaa, toinen Virpi-
vaylan ja toinen Annalankankaantien vyili.

Mittakaavaltaan suurimmat tuotantorakennukset ovat Annalankan-
kaantien varrella. Virpivaylan ja pienempien poikkikatujen varsien ra-
kentaminen on kokoluokaltaan huomattavasti pienempaa. Haukipu-
taantien varteen sijoittuu asiakaspalvelutiloja sisaltavia laajoja liikera-
kennuksia, joiden piha-alueet on varattu paaasiassa pysakointiin. Ra-
kennukset ovat monen ikaisia ja tyylisia. Yhtenaisyytté teollisuusalu-
eella synnyttad se, ettd rakennukset on lahes poikkeuksetta raken-
nettu paaty kadun suuntaisesti.

Kuva 9: Rakennukset on ldhes poikkeuksetta sijoitettu tontilla niin, etta
paaty on katua kohti.

Suurten tuotantolaitoksen piha-alueet jaavat enimmaéakseen tien linjaan
rakennettujen rakennusmassojen taakse ja ovat toiminnan tehostami-
sen seurauksena selkean jarjestelmallisia. Niiden katsojalle tarjoamat
nakymaéat toistavat toiminnan sisaltéa ja kuuluvat teollisuusalueelle.
Ongelmana voi pitda porttien taakse muodostuvien etupihojen jarjes-
telya. Asiakasliikenteen ja myo6s tyontekijoiden paivittaisen liikkumisen
vuoksi niiden edustavuudella on merkitysta.

Laajojen liikerakennusten ympérilla on toiminnan sisallon takia myo6s
laajat asiakaspaikoituskentdt. Niiden tonttiliittymien ja pysékdintialuei-
den tulisi olla selkeitd ja viheralueiden edustavia. Nykyiselldan nuo
jarjestelyt ovat paikoin heitteilla. Sama koskee Jaahallin ja Palloiluhal-
lin piha-alueita.

Pienempien tuotantolaitosten ja palvelupisteiden piha-alueilla on vaih-
televasti tarvetta varasto- tai huoltoalueille, asiakkaiden vastaanottoon
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tai yritysten tyontekijoiden pysakointiin. Joillakin tonteilla koko piha
tarvitaan varastointiin ja huoltoon, joillakin tonteilla pysékdinti on etu-
sijalla ja osalla taas toiminnot yhdistyvat.

tyyppista toimintaa, liikerakentamista ja teollisuutta. Pihankaytté painottuu
joko pysékadintiin tai varastointiin tai tietysti ndiden yhdistelmaan.

Huonoja nakymia syntyy niin piha-alueiden jarjestyksen puutteesta
kuin huolto- ja varastoalueiden puutteellisesta ndkemasuojauksesta.
Joidenkin tonttien puutteelliset liittymien rajaukset tekevét alueen ra-
jojen hahmottamisesta hankalaa. Ongelmallisia ndkymia syntyy va-
rastopihoille, joille nakyma kadulta on auki, seka piha- tai varastopiha-
alueille, joiden joko varastointia tai kulkuvaylia ei ole riittavasti organi-
soitu.

Kuva 11: Nakymaéat pihoille ja niiden taakse ovat monin paikoin heitteilla.
Rakennusten sijoittelu ja pihamateriaalina kaytetty asfaltti tuo
haastetta nakymien hallintaan. Alueen hahmottamista vaikeuttaa li-
saksi tonttiliittymien epamaaraisyys ja tonttien puutteellinen rajaus.
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Kuva 12: Alueen suuri ongelma on piittaamattomuus alueen vierailijoille ja muille
kayttjille syntyvasta mielikuvasta.

Alueen tontit on perinteisesti aidattu. Aitamateriaalina on kaytetty la-
hes kaikkea mahdollista. Enimmakseen aitana on metalliverkkoaita. Se
soveltuu Annalankankaantien pa&n suurten yritysten tonteille, joilla
nakymista ei ole suurta ongelmaa organisoidun toiminnan takia. Aita
tarvitaan turvallisuuden takia. Pienemmilla tonteilla on kaytdssa matala
aita. Pelkkd metalliverkkoaita ei kuitenkaan ole riittavd nakemasuoja
alueilla, joilla kulkee myo6s kauttakulkuliikennettd kuten Virpivaylan
varressa. Paras rajaus ja ndkymasuojaus on syntynyt peittavalla ai-
dalla tai rakenteella. Suurelta osalta uusimpia tontteja rajaus puuttuu
viela kokonaan.

2.1.4.3 Kadut

Kuva 13: Vasta rakennetut katualueet ovat selkeita. Rakentamattomilla koh-
din méantymetsa rajaa katutilaa ryhdikkaana.
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Annalankankaalla katu- ja kevyen liikenteen verkko on nykyoloissa
kattava ja pad&osin hyvakuntoinen. Lansikeh&&, Virpivaylaa ja Annalan-
kankaantieta on vasta kunnostettu ja rakennettu. Virpivaylda on saanut
jatkon, jota kautta on luotu uusi yhteys Virpiniemen urheilualueelle.
Huonokuntoisimmat katuosuudet ovat routinut Laattatie ja viela kes-
kenerainen Muottitie.

Kuva 14: Nakyma Virpivaylaltd. Kadun kunto on syyta tarkistaa.

Katuvalaistus ei kata koko aluetta. Se on jadnyt hieman jalkeen alueen
rakentamisesta, mutta se lisaa liikenneturvallisuutta alueen paavaylien
varressa.

R - . = k Iy s — :

Kuva 15: Katuverkon, sahkoéverkon ja valaistuksen nykytila.
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2.1.4.4 Opastus

Kuva 16: Esimerkkeja alueen eritasoisista opasteista.

Annalankankaan opastus on nykytilassaan monenkirjavaa. Opasteiden
hierarkia ei ole johdonmukainen eika yleisilme muodostu yhtenéaiseksi.
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2.1.4.5 Yhdyskuntatekniset linjastot

Pidetyissa palavereissa tuli esille, ettd Annalankankaan yhdyskuntatek-
niikka on nykyisellaan riittava.

Sahkoverkko on viela osin ilmajohtoina.

Kuva 17: Alueen olemassa olevaa sahkdverkkoa. Illmajohdot ja niiden puiset
tolpparakenteet kertovat alueen iasta.

Kaukolampo6a alueella ei ole.

Sadevesiviemarodinnin katsotaan nykyoloissa riittavdn ainoastaan ra-
kennusten vedenpoistoon. Laajat asfaltoidut pihat aiheuttavat runsai-
den sateiden aikaan tulvimista. Alueen hulevesien kasittelyjarjestelmét
tulee saattaa ajantasalle myo6s piha-alueiden osalta sek& huomioida
suunnitelmissa asemakaavalla muodostuvien laajennusalueiden tar-
peet.
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Kuva 19:

Hulevesien nykytila. Kuvassa nadkyvéat Annalankankaan nykyiset pintaveden ve-
denjakajat ja vesien valumissuunta. Vihredlla on esitetty nykyiset sade-
vesiviemarit.
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2.1.4.6 Maaperaolosuhteet

Annalankangas on rakennettavuudeltaan hyvaa hiekkamoreenikan-
gasta. Uuden kaavoitettavan alueen maalajit ovat routimattomia alu-
een pohjois- ja lansiosassa sekad routivia tai lievasti routivia alueen
eteld tai itdosassa. Rakentamista rajoittaa huomattavasti se, etta alue
on Kellonkankaan pohjavesialueella (luokka Il, vedenhankintaan so-
veltuva pohjavesialue). POyry Oy:n tekemassa selvityksessa on to-
dettu, ettd Kellonkankaan vesi on maaperén takia vaikeasti hyddyn-
nettavissd, mutta aluetta ei ole tutkittu kattavasti. Nykyinen maan-
kayttd (asutus, tiestd, maa-ainestenotto ja teollisuusalue) asettaa
pohjavesialueen kohtalaisen riskin omaavaan luokkaan. Maapera- ja
pohjavesiolosuhteet on kartoitettu asemakaavaa varten laadittuun ra-
kennettavuus- ja pohjavesiselvitykseen. Maansaastumisesta alueella ei
ole tietoa.

Kuva 20: Nakyma alueella kaytossa olevalle maa-ainestenottoalueelle paljas-
taa maaperan olevan rakennettavuudeltaan hyvaéa hiekkakangasta.

Annalankankaan teollisuusalue on rakentunut harjanteen koillispuo-
lelle. Harjanteen korkeimmat kohdat ovat madaltuneet alueella harjoi-
tetun maa-ainestenoton seurauksena. Maa-ainestenottoa harjoitetaan
alueella vield vuoteen 2016 saakka, jolloin nykyinen kaytdssa oleva
lupa loppuu. Asemakaavalla laajennettavat alueet ovat suurimmalta
osaltaan entistd maa-ainestenottoaluetta.
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Kuva 21: Annalankangas on Kellonkankaan pohjavesialueella.

Kuva 22: Kuvassa maaston korkeimmat kohdat erottuvat puna-keltaisina alueina
madaltuen sinista varia kohti.
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3 Kehittamissuunnitelma

Kehittamissuunnitelmassa tarkastellaan aluksi taajamakuvaa yleisesti.
Johdantoa seuraavat ohjeet kehittamiselle on jaoteltu kaupungin ja
yrittdjien kesken omistussuhteesta syntyvén vastuun mukaan, mutta
osa asiasisallosta voi olla kéyttokelpoista my6s molemmille osapuolille.
Vastuualueiden maarittdminen helpottaa yhteistoimintaa kaytannon
tasolla.

3.1 Ohjeet kaupungin tarpeisiin

Kaupungin vastuulla ovat katualueiden yleisilme, yhdyskuntatekninen
verkosto, laajennusalueiden kaytdon mahdollistaminen seka yleinen
opastus. Tahan vastuuseen siséltyy havaittujen ongelmien korjaaminen
ja kehittamistarpeiden huomioiminen kaytanndssa.

3.1.1 Holstinmaen nykyisid opasteita

VARSIKUJAN, VESURITIEN JA ) SR8
PIHKATIEN YRITYKSIA - :

Maakvist Oy

Maarakennus P. Manninen Oy

Suomen Valumestarit Oy
14

D
]
]
T
l
]
i
[
]
]

efufn

Kuva 23: Holstinméaen teollisuusalueella kaytdsséa olevat yleiset opasteet.

Ylla olevassa kuvaparissa vasemmalla on Holstinmé&en teollisuusalueen
yleisopaste. Opastetyyppi ei pysy helposti ajan tasalla. Kartan nume-
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rointi ja& helposti jalkeen ja yrittajaluettelon numerointi muuttuu ajan
myoté sekavaksi.

Kuvaparin oikeanpuoleisessa kuvassa on Holstimaelld ja Ruskossa kay-
tdssa oleva tien alussa kaytettava opastetyyppi. Opastetyyppi on sel-
kea ja helppo pitda ajan tasalla: kunkin kadunvarren yrittajat huolehti-
vat oman kyltinosansa kadun alkupadssé olevaan jalustaan. Yhtendisen
ilmeen sailyttdmiseksi olisi hyva, etta nimikylttien toimittaja olisi kai-
killa sama tai ettd osista olisi helposti l6ydettavissa olevat yhtenaiset
piirustukset.

3.1.2 Opastus

Kuva 24: Liikeneturvallisuutta parantavien toimenpiteiden paikat ja suunnitelma
orientoitumista helpottavien opasteiden paikoista.
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Alueen sisadntulon paavayla moottoritieltd ja pohjoisen suunnasta on
Lansikeh&a ja edelleen Virpivayld. Opastuksen ylin taso on liikenne-
merkkitason nuoliopasteet (punaiset nuolet). Virpivaylan alkupadhan
sijoitetut nuoliopasteet ohjaavat kulkijat empiméattd suuntaansa Anna-
lankankaan teollisuusalueelle, Virpiniemen urheilukeskukseen tai Jaa-
hallille.

Teollisuusalueen yleisopasteiden taulut (punaiset pisteet) voidaan si-
joittaa pienelle levikkeelle Virpivaylan varteen varsinaisen teollisuus-
alueen ensimmaisten poikkikatujen tuntumaan sek& Revontien ja An-
nalankankaantien varsille luomaan alueelle portteja. Ulkoilureittien
opastetaulut (vihreat pisteet) on sijoitettu Jadhallin pysakoéintialueen
yhteyteen ja Virpivaylan varren valaistun ulkoilureitin lahtopaikalle,
missa karttaa voi silméilla kaikessa rauhassa.

Virpivaylalta ja edelleen Annalankankaantieltd ja asemakaavan poh-
jalta toteutettavilta kokoojavaylilta liikkenne jakaantuu poikkikaduille,
joiden alkupaahan on sijoitettu katukohtainen opaste, jossa luetellaan
kadun varren yrittajat.

Kuva 25: Suunnitelma Annalankankaalle sijoitettavasta yleisopasteesta. Opasteeseen
voisi  liittyd QR-koodikuvake, jonka skannaamalla paasee alypuhelimella
yrittajaluettelon sisaltavélle verkkosivulle. Kaikki alueeseen liittyva perustieto,
myo6s opastukseen liittyva, voisi l16ytya yhdesta paikasta talta verkkosivulta.

Yll& olevassa kuvassa on suunnitelmaluonnos Annalankankaan yleis-
opasteeksi. Kartta on esitetty tilanteessa, jossa alueen suunnitellutkin
kadut on rakennettu. Kuvan opasteessa on hydédynnetty alueen muusta
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toiminnasta poikkeavan urheiluun ja virkistyskayttéon liittyvien tilojen
sijaintia Virpivaylan varressa.

Orientoitumista liikenneymparistossa tulee lisaksi helpottamaan Lansi-
kehén ja Revontien seka Virpivaylan ja Annalankankaantien risteysalu-
eiden muuttaminen kauttakulkuliikenteelle sopivammiksi.

3.1.3 Katu- ja viherrakentaminen

3.1.3.1 Kadut ja reitit

Annalankankaan alueen paavaylat ovat Lansikehd ja Virpivayla seka
alueen sisélla olevat Revontien pohjoispaa ja Annalankankaantien. Nii-
den varsilla katurakentamisen ja viheralueiden hoidon tasovaatimus on
korkea. Yritysten yksittdisia kyltteja ei tulisi pystyttdaa katualueelle
ojanpientareiden nurmialueelle.

Muut katualueet ovat ahtaampia. Katureitin varteen ei jaa kovinkaan
leveaa kaistaa nurmelle ja ne ovat nain myo6s rakentamisen ja hoidon
tasovaatimukseltaan tavanomaisia.

Alueen katuverkosto on padasiassa hyvékuntoista. Laattatie on routi-
nut pahasti ja se on peruskorjattava. Muottitie on viela paaosin paal-
lystamaton. Katuverkostoon kohdistuvat kehittdmistarpeet syntyvat
lahinnd asemakaavan muutos- ja laajennusalueiden rakentamisesta.
Myos raskas liikenne kuluttaa katuja.

Kevyen liikenteen reitit kulkevat padsaantoisesti katujen varsilla. Ka-
dun hoitoluokitus maarittaa niiden hoidon ja rakentamisen laadun. Ul-
koilijoita ja kevytta liikennettd varten on alueella myds polkuja, joita
kannattaa yllapitda niin luonnonympariston kulumisen ehkéisemiseksi
kuin rakentamisen ja huollon edullisuudenkin takia. Annalankangasta
sivuavat ulkoilureitit johtavat suositun virkistysmaaston lapi Virpinie-
men ulkoilukeskukseen.

Liikenneturvallisuuteen liittyy myo6s joitakin kehittdmistarpeita. Revon-
tien risteys ja Revontien varrella olevan liikerakennuksen edusta ovat
nykytilassa liikenneymparistona epamadaraisia. Liittymajarjestelyihin
tulisi tehda selkeampia rajauksia. Lisdksi Annalankankaantien ja Virpi-
vaylan risteys on tasa-arvoinen, mika ei alueen lapi ajavalle valtta-
maéattd heti hahmotu. Lisdksi Annalankankaantien osuus Haukiputaan-
tien ja Virpivaylan valilla on ahdas. Annalankankaantien jarjestelyihin
on tulossa muutos laadittavassa asemakaavassa.
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Kuva 26: Kuvaparissa on esitetty kaksi vaihtoehtoa Lansikehall& olevan Revontien ris-
teyksen uudeksi jarjestelyksi.
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3 > k& - -
Kuva 27: Kuvassa on havainnollistettu Annalankankaantien ja Virpivayléan
asemakaavanmuutosluonnoksella suunniteltua uutta jarjestelya.

3.1.3.2 Viheralueet

Annalankankaan luonnonympaéristd on tyypiltdan kangasmetsaa. Met-
san aluskasvillisuus on matalaa ja puiden oksisto on korkealla katse-
korkeuden ylapuolella. Kuivan kankaan ja viher-/piha-alueiden rajauk-
sesta tulee vakisinkin nakyva. Kadun varressa rajauksen hoitaa
yleensd nurmetettu ojanpiennar. Hairitsevissa paikoissa, parkkipaik-
kojen reunamilla tai Annalankankaantien uusissa katulinjauksissa, voisi
viheralueilla kdyttad matalaa perenna- tai pensasistutusta peittamaan
rajausta. Mahdolliset istutukset liikenteen jakajissa olisi myds syyta
pitaad matalina.

Alueen ymparistossa kulkee virkistyskayttéd varten runsaasti polkuja
ja reittejd, mika vahentd& muun luonnonympariston kulumista tehok-
kaasti.

Holstinmaen teollisuusalueelle laaditussa kehittamissuunnitelmassa on
listattu alueelle soveltuvia kasveja. Luetteloa voi hydédyntad myds An-
nalankankaalla.
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Kuva 28: Alueella oleva luonnonkasvillisuus on kangasmetsaé, joka parhaimmillaan on
ryhdikas ja nakymiltaan avoin. Aluskasvillisuus on tyypillisesti matalaa.

3.1.4 Yhdyskuntatekniikka

3.1.4.1 Sahkon jakelu

Annalankankaalla oleva sahkodverkko on osittain ilmajohtoina. Se on
yksi esimerkki alueen modernin ajan historiasta. Sdhkoverkkoa kehi-
tettdessa linjat tullaan turvallisuussyistd viemaan maan alle. Aluejulki-
sivun nakdkulmasta ei ole kiirettd niiden muuttamiseen.

3.1.4.2 Vesi- ja viemarijohdot sekd kaukolampo

Annalankankaan nykyinen hulevesiverkosto ei riitd alueiden pihojen
kuivatusvesille. Viimeistddn uuden alueen kaavoituksen yhteydessa
olisi suunniteltava alueelle uusi hulevesijarjestelma.

Pohjaveden suojelun kannalta jokaisella tontillla olisi hyva olla 6ljyn-
eroituskaivo tai hiekaneroituskaivo. Alueella syntyvié hulevesia ei ime-
yteta tonttikohtaisesti vaan ne johdetaan alueelta pois, esim. alueen
pohjoispuolella sijaitsevaan Haapajarveen.

Lumen varastointipaikkojen hulevedet olisi ohjattava hallitusti pohjave-
sialueen ulkopuolelle

Annalankankaantien risteysalueella on esiintynyt tulvimista, alueen
kuivatuksen parantaminen.

Annalankankaan alueelle suunnitellaan kaukoldmpdlinjaston rakenta-
mista laajennusalueen kayttéonoton yhteydessa.
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Kuva 29: Kuva on hahmotelma laajennusalueen maanpinnan Kkallistuksista maa-aines-
tenottoalueen ottamiseksi asemakaavanlaajennuksella osoitettuun kayttoon.

3.1.5 Maarakentaminen

Asemakaavan laajennuksella kayttoon otettavilla uusilla alueilla teh-
daan talla hetkella maa-ainesten ottoa. Alueen pintamaat joudutaan
tasaamaan ennen rakentamista. Kuvassa 19 on esitetty alueen tdman-
hetkiset vedenjakajat ja kuvassa 29 hahmotelma maanpinnan tuleville
kallistuksille.

3.1.6 Valvonta

Oulun kaupungin tehtdvana on huolehtia Annalankankaan ympariston
ja taajamakuvan laadusta esimerkiksi yrityksen perustamiseen seké
sen toiminnassaan tarvitsemiensa rakennusten ja rakennelmien to-
teuttamiseen liittyvan lupaharkinnan yhteydessa.

Annalankankaan teollisuusalueelle syntyvdn aluejulkisivun néakokul-
masta erityisesti kauttakulku reittien Virpivaylan, Lansikehan ja Re-
vontien varsilla rakentamisen tulisi laadun yllapitamiseksi olla silmalla
pidon alla. Kellonkankaan pohjavesialue tulee ottaa huomioon lupahar-
kinnassa.
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3.2 Ohjeet yrittajien tarpeisiin

3.2.1 Yleista

Ympaéristokuvasta huolehtiminen on niin yrittdjdn oma asia kuin koko
alueen yrittdjien yhteinen etu. Hyvin hoidetulla alueella omaa toimin-
taansa on helpompi markkinoida, imago on iso osa tuotteiden markki-
nointia. Yrittdjien vastuulla on hankkia toiminnalleen ja rakentamiselle
asianomaiset luvat, toimia pilaamatta ymparistod seka yllapitaa taaja-
makuvaa.

Piha-alueiden ndkymia voidaan hallita monella tavalla. Jos tontin
kayttoon liittyy tarve pienelle pysakointialueelle, voidaan tontin etuosa
tehd& edustavaksi nurmella ja matalilla istutuksilla. Varastopihan na-
kymét voidaan peittaa aidalla, tarpeen vaatiessa tontin sisaosissa oleva
aita voi olla korkea. Jos piha on varastokaytdssa, voidaan porttindky-
mat sulkea pihan sisapuolelle sijoitetulla aidalla tai katosrakenteella.
Suoja-aitaa voidaan hy6dyntad mainosten sijoittamisen alustana.

Rusko IMAGO — projektin Teollisuusalueesta yrityspuisto, ympariston
hoidon ohje —raporttia kdytetdaan Ruskon teollisuusalueen rakentamis-
tapaohjeena. Sitd on tarkoitus kayttaa tarkoitukseen myds Annalan-
kankaalla. Alueet ovat kuitenkin rakentamisajankohdiltaan, rakeisuu-
deltaan ja profiililtaan erilaiset, mika vékisin johtaa oppaan huomioin-
tiin soveltuvin osin. Kehittdmissuunnitelman puitteissa syvennyttiin
neljan Annalankankaalla toimivan yrityksen piha-alueiden kayttéon ja
mahdollisiin ongelmiin. Suunnitelmassa annetaan esimerkin luontei-
sesti yleispiirteinen ohjeistus ndiden toimijoiden kayttoon.

3.2.2 Tontinkayton erilaiset vydhykkeet

Annalankankaan olevasta rakenteesta voi erotella nelja erilaista kiin-
teistdjen piha-alueiden kayttdotapaa. Alueelle asemakaavalla suunni-
teltava uusi kayttd vahvistaa Haukiputaan kauppapalveluita nykyisin
asemakaavoitetulla alueella. Asemakaavan laajennus tuo alueelle lisda
tilaa sijoittaa teollisuus- ja yritysrakentamista.

Rusko IMAGO — projektin Teollisuusalueesta yrityspuisto, ympéariston
hoidon ohje —raportissa pihatyyppejad on esitetty kolme. Tyypit on
tassa raportissa esitetty kunkin Annalankankaalta l6ytyvan vastineensa
kohdalla ja ne on sovellettu olemassa oleviin kohteisiin. Ruskon ohjeen
lahtokohdat poikkeavat Annalankankaan olemassa olevasta raken-
teesta ja se on parhaiten sovellettavissa uusilla rakennuspaikoilla. Ra-
portin yleisperiaatteet ovat kuitenkin erittain kayttokelpoisia alueella.

Pihan kaytdn mukaan olemassa olevilla alueilla Annalankankaalla on
kohteita, joiden tuottama palvelu edellyttda laajoja pysakéintialueita.
Nama alueet edustavat tassa raportissa esitettya vyohyketta 1, kau-
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palliset palvelut (Ruskon tyyppi 3). Tilavaatimuksiltaan hieman pie-
nempi tyyppi ovat pihat, joilla sijaitsee jonkin verran pysakdintia asi-
akkaiden tai tyontekijoiden tarpeisiin seka varasto- tai huoltopihan
osa. Ne edustavat tassa raportissa esitettya vyohyketta 2, pysakaintiin
ja varastointiin jaettu piha (Ruskon tyyppi 2). Annalankangas on ole-
massa oleva alue, jolla kadut ja kiinteistét on pa&osin rakennettu.
Tama on johtanut siihen, etta osa toimijoista on ratkaissut lisatilantar-
peensa hankkimalla kayttoonsa erillisen Kiinteiston. Nain Annalankan-
kaalle on syntynyt pihatyyppi, joka on pelkdstdan varastointikaytdssa.
Ne edustavat tadssd raportissa esitettyd vyohyketta 3, varasto- ja
huoltopiha. Alueella on liséksi kohteita, joiden toiminta vaatii tilaa niin
tuotantorakennuksissa kuin niiden ympaérilla. Nama alueet edustavat
tassé raportissa esitettya vyohykettd 4, tilaa vievat tuotantolaitokset
(Ruskon tyyppi 1). Vyohykkeiden sijainti on esitetty oheisessa kartas-
sa.

Kuva 30: Tontin kaytoltdén erilaiset kehittdmisvydhykkeet, niiden yleispiirteinen sijainti.
Uusille alueille on ehdotettu mahdollisia ohjeita sovellettavaksi tontin kaytén
suunnittelulle. Niiden tontin kayttdtmuodot vakiintuvat vasta kaavasuunni-
telmassa ja mydhemmin alueen toteutuessa.
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Kuva 31: Ote Rusko IMAGO - projektin Teollisuusalueesta yrityspuisto,
ympaéariston hoidon ohje —raportista. Kuvitteellinen pihaesimerkki:
Tyyppi 3, Palvelut ja korkean teknologian tuotanto.

Vyohyke 1 (v1): Kaupalliset palvelut

Vyohykkeen 1 tontinkaytélle on tunnusomaista se, etta p&&osa tontista
on varattu asiakaspysakdintid varten. Alue on samalla sis&ankéayntijul-
kisivuun liittyvaa etupihaa. Etupihaa huomattavasti pienempi huolto-
piha sijaitsee rakennuksen takana tai huomaamattomalla sivulla.

Kuva 32: Nakyma Jaahallin paikoitusalueelle Virpivaylan suunnasta.
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Paikallisena kohteena on Haukiputaan jaahalli. Vyohykkeen 1 esimer-
kiksi laaditussa suunnitelmaluonnoksessa on huomioitu tontilla ole-
massa olevan rakenteen lisdksi asemakaavaluonnokseen sisaltyvat rat-
kaisut. Pysakdintialueet on osoitettu tulevassa laajuudessaan ja Virpi-
vaylan varteen on osoitettu uudisrakennus. Pysakdintialueilla ajoneu-
vorivien paikat on osoitettu péaissa olevilla istutuksilla ja kevyen liiken-
teen reitit on samoin rajattu istutuksilla. Jaahallin pysakoéintialueelle on
sijoitettu opastetaulu virkistyskayttdéa varten. Avoimet piha-alueet on
rajattu katutilasta nurmikaistalla ja pensasaidalla. Palloiluhallin ja uu-
disrakennuksen eteen on rajattu nurmikaistat, joita voi istutuksin
tehd&a edustavaksi. Jadhallin edustalla ei kayttotarkoituksen takia ole
tilaa istutuksille. Alue on huoltokaytava, jolle voi sijoittaa esimerkiksi
polkupyoérien séailytyspaikat. Olemassa oleva puusto toimii viherkais-
tana. Puustoa on séilytetty yhtendisind alueina seka Jaahallin edessa
etta takana.
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Kuva 33: Ruskon ymparistén hoidon ohjeen Annalankankaan sovellus VE 1 Jaahallin
kortteliin.

Kuva 34: Projektissa mukana olleen yrittdja Markus Kilpeldisen yrityksen,
Haukiputaan Kaluste Oy, piha edustaa vydhykkeen 1 tontin kéayt-
tétapaa.
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Pysakdintiin ja varastointiin jaettu piha L

Kuva 35: Ote Rusko IMAGO — projektin Teollisuusalueesta yrityspuisto, ympéa-
ristdn hoidon ohje —raportista. Kuvitteellinen pihaesimerkki: Tyyppi
2, Vahittaismyynti ja/tai pienvarastointi.

Vybhykkeen 2 tontinkaytélle on tunnusomaista se, etta piha-alue ja-
kaantuu pysékaintiin ja huolto- tai varastopihaksi.

=

Kuva 36: Nakyma Pajasuoralta Virpivaylan yli esimerkkikohteeseen.
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Paikallisena kohteena on rakennusryhma Virpivaylan varrella. Raken-
nukset on sijoitettu alueelle tyypillisesti paaty katua kohti. Nykyiselldan
pihoilta puuttuu rajaus, mik& tekee ymparistokuvasta keskeneréisen.
Vybhykkeen 2 esimerkiksi laaditussa suunnitelmaluonnoksessa on
piha-alueet rajattu kahteen osaan rakennusten paétyjen linjassa ole-
valla korkealla, lapinakymattomalla aidalla. Korkean aitalinjan taakse
jaavat alueet on myods aidattu, mutta aidaksi voi nailla osin halutes-
saan kayttda myods metalliverkkoaitaa. Aitalinjan edessa olevat alueet
on osoitettu viherkaistaksi, jolla asiakkaiden vastaanotto ja oma na-
kyminen ohikulkijoille voidaan hoitaa edustavasti. Vapaaksi jaavat alu-
eet voi yksinkertaisimmillaan toteuttaa hoidettuna nurmialueena. Liit-
tymat kadulle ovat selkeita. Virpivaylan varressa voi katukohtaiselle
yritysopastukselle olla vaikea l6ytdd luontevaa paikkaa. Siksi suunni-
telmassa on sijoitettu yrityksen oma mainostaulu kiinteistéalueen ka-
tua sivuavalle rajalle.

Virpivaylan varressa olevien kiinteistojen edustavuus vaikuttaa ohikul-
kijan mielikuvaan koko alueesta. Siksi pihojen ulkondakdédn kannattaa
kiinnittdd huomiota.
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Kuva 37: Ruskon ympéariston hoidon ohjeen Annalankankaan sovellus VE 2 Virpivaylan
varren tonteille.
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Vyohvke 3 (v3):

Varasto- ja huoltopiha
Kuva 38: Revontieltd avautuva nakyma esimerkkimyymalan varastopihalle.

Vyohykkeen 3 tontinkaytoélle on tunnusomaista se, etta aidatulla tontin
alueella ei ole rakennuksia. Alue on varattu kokonaisuudessaan
varastointiin tai huoltopihaksi. Toissijaisen kayton takia pihaa ei aina
pideta siistina ja jarjestyksessa.

Ry

Kuva 39: Vastaava ndkyma Annalankankaantien varresta.
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Paikallisena kohteena on myymalakaytdssa oleva varastopiha Revon-
tien varrella. Aita on korkea ja umpinainen. Se peittad nakymat kadulle
avoinna olevaa porttia lukuun ottamatta. Portin ollessa avoin koko piha
on katsottavissa kadulta. Vydhykkeen 3 esimerkiksi laaditussa suunni-
telmaluonnoksessa on pitkd nakyma yli pihan katkaistu sijoittamalla
portin kohdalle raja-aidan korkuinen lapindkyméaton Ilyhyt aita tai ka-
tos. Rakennelman kadun suuntaan nakyville jadvaan seinddn on mah-
dollista sijoittaa yrityksen mainos tai asiakkaiden kulkua helpottavia
opasteita.
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Kuva 40: Annalankankaalle laadittu suunnitelmaluonnos VE 3.
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Vyohyke 4 (v4):
Tilaa vievat tuotantolaitokset

Kuva 41: Ote Rusko IMAGO - projektin Teollisuusalueesta yrityspuisto, ym-
paristdn hoidon ohje -—raportista. Kuvitteellinen pihaesimerkki:
Tyyppi 1, Raskas, tilaa vieva ja/tai ymparistohairiota tuottava toi-
minta.

'.l.:h.""
Kuva 42: Annalankankaantien lansiosan nakymaéaa.

Vybhykkeen 4 tontinkaytélle on tunnusomaista se, etta padosa piha-
alueesta on tuotannon kaytdssa tuotteiden véliaikaisvarastona tai tar-
peen kaluston sailytykseen. Vain pieni osa pihasta tarvitaan tyonteki-
joiden ja asiakkaiden pysakointia varten. Ruskon esimerkista poiketen
Annalankankaan tilaa vievan tuotannon rakennukset sijaitsevat raken-
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nuksen pitkd sivu kadun suuntaisesti. Nain tuotannon varaamat piha-
alueet jaavat padasiassa suuren rakennusmassan taakse. Pihat ovat
tuotannon tehostamisen takia yleensa hyvin organisoituja ja ne on ra-
jattu koko tontin ympari metalliverkkoaidalla. Portin laheisyydessd on
tyontekijoiden pysakointiin varattu alue.

Paikallisena kohteena on suuren tuotantolaitoksen portin ymparisto ja
pihojen véliin suunniteltu kevyen liikenteen reitti Annalankankaantien
varressa. Vyohykkeen 4 esimerkiksi laaditussa suunnitelmaluonnok-
sessa on tuotantolaitoksen vastaanottopihana olevan pysakdintialueen
rajaus katulinjassa sdailytetty lahes entiselladn. Kadun varteen, verkko-
aidan yhteyteen on osoitettu huollettavat nurmialueet, joita voi istu-
tuksin tehda edustavammaksi. Vastaanottopiha on tontin sisalla rajattu
suurten rakennusten valiin sijoitetulla korkealla, lapinakymattomalla
aidalla. Aidalla on suljettu nakymét laajoille tuotantopihoille. Nain etu-
pihasta saadaan myds mittakaavaltaan hieman helpommin lahestyt-
tava. Naapuritontilla oleva hoitamaton tontin osa on samoin rajattu ja
osoitettu hoidettavaksi nurmialueeksi. Kadun puolelle aitaa on esitetty
mahdollinen lisarakennus.

Asemakaavanluonnoksessa esitetty kevyen liikenteen yhteys on 0soi-
tettu hoidetun nurmen halki kulkevana polkuna, joka on rajattu aita-
linjan ulkopuolelle jaavalta osaltaan istutettavalla puurivilla.
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Kuva 43: Ruskon ympaéristén hoidon ohjeen Annalankankaan sovellus VE 4 Annalankan-
kaantien varteen.
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3.2.3 Tontin rajaus

Jos pihan jarjestelyt eivat ole itsessdan edustavat esimerkiksi esilla
olevan tavaran laadun vuoksi, olisi katundkymien suojaksi hyva osa
metalliverkkoaidoista korvata peittavalla aidalla tai muulla rakenteella.
Esimerkiksi puu on materiaalina edullinen ja helppo sopeuttaa ympa-
ristdonsa.
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Kuva 44: Yksi Annalankankaan tuoreimpia pihan rajauksia on tehty peittavalla puuaidalla
Pajasuoralla. Aita on riittava tekemaan piha-alueen rajauksesta yhtenaisen ja
riittdvan matala maisemakuvaan nahden. Tilanne on saatu hoidettua pienella
keinolla.

Aluetta ympéaroivadn kangasmetsaan rajautuvilla tonteilla kuivan kan-
kaan ja viher-/piha-alueiden rajauksesta tulee vakisinkin nakyva.
Tonttirajat tulisi viimeistella joko aidalla tai matalalla istutuksella. Na-
kymésuojaukseen ja tonttialueiden rajaukseen voi kayttd&a esimerkiksi
matalia maan peittavid kasveja tai pensasaitaa. Istutuksissa kaytetta-
via kasveja on kuvattu Rusko IMAGO — projektin Teollisuusalueesta
yrityspuisto, ymparistdn hoidon ohje —raportissa ja Holstinmaki IMAGO
— projekti, Kehittamissuunnitelma —raportissa.

Kuva 45: Kuvassa on Laakeritiella Ruskon teollisuusalueella olemassa olevaa uutta
yritysrakentamista. Kuva on ote Google Maps —palvelusta.
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Uusilla alueilla on hyvéa kayttda yhtendista ohjeistusta pihojen rajauk-
selle. Metalliverkkoaita on luonteva ratkaisu alueen kayttdtarkoituk-
seen nahden.

3.2.4 Mainokset

Yrityskohtaisia opasteita tai mainostauluja ei tule sijoittaa katualueelle.
Kadun alkupdahan sijoitettava katukohtainen yhteisopaste hoitaa sen
tehtavan. Kaikkien yritysten sijaintitiedot 16ytyvat siten helppolukui-
sesti. Tonttialueelle pystytettavat ja aitaan tai rakennukseen kiinnitet-
tavat opasteet on hyva asetella yhtenaisiin ryhmiin tai kenttaan. Silloin
lopputulos ei ole sekava. Eri taulut on helppo lukea ja ne myds erottaa
toisistaan. Oheinen kuvapari Rusko IMAGO - projekti, Teollisuusalu-
eesta yrityspuistoksi —raportista havainnollistaa asian hyvin.

Mainosten asettelusta ja valaistuksen kaytostd tehokeinona loytyy tar-
kemmin tietoa Rusko IMAGO — projekti, Teollisuusalueesta yrityspuis-
toksi —raportista ja Rusko IMAGO — projektin Teollisuusalueesta yritys-
puisto, ymparistén hoidon ohje —raportista.

Kuva 46: Ote Rusko IMAGO — projekti, Teollisuusalueesta yrityspuistoksi —ra-
portista. Kaytettavat mainokset eivat aina ole valomainoksia kuten
kuvassa, mutta asetteluperiaate on sama.






Annalankankaan teollisuusalueen
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Osa 4
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Yhteenveto kaupungin toimenpiteista

Kehittamissuunnitelmaan sisaltyy kaupungin vastuulle kuuluvia toi-
menpiteita, joita on lueteltu alla. Kirjaimella merkittyjen toimenpitei-
den paikat on osoitettu opaskarttapohjalle toimenpide osiota varten
laadittuun liitekarttaan.

Kustannuksissa (alv 0%) on arvioituna nykyisen rakennetun alueen
kustannukset. Uuden asemakaavalla laajenevan alueen kustannukset
saadaan kaavoitustyon edetessa.

Liikenneymparistdn parantaminen:

A. Lansikehan ja Revontien seka Virpivaylan ja Annalankankaantien
risteysalueiden muuttaminen kauttakulkuliikenteen reitille sopi-
vammiksi.

B. Revontien itapuolen liikerakennusten liittyméajarjestelyja tulee sel-
kiyttaa.

C. Kevyen liikenteen liikenneturvallisuutta Revontien suuntaisten yli-
tysten Virpivayldn ja Annalankankaantien kohdilla seka Annalan-
kankaantien ja Virpivaylan risteyksesséa tulee parantaa.

Katuvalaistusta tulee tdydentad katurakentamisen edistyessa.
Virpivaylan kunto tulee tarkastaa.

Laattatie tulee peruskorjata.

O T m o

Muottitie tulee rakentaa valmiiksi, osa kadusta on paallystamaton-
ta. Maa-ainestenottoon liittyva liikkuminen rasittaa katualuetta
vield vuoteen 2016 saakka.

H. Asemakaavalla muodostuvat uudet kadut rakennetaan tulevaisuu-
dessa.

Liikenneympariston parantamisen kustannusjakauma:

A. Nykyisten risteysalueiden muutostoimenpiteet 120 000 €
(Kiertoliittymé& halkaisija 10 m, ajoura 9 m)
B. Nykyisten liittymajarjestelyiden selkeytys 10 000 €
Kevyenliikenteen liikenneturvallisuustoimenpiteet 40 000 €
D. Nykyisen valaistuksen tdydentaminen
(Muottitie/Laattatie) 50 000 €
E-G Nykyisten katujen kunnostustoimenpiteet 80 000 €

Yhteensa 300 000 €
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Opastejarjestelma:

I. Yleista orientoitumista helpottavien alueopasteiden pystyttdminen.

J. Kadunvarsikohtainen opastaminen, kaupunki pystyttda katuviitat
ja yrittajat vastaavat omien viittojensa kustannuksista. Opasteilla
rakennetaan alueen portit.

Opastejarjestelman parantamisen kustannusjakauma:

e Alueopasteet 2-3 kpl 10 000 €
e Kadunvarsikohtainen opastus 10 -12 kpl 5000 €
Yhteensa 15 000 €

Alueellinen kuivatus:

K. Hulevesien kéasittelyn tilanne tulee parantaa. Alueen sadevesivie-
mari tulee tdydentad. Alueelle tulee suunnitella uusi hulevesijar-
jestelma, joka huomioi my6s asemakaavalla laajennettavat alueet.

L. Kellonkankaan pohjavesialueen vaikutus rakentamiseen tulee ottaa
huomioon - Pohjaveden suojelusuunnitelma

e Haapajarven nykytilan selvitys

— Selvitys jarveen nykyisin purettavista pintavesista

— Uuden kaavoitettavan alueen pintavesiviemardinti-->
Kosteikkoalue jarven kaakkoisosalle.

Alueellisen kuivatuksen parantamisen kustannusjakauma:

e Sadevesijarjestelman taydennys, uusi runkolinja 120 000 €
(uusi runkolinja uudelle kaavoitettavalle alueelle seka
nykyisen alueen kuivatuksen tehostamiseksi)

Yhteensa 120 000 €

Tekniikka:

M. Tekniikka on alueella yleisesti ottaen riittdva. Kaukolampdlinjan ra-
kentamista alueelle suunnitellaan.

Kaukolammon rakentamiskustannukset alueelle selviavat tarkemman
suunnittelun myo6ta.

e Siirtojohdon rakentamiskustannukset ovat n. 250 €/m
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Taajamakuva:
N. Virpivaylan, Lansikehan ja Revontien varsilla rakentamisen tulisi
olla aluejulkisivun laadun yllapitamiseksi silmalla pidon alla.

- Olemassa olevaa puustoa tulee sailyttdd rajaamassa katutilaa ja
nakymia. Holstinmaen teollisuusalueelle laadittua kasvillisuusluet-
teloa voi hyédyntda myos Annalankankaan istutustoissa.

- Laaditaan alueelle rakentamistapaohjeet asemakaavoitustydhon
liittyen.

Kehittamistyon jatko:

- Tutkitaan l6ytyykd Annalankankaan yrittajille kaupunkikuvan ke-
hittdmiseen liittyvaa pilottihanketta tarjolle?

- Annalankankaan teollisuusalueen kehittadmista seurataan vuosit-
tain. Seurannan tavasta tulee sopia.
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