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Esipuhe

Tama likkenteen ja ympdristdn yleissuunnitelma liittyy

Oulun  kaupungin  Niittyholman aluetta koskevaan
asemakaavan muutostydn ja kaavarungon laatimiseen.
Suunnitelmassa on esitetty alueen kaavoitukseen liittyvat
liikenteen, katujen,

katuympariston ja puistoalueiden

kehittdmisen periaatteet.

Asemakaavan muutos, asemakaavoitus ja kaavarunkotyd
on laadittu samanaikaisesti tdman yleissuunnitelmatyon
kanssa. Kaavojen laadinnasta on vastannu Oulun kaupungin
ymparistd- ja yhdyskuntapalvelut. Konsulttina kaavaa on
ollut  laatimassa  arkkitehti ~ SAFA Takala
Arkkitehtiasema Oy:sta.

Timo

Tyon tilaajana on toiminut Oulun kaupungin ymparisto- ja

yhdyskuntapalvelut. Tilaajan puolella hankkeen
vastuuhenkilénd on toiminut Seppo Kuoppala ja Johanna

Jylha. Vesihuollon osalta tydn tilaajana on Oulun Vesi Oy.

Tyon konsulttina on toiminut Sito Oy, jossa tydstd ovat
vastanneet projektipaallikké Juha Vikio, DI Jani Karjalainen,
(AMK)
Vesihuollon suunnittelusta on vastannut Juha Niemela.

FM, maisemasuunnittelija Saara-Kaisa Konttori.

Suunnitteluty6ta on kasitelty kaavahankkeen
ohjausryhmien kokouksissa seka hankkeen
suunnittelukokouksissa.

Oulussa kesakuussa 2016

Yhdyskunta- ja
ympdristopalvelut
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Ldhtokohdat ja
tavoitteet

Suunnittelualue

Yleissuunnitelma kasittdd Oulun kaupungin Haukiputaan
kaupunginosan  Niittyholman alueen pientaloalueen.
Suunnittelualue rajoittuu iddssa Lansikehdan ja pohjoisessa
Rannantiehen ja eteldssd Annalankankaan asemakaava-
alueeseen. Lisdksi  suunnitelma-alueeseen kuuluu
Lehmihakan asemakaavan muutosalue. Suunnittelualueen
laajuus on noin 96 ha. Suunnittelualue on esitetty kuvassa
1.

Lilkenne ja ymparistosuunnittelun
lahtokohdat.

Tyon lahtdkohtana on uuden Oulun yleiskaava,
Haukiputaan kirkonkylan yleiskaava 2020, maakuntakaava
ja laadittavana oleva Niittyholman asemakaava.

Liikkennesuunnittelun lahtékohtana ovat olleet alueen
sujuva liittyminen nykyiseen katu- ja tieverkkoon seka
turvalliset ja sujuvat kevyen liikenteen liikkumisolosuhteet.

Ympdristésuunnittelun ldhtékohtana on ollut muodostaa
ymparistoltddn viihtyisa ja virikkeellinen asumisymparisto,
jossa sdilyy viitteitd alueen aiemmasta kaytostd ja
vallitsevasta kasvillisuudesta. Alueen arvokkaat ja herkat
kasvillisuusalueet on pyritty sailyttdmaan mahdollisuuksien
mukaan. Ympdriston suunnittelun lahtékohtana on myds
helppohoitoisuus ja luonnonmukaisuus, jossa
hydédynnetaan alueen ominaispiirteita.

Kellonkangas

Kuva 1. Hankealueen rajaus
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Nykytila

Kaavoitus ja maanomistus

Suunnittelualue on osittain kaavoittamaton ja osalla aluetta
on ollut kaavaluonnos laadittuna, joka on tdmaén
suunnittelutydn kanssa yhtdaikaisesti meneillddn olevan
kaavoitustydn yhteydessd muutettu. Oulun kaupunki
omistaa padosan suunnittelualueesta. Suunnittelualueen
ldnsiosan yksityisen tilan lunastus on tatd suunnitelmaa
laadittaessa vireilla. Alueen pohjoisosassa on yksi yksityinen
asuinkiinteistd ja lansipuolella Oulun seurakuntayhtyman
omistama kiinteisto.

Luonnonympdristo ja maisema

Alueelle on laadittu keséalla 2013 luonto ja maisemaselvitys
(Sito Oy), jota on laajennettu kesélld 2014 koskemaan koko
suunnittelualuetta  lite 1. Alueelle  on  tehty
pesimdlinnustoselvitys (Suomen Luontotieto Oy) kesalla
2014 Liite 2. Selvityksissa on kartoitettu alueen
maisemallisia arvoja seka laadittu luonto- ja maisema-
arvojen  kannalta suositukset jatkosuunnittelulle ja
kaavoitukselle.  Seuraavassa kooste  selvitysten
paakohdista.

on

Alueen nykyinen kaytto

Alue on nykyisin padosin metsatalouskaytossa olevaa
nuorta metsikkdd. Alueen keskelld ja pohjoisosassa on
maatalouskdytossa olleita peltoalueita. Alueen lansiosaan
sijoittuu aktiivisessa kaytdssa oleva ulkoilureitti, joka on
yhteydesséa Virpiniemen virkistysalueen reitistoon.

Maisema

Alueen maiseman perusrungon muodostavat alavat ja
tasaiset metsdalueet. Vaihtelua maisemakuvaan muodostuu

pienialaisista avoimista peltoaloista. Alueen
korkeusvaihtelut ovat vahaisia. Maasto kohoaa loivasti
koillisesta lounaaseen kohti Runtelinharjun

harjumuodostumaa. Alueen matalimmat kohdat sijaitsevat
noin 3,5 metrid merenpinnan ylapuolella. Korkeimmat
kohdat ovat alueen lounaisosan karukkokankaalla ja
kohoavat noin 12,6 metria merenpinnan ylapuolelle.

Yhdyskunta- ja
ympdristopalvelut
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Selvitysalueella ei ole merkittdvia maastossa erottuvia
maastonmuotoja.

Alueen maisemakuva muodostuu sulkeutuneesta
metsdmaisemasta sekd avoimista peltoalueista. Alueelle
sijoittuu myds avoimia hakkuualueita. Alueen eteldosan
karukkokangasmetsdt ovat myds maisemakuvaltaan
arvokkaita. Alueelle ei sijoitu perinnemaisemakohteita.

Vesiolosuhteet

Asemakaava-alue kuuluu Kiiminkijoen valuma-alueeseen
lukuun ottamatta alueen kaakkoisinta nurkkaa, joka kuuluu
Haapajarven valuma-alueeseen. Asemakaava-alueella ei ole
vesistdja ja alue on padosin ojitettu. Alueen pohjoisosassa
on ollut isompi valtaoja, joka laskee luoteeseen kohti
Papinlahtea ja Kiiminkijoen suuta. Oja on kuitenkin
asemakaava-alueen kohdalla putkitettu Holma-Haapajarvi
I-asemakaava-alueen rakentamisen yhteydessa.

Asemakaava-alueesta noin puolet on pohjavesialuetta
(Kuva 4) ja sen eteldisin osa on pohjaveden
muodostumisaluetta. Alue liittyy Runtelinharjun
pohjavesialueeseen. Pohjaveden pinta on noin 1,5 metrid
maanpinnasta.

Ilmasto

Oulun  seutu  kuuluu  keskiboreaaliseen  ilmasto-
vyohykkeeseen. Meren laheisyydestd johtuen Oulun
keskilampdtilat ovat hieman korkeampia, sadema&ara

pienempi ja auringonpaistetuntien maara suurempi kuin
sisdmaassa. Sadepaivida on keskim&arin 165-180 vuodessa
(sademadra > 0,1 mm). Pysyva lumipeite kestdd marraskuun
lopulta huhtikuun lopulle ja on paksuimmillaan 40-60 cm.
Vallitsevat tuulet puhaltavat lounaasta. Kevdalld ja keséalla
vallitsevat lannen-  ja luoteenpuoleiset tuulet.
Hedelmapuiden ja puuvartisten koristekasvien
kasvuvyohykejaossa Oulun seutu kuuluu vydhykkeelle 5
(tasankojen, soiden ja vaarojen vydhyke).

Suunnittelualue ei ole erityisen ddreva, mutta ei toisaalta
erityisen suotuisakaan pienilmasto-olosuhteiltaan.
Hiekkamaa ja runsas puusto tasaavat l|ampdtilaeroja.
Tasaisuutensa takia alue on jonkin verran alttiina tuulille.

Luonnonympéristo

Selvitysalueen kasvillisuus muodostuu tyypillisista pelto- ja
metsalajistosta.  Alueen metsdt ovat intensiivisessa
metsatalouskdytdssa.  Alueen  pohjoisosassa  metsat
sijoittuvat padosin ojitetuille turvemaille ja eteldosassa
kivenndismaille. Metsien ikarakenne vaihtelee eri-ikaisista
taimikoista, nuoriin ja varttuneisiin kasvatusmetsiin. Metsien
kasvillisuus muodostuu kasvatusmetsien tavanomaisista
lajeista. Alueelta ei ole havaittu huomionarvoisia tai
arvokkaita luontokohteita.

Eldimisto

Alueen eldimistd muodostuu padosin havu- ja sekametsien
yleislajeista sekd pelto- ja kulttuuriymparistdja suosivista
lajeista.

Alueelle on laadittu erillisselvitykset viitasammakosta ja
linnustosta. Alueella ei sijaitse viitasammakolle soveltuvia
elinymparistdja, eika lajista tehty havaintoja alueella. Kaavan
vaikutusalueella, noin 300 metrin etdisyydelld alueen
lansipuolella sijaitsevassa kosteikossa havaittiin
viitasammakkoa.

Alueen linnusto muodostuu tavanomaisista lajeista, eika
alueen linnusto ole erityisen rikasta.

Rakennettu ymparisto

Selvitysalue on padosin rakentamatonta metsa- ja
peltomaata.  Alueen  koilliskulmassa  sijaitsee  yksi
asuinrakennus ja alueen luoteiskulmassa on Salmelan
pappilan pihapiiri. Muutoin alue on rakentamatonta. Alueen
itdpuolelle  on  rakentumassa Holma-Haapajarvi I-
asemakaava-alue, joka on pientalovaltainen asuinalue.
Rannantien ja Lansikehdn risteyksessa on Lansituulen koulu.
Selvitysalueen eteldpuolella on Kellonkankaan
teollisuusalue  ja  lansi-/luoteispuolella ~ vanhempaa
pientaloasutusta. Rannantien pohjoispuolella on myos
pientalovaltaista asutusta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset

Kaavarunkoalueelle sijoittuva, 1700-luvulta perdisin oleva
Salmelan  pappila on  maakunnallisesti  merkittava
kulttuurihistoriallinen kohde. Kohteen arvo perustuu hyvin
sdilyneeseen rakennuskantaan sekd aluetta ympardivaan
peltomaisemaan.

Alueelle ulottuu pieni osa Ervastinrannan maakunnallisesti
merkittavaa kyldaluetta. Salmelan pappila on osa
Ervastinrannan kyldaluetta.

Alueen  eteldosan  karukkokankaalla ~on laajahko
pyyntikuoppa-alue. Alueelle on tehty arkeologinen
inventointi kesalla 2014 (Pohjois-Pohjanmaan museo).
Pyyntikuoppa-alue on huomioitu alueen suunnittelussa.

Sulfaattimaaselvitys

Asemakaava-alue on todettu osittain potentilaaliseksi

sulfaattimaa-alueeksi ja alueelle laadittiin
sulfaattimaaselvitys kesalla 2015 (Sito Oy).
Sulfaattimaaselvitys on taman selostuksen liitteend 3.
Happamat sulfattimaat ovat maaperassé luonnollisesti

esiintyvia rikkipitoisia sedimentteja, jotka ovat tyypillisesti
kerrostuneet muinaisille merenpohjille, merenlahtiin ja
jokisuistoihin.  Veden kyllastdamind sulfaattimaat eivat
aiheuta ongelmia ymparoivalle luonnolle. Sulfidit alkavat
hapettua ja  happamoituminen  kadynnistyy,  kun
sulfidipitoiset kerrokset joutuvat vedenpinnan ylapuolelle ja
paasevat kosketuksiin ilmakehan hapen kanssa.

Tehtyjen selvitysten perusteella kaava-alueen maaperdssa
esiintyy sulfaattimaita. Otettujen naytteiden rikkipitoisuudet
ja hapontuotto todettiin kuitenkin alhaisiksi.
Sulfaattimaiden esiintyminen alueella tulee tiedostaa alueen
suunnittelussa ja kaivuutoita tehdessa.

Rakennettavuusselvitys

Alueen rakennettavuus selvitys on tehty vuosina 2013 ja
2014 (Sito Oy). Rakennettavuusselvityskartta (Kuva 2) ja
raportti on tdman selostuksen liitteessd 1 ja 5. 1. Alueen
maapera on tiivistd moreenimuodostumaa, jonka paalle on
kerrostunut hienojakoisia hiekka- ja silttikerroksia. Alue on
jaettu kolmeen eri luokkaan maaperdolosuhteiden ja
rakennettavuuden perusteella: 1) Hiekka/hiekkainen siltti-
alue 1) Hiekka/siltti-alue 1) Loyha hiekka-alue.
Rakennettavusselvityksen perusteella koko alue soveltuu
hyvin tai kohtuullisesti rakentamiseen. Alueella on tehtava

aina tonttikohtaiset pohjatutkimukset lopullisen
perustamistavan seka mahdollisten
pohjanvahvistustoimenpiteiden  ja  niiden  laajuden

selvittamista varten.
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Suunnittelualueelle paateiden osalta on tehty melulaskenta
ja mallinnettu melun levidminen vuonna 2014 (Sito Oy)
(Liite 4). Melutilanteet on laskettu vuoden 2030
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keskiaénitasot ovat vuoden 2030 ennustetilanteessa Linsikehdn puoleisilla julkisivuilla 56 dB ja Rannantien

enimmillaan noin 55-56 dB (kuva 3) ja yolla noin 46-47 d.  puoleisilla julkisivuilla 52 dB. Julkisivuille ei ole tarpeen
asettaa erillisia dB-vaatimuksia.
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Kuva 2. Hankkeen rakennettavuuskartta :
Kuva 3. Karttaote pdivédajan melutason ennustetilasta vuonna 2030.
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Asemakaavaehdotus

Uuden asemakaava-alueen pinta-ala on noin 32 hehtaaria.
Asemakaavalaajennuksen pinta-alasta noin 60 % on katu- ja
viheralueita ja noin 40 % korttelialueita. Uudelle alueelle on
osoitettu 194 omakotitalotonttia ja rivitalo- ja muuta
yhtidmuotoista asumista n. 90 asunnolle.

Asemakaavassa on varattu yksi palvelutontti yksityisia
palveluja varten. Tontin pinta-ala on noin 5550 m?
Lahtokohtaisesti tontti on suunniteltu yksityisen paivakodin
kayttotarpeita  varten, mutta  kaavan  P-merkinta
mahdollistaa my®ds muun toiminnan. Tontin rakennusoikeus
on 1000 k-m% Asemakaava-alue sijaitsee kuntakeskuksen
palvelujen laheisyydessa, jolloin muille palveluille varatuille
alueille ei ole néhty tarvetta.

Asemakaavan omakotialueiden tontit ovat valjahkoja.
Tonttien keskimaardinen koko on 1100 m? Uusia
omakotitalotontteja on 193 kpl. Alueella on jo vyksi
rakennettu omakotitalo. Tonteista 156 kpl on varattu
yksittaisille rakentajille (merkintd AO-4). 38 tonttia on
varattu ammattirakentajille (merkinta AO-6).

Asemakaavan laajennusalueella on seitseman rivitalotonttia
(merkintd  AR). Tontit on tarkoitettu yksikerroksisille
rivitaloille. Laajennusalueen rivitaloihin voi sijoittua noin 70
asuntoa. Asemakaavan muutostalueella on  kolme
rivitalotonttia, joihin voi sijoittua noin 35 asuntoa.

Asemakaavan laajennusalueella on yksi AP-2 —tontti, jolle
voi rakentaa yksi-tai kaksiasuntoisia pientaloja yhtendisen
suunnitelman mukaan. Arvioitu asuntomaara on kuusi.

Asemakaavan  laajennusalueelle  sekd  asemakaavan
muutosalueelle on osoitettu yksi tontti A-2-merkinnalla.

Merkintda mahdollistaa normaalin rivitalorakentamisen
ohella erityisryhmille  tarkoitettujen  palveluasuntojen
rakentamisen. Rivitaloina toteutettuna naille tonteille

voidaan rakentaa noin 30 asuntoa.

Yhdyskunta- ja
ympdristopalvelut
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Viheralueet

Niittyholman asuntoalueella (asemakaavan laajennus)
viheralueet on merkitty p&aédosin lahivirkistysalueiksi
(merkinta VL). Viheralueet hoidetaan paaosin metsaaluieina,
niittyind tai maisemapeltoina. Alueelle on osoitettu
mahdollisuus leikkipaikan rakentamiseen
Poutapilvenpuistoon (merkintd VK).

Asemakaavan muutosalueella Annanlankankaanpuistossa
kaava-alueen eteldosassa poistuu Mustaniementie seka
siihen liittyneita pysakdinti- ja teknisenhuollon alueita.
Aiemmin maatalousalueiksi merkityt alueet osoitetaan
lahivirkistysalueiksi ja Annalankankaanpuiston alue liittyy
saumattomasti Niittyholman viheralueisiin. Alueelle on
tarkoitus 3jittaa tayttomaki ylijagdmamaista. Makea voidaan
hyddyntadan alueen virkistysreiteilla.

Lehmihaan puiston asemakaavanmuutos alueelle merkitaan
pyoratie, joka mahdollistaa pyordtien rakentamisen
nykyisen levean polun tilalle. Alue sailyy puistona (merkinta
VL).

Katualueet

Rannantie on otettu asemakaavaan katuna, koska
Rannantien pohjoispuoli on nykyisellddn asemakaava-
aluetta. Kaduksi muuttaminen tapahtuu liilkenneministerién,
ymparistdministerion ja kuntaliiton ohjeiden mukaan.

Lansikehd on otettu asemakaavan muutoksessa, koska
katualueen lansireunan rajaus muuttuu ja katualueen
ohjeelliset merkinnat voidaan paivittdd katusuunnitelmien
mukaisiksi.

(Lahde: Takala, Timo, 2016. Asemakaava ja asemakaavan
muutoksen selostus. Niittyholma. Niittyholma asemakaava
ehdotus 31.5.2016.)

Kuva 4. Niittyholman asemaakaavaehdotus




Yleissuunnitelma

Kadut ja kevyen liikenteen vaylat

Kokoojakadut

Niittyholman  asemakaava-alueen kokoojakatuja ovat
Helmidispilvi,  Niittyholmantie sekd Mantelipilvi ja
Palleropilvi. Kokoojakatujen katuleveys on 7 metria.
Kokoojakaduilla on erilliset kevyen liikenteen véylat, joiden
leveys on 3,5 m. Ajoradan ja kevyen liikenteen véylan valiin
jaa valikaista, jonka leveys vaihtelee 4-12 metrin valilla.
Vilikaista nurmetetaan ja sille istutetaan katupuita.
Kokoojakatujen mitoituksessa ei ole varauduttu linja-
autoreitteihin.

KOKOOJAKADUT

Niittyholmantie, Helmiaispilvi
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Kuva 6. Niittyholmantien ja Helmidispilven tyyppipoikkileikkaus.
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Katualueen raja

KOKOOJAKATU

Mantelipilvi
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Kuva 5. Mantelipilven tyyppipoikkileikkaus.
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Palleropilvi
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Kuva 7. Palleropilven tyyppipoikkileikkaus.
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Tonttikadut Kevyen liikenteen vaylat

Muut kadut ovat tonttikatuja. Tonttikatujen katuleveys Korttelialueita yhdistavat kevyen liikenteen vaylat, jotka on

vaihtelee 5-5,5 mertin valilla. Tonttikaduilla ei ole erikseen ~ suunniteltu liittymdan jouhevasti Niittyholman alueelta
muuhun Haukiputaan kevyen liikenteen verkostoon. Kevyen

erotettu kevyen liikenteen vaylid. Tonttikaduilla valiaikainen "
liikenteen vaylat ovat leveydeltddn 3-3,5 metria.

kadunvarsipysakdinti on mahdollista. Talvisin katualueiden
viheralueet toimivat lumitilana.
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Kuva 10. Kevyen liikenteen vdyldn tyyppipoikkileikkaus.



Liikennemelu

Alueen liikennemelusta on laadittu erillinen meluselvitys
(Sito Oy, 2014). Selvitys on tdméan raportin liitteena 4.
Selvityksen melulaskennat on laadittu vuoden 2030
ennustetilanteesta liikenne- ja uusien
rakennusmassatietojen perusteella. Melulaskennan
tuloksena saatuja melutasoja on verrattu valtioneuvoston
paatoksessa (993/1992) annettuihin melutason
ohjearvoihin.

Melulaskennan tulosten perusteella asuinalueille levidvat
paivaajan keskidanitasot ovat enimmillddn noin 55-56 dB ja
yollda 46-47 dB. Mallinnuksen mukaan kaava-alueen
oleskelupihat jaavat uusien asuinrakennusten
muodostamaan melukatveeseen, missa ybajan
keskidaanitaso alittaa ns. uusille alueille sovellettavan
ohjearvon 45 dB. Taméan johdosta rakennusten valisiin
aukkoihin ei ole tarpeen toteuttaa meluesteita.

Julkisivuihin ~ kohdistuvat suurimmat melutasot ovat
Lahsikehan puoleisilla julkisivuilla 56 dB ja Rannantien
puoleisilla julkisivuilla 52 dB. Julkisivuille ei ole tarpeen
asettaa erillisa dB—vaatimuksia.

Katuvalaistus

Katu- ja puistovalaistus toteutetaan Oulun kaupungin
valaistuksen yleissuunnitelman mukaisesti. Valaisinpylvaina
kaduilla ja kevyen liikenteen vaylilla kaytetddn sinkittyja
peruspylvdita. Kokoojakaduilla pylvéan korkeus on 8 metria
ja tonttikaduilla 6 metrid. Hakopuuntien kevyen liikenteen
vaylalle ei rakenneta omaa valaistusta, vaan se valaistaan
Hakopuuntien valaisinpylvailla. Valaistavilla puistokaytavilla
ja leikkipuistoissa pylvdan korkeus on 5 tai 6 metria.
Valonlahteena kaytetdan LAD-valaisimia.
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Hulevesiverkosto

Kaava-alueen ollessa pinnanmuodoiltaan varsin tasaista,
johdetaan hulevedet jatevesiviemardinnin rinnalla kohti
koillisosaa, jossa ne puretaan Poutapilvenpuiston
hulevesialtaaseen. Altaan toteutus tulee suunnitella
yhteistydssa ymparistdsuunnittelun kanssa. Hulevesialtaasta
vedet johdetaan hallitusti koillisnurkan halkaisevaan,
rakennettuun  hulevesiviemariin - @1000T ja edelleen
laskuojassa Kiiminkijokeen. Kultapilven alueelta hulevedet
johdetaan kahdesta kohtaa suoraan em. hulevesiviemariin.
Hulevesien  runkolinjat tehdaan viettoviemarind ja
asennetaan jos mahdollista samaan kaivantoon vesijohdon
ja jatevesiviemarin kanssa. Hulevesien kasittelystd on
laadittu Oulun Vesi Oy:lle erillinen vesihuoltoa kasittteleva
suunnitelma. (Liite_6)

Vesihuolto

Kaava-alueella vedenhankinta hoidetaan liittymalla kaava-
alueen itdreunassa Lansi-kehdn varressa kulkevaan
runkovesijohtoon. Liittyminen tehdddn kolmessa paikassa;
koillisnurkassa Palleropilven kautta, itdreunassa
Niittyholmantien kautta ja kaakkoisnurkassa Helmidispilven
kautta. Ndin saadaan myds kiertoyhteys turvaamaan kaava-
alueen vedenjakelua mahdollisissa héiridtilanteissa.

Kaava-alue ei poikkea topografialtaan merkittavasti
lahialueista, joten se liittyy samaan painepiiriin ympariston
kanssa eika erillistd paineenkorotusta alueelle tarvita.

Kaava-alueen jatevedet voidaan johtaa viettoviemaéreilla
alueen koillisnurkassa olevaan rakennettuun
jatevesipumppaamoon. Jv-pumppaamo pumppaa jatevedet
rakennetussa paineviemarissa Lansikehdn vartta kaava-
alueen eteldpuolella kulkevaan rakennettuun jateveden
runkolinjaan. Vesihuollosta on laadittu Oulun Vesi Oy:lle
erillinen vesihuoltoa kasittteleva suunnitelma. (Liite_6)

Kuva 10. Ote vesihuoltosuunnitelmasta
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Ymparisto

Niittyholman viheralueverkosto muodostuu metsaisista
lahivirkistysalueista seka lahes koko korttelialueiden valille
sijoittuvasta avoimesta niittyalueesta. Avoin niittyalue, jonka
keskelle sijoittuu loivasti mutkitteleva hulevesiuoma, nivoo
koko  Niittyholman  alueen  yhdeksi  yhtenaiseksi
kokonaisuudeksi. Avoimet alueet sijoittuvat suurelta osin
nykyisten  peltoalueiden  paikalle, jolloin  alueen
maisemakuvallinen ilme sdilyy ~ samanluonteisena
jatkossakin.

Katuymparisto

Niittyholman
kokoojakatu.

sisdantulovayland  toimii  Lansikehdn

Lansikehdn eteldosa on yleisiimeeltddn
metsdinen, jollaisena se sdilytetddn ja ennallistetaan
Untuvapuistoon saakka. Annalankankaanpuiston
metsdalueet sdilytetddn havupuuvaltaisina, pddpuulajina
manty. Hoyhenpilven korttelialueen ja Lansikehdn valiin
jaavalle  suojaviheralueelle istutetaan sekametsaa,
padpuulajina metsakuusi (Picea abies) ja koivu (Betula
pendula). Katualueelle jaavat viheralueet nurmetetaan M1
tai A3 tasoisiksi katunurmiksi.

Lansikehan pohjoisosasta muodostuu ilmeeltaan
rakennetumpi ja avoimempi katualue, josta avautuu
nakymia asutukselle seka kortteleiden valisille puistoalueille.
Viheralueet hoidetaan katualueen ulkopuolella péaaosin
niittynd.  Viheralueille istutetaan suojapuustoa pieniin
epasaannollisiin - ryhmiin.  Suoria  puurivejd  véltetaan.
Katupuuna voidaan kayttda esimerkiksi haapaa (Populus
tremula), koivua (Betula pendula) ja poppeleita (Populus
laurifolia). Lisaksi voidaan istuttaa muutamia
havupuuryhmid (esim. mustakuusi (Picea mariana) tuomaan
kadulle ilmettd myds lehdettomaan aikaan.

Niittyholman muilla  kokoojakaduilla  (Niittyholmantie,
Helmiaispilvi, Mantelipilvi ja Palleropilvi) katumaisemasta
muodostetaan  jasennetty  vdlikaistoille istutettavien
puurivistdjen ja sdanndllisesti hoidettavien nurmetusten
myo6ta.  Puurivistdihin - puut  istutetaan  harvakseltaan
(etdisyys n. 10-15 m), mutta siten ettd yhtendisen riviston
ilme muodostuu. Puurivistdt istutetaan kaduittain aina
samaa puulajia kayttden, mutta eri kokoojakaduilla puulaji
voi olla eri.

Yhdyskunta- ja
ympdristopalvelut
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Puurivistéihin sopivia puulajeja ovat mm. koivu (Betula
pendula) (Palleropilvi ja Mantelipilvi), lehmus (Tilia x
vulgaris) Niittyholmantie ja manty (Pinus sylvestris) tai kuusi
(Picea omorika) (Helmiaispilvi).

Tonttikatujen viheralueet, kokoojakatujen tontteihin liittyvat
viherlalueet sekd kevyen liikenteen vaylien viheralueet
nurmetetaan A3 luokan nurmiksi.

Avoimet niittyalueet (Untuvapuisto ja
Poutapilvenpuisto)

Avoimet niittyalueet ovat osa Niittyholman
viheralueverkostoa. Alueet raivataan tai sdilytetdan paaosin
avoimiksi niittyalueiksi, joiden lomaan sijoittuu koko alueen
poikki hulevesipainanne. Niittyalueille istutetaan
harvakseltaan pienid puuryhmid, joilla rytmitetddn ja
jésennetdan avointa tilaa. Puuryhmissd voidaan kayttaa
vaihtelevasti eri puulajeja monivivahteisemman ymparistdn
luomiksi. Sopivia puulajeva ovat mm. lepat, koivut, tuomet
ja haavat. Joukkoon voidaan istuttaa myds muutamia
yksittaisia mantyryhmia.

Niityille kylvetddn maaperddn sopiva, kukkiva niittyheina
seos. Niittyheind seos voi olla eri alueen eriosissa.
Esimerkiksi vanhoille peltoalueille sijoittuvat niityt voidaan
perustaa rehevimmiksi niityiksi ja puolestaan nykyisten
metsien paikalle rakennettavat niityt voidaan perustaa
kuivemmiksi kedoiksi.

Hulevesiuoma muotoillaan alueelle loivana painanteena.
Reunojen kaltevuuden tulee olla vahintddn 1:3, jolloin
painanteet voidaan niittdd koneellisesti. Hulevesiuomaan
muotoillaan paikoin levedmpia osuuksia, jotka voivat olla
ainakin  keskiosaltaan muuta painannetta syvempia.
Painanteet suunnitellaan siten, ettd ne ovat mydhemmin
koneellisesti  tyhjennettavissa. Painanteista poistettava
kiintoaines voidaan levittaa ja [gjittda niittyalueille.
Levedmpien painanne altaiden reunoille istutetaan heinié ja
kosteikkokasveja. Painanteiden yhteyteen voidaan sijoittaa
my®s suuria luonnonkivid, joiden avulla voidaan rakentaan
matalia porrastuksia ja padotuksia patoaltaisiin.

Kuva 11. Referenssikuva hulevesialtaasta Espoon Pellaksenmdessd. Altaassa kdytetty eroosiosuojamattoman Greenfisin
Covamat plus siemeneroosiomattoa. Altaan pohja on rakennettu murskeesta ja pato luonnonkivistd. (Altaan suunnittelu ja
valokuva: Sito Oy)



Korttelileikkipaikka (Poutapilvenpuisto)

Poutapilvenpuistoon on varattu korttelialueiden valiin
puistoalueelle paikka leikkipaikalle. Leikkipaikka tarjoaa
mahdollisuuden perusleikkihin ja sinne voidaan sijoittaa
muutamia perusleikkivélineita. Leikkipaikka toteutetaan
véljasti ja yleisilmeeltddn avoimesti siten, ettd se liittyy
luontevasti avoimeen Poutapilven puistoalueeseen.

Metsidiset ldhivirkistysalueet (Puotapilvenpuisto,
Niittyholmanpuisto, Annalankankaanpuisto)

Metsind  sailytettdvat  lahivirkistysalueet  hoidetaan
metsadtyypin ja vallitsevat puulajiston mukaisesti. Nain
alueella sailyy monipuolinen ja vaihteleva ilme. Alueet

metsdt ovat eri-ikdisia, mika lisdd  Niittyholman
viheralueiden monipuolisuutta ja lajikirjoa.
Poutapilvenpuiston  metsdalue on alueen vanhinta

metsdaluetta, jolla kasvaa kookkaita vanhoja puita. Alueen
paapuulaji on kuusi.

Niittyholmanpuiston lansiosiin  jad suhteellisen nuorta
tuoreen kankaan metsaa. Alue harvennetaan valjahkoksi ja
paapulajina suositaan kuusta.

Niittyholmanpuiston metsdalueet ovat padosin
karukkokankgasta, jossa mannyt ja jakalistd muodostavat
alueelle ominaisen ilmeen. Alueella sijaitsee myos laajahko
pyyntikuoppa-alue  (muinaisjaannds). Alueen  metsat
hoidetaan mantyvaltaisina karukkokankaina.

Annalankankaan metsdalueet ovat paikoin tiheita ja vaativat
harvennusta. Metsdalueet harvennetaan, mutta puustoa
jatetaan reilusti, jotta se suojaa riittdvasti elementtitehtaan
melulta ja polyltd. Paapuulajina suositaan mantyd, mutta
lehtipuita (koivu) jatetdan kasvamaan havupuuston lomaan.

Annalankankaan alueelle on osoitettu kaksi maamaékea,
jotka muotoillaan paasaantodisesti Niittyholman alueen
maarakennuksen ylijjddmamaista. Maanmadet muotoillaan
loiviksi, siten ettd niiden ylitse voidaan rakentaa
kuntopolku, joka soveltuu myds hiihtdmiseen. Maamaet
metsitetddn alueen ympéardivadn luontaiseen metsaan
mukautuen. Metsityksessa kaytetdan Idhinnd havupuita
(ménty), mutta polyn sitomisen parantamiseksi lisaksi
kaytetdan lehtipuita (koivu, haapa).

Yhdyskunta- ja
ympdristopalvelut
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Lehmihaka

Lehmihaan aluen ymparisto sdilytetaan nykyisen kaltaisena.
Vanha leikkipaikka kunnostetaan niityksi. Samoin ojan
ymparys ja kevyen liikenteen vaylan ympaéroivat alueet
voimalinja alapuolella hoidetaan niittyind. Metsaalueet
hoidetaan lahi- tai suojametsind valitsevan péadpuulajin
mukaisesti.

Ympiristotaide

Niittyholman  alueelle  voidaan  osoittaa  paikkoja
ympdristotaiteelle.  Ympaéristétaide voidaan toteuttaa
alueelle vahitellen erillisten  suunnitelmien  mukaan.

Ympadristotaiteelle voidaan osoittaa paikkoja alueilta, jota
sijoittuvat  yleisten kulkuvaylien lIdheisyyteen, jolloin
ymparistotaide olisi myds mahdollisimman suuren yleisén
nahtdvissd. Ymparistotaide voi olla kertaluontoista,
vaihtuvaa tai pysyvaa. Sopivia sijoituspaikkoja
ympdristotaiteelle olisi esimerkiksi pdivakodille suunniteltu
tontti, hulevesiuoman ymparisto lahelld kevyen liikenteen

vayldd, leikkipaikan kortteli ja Palleropilven kevyen
likenteen vayla.

Viheralueiden hoito

Niittyholman ja Lehmihaan viheralueille on tehty
viheralueiden hoitoluokitus, joka ohjaa viheralueiden

toteutussuunnittelua ja yllapitoa. Luokitusta tarkennetaan
jatkosuunnittelussa.

Niittyholman kokoojakadut, tonnikadut ja kevyen liikenteen
vaylien lahialueet on osoitettu hoitoluokkaan A3 kaytto- ja
suojaviheralue.

Poutapilvenpuiston,  Niittyholmanpuiston lansiosan ja
Hoéyhenpilven korttelin metsat on osoitettu hoitoluokkaan
C3 suojametsd. Metsat jaavat asutuksen ja vaylien valiin,
missa kasvillisuus suojaa asutusta seka katseilta, ettd myos
vayliltd nousevalta melulta ja polylta.

Avoimet niittyalueet on osoitettu hoitoluokkaan B3

maisemaniitty ja laidunalue.

Leikkipaikka, kiertoliittyman saarekkeet ja suojateiden
saarekkeet on osoitettu hoitoluokkaan A2 kayttoviheralue.

Lehmihaka 1:2000
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A2 Hoitoluokka A2
A3 Hoitoluokka A3

B3
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C3

Niittyholma 1:4000

Hoitoluokka A3 (puistopolut)
Hoitoluokka B3
Hoitoluokka C1
Hoitoluokka C2

Hoitoluokka C3

Kuva 12. Niittyholman alueen viheraluiden hoitoluokat
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Kustannukset

Alueen katu-, viher- ja ympaéristérakentamisen kustannukset
ovat yhteensd 3647 000 miljoonaa euroa. Katujen
rakennuskustannukset  sisaltdvat katujen ja  kevyen
liikenteen vadylien rakenteet, katuviheralueet, valaistuksen
sekd ulkoilureitit.  Vesihuoltokustannukset  (kuivatus,
vesijohto- ja jatevesi) on esitetty erikseen laaditussa
vesihuollon yleissuunnitelmassa.

Taulukko 1. Katurakentamisen kustannukset.

Maara Summa
(m/m2/kpl) EUR
KokoojaKadut, m 895 537 000
Tonttikadut 1920 1 056 000
Kevyenliikenteen vaylat, m 3100 1085 000
Katuviheralueet, m2 23100 347 000
Saareke, kpl 3 15 000
Yleiskustannus 20 % 608 000
YHTEENSA 3 647 000

Liitteet

OuLU

Yhdyskunta- ja
ympdristopalvelut
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