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Asemakaavan muutos 564-2056, Heikkilankankaan
kaupunginosa (Madekosken I osa-alue), OAS

OUKA/909/10.02.03/2014

Oulun tekninen lautakunta 24.11.2009 § 564, OAS
Oulun kaupunginhallitus 30.11.2009 § 619, kaavan laatiminen

Oulun kaupunginvaltuuston 21.5.2007 § 44 hyvaksymassa
Oulujokivarren osayleiskaavassa on osoitettu osia jokivarren
kylistd asemakaavoitettavaksi. Kaupunginhallitus paatti
Madekosken I osa-alueen asemakaavoituksesta 30.11.2009.
Jotta maankdyton toteuttamisesta ja kustannuksiin osallistu-
misesta voitaisiin sopia, Madekosken I osa-alueen asemakaava
laaditaan vaiheittain. Ensimmaiseksi asemakaava pyritaan
laatimaan osalle Heikkildnkankaan kaupunginosaa.

Matti Matinheikki esittelee asian kokouksessa.

564-2056 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.11.2016

Yhdyskuntajohtaja Matti Matinheikki

Yhdyskuntalautakunta:

- kaynnistaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisen
hankkeen

- asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
mielipiteiden esittamista varten.

Paatdsesitys hyvaksyttiin.

Yhdyskunta- ja ymparistépalvelut / kaavoitus, kaavoitusarkkitehti
Antti Maatta, p. 044 703 2428

Nahtaville. Ei muutoksenhakuoikeutta.

Otteen oikeaksi todistaa

Oulussa 30.11.2016
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Heikkilansaari ja Lukantie

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Heikkildnkankaan (33.) kaupunginosaa koskeva asemakaava ja asemakaavan muutos seka lilkenteen, katujen,
ympariston ja vesihuollon yleissuunnittelu

Kaavatunnus 564-2056
Diaarinumero OUKA/909/2014

Kaupunginhallituksen 30.11.2009 § 619 paattama alustava asemakaava-alue (Madekosken
I osa-alue)

Vaiheittain laadittavan asemakaavan ensimmainen osa-alue seka liikenteen, katujen, ym-
paristdn ja vesihuollon yleissuunnittelun alue

. . Alue, jolle ensimmaiselld asemakaavalla saattaa olla valittdmia vaikutuksia (vaikutusalue)

Oulu Capital
of Northern
Scandinavia
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) avulla tiedotetaan suunnittelun vuorovaikutus- ja arviointimenet-
telyistd. Tarkoituksena on kertoa mita ja milloin suunnitellaan, kuinka suunnitteluun voi osallistua ja miten
suunnitelmasta voi esittda mielipiteensa. Tarkoituksena on myds kuvailla, minkalaisia vaikutuksia suunnitte-
lussa arvioidaan ja milla tavalla vaikutusten arviointi tehdaan. Esitettyjen vuorovaikutus- ja arviointimenettely-
jen riittdvyydesta on mahdollista jattaa kirjallinen mielipide.

Asemakaavoituksen tausta

Oulun kaupunginvaltuuston 21.5.2007 § 44 hyvaksymassa Oulujokivarren osayleiskaavassa on osoitettu osia
jokivarren kylisté asemakaavoitettavaksi. Yleiskaavan selostuksessa esitetddn asemakaavojen laatimisjarjestys
siten, ettd Juurusojan ja Madekoskentien valissa oleva alue, Madekosken I osa-alue, asemakaavoitetaan en-
simmaiseksi. Mybhemmin asemakaavoja on tarkoitus laatia my®s Sanginsuuhun, Madekosken II osa-alueelle
ja Pikkaralaan.

Kaupunginhallitus paatti 30.11.2009 § 619 Madekosken I osa-alueen asemakaavoituksesta. Asemakaavan
avulla ohjataan rakentamista ja muuta maankayttdd, ja siind osoitetaan tarpeelliset alueet eri tarkoituksia
varten.

Maapoliittiset linjaukset

Oulun kaupungin maapoliittisten linjausten (kv 16.6.2014 § 53) mukaan uusilla kasvusuunnilla ei laadita raa-
kamaan maankayttdsopimuksia eikd kehittdmiskorvauskaavoja. Sopimuksia voidaan kuitenkin laatia kaupun-
kirakenteen sisdlla olevilla alueilla tarkoituksenmukaisuusharkinnalla ja hyvan yhdyskuntarakenteen ehdolla
mm. yleiskaavassa asemakaavoitettaviksi osoitetuilla tiiviiden kylakeskusten seka kylien tdaydennysrakentami-
sen alueilla. Lisaksi linjauksissa todetaan, ettd sopimusten avulla varmistetaan talldin, ettei hankkeista synny
kaupungille kustannuksia. Asemakaavoitettavien alueiden toteuttamiskustannukset kohdistetaan sopimuksilla
kaavasta hydtyvien maanomistajien kustannuksiksi. Kaikkien kaavasta hydtyvien tulee sitoutua sopimuksiin.

Asemakaavan laatiminen vaiheittain

Sopimisen tukemiseksi Madekosken I osa-alueen asemakaava laaditaan vaiheittain. Kunkin vaiheen asema-
kaavoitus edellyttaa maankayttésopimuksia. Ensimmaiseksi asemakaava pyritdan laatimaan osalle Heikkilan-
kankaan kaupunginosaa. Muille alueille asemakaavoja laaditaan vasta taman jalkeen.

Asemakaava-alue ja vaikutusalue

Etusivun kartalle on rajattu:

- Kaupunginhallituksen paattama Madekosken I osa-alueen alustava asemakaava-alue, joka sijaitsee
Heikkilankankaan, Madekosken, Maikkulan ja linatin kaupunginosissa. Alue kasittda paaasiassa Oulu-
joen ja Kainuuntien (valtatien 22) rajaaman alueen, joka ulottuu Maikkulan asemakaava-alueen ita-
reunasta Sanginsuuhun johtavan Madekoskentien lansipuolelle. Alueen laajuus on n. 210 ha.

- Vaiheittain laadittavan asemakaavan ensimmainen osa-alue (ensimmainen sopimusalue), joka kasit-
téa osan Heikkildnkankaan kaupunginosaa. Alueen laajuus on n. 45 ha.

- Alue, jolle ensimmaiselld asemakaavalla saattaa olla valittdmia vaikutuksia.

Asemakaavoitettavan alueen nykytilanne

Oulujoen laakso on arvokasta kulttuurimaisemaa, jossa ympariston korkeusvaihtelut ovat oululaisittain run-
saita. Jokivarren asutus on sijoittunut kulkuvaylien tuntumaan, peltojen ja seldnteiden metsaisille reunoille,
kumpareille tai rantatdrmille.

Madekosken I osa-alue sisdltaa valjaa kylamaista kulttuurimaisemaa, maa- ja metsatalousvaltaisia alueita seka
noin 130 yksityista asuntoa tai loma-asuntoa. Kaava-alue on padosin yksityisessa omistuksessa. Alueella ei ole
keskitettya viemardintia ja alueen tiet ovat yksityisia.

Vaiheittain laadittavan asemakaavan ensimmainen osa-alue kasittda Heikkilansaaren seka Lukantien ymparis-
ton. Alueella on n. 45 loma-asuntoa tai vakituista asuntoa, jotka on rakennettu 1950-luvulta alkaen. Asutuk-
sen lansipuolella on avointa peltoa. Heikkildnsaareen johtaa silta, joka liittyy mantereen puolella Lukantien
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kautta valtatiehen 22 (Kainuuntiehen). Valtatien liittyman eteldpuolella on Heikkildnkankaalle johtava Saas-
kensuontie. Alue on paaosin yksityisessd omistuksessa, ja maanomistajia on hiukan yli 50. Kaupunki omistaa
osan Heikkilansaarentien maapohjasta, asutuksen lansipuolella olevaa peltoa, osan Lukantien maapohjasta
seka Saaskensuontien katualueen. Valtio hallinnoi valtatien aluetta.

Kuva: IImakuva asemakaava-alueesta.
Aluetta koskevat suunnitelmat

Suunnittelun perustana ovat mm. seuraavan suunnitelmat ja selvitykset:

- Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

- Oulujokivarren osayleiskaava 21.5.2007

- VYleiskaavaa varten laaditut selvitykset, mm: Oulujokivarren rakennusperintd 2005; Oulujokivarren
maisemaselvitys ja maisemanhoitosuunnitelma 2002; Uhanalaiset kasvit ja luonnon monimuotoisuus;
Oulujokivarren muinaismuistot 2002; Oulu-Kajaani-maantie Oulussa ja Muhoksella 1785, tieinven-
tointi 2004 seka Meluselvitys 2005

- VYleiskaavaan liittyvat Oulujokivarren rakennus- ja korjaustapaohjeet sekd arvokkaiden alueiden kehit-
tamisohjeet 2007

- Valtatien 22 kehittdmisselvitys valilla valtatie 4 — kaupungin raja, Tiehallinto 2008

Oulun kaupunginvaltuuston 21.5.2007 § 44 hyvaksymassa Oulujokivarren osayleiskaavassa esitetdan osia
Madekoskesta, Sanginsuusta ja Pikkaralasta asemakaavoitettavaksi.

Vuonna 2008 laaditussa valtatien 22 kehittamisselvityksessa on tarkennettu Kainuuntietd koskevia liikenteelli-
sid tavoitteita. Selvityksessa esitetddn mm. kahta ajorataa Madekoskelle saakka sekd olemassa olevien tieliit-
tymien poistamista tai korvaamista eritasoliittymilla.

Kaava-alue on padosin asemakaavoittamatonta. Asemakaava-aluetta on valtatien eteldpuolella seka Saasken-
suontien liittymaalueella.

Liite 8 493: Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma 564-2056



OU LU Yhdyskunta- ja 4y5 SVU S
ympdristépalvelut 18.11.2016

uva: Ote Oulujokivarren osayleiskaavasta.
Suunnittelutyon organisointi

Asemakaavan seka liikenteen, katujen ja ympariston yleissuunnitelmat valmistelee Oulun kaupungin Yhdys-
kunta- ja ymparistdpalvelut tai tdman nimeamat konsultit. Vesihuoltoa koskevat suunnitelmat valmistelee
Oulun vesi tai taman nimeama konsultti.

Maankayttosopimukset valmistelee Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden Maa ja mittaus -
yksikko.

Vaikutusten arviointi

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan asemakaavan toteuttamisesta aiheutuvat vaikutukset mm. yhdyskunta-
rakenteeseen, palveluihin, rakennettuun kulttuuriymparistéén, maisema- ja kaupunkikuvaan, luontoon, liiken-
teeseen ja kuntatalouteen.

Osalliset ja vuorovaikutus

Suunnittelun osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalli-
sille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia
seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Asemakaavan muutoksen kdynnistdmisesta tiedotetaan kirjeitse seuraaville osallisille:

- Madekosken I osa-alueen ja vaikutusalueen - Pohjois-Pohjanmaan museo
kiinteistojen omistajat - Oulun seudun ymparistétoimi

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Liikenne ja - Oulun Vesi
infrastruktuuri -vastuualue - Oulun Energia

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Ymparisto - Pikkaralan vesiosuuskunta
ja luonnonvarat -vastuualue - Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- Pohjois-Pohjanmaan liitto - Maikkulan suuralueen yhteistydryhma
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Suunnttelun vaiheet ja tavoiteaikataulu

Asemakaavan suunnittelun vaiheet ovat:
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1. Kaynnistysvaihe 3. Ehdotusvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ase- Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahta-
tetaan julkisesti nahtaville vahintaan kahden vii- ville vahintdan 30 paivan ajaksi. Nahtavillaolon
kon ajaksi ja lisaksi se luettavissa suunnittelun aikana osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdolli-
ajan kaupungin internet-sivuilla. suus esittaa muistutus kaavaehdotuksesta.

2. Valmisteluvaihe Hyviksymisvaihe

Asemakaavan luonnos asetetaan nahtaville noin
4 viikon ajaksi. Nahtavilldolon aikana osallisilla ja
kunnan jasenilla on mahdollisuus esittaa mielipi-
teensa kaavaluonnoksesta.

Asemakaavan hyvaksymisesta paattda kaupun-
ginvaltuusto.

Tavoiteaikataulun mukaan kaavaluonnos valmistuu vuonna 2017 ja kaavaehdotus vuonna 2018.
Maankayttosopimukset laaditaan sitovasti kaavaluonnoksen oltua nahtavilla.
Tiedottaminen ja asiakirjoihin tutustuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, asemakaavaluonnoksen, kaavaehdotuksen ja muiden suunnitelmien
nahtavilldolosta tiedotetaan mm. Oulul0:n ilmoitustaululla (Kirkkokatu 10), sanomalehti Kalevassa seka Oulun
kaupungin internet-sivulla. Lehti-ilmoituksia julkaistaan tiistaisin ja perjantaisin.

Hankkeen kaynnistamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta ilmoitetaan
kirjeitse Madekosken I osa-alueen ja vaikutusalueen kiinteistdjen haltijoille.

Suunnitteluaineisto pidetaan nahtavilla virallisella ilmoitustaululla (kdyntiosoite: Oulul0, Torikatu 10). Suun-
nittelun etenemiseen, keskeisiin asiakirjoihin ja niita koskeviin paatoksiin voi tutustua kaupungin internet-
sivuilla www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet.

Viranomaisille ja yhteisdille tiedotetaan kaavoituksen eri vaiheista sahkdpostitse.
Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet tai muistutukset osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS), kaavaluonnoksesta, ase-
makaavaehdotuksesta tai muista suunnitelmista toimitetaan nahtavillaoloaikana Oulun kaupungille: Kirjaamo,
PL 27, 90015 OULUN KAUPUNKI tai sahkopostiosoitteeseen kirjaamo(at)ouka.fi. Palautteessa pyydetaan mai-
nitsemaan kaavatunnus 564-2056.

Osoitteensa ilmoittaneet saavat vastineen mielipiteeseensa tai muistutukseensa.

Osallisilla on mahdollisuus esittda Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymista osallistumis- ja
arviointisuunnitelma riittdvyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtaville.

Yhteystiedot

Kaavoitus

Antti Maatta
kaavoitusarkkitehti

p. 044 703 2428
antti.m.maatta(at)ouka.fi

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

Kirjaamo, PL 27, 90015 OULUN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu)
asiakaspalvelu: p. 050 316 6850, 050 316 6849
kirjaamo(at)ouka.fi, asemakaavoitus(at)ouka.fi

Maa ja mittaus

Juha Peuraniemi
maanhankintapaallikko

p. 044 703 2380
juha.peuraniemi(at)ouka.fi

Oulu Capital
of Northern
Scandinavia
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