Oulun kaupunki, Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
Oulunsalon keskustan yleissuunnitelma

selostus

LINJA ARKKITEHDIT 16.5.2018




SISALTO
1 JOHDANTO
2 SUUNNITTELUORGANISAATIO

2.1 Tilaaja, suunnittelijat ja asiantuntijat
2.2 Suunnitteluryhma
2.3 Ohjausryhma

3 SUUNNITTELUALUE YMPARISTOINEEN

3.1 Paikalliskeskus
3.2 Alueen historia ja alueella jarjestetyt suunnittelukilpailut
3.3 Maisema ja ympadristdrakentaminen

4 ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT

4.1 Yleiskaavatilanne

4.2 Voimassa olevat asemakaavat
4.3 Maanomistus

4.4 Laaditut selvitykset

5 SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Maankayton kolme vaihtoehtoista tulevaisuuskuvaa ja niistd saatu palaute
5.2 Yleissuunnitelma ratkaisun valinta ja valintaperusteet

6 YLEISUUNNITELMA

6.1 Yleissuunnitelman rakenne

6.2 Ajoneuvo- ja joukkoliikenne

6.3 Ymparisto ja viheralueet

6.4 Suositukset jatkosuunnittelulle
6.4.1 Kehittdmisen tarkeysjarjestys
6.4.2 Rakentamisen reunaehdot ja periaatteet
6.4.3 Jatkosuunnitteluohjeet osa-alueittain

7 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
LITTEET

Liite 1, jatkosuunnitteluohjeet osa-alueittain 16.5.2018 (7 sivua)

Liite 2, paikan henki — minkalaista uusi oulunsalolainen rakentaminen voisi olla? (9 sivua) 16.5.2018
Liite 3, maankdyton 3 vaihtoehtoa 17.8.2017

Liite 4, jalankulku- ja pyordilysilta Lentokentantien yli (2 sivua) 10.5.2017

YLEISSUUNNITELMA-AINEISTO

Maankayttokaavio 1:5000 16.5.2018

Rakeisuuskuva, nykytilanne ja yleissuunnitelman mukainen rakeisuuskuva 1:5000 (2 kpl) 16.5.2018
Suositukset toteutusjarjestykselle 1:5000 16.5.2018

Havainnekuva ja laajuudet 1:2000 16.5.2018

Ymparistorakentaminen 1:2000 16.5.2018

Suositukset korttelialueiden jatkosuunnittelulle 1:2000 16.5.2018

Lintuperspektiivit ydinalueelta (4 kpl) 16.5.2018

Osa-alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet 16.5.2018

Liikenneverkko, jalankulku ja pyo6rdily 16.5.2018



r TN N

AP,

V\/‘\/-/\

e LM

Kuva 1, suunnittelualueen rajaus

1 JOHDANTO

Suunnittelualueena on Oulunsalon keskusta Lentokentdntien etela- ja pohjoispuolella. Alueen kokonaislaajuus on n.
67ha.

Oulunsalon keskusta on Oulun kaupungin merkittava ja edelleen kehitettdva paikalliskeskus. Alueen maankayttoa on
tarkoitus tehostaa ja monipuolistaa paikallisia ominaispiirteitd ja vahvuuksia korostaen. Alueelle sijoittuu
monipuolisesti palveluja sekd asumista; nykytilanteessa keskusta-aluetta pyritaan kehittdmaan erityisesti
asuinrakentamisen keinoin.

Oulunsalon keskustan yleissuunnitelma seka katujen ja liikenteen yleissuunnitelmat on laadittu syksyn 2016 ja kevaan
2018 vilisena aikana. Yleissuunnittelutyon paatavoitteena on ollut luoda kuva Oulunsalon keskustan pitkan
aikajdnteen tavoitetilasta sekd madritelld ensimmadisena toteutettavat toimenpiteet. Yleissuunnitelman on tarkoitus
toimia Oulunsalon keskustan maankayton, liikenteen ja ympdriston tarkemman suunnittelun ja toteutuksen pohjana.

Yleissuunnitelmassa on esitetty asumiseen, palveluihin ja muihin toimintoihin osoitettavien korttelialueiden sijainti ja
rakentamisen laajuus seka virkistysalueet ja liikenneverkko. Yleissuunnitelmassa maaritellyt asiat toimivat
myohemmassa vaiheessa suunnittelua ohjaavina tekijoina. Yleissuunnitelma ja laaditut selvitykset edistdvat alueen
tulevaa asemakaavoitusta ja muuta jatkokehitysta.

Erityishuomiota on kiinnitetty alueen vetovoimaisuuden ja viihtyisyyden lisédmiseen, keskuksen rakenteeseen ja
hahmottumiseen, keskustamaisen ymparistdn ominaispiirteiden vahvistamiseen ja keskuksen toimintojen
jasentymiseen. Yleissuunnitelmassa on madritelty alueelle soveltuva rakennettu ympaéristd (rakentamisen maara ja
kerrosluvut, korttelirakenne) seka liikenne ja pysdkointijarjestelyt. Ideoiden taloudelliseen toteuttamiskelpoisuuteen
ja suunnitelman vaiheittaiseen toteutettavuuteen on kiinnitetty erityistd huomiota.



2 SUUNNITTELUORGANISAATIO

2.1 Tilaaja, suunnittelijat ja asiantuntijat

Oulunsalon keskuksen yleissuunnitelmat ja taustaselvitykset on laadittu kaupungin tilaamina konsulttitina.
Maankdyton ja ympariston suunnittelusta on vastannut Linja Arkkitehdit Oy. Liikenteen ja katujen suunnittelusta on
vastannut Plaana Oy. Kaupallisten palveluiden nykytila- ja kehittamisselvityksen on laatinut WSP Finland Oy ja luonto-
ja maisemaselvityksen Sito Oy. Tdydennysrakentamisselvitys on laadittu Oulun kaupungin yhdyskunta- ja
ympadristopalveluiden kaavoitusyksikdssa.

2.2 Suunnitteluryhma
Suunnitteluryhma on vastannut projektin suunnittelusta ja hankkeen etenemisesta.

Suunnitteluryhmén kokoonpano:

Asemakaavoitus Suvi Korpinen, kaavoitusarkkitehti, projektipaallikko
Satu Piispanen, kaavoitusarkkitehti, projektipaallikon sijainen
Ritva Kuusisto, asemakaava-arkkitehti
Uki Lahtinen, asemakaava-arkkitehti
Johanna Jylhd, maisema-arkkitehti

Yleiskaavoitus Jouni Makardinen, yleiskaavasuunnittelija
Maa ja mittaus Simo Tuppurainen, tontti-insindori
Katu- ja viherpalvelut Tapio Onkamo, yhdyskuntatekniikan insindori

Mirjam Larinkari, maisema-arkkitehti

Harri Vaarala, liikenneinsindori
Maankdyton ja ymparistdn konsultit Esa Paajanen, Linja Arkkitehdit Oy

Anniina Valjus, Linja Arkkitehdit Oy

Katujen ja liikenteen konsultit Jorma Hamalainen, Plaana Oy

2.3 Ohjausryhma
Suunnittelua on ohjannut tata tarkoitusta varten perustettu ohjausryhma.

Ohjausryhméan kokoonpano:

Asemakaavoitus Uki Lahtinen, asemakaava-arkkitehti, pj.
Ritva Kuusisto, asemakaava-arkkitehti, pj.
Suvi Korpinen, kaavoitusarkkitehti, projektipaallikko
Satu Piispanen, kaavoitusarkkitehti, projektipaallikon sijainen
Johanna Jylhd, maisema-arkkitehti

Yleiskaavoitus Jouni Makardinen, yleiskaavasuunnittelija

Maa ja mittaus Mika Haulos, tontti-insinoori
Simo Tuppurainen, tontti-insindori

Katu- ja viherpalvelut Tapio Onkamo, yhdyskuntatekniikan insindori
Mirjam Larinkari, maisema-arkkitehti

Rakennusvalvonta Jari Heikkild, kaupunginarkkitehti

Oulun Seudun ymparistétoimi Maija Jokiharju, ymparistotarkastaja



Oulun Energia Oy, kaukolampd
Oulun Vesi
Tilakeskus

Sivistys- ja kulttuuripalvelut

Oulun seudun séhkd, sahkonsiirto

Maankdyton ja ymparistdn konsultit

Katujen ja liikenteen konsultit

Muut kokouksiin kutsutut:

Katu- ja viherpalvelut

Oulun seudun séhkd, sahkonsiirto
ELY-keskus

Jussi Kyrd, suunnitteluinsinéori
Riitta Lindstrém, suunnitteluinsindori
Mika Kurkinen, rakennuttajapaallikko

Harri Kauppinen, aluepaallikko

Jukka Rautio, suunnitteluinsindori
Jouni Peral3, suunnitteluinsindori
Petri Seppala, suunnitteluinsinéoéri

Esa Paajanen, Linja Arkkitehdit Oy
Anniina Valjus, Linja Arkkitehdit Oy

Jorma Hamalainen, Plaana Oy

Pasi Heikkild, kaupungininsindori
Harri Vaarala, liikenneinsindori
Erkki Martikainen, liikenneinsindori
Pasi Jokinen, verkkoaluevastaava
Seppo Heikkinen

Heino Heikkinen

Marjo Paavola
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Kuva 2, kuvia suunnittelualueelta

3 SUUNNITTELUALUE YMPARISTOINEEN

Oulunsalon keskustan suunnittelualue sisdltda alueen toiminnallisen keskuksen seka sen valittémassa laheisyydessa
sijaitsevat korttelit. Oulunsalon keskusta toimintoineen jakautuu molemmille puolille Lentokenténtieta.
Suunnittelualue rajautuu Lentokentantien pohjoispuolella Lummintien pienteollisuus- ja tydpaikka-alueen takaiseen
kevyen liikenteen vaylaadn. Ladnnessa raja kulkee Oulunsalo-talon viereisten peltojen lapi ja iddssd Lummin- ja
Vihiluodontieta pitkin. Lentokentantien eteldpuolella suunnittelualue rajautuu lannessa Kauppiaantie 34 viereisiin
rakentumattomiin omakotitontteihin ja eteldssa Viljapuistoon. Iddssa rajaus mukailee Kyldpuolentietd ja kirkkoa
ymparoivaa puistoa. Lentokentantien varsi ymparistdineen Oulunsalontien liilkenneympyrasta Lentdjantien ja
Automaatiotien lilkkenneympyrdan kuuluu myds suunnittelualueeseen.

Tyon edetessd tarkemman suunnittelun kohteeksi on rajattu keskeisimmat korttelit Oulunsalon keskustan palveluiden
valittdmassa laheisyydessa.

3.1 Paikalliskeskus

Vuoden 2013 kuntaliitosten mydta Oulunsalon kunnasta tuli osa Oulua. Oulunsalon keskusta on Oulun kaupungin
merkittava ja edelleen kehitettdva paikalliskeskus. Alueelle sijoittuu monipuolisia palveluja sekd asumista.
Lentokentdntie jakaa alueen kahtia ja palvelut ovat sijoittuneet hajautetusti sen molemmille puolille eivatka ne
muodosta yhtendistd ketjua, mika sujuvoittaisi asiointia jalkaisin tai pyoralla.

Keskustaan sijoittuvat keskeiset julkiset palvelut, kuten koulut, pdivakodit ja terveysasema sekd pdaosa alueen
kaupallisista palveluista. Kaupalliset palvelut ovat sijoittuneet molemmin puolin Lentokenténtietd. Suurimpia
kaupallisia palveluita ovat kaksi paivittaistavarakauppaa, jotka sijoittuvat molemmin puolin Lentokenténtieta. Lisdksi
alueella on runsaasti liiketilaa, josta osa on tyhjilldan. Suunnittelualueen itdlaidassa sijaitsevat kirkko ja
kotiseutumuseo. Alueella on lisdksi jonkin verran toimisto- ja tydpaikkarakentamista.

3.2 Alueen historia ja alueella jarjestetyt suunnittelukilpailut

Henkisen ja maallisen vallan akseli ja Oulun koulun regionalismi

"Henkisen ja maallisen vallan akseli” lanseerattiin Arkkitehtitoimisto NVV:n asemakaavanmuutoksen pohjaksi vuonna
1981 tekemdssa keskustasuunnitelmassa. “Henkisen ja maallisen vallan akseli” kasittda Oulunsalon kirkon ja vuonna



1982 valmistuneen kunnantalon valisen vuosisatojen kuluessa muotoutuneen kulttuuriympariston. Ympariston
vanhimmat rakennukset ovat kirkko ja kirkkotarha, Valkea koulu, vanha tieura sekd Kukkosen, Jadskon ja Kuivala-
Ladkon pihapiirit. Keskustan 1980-luvun laadukas ja omaleimainen kerrostuma on muodostunut kunnan tietoisen
valinnan tuloksena. 1970- ja 80-lukujen arvokkaita kohteita ovat punatiiliset terveysasema, kunnantalo ja
asuinrakennukset sekd puurakentamisperinnetta jatkava Saloilan pdivadkoti. Tyyliltddn regionalistinen kunnantalo on
Oulunsalon sydan, jonka vaikutuksesta Oulunsalon keskustan ydinalue on rakentunut mittakaavaltaan ja
materiaaleiltaan yhtenaisena ja omaleimaisena kokonaisuutena.

”Liito ja sukellus”

Lentokentdntien ja sen [dhiympdristdn suunnittelemisesta jarjestettiin yleinen pohjoismainen ideakilpailu vuonna
1995. Kilpailun voitti ehdotus "Liito ja sukellus”, jonka pohjalta Lentokentdntien “sukeltaminen” kaivantoon
kirkonkylan keskustassa on valmistunut vuonna 2003. Ratkaisu mahdollisti Oulunsalon keskusta-alueen laajenemisen
Lentokentdntien pohjoispuolelle. Kauppakeskus- ja kirjastorakennus Kapteeni avattiin vuonna 2005. Alkuperdisessa
ratkaisussa jalankulun ja pyorailyn ylityksia Lentokentdntien yli on kaksi kappaletta, joista vain toinen on toteutunut.

“Toreilta pihoille”

Oulunsalon kunta jarjesti vuonna 2006 arkkitehtuurikutsukilpailun Oulunsalon keskustan kehittamiseksi. Voittajaksi
valittiin ehdotus "Toreilta pihoille”, jonka oli laatinut Arkkitehtitoimisto M3 Oy. Ratkaisu perustui omaleimaiseen
umpikorttelitypologiaan, jossa oli haettu vaikutteita kunnantalokorttelin tilallisista ajatuksista ja tulkittu uudelleen
Oulun koulu -arkkitehtuurisuuntauksen periaatteita. Kilpailun ratkaisua on hyédynnetty Lentokentédntien
pohjoispuolen asemakaavoissa. Asemakaavan pohjalta on toteutunut yksi asuin- ja liikekortteli sekd sen viereinen
Pikkutori. Toinen kortteli on toteutumatta.

3.3 Maisema ja ymparistorakentaminen

Oulunsalon keskustan alue on suurelta osin jo rakennettua. Maisemakuva on padosin jasentynyt ja alueiden
kayttotarkoitus ilmenee selkeasti alueiden yleisilmeesta. Viheralueet ovat padosin hoidettuja puistoja seka suoja- ja
taajamametsid. Luonnontilaisia kasvillisuusalueita tai vesistdja ei ole. Oulunsalon keskustan maisemakuvassa korostuu
rakennettu ymparist®, jonka vastapainona ovat viheralueet. Alueella on eri aikakausilta sdilyneitd rakennuksia, mika
rikastuttaa maisemakuvaa. Oulunsalon kirkon ymparistd ja kirkolta avautuvat peltondakymat seka korkeat mannikot ja
yksittdiset maisemapuut ovat maisemallisesti arvokkaita. Viljapuisto urheilukenttineen toimii alueen keskuspuistona ja
sen lapi kulkee jalankulun ja pyorailyn reittien verkosto. Kasvillisuuden ja eldimiston kannalta suunnittelualueella ei
ole tiedossa maankayttda rajoittavia tekijoita.

Ymparistoérakentaminen on paikoin, etenkin kunnantalon ymparistossa todella laadukasta. Laatutaso ei kuitenkaan
jatku lapi alueen. Jalankulun ja pyordilyn reiteissd on epajatkuvuuskohtia, joita tulisi kehittaa. Jasentymattomat
pysdkointi- ja katualueet ja rakentumattomat tontit luovat mielikuvan keskenerdisyydesta.



4 ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
4.1 Yleiskaavatilanne

Uuden Oulun Yleiskaava 2020

Uuden Oulun perustamisen yhteydessa hyvaksytyssa
yhdistymissopimuksessa on maaritelty Uutta Oulua ja sen
maankaytdn kehittdmistd koskevia tavoitteita, jotka
koskevat myos Oulunsalon taajamarakenteen kehittamista.
Yhdistymisen visio on: Uusi Oulu on pohjoisen
kumppanuusverkoston menestyva keskus. Se on
elinvoimaltaan ja toimintakyvyltdan vahva seka alueeltaan
moni-ilmeinen, viihtyisa ja houkutteleva kestavan
kehityksen verkostokaupunki. Kuva 3, ote Uuden Oulun yleiskaavasta

Oulunsalon kannalta keskeisia yleiskaavan tavoitteita ovat: Yhdyskuntarakennetta eheytetdan ja kehitetdan tukemaan
hyvaa, sujuvaa arkea ja kestavid valintoja. Maankayttoa kehitetdan erityisesti kdvely-, pyoraily- ja
joukkoliikennevyohykkeilla. Kaupunkialuetta eldvoitetddn ja vireytetdan tiivistamalla keskeistd kaupunkialuetta.
Uuden Oulun yleiskaavan tavoitteet hyvdksyttiin Oulun kaupunginhallituksessa 8.10.2012.

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi, suuri paikalliskeskus (C2).
Lisdksi alueen lapi kulkee raideliikenteen yhteystarve. Merkinnélld on osoitettu raitioliikenteen pitkan aikavalin
yhteystarve Kaakkurin ja Oulun lentoaseman vilille.

Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaava 2030

Oulunsalon keskeiselld taajama-alueella on pdaosin
voimassa Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaava 2030.
Yleiskaava on hyvaksytty Oulunsalon kunnanvaltuustossa
12.6.2006.

Keskeisten alueiden yleiskaavassa on méadritelty Oulunsalon
maankaytdn perusperiaatteet vuoteen 2030 saakka.
Suunnittelualue on merkitty yleiskaavassa padosin
keskustatoimintojen alueeksi (C-2). Alue on kuntakeskus,
joka on tarkoitettu pddasiassa kuntalaisten kayttamille
palveluille, keskustaan sopiville tyopaikoille ja keskusta-
asumiselle.

4.2 Voimassa olevat asemakaavat

Oulunsalon keskuksen alueella on voimassa useita eri
asemakaavoja. Kapteeninpuisto ja sen eteldpuolen
omakotitaloalue on kaavoittamatonta aluetta. Ensimmaiset
asemakaavat alueella ovat 1970-luvun taitteesta.
Suunnittelualueen ydinalueilla on voimassa mm. 11.5.1970,
11.9.1981, 15.7.2001, 30.7.2003 ja 19.8.2009 vahvistettuja
asemakaavoja, jotka vastaavat pdaosin keskeisten alueiden
kayttoa. Nykyinen asemakaava muodostuu Lentokentédntien ’) VR i :
eteldpuolella yleisten rakennusten ja palveluiden korttelialueista (YS, YH, YL, YO ja YS-2), jotka linkittyvat eteldssa
laajoihin puisto- ja urheilualueisiin (P, UL), liike- ja toimistotilojen (K, KL, KTY) korttelialueista, asumisen (AO, AR, AL)
korttelialueista sekd museorakennusten, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten (YM, YK) korttelialueista
sekd hautausmaa-alueesta (H). Lentokentantien pohjoispuolella asemakaava muodostuu keskustatoimintojen (C)
korttelialueesta, liike- ja toimistotilojen (K, KL, KTY) korttelialueista, pienteollisuuden (TY, TY-1) korttelialueista seka




yleisten rakennusten (Y) korttelialueesta. Lentokentantien varressa ja Kylapuolentien varressa on suojaviheralueita
(EV).

4.3 Maanomistus

Alueen maanomistus on hajanaista. Suurin osa tonteista on yksityisomistuksessa. Yleisten rakennusten korttelialueet,
0sa museoalueesta seka puistot ja urheilualueet ovat kaupungin omistuksessa. Kaupungilla on maanomistusta myds
esimerkiksi Kauppiaantien ja Lentokenténtien valisilla tonteilla. Evankelisluterilainen seurakunta omistaa kirkon,
seurakuntatalon ja hautausmaan alueen. Lentokentantien, Kylapuolentien ja Karhuojantien tiealueet ovat valtion
omistamia.

4.4 Alueelle laaditut selvitykset

Yleissuunnitelmatyon aikana alueelle laaditut selvitykset:

Oulunsalon keskustan kaupallisten palveluiden nykytila ja kehittdminen (WSP 25.11.2016)
Oulunsalon keskuksen luonto- ja maisemaselvitys (SITO 25.11.2016)

Oulunsalon asemakaavoitetun alueen tdydennysrakentaminen — selvitys potentiaalisista
tdydennysrakentamiskohteista (Oulun Yhdyskunta- ja ymparistépalvelut 25.11.2016)
Maankdyton vaihtoehdot 1-3 (Linja Arkkitehdit Oy 15.8.2017)



5 SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Maankayton kolme vaihtoehtoista tulevaisuuskuvaa
ja niista saatu palaute

Yleissuunnitelmatyon ensimmadisessa vaiheessa suunnittelualueesta
laadittiin kolme erilaista maankayttévaihtoehtoa. Niiden avulla
kartoitettiin, mihin suuntaan Oulunsalon keskustaa voitaisiin
tulevaisuudessa kehittaa. Kaksi vaihtoehdoista (Vel ja Ve2) on laadittu
nykyinen kaavatilanne ja jo kdyty vuorovaikutus huomioiden. Kolmas
vaihtoehto (Ve3) on luonteeltaan vapaampi ja se on laadittu
suunnittelualueen mahdollisuuksia korostaen. Vaihtoehdot eroavat
rakentamisen laajuudelta ja asukasmaariltdan toisistaan: uusia
asukkaita on vaihtoehdossa 1 noin 600, vaihtoehdossa 2 noin 1000 ja
vaihtoehdossa 3 noin 1600.

Vaihtoehdoista on pyritty tekemaan luonteeltaan erilaisia; Vaihtoehto 1
on asukasmadrdn kasvultaan vahaisin ja muutoksiltaan pienin. Siina
palvelut sdilyvat molemmin puolin Lentokenténtieta. Vaihtoehdossa 2
asumisen ja palveluiden kasvu on suurempaa. Lentokenténtien
eteldpuolelle, vanhaan keskustaan, tuodaan tehokasta asumista ja
uusia palveluita. My6s Lentokentdntien pohjoispuolta kehitetaan,
mutta rakentamisen tehokkuus on pienempi. Vaihtoehdossa 3
asukasmaaran ja palveluiden kasvu on suurin.
Suurempimittakaavainen uusi rakentaminen ja palvelut sijoittuvat
kauppakeskus Kapteenin yhteyteen Lentokentantien pohjoispuolelle.
Lentokentdntien eteldpuolta kehitetdan pienimittakaavaisena ja
kyldamdisena Vanhan keskustan hengessa.
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Suuri osa suunnittelualueella olevista toiminnoista sailyy nykyisilla
paikoillaan. Vaihtoehdoissa on tutkittu Oulunsalon kotiseutumuseon ja
paivittaistavarakaupan (S-market) sijoittumisvaihtoehtoja seka ns.
Suunnittelukyldn alueen kehittdmisvaihtoehtoja. Uusi pdivakoti on
sijoitettu Oulunsalotalon eteldpuolelle. Erityistd huomiota on
kiinnitetty palveluiden sailymiseen seka niiden saavutettavuuteen.
Jalankulun ja pyordilyn olosuhteita on pyritty parantamaan.
Vaihtoehdoissa on ideoitu myds ympaéristorakentamisen
mahdollisuuksia viihtyisyyden parantamisessa.

Yleisétilaisuudet ja osallistaminen

Yleissuunnitelman laadinnan aikana jarjestettiin yleisotilaisuus 18.10.2017, jossa esiteltiin kolme vaihtoehtoista
maankaytdn ideasuunnitelmaa ja tulevaisuudenkuvaa alueelle. Tilaisuudessa kerrottiin suunnittelun vaiheesta ja
sisdllosta. Asukkailla ja yrittajilld oli mahdollisuus antaa palautetta suunnitelmista.

Yleisotilaisuudessa nousi esiin erityisesti tarve uudelle kerrostalorakentamiselle keskustassa. Talla hetkelld osa
oulunsalolaisista on joutunut muuttamaan muualle, koska sopivaa kerrostaloasuntoa ei ole 16ytynyt Oulunsalosta.
Kerrostalorakentamisen osalta esiin nousseita haasteita olivat mm. rakenteellisen pysakéinnin kalleus ja haastavuus
Oulunsalossa. Alueelle toivottiin myds korkeampaa rakentamista, mutta toisaalta pysdkoinnin toteutettavuuteen
toivottiin realistisuutta. Kivijalkoihin toivottiin kauppojen sijaan monipuolisempia palveluja. Keskustaan toivottiin
tiiviytta ja kaupunkimaisuutta.

Tarkedna pidettiin kaupallisten palveluiden sailyttamistd molemmin puolin Lentokentantietd. Kaupallisia palveluita
pidettiin hajanaisina ja niita toivottiin keskitettdvan selkedmmin. Palveluiden saavutettavuuden parantamista jalan ja
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pyoralla liikkuessa pidettiin hyvana. Asukasmaaran kasvun alueella toivottiin mahdollistavan palveluiden sailyvyyden
ja jopa lisddntymisen alueella. Yleisesti keskustan kehittamistd pidettiin ldhes poikkeuksetta positiivisena asiana.

Maankdyttovaihtoehdoista lausuivat Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ja Museovirasto. Kirkon ja kotiseutumuseon
alueen maisemalliset arvot toivottiin huomioitavan jatkosuunnittelussa tarkemmin. Suunnittelukylda laajentaessa tai
korottaessa toivottiin rakennusten ajallisen, alkuperadisen ilmeen ja hengen sdilymisen huomioimista. Oulunsalon
tdydennysrakentamiseen toivottiin Oulun koulun henked ja paikallista mittakaavaa korkean rakentamisen sijaan.
Arkeologisen kulttuuriperinnén ndkdkulmasta kotiseutumuseon sailyttdminen nykyiselld paikallaan ja
rakentumattomana on sen sdilymisen kannalta paras vaihtoehto (vel).

Mielipiteitd maankayttovaihtoehdoista saatiin yhteensa kahdeksan kappaletta. Mielipiteissa otettiin kantaa
Oulunsalon keskustan kehittdmiseen yleisesti sekd maanomistajien toimesta yksittdisten tonttien ja osa-alueiden seka
niiden liikennejarjestelyjen ratkaisuihin.

Ennen yleissuunnitelman laatimisen kdynnistamistd vuonna oli 2015 jarjestetty kaksi asukastydpajaa. Ensimmaisessa
tilaisuudessa kartoitettiin Oulunsalon vahvuuksia ja heikkouksia, tunnistettiin mahdollisuuksia ja uhkakuvia ja valittiin
keskeisid toimenpiteitd elinympdriston kehittamiseksi. Toisessa tilaisuudessa ideoitiin Oulunsalon keskusta-alueen ja
sen valittéman ldhialueen kehittdmista. Lisdksi prosessin aikana on kdyty useita maanomistajaneuvotteluja, joissa on
keskusteltu maanomistajien toiveista ja tavoitteista seka koko keskuksen ettd oman tontin ndkékulmasta.

5.2 Yleissuunnitelmaratkaisun valinta ja valintaperusteet

Lopullinen yleissuunnitelma on synteesi laadituista kolmesta vaihtoehdosta, vaikkakin se noudattelee padosin
vaihtoehdon 2 kokonaisratkaisua. Yleissuunnitelman ratkaisussa on huomioitu my®os yleisétilaisuudessa saatu palaute
ja maanomistajien kanssa kdydyt neuvottelut.

Nykyisellddn tilanne Oulunsalossa on pysdhtynyt eikd uusia kerrostalohankkeita ole kdynnistynyt viime aikoina
maankaytdn tavoitteiden mukaisesti. Palautteessa rakentamisen taloudellista kannattavuutta pidettiin tarkeana, jotta
uusia hankkeita saadaan kdynnistettya mahdollisimman nopeasti. MyGs tonttien muodot (/kapeus) aiheuttaa
haasteita toteutettavuudelle. Oulun koulun laadukasta arkkitehtuuria ja rakentamista pidetdan alueelle
omaleimaisena ja tarkeana ja uusi rakentaminen tulisi sovittaa siihen. Toisaalta se ei saisi johtaa taloudellisesti
haastaviin ratkaisuihin, jotta uusia hankkeita saataisiin kdynnistettya alueella mahdollisimman nopeasti.

Kaupallisten palveluiden sailyttamistd molemmin puolin Lentokenténtietd pidettiin tarkedna. Kivijalkoihin toivottiin
uusien liiketilojen sijaan palveluita ja yhteistiloja. Jalankulun ja pyordilyn yhteyksien epdjatkuvuuskohtiin on pyritty
kiinnittdmaan huomioita ja palveluita ketjuttamaan selkedammiksi kokonaisuuksiksi.

Kirkko ja kotiseutumuseo on sdilytetty paikoillaan eika kirkon edustalle ole esitetty lisdrakentamista, jolloin niiden
maisemalliset ja kulttuuriset arvot voidaan sdilyttda parhaiten. Kotiseutumuseon Kyldanpuolentien vartta on
mahdollista tdydennysrakentaa nykyiseen mittakaavaan sopivalla rakentamisella. Keskustan tdydennysrakentamisessa
on Oulun koulun mittakaavaa vaadittu noudatettavan kunnantalon Idheisyydessa Kauppiaantien puolella.
Lentokentdntien varressa ja Kauppiaantien lansipdadyssa on sallittu my6s korkeampi rakentaminen.
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Kuva 7, Havainnekuva suunnittelualueesta

6 YLEISSUUNNITELMA
6.1 Yleissuunnitelman rakenne

Yleistd

Yleissuunnitelma pyrkii olemaan realistinen alueen kdytt6a tehostava suunnitelma, joka mahdollistaa asukasmaaréan ja
kaupallisten palveluiden kasvu alueella. Uuden rakentamisen kokonaislaajuus (myds reservialueet mukaan lukien) on
n. 70 000 kem2, josta asumista 56 000 kem?, julkisia palveluita 2 500 kem?, ymparistéa hairitsematénta
teollisuusrakentamista 2 500 kem?, kaupallisia palveluita tai toimistotilaa 8 500 kem?. Suunnitelman keskeisi
ominaisuuksia ovat:

- Kaupalliset palvelut sdilyvdat molemmilla puolilla Lentokenténtieta ja tarvittaessa palveluita voidaan myds laajentaa.
- Asuinkerrostalorakentamisen painopiste on alueen keskella, Lentokentdntien molemmilla puolilla.

- Kauppakeskus Kapteenin pohjoispuolelle jatetdan tilaa tydpaikka- ja kaupalliselle rakentamiselle. Osaa kortteleista
voidaan kehittda myo6s asumiselle tai asumista ja liike- ja toimistotilaa yhdistavaksi hybridikortteleiksi.

- Alueen pysakointi on ratkaistu maanpaallisend. Maanalaiset pysakdintiratkaisut ovat mahdollisia, mutta eivat
pakollisia.

- Kauppakeskus Kapteenin itdpuolella on uusi kevyen liikenteen ylikulkuvaraus Lentokentdntien yli.

- Maantasokerrokset ovat aktiivisia: liike- ja toimitilaa tai palveluita keskeisilld alueilla, muualla esim. yhteistiloja tai
asuntoja.

Vaiheistus

Asuinrakentaminen on ajateltu aloitettavan keskeisiltd paikoilta (osa-alueet 3, 4, 6 ja 16 seka osa-alueen 15 itdosa), S-
marketia (osa-alue 5a) voidaan halutessa laajentaa. Seuraavana tdaydennettdisiin keskuksen Lentokenténtien varsi
(osa-alueet 2 ja osa-alueen 15 lansiosa). Myds Lummintien vartta voidaan kehittdd asumiselle tai asumisen ja liike- tai
toimitilan hybridikortteliksi (osa-aluel4b). Kolmannessa vaiheessa Lummintien toimitila-aluetta (osa-alue 12b)
voidaan muuttaa asumiselle, S-marketin korttelia (osa-alue 5b) kehittdd kaupan ja asumisen hybridikortteliksi ja
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kotiseutumuseon aluetta (osa-alue 7) kehittda pienimittakaavaiselle asumiselle. Loput alueet (osa-alueet 1, 8, 9, 10,
11, 13 ja 17) ovat reservialueita, joita voidaan kehittda tarpeen vaatiessa.

Lentokentdintien etelépuoli

- Museoalue ja MRKY kohde Jaaskon talo sailyvat paikoillaan, aluetta voi tdydennysrakentaa olevan rakentamisen
mittakaavaan sopivalla I-lI-kerroksisella asuinrakentamisella.

- S-marketille varataan laajenemisvara. Tonttia voidaan pidemmalla aikajanteelld kehittdd kaupan ja asumisen
hybridikortteliksi yhdessa viereisen korttelin kanssa.

- Terveyskeskuksen itdpuolelle muodostuu kohtauspaikka.

- Kauppiaantien lansiosa varataan tydpaikka- ja toimistorakentamiselle

Lentokentdintien pohjoispuoli

- Suunnittelukylan rakennuksista lantisin on sdilytettdva. Muut olevat rakennukset voidaan sdilyttda tai aluetta
tdydentaa asuin- ja liikerakentamisella.

- Lummintie katkaistaan, jolloin sen lansipaa palvelee ty6paikka-alueita. Nykyinen pysakointialueelle johtava ajoyhteys
muutetaan kaduksi ja yhdistetdan Lummintien itdosaan.

- Kapteenin pohjoispuolelle jatetaddn tilaa tyopaikka- ja kaupalliselle rakentamiselle. Osaa kortteleista voidaan kehittda
tulevaisuudessa myds asumiselle tai asumista ja liike- ja toimistotilaa yhdistavaksi hybridikortteleiksi.

- Oulunsalotalon ymparist66n varataan tilaa mahdollisille uusille julkisille palveluille, kuten uudelle pdivakodille.

- Kapteeninpuiston alueet ovat varauksia tulevaisuuden mahdolliselle asuntorakentamiselle.

Mitoitus

Korttelitehokkuudet on sovitettu niin, ettd pysakoéinti voidaan toteuttaa maantasossa. Autopaikat on mitoitettu
seuraavasti: asumiselle 1ap / 80kem?2+ 1vap / 1000kem?, liiketiloille ja toimistoille 1ap / 50kem?. Suositeltava
korttelitehokkuus asuinkerrostaloille on noin 0,8, pienkerrostaloille noin 0,6 ja pientaloille ja kytketyille taloille noin
0,35. Korttelitehokkuudet ovat suuntaa-antavia. Yleissuunnitelmassa autopaikat on mitoitettu suuremmalla
autopaikkamaaralla kuin 26.3.2018 hyvaksytty Oulun pysakoéintinormi vahintddn edellyttda. Autopaikkojen ja
pihatilojen mitoitusta tulee tarkastella tarkemmin asemakaavoitusvaiheessa.
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Kuva 8, Havainnekuva keskeisilta alueilta

6.2 Ajoneuvo- ja joukkoliikenne

Liikenneverkolliset muutokset ajoneuvoliikenteen osalta ovat vahaiset. Ainoa liikenneverkollinen muutos on
Lummintien katkaisu ja liikenteen ohjaaminen Kapteenin pysédkdintialueen vierustaa Karhuojantielle. Ratkaisu
edellyttda pysdkointialueen uudelleenjarjestelyja turvallisen liikkumisen varmistamiseksi.

Uuden rakentamisen aiheuttama liikenteen kasvuksi Oulunsalon keskustan alueella on arvioitu 2200 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Lisdrakentamisen sijoittuessa Lentokentantien molemmin puolin, liikenteellinen kuormitus
lilkenneverkolla tasoittuu. Rakentaminen ei aiheuta katuverkolla erityisid kehittdmistoimenpiteita.

Suunnittelualueen kohdalla Lentokenténtien lilkkennemaaraksi on ennustettu vuodelle 2030 noin 9000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Lisdrakentaminen ei aiheuta Lentokentantielld tai sen liittymissa kehittamistarpeita. Lentokentantie
on joukkoliikenteen laatukaytava, joka tarjoaa Oulunsalon keskusta-alueelta tiheat joukkoliikenneyhteydet Oulun
keskustan suuntaan.

6.3 Ymparisto ja viheralueet

Uudella ympaéristo- ja viherrakentamisella halutaan vahvistaa Oulunsalon keskustan alueen viheralueiden ja
Iahiympadriston erityispiirteitd, kuten Oulun koulun rakentamisen perinnettd, kirkon ymparistoa peltoineen ja
kylamaisia raitteja. Erityishuomiota tulisi kiinnittda kavelyn ja pyorailyn reittien viihtyisyyteen ja jatkuvuuteen ja
palveluiden helppoon saavutettavuuteen jalan ja pyoralla. Lentokenténtien ilmeen kohentaminen on tarkeas, jos
halutaan luoda Oulun kaupungista hyva ensivaikutelma lentden Ouluun saapuville matkailijoille.
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Katuympdristot

Lentokentdntien varren visuaalista ilmetta pyritddn kohottamaan uudella valaistuksella ja omaleimaisella
kasvillisuudella, joka jada my0s autolla ohiajavien mieleen. Erityisesti jalankulun ja pyorailyn siltojen véliin jadvaa
aluetta tulisi korostaa. Ymparistotaiteella ja kasvillisuudella tulisi viestid saapumisesta Ouluun ja myds Oulunsalon
keskustan olemassaolosta. Kasvillisuudeksi sopii esim. perinnekukkaniitty, joka on nadyttava ja helppohoitoinen. Myos
hyvakuntoisia puita ja puuryhmia, etenkin mantyja, tulisi sdilyttda. Valaistuksella voidaan korostaa ylikulkevia siltoja ja
ympadroéivien rakennusten julkisivuja. Kauppiaantien ja Lentokentdntien risteyksen tyhjilla olevaan liikenneympyraan
toteutetaan uusi taideteos. Olevaa hulevesiallasta kunnostetaan maisemallisesti virkistavaksi alueeksi, josta voi
nauttia seka kavellen etta autolla ohi ajaessa.

Kauppiaantien ja Lummintien raittimaista tunnelmaa tulisi kehittda. Katumiljoé on nykyiselladnkin paikoin miellyttava,
mutta siind on epéjatkuvuuskohtia. Kokonaisuutta voidaan parantaa osoittamalla selkeasti eri liikkumismuodoille
osoitetut alueet, esimerkiksi vaihtelevilla pinnoitemateriaaleilla. Katua voidaan jasentda katupuilla ja -istutuksilla tai
kaupunkimaiseen ymparist66n soveltuvalla valaistuksella. Osa liiketilojen tarvitsemista pysakdintipaikoista voidaan
sijoittaa kadun varteen. Ajonopeudet kaduilla tulisi rajoittaa kevyen liikenteen turvallisuuden kannalta sopiviksi.
Lummintie katkaistaan ja linjataan uudelleen kulkemaan kauppakeskus Kapteenin pysakdintialueen pohjoispuolen
reunaa pitkin, jolloin kaikki tarkeimmat palvelut ovat selkedsti yhden raitin varressa.

Kirkon ja museon ympdristo

Kirkon ja Lentokentdntien vélistd puustoa harvennetaan, jotta kirkko nakyisi selkedmmin ohiajaessa. Myos
kotiseutumuseon alueen nakyvyytta tulisi parantaa. Museon ympaériston kuusikkoa pyritddn sadstdmaan ja
korostamaan poistamalla koivikkoa ja pajukkoa seka ylim&araista aluskasvillisuutta kuusien laheisyydesta.

Kdéivelyalue ja kohtauspaikat

Jalankulun ja pyorailyn ylitysten ja Kauppiaantien sekd Lummintien muodostamaa kavelyaluetta, ymparyslenkkid,
pyritdan korostamaan yhtendisten materiaalien ja toiminnallisuuden avulla. Paallysteen materiaalina tulee suosia
punaista kiviainesta. Lenkille suunnitellaan ja toteutetaan yhtendinen valaistus. Ymparyslenkin varrelle sijoittuu eri
teemaisia kohtaamispaikkoja asukkaiden ja myds alueella tyéskentelevien ja vierailevien kdyttoon. Uusien aukioiden ja
leikkipuistojen sijaan kyladlenkille luodaan liikunnallisesti aktivoivaa ympéristdd. Materiaalien valinnassa kiinnitetdan
huomiota niiden kestavyyteen leikkimisen, kiipeilyn, skeittaamisen ja skoottaamisen yms. ndkékulmasta.
Helppohoitoisia ja edullisia ratkaisuja ovat esimerkiksi kaupunkitilaan tuodut luonnonelementit, kuten kivilohkareet
tai paikalla sdilytetyt puuryhmat tai yksittdiset suuret puut.
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Kuva 9, Suositukset toteutusjarjestykselle. Punaiset alueet (prioriteetti |) toteutetaan ensin, sitten oranssit (prioriteetti ll) ja keltaiset (prioriteetti Ill). Vihreat alueet ovat
reservialueita.

6.4 Suositukset jatkosuunnittelulle
6.4.1 Kehittdmisen tdrkeysjéirjestys

Oulunsalon keskustassa ja sen reuna-alueilla on paljon tilaa tdydennysrakentamiselle. Uudet osa-alueet on
yleissuunnitelmassa jaettu neljaan kategoriaan, prioriteetti |, Il ja lll -alueisiin seka reservialueisiin. Prioriteetti | -alueet
ovat kaupunkikuvan ja keskustan kehittymisen kannalta tarkeimpia ja niita tulisi pyrkiad toteuttamaan ensisijaisesti.
Prioriteetti Il -alueet ovat kaupunkirakenteen kannalta toiseksi tarkeimpia ja prioriteetti lll -alueet vahemman tarkeita.
Prioriteettialueet koskevat Idhinna uutta asuinrakentamista keskustassa. Keskustan ja sen ymparistéon on merkitty
my0s reservialueita, jotka toimivat tulevaisuuden maankayton “joustoalueina”. Niitd voidaan hyédyntaa, jos
esimerkiksi tarve uudelle liike- ja toimitilarakentamiselle tai julkisille palveluille alueella kasvaa.

Maankayton toteuttamisohjelman mukainen tarve uusille kerrostaloasunnoille Oulunsalossa on noin 50 asuntoa
vuosina 2016-2020. Koska Oulunsalon keskustassa ei ole rakennettu uusia kerrostaloja viime vuosina saattaa tarve
uusille asunnoille olla korkeampikin. Prioriteettialue I:n rakentuminen on ajateltu sijoittuvan paaosin vuosille 2018-30.
Sen kokonaislaajuus on 19 600 kem?. Prioriteettialue Il:n rakentuminen on ajateltu vuosille 2025-35. Sen laajuus on
11 000 kem?2. lll-alueen laajuus on 11 850 kem? ja sen toteutus sijoittuisi vuosille 2030-40. Katualueiden kehittdminen
ja ympadristérakentaminen tulisi toteuttaa samaan tahtiin kuin kortteleita kehitetdan. Sujuvan ja viihtyisan jalankulun
ja pyorailyn ympadryslenkin kehittdminen on ymparistdrakentamisen kannalta tarkein asia.
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Kuva 10, Kaaviomainen havainnekuva alueesta, jossa eri rakennuskokonaisuuksia on esitetty eri vareilla.

6.4.2 Rakentamisen reunaehdot ja periaatteet

Oulunsalon keskustassa on kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia. Uuden rakentamisen sijoittamisessa
alueelle tulisi huomioida alueen arkkitehtoniset ja kulttuuriset arvot ja sovittaa uusi rakentaminen ymparistd6nsa.

Kunnantalo on Oulunsalon keskustan sydén, jonka vaikutuksesta keskusta on rakentunut mittakaavaltaan ja
materiaaleiltaan yhtendisend ja omaleimaisena kokonaisuutena. Kunnantalon Idheisyydessa rakentamisen ja
ymparistorakentamisen tapaan ja laatuun on kiinnitettava erityista huomiota, jotta kunnantalo erottuisi
tulevaisuudessakin alueen merkkirakennuksena. Kauempana voidaan rakentamiselle antaa enemman vapauksia.

Liitteessa 2 on esitetty Oulunsalon keskustan rakentamista, sen kehittymistd ja minkélaista uusi rakentaminen
ilmeeltddn Oulunsalon keskustassa voisi tulevaisuudessa olla. Siind on myds maaritelty suunnitteluvaatimuksia ja
suosituksia, joita tulisi noudattaa etenkin kunnantalon laheisyydessa.

Suunnitteluvaatimukset ydinalueella (osa-alueet 4, 16, 17 ja osa-alueen 15 Pikkutorin puoleinen laita)

- Oulun koulun regionalismin henkeen sopivaa rakentamista. Rakennuksilla on selked hahmo ja vahva materiaalin
tuntu. Rakennukset ovat muodoltaan vapaita ja puhdasta suorakulmaisuutta valttavia.

- Kattomuodoissa tulee kayttaa harjakattoja tai harjakattovariaatioita. Katon vari on punainen.
- Rakennusmassat luovat suojaisia(sylimaisia) pihatiloja/pihapiireja

- Materiaalivalintojen tulee olla padosin punatiiltd ja puuta. Julkisivujen pddmateriaalin tulee olla kestava ja
korkealaatuinen ja silld tulee olla voimakas materiaalin tuntu ja tekstuuri.

- Rakennusten ulkoseinissa saa olla pddsadntoisesti enintddn kaksi pddmateriaalia korostavaa tehostemateriaalia

Suunnittelusuositukset ydinalueella (osa-alueet 4, 16, 17 ja osa-alueen 15 Pikkutorin puoleinen laita)

- Puhtaaksi muurattu tiili, kasitydhenkisten tiilidetaljien monipuolinen kdyttaminen
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- Ihmisen mittakaava. Katutasossa julkisivun tulee olla yksityiskohtaista ja vaihtelevaa. Yksitoikkoisuutta ja liian
umpinaisia julkisivuja on valtettava.

- Suositeltava katemateriaali on punainen tiilikatto.

- Oulun koulun arkkitehtuurissa esiintyvia aiheita kuten portteja, muureja tai pienia torneja tulee rakentaa tonteille
vahvistamaan Oulunsalolaista omaleimaista arkkitehtuuri-identiteettia.

- Oulun koulun arkkitehtuurista poikkeavia julkisivumateriaaleja kuten suuria lasipintoja, peltia ja julkisivulevytyksia
tulee kdyttaa vain harkitusti

6.4.3 Jatkosuunnitteluohjeet osa-alueittain

Suunnittelualue ja osa-alueet on ratkaistu yleispiirteisesti ja niissa on korostettu kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti
tarkeita asioita. Tarkempi korttelisuunnittelu ja mitoitus tulee tarkistaa asemakaavamuutoksen yhteydessa. Osa-
alueita tulisi tarkastella kokonaisuutena eikd yksittdisind rakennushankkeina tai tontteina.
Maantasopysakadintiratkaisussa korttelitehokkuus, rakennusoikeus ja pysakointinormit ovat riippuvaisia toisistaan. Jos
pysdkointinormia alueella muutetaan védljemmaksi, mahdollistaa se my&s tehokkaamman rakentamisen.
Yhteiskayttoisten pysakdintialueiden mitoitus tulisi tarkastella ympardivia kortteleita kehitettdessa. Kylaraittien,
Kauppiaantien ja Lummintien, vartta voidaan hyddyntaa lyhytaikaiseen pysakaintiin.

Suunnittelualue on jaettu osa-alueisiin, joille on laadittu osa-aluekohtaiset jatkotyostoohjeet, kts. Liite 1,
Jatkotyostdohjeet kortteleittain.

KTY Il, osa-alue 1

Lentokentdntien ja Karhuojantien liikenneympyran lounaiskulmassa on talla hetkelld toimistorakennus. Sen
lansipuolen asuintontteja on mahdollista kehittaa toimistorakentamiselle. Rakennuksia suunniteltaessa on
kiinnitettdva erityishuomiota Lentokentdntien varren julkisivuihin. Kauppiaantien puolella tulisi pyrkia kylaraitin
tunnelman jatkamiseen. Laajoja kadulle avautuvia pysakdintialueita ja huoltopihoja tulisi pyrkiad valttdmaan ja kadun
varren istutuksiin kiinnittdd huomiota.

AK IV-VI, osa-alue 2

Tontille on mahdollista sijoittaa pistemaisid maksimissaan kuusikerroksisia asuinkerrostaloja. Asuinrakennusten pihat
muodostuvat Kauppiaantien puolelle. Kauppiaantien kylaraittimaista tunnelmaa tulisi jatkaa ja vahvistaa. Pysdkointi
on jarjestetty Lentokentdntien puolelle, laajoja Kauppiaantielle avautuvia pysdkdintialueita ei sallita. Autokatosten
suunnittelussa on kiinnitettava erityishuomiota Lentokenténtien puolen ilmeeseen. Taiteen ja valaistuksen keinoin
voidaan katoksista luoda mielenkiintoinen julkisivu Lentokenténtielle. Olevaa puustoa tulisi pyrkid sdilyttdmaan seka
Lentokentdntien puolella ettd Kauppiaantien puolella. Uuden kevyen liikenteen ylityksen rakentamiseen on
varauduttava tontin suunnittelussa. Melun torjuntaan Lentokentdntien puolella on kiinnitettava erityishuomiota.
Usean kerrostalon rakentaminen alueelle edellyttdnee vesihuoltoverkostojen ja hulevesijdrjestelmien kapasiteetin
kasvattamista Kauppiaantien alueella, mika tulee tarkistaa jatkosuunnittelussa.
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AKL II-1V, osa-alue 3

Kauppiaantien puolella tulisi kiinnittda erityistd huomiota rakentamisen mittakaavaan ja selkedn katutilan
muodostumiseen. Rakennukset muodostavat selkedn reunoiltaan rajatun korttelin. Kauppiaantien puolella
suositellaan rakentamisen kerrosluvuksi kahta tai kolmea. Lentokentédntien puolella rakentaminen voi olla
korkeampaa, korkeintaan neljakerroksista. Kauppiaantien puolen maantasokerrokseen tulisi mahdollisuuksien mukaan
sijaita liike- tai tyotiloja. Maantasoon voidaan sijoittaa myos vaihtoehtoisesti yhteistiloja, kuten pesuloita ja
kerhotiloja, jotka avautuvat kadulle pain. Jos maantasokerrokseen sijoitetaan asuntoja, tulee lattiakorkoihin ja
asunnon edustan viihtyisyyteen kiinnittda erityshuomiota. Umpinaisia maantasokerroksia ei sallita kadulle.
Lentokentdntien puolen rakentaminen parantaa Oulunsalon keskustan nakyvyytta. Lentokentantien julkisivuun
(rakennukset + ”sukelluksen” reunapenkereet) tulisi kiinnittdd huomiota. Pysakdintiratkaisu on pohjois-
eteldsuuntaisesti talojen valeissd. Laajoja kadulle avautuvia pysakdintialueita ei sallita. Olevaa puustoa tulisi pyrkia
sdilyttdmaan erityisesti pihoilla. Jalankulun ja pyorailyn ymparyslenkki tulisi toteuttaa korkealaatuisena ja viihtyisana.
Uuden kevyen liikenteen ylityksen rakentamiseen on varauduttava tontin suunnittelussa. Meluntorjuntaan
Lentokentdntien puolella on kiinnitettdva erityishuomiota. Usean kerrostalon rakentaminen alueelle edellyttanee
vesihuoltoverkostojen ja hulevesijdrjestelmien kapasiteetin kasvattamista Kauppiaantien alueella, mika tulee tarkistaa
jatkosuunnittelussa.

AKL lI-IV ja KL I-1l, osa-alueet 4 & 5

Osa-alue 4 linkittyy osaksi Oulun koulun rakentamista ja “Toreilta pihoille” -kortteleilta. Sitd koskevat
suunnitteluvaatimukset ja suositukset ydinalueella (kts. Suunnitteluvaatimukset ja -suositukset ydinalueella).
Kauppiaantien puolella tulisi kiinnittda erityistd huomiota rakentamisen mittakaavaan ja selkedn katutilan
muodostumiseen. Maantasokerroksessa tulisi sijaita liike- tai tyotiloja. Kauppiaantien puolella suositellaan
rakentamisen kerrosluvuksi kahta tai kolmea. Lentokenténtien puolella rakentaminen voi olla korkeampaa,
korkeintaan kuusikerroksista. Pysdkointiratkaisu on pohjois-eteldsuuntaisesti talojen véleissa. Laajoja kadulle
avautuvia pysdkointialueita ei sallita. Lounaiskulmaan muodostuu julkinen kohtauspaikka. Kun lansilaidan
pysdkointialuetta kehitetadn viihtyisammaksi, tulisi pysdkoinnin jarjestelyja tutkia alueellisesti tarkemmin.
Pysdkointipaikkojen riittavyys tulisi kasitelld alueellisesti. Meluntorjuntaan Lentokentédntien puolella on kiinnitettava
erityishuomiota.
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S-market sdilyy paikoillaan ja sitd on mahdollista laajentaa koillisnurkkaan (5a). Osa-alueita 4 ja 5 tulisi kehittda yhtena
kokonaisuutena. Jatkotydstdssd on huomioitava, etteivdt asumisen ja kaupan huoltoliikenne ja pysakdinti risted. Osa-
alue 5 kehittdminen asumisen ja kaupan hybridikortteliksi tulisi mahdollistaa pitkalla tahtdimella (5b).

AKR lI-1V, osa-alue 6

Kauppiaantien puolella tulisi kiinnittda erityistd huomiota rakentamisen mittakaavaan ja selkedn katutilan
muodostumiseen. Maantasokerroksessa tulisi sijaita liike- tai tyotiloja tai vaihtoehtoisesti yhteistiloja, kuten pesuloita
ja kerhotiloja, jotka avautuvat kadulle. Lansipuolella suositellaan rakentamisen kerrosluvuksi kahta tai kolmea,
itdpuolella rakennus voi olla neljdkerroksinen. Pysdkdinti ja pihat sijoitetaan tontin eteldpuolelle.

YM Il / A I-ll, osa-alue 7

Oulunsalon kotiseutumuseo sijaitsee osa-alueella 7. Alueen lansilaitaa on mahdollista tdydentada nykyiseen
rakentamiseen sopivalla pienimittakaavaisella rakentamisella. Alueen nykyisen tunnelman sailyttdminen ja
vahvistaminen on tédrkeda. Uudessa rakentamisessa tulisi suosia perinteisten varien, materiaalien ja
rakentamistapojen kayttéa. Lansilaidan kuusikon ilmettd parannetaan poistamalla pajukkoa ja aluskasvillisuutta. Myds
kirkon nakyvyytta Lentokentdntielle tulisi parantaa

AKR lI-1V, osa-alue 8

Osa-alue kuuluu Oulunsalon keskustan reservialueeseen eli ns. “joustoalueeseen”. Alueen kehittdminen ei ole
ensisijaista, mutta sen kehittamistd voidaan harkita tulevaisuudessa, jos uusia asuinrakentamisen paikkoja jostain
syysta tarvitaan. Jos aluetta kehitetdan asumiselle, on meluntorjuntaan kiinnitettava eritysitd huomiota
Lentokentdntien puolella. Korkeampaa rakentamista on ajateltu sijoitettavan Lentokentantien puolelle ja matalampaa
pohjoispuolelle. Alueen kehittdminen vaatii uuden ajoyhteyden rakentamista Karhuojantielta. Pitkdn matkan pyorailyn
reittid lentokentalle tulisi kehittaa.
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AP/AR, osa-alue 9

Osa-alue kuuluu Oulunsalon keskustan reservialueeseen eli ns. "joustoalueeseen”. Alueen kehittdminen ei ole
ensisijaista, mutta sen kehittdmistd voidaan harkita tulevaisuudessa, jos uusia asuinrakentamisen paikkoja tarvitaan.
Rakentaminen on pienimittakaavaisempaa, asuinrivi- ja pientaloja. Alueen kehittdminen vaatii uuden ajoyhteyden
rakentamista Karhuojantielta.

Y I-ll, osa-alue 10

Osa-alue kuuluu Oulunsalon keskustan reservialueeseen eli ns. “joustoalueeseen”. Alueella sijoittuu nykyiselldan
julkisia palveluita ja sita voidaan kehittdd myds uusille palveluille tulevaisuudessa. Esimerkiksi uusi paivakoti voi

sijoittua télle alueelle. Aluetta kehitettdessa tulisi jalankulun ja pyorailyn reittien jarjestamistd alueen lapi tutkia
tarkemmin.

KL I-1l, osa-alue 11

Kauppakeskus Kapteenin ymparistdssa on paljon tilaa. Liikennejarjestelyt ovat jasentymattomat ja pysdkointialue on
laaja. Osa-alue kuuluu Oulunsalon keskustan reservialueeseen eli ns. ”joustoalueeseen”. Alueen kehittdminen ei ole
ensisijaista, mutta sen kehittamistd voidaan harkita tulevaisuudessa, jos tarvetta uudelle suurikokoiselle kaupalle tai
liiketilalle syntyy. Jalankulun ja pyo6rdilyn yhteytta uudelle palveluiden ymparyslenkille ja Oulunsalotalolle tulisi
parantaa. Huoltopihaa ymparistdineen tulisi kehittda uudelle ymparyslenkille pdin viihtyisammaksi. Lummintie
muokataan kulkemaan nykyisen pysakdintialueen ajoliittyman kautta. Samalla pysakoéintialuetta tulisi jasentaa
selkedmmaksi ja viihtyisdmmaksi.

KTY Il / (AKL), osa-alue 12

Nykyinen toiminto voi sdilya (12a) alueella tai sitd voidaan kehittda asumiselle tai asumisen ja liikerakentamisen ns.
hybridikortteliksi (12b). Lummintie pohjoisessa katkaistaan ja muokataan kulkemaan alueen eteldpuolelta.
Lummintien eteldpuolta kehitetdan viihtyisdna kylaraittina. Lummintien pohjoisosa palvelee pienteollisuus ja toimitila
rakennuksia. Lapiajo Pillildntieltd kauppakeskus Kapteenin pysakdintialueelle poistuu, mutta tonteille ajo sailyy
entiselldan.

TY I-ll, osa-alue 13

Aluueella toimiva yritys (KL Mechanics) laajentaa toimintaansa. Lummintie pohjoisessa katkaistaan, niin ettei siita ole
lapiajoa. Lummintien pohjoisosa palvelee pienteollisuus- ja toimitilarakennuksia. Osa-alueen itdpuolella on uusi
kevyen liikenteen yhteys pohjoiseen. Uudet rakennusmassat ovat “puikkomaisia” ja paadyt rajaavat katutilaa.

AKR I, osa-alue 14b

Alue voidaan sdilyttaa nykyisellddn (14a) tai sitd voidaan kehittda pienkerrostalo- tai rivitaloasumiselle (14b).
Rakennusten pdadyt rajautuvat Lummintielle. Pysakointi tulisi ratkaista niin, ettei laajoja pysédkdintialueita avaudu
Lummintielle. Asuinpihat avautuvat etelddn Lummintien suuntaan. Lummintien kylaraittimaista tunnelmaa tulisi jatkaa
ja vahvistaa.

22



AKL II-1V, osa-alue 15

Osa-alueen 15 itdreuna linkittyy osaksi Oulun koulun rakentamista ja Toreilta pihoille -kortteleilta. Sitd koskevat
suunnitteluvaatimukset ja suositukset ydinalueella (kts. Suunnitteluvaatimukset ja -suositukset ydinalueella). Nykyiset
Suunnittelukyldn rakennukset voidaan sdilyttda tai aluetta voidaan kehittda asuinrakentamiselle. Suunnittelukylan
rakennuksista lantisin tulisi sdilyttda. Uusi asuinrakentaminen on Suunnittelukyldn tapaan ”puikkomaista” ja
korttelirakenne on avoin. Kerrosluvut vaihtelevat kahdesta kuuteen. Rakennuksilla on yhtendinen hahmo, joka sopii
Suunnittelukylan ja Pikkutorin rakentamistapaan. Korkein rakentaminen voi sijoittua Pikkutorin kulmalle, jolloin
rakennuksen eteldosa voi olla korkeintaan kuusikerroksinen ja pohjoisosa on matalampi, kaksikerroksinen. Pikkutorin
laita on muurimainen ja yhtendinen. Pikkutorin ja Lummintien varrella on liike-, toimisto- tai yhteistiloja.
Lentokentdntien puolen rakentaminen parantaa Oulunsalon keskustan nakyvyytta ohiajaville. Lentokenténtien
julkisivun kokonaisilmeeseen (rakennukset + ajovaylan luiskaukset) tulisi kiinnittdd huomiota. Asuinpihat ja pysakointi
on sijoitettu pohjoiseteldsuuntaisesti talojen valiin, laajoja kadulle avautuvia pysdkdintialueita ei sallita. Alueen
pohjoispuolelta kulkee jalankulun ja py6rdilyn korkeatasoinen ymparyslenkki. Uuden kevyen liikenteen ylityksen
rakentamiseen on varauduttava tontin suunnittelussa. Melun torjuntaan Lentokentantien puolella on kiinnitettava
erityishuomiota.

AL lI-1V, osa-alue 16

Alueen lansilaita on toteutunut nykyisen asemakaavan mukaisesti. Korttelin itdlaidassa on toteutunut vain grilli. Sen
lansipuolen kaksikerroksiset rakennukset voidaan toteuttaa nykyisen kaavan mukaisesti poikittaissuuntaisina asuin- tai
liilkerakennuksina.

YS I, osa-alue 17

Hyvinvointikeskusta voidaan tarvittaessa laajentaa. Tallin pysadkointipaikkojen riittavyys tulisi tutkia alueellisesti.
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7 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Oulunsalon keskustan kaupunkikuvaa hallitsevat nykyisellddn rakentumattomat tontit ja jasentymaton katu- ja
pysdkointiympadristd. Tyhjat liiketilat luovat paikoin “aavemaisen” kuvan alueesta. Oulunsalon keskustan
tdydennysrakentaminen eheyttda keskustan kaupunkirakennetta ja vaikuttaa positiivisesti Oulunsalon
vaestokehitykseen. Asuinkerrostalorakentaminen on talla hetkelld pysahtynytta eika talla hetkella tarjolla ole uusia
vapaita kerrostaloasuntoja. Uudet asunnot tulevat tarjoamaan nykyisille asukkaille mahdollisuuden vaihtaa
asumismuotoa muuttamatta alueelta pois.

Kaikki Oulunsalon lentoasemalle suuntautuva ja sieltd Ouluun saapuva liikenne kulkee Oulunsalon keskustan kautta.
Talla hetkelld keskusta ei juurikaan ndy ohikulkijalle. Kun aluetta rakennetaan tiiviimmin ja ympaéristorakentamiseen
kiinnitetddn huomiota, luodaan Oulunsalosta houkutteleva portti Ouluun. Oulunsalossa on kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita rakennuksia - niiden korostaminen ja esiin nostaminen yhdessa uuden rakentamisen kanssa luo positiivista
kuvaa Oulunsalosta.

Oulunsalon keskustassa on melko kattavat julkiset ja kaupalliset palvelut. Alueen maankayttdpolitiikka on ohjannut
uusia asukkaita kauemmas nykyisesta keskustasta, minka seurauksena palvelujen kdyttd on vahentynyt ja osa
yrittdjistd on siirtynyt muualle. Uusi tehokkaampi asuinrakentaminen tuo uusia kdyttajia alueelle, mika tukee
palvelujen sdilymista. Maantasokerroksiin voitaisiin liiketilojen sijaan sijoittaa myds palveluita tai yhteistiloja, jotka
luovat positiivisen ja aktiivisen julkisivun ohikulkijalle.

Nykyiset palvelut sijaitsevat hajautetusti Lentokentdntien molemmin puolin. Palveluiden kdyttdminen kavellen tai
pyoralla tai vaihtoehtoisesti autoilijalle “yhden pysdhdyksen taktiikalla” ei ole houkuttelevaa. Erityisesti keskeisten
alueiden rakentuminen ja kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden parantaminen eheyttda kaupunkirakennetta ja
houkuttelee kdyttdmaan palveluita. Asukasmaaran kasvu lisdd potentiaalisten joukkoliikenteen kayttajia alueella.

Uuden rakentamisen suuremmat kerrosluvut ja mittakaava yleensa seka nykyaikaiset rakentamistekniikat erottavat ne
olemassa olevasta rakentamisesta. Autopaikkojen maara on sitd suurempi, mitéd tehokkaampaa rakentamista alueelle
toteutetaan. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ymparistdssa tulisi uusi rakentaminen pyrkia
sovittamaan mittakaavaltaan ja materiaaleiltaan nykyiseen rakenteeseen. Kauempana voidaan rakentamiselle antaa
enemman vapauksia.
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