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Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 29.4.2014 § 221, OAS
Yhdyskuntalautakunta 7.10.2014 § 453, kaavarunkoluonnokset

Tiivistelma Niittyholman alueen asemakaavan laatiminen on aloitettu Oulun
kaupungin aloitteesta. Alueen kaavoittaminen asuntoalueeksi on
esitetty kaupunginvaltuuston 4.11.2013 hyvaksymassa
maankayton toteuttamisohjelmassa (MATO 2014-2018).

Niittyholman asemakaavalla pyritdan turvaamaan lahiaikojen
tonttitarjontaa Haukiputaan keskuksen laheisyydessa.
Suunnitteluty6 jatkaa Haukiputaan keskuksen pientalovaltaista
asuntorakentamista ja tukee Haukiputaan keskuksen palveluiden
sailymista ja kehittymista. Alueelle on suunniteltu sijoitettavan
asuntoja n. 700 asukkaalle.

Tydn yhteydessa tarkistetaan Holma-Haapajarvi I -alueen
kortteleiden 2748 ja 2759 asemakaava vastaamaan paremmin
nykyistd asuntokysyntda. Lisaksi samassa yhteydessa
mahdollistetaan Lehmihaka- puiston asemakaavan muutoksella
pyoratien rakentaminen puistossa olevan vilkkaasti kaytetyn
polun tilalle. Asemakaava-alueeseen on myos liitetty
Annalankankaan kaava-alueen pohjoispuolinen alue.

Esittelyteksti

Kaavarunkovaihtoehdot seka asemakaavamuutosluonnokset olivat
nahtavilla 28.10.-27.11.2014 valisen ajan mielipiteen esittamista
varten. Nahtavilldoloaikana jatettiin seitseman mielipidetta.
Mielipiteet vastineineen I6ytyvat kaavaselostuksesta liitteesta

4 s.58 ; Kaavarunkovaihtoehtoista jatetyt lausunnot ja mielipiteet.

Nahtavillaolon aikana Haukiputaan keskuksessa, Lansituulen lukion
auditoriossa jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus
13.11.2014, jonka muistio 16ytyy kaavaselostuksen sivulta 62.

Haukiputaan kirkonkylan yleiskaava 2020

Alueella on voimassa Haukiputaan kunnanvaltuuston 14.6.2004
hyvaksyma kirkonkylan osayleiskaava. Suunnittelualueelle on
osoitettu pientalovaltaista asumista seka maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta.



Sivu 2

4544 | Oulun kaupunki Ote poytékirjasta 9/2016

1.4 Yhdyskuntalautakunta
Paivamaara
22.03.2016

Voimassa olevat asemakaavat

Asemakaavan muutosalueella korttelit 2748 ja 2759 on osoitettu
kaksikerroksisten rivi- ja pienkerrostalojen korttelialueeksi.
Lehmihaka —puisto on osoitettu puistoalueeksi P-merkinnalla.
Annalankankaan pohjoispuolinen alue on asemakaavoitettu paaosin
puistoalueeksi ( VL, VP) mutta alueella on vahadisessa maarin myos
MU-, M-, LP-, ET-2 ja katualuetta.

Kaavarunkovaihtoehdot

Alueelle laadittiin kaksi kaavarunkovaihtoehtoa, jotka olivat
nahtavilla 28.10.-27.11.2014.

Saadun palautteen ja vaihtoehtojen vertailujen pohjalta
ohjausryhma paatti, ettd kaavaluonnos valmistellaan A ja B
vaihtoehtojen hyvat puolet yhdistamalla.

Selvitykset

Kaavatydn aikana suunnittelualueelle on laadittu seuraavat
selvitykset, jotka ovat selostuksessa kohdassa 3.2.2. s. 19.
luonto- ja maisemaselvitys 2013/2014
rakennettavuusselvitys 2014

maalammon kayttémahdollisuudet —selvitys, 2013
meluselvitys 2014

arkeologinen selvitys 2014

sulfaattimaaselvitys 2015

Ehdotusvaiheessa kaava-alueelle laaditaan
hiilidioksidipaastolaskenta.

Nimisto

Viereisen Holma-Haapajarvi I -alueen nimistd on tuuliaiheinen.
Yhdyskuntajaos on 12.6.2014 paattanyt alueen nimeksi Niittyholma
seka katujen ja puistojen nimiaiheeksi pilvet. Nimistdaihe on
luonteva pari viereisen alueen nimistoélle luontoaiheisena ja taivaalle
liittyvana teemana.

Maanomistus

Kaava-alueella sijaitsee yksi yksityinen asuinkiinteistd.
Annalankankaan puistossa on Oulun seurakuntayhtyman omistama
maa-alue. Muu suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa.

Niittyholman asemakaavan luonnosvaihe:

Asemakaava 8.3.2016

Asemakaavan mukaisen uuden asuntoalueen pinta-ala on n. 50
hehtaaria.
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Lansikehaltd kiertoliittyman kautta on osoitettu Niittyholman
asutusalueelle uusi kokoojatie Niittyholmantie, jonka varteen
muodostuu kaksi uutta tonttikatua tontteineen. Palleropilven ja
Helmidispilven kautta muodostuu asuntokeskittymat alueen
pohjois- ja eteldosaan.

Asemakaava-alue sijoittuu talla hetkella verrattain kauas
joukkoliikennereiteistd, joten asemakaavassa esitetaan
rakennettavaksi paaasiassa omakotitontteja. Alueen seitseman
rivitalotonttia sijoittuvat alueen pohjoisosaan Lansikehan varteen.
Kerrosluvut vaihtelevat alueittain I, Iu'z tai II valilla.

Uudelle asuntoalueelle on osoitettu 113 uutta omakotitonttia.
Asemakaavan kokonaismitoitus on n. 250 asuntoa, joista n. 200
asuntoa voidaan rakentaa kaavan laajennusalueelle ja n. 50
asuntoa kaavamuutosalueelle. Yhteensa alueiden asukasluku tullee
olemaan n. 700 asukasta.

Omakoti- ja rivitaloasumisen lisaksi asemakaavan alueelle on
esitetty tontti korttelissa 2771 merkinnalla A-2, jolle voi rakentaa
my®&s erityisryhmien asuntoja.

Asemakaava-alue tukeutuu palveluiden osalta Haukiputaan
keskuksen palveluihin. Lansikehan itapuolella on Lansituulen
koulukeskus, jossa on tilat paivakodista lukioon saakka.

Lansikehan itdpuolelle on jo rakennettu kevyen liikenteen reitti
jatkuen Annalankankaan alueelle saakka. Niittyholman alueelta on
esitetty reitit jalankulkijoille ja polkupyérailijéille Lansituulen
koululle seka Haukiputaan keskukseen. Eteldisempi
Niittyholmanpolku jatkuu edelleen Holman asuntoalueen lavitse
Haukiputaantielle joukkoliikennereittien varteen.

Suunnittelualueella ita-lansisuunnassa on esitetty kaksi
pohjavesialueen rajaa. Pv- m -merkinnalld on osoitettu pohjaveden
muodostumisalueen raja ja pv -2 —merkinnalla vedenhankintaan
soveltuvan pohjavesialueen raja. Lisaksi kolmiomerkinnalla nii, on
tarkennettu rakentamista pohjavesialueilla.

Asemakaavan muutokset 8.3.2016

Asemakaavan muutosten pinta-ala on n. 25 hehtaaria.

Tydn yhteydessa tarkistetaan Holma-Haapajarvi I -alueen
kortteleiden 2748 ja 2759 asemakaava vastaamaan paremmin
nykyista asuntokysyntaa. Tonttien valinen kapea puistosuikale on
yhdistetty samaan uuteen kortteliin 2793, jonka kaavamerkintaa on
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muutettu siten, ettd se mahdollistaa yksikerroksisten rivitalojen
rakentamisen (AR I). Tontille 4 saa rakentaa myds erityisryhmien
asuntoja merkinnan (A-2) mukaisesti.

Rakennusoikeutta kaavamuutosalueelle on osoitettu yhteensa

4 350 k-m2 asuinrakentamiseen ja 1150 k-m?2 autosuojan, talous-
ja huoltotilojen rakentamiseen. Lasketun ennusteen mukaan
asuntoja tulisi muutosalueelle n. 65 vahemman, kuin mita
nykyisessa asemakaavassa on osoitettu.

Lehmihaan puistossa asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
pyoratien rakentaminen puistossa olevan vilkkaasti kaytetyn polun
tilalle.

Asemakaava-alueeseen on liitetty Annalankankaan asemakaavan
pohjoispuolinen alue. Asemakaavassa esitetaan, ettd nykyinen
tievaraus Mustaniementielle, pysakdintialue ja yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevat alueet poistetaan. Jos tieyhteydelle on
tulevaisuudessa tarvetta, niin Helmiaspilven jatkoksi on esitetty
ohjeellinen tievaraus Mustaniementielle.

Annalankankaanpuisto yhdistyy luontevasti Niittyholman
viheralueisiin yhtenaiseksi lahivirkistysalueeksi. Suunnitelmassa
mahdollistetaan, etta jatemaista voidaan muotoilla n. 10 metrin
korkuiset maet, joiden kautta Annalankangas - Virpininiemen
ulkoilureitti voidaan linjata uudelleen.

Museoviraston arkeologissa selvityksissa suunnittelualueen
lounaisnurkasta 16ytyi kaksi laajahkoa ja yksi pienempi
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettua kiinteaa
muinaisjaannds —aluetta. Alueet on otettu huomioon alueen
ohjellisissa tie — ja ulkoilureittisuunnitelmissa. Muinaismuistoalueet
on on esitetty asemakaavassa sm-5 merkinnailla.

Kaavamerkintdja on tarkennettu nii- kolmiomaarayksella.
Maarayksessa on tarkennettu mm. kellaritilojen, tyoétilojen ja
kuistien tai katosten rakentamista. Lisaksi on esitetty maaraykset
auto- ja polkupyérapaikkojen rakentamisen maarasta, tarkennettu
pohjaveden suojelutavoitteita ja meluntorjuntamaarayksia.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan ja asemakaavan muutosten vaikutuksia on arvioitu:
- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

- rakennettuun ymparistdéon ja kulttuuriperintéon

- luontoon, luonnon ymparistéén ja maisemaan

- liikkenteen jarjestamiseen ja liikkenneturvallisuuteen
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- yhdyskunta- ja energiatalouteen

- terveyteen ja turvallisuuteen

- sosiaalisiin oloihin

- ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja ilmastonmuutokseen
sopeutumiseen

Kaavan vaikutukset on esitetty selostuksen kohdassa 5.4. s. 48.

Kortteleihin 2763 ja 2793 laaditaan tonttijako asemakaavan
yhteydessa. Muille korttelialueille laaditaan erilliset tonttijaot.

Asemakaavan ja asemakaavan muutokset hyvaksyy
kaupunginvaltuusto.

Liitteet 2210 Niittyholma selostusluonnos 8.3.2016
Oheismateriaali
Esittelija Asemakaavapaallikké Mikko Térmanen

Paatosesitys Yhdyskuntalautakunta:
- hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat vastineet lausuntoihin ja
mielipiteisiin
- asettaa 8.3.2016 paivatyt asemakaavan luonnoksen ja
asemakaavan muutosluonnokset MRL:n 62 §:n perusteella
nahtaville mielipiteiden esittamista varten.

Paatos Paatdsesitys hyvaksyttiin.

Valmistelijat Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut/asemakaavoitus,
kaavasuunnittelija Paivi Markuksela, p. 050 430 33109.

Taytantoonpano- Nahtaville.
tiedot Ei muutoksenhakuoikeutta.
Otteet lausunnon ja mielipiteen jattaneille.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 23.03.2016
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen

selostus
LUONNOS 8.3.2016

8.3.2016 paivattyyn Oulun kaupungin Haukiputaan kaupunginosan Niittyhol-

man asemakaavaan seka Haukiputaan kaupunginosan kortteleita 2748 ja 2759
seka katu-, lahivirkistys-, puisto-, maa- ja metsatalous-, pysakdinti- ja yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevia alueita koskevaan asemakaavan muutokseen.

NIITTYHOLMA

Kaavatunnus 564-2210
Diaarinumero 692/2014
Projektinumero 712306
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava koskee osaa Haukiputaan kaupunginosasta.
Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Haukiputaan kaupunginosan kortteleita 2748 ja

2759 seka katu-, lahivirkistys-, puisto-, maa- ja metsatalous-, pysakointi- ja teknistd huoltoa palve-
levia alueita.

Asemakaavalla muodostuvat Oulun kaupungin Haukiputaan kaupunginosan korttelit 2762-2784
seka lahivirkistys-, puisto-, leikkipuisto- ja katualueet.

Kaavan nimi: NIITTYHOLMA
Kaavatunnus: 564-2210
Kaavan laatija: Arkkitehtiasema Oy / Timo Takala

Karjakatu 12, 90130 OULU
email: timo.takala(at)arkkitehtiasema.fi

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
Asemakaavoitus/ Paivi Markuksela

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: paivi.markuksela(at)ouka.fi

Kaavan vireille tulo: Asemakaava on tullut vireille 29.4.2014 (Yhdltk. § 221).
Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
koskevassa lehti-ilmoituksessa sanomalehti Kalevassa 23.5.2014

Liite 1 § 115: 564-2210 Niittyholma selostus, LUONNOS
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Asemakaava-alueen ja asemakaavan muutosten sijainnit.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Haukiputaan kaupunginosassa 1-2 km:n etdisyydella Haukiputaan kes-
kuksesta lanteen. Asemakaavan laajennusalue rajautuu idassa Lansikehaan, pohjoisessa Rannan-
tiehen ja eteldassa Annalankankaan asemakaava-alueeseen. Asemakaavan muutokset kohdistuvat
kortteleihin 2748 ja 2759, Lehmihaka-puistoon ja Annalankankaan pohjoispuolella oleviin alueisiin.
Rannantien pohjoisreunalla on lisaksi pieni asemakaavatekninen muutos.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavasta kaytetdan nimea: Niittyholma

Niittyholman kaavarungon ja asemakaavan laatiminen on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.
Alueen kaavoittaminen asuntoalueeksi on ohjelmoitu kaupunginvaltuuston 4.11.2013 hyvaksymas-
sa maankayton toteuttamisohjelmassa, (MATO 2014-2018). Toteuttamisohjelmassa alueesta kayte-
taan viela tydnimea "Holma-Haapajarvi II". Ohjelman mukaan alue laajentaa pientaloasutusta halli-
tusti kuntakeskuksen palveluihin tukeutuen.

Liite 1 § 115: 564-2210 Niittyholma selostus, LUONNOS
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Niittyholman asemakaava on laadittu turvaamaan tonttitarjontaa Haukiputaan alueella. Asemakaa-
van muutoksella muutetaan Holma-Haapajarvi I asemakaavan kortteleiden 2748 ja 2759 kaksiker-
roksiset rivitalo/pienkerrostalokorttelit yksikerroksisten rivitalojen alueeksi vastaamaan paremmin
nykyista asuntokysyntaa. Lehmihaka-puiston asemakaavaa tarkistetaan, jotta puiston kautta kulkeva
tarkea jalankulkureitti voidaan rakentaa myds polkupyoralla ajettavaksi.

Annalankankaan pohjoispuolella sijaitsevan Annalankankaanpuiston alueella asemakaavaa tarkiste-
taan siten, etta alueelta poistetaan Mustaniementien katu seka siihen liittyvat pysakointi- ja yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevat alueet.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyt mielipiteet

Liite 4. Kaavarunkovaihtoehdoista ja asemakaavamuutosluonnoksista jatetyt mielipiteet

Liite 5. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Haukipudas, Niittyholman ja Annalankankaan kaava-alueet, muinaisjaannékset, Poh-
jois-Pohjanmaan museo, Mika Sarkkinen 4.9.2014

Holma-Haapajarvi I -alueen asemakaava

Luonto-, maisema- ja rakennettavuusselvitys SITO Oy, 5.9.2014

Niittyholma Rakennettavuusselvitys_20140528, SITO Oy, 28.5.2014

Meluselvitys, Haukipudas, Oulu, SITO Oy, 12.8.2014

Pohjois-Pohjanmaan liitto, Kiiminkijokivarren kulttuuriympariston tila, Vanhaa Salmelan
pappilaa koskeva kohdekortti

Haukiputaan Niittyholman suunnittelualueen pesimalinnustoselvitys 2014, Suomen
Luontotieto Oy 28/2014, Jyrki Matikainen, Tikli Matikainen ja Pihla Matikainen

Oulun geoenergiapotentiaalin kartoitus, Geologian tutkimuskeskuksen Lansi-Suomen
yksikko, 26.4.2013

Niittyholman kaava-alueen sulfaattimaaselvitys, SITO Oy, 14.8.2015

Niittyholman katujen ja ympariston yleissuunnitelma , SITO Oy. Laaditaan asemakaava-
tyon rinnalla

Niittyholman vesihuollon ja hulevesien yleissuunnitelma , SITO Oy. Laaditaan asema-
kaavatyon rinnalla
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Toteutuneet tapahtumat

Kaavarungon ja asemakaavan laatiminen on kdynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Alueen
kaavoittaminen asuntoalueeksi on ohjelmoitu kaupunginvaltuuston 4.11.2013 hyvaksymassa
maankayton toteuttamisohjelmassa, (MATO 2014-2018).

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu sanomalehti Kalevassa 23.5.2014.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle 29.4.2014 ja se on ol-
lut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 23.5.2014 - 6.6.2014. Mielipiteita esitettiin 2 kpl.

Niittyholman kaavahanke aloitettiin laatimalla kaavarunko, jossa tutkittiin, miten tulevat asun-
toalueet liittyvat Haukiputaan keskuksen liikenneverkkoihin ja miten pitkalle asutus laajenee
Ervastinkylan, Isonniemen ja Annalankankaan suuntiin.

Asemakaavan valmisteluaineisto, kaavarunkovaihtoehdot seka kortteleiden 2748 ja 2759 ja
Lehmihaan puiston asemakaavamuutosluonnokset olivat yhdyskuntalautakunnan paatoksella
29.4.2014 § 221 nahtavilla mielipiteiden esittamista varten 28.10.2014-27.11.2014 MRL 62 §
tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Mielipiteita esitettiin 7kpl. Nahtavilldoloaikana
13.11.2014 klo 18.00-19.10 jarjestettiin myo6s keskustelutilaisuus Lansituulen lukion auditori-
ossa. Tilaisuudessa oli 1asna kuusi henkiléa esittelijoiden lisaksi.
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2.2 Asemakaava

2.2.1 Asemakaavan laajennus

Niittyholman asemakaava on laadittu turvaamaan lahiaikojen tonttitarjontaa Haukiputaan
alueella. Asemakaavan kokonaismitoitus on n. 250 asuntoa. Asemakaavan laajennusalue si-
jaitsee Haukiputaan keskuksen reunalla verrattain kaukana joukkoliikennereiteistd, joten ase-
makaavan maankayttd painottuu omakotitontteihin. Tonttikoko on valjahko, keskimaarainen
omakotitontti on n. 1100 m% Uusia omakotitontteja on asemakaavassa 113 kpl. Ennestdan
alueella on yksi omakotitalo. Asemakaavan rivitalo- ja pientalotonteille voi sijoittua arviolta n.
130 asuntoa.

2.2.2 Asemakaavan muutokset

Asemakaavan muutoksella Holma-Haapajarvi [ asemakaavan kortteleiden 2748 ja 2759 kaksi-
kerroksiset rivitalo/pienkerrostalokorttelit muutetaan yksikerroksisten rivitalojen alueeksi vas-
taamaan paremmin nykyista asuntokysyntaa.

Lehmihaka-puiston asemakaavaa tarkistetaan, jotta Niittyhaan ja Haukiputaan keskuksen va-
linen tarkea jalankulkureitti voidaan rakentaa Lehmihaan kohdalla my&s polkupyoralla ajetta-
vaksi.

Annalankankaan puistoa ja sen lahiymparistdéa koskevassa asemakaavamuutoksessa poiste-
taan tarpeettomaksi katsottu viheraluetta ja muinaisjadnndsaluetta halkova Mustaniementie
seka siihen liittyvat pysakointialue- ja yhdyskuntateknisen huollon aluevaraukset. Rannantien
katualuetta koskee lisaksi pieni asemakaavatekninen muutos.

2.2.3 Asemakaavan ja asemakaavan muutosten vaikutukset

Asemakaavan laajennusalueelle Lansikehan lansipuolelle voidaan rakentaa n. 200 asuntoa ja
Lansikehan itapuolisiin asemakaavan muutoskortteleihin n. 50 asuntoa. Oulun kaupungin
kayttamilla laskentaperusteilla asemakaavan laajennusalueelle voi sijoittua n. 620 asukasta ja
asemakaavan muutoskortteleihin n. 90 asukasta. Yhteensa mitoitusasukasluku on n. 700 asu-
kasta.

Asemakaavan muutokset jatkavat Haukiputaan pientalovaltaista asuntorakennetta ja tukevat
Haukiputaan palveluiden sailymista ja kehittymista.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue on valtaosaltaan talousmetsaa ja vahemmassa maarin peltoa. Alueella on
yksi asuinrakennus. Asemakaava-alue on paaosin Oulun kaupungin omistuksessa.

3.1.2 Luonnonymparisto
Maisema ja topografia

Alue on noussut meresta vasta n. 350-1000 vuotta sitten. Alueen maisema on meren ranta-
voimien hyvin tasaiseksi hiomaa. Alueelle on kerrostunut Runtelinharjusta ja pohjamoreeneis-
ta rantavoimien lajittelemia hienojakoisia hiekka- ja silttikerroksia.

Alueen maiseman perusrungon muodostavat alavat ja tasaiset metsdalueet. Vaihtelua mai-
semakuvaan muodostuu pienialaisista avoimista peltoaloista. Alueen korkeusvaihtelut ovat
vahaisia. Maasto kohoaa loivasti koillisesta lounaaseen kohti Runtelinharjun harjumuodostu-
maa. Alueen matalimmat kohdat sijaitsevat noin 3,5 metria merenpinnan yldpuolella. Kor-
keimmat kohdat ovat alueen lounaisosassa kohoavat noin 12 metria merenpinnan ylapuolel-
le. Selvitysalueella ei ole merkittavia maastossa erottuvia maastonmuotoja.

Kaava-alueen eteldpuolella on Runtelinharjun maa-ainesten ottoalueita. Lansipuolella erottuu dyynimuodostu-
mia.Kuvassa on osoitettu luonto-, maisema- ja rakennettavuusselvityksen tutkimusalueen rajat. Asemakaavan
laajennus sijoittuu rajauksen itareunaan.

(Lahde: Maanmittauslaitoksen vinovalovarjorasteri ja maastotietokanta 9/2013).
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Alueen maisemakuva muodostuu sulkeutuneesta metsamaisemasta, seka avoimista peltoalu-
eista. Alueelle sijoittuu myds avoimia hakkualueita. Asemakaava-alueella on yksi asuinraken-
nus pihapiireineen. Alueelle ei sijoitu perinnemaisemakohteita. (Saara-Kaisa Konttori, SITO
Oy)

Vesiolosuhteet

Asemakaava-alue kuuluu Kiiminkijoen valuma-alueeseen lukuun ottamatta alueen kaakkoisin-
ta nurkkaa, joka kuuluu Haapajarven valuma-alueeseen. Asemakaava-alueella ei ole vesistdja
ja alue on padosin ojitettu. Alueen pohjoisosassa on ollut isompi valtaoja, joka laskee luotee-
seen kohti Papinlahtea ja Kiiminkijokeen suuta. Oja on asemakaava-alueen kohdalla putkitet-
tu Holma-Haapajarvi I -asemakaava-alueen rakentamisen yhteydessa.

Asemakaava-alueen itapuolella on Haapajarvi, joka on Haukiputaan kirkonkylan osayleiskaa-
van selostuksessa mainittu maisemallisesti merkittavaksi vesialueeksi. Haapajarvea ymparoi-
vat kosteikot on osayleiskaavassa merkitty luo-2-merkinnalld (luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkea alue).

Toukokuussa 2014 mitattu pohjaveden pinta oli alueen keskiosassa 0,35 metrin syvyydessa
maanpinnasta. Syys-lokakuun vaihteessa vuonna 2013 pohjaveden pinta oli alueen pohjois-
osassa 1,7 metrin ja alueen eteldosassa 1,4 metrin syvyydessa maanpinnan alapuolella. Pohja-
veden korkeustaso vaihtelee eri vuosina ja vuodenaikoina. Pohjavedenpinnan vaihteluvalin
selvittamiseksi pohjaveden korkeustasoa pohjavesiputkissa on seurattava jatkossa.

Kaava-alueen eteldosa kuuluu Kellonkankaan vedenhankintaan soveltuvaan pohjavesialuee-
seen 11084004. Alueelta ei nykyisin oteta vesijohtovetta.

Ilmasto

Oulun seutu kuuluu keskiboreaaliseen ilmasto-vyohykkeeseen. Meren laheisyydesta johtuen
Oulun keskilampétilat ovat hieman korkeampia, sademéaara pienempi ja auringonpaistetunti-
en maara suurempi kuin sisdamaassa. Oulussa terminen kasvukausi kestaan noin 160 paivaa.
Sademaara vaihtelee 450-600 mm/v. Sadepaivia on keskimaarin 165-180 vuodessa (sade-
maara > 0,1 mm). Pysyva lumipeite kestad marraskuun lopulta huhtikuun lopulle ja on pak-
suimmillaan 40-60 cm. Vallitsevat tuulet puhaltavat lounaasta. Kevaalla ja kesalla vallitsevat
lannen- ja luoteenpuoleiset tuulet, mika johtuu maa-merituuli ilmiésta. Hedelmapuiden ja
puuvartisten koristekasvien kasvuvydhykejaossa Oulun seutu kuuluu vydhykkeelle 5 (tasanko-
jen, soiden ja vaarojen vyohyke).

Suunnittelualue ei ole erityisen adreva, mutta ei toisaalta erityisen suotuisakaan pienilmasto-
olosuhteiltaan. Hiekkamaa ja runsas puusto tasaavat lampdtilaeroja. Tasaisuutensa takia alue
on jonkin verran alttiina tuulille. (Saara-Kaisa Konttori, SITO Oy)

Kasvillisuus

Selvitysalueen kasvillisuus muodostuu tyypillisista pelto- ja metsalajeista. Alueen metsat ovat
intensiivisessa metsatalouskaytossa. Alueen pohjoisosassa metsat sijoittuvat padaosin ojitetuil-
le turvemaille ja eteldosassa kivenndismaille. Metsien ikarakenne vaihtelee eri-ikaisista taimi-
koista, nuoriin ja varttuneisiin kasvatusmetsiin. Metsien kasvillisuus muodostuu kasvatusmet-
sien tavanomaisista lajeista. Alueelta ei ole havaittu huomionarvoisia tai arvokkaita luonto-
kohteita. (Saara-Kaisa Konttori, SITO Oy)
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Maankaytto- ja metsatyypit seké pohjavesialueet.

Kuvassa on osoitettu luonto-, maisema- ja rakennettavuusselvityksen tutkimusalueen rajat. Asemakaavan laajennus si-
joittuu rajauksen itdreunaan.

© Maanmittauslaitos, 2013; © Metsantutkimuslaitos, 2011
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Poutapilvenpuistossa on asemakaava-alueen vanhinta puustoa.

Asemakaava-alueen eteldreunan karukkokangas on asemakaavassa osoitettu l&hivirkistysalueeksi. Kankaalla on laaja
pyyntikuoppa-alue, joka on muinaismuistolain mukainen kiinted muinaisjadnnds. Muinaisjgdnndsalueen rajaus on 0soi-
tettu asemakaavassa.
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Puuston (ja rakennusten) korkeus. Lahde: laserkeilaus kesalla 2014, Oulun kaupunki
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Elaimisto

Alueen eldimistd muodostuu padosin havu- ja sekametsien yleislajeista seka pelto- ja kulttuu-
riymparistdja suosivista lajeista.

Alueelle on laadittu erillisselvitykset viitasammakosta ja linnustosta. Alueella ei sijaitse vii-
tasammakolle soveltuvia elinymparistoja, eika lajista tehty havaintoja alueella. Kaavan lansi-
puolella sijaitsevassa kosteikossa havaittiin viitasammakkoa. Esiintymispaikka on yli kilometrin
etaisyydelld asemakaavan [ahimmista asuinkortteleista. Asemakaavalla ei ole vaikutusta ko.
viitasammakkoesiintyman elinolosuhteisiin.

Niittyholman alueen pesimalinnusto on tavanomaista talousmetsien ja asutuksen reunamien
lajistoa. Ainoa alueella havaittu lintudirektiivin liitteen I pesimalaji oli pyy. Muita mahdollisia
alueella epasaannollisesti pesivia direktiivilajeja saattaisivat olla teeri ja palokarki. Kansallises-
sa uhanalaisluokituksessa silmallapidettavien lajien (NT) ryhmaan luokiteltu kivitasku havait-
tiin etelapuolisella teollisuusalueella kaava-alueen rajalla. Petolintuja ei alueella pesinyt ja
pyyta lukuun ottamatta myos kanalinnut puuttuvat alueen pesimalajistosta. Alueen peltolin-
nusto on niukkaa eika toyhtohyyppaa ja pensastaskua lukuun ottamatta varsinaisia peltolin-
tuja alueella havaittu. (Linnustoselvityksen yhteenveto, Suomen luontotieto Oy)

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Rakennukset

Alueella on vain yksi rakennuspaikka, omakotitalo Lansikehan ja Rannantien risteyksen tun-
tumassa.

Palvelut

Alue on Haukiputaan keskuksen taydennysalue ja tukeutuu sen palveluihin. Aivan alueen vie-
ressa on Lansituulen koulukeskus, jossa on koulut paivakodista lukioon asti. Niittyholman
kaavarungossa on osoitettu varaus paivakotia varten Niittyholmantien jatkeen varrelle ase-
makaava-alueen lansipuolelle.

Tyopaikat
Haukiputaan keskuksen palvelut tarjoavat runsaasti tydpaikkoja. Asemakaava rajoittuu etelas-
sa Annalankankaan tyopaikka-alueeseen, jossa oli noin 250 ty6paikkaa lokakuussa 2012.

Virkistys

Asemakaava-alue sijaitsee Virpiniemen-Isoniemen virkistysalueen kupeessa, joten alueella on
erinomaiset ulkoilumahdollisuudet. Valaistu ulkoilureitti Virpiniemeen kulkee asemakaava-
alueen eteldosan kautta. Kaytettavissa ovat myds Haukiputaan monipuoliset virkistyspalvelut,
kuten uima- ja urheiluhallit.
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Liikenne

Henkildautoliikenteella alue on hyvin saavutettavissa. Yhteydet Ouluun suuntautuvat Lansike-
han ja sen jatkeena olevan Haukivaylan kautta. Etaisyys Oulun keskustaan on n. 25 kilometria.

Haukiputaalta Ouluun on arkisin paivalla 3—4 linja-autovuoroa tunnissa. Niittyholman alueelta
etaisyydet pysakeille ovat pitkahkoja, 1-1,5 kilometrid. Lansituulen koululla poikkeaa aamulla
kaksi vuoroa Martinniemesta Ouluun ja iltapaivalla kaksi vuoroa Oulusta Martinniemeen. Niit-
tyrannan vaestopohja ei tule riittdmaan oleellisesti nykyista lahempana oleviin reitteihin, joten
alueen suunnittelussa on pyritty huolehtimaan sujuvista kavely- ja pyoraily-yhteyksista Hau-
kiputaantien ja Revontien pysakeille.

Linja-autoreitit ja pysakit sinisella. Kaytettavissa olevat kevyen liikenteen yhteydet pysékeille ja Haukiputaan keskustaan
vihreilla viivoilla. Etaisyysvydhykkeet pysakeille harmailla viivoilla.

Rakennettu kulttuuriymparisto
Asemakaava-alueella ei ole merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

Muinaismuistot

Alueen arkeologisessa selvityksessa 10ytyi alueen eteldosan kankaalta laajahko kuoppa-alue.
Padosa esiintymasta on osoitettu asemakaavassa muinaismuistomerkinngilla. Pieni osa esiin-
tymasta jaa asemakaavan ulkopuolelle. Karttakuva alueesta on kohdassa 3.2.2/ arkeologinen
selvitys)
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Tekninen huolto

Niittyholman alueen lapi on rakennettu jateveden runkolinjoja seka yksi hulevesiputki. Alue
on liitettavissa helposti veden- ja jateveden- ja huleveden runkolinjoihin sekd myos
kaukolampdon. Kaukoldampda voidaan tarjota Oulun Energian alustavan arvion mukaan
alueen pohjois- ja keskiosille Niittyholmanpolun etelapuolella olevia kortteleita lukuun
ottamatta.

Asemakaava-alueen pohjoisosassa on jateveden pumppaamo, johon voidaan johtaa
asemakaava-alueen lisaksi myds kaavarungossa asemakaavan lansipuolelle suunnitellun
asuntoalueen jatevedet.

Alueen suunnittelua rajoittavat johtolinjat.
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3.1.4 Maanomistus

Asemakaava-alue on padosin kaupungin omistuksessa. Alueen koillisnurkassa on yksityinen
asuinkiinteistd. Asemakaavan eteldosassa on Oulun seurakuntayhtyman omistama maa-alue.

Oulun kaupunki

Oulun seurakuntayhtyma

]
@ Suomen valtio
L ]

Yksityiset

——---— Asemakaava-alue
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet
Alueen kannalta keskeisimpia valtakunnallisia tavoitteita ovat:

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu:

Alueidenkdytolla edistetddn yhdyskuntien ja elinympdristjen ekologista, taloudellista, sosiaa-
lista ja kulttuurista kestdvyyttd. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetddn sekd
eheytetddn kaupunkiseutuja ja tagjamia. Taajamia eheytettdessd parannetaan elinympdristén
laatua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetddn siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri viestéryhmien
saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden lédheisyydessa siten, ettd henkiloau-
tolitkenteen tarve on mahdollisimman vdhdinen. Liikenneturvallisuutta sekd joukkoliikenteen,
kévelyn ja pyordilyn edellytyksid parannetaan.

Kaupunkiseutujen tydssékdyntialueilla varmistetaan alueidenkdytolliset edellytykset asuntora-
kentamiselle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle sekd hyvdille elinympdiristolle.

Kaupunkiseutuja kehitetddn tasapainoisina kokonaisuuksina siten, ettd tukeudutaan olemassa
oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetddn monipuolisina pal-
velujen, asumisen, tyGpaikkojen ja vapaa-ajan alueina.

Alueidenkdyton suunnittelulla on huolehdittava, ettd asunto- ja tyopaikkarakentamiseen on
tarjolla riittévdsti tonttimaata.

Alueidenkdyton suunnittelussa on edistettdvd olemassa olevan rakennuskannan hyddyntédmistd
sekd luotava edellytykset hyviille taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessd on huolehdittava sii-
td, ettd viheralueista muodostuu yhtendiisid kokonaisuuksia.

Alueidenkdytossd on varattava riittavét alueet jalankulun ja pyordilyn verkostoja varten sekd
edistettdvd verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Maakuntakaava

Ymparistoministerié on vahvistanut 17.2.2005 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan. Ensim-
mainen vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015. Siina ei ole asemakaava-aluetta kos-
kettavia muutoksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta merkinnalld A-1. Lisamer-
kinta -1 osoittaa, etta alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kdytdssa tulee ottaa
huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.

Merkinnan suunnittelumaaraystekstissa tuodaan esille mm. seuraavaa:

s Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kéyttdbénottojdrjestyksessd ja mitoi-
tuksessa kiinnittdd erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ympdriston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.
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«  Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistéd yhdyskuntarakenteen eheyttimistd
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen kehittimistd toimin-
nallisesti ja taajamakuvallisesti selkedisti hahmottuvaksi keskukseksi.

s Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisdllyttdd periaatteet uudisrakentamisen sopeutta-
misesta rakennettuun ympdristoon. Alueiden kdytén suunnittelussa ja rakentamisessa on var-
mistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen kannalta
tdarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sdilyviit.

Ervastinrannan kyla on osoitettu maakuntakaavassa kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
tarkeana alueena. Aluerajaus ulottuu Salmelan vanhan pappilan alueelle. Pappila on osoitettu
lisaksi erikseen kulttuurihistoriallisesti merkittavana kohteena.

Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta.

Maakuntakaavan 2. vaihekaava (kulttuuriymparistd, maaseudun asutusrakenne, virkistys ja
matkailu, jatteenkasittely) on ollut luonnoksena nahtavilla 25.3.-30.4.2015. Luonnoksessa on
asemakaava-aluetta koskevana uutena merkintana viheryhteystarve Kiiminkijoelta Virpinie-
meen asemakaava-alueen eteldosien kautta. Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutujen ja joki-
laaksovydhykkeiden sisdisia ja niita yhdistavia tavoitteellisia ulkoilun runkoreitteja ja niihin liit-
tyvia pienialaisia virkistysalueita. Merkintaan sisaltyy seka olemassa olevia etta kehitettavia ul-
koilu-, pyoraily-, melonta- ym. reitteja. Merkintaa koskee suunnittelumaarays: "Yksityiskohtai-
semmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seudullinen jatkuvuus ja ke-
hittdminen sekd liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja kulttuuriympdristdihin.”
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Ote maakuntakaavan 2. vaihekaavan luonnoksesta.

Uuden Oulun yleiskaava
Uuden Oulun yleiskaavaehdotus oli 5.8.-7.9 2015 nahtavilla MRL 658:n ja MRA 98:n mukaisesti
mahdollisten muistutusten jattamista varten. Yleiskaavaehdotuksessa suunnittelualue on kau-
punkirakenteen laajentamiseen varatulla vyohykkeelld. Lisaksi yleiskaavassa on osoitettu alu-
eella kulkevat runkoviemarit seka tarkean pohjavesialueen raja.

s 2D (75, O T
s - rd .

Ote Uuden Oulun yleiskaavaehdotuksesta. Ruskealla varjatyt alueet on osoitettu kaupunkirakenteen
laajentamiseen.
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Haukiputaan kirkonkyldn yleiskaava 2020

Alueella on voimassa Haukiputaan kunnanvaltuuston 14.06.2004 hyvaksyma kirkonkylan
yleiskaava. Yleiskaava jaa voimaan Uuden Oulun yleiskaavan rinnalle sita tarkentavaksi
asiakirjaksi. Kirkonkylan yleiskaavassa kohdealueelle on osoitettu pientalovaltaista asumista,
virkistysalueita seka maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta.

Yleiskaavassa on osoitettu asemakaava-alueelle Haukiputaan keskuksesta saapuva kevyen lii-
kenteen reitti, pohjois-etelasuuntainen ohjeellinen ulkoilureitti asemakaava-alueen lapi seka
asemakaavan lansipuolelle moottorikelkkaura tai -reitti.

Ote Haukiputaan kirkonkylan yleiskaavasta.

Voimassa olevat asemakaavat

Kortteleissa 2748 ja 2759 seka osalla Lehmihaka-puistoa on voimassa 23.8.2010 hyvaksytty
asemakaava 084-Ak 2010/4. Korttelit 2748 ja 2759 on osoitettu kaksikerroksisten rivi- ja pien-
kerrostalojen korttelialueeksi.

Lehmihaka-puistossa on voimassa 22.9.1977 hyvaksytty asemakaava 084-Ak1978/1,
25.12.1988 hyvaksytty asemakaava 084-Ak1988/3) ja 15.9.2003 hyvaksytty asemakaava 084-
1100/60/60. Muutoksen alainen alue on asemakaavassa puisto- ja jalankulku/pydratiealueita.
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Osalla Rannantieta on voimassa 28.5.2007 hyvaksytty asemakaava 084-Ak2007/3 seka
26.7.2007 hyvaksytty asemakaava 084-A2005/1. Muutoksen alaiset alueet ovat asemakaavas-
sa katualueita.

Alueen eteldosassa on voimassa 21.4.2008 hyvaksytty asemakaava 084-Ak2008/5. Muutoksen
alaiset alueet ovat asemakaavassa VL-, VP-, MU-, M-, LP-, ET-2- ja katualueita.

Rakennusjarjestys

Haukiputaan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 17.12.2001. Sen jalkeen rakennusjarjes-
tykseen on tehty kaksi muutosta, toinen 10.10.2005 (valtuusto § 80) ja toinen 12.6.2006 (val-
tuusto § 41). Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2006. Ehdotus Oulun kaupungin uudek-
si, koko kaupunkialuetta koskevaksi rakennusjarjestykseksi on ollut maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 6 §:n mukaisesti nahtavilla 2.3. 2016 asti.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Asemakaava-alue koskee valtion yllapitamaa kiinteistorekisteria. Jatkossa Oulun kaupunki
toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Kortteleihin 2763 ja 2784 laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa. Muille korttelialueille
laaditaan erilliset tonttijaot.

Rakennuskiellot

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta
Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a8:n mukainen ja vastaa laatimisajan olosuhtei-
ta.

Suojelupditokset

Kaava-alueen eteldaosa kuuluu Kellonkankaan vedenhankintaan soveltuvaan pohjavesialuee-
seen 11084004.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Luontoselvitys

Alueella on tehty kesalla 2013 luonto- ja maisemaselvitys. Selvitysaluetta on laajennettu ke-
salla 2014.

Selvityksessa alueelta ei ole 16ytynyt suojeltavia luontokohteita. Selvityksessa on rajattu muu-
tamia maisemallisesti ja virkistysarvoltaan asuntoalueen kannalta kayttokelpoisia metsakuvioi-
ta, joita on pyritty hyddyntamaan alueen suunnittelussa.
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Asemakaavan kannalta huomion arvoisia kohteita alueella. Kuviot 4 ja 6 ovat potentiaalisia virkistysmetsid. Varttuneem-
mat puut ja puuryhmét ovat maisemallisesti merkittavid. Alueen eteldosassa kulkee latuyhteys Runtelinharjulta kevyen
liikenteen ylikululle. Koulukeskus muodostaa alueelle kulttuurisen maamerkin. Alueen ainoat laajemmat ndkyméat avautu-
vat Rannatielté peltoaukean yli. (© Maanmittauslaitos, 2013; ilmakuva Oulun kaupunki)
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Rakennettavuusselvitys
Alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys (Sito Oy)

Alue on tiivista moreenimuodostumaa, jonka paalle on kerrostunut hienojakoisia hiekka- ja
silttikerroksia. Tutkitulla alueella maanpinnan korkeus vaihtelee tasovalilla +3,5...12,6. Tehty-
jen pohjatutkimusten perusteella asemakaavoitetulla alueella ei ole merkittavia rajoituksia ra-
kennettavuuden suhteen. Pohjamaan |dyhien valikerrosten painuminen vaikuttaa valittuun
perustamistapaan.

Maaperatutkimuskartta. Vaalealla parhaat I-luokan alueet, keskiharmaalla ll-luokan alueet ja tummanharmaalla
huonoimmat lll-luokan alueet.
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I Hiekka/hiekkainen silttialue

Alue soveltuu hyvin rakentamiseen. Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti tiiviin hie-
kan ja moreenin varaan. Pinnassa olevat |6yhat maakerrokset tulee tiivistaa tai korvata hyvin
tiivistettavalla kitkamaataytolla.

II Hiekka/silttialue

Alue soveltuu hyvin ja kohtuullisesti rakentamiseen. Kevyet rakennukset voidaan perustaa
maanvaraisesti anturaperustuksilla tiiviin ja keskitiiviin hiekan ja moreenin varaan. Pinnassa
olevat 16yhat maakerrokset on poistettava rakennusten alta ja korvattava hyvin tiivistettavalla
kitkamaataytolla. Raskaat tai painumille arat rakennukset vaativat esikuormituksen tai paalu-
perustuksen. Paalutus on ensisijainen perustamistapa alueilla, joissa |0yhat maakerrokset
ulottuvat syvalle.

III Loyha hiekka-alue

Alue soveltuu kohtuullisesti rakentamiseen. Ensisijainen rakennusten perustamistapa on paa-
lutus.

Maalammon kidyttomahdollisuudet

Geologian tutkimuskeskus on laatinut Oulun kaupungin toimeksiannosta yleispiirteisen selvi-
tyksen maaldammoén kayttomahdollisuuksista Oulun alueella (Oulun geoenergiapotentiaalin
kartoitus 26.4.2013). Tutkimuksen karttatulosteen mukaan Niittyholma sijaitsee heikon ja koh-
talaisen alueen raja-alueella. Niittyholman pohjoisosa olisi kartan mukaan kohtalaisen hyvaa
maalammon kannalta, mutta muhosmuodostumaan kuuluva eteldosa huonoa. Selvitys on
tehty olemassa olevaan aineistoon perustuen. Aineistoina kaytettiin GTK:n 1:200 000 mitta-
kaavaista numeerista kallioperakartta-aineistoa ja eri tietolahteista koottuja maapeitteen pak-
suustietoja. Niittyholman alueelta ei ole kairauksia, joten rajanveto heikon ja kohtalaisen alu-
een valilld on hyvin yleispiirteinen.

STl 8 Ay~ ~ DTS~ IS
Ke/lonk%c’g)' OULUN GEOENERGIAPOTENTIAALI
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Maalammon mahdollisuudet Haukiputaalla, © Geologian tutkimuslaitos ja Oulun kaupunki
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Meluselvitys
Alueelle on laadittu maastomalliin perustuva meluselvitys, (Niittyholman kaavarungon liiken-

teen ja ympariston yleissuunnitelma, meluselvitys, Haukipudas, Oulu, SITO, 8.8.2014). Oh-
jearvot ylittava melu rajoittuu verrattain suppeille alueille Rannatien ja Lansikehan varsille.
Asemakaavan muutoksessa melu on torjuttu rakennusten ja niiden asuntopihojen oikealla
suuntauksella. Asemakaavaan on otettu maarays, jonka mukaan lansikehalle avautuvien asun-
tojen ainoa oleskelupiha ei saa olla Lansikehan puolella.

Paivamelu vuoden 2030 ennustetulla liikenteelld. Pohjakarttana on kaavarunkovaihtoehto B (Sito Oy 8.8.2014)
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Arkeologinen selvitys

Alueelle on laadittu kesalla 2014 arkeologinen selvitys, laatijana Pohjois-Pohjanmaan mu-
seo/Mika Sarkkinen. Selvityksessa alueen eteldosasta 16ytyi laajahko maakuoppa-alue, jossa
on noin 50 kuoppaa. Kuoppien halkaisija vaihtelee noin kolmesta metrista metriin. Kook-
kaimmat muistuttavat pyyntikuoppia, mutta kuoppien laadun maarittely jaa ainakin osin
avoimeksi. Laajahko muinaisjaannds esitetdaan kaavarunkoluonnoksissa kolmena erillisena
aluerajauksena aluetta halkovien tieston, ulkoilureittien ja viemarilinjojen vuoksi.

Pyyntikuoppa-alue on muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista
tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto. Muinaismuistoalueet on asemakaavaan kuuluvilta
osiltaan esitetty asemakaavassa sm-5-merkinnalla.

Kuopat sijoittuvat asemakaavassa rajatuille kolmelle alueelle.
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Sulfaattimaaselvitys

Sito Oy on tehnyt kesalld 2015 kaava-alueen sulfaattimaaselvityksen. Alueelta otettiin hairiin-
tyneita maandytteita kahdesta kairauspisteesta ja kuudesta koekuopasta. Naytteet on otettu
kairauspisteista 1 m valein 5 m syvyyteen asti ja koekuopista maalajikerroksittain 1 kpl / maa-
lajikerros.

Tulosten tulkinnan perusteella kaikki analysoidut ndytteet ovat sulfaattimaata. Yhteenvetona
tuloksista voitiin kuitenkin todeta, etta yleisesti sulfaattimaiksi naytteiden rikkipitoisuutta ja
hapontuottoa voi pitaa alhaisena.

Sulfaattimaiden esiintyminen alueella tulee tiedostaa suunniteltaessa ja toteutettaessa kaivu-
toita. Sulfaattimaat ymmarretaan yleisesti ns. tavallisena maana eika esimerkiksi pilaantunee-
na maana. Nain myos kaivettuja sulfaattimaita voidaan kasitella tavallisina kaivumassoina. Ot-
taen huomioon sulfaattimaiden mahdolliset vaikutukset, tulee niiden sijoittamiseen kiinnittaa
kuitenkin huomiota. Sulfaattimaiden sijoittamisesta on hyva keskustella kunnan ymparistovi-
ranomaisen kanssa, etenkin jos sijoitettavat massamaarat ovat suuria eika kyseessa ole esi-
merkiksi ymparistéluvan omaava maankaatopaikka.
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4 KAAVARUNGON JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavarungon ja asemakaavan laatiminen on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Alueen kaa-
voittaminen asuntoalueeksi on ohjelmoitu kaupunginvaltuuston 4.11.2013 hyvaksymassa maankay-
ton toteuttamisohjelmassa, (MATO 2014-2018). Toteuttamisohjelmassa alueesta kaytetaan vield
tydnimea “"Holma-Haapajarvi II". Ohjelman mukaan alue laajentaa pientaloasutusta hallitusti kunta-
keskuksen palveluihin tukeutuen.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaavarungon ja asemakaavan laatiminen, seka asemakaavan muutos on kaynnistetty ja tullut vireil-
le yhdyskuntalautakunnan paatoksella 29.4.2014 ( § 221).

Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa
23.5.2014 sanomalehti Kalevassa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Tyon organisointi
Kaavatyd on annettu tehtavaksi konsulttityéna Arkkitehtiasema Oy:lle. Liikenne-, katu- ja ymparis-
tésuunnittelusta seka vesihuollon suunnittelusta vastaa SITO Oy.

Ohjausryhmaéatyoskentely

Kaavamuutoksen suunnittelua on ohjannut tydta varten perustettu ohjausryhma. Ohjausryhman
tehtavana on vastata hankkeen tavoitteiden asettamisesta sekd toteuttamisesta ja esittdaa yhdys-
kuntalautakunnalle hankeen nahtaville asettamisesta. Ohjausryhman kokouksiin ovat osallistuneet
my&s kaavakonsultti sekd muut kaavatydhon liittyvat eri alojen asiantuntijat.

e Anne Olsbo (pj) Asemakaavoitus

e Paivi Markuksela Asemakaavoitus

e Kari Viik Maa ja mittaus

e Anu Montin Rakennusvalvonta

e Seppo Kuoppala Katu- ja viherpalvelut

e Mirjam Larinkari Katu- ja viherpalvelut

e Matti Tynjala Oulun seudun ymparistétoimi

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaiku-
tusalueen alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekad ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaa-
van muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-
dossa.
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Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:

e Yhdyskuntalautakunta

e Rakennusvalvontavirasto

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut

e Hyvinvointipalvelut

e Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Oulun seudun ymparistétoimi

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Haukiputaan Sahkdosuuskunta

e TeliaSonera Finland Oyj

e Elisa Oyj

e Dna Palvelut Oy /Pohjois-Suomi

e Oulu-Koillismaan Pelastusliikelaitos

e Pohjois-Pohjanmaan museo, (kulttuuriymparistot ja arkeologia)
e Oulun Luonnonsuojeluyhdistys ry

e Haukiputaan latu ry

e Haukipudas-seura ry

e Haukiputaan moottorikelkkailijat ry

e Haukiputaan Kirkonkylan keskustan asukasyhdistys ry
e Haukiputaan suuralueen yhteistyéryhma
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 23.5.2014 - 6.6.2014, jolloin osallisilla
ja kunnan jasenilla oli mahdollisuus esittda mielipiteensa siina esitetyista osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista. Maaraaikana jatettiin kaksi mie-
lipidettd, joihin laadittiin vastineet.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaupunki on informoinut ELY-keskusta kaavahankkeesta kahdenvalisissa neuvotteluissaan.
Erillista viranomaisneuvottelua ei ole pidetty tarpeellisena.
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4.4 Kaavarungon ja asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupunkistrategia Oulu 2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.8.2013. Ympariston
kestavyys ja yhdyskuntarakenteen eheys on yksi strategian linjauksista ja tavoitteista. Tavoit-
teena on, etta Oulun kaupunki kasvaa kestavasti. Lisaksi kaupungin pitaisi pystya tarjoamaan
elava ja vetovoimainen kaupunkikeskusta seka moni-ilmeisia alueita, jotka tukevat asukaslah-
toisia asumisen muotoja ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Tavoitteena on liséksi, etta jouk-
koliikenteen, pyorailyn ja kavelyn suhteellinen osuus kaikista liikkumismuodoista kasvaa. Stra-
tegian toteuttamista tarkennetaan ymparistdohjelmalla.

Oulun ERA17-tiekartan tavoitteet

Oulun kaupunginhallitus hyvaksyi 11.12.2012 ERA17-tiekartan, joka sisaltdaa 31 erilaista toi-
mintasuositusta ekotehokkaan ja vahdapaastoisen rakennetun ympariston aikaansaamiseksi.

Niittyholman asemakaavan kannalta korostuvat erityisesti seuraavat tavoitteet:

«  Rakentamista ohjataan kaavoilla olemassa olevien palvelujen laheisyyteen.

«  Kaavojen laadinnassa otetaan lahtokohdaksi joukkoliikenteen suunniteltu linjasto.
«  Kehitetaan kevyen liikenteen verkostoa laadittujen suunnitelmien mukaisesti.

«  Asemakaavoituksessa otetaan huomioon joukkoliikenneasemien, pysakkien ja reittien
solmupisteiden tehokas rakentaminen: sujuvat, turvalliset ja viihtyisat kavely- ja pyoraily-
yhteydet.

«  Energiatehokkuutta entistd paremmin huomioivat rakentamistapaohjeet laaditaan yh-
teistydssa kaupungin eri yksikdiden kanssa.

«  Kaavoituksessa ja rakentamisen ohjauksessa varataan alueita uusiutuvien energiamuoto-
jen edellyttamille tilatarpeille.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Ohjausryhmatydskentelyssa on tarkennettu aluetta koskevia tavoitteita seuraavasti:

«  Alue varataan paaosin omakotitontteja varten. Lisaksi kaavoitetaan jonkun verran tontte-
ja yhtiomuotoiselle rakentamiselle, 1ahinna yksikerroksisille rivitaloille.

+ Asemakaavaan osoitetaan tontteja palveluasumista varten. Kaavarungossa varataan
paikka myds yksityiselle paivakodille.
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4.5 Kaavarunkovaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Kaavarunkovaihtoehtojen kuvaus

Niittyholman asemakaavan laatiminen aloitettiin laatimalla Lansikehan ja Ervastinkylan valisel-
le alueelle kaksi vaihtoehtoista kaavarunkoluonnosta. Vaihtoehdot oli vakioitu mitoituksen
osalta samansuuruisiksi ja talotyyppien jakaumatkin olivat lahella toisiaan. Kummassakin vaih-
toehdossa oli Lansikehan lansipuolisella uudella alueella n. 270 omakotitonttia ja n. 80 rivita-
loasuntoa, eli yhteensa n. 350 asuntoa. Vaihtoehtojen erot olivat lahinna likkenneverkon osal-
la. Kummassakin vaihtoehdossa yhtiomuotoinen rakentaminen oli keskitetty Lansituulen kou-
lun laheisyyteen tarkastelualueen koillisnurkkaan. Tama osa oli identtinen kummassakin vaih-
toehdossa. Kaakkoisnurkassa oli sailytetty mahdollisuus tuoda Mustaniementie tarvittaessa
Lansikehalle. Tahdn varautuminen oli johtanut identtiseen maankaytt6on myds alueen kaak-
koisnurkassa.

Kaavarunkovaihtoehto A
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Kaavarunkovaihtoehto B

4.5.2 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Vaihtoehto A tdydentaa taajamaketjua myos Ervastinkylalle pain kun Vaihtoehto B:ssa Niitty-
holman alue liittyy vain Lansikehaan ja on siten kokonaan Holma-Haapajarvi -alueen laajen-
nus. Vaihtoehto A kiinnittaa Ervastinkylaa jossain maarin kirkonkylan jatkeeksi kun taas vaih-
toehto B pitaa Ervastinkylan kirkonkylasta erillisena. Vaihtoehto B on jonkin verran kaupun-
kimaisempi olemukseltaan kuin vaihtoehto A, mika johtuu B-vaihtoehdon pidemmista asun-
tokaduista ja laajemmista asuntoryhmista.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Pohjois-Pohjanmaan museo on lausunnossaan 27.11.2014 todennut, ettd molemmissa esite-
tyissa kaavarunkovaihtoehdoissa A ja B Salmelan pappila ja my6s sita ympardiva peltoalue on
padosin jatetty ennalleen eikd museolla ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnok-
sista rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Vaikutukset luontoon

Kaava-alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita luonto-
kohteita, joten kaavan toteuttaminen ei havita tai heikenna arvokkaita luontokohteita.

Vaihtoehtojen A ja B vaikutukset luonnonymparistoon ovat samankaltaiset. Molemmissa vaih-
toehdoissa luonnonymparisté muuttuu merkittavasti. Muutoksen alaiset pinta-alat ja sijainnit
ovat paapiirteittain yhtenaiset.

Vaikutukset maisemaan

Vaihtoehdossa A osa kaavarunkoalueella olevista metséanrajan muodostamista reunavyohyk-
keista sailyy ja ne jasentavat rakennettavaa asuinaluetta. Rakennettujen kortteleiden valiin jaa
viheralueita, jotka muodostavat alueelle vaihtelevan viheralueverkoston, seka rajaavat asuin-
korttelit omiksi tilallisiksi kokonaisuuksiksi. Viheralueilla voidaan osin sailyttad olemassa ole-
vaa puustoa, joka vaikuttaa mydnteisesti alueen maisemalliseen ilmeeseen. Avoimille pelto-
alueille sijoittuvien kortteleiden viheralueet tulevat olemaan rakennettuja ja niilla kasvillisuu-
den varttuminen taysikasvuiseksi vie vuosia.

Vaihtoehdossa B alueen olemassa olevat maiseman reunavyohykkeet sailyvat ainoastaan
Salmelan pappilan peltoalueella. Muutoin alueen maisematila tulee muodostumaan uusien
rakennettavien kortteleiden ja niihin rajautuvien uusien viheralueiden metsanrajojen vaiku-
tuksesta. Asuinkorttelit ja viheralueet muodostavat vaihtelevan maisemallisen mosaiikin. Vi-
heralueilla voidaan pdaosin sailyttda olemassa olevaa puustoa.

Molemmissa vaihtoehdoissa kaavarunkoalueen eteldosaan rakennettava tayttomaki muodos-
taa selkedn rajan asuinalueen ja teollisuusalueen vilille.

Kaavarunkoalueella sijaitsevan Salmelan pappilan ymparisté tulee sailymaan suurelta osin
koskemattomana ja sailyttaa siten oman arvokkuutensa ja ominaispiirteensa. Pappilan pelto-
alueen kaakkoisreunalle sijoitettu asuinkortteli muuttaa hieman pappilan ympariston maise-
makuvaa. (Saara-Kaisa Konttori, Sito Oy)

Vaikutukset liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen jirjestamiseen

Kaavarunkovaihtoehtojen A ja B valilla ei ole suurta liikenteellista eroa lahialueen vaylien lii-
kennemaariin. Rannantiella on vaihtoehdossa A valilla Santaholmantie — Lansikeha liikennetta
noin 300 ajon./vrk enemman kuin vaihtoehdossa B. Nykyinen liikennemaara ko. valilla on noin
2500 ajon./vrk ja liikenne-ennuste vaihtoehdossa A on 2850 ajon./vrk. Liikennemaarien kasvu
ei aiheuta Rannantielle nykyisten liikennejarjestelyjen muutostarpeita.
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Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Vesihuolto

Vaihtoehdot A ja B ovat mitoitukseltaan tonttien ja asuntojen suhteen identtiset. Maaston to-
pografian vuoksi vesihuollon johtolinjat voidaan suunnata luontevasti molemmissa vaihtoeh-
doissa kaava-alueen koillisnurkkaan, kohti suunniteltua jatevesipumppaamoa. Suunnittelualu-
een itdosa Lansikehan varressa ja eteldosa ovat identtiset molemmissa kaavavaihtoehdoissa,
jolloin my&skaan vesihuollon jarjestamisessa ei nailta osin ole eroja.

Lampohuolto

Oulun Energian mukaan alueelle rakennettavat rakennukset ovat rajoitetusti liitettavissa kau-
kolampoon. Kaavarunkovaihtoehdoista A on kaukolammon kannalta parempi, koska siina ka-
dut ovat ns. "pistomaisia” kokoajakaduilta.

Vaihtoehdoilla ei ole eroa maalammon kayttémahdollisuuksien suhteen.

Vaikutukset talouteen

Vaihtoehtojen kustannukset ovat jokseenkin identtiset, mika johtuu siita, ettd vaihtoehtojen
asuntomaarat ja asuntotyyppijakaumat ovat identtiset. Hieman poikkeavista liikenneverkoista
ja johtoverkoista ei tasalaatuisella alueella synny kustannuseroja. Alue on rakennettavuudel-
taan hyva ja voidaan kayttaa tehokkaasti rakentamiseen, joten molemmat vaihtoehdot ovat
kaupungin nakoékulmasta edullisia toteuttaa.

Vaikutukset terveyteen ja sosiaalisiin oloihin

Vaihtoehtojen asuntotyyppijakaumissa ei ole eroa, joten vaihtoehtojen vaikutukset Haukipu-
taan sosiaaliseen rakenteeseen ovat identtiset. Vaihtoehdot jatkavat Haukiputaan pientaloval-
taista rakentamista, joten ne tuovat jatkuvuutta Haukiputaan sosiaalisen rakenteen ja ikara-
kenteen yllapitoon entisenlaisena. Alueen rakentaminen taydentda Haukiputaan vaestopohjaa
ja edesauttaa siten Haukiputaan keskuksen palveluiden sailymista ja kehittymista.

Liikenneturvallisuus

Kaavarunkovaihtoehdot on suunniteltu siten, etta ratkaisut edistavat ja tukevat turvallista liik-
kumista. Vaihtoehdossa A on hieman vahemman autoliikenteen ja kevyen liikenteen ris-
teamispaikkoja kuin vaihtoehdossa B. Paivakodin sijainti on vaihtoehdossa A liikenteellisesti
paremmin saavutettavissa niin alueen sisalta kuin ulkopuoleltakin. Vaihtoehdossa B paivakoti
sijaitsee alueen keskelld, mika aiheuttaa kokoojakadulle vaihtoehtoa A selkedsti enemman
edestakaista autoliikennetta. Vaihtoehdossa A hulevesialtaan lounaispuolelle suunnitellulta
kadulta puuttuva kevyen liikenteen vayla aiheuttaa turvattomuutta jalankululle ja pyorailylle.

Vaikutukset kulttuuriperinté6n

Museovirasto on antanut lausuntonsa vaihtoehdoista 31.10.2014: "Muinaisjaanndsalue on
otettu hyvin huomioon alustavissa suunnitelmavaihtoehdoissa, eika rakentamista ole osoitet-
tu niiden kohdalle. Kuopat ovat kolmena erillisend ryhmana. Museovirastolla ei ole huo-
mautettavaa kaavaluonnoksesta arkeologisen kulttuuriperinnén suojeluasiassa.”
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Vaikutukset ilmastonmuutokseen

Haukipudas on uuden Oulun vahvimpia aluekeskuksia, jolla on hyva palveluvarustus. Oulun
palveluverkkosuunnitelmassa Haukipudas on tarkoitus myds sailyttaa tassa asemassa. Hauki-
putaan kaupunginosassa on myds verrattain hyva tydpaikkaomavaraisuus. Niittyholman ra-
kentaminen tdaydentaa ja parantaa Haukiputaan omavaraisuusasteen sailyttamista. Omavarai-
suus palveluiden ja tyopaikkojen suhteen vahentda liikkumistarvetta ja tekee mahdolliseksi
paivittaisen lilkkkumisen jalan ja polkupydralla.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavarungon valinta asemakaavan pohjaksi

Vuorovaikutuksessa saadun palautteen ja vaihtoehtojen vertailun pohjalta ohjausryhma paatti
kolmannessa kokouksessaan 16.12 2014, etta kaavarunko muodostetaan A- ja B-vaihtoehdon
hyvia puolia yhdistelemalla seuraavasti:

— Liikenteen jakauma Rannantien ja Lansikehan valilla pyritdaan pitamaan paapiirteissaan A-
vaihtoehdon mukaisena.

— Kokoojakadun muotoilussa otetaan ohjenuoraksi B-vaihtoehdon tyyppinen lyhyempi ja
kaupunkimaisempi muotoilu.

— Paivakoti sijoitetaan B-vaihtoehdon kaltaisesti

— Eteldisimpia asuntoryhmia siirretadan pohjoisemmaksi, jolloin suojaetaisyys teollisuusaluee-
seen kasvaa ja asuntoryhmien valinen viherkaista vastaavasti kapenee.

— Eteldisin ita-lansisuuntainen kevyen liikenteen vayla kohdistetaan Holma—-Haapajarven ase-
makaavassa osoitetun vaylan paahan.

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Yhdyskuntalautakunta paatti 29.4.2014 (§221) kdynnistaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisen hankkeen ja asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville mielipi-
teiden esittamista varten. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 23.5.2014 -
6.6.2014, jolloin osallisilla ja kunnan jasenilld oli mahdollisuus esittaa mielipiteensa siina esite-
tyista osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla oloaikana jatettiin kaksi mielipidetta. Mielipiteet
ja niihin laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena 3.

I vuorovaikutus, kaavarunkovaihtoehdot nahtavilla

Esitetyt mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen

Yhdyskuntalautakunta paatti 7.10.2014 (§ 453) asettaa kaavarunkoluonnokset, asemakaavan
muutosluonnokset ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville MRL:n 62 §:n perusteel-
la mielipiteen esittamista varten.

Kaavarunkovaihtoehdot seka asemakaavamuutosluonnokset olivat nahtavilla mielipiteen esit-
tamista varten 28.10-27.11.2014 valisen ajan. Nahtavilldoloikana jatettiin seitseman mielipi-
detta, joihin laadittiin vastineet. 13.11.2014 klo 18.00-19.10 pidettiin tiedotus- ja keskusteluti-
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laisuus Lansituulen lukion auditoriossa. Tilaisuudessa oli 1asna kuusi henkiloa esittelijoiden li-
saksi. Tilaisuudesta on laadittu muistio. Mielipiteet ja vastine-ehdotukset seka yleisotilaisuu-
den muistio on esitetty liitteessa 4.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Niittyholman kaavarunko

Asemakaavatyon rinnalla on laadittu laajemman alueen kasittava kaavarunko. Asemakaavan
uudisalueen vuorovaikutus on hoidettu ensimmaisessa vaiheessa kaavarunkovaihtoehtojen
kautta.

Kaavarungon pinta-ala on n. 150 hehtaaria. Kaavarunkoalue asemakaavoitetaan useammassa
eri vaiheessa. Tahan ensimmaiseen asemakaavaan kaavarunkoalueesta kuuluu n. puolet, el
73 hehtaaria. Kaavarunko on mitoitettu n. 500 asunnolle. Kaavarungon asuntomaarasta ta-
man asemakaavan alueella on niin ikdan noin puolet eli n. 250 asuntoa. Toiset n. 250 asuntoa
jaa mydhemmissa asemakaavoissa osoitettavaksi. Kaavarungon n. 500 asunnosta omakotita-
loissa on kaksi kolmasosaa, eli n. 350 ja rivitalo- ja pientaloyhtidissa n. 150 asuntoa.

Kaavarungon pinta-alasta huomattava osa jaa viheralueiksi. Korttelialueiksi osoitetaan alle
kolmannes kaavarungon pinta-alasta.

Kaavarungon merkinttjen selitykset
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Niittyholman kaavarunko
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5.1.2 Asemakaavan laajennus

Lansikehan lansipuolella olevan uuden asuntoalueen pinta-ala on n. 50 hehtaaria. Asemakaa-
van laajennuksen pinta-alasta noin 66 prosenttia on katu- ja viheralueita ja noin 33 prosenttia
korttelialueita. Uudelle alueelle on osoitettu 114 omakotitonttia ja rivitalo- ja muuta yhtio-
muotoista asumista n. 85 asunnolle. Omakotitonteista 113 on uusia. Alueella on ennestaan
yksi omakotitalo.

Nakoala alueelle pohjoisesta
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5.1.3 Asemakaavan muutokset

Asemakaavan muutosten pinta-ala on noin 25 hehtaaria. Muutosalueista laajin koskee Anna-
lankankaan pohjoispuolista viheraluetta. Muutoksella asemakaavasta poistetaan Mustanie-
mentie seka siihen liittyvat pysakaointi- ja teknisen huollon alueet seka sahkdlinja. Mustanie-
mentie palvelee vain muutamia kesamdkkeja ja metsataloutta, joten sen rakentamista pitkalta
matkalta uuteen paikkaan ei ole pidetty realistisena. Annalankankaan alueella on vireilla erilli-
nen asemakaavan muutos, jossa Annalankankaantie muutetaan nykytilanteen mukaisesti
Mustaniementiehen liittyvaksi. Asemakaavassa on kuitenkin varauduttu ohjeellisella merkin-
nalla tarvittaessa rakentamaan Mustaniementie Helmiaispilven kautta Lansikehalle.

Asemakaavan muutokset koskevat myds Holma-Haapajarvi II:n kortteleita 2748 ja 2759, Lan-
sikehén katualuetta, Lehmihaka -nimista puistoa seka pienta Rannantien katualueen osaa.

5.1.4 Mitoitus

Asemakaavan kokonaismitoitus on n. 250 asuntoa. Asemakaavan laajennusalueelle Lansike-
han lansipuolelle voidaan rakentaa n. 200 asuntoa ja Lansikehdn itdpuolisiin asemakaavan
muutoskortteleihin n. 50 asuntoa. Oulun kaupungin kayttamilla laskentaperusteilla asema-
kaavan laajennusalueelle voi sijoittua n. 620 asukasta ja asemakaavan muutoskortteleihin n.
90 asukasta. Yhteensa mitoitusasukasluku on n. 700 asukasta.

kayttotarkoi- | asuntomairi | k-m*/asunto | hlé/asunto asukasmaara | tontteja kpl
tus

AR ja A-2 75 90 19 140 8
uusi alue

AP uusi alue 9 110 2,5 25 1
AO uusi alue 114 180 4 456 114
Uusi alue yh- | 198 621 123
teensa

AR ja A-2 48 90 19 90 4
kaavamuutos

yhteensa 246 711 127

5.1.5 Palvelut

Asemakaava-alue sijaitsee kuntakeskuksen palvelujen lahelld, joten alue tukeutuu kuntakes-
kuksen palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on pystytty sadilyttamaan merkittava osa luontoselvityksessa maaritellyista vir-
kistysalueiksi soveltuvista metsakuvioista viherverkon osina. Haukiputaan keskuksen palvelui-
hin ja linja-autopysakeille on varattu sujuvat jalankulku- ja pyoratieyhteydet.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Omakotialueet

Asemakaavan laajennusalue sijaitsee Haukiputaan keskuksen reunalla verrattain kaukana
joukkoliikennereiteista, joten asemakaavan maankayttd painottuu omakotitontteihin. Tontti-
koko on myds valjahko. Keskimaarainen tontin koko on 1100 m2. Uusia omakotitontteja on

asemakaavassa 113 kpl.

Untuvapilven katukuvaa

AO-4

Yksittaisille rakentajille tarkoitetut normaalit omakotitontit (83 kpl) on osoitettu merkinnalla
AO-4. Merkinnalla sallitaan pienen sivuasunnon rakentaminen, mutta sen puitteissa ei voida
rakentaa paritaloja. Talla merkinnalld on osoitettu myos alueella oleva omakotitalo. Uusien
tonttien keskikoko on n.1150m2.

AO-6

31 tonttia on osoitettu merkinnallda AO-6. Nama on tarkoitettu ammattirakentajien toteutet-
tavaksi. Nama tontit ovat normaalitontteja hieman pienempia, keskikooltaan n. 940 m2.
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Asemakaavan toteutusvaiheet, sallitut kerrosluvut seka rakennusoikeudet.

AR - Rivitaloalueet

Asemakaavan laajennusalueella on seitseman rivitalotonttia. Kaikki tontit on tarkoitettu yksi-
kerroksisille rivitaloille verrattain valjalla tehokkuudella. Tonttitehokkuus asuinrakennusten
osalta on keskimaarin e=0.2. Asuinrakennusten lisaksi talousrakennuksille on varattu erikseen
rakennusoikeutta n. 25% asuinrakennusten oikeudesta. Laajennusalueen rivitaloihin voi sijoit-
tua arviolta 65 asuntoa. Asemakaavan muutosalueen kolmelle rivitalotontille mahtuu n. 30
asuntoa.

AP-2 - Pientaloyhtiot

Asemakaavan laajennusalueella on yksi AP-2-tontti, jolle voi rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja yhtenaisen suunnitelman mukaan. Arvioitu asuntomaara on 6-9.

A-2 - Asuinrakennusten korttelialueet, joille voi rakentaa myos erityisryhmien asunto-
ja.

Sekd laajennusalueelle, ettd asemakaavan muutosalueelle on osoitettu yksi tontti A-2-
merkinnalla. Merkinnan tarkoituksena on sallia normaalin rivitalorakentamisen ohella myds
erityisryhmille tarkoitettujen palveluasuntojen rakentaminen. Rivitaloina toteutettuna naille
tonteille voidaan rakentaa n. 30 asuntoa.
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Havainnekuva, jossa asemakaavan Kkortteleihin on varjatty punaruskealla asemakaavan ohjeelliset rakennukset.
Mydhemmin toteutettavat, kaavarungossa hahmotellut korttelit on esitetty vaalean vihreélla ilman rakennuksia.

Liite 1 § 115: 564-2210 Niittyholma selostus, LUONNOS



Sivu 51
564-2210 Haukiputaan Niittyholman asemakaava ja asemakaavan muutos, korttelit 2748 ja 2759 seka katu-,

lahivirkistys-, puisto-, maa- ja metsatalous-, pysakdinti- ja teknistda huoltoa palvelevat alueet, luonnos
8.3.2016 42

Asemakaavan muutos kortteleissa 2748 ja 2759

Kaksikerroksisille rivitaloille ei Haukiputaalla ole ollut kysyntaa, joten kortteleissa 2748 ja2759
asemakaavaa muutetaan yksikerroksisille rivitaloille soveltuvaksi. Samalla tonttikokoa pienen-
netaan niin, etta alueelle osoitetaan kolmen sijasta nelja tonttia. Nain helpotetaan rakennus-
hankkeiden liikkeelle saamista ja tehdaan rakentaminen mahdolliseksi my&s pienemmille ra-
kennusliikkeille. Tama on omiaan pitamaan asuntojen hintatason kohtuullisena. Rakennusoi-
keus vahenee muutoksessa hieman alle puoleen entisesta. Rakennusoikeuden vahentymisen
vastapainoksi kortteleiden valiin kaavoitettu viheralue on osoitettu myos rivitalokortteleihin.
Kortteleihin voi sijoittua n. 50 asuntoa aiemman asemakaavan n. 115 asunnon sijasta.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta, korttelit 2748 ja 2759
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5.3.2 Viheralueet
Niittyholman asuntoalueen viheralueet

Asemakaavan laajennusalueen viheralueet on padosiltaan merkitty lahivirkistysalueiksi (VL),
mika tarkoittaa viheralueiden hoitamista paaosin metsaalueina ja avoimien alueiden osalta
luonnonniittyina tai maisemapeltoina. Alueelle on osoitettu mahdollisuus leikkipaikan raken-
tamiseen Poutapilvenpuistoon leikkipuiston merkinnalla (VK) varustetulle alueelle.

Asemakaavan muutos Annalankankaanpuiston alueella

Asemakaavan muutoksella Niittyholman asuntoalueen ja Annalankankaan valistd poistuu
Mustaniementie seka siihen liittyneita pysakointipaikka- ja teknisen huollon alueita. Annalan-
kankaanpuisto yhdistyy nain Niittyholman viheralueisiin yhtenaiseksi lahivirkistysalueeksi. An-
nalankankaanpuiston alueelle osoitetaan mahdollisuus muotoilla jatemaista kaksi n. 10 metrin
korkuista makea, joiden kautta voitaisiin rakentaa vaihtoehtoinen ulkoilureitti. Nykyinen ul-
koilureitti on osoitettu my0s sailyvaksi makien kautta kulkevan reitin rinnalla. Tayttomaet tar-
joavat mahdollisuuden vahentaa liikennetta kunnallistekniikan rakentamisessa syntyvien yli-
jaamamaiden kuljetuksessa. Loppuun muotoiltuna maet suojaavat asuntoaluetta Annalan-
kankaan teollisuuden melu- ym. haitoilta ja antavat lisdarvoa muuten kovin tasaisille lahivir-
kistysalueille. Asemakaavan muutoksella aiemmin maatalousalueiksi merkityt alueet osoite-
taan lahivirkistysalueiksi.

Voimassa oleva asemakaava Annalankankaanpuistossa.

Liite 1 § 115: 564-2210 Niittyholma selostus, LUONNOS



Sivu 54
564-2210 Haukiputaan Niittyholman asemakaava ja asemakaavan muutos, korttelit 2748 ja 2759 seka katu-,

lahivirkistys-, puisto-, maa- ja metsatalous-, pysakdinti- ja teknistda huoltoa palvelevat alueet, luonnos
8.3.2016 45

Asemakaavan muutosluonnos Annalankankaanpuistossa.

Asemakaavan muutos Lehmihaan puistossa

Holma-Haapajarven ja tulevan Niittyholman alueen keskeisin kevyen liikenteen yhteys Hauki-
putaan keskustaan ja linja-autopysakeille on osoitettu yleiskaavassa kulkemaan Lehmihaan
puiston lapi. Puiston asemakaavassa pyoratieta ei ole kuitenkaan merkitty. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on tehda mahdolliseksi pyoratien rakentaminen puistossa olevan ny-
kyisen vilkkaasti kaytetyn polun tilalle. Lehmihaan puiston asemakaavamerkinta pidetaan en-
nallaan puistona. Kaytetty merkinta VP vastaa nykyisin aiemmin kaytossa ollutta P-merkintaa.
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Nykyinen polku Lehmihaan puistossa
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Ulkoilureitit

Asemakaavan eteldareunaa myotailee valaistu ulkoilureitti Virpiniemi—Kirkonkyla. Reitti osoite-
taan asemakaavan muutoksessa nykyiselle paikalleen, minka lisdksi osoitetaan myds toinen
vaihtoehtoinen reitti hieman pohjoisemmaksi asemakaavassa ohjeellisesti osoitettujen tayt-
tomakien kautta.

Kirkonkylan osayleiskaavassa on asemakaava-alueelle osoitettu verrattain tihea sisainen ulkoi-
lureitist6. Asemakaavan lapi on osoitettu viheralueverkostot paapiirteissaan yleiskaavan vi-
herverkoston mukaisesti. Naille ei ole kuitenkaan katsottu tarkoituksenmukaiseksi osoittaa ja
rakentaa varsinaisia ulkoilureitteja. Viheralueille voidaan viheraluesuunnitelmissa sijoittaa
asemakaavan estamatta puistopolun tyyppisia kulkureitteja.

Kirkonkylan osayleiskaavassa on asemakaava-alueen etela- ja lounaisosien kautta osoitettu
myds moottorikelkkareitti rautatien itapuolelta Kiiminkijoelle Santaholman lansipuolitse.
Moottorikelkkareitti kulkee useiden kilometrien matkalla asemakaava-alueella. Sita ei ole kui-
tenkaan osoitettu yhdessakaan asemakaavassa eika myoskaan 5.8.-7.9.2015 nahtavilla ollees-
sa Uuden Oulun yleiskaavaehdotuksessa. Reitin osoittamista asemakaavassa ei ole pidetty
tarpeellisena.

5.3.3 Katualueet

Rannantie on otettu asemakaavaan katuna téassa vaiheessa kun Rannantien pohjoispuoli on jo
ennestaan asemakaava-aluetta. Kaduksi muuttaminen tapahtuu liikkenneministerion, ymparis-
toministerion ja kuntaliiton ohjeiden mukaan sitd mukaa kun Rannantien molemmat puolet
ovat asemakaavassa.

Lansikeha on otettu asemakaavaan muutoksena sen vuoksi, etta katualueen lansireunan raja-
us muuttuu ja katualueen ohjeelliset merkinnat voidaan paivittaa katusuunnitelmien mukai-
siksi.

Niittyholman sisdisten katujen rajat on maaritelty SITO Oy:n laatiman katujen ja ympariston

yleissuunnitelman mukaan. Yleissuunnitelmassa on noudatettu Oulun kaupungin katusuun-
nitteluohjetta 14.10.2014.

Palleropilvi
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.

Asemakaava sijaitsee kavelyetaisyydelld Haukiputaan keskuksen palveluista ja vahvistaa Hau-
kiputaan keskuksen asemaa yhtena Oulun aluekeskuksista.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kulttuuriperintoon

Asemakaava- alueella on vain yksi asuinrakennus, jonka sailyttamista asemakaava ei vaaran-
na. Asuinrakennusta varten on osoitettu omakotitontti. Tontin pinta-ala on Oulun kaupungin
ja maanomistajan kanssa tehdyn maakaupan mukaisesti 5000 m?.

Alueella on tehty arkeologinen selvitys ja siina |dydetyn pyyntikuoppa-alueen sailyminen on
turvattu asemakaavan muutoksella.

5.4.3 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon ja maisemaan

Alueella on tehty luonto- ja maisemaselvitys. Selvityksessa ei I6ydetty alueelta erityista suoje-
lua vaativia lajeja tai biotooppeja. Selvityksessa virkistysalueiksi suositellut metsakuviot eivat
sijoitu viela taman asemakaavan alueelle. Asemakaavan alueelta on selvityksessa osoitettu
kaksi maisemapuuryhmaa, joista toinen on pystytty sijoittamaan asemakaavan viheralueelle.

Asemakaavalla uusia korttelialueita syntyy n. 17 hehtaaria. Viheralueiden laajuus kasvaa ase-
makaavan ja asemakaavan muutoksen johdosta korttelialueiden lisdykseen verrattuna lahes
kaksinkertaisesti eli n. 30 hehtaarilla.

Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen ja liikenneturvallisuuteen

Ajoneuvoliikenne

Asemakaava-alue tukeutuu ajoneuvoliikenteen osalta kolmen liittyman kautta Lansikehaan,
jonka kautta alueelta on sujuvat yhteydet seka Haukiputaan keskukseen, ettd Oulun keskus-
tan suuntiin.

Joukkoliikenne

Haukiputaantie on joukkoliikenteen laatukaytava, jolta on kohtuullisen tihea likkenndinti Ou-
lun keskustaan. Asemakaava-alueen heikkoutena ovat pitkdahkot etdisyydet joukkoliikenteen
pysakeille. Asemakaavassa on pyritty turvaamaan mahdollisimman suorat jalankulkuyhteydet
pysakeille.

Jalankulku ja pyoraily

Asemakaavassa on osoitettu suorat jalankulku- ja pyoratieyhteydet Lansituulen koululle, Hau-
kiputaan keskuksen palveluihin sekd Haukiputaantien linja-autopysakeille.

5.4.4 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Alustavasti kaukolampda voidaan tarjota koko alueelle lukuun ottamatta aluetta, joka on Niit-
tyholmanpolun eteldapuolella, eli Helmiaspilvi ja Hahtuvapilvi ja niilta lahtevat Harsopilvi, Un-
tuvapilvi ja Hoéyhenpilvi.
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5.4.5 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaava-alueella on kaikki edellytykset turvalliseksi ja terveelliseksi asuinymparistoksi.
Haukiputaan keskuksessa on monipuoliset terveys- ja liikuntapalvelut. Asemakaava-alueelta
paasee suoraan Virpiniemen-Isoniemen virkistysmaastoihin ja -reiteille.

Vaikutukset pohjaveteen

Kaava-alueen eteldaosa kuuluu Kellonkankaan vedenhankintaan soveltuvaan pohjavesialuee-
seen 11084004. Alueelta ei nykyisin oteta vesijohtovettd, mutta alue sisaltyy Oulun veden-
hankinnan varmistamista koskevaan vaihtoehtotarkasteluun. Kellonkankaan pohjavesialue on
mukana hajautetussa ratkaisussa, jossa vedenhankinta varmistettaisiin Oulun lahella sijaitsevia
pohjavesialueita hyddyntamalla.

Toukokuussa 2014 mitattu pohjaveden pinta oli alueen keskiosassa 0,35 metrin syvyydessa
maanpinnasta. Syys—lokakuun vaihteessa vuonna 2013 pohjaveden pinta oli alueen pohjois-
osassa 1,7 metrin ja alueen eteldosassa 1,4 metrin syvyydessa maanpinnan alapuolella. Pohja-
veden korkeustaso vaihtelee eri vuosina ja vuodenaikoina. Alueen kunnallistekniikan raken-
taminen alentanee pohjaveden pintaa jonkun verran.

Asemakaavassa on pohjavesialueelle osoitettu asunto- ja viheralueita. Viheralueelle on osoi-
tettu mahdollisuus tayttomaista rakennettavalle maelle. Asemakaavassa on pohjavesien huo-
mioonottamiseksi maaraykset:

e Oljysdiliot on sijoitettava rakennusten sisdtiloihin tai maan pdcdlle vesitiiviiseen suoja-altaaseen,
jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan éljyn suurin mddré. Kemikaalit ja muut
pohjavesille haitalliset aineet on varastoitava tiivispohjaisessa, katetussa tilassa.

e Pysdkdintiin kdytettdvdt piha-alueet on eristettéivi vettd ldpdisemdttémdlld materiaalilla. Nailté
alueilta kertyviit pintavedet on johdettava 6ljynerottimen kautta sadevesiviemdriin.

e Maaldmpokaivojen rakentamisessa on noudatettava viranomaisten antamia ohjeita.

Alueella esiintyvien sulfaattimaiden sijoittaminen pohjavesialueelle suunniteltuun tayttoma-
keen vaatii aikanaan huolellista harkintaa, suunnittelua ja valvontaa.

5.4.6 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Asemakaavan pientalovaltainen asuntokanta vastaa naapurialueiden sosiaalista rakennetta,
joten uudisalue sopeutuu hyvin ymparistdnsa sosiaaliseen rakenteeseen.

5.4.7 Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja ilmastonmuutokseen
sopeutumiseen

Haukiputaan keskuksessa on hyvat lahipalvelut, mika vahentda ajoneuvoliikenteen tarvetta
asiointi- ja vapaa-ajan matkoilla. Alueen heikkoutena ovat pitkat etdisyydet linja-
autopysakeille, joka saattaa houkutella henkildauton kayttamiseen muualle Oulun suuntautu-
villa tydmatkoilla.

Rakennusten suuntauksella ja kerroslukumaarayksilla on pyritty aikaansaamaan edulliset olo-
suhteet aurinkoenergian hyvaksikayttoon kiinteistdjen lammityksessa tai kotitaloussahkon
tuotannossa.
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5.5 Ympariston hdiriotekijat
Asemakaava rajoittuu eteldosastaan Annalankankaan alueeseen. Pohjavesialueella sijaitsevana
Annalankankaalla ei voi olla pohjavedelle haitallisia toimintoja. Rajaville Oy:n betonitehdas ai-
heuttaa yhtion oman lausunnon mukaan ymparistoén melu- ja polyhaittoja. Myéhemmin
saattaa syntya myos pienhiukkaspaastdja kun yhtioé on siirtymassa raskaasta polttodljysta ko-
timaiseen polttoaineeseen. Rajaville Oy:n aiheuttamia haittoja vastaan asemakaavassa on va-
hintdaan 200 metrin levyinen viheralue teollisuuskorttelien ja [ahimpien asuintonttien valilla.

5.6 Kaavamerkinnit ja maaraykset

5.7 Nimisto

Yhdyskuntajaos on 12.6.2014 paattanyt alueen nimesta (Niittyholma) seka katujen nimien
periaatteista. Katujen ja puistojen nimiaiheeksi paatettiin Pilvet.

Jaoksen perustelu aihevalinnalle oli: “Nimistéaihe on viereisen asuntoalueen tuuli-aiheen kans-
sa luonteva pari luontoaiheisena ja taivaalle liittyvind teemana. Nimistéaihe on sisalloltdadn
positiivinen ja siksi sopiva asuinalueelle”.
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LIITE 1. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Téyttimispvm 08.03.2016

Kaavan nimi Niittyholma

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 29.04.2014
Hyviksymispykiild Kunnan kaavatunnus 564-2210

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 73,2023 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 48,6913

1[\[’:;[]3113]2115':6“ tilojen pinta-ala 0.0000 ﬁlsae]makaavan muutoksen pinta-ala 24,5110

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 73,2023 100,0 46450 0,06 48,6913 36232
A yhteensi 18,8897 258 46450 0,25 16,8461 36232
V yhteensii 43,2781 59,1 33,8718

L yhteensi 11,0345 15,1 2,7875

E yhteensii -0,2704

M yhteensi -4,5437

Maanalaiset tilat| Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%6] Kerrosala [k-m?]| Pinta-alan muut. [ha +/-] Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensi

Rakennussuojelu Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos |

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-] |

Yhteensi | |
Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 73,2023 100,0 46450 0,06 48,6913 36232
A yhteensii 18,8897 258 46450 0,25 16,8461 36232
AR 4,6163 24,4 11250 0,24 4,6163 11250
A-2 1,2851 6.8 3100 0,24 1,2851 3100
AKR -2,0436 -10218
AO-4 9,5024 50,3 16430 0,17 9,5024 16430
AO-4 tal.rak. 6720 6720
AO-6 2.9023 15.4 5270 0,18 2.9023 5270
AO-6 tal.rak. 2480 2480
AP-2 0,5836 3.1 1200 0,21 0,5836 1200
V yhteensii 43,2781 59,1 33,8718

VP 2,0755 438 -2,9381

VL 40,9926 94,7 36,5999

VK 0,2100 0,5 0,2100

L yhteensi 11,0345 15,1 27875

Kadut 10,7030 97.0 3,1115

Kev liik kadut 0,3315 3.0 0,2408

LP -0,5648

E yhteensi -0,2704

ET -0,2704

M yhteensi -4,5437

M -2,7639

MU -1,7798
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Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- 9.4.2014
OULU | imirstopaiverut péivitetty 24.2.2016

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavarunko ja asemakaava osalle Haukiputaan kaupunginosaa sekid Haukiputaan kau-
punginosan kortteleita 2748 ja 2759 seka katu-, lahivirkistys-, puisto-, maa- ja metsita-
lous-, pysékainti- ja teknista huoltoa palvelevia alueita koskeva asemakaavan muutos

NIITTYHOLMA

Kaavatunnus 564-2210
Diaarinumero 692/2014
Projektinumero 712306

reunojen rajaukset tarkentuvat tyén kuluessa.

Arvioitu alue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia

o e wl

Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ympéristopalveluissa on tullut vireille asemakaavan muut-
taminen ja laatiminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS) tiedotetaan suunnitel-
masta sekd suunnittelun vuorovaikutus- ja arviointimenettelyista. Esitettyjen vuorovaikutus-
ja arviointimenettelyjen riittévyydestd on mahdollista jattaa kirjallinen mielipide.
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SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE

Suunnittelualue sijaitsee Haukiputaan kaupungin-
osassa 1-2 kmn etdisyydella Haukiputaan keskus-
tasta lanteen. Suunnittelualue rajautuu idassa Lan-
sikehddn ja pohjoisessa Rannantiehen. Kaavarun-
kotasoinen tarkastelu ulottuu lannessa Lassilanpe-
ran asuntoalueeseen ja eteldssa Annalankankaan
teollisuusalueeseen. Asemakaava-alue sijoittuu
Lansikehan lansipuolelle ja sen rajaus lannessd ja
eteldssa tasmentyy tyon kuluessa. Asemakaavan
muutokset kohdistuvat kortteleihin 2748 ja 2759,
Annalankankaan pohjoisosaan ja Lehmihaka -
puistoon. Suunnitelmien arvioitu vaikutusalue on
esitetty etusivulla.

SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Kaavarungon ja asemakaavan laatiminen on kayn-
nistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Alueen kaa-
voittaminen asuntoalueeksi on ohjelmoitu kau-

punginvaltuuston 4.11.2013 hyvaksymassd maan-

kayton toteuttamisohjelmassa, (MATO 2014-2018).

Toteuttamisohjelmassa alueesta kaytetaan viela
tyénimed "Holma-Haapajérvi II". Ohjelman mu-
kaan alue laajentaa pientalo-asutusta hallitusti
kuntakeskuksen palveluihin tukeutuen.

Kaavarunkosuunnitelmalla tutkitaan, miten tulevat
asuntoalueet liittyvat Kirkonkylan liikenneverkkoi-
hin ja miten pitkalle asutus laajenee Ervastinkylan,
Isonniemen ja Annalankankaan suuntiin.

Kaavarunkoalueen itéreunaan laaditaan samalla
asemakaava turvaamaan lahiaikojen tonttitarjon-
taa Haukiputaan alueella. Asemakaava-alueelle on
tarkoitus sijoittaa 100-200 erillispientalotonttia
kooltaan 1000-1500 m? sekd muutamia tontteja
rivitalo- tai pientaloyhtidille.

Tyon yhteydessa on tarkoitus samalla tarkistaa
Holma-Haapajarvi I asemakaavan kortteleiden
2748 ja 2759 asemakaavaa vastaamaan paremmin
nykyista asuntokysyntaa. Lehmihaan puistoa kos-
kevalla asemakaavan muutoksella on tarkoitus
tehda mahdolliseksi alueella olevan paljon kayte-
tyn polun muuttaminen paallystetyksi pyoratieksi.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE

Kaavarunkoalue on valtaosaltaan talousmetsaa ja
vahemmassa maarin peltoa. Alueella on yksi
asuinrakennus sekd Oulun seurakuntayhtyman
omistama Salmelan pappila. Metsa- ja peltoalueet
ovat padosin Oulun kaupungin ja Oulun seurakun-
tayhtyman omistuksessa. Korttelit, joita asemakaa-
van muutos koskee, ovat Oulun kaupungin omis-
tuksessa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT

Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavaehdotus oli 5.8-7.9 2015
nahtavilla MRL 65§:n ja MRA 98:n mukaisesti mah-
dollisten muistutusten jattamista varten. Yleiskaa-
vaehdotuksen on tarkoitus tulla kaupunginhalli-
tuksen kasittelyyn vuoden 2016 alussa. Yleiskaava-
ehdotuksessa suunnittelualue on kaupunkiraken-

o
Kuva 2. Ote Uuden Oulun yleiskaavaehdotuksesta.
Ruskealla vdrjityt alueet on osoitettu kaupunkiraken-
teen laajentamiseen.

Haukiputaan kirkonkyldn yleiskaava 2020
Alueella on voimassa Haukiputaan kunnanvaltuus-
ton 14.06.2004 hyvaksyma kirkonkylan yleiskaava.
Yleiskaava jaa voimaan Uuden Oulun yleiskaavan
rinnalle sita tarkentavaksi asiakirjaksi.

Yleiskaavassa kohdealueelle on osoitettu pientalo-
valtaista asumista sekd maa- ja metsatalousvaltais-
ta aluetta, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistar-
vetta.

Salmelan pappila peltcineen on osoitettu osaksi
Ervastinrannan maakunnallisesti arvokasta maise-
ma- ja kulttuuriymparistdd. Salmelan pihapiiri on
lisaksi osoitettu kohdemerkinnalla. maakunnalli-
sesti merkittavana kohteena.

IR /R 5
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Kuva 3. Ote Haukiputaan kirkonkylén yleiskaavasta.
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Asemakaava

Kortteleissa 2748 ja 2759 on voimassa asemakaava
084-Ak 2010/4. Korttelit on osoitettu kaksikerrok-
sisten rivi- ja pienkerrostalojen korttelialueeksi.
Asemakaavan muutoksella alueet on tarkoitus
muuttaa yksikerroksisten rivi- ja/tai pientalojen
alueeksi. Lehmihaan puistossa on voimassa ase-
makaava 084-Ak1978/1. Asemakaavan muutoksel-
la on tarkoitus lisdta puistoon merkint3 ita-
l&nsisuuntaista pyoratietd varten.

©
©
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O

Kuva 4. Ote voimassa otevasta asemakaavasra kortte-
lit 274810 2759,
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta, Leh-
mihaka
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SUUNNITTELUTYON ORGANISOINTI

Kaavarunko ja asemakaava laaditaan konsulttityd-
na Arkkitehtiasema Oy:ssa. Ty6ta ohjaa eri hallin-
tokuntien edustajista koostuva ohjausryhma.

LAADITTAVAT SELVITYKSET JA VAIKUTUSTEN
ARVIOINTI
Kaavarunkoa ja asemakaavaa varten laaditaan

luonto-, maisema- rakennettavuus- ja meluselvi-
tykset.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
(MRL 9 § MRA 1 §) mukaisesti:

- Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen,
kaupunkikuvaan, rakennettuun ympdris-
téon ja kulttuuriperintéon

- Vaikutukset luontoon ja maisemaan

- Vaikutukset liikenteen sekd teknisen
huollon jarjestamiseen

- Vaikutukset talouteen

- Vaikutukset terveyteen ja sosiaalisiin

oloihin, ml. vaikutukset pohjaveteen

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Alue suunnitellaan vuorovai-
kutuksessa osallisten, suunnittelijoiden ja viran-
omaisten kanssa. Suunnittelussa tarvittava viran-
omaisyhteistyd jarjestetadn suunnittelutydn aika-
na.

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

- Yhdyskuntalautakunta

- Rakennusvalvontavirasto

- Sivistys- ja kulttuuripalvelut

- Hyvinvointipalvelut

- Pohjois-Pohjanmaan ELY —keskus

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Oulun seudun ymparistétoimi

- Oulun Vesi

- Oulun Energia

- Haukiputaan Sédhkéosuuskunta

- TeliaSonera Finland Oyj

- Elisa Oyj

- Dna Palvelut Oy /Pohjois-Suomi

- Oulu-Koillismaan Pelastusliikelaitos

- Pohjois-Pohjanmaan museo, (kulttuu-
riymparistot ja arkeologia)

- Oulun Luonnonsuojeluyhdistys ry

- Haukiputaan latu ry

- Haukipudas-seura ry

- Haukiputaan moottorikelkkailijat ry
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- Haukiputaan Kirkonkyldn keskustan asu-
kasyhdistys ry

- Haukiputaan suuralueen yhteistydryhma

- Oulun kaupungin vammaisneuvosto

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kéynnistysvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asete-

taan nahtaville kahden viikon ajaksi. Lisdksi OAS on
luettavissa suunnittelun ajan internet-sivuilla
(www.ouka.fi). Osallisilla on mahdollisuus esittaa
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle neuvottelun
kaymista OAS:n riittdvyydesta ennen kaavaehdo-
tuksen asettamista julkisesti ndhtaville.

Valmisteluvaihe

Kaavarunkovaihtoehdot ja asemakaavamuutosten
luonnokset asetetaan nahtaville neljan viikon ajak-
si. Nahtavilldoloaikana jarjestetadn myds suunni-
telmien esittely- ja keskustelutilaisuus Haukipu-
taalla.

Kaavarunkovaihtoehdoista saadun palautteen pe-
rusteella laaditaan tarkistettu kaavarunkoluonnos
seka siihen pohjautuva asemakaavaluonnaos Niitty-
holman itdosalle. Tarkistettu kaavarunko ja asema-
kaavaluonnos asetetaan ndhtdville neljan viikon
ajaksi.

Osallisilla ja kuntalaisilla on mahdollisuus esittéa
kirjallisia mielipiteita kaavarunko- ja asemakaava-
lucnnoksista nahtavillioloaikoina.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutoseh-
dotukset asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan
ajaksi, ja siitd pyydetdan tarvittavat lausunnot.
Osallisilla ja kuntalaisilla on mahdollisuus esittaa
muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilldoloaikana.
Ehdotuksen yhteydesséd asetetaan ndhtaville myds
tarkistettu kaavarunkosuunnitelma sekd asema-
kaava-alueen katujen ja viheralueiden yleissuunni-
telma.

Hyvéksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto yh-
dyskuntalautakunnan ja kaupunginhallituksen esi-
tyksesta.

TAVOITEAIKATAULU

Tavoiteaikataulun mukaan kaavarunkovaihtoehdot
ja asemakaavojen muutosluonnokset ovat nahta-
villa loka-marraskuussa 2014. Kaavarunkoluonnos
ja Niittyholman itdosan asemakaavaluonnos ovat
nahtavilld alkuvuodesta 2016 ja asemakaavaehdo-
tus olisi nahtavilld syksylla 2016. Valtuuston hyvak-

syttya asemakaava voisi tulla voimaan vuoden
2016 lopulla.

Katu- ja ympadristdsuunnitelmat asetettaneen nah-
taville talvella 2017 ja alueen katujen ja kunnallis-
tekniikan rakentaminen voisi kaynnistya syksylla
2017. Tontteja alueelta voidaan luovuttaa aikaisin-
taan vuonna 2018.

PALAUTEOSCITE

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoit-
teeseen:

KIRJAAMO
PL 27
90015 OULUN KAUPUNKI

tai sdhkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi.
Palautteessa pyydetdaan mainitsemaan kaavatun-
nus 564-2210.

TIEDOTTAMINEN

Suunnitteluprosessin eri vaiheiden nahtavilldolois-
ta ilmoitetaan sanomalehdessa (Kaleva), virallisella
ilmoitustaululla (kdyntiosoite: Oulul0, Torikatu 10)
ja internet-sivuilla (www.ouka.fi). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka valmisteluvaiheen
luonnosten nahtavilldoloista ilmoitetaan osallisille
my®&s kirjeitse.

Suunnitteluaineisto pidetdan nahtévilla virallisella
ilmoitustaululla (kayntiosoite; OululQ, Torikatu 10)
ja internet-sivuilla (www.ouka.fi).

YHTEYSHENKILOT
Yhdyskunta- ja ympaéristopalvelut
PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Solistinkatu 2
etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Asemakaavoitus
Asiakaspalvelu, p. 050 316 6850
asemakaavoitus(a)ouka.fi

Kaavasuunnittelija Paivi Markuksela
p. 050 430 3319
paivi.markuksela(a)oukafi
Suunnitteluavustaja Anita Koivikko
p. 044 499 3352

KAAVAN LAATIJA
Arkkitehtiasema Oy
Arkkitehti Timo Takala
p. 08 379 020
etunimi.sukunimi@arkkitehtiasema.fi
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LIITE 3. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA JATETYT MIELIPITEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 23.5.2014 — 6.6.2014, jolloin osallisilla
ja kunnan jasenilla oli mahdollisuus esittaa mielipiteensa siina esitetyista osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista. Maaraaikana jatettiin kaksi mie-
lipidettd, joihin laadittiin vastineet.

1. Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Teija Ylimartimo 28.5.2014

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Haukiputaan kaupunginosan osaa koskeva kaavarun-
ko ja asemakaava seka Haukiputaan kaupunginosan kortteleita 2748 ja 2759 koskeva asema-
kaavan muutos (Niittyholma). Kaavamuutosalue sijaitsee Haukiputaan keskuksen lansipuolel-
la. Alue on padosin talousmetsaa ja osittain peltoa. Kaavarunkoalueen luoteisnurkassa on
maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen kohde, 1700-luvulta peraisin oleva Salme-
lan pappila. Myds osa Ervastinrannan maakunnallisesti merkittavasta kylaalueesta ulottuu
kaavarunkoalueelle ja sen vaikutusalueelle. Haukiputaan kirkonkyldn osayleiskaavassa Ervas-
tinranta on osoitettu kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi, jonka kaavamaarayksen mukaan
kyseessa on:

“Pohjois-Pohjanmaan seutukaavaliiton julkaisun “Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti
merkittavdt kohteet” (1993) mukainen kulttuurihistoriallisesti arvokas alue tai maisemakoko-
naisuus. Alueella sijaitsee kyldraitin ja kyldkuvan kannalta arvokkaita rakennuksia pihapiirei-
neen. Vanhan rakennuskannan sdilyttdmistd tulee alueella edistdd. Kyldkuvan ja -raitin sdily-
mistd tulee edistdd sopeuttamalla uudisrakentaminen olevaan rakenteeseen ja rakennuksiin.”

Salmelan pappilaa koskevan yleiskaavamaarayksen mukaan kyseessa on Pohjois-Pohjanmaan
seutukaavaliiton julkaisun "Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet”
(1993) mukainen kohde, jonka kaavamaarayksen mukaan:

“Rakennuksissa suoritettavat muutostydt on suoritettava siten, ettd kohteen tai sen ldhimaise-
man rakennushistoriallinen tai kyldkuvallinen arvo ei vihene. Kohteessa olevia rakennuksia ei
saa purkaa ilman pakottavaa syytd. Kohteiden purkaminen ratkaistaan maankdytto-ja raken-
nuslain mukaisella purkamisluvalla.”

Maakunnallisesti merkittdvien kohteiden historiallisten, rakennustaiteellisten, kylakuvallisten
ja maisemallisten arvojen sadilyminen ottaa huomioon jo kaavarunkovaiheessa ja kulttuurihis-
torialliset arvot tulee mainita osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Pohjois-Pohjanmaan
museolla ei ole muilta osin huomautettavaa Niittyholman kaavoittamista koskevaan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan rakennetun kulttuuriympariston osalta. Arkeologisen kult-
tuuriperinndn suojelun osalta osallinen viran omainen on Museovirasto, joka tulee lisata osal-
listumis- ja arviointisuunnitemassa olevaan luetteloon.

Ohjausryhman vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tehdaan lausunnossa esitetyt muutokset ja esitykset
otetaan huomioon kaavarunkosuunnitelmassa seka asemakaavassa mikali Salmelan pappila
otettaisiin tdssa vaiheessa laadittavaan asemakaavaan.
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2. Oulun seurakuntayhtymai, Ilpo Kdahkonen 28.5.2014

Oulun seurakuntayhtyman omistaman tilan Salmela-Takku 564-410-63-14 aluetta sisaltyy
Niittyholman (kaavatunnus 564-221 ) kaavarunkoalueeseen. Oulun seurakuntayhtyman esitys
on, ettd yhtyman omistamasta alueesta otetaan liitteend olevan kartan mukainen osa varsi-
naisen asemakaavoituksen osaksi.

Ohjausryhman vastine:

Kaupungilla on omistuksessaan riittavasti maata tassa vaiheessa laadittavaa asemakaavaa var-
ten. Kaupungin omistamalle maalle on my6s mahdollista muodostaa taloudellisesti jarkeva
ensimmaisen vaiheen asuntoaluekokonaisuus, joka voidaan rakentaa kohtuullisessa ajassa.
Asemakaavan laajentaminen seurakunnan alueelle merkitsisi koko kaavarunkoalueen ottamis-
ta asemakaavaan kerralla. Haukiputaan kysynta huomioon ottaen asemakaavan sitominen
pitkalle tulevaisuuteen ei ole jarkevaa. Maapoliittisen ohjelman mukaan asemakaavoituksen
eteneminen seurakunnan alueelle edellyttaa myds maan hankkimista kaupungille.
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LIITE 4. KAAVARUNKOVAIHTOEHDOISTA JATETYT LAUSUNNOT JA MIELIPITEET

Yhdyskuntalautakunta paatti 7.10.2014 (§ 453) asettaa kaavarunkoluonnokset, asemakaavan
muutosluonnokset ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville MRL:n 62 §:n perusteel-
la mielipiteen esittamista varten.

Kaavarunkovaihtoehdot seka asemakaavamuutosluonnokset olivat nahtavilla mielipiteen esit-
tamista varten 28.10-27.11.2014 valisen ajan. Nahtavilldaoloaikana jatettiin seitseman kirjallista
mielipidetta tai lausuntoa.

13.11.2014 klo 18.00-19.10 pidettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus Lansituulen lukion audito-
riossa. Tilaisuudessa oli lasna kuusi henkil6a esittelijoiden lisaksi. Tilaisuudesta on laadittu
muistio.

Nahtavillaoloikana jatettiin seitseman mielipidetta, joihin laadittiin vastineet.

1. Museovirasto, Pirjo Uino ja Kaarlo Katiskoski, 31.10.2014

Oulun kaupungin asemakaavoitus on toimittanut Museovirastoon kuulutuksen koskien Hau-
kiputaan kaupunginosan Niittyholman alueen kaavarunkoa seka Haukiputaan kaupunginosan
kortteleita 2748 ja 2759 ja Lehmihakapuistoa koskevaa asemakaavan muutosluonnosta (Kaa-
vatunnus 564-2210).

Museovirasto kommentoi alustavasti suunnitelmia arkeologisen kulttuuriperinnén suojelun
nakdkulmasta.

Niittyholman kaavarungon ja asemakaavan selostusluonnoksen mukaan alueella on toteutet-
tu Pohjois-Pohjanmaan museon arkeologinen selvitys kesalla 2014. Siina alueen eteldosasta
paikannettiin laaja-alainen kuoppajaanndskohde, joka kasittda noin 50 maakuoppaa. Raken-
teet voivat olla pyyntikuoppia tai myos muuta tarkoitusta varten tehtyja rakenteita. Tulkinnan
mukaan ne ovat muinaismuistolain (295/63) nojalla rauhoittuja kiinteita muinaisjaannoksia,
jotka korkeussijaintinsa perusteella voivat ajoittua vasta historialliseen aikaan.

Muinaisjaanndsalue on otettu hyvin huomioon alustavissa suunnitelmavaihtoehdoissa, eika
rakentamista ole osoitettu niiden kohdalle. Kuopat ovat kolmena erillisena ryhméana. Museo-
virastolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta arkeologisen kulttuuriperinnén suojelu-
asiassa.

Rakennetun ymparistdn ja kulttuurimaiseman osalta kaavahanketta arvioi Pohjois-
Pohjanmaan museo.

Kaavan laatijan vastine-ehdotus

Mielipiteessa ei ole huomautettavaa luonnosten suhteen

2. Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Teija Ylimartimo, 27.11.2014

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Haukiputaan kaupunginosan Niittyholman alueen
kaavarunkoluonnokset seka Haukiputaan kaupunginosan kortteleita 2748 ja 2759 seka Leh-
mihakapuistoa koskevat asemakaavan muutosluonnokset. Pohjois-Pohjanmaan museo on

Liite 1 § 115: 564-2210 Niittyholma selostus, LUONNOS



Sivu 68
564-2210 Haukiputaan Niittyholman asemakaava ja asemakaavan muutos, korttelit 2748 ja 2759 seka katu-,

lahivirkistys-, puisto-, maa- ja metsatalous-, pysakdinti- ja teknistda huoltoa palvelevat alueet, luonnos
8.3.2016 59

lausunut kaavahanketta koskevasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 28.5.20. Kaava-
rungon ja asemakaavamuutosten selostusluonnoksessa seka paivitetyssa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa (15.9.2014) on nyt tuotu esiin Ervastinrannan ja Salmelan pappilan kult-
tuurihistoriallisesti merkittavat kohteet.

Molemmissa esitetyissa kaavarunkovaihtoehdoissa A ja B Salmelan pappila ja my&s sita ym-
pardiva peltoalue on paaosin jatetty ennalleen. Muuttuvaa maankayttoa eli omakotitontteja
on osoitettu vain peltoaukean itdisimpaan reunaan. Ensimmaisessa vaiheessa asemakaavoi-
tettavaksi on osoitettu kaavarunkoalueen itdisempi osa ja Ervastinrannan puoleinen alueen
asemakaava tulee vireille myéhemmin. Pohjois-Pohjanmaan museon nakemyksen mukaan
Salmelan pappilasta on laadittava tarkennettu inventointi tai rakennushistoriaselvitys, kun
kaavarunkoalueen lantisemman osan asemakaava tulee ajankohtaiseksi. Pohjois-Pohjanmaan
museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksista rakennetun kulttuuriym-
pariston osalta.

Kaavan laatijan vastine-ehdotus

Mielipiteessa ei ole huomautettavaa luonnosten suhteen

3. Haukiputaan sahkdéosuuskunta Juha Sipola 31.10.2014

Lausunto liittyy asiatunnukseen 692/2014.

Voimassa olevassa asemakaavassa on VL-alueeksi merkitty puistoalue kortteleiden 2748 ja
2759 valissa. Haukiputaan Séahkdosuuskunta on varautunut sijoittamaan kyseiselle alueelle 20
kV maakaapelin osana alueen sahkonjakeluverkkoa. Tarkoituksena olisi sahkdenergian siirto
nykyisen kaava-alueen kautta uudelle Niittyholman alueelle.

Haukiputaan Sdahkodosuuskunta esittda, etta paikalle jatetdan vahintaan nelja metria levea VL
alue johtolinjaa varten.

Kaavan laatijan vastine-ehdotus

Haukiputaan Sahkdosuuskunta on lausunnon jattamisen jalkeen suunnitellut Niittyholman
alueelle sahkonjakeluverkoston ja todennut siind yhteydessa, ettd kaapelit voidaan sijoittaa
katualueille, eika lausunnossa esitettya varausta tarvita.

4. Oulun seurakuntayhtymé, Ilpo Kéhkénen, 25.11 .2014

Oulun seurakuntayhtyman omistaman tilan Salmela-Takku 564-410-63-14 aluetta sisaltyy
Niittyholman (kaavatunnus 564-2210) kaavarunkoalueeseen.

Oulun seurakuntayhtyma esittda, etta yhtyman omistama alue kaavarunkoalueelta otetaan
joko kokonaan tai osittain myds asemakaavoituksen ensimmaiseen vaiheeseen mukaan.

Oulun seurakuntayhtyma toteaa, etta kaavarunkoalueen luonnosvaihtoehdoista A on toteut-
tamiskelpoisempi.
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Kaavan laatijan vastine-ehdotus

Niittyholman alueen asemakaavoittaminen on jarkevinta aloittaa itareunasta mm. kunnallis-
tekniikan rakentamisen ja toteuttamisen suhteen. Seurakuntayhtyman omistamat maat sijait-
sevat lansiosassa kaavarunkoaluetta. Taman alueen asemakaavoittaminen jaa myohempaan
ajankohtaan.

Myds Niittyholman asemakaavoituksessa noudatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksymia
maapoliittisia linjauksia 16.6.2014 § 53, jossa todetaan, ettd asemakaavoitettavat raakamaa-
alueet hankitaan kaupungin omistukseen viimeistaan asemakaavan laatimisen yhteydessa.
Seurakuntayhtymalla on mahdollisuus halutessaan kdynnistdaa neuvottelut kaavarunko-
alueella sijaitsevien, rakentamiseen osoitettujen maa-alueiden myymisesta Oulun kaupungin
maanhankinnasta vastaavien kanssa esimerkiksi v. 2015 tai 2016.

Mielipiteessa ei ole huomautettavaa luonnosten suhteen.

5. Rajaville Oy, Hannu Pihlajaviita, 25.11.2014

Mielipide Haukiputaan kaupunginosan Niittyholman alueen kaavarunkoa seka Haukiputaan
kaupunginosan kortteleita 2748 ja 2759 seka Lehmihakapuistoa koskevaan asemakaavan
muutosluonnokseen. Kaavatunnus 564-2210.

Rajaville Oy toimii Keskindinen Elakevakuutusyhtio Etera:lta vuokraamissaan tiloissa Haukipu-
taalla Annalankankaan alueella osoitteessa Annalankankaantie 20, 90830 Haukipudas. Tehtaa-
seen on investoitu viime vuosina useita miljoonia euroa. Tehdas tuleekin jatkamaan toimin-
taansa jopa kymmenia vuosia nykyisella paikallaan.

Rajavillen Haukiputaan tehtaalla valmistetaan betonielementteja. Elementtien raaka-aineena
kaytettavat materiaalit, kuten kiviaines, sementti, eristeet, jne., toimitetaan tehtaalle kuorma-
autoilla. Samoin valmiit tuotteet toimitetaan kuorma-autoilla asiakkaille. Kuorma-autoja voi
vuorokauden aikana kayda tehtaalla jopa 30 kpl. Tehtaalla on my®s sisdista lilkkennetta. Kulje-
tukset voivat tapahtua kaikkina vuorokaudenaikoina. Liikenteesta voi aiheutua melu- ja poly-
haittoja ymparistoon. Melu voi olla ajoneuvon liikkumisesta aiheutuvaa aanta tai lastien pur-
kamisesta seka lastaamisesta aiheutuvaa melua. Myds raskasliikenne lahialueen tiestolla tulee
huomioida.

Tehdas voi toimia jokaisena viikonpaivana kaikkina vuorokaudenaikoina. Talléin myds tehtaan
prosesseista voi aiheutua meluhaittoja ymparistoon. Mm. kiviainessiilojen taryt aiheuttavat
matalaa kuminaa.

Kiinteistddn on suunniteltu polttodljyn korvaajaksi kotimaisella polttoaineella toimivaa ener-
gialaitosta. Kattilalaitos tulee tehtaan tontille. Laitoksesta voi syntya hiukkaspaastoja.

Uusi asuinalue on tulossa vanhan teollisuusalueen laheisyyteen. Lahin asuinrakennus tulee
olevaan vain noin 200m paassa tehtaan varastoalueesta. Lahimmat asuinrakennukset tulevat
olemaan vain noin 300m paassa tehtaasta. Melu- ja polyhaitat seka mahdolliset pienhiukkas-
paastot seka raskasliikenne tulisikin huomioida suunniteltaessa ko. alueita. Mahdollisuuksien
mukaan haittoja tulisi vahentaa rakentamalla riittavat suoja-alueet tehdasalueen seka asuin-
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alueen valiin. Mahdollisista alueiden valiin jadvista tayttomaista tulee rakentaa riittdvan suu-
ret. Lisaksi melua ja polya sitovaa kasvillisuutta, kuten koivua, tulisi istuttaa riittavasti.

Kaavan laatijan vastine-ehdotus

Asemakaavoituksen pyynndsta Oulun seudun ymparistotoimi on 18.11.2015 lausunut mielipi-
teen johdosta:

"Ymparistotoimen kasityksen mukaan kaavaluonnoksessa esitetyilla toimilla, jotka on myos
otettu esille Rajavillen mielipiteessa, voidaan ehkaista Annalankankaan teollisuusalueen mah-
dollisia haittoja kaavoitettavalle asuinalueelle. Nama ovat riittava valimatka seka asutuksen ja
teollisuusalueen valiin rakennettava riittavan korkea ja pitka maisemamaki/meluvalli, jonka
tulisi ulottua kaavassa esitetyn sijaan koko nykyisen teollisuusalueen matkalle. Vallin kasvit-
tumisesta puustoiseksi tulisi myos huolehtia. Talldin mahdollinen haitallinen toiminta jaa ra-
kennetun suojavyohykkeen taakse, ja sen liikkenne voidaan suuntauttaa aiheuttamatta haittaa
asutukselle.”

Mielipiteen ja ymparistotoimen lausunnon johdosta asemakaavassa on esitetty ohjeellisia
tayttomakia laajemmalle alueelle.

6. Matti Nurmos, Rannantie 84, likka Kurttila, Ossauksentie 10 ja Ismo Tolonen, Koti-
laineentie 11, 24.11.2014

Santaholman, Lansituulen koulun ja Holma-Haapajarvi- alueiden asemakaavoituksien mydta
alueen entiset lenkki- ja koiranulkoilutusreitit alueen metsista ja pelloilta ovat poistuneet 13-
hes kokonaan lukuun ottamatta Annalankankaalle menevia yhdysreitteja. Samaan aikaa alu-
eille on tullut satoja (tuhat-luokkaa) uusia asukkaita ja heidan my6ta paljon lisaantynytta tila-
tarvetta liikkkumiselle ja liikunnalle.

Pyydamme ottamaan em. nakdkannan huomioon ja tutkimaan mahdollisuutta sijoittaa Niitty-
holman alueiden ympairi reitti tai kulku-ura, jossa esim. koirien kuljettaminen olisi sallittu. Nyt
suunnitellut reitit eivat mahdollista ymparivuotista liikkumista kavellen tai koiran kanssa kaa-
varunkoalueen ympari. Ehdotamme, etta alueelle sijoitettaisiin reitti, joka kulkisi alueen ympa-
ri Lansivaylalta esim. Salmelan pappilan ja kaava-alueen valista Rannantielle. Reitti nimettai-
siin kaavaan sellaisella nimikkeelld, joka sallisi liikkumisen ympari vuoden kavellen. Hiihtola-
dulla kdveleminen aiheuttaa turhia tdrmayksia. Uralinjojen tulee olla riittavan leveita ja kyltein
osoitettu kaikkien liikkujien kaistoitus. Ymmarramme, etté osa huomautuksen asioista ei ole
ratkaistavissa viela kaavantekovaiheessa, mutta linjat, nimikkeet ja tilatarve kuitenkin tulee
suunnitella jo nyt.

Urajarjestelyt eivat vaadi kaupungilta suuria perustamiskustannuksia ja kunnossapitoa tuskin
ollenkaan (mahd. muutama valotolppa ja muutama latutampparikeikka talvessa). Suuren koi-
ranulkoilutus paineen purkautuminen alueen pydrateiltd metsauralle vahentaa toisaalta kau-
pungin eri organisaatioita tyollistavia valituksia koiranjatoksista yms. Eika kuntalaisten tervey-
delle positiivisia vaikutuksia tamankaltaisen edullisen Iahiliikkumispaikan myota voi koskaan
vaheksya.

Kaavan laatijan vastine-ehdotus
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Oulun kaupungin liikuntapalvelut on lausunut mielipiteen johdosta seuraavaa:

"Kunnossapidettavia ulkoilupolkuja koskevia kyselyja on tullut muutamia vuosien saatossa.
Nykyisten kevyen lilkenteen vaylien ja hiihtolatujen kunnossapito vievat kuitenkin niin paljon
resursseja, ettd Oulussa ei pystyta laajentamaan reittivalikoimaan nykyisesta. Niittyholmassa,
samoin kuin Oulussa ylipaataan, tulee olemaan sangen laaja kevyen liikenteen verkosto, joka
talvisin palvelee my6s koiranulkoiluttajia.”

7. Kaarina Liedes, Kirkkotie 16, 28.11.2014

Minulla ei ole huomauttamista asemakaavamuutokseen koskien kiinteistda 554-410-105-0 ja
jalankululle varattua korttelinosaa.

Kaavan laatijan vastine-ehdotus

Mielipiteessa ei ole huomautettavaa luonnosten suhteen.

Muistio tiedotus- ja keskustelutilaisuudesta
13.11.2014 klo 18.00-19.10, Lansituulen lukion auditorio, Linsituuli 1

1. Kokouksen avaus

Jorma Leskeld toivotti osallistujat tervetulleiksi tilaisuuteen ja esitteli kaupungin edustajat ja
konsultin.

2. Konsultti esitteli kaavarunkovaihtoehdot ja kaavamuutosluonnokset
Timo Takala kertoi perustelut asemakaavan laatimiselle, esitteli lahtotietoaineiston (mm.
maaperaolosuhteet, maanomistustilanteen ja suunnittelun rajoitteet) seka tehdyn meluselvi-
tyksen. Timo esitteli myds kaavarunkovaihtoehdot ja kaavamuutosluonnokset.

3. Mielipiteet ja keskustelua suunnitelmista
- nykyisissa kaavoissa usein II -kerroksisilla rivitaloilla on liian pienet rakennusoikeudet, jo-
ka johtaa lilan valjaan rakentamiseen ja mm. piha-alueet ovat turhankin valjia.

Vastaus: talla hetkelld Haukiputaalla ei ole kysyntaa II —kerroksisille rivitaloille, joten kaava-
muutoksessa esitetaankin I- kerroksista rakentamista. Tontit ovat pienempia ja rakennusoi-
keudet noin 1000-1500 kem:ia. Vaestdonsuojien maaraykset tarkistetaan.

- Lehmihaan puistoon esitetdan varausta kevyen liikenteen vaylan rakentamista varten.
Puistossa on jo polku, jota kdytetaan paljon. Kaytiin keskustelua mm. puistossa olleesta maes-
ta, joka on tasattu. Maki on ollut lasten ja laheisen paivéakodinkin lasten kaytdssa.

Vastaus: Viedaan viestia katu- ja viherpalveluille, voisiko ylijgdmamaista tehda puistoon uu-
den mden samalla kun polku perusparannetaan? Asia otetaan esille my6s seuraavassa ohja-
usryhman kokouksessa. Keskusteltiin my6s poisviedyista leikkivalineista. Leikkipuistoista on
Oulun kaupunki tehnyt selvityksen ja tama leikkipuisto on ollut poistettavien listalla.
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- Lehmihaan puistossa nykyisen polun ja kaavaillun pyoratien vieressa on iso avo-oja, jossa
vesi seisoo ja aiheuttaa saaskiongelmia alueelle. Voisiko avo-ojalle tehda jotakin pyoratien ra-
kentamisen yhteydessa?

Vastaus: Viedaan viestia katu- ja viherpalveluille, voisiko ojan esimerkiksi putkittaa vaylan ra-
kentamisen yhteydessa.

- Yleisosta kysyttiin, miksi kaavarungoissa ei ndy moottorikelkkareittia, vaikkakin se on Kir-
konkylan osayleiskaavassa. Reitin linjaus mietitdan kaavan jatkotydssa. Keskustelua kaytiin
my®s reitin osoittamisesta kauemmas asutuksesta, kun osa asukkaista kokee moottorikelkkai-
lun aiheuttavan mm. meluhaittoja.

- Yleisosta esitettiin myos kysymys Annalankankaantien katkaisemisesta.

Vastaus: Annalankankaantie sailyy Annalankankaan kaavamuutoksessa nykyisellaan. Rajaville
ei tarvitsekaan lisdaluetta tontilleen, jolloin tienlinjausta ei tarvitse muuttaa. Niittyholman ja
Annalankankaan kaavoista on poistettu nykyisessa kaavassa oleva Mustaniementie ja korvaa-
va tieyhteys on ajateltu Niittyholman eteldisimman asuinalueen kautta.

4. Muut asiat
Kaavarungoista vaihtoehtoa A pidettiin parempana, mm. lyhyempien asuntokatujen vuoksi.
Asukkaita alueelle tulee n. 900. Palvelujen riittavyytta pyritdan ohjaamaan mm. tonttien luo-
vutuksen aikatauluilla. Mato — tyd on my6s kdynnistynyt, jossa otetaan myos huomioon pal-
velujen riittavyys.

Kaavatyon ohjausryhma paattaa Kaavarunkovaihtoehdoista ja miten jatkosuunnittelua jatke-
taan. Kaavaluonnosvaiheen nahtavillaolon yhteydessa jarjestetdaan myos yleisétilaisuus. Kaava
tulee my6s ehdotusvaiheeseen nahtaville ensi vuoden aikana.

Kaytiin yleista keskustelua kuntien yhdistymisesta aiheutuneista asioista sekda Haukiputaan
keskuksen nykytilanteesta. Tonttien kaavoittaminen Haukiputaan keskuksen tuntumaan nah-
tiin kuitenkin hyvana asiana.

5. Tilaisuuden paattaminen
Tiedotus- ja keskustelutilaisuus paattyi klo 19.10.

Liite 1 § 115: 564-2210 Niittyholma selostus, LUONNOS



Sivu 73

564-2210 Haukiputaan Niittyholman asemakaava ja asemakaavan muutos, korttelit 2748 ja 2759 seka katu-,
lahivirkistys-, puisto-, maa- ja metsatalous-, pysakdinti- ja teknistd huoltoa palvelevat alueet, luonnos
64

8.3.2016

LIITE 5. ASEMAKAAVAKARTTA MERKINTOJEN SELITYKSINEEN
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

POUTAPILVI

170+a180

Asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa myos erityisryhmien asuntoja. Korttelialue on toteutettava yhtendisen korttelisuunnitel-
man mukaan.

Asuinpientalojen korttelialue

AP-2 korttelialueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia erilisia tai kytkettyja pientaloja. Korttelialue on to-
teutettava yhtendisen korttelisuunnitelman mukaan.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Enillispientalojen korttelialue.
AC-4 korttelialueelle saadaan rakentaa yksi- tai isia pientaloja asumistarkoituksiin. Rak

kaksi asuntoa saa toinen asunnoista olla kerrosalaltaan enintaan 1/4 tontin rakennusolkeudesta, el kuitenkaan
enempaa kuin 80nY.

Erillspientalojen korttelialue.
A0-6 korttelialuzelle saadaan rakennusalalle rakentaa yksiasuntoisia pientaloja asumistarkoituksiin.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Leikkipuisto.

3 m kaava-alugen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3msen I leva viiva, jonka ja y
poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
Eri asemakaavamdaréysten alaisten alueenosien valinen raja
Ohjeellinen erl asemakaavamaardysten alaisten alueenosien valinen raja

Ohjeellinen tentin raja.

Kaupunginesan numero, joka el vahvistu.

Kaupunginosan nimi

Korttelin numero,

Kadun, tien, katuaukion, torin, puistan tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun jajalki i luku sallitun au-
tosucjan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelismetreissa.

1 numers osoittaa tal sen osan suur sallitun

Murtoluku roomalaisen numeron j3ljess osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerrksen alasta
ullaken tasella saa kayttas kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, olle saa sijoittaa yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevia rakennuksia.

Ohjeellinen rakennuksen harjan suuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittas sivun, johon raks n rah Kiinni.

Sallytetrivad Ja tiydennertavad puustoa.

Katu,

Jalankululle ja polkupybrailylle varattu katu,

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa,
Viemarid varten varattu alueen osa.

Vesijohtoa varten varattu alueen osa.

Kaukolampajohtoa varten varattu alueen osa

Maanalaista sahkojohtoa varten varattu alueen osa,

Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen kadun ylitys
Katualueen rajan osa, jorka kohdalta ei saa jarjestss ajoneuvoliittymas.
Alueen osa, jolla sijaitsee muinai illa (295/1963) kiintea muinai: Alueen

peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajcaminen on muinaismuistalain nojalla kielletty.
Aluetta koskevista tai sihen liittyvistd suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

Pohjaveden mucdostumisalueen raja.

soveltuvan i raja

Ohjeellinen ulksilupolku.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle Ja kisittelylle varattu alueen osa

Asemakaavamerkinnét ja mééréykset

200-153 i’ j il -merki kor on noudatettava seuraavia maarayksia:
KAUPUNKIKUWA JA RAKENTAMINEN :

Alueella ei sallita kellaritilojen rakentamista.

Asuinrakennusten korttelialueilla 10%
ta tyotilaa.
Rakennusalan
toksia ja erkkereita

Tontilla autosuojan edessd kulkusuunnassa tulee olla vahintian 5 metrin pituinen vapaa tila.

saa olla ymp i -

rajan ja rajan valiin voidaan rakentaa kuisteja, ka-

AUTOPAIKKOJA JA POLKUPYORAPAIKKOJA OM VARATTAVA SEURAAVASTI

AR, AP-2 ja A-2 -kormtelialuailla 1,5 autopaikkaa/asunto seka vahintaan yksi vieraspaikka alkavaa 1000
kerrosnelismetria kohti

AD-6 -korttelialugilla 2 autopaikkaa/asunto

AO-4 - 2 ja 1

A-, AP- ja AR-tonteille on rakennettava 2 palk i I asunto. ikoista puolet on
sijoitettava tai tai muuten |ukitta tilassa.

Ast korttelialueille saa rakentaa ikkoja vain henkilo- ja pakettiautoja varten,

VEDENHANKINTAAM SOVELTUVALLA POHJAVESIALUEELLA JA POHJAVEDEN MUODOSTUMISALUEEL-
LA NOUDATETTAVAT MAARAYKSET:
Ollysallist on sioitettava rakennusten sisatiloibin tal maan paslle vesitiiviiseen suoja-altazseen, jonka
tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan ljyn suurin masrs. Kemikaalit ja muut pohjavesille
haitalliset aineet on varastoitava tiivispohjaisessa, katetussa tilassa.
Pysakaointiin kaytettavat piha-alueet on eristettva vettd lapaisemattomalla materiaalilla. Nailta alueil-
1a kertywit pintavedet on jehdettava oljynerottimen kautta sadevesiviemriin,

k i on i antamia ohjeita.

MELUNTORJUNTAMAARAYKSET:
Linsikehalle avautuvien asuntojen ainoa oleskelupiha ei saa olla Lansikehan puolella

Tonttijakomarkinnat:

501

Sitovan tanttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

HAUKIPUTAAN KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 2748 JA 2759 SEKA KATU-, LAHIVIRKISTYS-, PUISTO-, MAA- JA METSATALOUS-, PYSAKQINTI-
JA TEKNISTA HUOLTCA PALVELEVAT ALUEET.

ASEMAKAAVA:
HAUKIPUTAAN KAUPUNGINOSAN OSA

ASEMAKAAVALLA MUQDOSTUVAT OULUN KAUPUNGIN HAUKIPUTAAN KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 2762-2784 SEKA LAHIVIRKISTYS-,
PUISTO-, LEIKKIPUISTO- JA KATUALUEET.

KORTTELEIHIN 2763 JA 2784 OSOITETAAN ASEMAKAAVASSA SITOVAT TONTTIJAOT, JOTKA ESITETAAN TARKEMMIN TONTTUAKOKARTOIL-
LA

KORTTELEIHIN 2762 JA 2764-2783 LAADITAAN ERILLISET TONTTIJAQT.

OSALLA ALUETTA ON VOIMASSA 22.9.1977 (084-Ak1978/1), 25.12.1988 (084-Ak1988/3) VAHVISTETUT ASEMAKAAVAT
SEKA 17.2.2003 (084-Ak2005/1), 15.9.2003 (084-1100/60/60), 28.5.2007 (084-Ak2007/3), 26.7.2007 (084-A2005/1), 21.4.2008 (084-
Ak2008/5) JA 23.8.2010 (084-Ak2010/4) HYVAKSYTYT ASEMAKAAVAT.

Pohjakartta on maankaytts- ja rakennuslain 54a:n mukainen ja vastaa olosuhteita xx0c00c

KARTASTOPAALLIKKO

OULUN KAUPUNKI EERO KESKI-OJA ‘ ; 0s

NITTYHOLMA A0

MITTAKAAVA 1:2000 % 3

0 50 100 200

OULUN KAUPUNKI
ASEMAKAAVOITUS

KAAVATUNNLIS LAATIMIS- KORJALIS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- KAUPUNGIN-
AVAMAARA AIVA ARA. LAUTAKUNTA HALLITUS. (ALTULSTO.
564-2210 | 83.2016 00.00.2016 00.00.2016 00.00.2016 00.00.2016
692/2014
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