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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Perdvainion kaupunginosan kortteleita 50, 51 ja 53 ja
katu- ja viheralueita seké rautatie- ja maantien aluetta ja Kaakkurin kaupunginosan katu- ja viheraluetta
ja asemakaava laaditaan osalle Kaakkurin kaupunginosaa.

Asemakaavalla muodostuvat Peravainion kaupunginosan korttelit 50-53 ja 56 ja katu- ja viheralueet seka
rautatie- ja maantien alue ja Kaakkurin kaupunginosan katu- ja viheralueet sekd maantien alue.

Kaavan nimi: Oulunportti ak
Kaavatunnus: 564-2363
Kaavan laatija; Virpi Rajala

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
Asemakaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: virpi.e.rajala(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulosta
ilmoittamisen paivamaara: Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevas-

sa lehti-ilmoituksessa 12.6.2018.

Hyvaksyminen:;

1.2 Kaava-alueen sijainti

Oulunportin alue sijaitsee Perdvainion ja Kaakkurin kaupunginosissa noin 7 km kaupungin keskustasta
eteldan vastapaata Kaakkurin aluekeskusta, moottoritien varressa. Lentokentalle alueelta on matkaa noin 7
km ja sinne johtava tieyhteys kulkee alueen pohjoispuolitse.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinnat- ja maaraykset 14.1.2019
- tonttijaot

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

- Oulunportin taydentéava liilkenneselvitys (Ramboll Finland Oy 18.1.2019)

- Oulunportin maankayton, liikkenteen ja ympériston yleissuunnitelma 11.6.2018

- Tarinaselvitys/ Junaliikenteen aiheuttaman tarinan mittaus maaperasta ja tarinariskiselvitys Oulunportin
asemakaava-alueella (Geobotnia Oy, 26.10.2018)
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- Rakennettavuusselvitys / Oulunportin asemakaava-alueen rakennettavuusselvitys (Geobotnia Oy,
26.10.2018)

- Hulevesiselvitys / Oulunportti, Hulevesiselvitys (Plaana Oy 6/2018, tdydennetty 15.10.2018)

- Oulunportin toiminnallinen kehittdamissuunnitelma, (Oulun kaupunki, 20.12.2017)

- Oulunportin luonto- ja maisemaselvitys (Sito, 24.10.2017)

- Oulunportin asemakaava-alue, Rautatieliikennetarinén riskikartoitus (Geobotnia Oy, 29.1.2003)
- Kaakkurin tydpaikka-alue, Liittymatarkastelu Oulunlahdentielle (SCC Viatec Oulu, 9/2000)

- Kaakkurin tydpaikka-alueen rakennettavuusselvitys (Geobotnia Oy, 25.9.2000)

- Lentokentantien (mt 815) nykypaikan kehittamisselvitys (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Oulun kau-
punki, Kempeleen kunta, Plaana Oy, 9/2017)

- Valtatie 4 Oulu-Kemi, moottoritien parantaminen vélilla Kempele-Kello (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus,
Oulun kaupunki, Kempeleen kunta, Poyry Finland Oy, Plaana Oy, 28.8.2012)
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2. THVISTELMA

Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutos ja asemakaava laaditaan 11.6.2018 péaivatyn Oulunportin maankayton, likkenteen ja
ympariston yleissuunnitelman (yhdltk 26.6.2018 § 330) mukaisesti. Kaava-alueesta on rajattu pois mootto-
ritien itdpuolelle yleissuunnitelmassa osoitettu toimistorakentamisen tontti.

Asemakaavassa muutetaan voimassa olevan asemakaavan korttelialueet (K-4, KL ja PL) liikerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, lilke- ja toimistotiloja sekd ympéaristohairioi-
té aiheuttamattomia tyotiloja (KM-8) seka liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa liike- ja toi-
mistotiloja sek& ymparistdhairidita aiheuttamattomia tyotiloja (K-8).

Véahittaiskaupan osalta korttelialueille saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketiloja seka sellai-
sia muita erikoistavaran kaupan liiketiloja, jotka tilantarpeestaan ja toimialan luonteesta johtuen soveltuvat
keskustan ulkopuoliselle alueelle. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaran myymalaa.

Rakennusoikeutta alueelle on osoitettu yhteensé 89 700 k-m2, josta K-8-korttelialueille 24 300 k-m2 ja
KM-8-korttelialueille 65 400 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (Il) ja alueen keskella sijaitsevan au-
kion tuntumassa viisi kerrosta (V). Kaavan kolmiomaarayksessa on esitetty autopaikka- ja pyorapaikkavel-
voitteet. Rakennusoikeus vahenee 66 600 k-m2 verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan.

Kaavassa osoitetaan uusi katuyhteys moottoritien ali Kaakkuriin ja uusi lenkkikatu palvelemaan moottori-
tien varteen tulevia tontteja. Visiolinja linjataan pohjoisosaltaan kulkemaan suunnittelualueen lansirajalla
Vasaraperan puolelle. Moottoritien varteen osoitetaan suojaviheralue ja eteldosassa séilyy laajempi viher-
alue (Visiopuisto). Visiopuistossa kulkeva Virtaoja linjataan uudelleen ja sen varteen on osoitettu laajen-
nusalueita hulevesien viivytysta varten. Kaavan kolmiomaarayksessa on tarkempia maéaarayksia koskien
mm. auto- ja pyorapaikkavelvoitteita, piha-alueita, hulevesig, happamia sulfaattimaita, radan laheisyyteen
rakentamista, tarindd, melua ja kaupunkikuvaa. Alue sisaltyy maakuntakaavan Oulunseudun laatukayta-
vaan ja sen vuoksi Ik-kolmiomaéarayksessa edellytetaan, ettd suunnittelun ja rakentamisen tulee olla erityi-
sen laadukasta.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutosty® on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Asemakaavan pohjaksi laadittiin
Oulunportin maankayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelma (11.6.2018), joka hyvéksyttiin yhdys-
kuntalautakunnassa 26.6.2018 § 330.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu 12.6.2018.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteend olevan osallistumis-ja arviointisuunni-
telman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle 5.6.2018 (8§
264). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 12.6.-
12.7.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei esitetty mielipiteita.

Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla 9.11.-10.12.2018 kaupungin internet-sivuilla. Yhdys-
kuntalautakunnan paatos 6.11.2018 (§ 506). Pyydettyja lausuntoja esitettiin 3 kpl ja muita lausuntoja 2 kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla xxx - xxx valisen ajan. Yhdyskuntalautakunnan paatos
XX XX XxxX(§X). Muistutuksia ei esitetty/esitettiin n kpl.

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavamuutoksen ...............ccoccocviviiienin,
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavamuutoKSen .............c.cccoceceeereennn,

Asemakaava on tUllUL VOIMAAN..........ccccoiiie oo e,

Asemakaavan toteutus

Asemakaavamuutoksen toteutus on tarkoitus kdynnistdd heti kaavan tultua voimaan. Suunnitteluvarauk-
sen saaneista osalla on tavoitteena kdynnistédd rakentaminen vuoden 2019 syksylla ja tdhan aikatauluun
myds kaavahanke ja sitd seuraava katujen suunnittelu ja rakentaminen téahtaavat.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittda Perévainion kaupunginosassa rautatien ja moottoritien vélisen alueen, joka poh-
joisessa rajautuu Oulunlahdentiehen ja eteldssa voimassa olevan asemakaavan teollisuusrakennusten kort-
telialueisiin (TY), joiden eteldpuolella kulkee Huhtakalliontie radan ali Kaakkuriin. Suunnittelualueeseen
kuuluu liséksi Oulunportin itdpuolella moottoritien ja Metsokankaantien vélinen alue Kaakkurin kaupun-
ginosassa. Osa Kaakkurin puolen suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueen ete-
ldosan poikki kulkee 110 kV:n voimajohto. Alueen pohjoispuolella kulkee Oulunlahdentie ja tien radan
ylittdva siltayhteys. Aluetta rajaa lannessé rautatiealue., jonka lansipuolella on p&iasiassa viela rakentamat-
tomia liikerakennusten korttelialueita.

Suunnittelualueen itdpuolella on Kaakkurin aluekeskus, jossa sijaitsevat alueen keskeisimmét kaupalliset
palvelut, mm. K-Citymarket. Kaupallisen alueen kaakkoispuolelle sijoittuvat asuinkerrostalokorttelit. Alue-
keskuksen pohjoispuolella on Kaakkurinkulman kaupallinen alue, jossa toimii Bauhausin rakennustarvike-
liike seka useita muita paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalditd. Huhtakalliontien etelapuo-
lella sijaitsee Kokkokankaantiehen tukeutuvaa maaseutumaista pientaloasumista.

Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa ja kooltaan 43,8 ha.

Kuva 1. llmakuva suunnittelualueesta lahiymparistdineen. ©Oulun kaupunki 2018.
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Luonnonymparisto

Suunnittelualue on padosin tasaista, rakentamatonta pelto- ja niittyaluetta, jonka nékymia katkaisevat
siella taalla lehtipuusto. Alue on padasiassa viljelysmaata, josta suuri osa on jo poistunut viljelykaytosta.
Taman vuoksi alueen kasvillisuus on saanut villiintyd ja kasvaa vapaasti. Pohjoisosassa on pienialainen
metsikkd. Alueen eteldosan poikki kulkee Virtaoja. Tarkemmin alueen luonnonympéristd on esitetty luon-
to- ja maisemaselvityksessa selostuksen kohdassa 3.3.

Rakennettu ymparisto

Alueelle johtaa sisééntulovayland Limingantieltd Porttivayld, jonka paésséa on kiertoliittymé. Siita eteldén
péain on rakennettu Visiolinja-katuyhteys Huhtakallionteille. Porttivaylan molemmin puolin kulkee jalankul-
ku- ja pyoratie, joka johtaa moottoritien ali Kaakkurin puolelle. Kaikki alueen rakennetut ajoneuvoliiken-
teen kadut ovat paallystamattomiéd. Kevyen liikenteen yhteys Limingantieltd Kaakkuriin on péaallystetty.
Alueen pohjoisosassa metsdalueen tuntumassa sijaitsee yksi omakotitalon pihapiiri. Alueen eteldosan
poikki kulkee 110 kV:n sahkdlinja.

RSy

Kuvat 4 ja 5. Nakyméa moottoritien yli Kaakkuriin. Aluetta rajaa lannessa rautatiealue; radan itdpuolella huoltotie.

Kuva 6. Nakyma suunnittelualueen pohjoisosaan moottoritielta. Lahde: Google Maps.

7
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Kuvat 7 ja 8. Porttivaylan radan alikulku. Kiertoliittyma.

Kuvat 9 ja 10. Visiolinjan paallystamatoén katualue. Alueen eteldosan poikki kulkeva voimalinja.

Kuvat 11 ja 12. Metsokankaantie Kaakkurin puolella aluetta. Nakymé& moottoritien yli Kaakkurin asuinkerrostaloille.

Alueen saavutettavuus

Nykyiset ajoneuvoyhteydet alueelle ovat Limingantielté radan ali Porttivaylaa pitkin ja etelastd Huhtakalli-
ontieltd Visiolinjaa pitkin. Moottoritieltd tultaessa ajoyhteys alueelle kulkee rampilta Oulunlahdentieta
lanteen Limingantien liittymé&an ja siitd edelleen Limingantieltd Porttivaylélle.

Jalankulku- ja pyoréatieyhteys alueelle on Perédvainiolta Limingantien ali Porttivaylan vartta pitkin ja edel-
leen moottoritien ja Metsokankaantien ali Kaakkurin puolelle. Pyoréatie kulkee my6s Visiolinjan eteldosan
varressa. Liséksi alueelle on pydrétieyhteys Vasaraperédn puolelta Oulunlahdentien ali nykyisessa silta-
aukossa.



564-2375 Asemakaavan muutosehdotus 14.1.2019, Oulunportti

"l.,/’ 1 kwme 8.51.53.54
- \1' Oulrigt 'y Kaakkurinkangas
9.50.52.52K.53K.59

'1 Kaakkurinkulma
! |
) |
( |
I}
I

\ A
/7 f’ Rantavaifilo

Lepola

PERAVAINIO Metsokanfaen, ~~METSOKANGAS

yrityskylg

’ /'(
Virtaoja )/
/ 4

Savotta

/

Kivalppers  50-52.52K53K |

Kuva 13. Ote Oulun kaupungin bussireitti- ja pysékkikartasta (10.8.2017-3.6.2018)

Joukkoliikenneyhteydet kulkevat alueen ité- ja lansipuolitse. Lahimmat pysékit sijaitsevat nykyisin Kaakku-
rin puolella pyératien alikulun kohdalla Metsokankaantien varressa. Lisdksi useita pysékkeja on Limingan-
tien varressa. Metso-kankaantien kautta kulkee kolme linja-autolinjaa, moottoritietd pitkin kaksi linjaa ja
Limingantieta pitkin nelja linjaa.

Maanomistus
Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (vahv. 17.2.2005) seka Pohjois-Pohjanmaan 1.
vaihemaakuntakaava (hyv. 2.12.2013) ja Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava (hyv. 7.12.2016).
Liséksi maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan 11.6.2018 § 5.
Kaava ei ole viela lainvoimainen, ja siitd on tehty valituksia hallinto-oikeuteen. Maakuntahallitus on kuiten-
kin maarannyt MRL 201 § mukaan vaihemaakuntakaavan tulevaksi voimaan 5.11.2018.

Maakuntakaavassa Oulunportin yleissuunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A), jonka itdpuolella
kulkee merkittéavasti parannettava moottoritie, ja lansipuolella merkittéavasti parannettava nopean henkilo-
liikenteen ja raskaan tavaraliikenteen padrata, jonka suunnittelussa on varauduttava mm. kaksoisraitee-
seen. 3. vaihemaakuntakaavan mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
mm. ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin, edistda yhdyskuntarakenteen eheytta-
mista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seké taajaman ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti
ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi, pyrkida hyvaan energiatalouteen. Taajaman
merkittdva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen edellyttaa
turvallisten yhteyksien jarjestdamista paatien poikki. Maankaytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon
tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua sééan aari-ilmididen vaikutuksiin.

Alue siséltyy Oulun seudun laatukdytavaan (kk-5), jolla osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskus-

tan, yliopiston ja muiden Oulun kaupunkiseudun suurten tydpaikka- ja palvelualueiden valistd, kaupunki-

maisesti rakennettavaa tie- ja yritysympariston vyohyketta. Alueelle tulee pyrkia kuntien yhteistyolla luo-

maan yhtenadisid suunnitteluperiaatteita, joilla turvataan vyohykkeen kehittamisedellytykset kansainvélises-
9
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ti vetovoimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi, p&dosin yritystoimin-
nan, kaupallisten palvelujen ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi kulttuuriymparistot ja maiseman arvot huo-
mioiden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset edellytykset korke-
an palvelutason joukkoliikenteen kehittamiselle.

Alue sisdltyy myos véahittéiskaupan kehittdmisen kohdealueeseen (kma) eli sille on yhdyskuntarakenteelli-
sen sijaintinsa perusteella mahdollista sijoittaa tilaa vaativan kaupan suuryksikéité. Sit4 koskevat suunnit-
telumaaraykset: Alueelle voidaan osoittaa yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa merkitykseltaén seudul-
lisia erikoiskaupan suuryksikditd tai myymalakeskittymia myds keskustatoimintojen alueiden ja kaupan
suuryksikkdalueiden ulkopuolelle. Alueelle voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativan tavaran kauppaa.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on selvitettava riittdvassa laajuudessa, ettei hanke yksin tai yhdes-
s& muiden kehittamisvydhykkeen hankkeiden kanssa heikenna palveluiden saatavuutta alueellisesti tai
vaestoryhmittain eika heikenna erikoiskaupan toimintamahdollisuuksia keskusta-alueilla. Kaupan suuryksi-
koiden toteuttamisen ajoitus tulee sitoa muun yhdyskuntarakenteen ja toimivien liikenneyhteyksien to-
teuttamiseen. 3. vaihemaakuntakaavassa on esitetty enimmaismitoitukseksi Kaakkuri-Vasaraperan, Rita-
harju-Ritaportin ja Aimaraution alueille yhteensa 400 000 k-m2. Oulun kohdealueita koskeva enimmaismi-
toitus nousi 3. vaihemaakuntakaavassa, ja 1. vaihemaakuntakaavassa enimmaismitoitus oli yhteensa
- 300 000 k-m2.

Merkitykseltadn seudullisia véahit-
téiskaupan suuryksikoitd koskevia
yleisia suunnittelumaarayksia: Va-
hittdiskaupan suuryksikdt on sijoi-
tettava tukemaan yhdyskuntara-
kennetta. Suuryksikdiden yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa ja
toteuttamisessa on otettava huo-
mioon tasapainoisen palveluverkon
kehittdminen, olemassa olevien
keskustatoimintojen alueiden kau-
palliset palvelut ja niiden toiminta-
ja kehitysedellytykset, yhdyskunta-
rakenteen muu kehitys seka palve-
luiden hyva saavutettavuus eri
vaestoryhmille.

Yleiskaava
Uuden Oulun yleiskaavassa (hyv. 18.4.2016) (Kartta 2) suunnittelualueen moottoritien ja rautatien valinen
alue on palvelujen, hallinnon ja erikoistavarakaupan aluetta (P-1), joka varataan hallinnolle ja yksityisille

palveluille, kuten vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja ty6paikoille. Alueelle saa sijoittaa
sellaisia erikoistavarakaupan suuryksikditd, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta
sijoittua myo6s keskusta-alueen ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa pienimuotoisen muuhun palvelutarjon-
taan liittyvan pdivittaistavarakaupan myymalan.

Alue sisaltyy merkitykseltddn seudullisten véahittdiskaupan suuryksikéiden kehittdmisalueeseen (kma).
Merkinnalla on osoitettu Oulun péaakeskuksen ulkopuoliset keskustatoimintojen, kaupallisten palveluiden
tai palvelujen, hallinnon ja kaupan alueet, joille saa sijoittaa merkitykseltdéan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikdita. Yleiskaavaa laadittaessa 1. vaihemaakuntakaavassa osoitettu Oulun vahittdiskaupan kehit-
tdmisen kohdealueiden véhittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus (300 000 k-m2) méaariteltiin
erikseen eri alueille. Yleiskaavamaarayksen mukaan Kaakkuri-Vasaraperan kehittdmisalueelle sijoittuvien
vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 120 000 kerrosnelibmetria.
Yleiskaavan laadinnan yhteydesséa kaupallisista vaikutuksista laadittiin erillinen arviointi (FCG 2014).

Alueen lapi on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytéva, jonka varrella maankayttta
tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, ettd tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia. Kaupunki-

10



564-2375 Asemakaavan muutosehdotus 14.1.2019, Oulunportti

raitiotien linjaus on ohjeellinen. Rautatien varteen on osoitettu asemavaraus. Kevyen liikenteen péaareitti
kulkee moottoritien ali Kaakkurista alueen lapi lanteen. Ajoyhteys alueelle on Limingantieltad ja edelleen
alueen lapi eteldan Huhtakalliontielle. Alueen eteldosa on virkistysaluetta (V), jonka lapi kulkee sahkdlinja.

Kaakkurin puolella suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP) ja suojaviheralueeksi
(EV).

Liséksi yleissuunnittelualue kuuluu péadosin yleiskaavan (Kartta 1) kaupunkikehittdmisvyéhykkeeseen 2
(kaupunkikaytavat), jonka suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen korkeaan tehok-
kuuteen, kaupunkikuvan korkeaan laatuun, katutason elavyyteen, eri kulkumuotojen yhteensovittamiseen
seka kavely-, pyoréily- ja joukkoliikenneympériston viihtyisyyteen, houkuttelevuuteen ja toimivuuteen.
Vyohykkeella tulee varautua kaupunkiraitioliikenteeseen aluekeskusten ja keskustan valilla. Vydhykkeen
osuuksille on suositeltavaa laatia yleissuunnitelmat tarkemman suunnittelun pohjaksi.

.
o

Kuvat 15 ja 16. Otteet Uuden Oulun
o r M yleiskaavasta.
i A T et (Kartta 1 yll4, kartta 2 oikealla).

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 23.9.2002 hyvéksytty asemakaava (564-1759), joka tuli kaavavalituksen takia osittain
voimaan 3.12.2002 ja kaavavalituksen kumouduttua koko kaava-alueelta 13.8.2004. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on osoitettu paaosin liikke- ja toimistorakennusten korttelialueiksi (K-4), joille saa ra-
kentaa tutkimus-, opetus- ja kehitystoimintaa palvelevia liike- ja toimistotiloja seka julkisia ja yksityisia
palveluja. Rakennusoikeus tonteilla on e= 0.60 ja e=0.70 ja kerrosluku Ill-1V. Moottoritien ali Kaakkuriin
johtavan jalankulku- ja pyorétien varteen on osoitettu toriaukio ja K-4-tontti XII-XIV-kerroksiselle tornita-
lolle, jonka rakennusoikeus 6500 k-m2. Autopaikkanormina on kaytetty 1ap/50 k-m2. Liséksi kiertoliitty-
maén eteldpuolella on pieni liikerakennusten korttelialue (KL), jossa rakennusoikeutta on 500 k-m2 ja alu-
een eteldosassa on I-1l-kerroksisten palvelurakennusten korttelialue (PL), jolla rakennusoikeutta on 1 400
k-m2 ja ap-normi 1 ap/ 100 k-m2.

Alueelle johtaa Limingantieltd radan ali Porttivayld-katu. Korttelialueita jakaa pohjois-etelasuuntainen
Visiolinja-katu. Pysakdintialueet on sijoitettu moottoritien ja radan varteen. Ajoyhteydet Visiolinjalta ta-
kimmaisiin kortteleihin ja niiden pysékdintialueille on hoidettu rasiteyhteyksiné. Alueella on kolme pienté
puistoaluetta (VP). Korttelialueiden eteldpuolella on lahivirkistysalue (VL), jolla on ohjeellisena osoitettu
pelikenttida ja niitd palveleva pysékointialue. Moottoritien varressa on suojaviheralue (EV) ja eteldosan
poikki kulkee 110 kV:n voimajohdon johtoalue. Kaakkurin puolella on asemakaavoittamaton alue Metso-
kankaantien ja moottoritien valissa Pesatien kohdalta eteladn pain, muutoin moottoritien varsi on osoitet-
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tu itdpuolella suojaviheralueeksi (EV). Asemakaava-alueen nimistd on ICT-alaan liittyvaa (Visiolinja, Netti-
aukio, Tiimipuisto, Data-aukio, Datapuisto).
Suunnittelualueen eteldpuolella on teollisuusrakennusten korttelialueita, joilla ympéaristd asettaa toimin-

nan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Rautatiealueen (LR) lansipuolella on liikerakennusten korttelialueita
(KL) ja yksi K-4-korttelialue. Kaakkurin aluekeskuksen puolella on liikerakennusten korttelialueita (KM KL)

ja niiden kaakkoispuolella asuinkerrostalojen korttelialueita (AK).

GRRLT T

Kuvat 17. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
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Kaksoisraiteen radan yleissuunnitelma
Kaksoisraiteen radan yleissuunnitelmassa 7.12.2010 esitettiin Visiolinja —kadun jatkuminen Vasaraperalta
Oulunporttiin Oulunlahdentien alittavan sillan nykyisessa silta-aukossa.
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Kuva 18. Ote Kaksoisraiteen radan yleissuunnitelmasta Oulunlahdentien sillan kohdalta.
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Valtatie 4 parantaminen véalilla
Kempele - Kello

Kéynnissa olevan valtatien 4 Oulu-Kemi
-parantamishankkeeseen liittyy Kempe-
le-Kello-vélilla Kaakkurin eritasoliitty-
man parantaminen, jossa Oulunlahden-
tielle tulee 4-kaistaa ja valtatielle suorat
lisdrampit etelédn ja pohjoisen suuntiin.
Oulunportin kohdalla tiesuunnitelmassa
on etelansuuntaisen rampin varteen
osoitettu linja-autopyséakin paikka, ja
siitd ohjeellinen kevyen liikenteen liit-
tyminen Oulunportin alueelle. Kohteen
tiesuunnitelma ja  katusuunnitelmat
ovat valmistuneet elokuussa 2012.

Kuva 19. Ote valtatie 4:n suunnitelmista.
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Lentokentantien kehittamisselvitys

Lentokenténtien (seututie 815) parantamisesta valilla Hailuodontie (st 816) - Kaakkurin eritasoliittymé
(Valtatie 4 / Pohjantie) on vuonna 2017 valmistunut kehittamisselvitys. Selvityksessa on esitetty Lentoken-
téntien parantamistoimenpiteeksi tien leventdminen keskikaiteelliseksi nelikaistatieksi. Tieosuuden liitty-
mid parannetaan ja kehitetdan tasoliittymind. Lentokentéantien itdosalla Limingantien liittyméssa jatketaan
kahta kaantymiskaistaa, rakennetaan kahdelle tulosuunnalle vapaa oikea —jarjestelyt seka lisékaista Kaak-

kurin suunnan liikenteelle radan ylikulkusillan yli.

Kuva 20. Ote Lentokentantien kehit-
tamissuunnitelmakartasta.
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Oulunportin maankayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelma
Oulunportin maankéayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelma (11.6.2018) laadittiin asemakaavoituk-
sen pohjaksi. Yleissuunnitelman hyvéksyi yhdyskuntalautakunta 26.6.2018 (§ 330).

Yleissuunnitelmassa asetettiin tavoitteet alueen toimintarakenteelle, rakentamiselle, ympariston laadulle ja
liikenneverkon kehittamiselle. Tavoitteena yleissuunnitelmassa oli muodostaa Oulunportin alueesta kau-
pungin eteldosan merkittéva tydpaikkojen, palveluiden ja erikoistavarakaupan keskittyma4, joka liittyy toi-
minnallisesti ja liikenteellisesti Kaakkurin keskukseen.

Yleissuunnitelma  ja
sen yhteydessa laadi-
tut  perusselvitykset
toimivat pohjana alu-
eelle laadittaville ase-
makaavan muutoksil-
le.

Yleissuunnitelma ko-
konaisuudessaan on
selostuksen erillisliit-
teend. Perusselvitykset
on esitetty selostuk-
sen kohdassa 3.3.

Kuva 21.
Maankayton yleissuunni-
telma.

o ———

o as

Kuva 22. Maankayttdkaavio.

Kuva 23. Nédkyméa moottoritieltd pohjoiseen.
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Kuva 24.
Nakyma itaan.

Kuva 25.
Nakyma poh-
joiseen.

R

Kuva 26. Nakyma kiertoliittymaén ja toriaukiolle.

Kuvat 27. Nakyma moottoritien luiskalta eteldéan.
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Kuva 28. Liikenteen ja ymparistdn yleissuunnitelma.

Visiolinja jk+pp molemmin puolin, tyyppipoikkileikkaus
Lenkkikotu, lyyppipoikkieikkous

Kuvat 29-31. Katupoikkileikkauksia.
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Katuyhteys valilld Visiolin jo—Metsokankaantie

42.50
Kiveys Jk+pp
I‘ 3.00—T—3.50—T—3.

Kuvat 32-34. Katu- ja siltapoikkileikkaukset.

Palaute yleissuunnitelmasta

Oulunportin maankayton, liikkenteen ja ymparistdn yleissuunnitelmasta saatiin lausunnot Liikennevirastolta
ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta sekd mielipiteet Oulun polkupyoréilijat ry:ltd ja DNA Oyj:lta. Lii-
kennevirasto kiinnitti huomiota radan léaheisyyteen rakentamiseen seka raideliikenteen meluun ja térinaan.
ELY-keskus edellytti térindselvityksen paivittdmistd. Oulun polkupy®éréilijat esittivdt Baanan rakentamista
radan varteen ja DNA Oyj toivoi putkimastoa Oulunportin alueelle. Asemakaavavaiheessa DNA Oyij:lta tuli
tieto, jonka mukaan he eivét tarvitsekaan putkimastoa alueelle.

Suunnitteluvaraukset

Yhdyskuntalautakunta paatti alueelle tulevien yritysten suunnitteluvarauksista 27.2.2018 §105. Suunnitte-
luvarauksen Oulunportin alueelle saivat Rinta-Joupin Autoliike Oy, Suomen Autokauppa Oy, Best-Caravan
Oy, LVI-WaBek Oy, Terwa Kiinteistokehitys Oy, Temotek Oy ja Newsec Asset Management Oy. Ennen ase-
makaavavaihetta Best-Caravan Oy jattaytyi pois alueelta.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85 ja se on tullut voimaan 1.9.2017.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistdrekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Rakennuskiellot
Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta
Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 16.11.2018.
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3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat

Oulunportin yleissuunnittelutydn yhteydessé laadittiin luonto- ja maisemaselvitys, kehittdmissuunnitelma
ja hulevesiselvitys, jota tdydennettiin asemakaavatydn yhteydessd. Asemakaavatydssa on liséksi hyédyn-
netty vuoden 2002 asemakaavan yhteydessa laadittua pohjatutkimusta, jota on tdydennetty yleissuunnit-
telutydn yhteydessd. Asemakaavatyon yhteydessa on liséksi pdivitetty vuoden 2002 térinéselvitys, tdyden-
netty kehittdmissuunnitelmaa kaupallisilla l&htdkohdilla ja laadittu Oulunportin tdydentéava lilkkenneselvitys.

3.3.1 Luonto- ja maisemaselvitys

Oulunportin luonto- ja maisemaselvityksen (24.10.2017) laati konsulttitydna Sito Oy. Maastokaynnit suori-
tettiin keséalla 2017. Luonto- ja maisemaselvityksessa on tarkasteltu alueen maisemarakennetta, maisema-
kuvaa, maiseman tilallisia elementteja, arvoja ja maisemavaurioita. Luonnon osalta on tarkistettu ja selvi-
tetty alueen kasvillisuus- ja luontotyypit seké eldimiston yleispiirteet. Lisdksi on tehty erilliset maastokayn-
nit viitasammakon esiintymisen selvittdmiseksi. Selvitysten pohjalta on esitetty maiseman ja luonnon kan-
nalta arvokkaat kohteet, jotka tulisi ottaa huomioon alueen maankayton jatkosuunnittelussa. Ohessa tiivis-
telma selvityksesta

Luonto

Vilmo-suunnitelma / Uuden Oulun yleiskaavatydn yhteydessa
laadittiin Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoi-
suus -suunnitelma, VILMO (2014).

Vilmon eri kartoilla suunnittelualue on osoitettu suurimmaksi
osaksi rakentamiseen varatuksi alueeksi (harmaa viivoitus).
Selvitysalueen eteldosa Pohjantien lansipuolella on esitetty
virkistysalueeksi (tumma vihred) ja Pohjantien reuna-alueet
suojaviheralueeksi (vaalean vihred). Selvitysalueen I|&pi on
osoitettu kaksi ojalinjaa (sininen palloviiva) merkinnalla "vesis-
to ekologisena yhteytend”.

Kuva 35. Ote VILMO-suunnitelman viheralueverkostokartasta.

Oulunportin koko alue on ollut viljelysmaata. Alueet,
joilta aktiivinen viljely on péaéattynyt, ovat saaneet vil-
liintyd ja kasvillisuus on saanut kehittyd luontaisesti
naille alueille. Koko selvitysalueen kasvillisuus onkin
vahvasti kulttuurivaikutteista, eikd luonnontilaisia tai
luonnontilaisen kaltaisia alueita selvitysalueella juuri-
kaan ole. Alue on jaettu alueisiin nykyisen/olemassa
olevan kayttotarkoituksen mukaan.

Selvitysalueella ei esiinny luonnonsuojelulain 29 §n
suojeltuja luontotyyppeja eiké vesilain 11 §:n suojeltuja
vesiluontotyyppeja.

Uhanalaiset ja suojellut lajit

Uhanalaisrekisterin mukaan alueelta ei ole tiedossa
uhanalaisten lajien havaintoja (Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus 2017) eikd maastokdynnin yhteydessa ha-
vaittu uhanalaisia tai suojeltuja lajeja.

Kuva 36. Alueen jako kayttotarkoituksen mukaan.
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Maisema

Maisemarakenne

Oulunportin selvitysalue on luontaisesti hyvin tasaista maastoa alueelle tyypilliseen tapaan. Alue on van-
haa merenpohjaa, eikd alueella ole havaittavissa selkeitd maastonmuotojen muodostamia laakso- ja se-
lannealueiden vaihteluita. Alue on hyvin matalaa ja selvitysalueella havaittavat korkeuserot ovat muodos-
tuneet alueen katuverkoston rakentamisen yhteydessa. Alueelle ei sijoitu jarvig, jokia tai lampia. Selvitys-
alueen peltoalueet ovat voimakkaasti ojitettuja ja selvitysaluetta halkoo kaksi luontaisenkaltaista ojaa,
pohjoisempana Kaakkurinoja ja etelampéana Virtaoja. Ojia on muokattu aikojen saatossa.

Nykyinen maisemakuva

Maisemallisesti alue on jasentyméton, eik& alueella ole erityisid maisemallisia arvoja. Nykyisessd maisema-
kuvassa nousee esille voimakkaimmin viljelyskaytosta poistuneet peltoalueet seka viela viljellyt pellot.
Selvitysalueen pohjoisosaan sijoittuu alueen ainoa rakennettu pihapiiri. Rautatie, Oulunlahdentie, Pohjan-
tie sekd sen uusi rakenteilla oleva uusi ramppi selvitysalueen pohjoispuolella rajaavat Oulunportin lansi-
puolisen alueen selkedsti omaksi alueekseen. Vaylat muodostavat selkeat kulkemista rajoittavat esteet.
Pohjantien itdpuolella selvitysalueen maisemakuvaa hallitsevat my6s avoimet pellot ja vanhat peltoalueet.
Nakymat rajautuvat suurelta osin Pohjantien linjaukseen ja sitd rajaavaan pensoittuneeseen ojalinjaan.
Metsokankaantien varsi on kaupunkimaisesti rakentunut ja sen varrella kasvavat katupuut jasentavat tilaa
onnistuneesti. Alueen d&nimaisema on liikkenteen &anien tayttama. Ymparoivien vaylien liikenteen &éanet
kantautuvat selvasti alueelle ja ne muodostavat alueen péaaasiallisen danimaailman. Alueelta ei ole juuri-
kaan l6ydettévissa hiljaisia alueita paivasaikaan.

Selvitysalueella ei ole erotettavissa erityisia maamerkkeja. Selkein alueelle ndkyva maamerkki on Pohjan-
tien itédpuolella sijaitseva kaupallisen alueen mainostoteemi. Alueella ei kasva nimettavasti yksittaisia ko-
meita puita, joita voisi sédstdd maisemapuina. Selvitysalueen ainoan pihanpiirin puusto on alueen vanhinta
puustoa, joita voi harkita sdastettavaksi maisemapuina.

Selkein yksittdinen maisemahairi alueella on selvitysaluetta lounais—koillissuunnassa halkova voimajohto,
joka kaantyy Pohjantien itdpuolella Pohjantien suuntaiseksi. Voimajohto sijoittuu avoimelle alueelle, ja
nousee siten voimakkaasti esille maisemassa. Alueelle jo rakentuneet uudet, mutta viimeistelemattomat
kadut (Porttivayla, Visiolinja) ovat nykyisessa asussa vahitellen kasvittuneina epasiistit. Selvitysalueen Poh-
jantien itapuoliset katualueet ovat hoidettuja ja siistejd. Lukuun ottamatta hoidettuja peltoalueita ja ra-
kennettua pihapiiria, on koko selvitysalue lievdd maisemahairidaluetta, johtuen alueen hoitamattomuu-
desta ja kayttamattomyydesta.

Maankayton suositukset luonnon ja maiseman nakdkulmasta

Maankayttosuositukset perustuvat luonnon ja maiseman arvoihin, joilla alueen maisemakuvaa, viihtyvyytta
ja viheralueverkoston ominaisuuksia voidaan parantaa ja vaalia. Kasvillisuuden, eldimiston ja maiseman
ominaisuuksien puolesta alueella ei ole rajoituksia maankayton suhteen.

Alueella ei ole merkittavia rakentamista rajoittavia tekijoitd luonnon eik& maiseman nékdkulmasta tarkas-
teltuna. Selvitysalue onkin ldhes koko laajuudessaan rakentamiseen soveltuvaa aluetta, mutta alueen
maaperan rakennettavuus tulee selvittdé vield tarkemmin. Aluetta rajaavat isot vaylat rajoittavat alueen
rakentamista voimakkaasti. Rakentamiseen soveltuvilla alueilla tuleekin huomioida riittavat suojavydhyk-
keet isojen vaylien suuntaan (Pohjantie, Oulunlahdentie, rautatie). Suojaus melua, polya ja tarinda vastaan
voidaan osin toteuttaa myds rakentamisen keinoin. Alueen maankayttta ja rakennusmassoja suunnitelta-
essa tulee huomioida alueelle muodostuvat ndkymat. Alueen tulee olla miellyttdvan nékoinen seka alueen
sisalta tarkasteltaessa, etta sitd reunustavilta vayliltd. Alueen rakentamisen tulee olla maisemakuvallisesti
laadukasta ja korkeatasoista.

Selvitysalueelle suositellaan muodostettavaksi vahintddn kaksi selkedéd viheryhteyttd alueen poikki ité-
lansisuunnassa. Viheryhteyksien suunnittelussa suositellaan hyddynnettéaviksi alueen l&pi virtaavia ojia,
Kaakkurinojaa ja Virtaojaa, seka alueen heikoimmin rakennettavien maaperan alueita (hieno hieta, hiesu).
Alueella jo olemassa olevat katu- ja tiealueet séilyvat lahtokohtaisesti liikennealueina. Pohjantien ympérilla
tulee sailyttaa riittavat suojaviheralueet, tai suojaus tulee toteuttaa rakentamisen keinoin.
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Suosifukset luonnon ja maiseman osalta

Rakentamiseen soveltuva
Alueella ei ole rakentamista rajoittavia
fekijoita kasvillisuuden tai maisema-
kuvan kannalta. Uuden rakentamisen
fulee olla maisemakuvallisesti laadu-
kasta ja luoda miellyttavid nakymid
alueen sisdlle ja alueeseen rajautuville
vaylille.

o
‘;

Tie-/katualue
Soveltuu rakentamiseen. Sdilyy
lahtdkohtaisesti tie-/katualueena.

m

" wewsew Suosifeltava alueellinen viheryhteys
Suositellaan sailytettavaksi
viheryhteys, joka toimii myds
alueellisena ekologisena yhteytena.

T ——

\

\

¥ wm wm Suositeltava alueen sisdinen viheryhteys
Aluetta voidaan hyddyntda
viheralueverkoston osana ja hulevesien
] { kisittelysss,

/i —) Kehitettava nikyma
A Sunjaustarve
J

Vaylien l3hiympariston suunnittelussa
huomicitava riittavat sucjaukset melun,
pélyn ja tdrinan osalta.

Alueen maankdyttod rajaava vayla
R1. Pohjantie
R2. rautatie
R3. Oulunlahdentie

Kuva 37.
Maankayttosuositus
luonnon ja maiseman
osalta.

3.3.2 Tekniset linjat
Oulunportin alueelle on rakennettu kunnallistekniikkaa seuraavasti:
Kaukoldmpolinja tulee Oulunportin alueelle radan ali l&nnesté Porttivayléan katualueella. Siité se kulkee

pydratien katualueella itddn ja koukkaa voimassa olevan asemakaavan pohjoispuolisen korttelialueen
kautta moottoritien ali Kaakkurin puolelle; Porttivaylaltd kaukolampélinja haarautuu eteldén ja pohjoiseen
radan vartta pitkin seké Visiolinjan katualueelle etelddn. Kaakkurin puolella kaukolampdlinja on lahinn&
suunnittelualuetta Pesétien katualueella.

Vesijohtoverkosto tulee Oulunportin alueelle sekd lannestd Porttivayldn katualuetta pitkin, ettd idasta
Kaakkurin puolelta alueen eteldosan viheralueella ja siita Visiolinjaa pitkin kiertoliittymé&én asti. Kaakkurin
puolella se kulkee Metsokankaantien katualueella.

Jatevesiverkosto tulee Oulunportin alueelle Kaakkurin puolelta alueen eteldosan viheralueella ja siita Visio-
linjaa pitkin pohjoiseen kiertoliittym&an asti. Kaakkurin puolella se kulkee Metsokankaantien katualueella.

21



564-2375 Asemakaavan muutosehdotus 14.1.2019, Oulunportti

Hulevesiverkosto on rakennettu Porttivaylan, Visiolinjan eteldosan ja Kaakkuriin johtavan py6réatien katu-
alueille. Ennen moottoritien alitusta hulevesiviemari koukkaa voimassa olevan asemakaavan pohjoispuoli-
sen korttelialueen kautta samassa linjassa kaukolampdlinjan kanssa. Kaakkurin puolella l1ahinn& suunnitte-
lualuetta hulevesiverkostoa kulkee Metsokankaantielld (Pesatien kohdalla) sek& Kaakonpuistossa.

Hulevesiojia ovat alueen eteldosan lapi virtaava Virtaoja ja pohjoisosan Kaakkurinoja. Kaakkurinpuolelta
tuleva Kaakkurinoja on kuitenkin ohjattu alueen hulevesiviemariin eika sitd tarvita alueen hulevesien kasit-

telyyn (tieto Oulun Vesi, Veli-Matti Hyyrynen, sahkoposti 6.3.2018).
¥ =

E 3

) vesijohto el
viemari N\
<
P\ hulevesi

Kuva 38. Alueen tekniset linjat. Hulevesiojat on merkitty yhtendiselld sinisella viivalla; vesijohtoverkosto on sinisella
katkoviivalla, joka jaa kartalla osittain muiden johtojen alle.

Sahkdjohtoverkko kulkee Oulunportin alueen voimassa olevan asemakaavan katualueilla. SGhkémuunta-
mo on rakennettu alueen pohjoisosaan asemakaavassa osoitetulle puistoalueelle (Datapuisto). Kaakkurin
puolella séhkdjohdot kulkevat Metsokankaantien katualueella.

Fingridin 110 kV:n voimajohto/ Fingridin 110 kV:n voimajohto kulkee alueen eteldosassa suunnittelualu-
een poikki Kaakkurin puolelle. Seuraavalla sivulla (kuvissa 25-27) on esitetty voimalinjan johtoalueet. 110
kV voimajohtoa Pikkarala - Siikajoki A varten on lunastettu kiinteiston kayttéoikeuden supistus 50 metria
levedlle johtoalueelle (poikkileikkaukset alla). Voimajohtoalue muodostuu 30 metria leveasta johtoauke-
asta ja 10 metria leveista reunavydhykkeista. Rakentamisrajoitusta merkitsevat rakennusrajat ulottuvat 15
metrin paahan voimajohdon keskilinjasta.

Seuraavalla sivulla on kaksi suunnittelualueen poikkileikkausta. Ne eroavat toistaan pylvastyypin osalta,
mutta lunastetun johtoalueen osien mitat ovat samoja. Pylvasvélin 47-99 poikkileikkauskuvasta puuttuu
merkinta rakentamisrajoitusalueesta, mutta se on sama 15 metria keskilinjasta.
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——— Fingrdin 110 K/ voimajohta |
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Kuva 93. Kartta 110 kV:n voimajohdosta ja sen pylvaisté.

Kuva 40. Poikkileikkaus pylvaéseen 46A saakka.

Kuva 41. Poikkileikkaus pylvaasta 47 alkaen.

3.3.3 Liikennemelu

Suunnittelualuetta ympérdi pohjoisessa Oulunlahdentie, ldnnessa rautatie ja iddssa valtatie 4 ja Metsokan-
kaantie. Oulun kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan koko Oulunportin alueelle ulottuu péivalla paa-
asiassa 60-65 dB liikkennemelu. Valtioneuvoston antamien melutason ohjearvojen mukaan liike- ja toimis-
tohuoneiden sisatiloissa sovelletaan paivaohjearvoa 45 dB.

W X I:YLQ"L I;" __&7 i

) a2 A ¥ ' LAcq07-22[aB|

!

T > 45.0dB
B - s0.0dB
C > 550dB
__ >600dB
B > 65.0dB
- > 70.0dB
B - 75048

Kuvat 42 ja 43. Vasemmalla melukartta, paivaajan keskidénitaso (Oulun kaupungin meluselvitys vuonna 2017, raportti
kansallisilla melun tunnusluvuilla). Oikealla Oulunportin yleissuunnitelmakartta melukartan paalla.
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3.3.4 Kehittdmissuunnitelma ja kaupallisen kehittamisen laht6kohdat

Yleissuunnitelman yhteydessé laadittiin kehittdmissuunnitelma (20.12.2017), jonka mukaan Oulunportin
alueen vahittéiskauppaa voidaan kehittdd samankaltaisilla periaatteilla kuin Limingantullin erikoiskauppaa
(Limingantullin kaupalliset kehittdmisperiaatteet, 27.5.2014). Oulunportin alue soveltuu myymalatyypiltdan
erityisesti suuremmille erikoiskaupan erillisille myymaloille sek& tilaa vaativan erikoiskaupan toimialan
myymaldita yhteen kokoaville keskittymille. Paivittdistavarakauppa ja keskusta-alueelle tyypilliset pie-
nemmat myymala- ja palvelutilat ovat jatkossakin tarkoituksenmukaista sijoittaa Kaakkurin keskukseen.
Alueen hyvan imagon luomiseksi ja yleiskaavan tavoitteiden nakdkulmasta hankekokojen tulisi olla yli
1000 k-m2 ja Pohjantien varrella tuotakin suurempia. Alueella mahdollistettavalla monipuolisella toimin-
nalla tuetaan osaltaan my®s Kaakkurin keskuksen kehittymista. Tyopaikka-alueen toiminnallista kytkemista
Kaakkurin keskukseen edistéisi esim. ruokala-, kahvila- ja liikkuntatoiminta Oulunportissa. Alueelle tulevat
liikkeet monipuolistavat osaltaan Kaakkurin-Perdvainion alueen palvelutarjontaa. Kevyen liikenteen vaylan
viihtyisyyteen Oulunportin ja Kaakkurin keskuksen vélilla tulee kiinnittdd huomiota pyrittdessa kytkemaan
valtatien eri puolilla olevia alueita toisiinsa.

Kaakkuri-Vasaraperan kehittdmisalueen nykyiset suuryksikot

Uuden Oulun yleiskaavassa Kaakkuri on osoitettu yhdeksi Oulun kolmesta aluekeskuksesta (C-1). Yleiskaa-
van keskusverkon periaatteiden mukaan aluekeskukset palvelevat useampia suuralueita. Kaakkurin alue-
keskuksen yhteyteen yleiskaavassa on osoitettu muita palvelujen, hallinnon ja erikoistavarakaupan alueita
Kaakkurinkulman, Vasaraperén ja Oulunportin alueelle. Yleiskaavan periaatteiden mukaan taté kokonai-
suutta kehitetéén keskeisena Oulun eteldisena tydpaikka- ja palvelukokonaisuutena.

Uuden Oulun yleiskaavassa Oulunportin alue sisdltyy Kaakkuri-Vasaraperan merkitykseltddn seudullisten
vahittaiskaupan suuryksikdiden kehittamisalueelle. Yleiskaavamaardyksen mukaan Kaakkuri-Vasaraperan
kehittamisalueelle sijoittuvien véhittéiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
120 000 kerrosneliometrid. Nykytilanteessa kehittamisalueella vahittaiskaupan suuryksikoita sijaitsee Kaak-
kurinkulman ja Vasaraperan alueella. Lisaksi suuryksikoita sijaitsee Kaakkurin keskuksessa yleiskaavan mu-
kaisella keskustatoimintojen alueella, mutta naiden suuryksikdiden kerrosalaa ei lasketa em. enimmaismi-
toitukseen.

Kaakkurinkulman alueella sijaitsee kaksi vahittaiskaupan suuryksikk6a. Rautakauppa Bauhausin liikeraken-
nuksen rakennusoikeus on asemakaavassa 18 000 k-m2, ja toteutunut rakennusoikeus on 17 850 k-m2.
Useasta myymalastd muodostuvan Kaakkurin liikekeskuksen rakennusoikeus asemakaavassa on 13 000 k-
m2 ja toteutunut rakennusoikeus on 12 843 km-2.

Vasaraperan alueella asemakaava mahdollistaa voimassa olevan lainsdadannén mukaisen véhittaiskaupan
suuryksikdn rakentamisen Tikkasentien Motonet-myymaléan tontille. Tontin ja parhaillaan laajennettavan
rakennuksen toteutunut rakennusoikeus on 5 890 k-m2. Tata tonttia lukuun ottamatta Vasaperan alueen
voimassa oleva asemakaava ei mahdollista vahittdiskaupan suuryksikon rakentamista. Asemakaavassa
nama alueet on osoitettu liikerakennusten korttelialueiksi (KL). Nykytilanteessa alueella sijaitsee erityisesti
moottoriajoneuvojen kauppaan, huoltoon ja rengaskauppaan liittyvid toimintoja. Liikerakennuksista suurin
osa on muussa kuin varsinaisessa vahittaiskaupan myymalakaytdssa mm. korjaamoina ja renkaiden varas-
tointitiloina. Lisdksi alueella sijaitsee mm. rakentamiseen liittyvien koneiden vuokraukseen liittyvaa liike-
toimintaa seka laajan tavaravalikoiman myymala Puuilo. Liiketoiminnan laadun ja liikerakennusten koon
perusteella em. Motonetin lisdksi ainoastaan Delta-auton liikerakennus (toteutunut rakennusoikeus 5 500
k-m2) ylittda nykyisen lainsdddannon mukaisen suuryksikdn rajan, vaikka tastakin rakennuksesta suuri osa
on muussa kuin varsinaisessa vahittaiskaupan myymalékaytossa.

Ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitys Oulussa

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan kaupan palveluverkkoselvityksen tdydennyksessa (FCG Suunnittelu
ja Tekniikka Oy, 9.10.2017) on esitetty arviot kuntien omaan vaestd6n perustuvasta ostovoimasta, liiketila-
tarpeesta seka niiden kehityksesta vuoteen 2040.

Arvion mukaan Oulun vaeston vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima oli vuonna 2016 yhteensa 1753
milj.€, josta paivittdistavarakauppaan kohdistuu 612 milj.€, tilaa vaativaan erikoiskauppaan 204 milj.€,
muuhun erikoiskauppaan 449 milj.€ sekéd autokauppaan ja huoltamoihin 488 milj.€. Selvityksen laskenta-
perusteilla Oulun vaestdn ostovoiman arvioidaan kasvavan vuoteen 2040 mennessa 1389 milj.€, josta péi-
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vittaistavarakauppaan kohdistuu 323 milj.€, tilaa vaativaan erikoiskauppaan 190 milj.€, muuhun erikois-
kauppaan 419 milj.€ sek& autokauppaan ja huoltamoihin 456 milj.€.

Selvityksessé on ostovoiman kehitykseen perustuen arvioitu laskennallinen liiketilatarve kunnittain. Oulun
vaestdn ostovoimaan perustuva laskennallinen liiketilatarve vuonna 2016 oli vahittaiskaupassa yhteensa
618 400 k-m2, josta paivittdistavarakaupan osuudeksi on arvioitu 147 800 k-m2, tilaa vaativan kaupan
114 800 k-m2, muun erikoiskaupan 252 700 k-m2 seka autokaupan ja huoltamoiden 103 100 k-m2. Selvi-
tyksen laskentaperusteilla liiketilan lisatarpeeksi vuoteen 2040 mennessa arvioidaan 517 700 k-m2, josta
paivittaistavarakaupan osuudeksi on arvioitu 77 900 k-m2, tilaa vaativan kaupan 107 300 k-m2, muun
erikoiskaupan 236 100 k-m2 sek& autokaupan ja huoltamoiden 96 400 k-m2.

Oulun liiketilatarpeeseen vaikuttaa Oulun oman véestodn lisdksi maakuntakeskukseen siirtyva ostovoima,
mika lisad Ouluun kohdistuvaa ostovoimaa ja liiketilatarvetta. Ostovoiman siirtymé on tyypillisesti suurinta
tilaa vaativassa ja muussa erikoiskaupassa. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan kaupan palveluverkon
tédydennysselvityksessa ostovoiman siirtyman vaikutukset laskennalliseen liiketilatarpeeseen on esitetty
seuduittain. Arvion mukaan ostovoiman siirtyma lisdisi vuoden 2040 laskennallista liiketilatarvetta Oulun
seudulla tilaa vaativassa erikoiskaupassa 154 000 k-m2 ja muussa erikoiskaupassa 339 000 k-m2.

3.3.5 Hulevesiselvitys
Hulevesiselvityksen laati Plaana Oy yleissuunnitelman yhteydessa, ja sitd tdydennettiin asemakaavahank-
keen yhteydessa (Plaana Oy, raportti 15.10.2018). Selvitys on asemakaavaselostuksen erillisliitteena.
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Valuma-alue ja nykyinen hulevesiverkosto/ Voimassa olevan asemakaavan perusteella on alueelle jo ra-
kennettu hulevesiverkosto. Hulevesiverkosto kulkee Visionlinjan kiertoliittymé&n kohdalta Virtaojaan asti.
Selvitysalueen hulevedet on mahdollista johtaa Visiolinjan hulevesiverkostoon, mutta se vaatii sadeve-

siviemaroinnin rakentamisen kiertoliittymasta pohjoisen suuntaan.
Kuva 44. Virtaojan valuma-alueet.

Visiolinjan hulevesiputki on halkaisijaltaan @1000 mm ja se liittyy Virtaojaan suunnittelualueen eteldosas-
sa. Visiolinjan hulevesiputkeen on k&annetty myts Kaakkurinojan vedet. Virtaojaan johdetaan myds hule-
vesida Metsokankaan alueelta. Arvio hulevesiverkoston nykyisesté virtaamasta suunnittelualueella on esitet-
ty taulukossa 1. Laskennassa on kaytetty kestoajaltaan 20 minuutin kerran 5 vuodessa toistuvaa sadetta.

Virtaojan kapasiteettia on liséksi arvioitu vaylien alittavien rumpukokojen avulla sekd maastokaynneilla
kevaalla 2018.
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Purku hulevesiverkostoon
4— Purku ojaan
— Oja
- Hulevesiputki @ 1000

Kuva 45. Yleissuunnitelma-alueen valuma-alueet seka suunnitellut purkusuunnat.

Hankkeen vaikutukset hulevesiin/ Suunnittelualueen hulevesijarjestelman mitoitusta varten madariteltiin
rankkasateen aiheuttama mitoitusvirtaama. Virtaama maadriteltiin nykyisen maankaytdn ja asemakaavan
muutoksen jalkeisen maankayton tilanteissa. Alue on jaettu kolmeen osaan valuma-alueittain. Valuma-
alue 1 on kooltaan 12,7 ha, valuma-alue 2; 16,4 ha ja valuma-alue 3 on kooltaan 19,7 ha. Koko yleissuun-
nitelman suunnittelualueen pinta-ala on noin 48,8 hehtaaria. Mitoitussateen rankkuutena kaytettiin suun-
nittelualueen pinta-alasta ja tulevasta rakennetusta ymparistosta johtuen kestoajaltaan 20 minuutin kerran
5 vuodessa toistuvaa sadetta. Jolloin mitoitussateen rankkuudeksi saatiin 100 I/s*ha. Mitoitus virtaamat
nykytilanteessa on esitetty taulukossa 1 ja tulevan maankayton tilanteessa taulukossa 2.

Valuma-alueiden kertoimina on laskennoissa kaytetty seuraavia:
- niityt ja pellot 0,15

- sorapintaiset vaylat ja alueet sekd nurmi alueet 0,4

- yleiset alueet, kadut ja luiskat 0,6

- asfalttipaallysteiset vaylat ja alueet 0,8

- kattopinnat 0,9.

Valuma-alue 1 koostuu nykyisin padasiassa pelloista. Alueella on joitakin sorapintaisia vaylia. Alueen ny-
kyinen hulevesivirtaama on noin 215 I/s ja tulevan maankayton tilanteessa noin 920 I/s. Hulevesien maara
tulee kasvamaan nykyisesta noin 4,3 kertaiseksi.

Valuma-alue 2 koostuu nykyisin padasiassa pelloista. Alueella on joitakin sorapintaisia vaylia. Alueen ny-
kyinen hulevesivirtaama on noin 300 I/s ja tulevan maankayt6n tilanteessa noin 1 140 I/s. Hulevesien maa-
ra tulee kasvamaan nykyisesta noin 3,8 kertaiseksi.

Valuma-alue 3 koostuu nykyiselldan paaasiassa pelloista. Alueen lavistaa valtatie 4, josta tulee valuma-
alueelle myos vesia. Lisdksi alueella on joitakin sorapintaisia vaylia. Alueen nykyinen hulevesivirtaama

on noin 500 I/s ja tulevan maankéayton tilanteessa noin 960 I/s. Hulevesien maéara tulee kasvamaan nykyi-
sesté noin 1,9-kertaiseksi.

Nykyisen maankayton tilanteessa Oulunportin hulevesien mitoitusvirtaama suunnittelualueella on yhteen-
s& 1 020 I/s ja tulevan maankayton tilanteessa 3 025 I/s eli noin 3-kertaa nykyista suurempi. Taulukossa 1
ja 2 on esitetty suunnittelualueen valuma-alueittaiset mitoitusvirtaamat nykytilanteessa ja tulevan maan-
kayton tilanteessa.
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Taulukko 1 Laskennan mukaiset mitoitusvirtaamat nykytilanteessa.

PINMAN TYYPPI NYKYINEN, NYKYINEN, NYEYINEN, SATEEN Valumakerrain
TOTEUTUNUT | TOTEUTUNUT |[TOTEUTUNUT| RAMKKUUS,
(v-& 1) (v-a2) (V-4 3) Ifs*ha
Niitty, pelta 11,69 14,05 16,43 100 0,15
Asfalttipadllyste 0,00 0,00 3,00 100 08
Sorapintaiset 1,00 2,30 0,30 100 04
Pinta-ala yhteensa 12,69 16,35 19,73
Mitoituswirtaama l/s 215 303 498
Taulukko 2 Laskennan mukaiset mitoitusvirtaamat tulevassa asemakaavassa.
PINNAN TYYPPI TULEVA, UUSI | TULEVA, UUS | TULEVA, UUSI SATEEN Valumakerrain
ASEMAKAAVA | ASEMAKAAVA | ASEMAKAAVA |  RANKKULUS,
(v-A1) v-A2) [v-a3) I/s*ha
Katto 2,85 357 0,48 100,0 0,9
Asfalttipadllyste 560 5,62 0,64 100,0 0,3
Nurmi 1,82 3,09 12 45 100,0 0,4
Muut yleiset alueet 242 4,08 6,16 100,0 0,6
Pinta-ala yhteensd 12,69 16,35 15,73
Mitoitusvirtaama I /s 422 1139 952

Hulevesien hallinta, yleistd/ Selvitysalueen rakentaminen lisd& hulevesien maaraa merkittavasti nykyisesta,
koska alueelle tullaan rakentamaan paljon kovia pintoja nykyisten peltojen tilalle. Virtaojaan Hulevesien
hallinta tulee hoitaa jo tontilla, jotta ehkaistddn mahdollisten rankkasateiden aiheuttamien tulvien synty.
Uuden asemakaavan mukainen alueen hulevesijarjestelméan mitoitusvesimaéra on noin 3600 m3 (60 sek *
20 min * 3025 I/s). Mitoituksessa ei ole huomioitu rakennusten perustusten kuivatusvesia eikd ilmaston-
muutoksen vaikutusta sademaaériin.

Taydennysrakentamisessa esitetdan kaytettavaksi vettalapaisevia pintoja, viherkattoja ja biosuodatus-
rakenteita. Erityisesti viheralueet viivyttavat ja suodattavat hulevesia paastamalla huleveden rakenne-
kerrosten lapi kuivatusjarjestelmaan. Hulevedet viivytetdan tontilla ennen kuin ne puretaan alueellisen
hulevesiverkoston kautta Virtaojaan. Selvitysalueen korkealuokkaisesta ja tiiviistd rakentamista johtuen
hulevesien viivyttamista varten tarvitaan maanalaista viivytysta joko hulevesisailidilla tai hulevesikaseteilla.

Viivytys/ Oulunportin jokaisella tontilla tulee viivyttdd hulevesid. Hulevesien viivytystarve riippuu tontin
koosta. Pohjavedenpinnan korkeudesta (+2,3...+7,2) ja tonttien suuresta lapdiseméattémien pintojen maa-
rastéd johtuen suositellaan hulevesienhallinnan toteuttamista tonteilla ensisijaisesti hulevesisaili6illa- tai
kaseteilla, joista vesi purkautuu hiljalleen hulevesiverkoston kautta Virtaojaan.

Virtaojaan on yleissuunnitelmassa esitetty rakennettavaksi hulevesien laskeutusaltaat molemmille puolille
Visiolinjaa. Laskeutusaltaan koko on Visiolinjan lansipuolella noin 2 500 m3 ja itdpuolella noin 1 500 m3.
Laskeutusaltaiden ensisijainen tarkoitus on tasoittaa Virtaojan virtausta ja kerata yleisten alueiden huleve-
det viivytykseen. Laskeutusaltaat tasoittavat myos alueen Kkiinteistdjen jo viivytettévien vesien purusta
aiheutumaa virtaushuippua Virtaojassa. Oulunportin yleissuunnittelualueen laskettu lisdvirtaama Virta-
ojaan on noin 85 I/s. Laskennassa on huomioitu yleisten alueiden viivytys laskeutusaltaissa seké tonteilla
tehtéva viivytys. Viivytyksen purku tapahtuu tasaisesti 12 tunnin aikana. Visiolinjan varteen rakennettu
hulevesiputki on kooltaan 1 000 mm, jonka maksimi kapasiteetti on noin 2 000 I/s. Hulevesiputken kautta
on johdettu Oulunportin alueen lisédksi myds Kaakkuriojan vedet laskemaan Virtaojaan. Oulunportin valu-
ma-alueiden 1 ja 2 aiheuttama viivytyksen jalkeinen lisédvirtaama on noin 60 I/s, mik& on hulevesiputken
kapasiteetista noin 3 %. Virtaojan linjaa joudutaan muuttamaan uuden katuyhteyden vélilla Visiolinja-
Metsokankaantie, jotta mahdollisen rankkasateen aikana hulevedet eivat valu alikulkuun.

Oulunportin hulevesien vaikutus Virtaojan kapasiteettiin/ Suunnittelualueella alajuoksulla (Visiolinjan lan-
sipuolella) Virtaojan ylittavien vaylien rummut ovat kooltaan keskiméaarin 1 800 mm. 1 800 mm kokoisen
rummun maksimi kapasiteetti on noin 7 000 I/s. Limingantien kohdalla (mt 847) oleva silta-aukko on kool-
taan 1 500 mm. Peravainiolla sijaitseva Virtaojantien vaylarumpu on kooltaan 1 200 mm, jonka maksimi
kapasiteetti on noin 2 500 I/s. Oulunportin viivytyksen kautta tuleva lisavirtaama Virtaojaan on noin 85 I/s,
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mikéa on 1 800 mm:n vaylarumpujen kapasiteetista noin 1,5 % ja Virtaojantien 1 200 mm:n rummun kapa-
siteetista noin 3,5 %.

Tulvatarkastelu/ Peravainion alueella on nykyisin merenpinnan vaihtelusta, tulvariskista seka pienesté kor-
keuserosta johtuen vedenhallintaan liittyvid ongelmia. Virtaojan viettokaltevuus vaihtelee Kaakkurin ja
Peravainion valilla 0,5...1 %. Virtaojan varren asuinalueen korkeusasema vaihtelee 3...4 metrin valilla. Har-
vinainen tulva 1/100a (kerran sadassa vuodessa) nostaa Kempeleen lahdella merenpinnan tason Mylly-
ojan, Vaardojan ja Virtaojan haarauman alueen pelloille. Meriveden korkeus on kaynyt korkeimmillaan
tarkastelujakson vuosina 1922-2017 aikana 1,93 metrissa, jolloin Virtaojantien vaylén alittava rumpu on
hetkellisesti kokonaan veden peitossa (Iahde limatieteen laitos). Talléin meriveden pinnan noususta aiheu-
tuva tulva heikentaa Virtaojan virtaamaa Limingantiehen (mt 847) asti. Meriveden vuosimaksimien keskiar-
vo tarkastelujaksolla vuosina 1988-2017 on ollut 1,37 metria (lahde limatieteen laitos). Talléin Virtaojan-
tien vaylan alittavasta rummusta on 2/3 osaa hetkellisesti veden peitossa.

Oulunportin alueelta aiheutuva lisévirtaama viivytysten jalkeen Virtaojan tulvariskiin on vahainen. Selvitys-
alueen tulvareitiksi on esitetty Virtaojaa, josta vesi purkautuu Lentokenténtien (mt 815) alittavan Myllyojan
kautta mereen.

Suositukset asemakaavaa varten/ Oulunportin asemakaavaan suositellaan siséllytettavaksi maarays hule-
vesien viivyttdmisesta esim. seuraavasti: vetta lapaiseméattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
tontilla. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m3) jokaista sataa vetta la-
paisematdnta neliometria (100 m2) kohden. Hulevesiséilididen tulee tyhjentya tasaisesti 12 tunnin sisalla
téyttymisestaan. Tonttien hulevedet viivytetaan esim. hulevesisailio ja -kasettiratkaisuin.

3.3.6 Rakennettavuusselvitys ja sulfaattimaaselvitys
Rakennettavuusselvityksen on laatinut Geobotnia Oy (26.10.2018). Raportti kokonaisuudessaan on asema-
kaavaselostuksen erillisliitteena.

Oulunportin alueella on tehty kattavasti painokairauksia ja naytteenottoa Oulun kaupungin ja Geobotnia
Oy:n toimesta vuosina 1992...2000 aiempaa asemakaavahanketta varten. Selvityksen yhteydesséa alueelle
ohjelmoitiin liséksi siipikairauksia (5 kpl), ndytteenottoa (13 pisteestd) ja yksi heijarikairaus. Osalle hairiin-
tyneistd maanéytteista tehtiin rakeisuus- ja vesipitoisuustutkimuksen liséksi my®s sulfaattimaatutkimukset
(9 kpl). Liséksi alueelle on suunnitteilla uusi alikulkusilta Vt4:n alitse ja tutkimuksia tehtiin myos sillan pe-
rustamistapalausuntoa varten.

Geotekninen kuvaus/ Tutkittu alue on jaettu pohjatutkimustulosten perusteella kolmeen maaperaltdan
erilaiseen alueeseen:

- Alue 1/ Alueella on maanpinnasta lahtien routivaa 16yhaa silttid/hiekkaista silttia, jonka paksuus maan-
pinnasta vaihtelee valilla 2,0...4,2 m. Loyhan siltin/hiekkaisen siltin vesipitoisuus vaihtelee valilla 11...18
paino-%. Alueella tiivis hiekka/moreeni alkaa tasovalilta +1,3...+4,0.

- Alue 2/ Alueella on maanpinnasta lahtien routivaa l6yhaa savista silttia 1,2...3,0 m paksuudelta. Léyhan
savisen siltin vesipitoisuus vaihtelee valilla 18...58 paino-%. Savisen siltin alla on 1,6...6,0 m paksu kerros
pehmeaa laihaa savea, jonka vesipitoisuus vaihtelee valilla 35...64 paino-%.

Pehmean laihan saven alla on vield 16yhaa savista silttia tasovalille +0,0...-8,0 (7,0...13,6 m maanpinnasta).
Loyhan savisen siltin vesipitoisuus tutkituissa naytteissa vaihtelee valilla 31..37 paino-%. Tiivis hiek-
ka/moreeni alkaa tasovalilta +0,0 ...-8,0 (7,0...13,6 m maanpinnasta).

- Alue 3/ Alueella on maanpinnasta lahtien routivaa keskitiivista silttistéd hiekkaa 3,0...4,0 m paksuudelta.
Keskitiiviin silttisen hiekan vesipitoisuus vaihtelee valilla 14...19 paino-%. Keskitiiviin silttisen hiekan alla on
tiivistd hiekkaa/moreenia. Pohjavedenpinta oli tutkimustyon aikana (6.-8.9.2000) tasolla +3,55...+4,31 -
0,4..1,4 metrin syvyydessa maanpinnasta. Pohjavesipinta on todennékoisesti markana vuodenaikana pai-
koin maanpinnassa.

Pohjavesi/ Tutkitulla alueella mitattiin pohjavesipinnat yhteensa 13 néaytepisteestd 7.3.2018...19.3.2018
valisend aikana. Tutkituissa naytepisteissa pohjavedenpinnan korkeus vaihteli valilla +2,3...+7,2 (1,5..25 m
maanpinnasta). Aikaisemmin alueella on mitattu pohjavesipintoja alueen lénsiosaan asennetusta pohjave-
siputkesta ja Geobotnia Oy:n tekeman pohjatutkimuksen yhteydessa. Pohjavesipinnat vaihtelivat tutki-
musaikana (6.9.2000...28.9.2007) valilla +2,68...+4,55 (0,4...3,1 m maanpinnasta).
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Sulfaattimaaselvitys/ Suomessa mm. GTK on kayttényt sulfaattimaiden tunnistamiseen riskiluokittelua,
jossa happamien sulfaattimaiden luokittelu perustuu kahteen tai kolmeen tekijaan: sulfidipitoisen maaker-
roksen alkamissyvyys, maastossa mitatun pH:n minimi ja rikkipitoisuus. Naytteista selvitettiin laboratorios-
sa myds NAG eli nettohapontuotto ja siihen liittyvd minimi-pH eli NAG-pH, joiden perusteella voidaan
arvioida maaperan hapontuottoa.

Alueella tehtiin pohjatutkimus ja naytteista maadritettiin rakeisuus ja vesipitoisuus. Naiden tulosten perus-
teella lahetettiin laboratorioon yhdeksan naytetta. Kaikki tutkitut naytteet olivat 2,0 m syvyydelta ja rakei-
suudeltaan savista silttid/laihaa savea tai hiekkaista silttid. Pohjavedenpinta néissa tutkimuspisteissé vaih-
telee vdlilla 1,5...2,5, joten suurin osa sulfaattimaanaytteisté on otettu laheltd pohjavedenpintaa tai hieman
sen alapuolelta.

Tutkimuspisteissa pH oli alimmillaan 4,8 ja suurin kokonaisrikkipitoisuus Skok oli 13 000 mg/kg. Erityisesti
tutkimuspisteissa P457, P458 ja P467 rikkipitoisuus on korkea ja se ylittda taulukon 3 luokittelun korkeim-
man riskiluokan raja-arvon. Minimi pH:ta kuvaava NAG-pH oli alimmillaan 2,9. Tutkimuspisteiden naytteet
P463, P465 ja P468 kuuluvat matalimpaan riskiluokkaan. Saatujen tulosten perusteella alueella olevat savi-
set siltit voivat viitata potentiaalisesti happamaan sulfaattimaahan. Riskiluokituksen perusteella voidaan
todeta, ettd sulfaattimaan hapontuottoa voidaan pitéd& kohtalaisena niissa pisteissé (P457, P458 ja P467),
joissa riskiluokitus on muutenkin korkeampi (kyseiset pisteet sijaitsevat aivan alueen pohjoisrajalla, poh-
joisosassa radan varressa seka Kaakkurin puolella Virtaojan pohjoispuolella). Muissa pisteissa hapontuot-
toa voidaan pitaa alhaisena.

Johtopéaatokset: Sulfaattimaan haitallisten ymparistdvaikutusten valttdminen voidaan estaa silla, ettd maat
eivat padse hapettumaan. Kaytannossa tama tarkoittaa sitd, ettd maata ei kaiveta eiké pohjavedenpintaa
alenneta. Alueella, jossa on paksu savinen siltti/laiha savikerros (kartassa vaaleansininen alue), ei suositella
rakennushankkeita, joissa lasketaan pohjavedenpintaa tai savista silttikerrosta kaivetaan. Néain ollen kysei-
nen potentiaalinen sulfaattimaa ei paase hapettumaan rakennustdiden seurauksena ja aiheuttamaan hap-
pamia valumia ymparistoon.
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Rakennettavuus/ perustamistavat alueittain/ Tutkitun alueen rakennettavuuteen vaikuttaa padasiassa hie-
norakeisten kerrosten paksuus ja etdisyys maanpinnasta. Alue on jaettu maaperé- ja rakennettavuusolo-
suhteiltaan kolmeen osa-alueeseen. Jaon perusteena on hienorakeisten maakerrosten paksuus ja etéisyys

maanpinnasta. Perustamistapa-alueet on esitetty maapera- ja raken-

nettavuuskartassa.
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Kuva 46. Rakennettavuuskartta, jossa rakennettavuudeltaan paras alueen osa on osoitettu keltaisella varilla.

- Alueella 1 esiintyy maanpinnassa kerros 16yhaa hienoa hiekkaa/silttista hiekkaa/savista silttid ja kerrok-
sen alapinta on 2,0..4,0 m maanpinnasta. Loyha hieno hiekka/silttinen hiekka/savinen siltti saattaa painua
rakentamisen aikana jonkin verran. Talla alueella rakennukset voidaan padsaantdisesti perustaa maanva-
raisesti. Mikéali alueelle rakennetaan raskaita teollisuushallirakenteita, maanvarainen perustaminen pitaa
tarkastella tapauskohtaisesti. Hyvin raskaat ja painumille herkat rakenteet voidaan joutua esikuormitta-
maan ennen rakentamista. Muita vaihtoehtoisia pohjanvahvistustapoja ovat massanvaihto ja paalutus.

- Alueella 2 esiintyy kerros pehmeéa laihaa savea ja 10yhaé savista silttid. Pehmean maakerroksen alapinta
on 4,0..14 metria maanpinnasta. Talla alueella suositeltavana perustamistapana on ensisijaisesti paalutus.
Myds massanvaihto hienorakeisen kerroksen alapintaan voi olla teknisesti mahdollinen, mutta sita ei suo-
sitella, koska alueella voi esiintyd pontentiaalisia sulfaattimaita. Esikuormitus voi olla tapauskohtaisesti
mahdollinen pohjanvahvistustapa kevyesti kuormitetuilla rakennuksilla paikoissa, jossa pehmean maaker-
roksen alapinta on yli 2 m syvyydessa maanpinnasta.

30



564-2375 Asemakaavan muutosehdotus 14.1.2019, Oulunportti

- Alueella 3 esiintyy maanpinnassa kerros 10yh&a/keskitiivista hiekkaa/silttista hiekkaa, jonka alapinta vaih-
telee 0,5..3,0 m maanpinnasta. Léyhan/keskitiiviin hiekan alla on tiivistd hiekkaa/moreeni. Talla alueella
rakennukset voidaan paasaantdisesti perustaa maanvaraisesti. Mikali alueelle rakennetaan raskaita teolli-
suushallirakenteita, maanvarainen perustaminen pitéa tarkastella tapauskohtaisesti. Hyvin raskaat ja pai-
numille herkat rakenteet voidaan joutua esikuormittamaan ennen rakentamista. Muita vaihtoehtoisia poh-
janvahvistustapoja ovat massanvaihto ja paalutus.

Liséksi rakennettavuusselvityksessd on annettu tarkempia ohjeita koskien perustamis- ja vahvistamistapo-
jen periaatteita, routasuojausta, salaojitusta seka kunnallistekniikkaa ja katuja.

Jatkotoimenpiteet/ Rakennettavuusselvitys on laadittu alueen rakennettavuuden arvioimiseksi seka raken-
nusten perustamistapojen alustavaa arviointia varten. Kunkin rakennuksen osalta on ennen rakentamista
arvioitava lisdpohjatutkimusten tarve perustamisen yksityiskohtaista suunnittelua varten. Mikali alueelle,
jossa on savinen silttikerros, suunnitellaan mydhemmin saviseen silttiin asti ulottuvia kaivutoita tai pohja-
veden alentamista, tulee alueella tarkemmin selvittdé sulfaattimaiden esiintyminen. Rakennettavuusselvi-
tys on tarkistettava, mikali tarkastelualueen laajuudessa tai rakennusten tyypeissa tapahtuu muutoksia.

3.3.7 Tarinaselvitys
Téarinaselvityksen paivityksen on laatinut Geobotnia Oy (raportti 26.10.2018).

Kaava-alue sijoittuu paaradan itdpuolelle. Alueen pituus radan suunnassa on noin 1000 metria ja se ulot-
tuu 300...600 metria radasta. Tarindmittaus toteutettiin linjamittauksina maaperasta. Tarinamittauksessa
on mitattu rataosalla kulkevia raskaita tavarajunia. Mittaukset on tehty aikavalilla 19.6 — 11.7.2018.
Tarindmittaus on toteutettu VTT:n ohjetta "Rautatieliikenteen téarindn vaikutus rakenteisiin - vaurioalttiu-
den kartoittaminen ja mittaaminen” (VTT 2002) noudattaen. Tuloksia on verrattu myds VTT:n julkaisuun
"Suositus lilkkennetarindn mittaamisesta ja luokituksesta” (VTT 2004).

Mittauskohteen ohi liilkenn6i sdanndéllisesti tavarajunia, joiden kokonaispaino vaihtelee <1000 ... noin 5000
tn, lastinaan paaasiassa rautapelletteja. Kohteen kohdalla nopeusrajoitukset olivat akselipainon ollessa
max 22,5 tn 100 km/h ja tavarajunat yli 3000 tn 50 km/h. Mittausaikana rataty®t paaradalla kohteen poh-
joispuolella aiheuttivat poikkeustilanteen normaaliin tavaraliikenteeseen. Tydn aikainen rajoitus oli kaikilla
junilla 50 km/h kmv 746+000...747+600, joka on voimassa 15.11.2018 asti.

Anturit asennettiin upottamalla maaperéan rautatankojen paahan VTT 2002 ohjetta noudattaen. Anturien
paikat on esitetty tarindaluekartalla (Kuva 47). Mittausten suurimmat térinédn heilahdusnopeudet ja domi-
noiva taajuus junatietoineen lahinna rataa olevassa anturissa on koottu taulukkoon 1).

Tauwlukko 1. Suurimmat mitatuf tdrindarvot maaperdssd ja dominoiva taajuus ldhinnd
rataa olevassa anturissa sekd suurimman tarindn aiheuttaneen junan tiedot
erf mittausiinfoilia.

II(GH[}E Etdisyys | Heilahdus- | Dominoiva Suurimman térinan aiheuttanut juna
radasta | nopeus taajuus | junan no, tyyppi (vetu- | Kokonais- | Akseli- Junan | Ajonopeus
(m) (mmis) | Fdom (Hz) |  rit+yaunut) ja aika | paine {tn) | paino jtn} | pituus (m) | (km/h)

Linja 1 30 2,08 449 Ta 5418 (2+45) 4160 221 GBS 479
19.6.2018 klo 10:17

Linja 2 30 1,16 51 Ta 5418 (2+45) 4175 220 654 30
6.7.2018 klo 10:10

Linja 3 100 0,317 20 Ta 5412 (2+30) 2843 222 455 494
6.7.2018 klo 11:23

Linja 4 30 225 52 Ta 5412 (2+30) 2833 221 456 54
11.7.2018 klo 11:15

Linja 5 30 0,841 54 Ta 5412 (2+30) 2833 21 456 54
11.7.2018 klo 11:15

Linja & 600 0,27 20 Ta 5412 (2+30) 2833 221 436 34
11.7.2018 klo 11:15

Johtopaatokset

Tarindn vaurioriskit/ Tarindn vaurioriskeja arvioidaan heilahdusnopeuden huippuarvon perusteella.
Taulukossa 2 on esitetty yleisesti Suomessa kaytettavat rakennusten vauriorajat.
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Taulukko 2.

arvioimisessa. Lahde: VTT 2002.

T&rindn heilahdusnopeuden raja-arvot rakennusten vaurioitumisalttiuden

Tarinaalttiusluokka Dominoiva | Heilahdusnopeuden resultan-
taajuus, Hz |  tin huippuarvo v,,, , mm/s
I.  Normaalikuntoiset hyvin jaykistetyt rakennuk- <10 8
set. Teras- ja terasbetoniset teollisuusraken- 10...30 10
nukset, muut terdsrakenteet, sillat ja muut > 30 12
niihin rinnastettavat rakenteet.
Il. Perinteisesti rakennetut betoni-, tiili- tai puu- <10 4
rakenteiset asuin- ja likerakennukset tai muut [ 1 3q 5
niihin rinnastettavat rakennukset ja rakenteet.
> 30 6
lll. Erityisen herkat rakennukset tai rakenteet ja <10 2
kulttuurihistoriallisesti tai yhteiskunnallisesti 10...30 3
merkittavat rakennukset. >' 50 4

Asuin- ja liikerakennukset sijoittuvat tyypillisesti luokkaan II, jolloin vaurioriskeja voi esiintya tarinan huip-
puarvoilla > 4,0 mm/s.

Ennustekayrien perusteella vaurioriskiraja ylittyy tyypillisilla rakennuksilla (vahvistumiskerroin kB = 1,3)
mittauslinjan 1 ja 2 alueella 15 metrin pa&ssa radasta. Linjalla 4 alue ylettyy 25 metrin p&ahén radasta.
Muilla linjoilla vaurioriskialue on hyvin kapea eik& ulotu kaavailtuihin uusiin rakennuksiin.

Ennustekayrien perusteella vaurioriskiraja ylittyy térindalttiilla rakennuksilla (vahvistumiskerroin kB = 1,9)
mittauslinjan 1 alueella 50 metrin pa&ssa radasta ja linjan 2 alueella 20 metrin pa&ssa radasta. Linjalla 4
alue ylettyy 40 metrin paéhan radasta. Muilla linjoilla vaurioriskialue on hyvin kapea eika ulotu kaavailtui-
hin uusiin rakennuksiin.

Liitteena olevassa tarindaluekartassa (Kuva 47) on vaurioriskialue kuvattu VTT 2002 ohjeen mukaisella
merkinnalld V. Sen rajaus on madritetty heilahdusnopeuden 4,0 mm/s mukaan, kayttden rakennuksille
vahvistumiskerrointa kB = 1,3 ja vahvistumiskerrointa kB = 1,9. Nama vastaavat tyypillisia yksikerroksisia
rakennuksia ja tarinélle herkempia kaksikerroksista rakennuksia. Ohjeen mukainen H-alue on méaaritetty
heilahdusnopeuden 1,0 mm/s mukaan vastaaville rakennustyypeille.

Tarindn hairitsevyys/ Tydpaikkarakentamisessa asuinrakennuksiin verrattavia varahtelyluokkia ei ole jul-
kaistu, mutta voidaan arvioida, etta esimerkiksi toimistoty©ssa tarinasta johtuvaa héiriintymista voi esiintya
noin 2-kertaisilla tarindarvoilla asumisen suositusarvoihin verrattuna. Rakennuksen sijainnista ja tyypista
riippuen tarind on tydpaikoilla havaittavissa 100...200 metrin paahan radasta. Tarindé ei kuitenkaan voida
pitda hairitsevana tai hallisena joitakin tarindherkkia laitteita tms. lukuun ottamatta.

Mahdollisuudet alentaa maaperan tarindéd/ Erilaisilla perustamistavoilla ei voida estaa sitd, etteikd osa
térinén energiasta siirtyisi rakennukseen. Rakennuksen paaluttaminen tai maapohjan stabiloiminen luulta-
vasti alentaa pystysuoraa tarindd, mutta vaakasuora pysyy todennékoisesti likimain saman suuruisena.
Tallaisten perustamistapojen teho arvioidaan niin heikoksi, ettd hyvaksyttavaan tarindn hairitsevyyteen ei
paasta. Tehokkain tapa alentaa tarinaa olisi tarindlahteeseen puuttuminen, jossa voitaisiin teoreettisesti
ajatella seuraavia ratkaisumalleja: Raskaiden junien nopeuden alentaminen edelleen (alhaisemmaksi kuin
50 km/h) tai ratarakenteen vahvistaminen siten, etta rata perustettaisiin paalulaatalle tai radan alla oleva
pehmed maa stabiloitaisiin.

Rakenteellisia suosituksia/ Rakennettaessa alueelle uusia rakennuksia, suositellaan tarinat otettavaksi
suunnittelussa ja toteutuksessa huomioon. Mm. seuraavat tekijat ovat oleellisia: ei tehda 2-kerroksisia
puurunkoisia rakennuksia, joissa térinan vahvistumisen ehkaiseminen on hankalaa, rakenneosien ominais-
taajuudet pitdisi suunnitella siten, etté ne eivat osu maaperéatérinan taajuusalueelle n. 5 Hz (estetdan reso-
nanssin syntyminen) ja rakenteissa tulisi olla mahdollisimman paljon materiaalivaimennusta, jota voidaan
lisata esim. kayttamalla paikalla valettuja betonirakenteita ja jaykkia liitoksia rungossa.
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JeT
I

V-fLUE VAHWVISTUSKERROIN Kb=1,3
V-aLUE VAHVISTUSKERROIN Kb=1,9
H-ALUE WaAHVISTUSKERROIN Kb=1,3

H-ALUE WVAHVISTUSKERROIN Kb=1,%

Kuva 47. Tarinaaluekartta.

3.3.8 Taydentava liikenneselvitys

Liikenteellisten vaikutusten selventamiseksi laadittiin kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen Oulunportin
téaydentava liikenneselvitys (18.1.2019). Selvityksen laati Ramboll Finland Oy. Selvitys on kaavaselostuksen
erillisliitteené.

Lahtbkohdat

Kaavamuutoksessa aiemmin tydpaikkavaltainen alue muuttuu tilaa vaativaan erikoiskauppaan keskittyvak-
si alueeksi. Alueen tehokkuus ja sitd kautta kerrosalat jadvat selvasti aiempaa kaavaa pienemmiksi. Alueen
saavutettavuuden parantamiseksi merkittdvimpana uutena yhteytena esitetddan moottoritien alitusta Met-
sékankaantielle, mika yhdistdd Oulunportin moottoritien itdpuoliseen kaupalliseen keskukseen. Liséksi jo
olemassa oleva yhteys ratasilta-aukon kautta Vasaraperélle rakennetaan kaduksi. Tarkastelun tarkeana
lahtokohtana on myds Kaakkurin eritasoliittymaéjérjestelyjen parantaminen ja rautatien risteyssillan leven-
téminen siten, etté sille mahtuu molempiin suuntiin kaksi kaistaa. Tehtévat jarjestelyt poistavat kaytannos-
sa taysin nykytilanteessa iltahuipputunnin aikana esiintyvat liikenneongelmat Lentokentéantien ja Limin-
gantien tulosuunnilla. Téss& tarkastelussa tutkitaan Oulun seudun liikennemallijarjestelmén avulla, miten
kaavamuutos vaikuttaa liikkumiseen ja liikennevirtoihin Oulunportin alueen lahistdlla. Laajempia vaikutuk-
Sia el tassa yhteydessa arvioitu.
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Liikennetuotokset

Lilkennetuotosta arvioitiin Ymparistdministerion julkaisun "Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnit-
telussa” perusteella. Jos kerrosalan ja myyntialan suhteeksi oletetaan 1,3 ja kdytetaan tilaa vievélle kaupal-
le arvoa 11 asiakasta/100 my-m2, saadaan asiakasmaaréksi n. 6500 asiakasta vuorokaudessa. Oulun seu-
dulla henkildauton osuudeksi arvioidaan 90 % ja keskikuormitukseksi 1,84, jolloin autotuotos vuorokau-
dessa on n. 3000 autokayntid. Tastd iltahuipputunnin osuus on n. 10 %, joten automaaraarvioksi saadaan
310 Oulunporttiin tulevaa ja lahtevaa autoa, mika edustaa tavallisen arkipdivan huipputuntia. Simulointi-
tarkasteluihin valittiin tatd hieman suurempi tuotos: sisddn 470 autoa ja ulos 300 autoa huipputunnin ai-
kana. Simulointitarkastelu tehdaan vain iltapaivan huipputunnista, koska asiointiliikennetté ei kdytannossa
esiinny vielda aamun tydmatkaliikenteen aikana ja alueen tydpaikkojen méaara jad muutamiin satoihin.

Vertailun vuoksi kauppakeskus Zeppelinin vuosikavijatavoite on 4 milj. asiakasta, josta paivaa kohti tulee n.
11 000 asiakasta. Téhén suhteutettuna ja ottaen huomioon kohteiden erilaisen luonteen voidaan esitettya
arviota liilkennetuotoksesta pitda hyvana lahtokohtana lilkkennetarkastelulle. Edelleen verrattaessa tuotosta
vanhan kaavan mukaiseen, jossa alueen tydpaikkamaara olisi suuruusluokkaa 4 000 — 5 000, saadaan alu-
eelle saapuvaksi automaaréksi n. 100 ja lahtevaksi lahes 1000 autoa iltapéivan huipputunnin aikana, mik&
olisi liikenneverkon kannalta selvasti kuormittavampi vaihtoehto. TyOpaikkavaltaisessa alueessa etenkin
aamuhuipputunnin liikennetilanne olisi huomattavasti kuormittuvampi, koska alueelle saapuisi sisdan vas-
taavasti lahes 1000 autoa.

Simulointitarkastelu

Alueen liikkennettd on simuloitu vuoden 2030 liikenne-ennustetilanteessa, joka on valmiina Oulun seudun
liikennemallijarjestelmassa. Liikenteen kysyntanad on kaytetty iltapdivan huipputuntia n. 16 — 17, jolloin
liikenneverkko on tydmatkaliikenteen vuoksi kuormitetuimmillaan. Mallista poistettiin edellisen kaavarat-
kaisun maankayton tuottamat liikennevirrat ja korvattiin uuden luonnoksen virroilla. Liikenteen suuntau-
tuminen kohteeseen maaraytyy erikoistavarakaupan ostosmatkojen mallista. Simulointiverkko kattaa koko
Oulun seudusta Oulun keskeisten alueiden liséksi Kempeleen ja Limingan taajama-alueet sekd maantie-
verkon. Simulointiverkko sisaltéa tarkat kaistamaarat, -pituudet ja lilkkennevaloajoitukset kiinteina tyypilli-
sen ruuhkatunnin mukaisina. Nopeusrajoituksena Oulunportin alueella on kaytetty 40 km/h. Muualla no-
peudet ovat nykyisid. Simulointi tekee matkojen reitinvalinnan matka-ajan perusteella ottaen huomioon
liikenteen viivytykset liittymittdin ja tieosittain.

Liittymaan
tuleva

Liittymasta
paistuva

Kuwva 2 Iltahuipputunnin lilkennemaarat suunnittain (v. 2030, klo 16 - 17)
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Kuvassa 2 on esitetty simuloinnin tuottamat iltahuipputunnin poikkileikkausliikenteet Oulunportin l&hei-
sessa liikenneverkossa. Nyrkkisdantdna voidaan arvioida, ettd vuorokausilikenne on noin 10-kertainen
iltahuipputuntiin verrattuna. Liikenteen toimivuus kokonaisuudessaan on keskimaarin nykyistd parempi
johtuen meneillaén olevista merkittavistd parantamishankkeista. Oulunportti erikoiskauppa-alueena ei
heikenna lilkkenteen kokonaistoimivuutta verrattuna aikaisempaan tydpaikkavaltaiseen Oulunporttiin.

Oulunportin lahialueen simuloinnissa ei esiintynyt pitkia viivytyksia eikd jonoutumisia. Liikennevaloissa
keskimaaraiset viiveet osoittivat, ettéd kaikissa lilkkennevaloissa autot paasevat lapi ensimmaiselld vihredn
kierrolla.

Lilkennemaarat alueen paateilla (moottoritie, Lentokentantie, Oulunlahdentie) ovat nykyisia suurempia ja
korostavat paavaylien kehittdmistarvetta, jotka johtuvat yleisemmin Oulun seudun kehittymisesta. Sen
sijaan Limingantiella liikennemaérat vastaavat likimain nykyisid, koska moottoritien vetokyky on selvasti
nykyista parempi. Poikkimaantien kaistojen lisdédminen siirtdd lilkkennettd jonkin verran Limingantieltd
moottoritielle. Toisaalta myds Limingantien lilkenteen olosuhteita on mahdollista parantaa nykyisesta
esim. liikennevaloajoituksin.

Muulla alemmalla tieverkolla (Etelasuomentie, Metsokankaantie, Huhtakalliontie) likenneméaarat ovat mal-
tillisia ja nykyisin jarjestelyin toimivia. Uusi liittym& Oulunportista Metsokankaantielle voidaan toteuttaa
kanavoituna tai kiertoliittyméana ilman liikennevalo-ohjausta. Limingantien/Etelasuomentien nykyiset lii-
kennevalot valittavat hyvin Oulunportin lilkkenteen.

Liilkenteen suuntautumista Oulunporttiin on esitetty kuvissa 3 ja 4. Kuvista havaitaan hyvin, etté alueelle
paasee eri suunnista joustavasti ja vaihtoehtoisia reitteja on useita. Pohjoisen suunta painottuu, koska
seudun asiakaspotentiaalista valtaosa asuu kohteen pohjoispuolella. Limingantietd pohjoisesta alueelle
kuljetaan mallin mukaisesi paljon myds Vasaraperén kautta, jolloin véltetdan Lentokentantien liittymaa
ruuhkatilanteissa. Vasaraperan toiminnot sietavat lapiajoliikennettd hyvin ja toisaalta Vasarapera saa ny-
kyistd paremmat yhteydet Oulunportin kautta. Uusi moottoritien alittava yhteys on selvésti tarpeellinen ja
sille jaa vield runsaasti vapaata kapasiteettia.

Kuva 3 Oulunporttiin tulevan lilkenteen suuntautuminen (v. 2030, klo 16 - 17)
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Kuva 4 Oulunportista lahtevan lilkenteen suuntautuminen (v. 2030, klo 16 - 17)

Liikennejarjestelyjen kehittdmistarpeita

Limingantien ja Perkkiontien liittym&a on vasta kehitetty lisddamalla kaantymiskaista Perkkidntien tulo-
suunnalle. Se palvelee hyvin my6s Oulunporttiin suuntautuvaa lilkkennetta. Perkkidntien liittymissa voi olla
tarpeen tehda pienia jarjestelyitd sujuvuuden parantamiseksi.

Lentokenténtien liittyman Limingantien pohjoisella tulosuunnalla kdantymiskaistoja olisi jarkevaa piden-
téa, jotta varmistetaan autojen paasy kaantymiskaistoille ja sit& kautta liilkennevalojen vihrea aika voidaan
maksimaalisesti hyodyntdad. Nykytilanteessa Limingantielle aiheutuu helposti kertyva jono, kun vasempaan
kaantyva kaista tayttyy ja estda paasyn muille kaistoille.

Lentokenténtiella nykyisin esiintyva jonoutuminen lannen suunnasta poistuu, kun liittymaan saadaan uu-
sien jarjestelyjen my6té kaksi suoraan menevaa kaistaa. Talldin liikennevalojen kapasiteetti kasvaa riitta-
vasti turvaamaan liittyméan toimivuuden ainakin téssa tarkastelussa esitetyssa ennustetilanteessa. Lento-
kenténtien ja Limingantien liittym&a on pitemmalla téhtdimella varauduttu kehittdmaan eritasoliittymana.
Esitetty Oulunportin maankaytto ei kuitenkaan edellyta eritasoratkaisua vuoteen 2030 mennessa.

Mikali alueella esiintyy poikkeuksellisia lilkennetilanteita esim. jouluruuhkan aikana, voidaan tarvittaessa
liikennevalo-ohjaukseen tehda erillisohjelmia sujuvuuden parantamiseksi. Alueelle johtavia ja alueen siséi-
sid liittymia on mahdollista tarpeen mukaan kehittda esim. kaistoja lisadmalla, kiertoliittymin tai rakenta-
malla liikennevaloja. Nyt tehdyissa simuloinneissa kaavassa esitetyt liittymératkaisut ovat riittavia.

Yhteenveto

Oulunportin kaavamuutoksen liikenne keventda hieman iltahuipputunnin liikennekuormitusta verrattuna
aikaisempaan asemakaavaan. Aamuhuipputuntia ei erikseen tarkasteltu, mutta siina vaikutus on vield mer-
kittavasti edullisempi. Muissa liikennetilanteissa kaupallinen toiminta voi aiheuttaa tilapaisia ongelmatilan-
teita, mutta muun liikenteen vahaisyydesta johtuen niihin voidaan tarvittaessa varautua esim. lilkkennevalo-
jen ajoituksia parantamalla.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kadynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Tavoitteena kaavamuutoksessa on
laatia asemakaava Oulunportin maankayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelman mukaisesti ja
muodostaa alueesta kaupungin eteldosan merkittava tydpaikkojen, palveluiden ja erikoiskaupan keskitty-
mé4, joka liittyy toiminnallisesti ja liikenteellisesti Kaakkurin keskukseen.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paattksella 5.6.2018 (§ 264).
Asemakaavoituksen aloituskokous jarjestettiin 24.5.2018.

Tyota on ollut ohjaamassa sama ohjausryhméa kuin Oulunportin yleissuunnitelmassa. Ohjausryhmén ko-

koonpano:

Ritva Kuusisto YYP/ Kaavoitus

Virpi Rajala YYP/ Kaavoitus

Paula Korkala YYP/ Kaavoitus

Erkki Martikainen YYP/ Katu- ja viherpalvelut

Johanna Jylha YYP/ Katu- ja viherpalvelut (Veera Sanaksenahon tilalle)
Kaija Puhakka, varalta Jukka Kangas YYP/ Maa ja mittaus

Matti Tynjala Oulun seudun ymparistotoimi

Reijo Lammasniemi Rakennusvalvonta

Seija Haapalainen BusinessOulu

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alu-
een kiinteistbnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:

- yhdyskuntalautakunta - Telia Finland Qyj, DNA Qyj, Elisa Oyj

- Oulun Vesi ja Oulun Energia - Oulun kaupungin vammaisneuvosto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus - Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

- Pohjois-Pohjanmaan liitto - Kaakkurin suuralueen yhteistyéryhma

- Lilkennevirasto - Kaakkurin suuralueen asukasyhdistys ry

- Oulun seudun ymparistotoimi - Oulun kaupungin vanhusneuvosto

- BusinessOulu - Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys
- Sivistys- ja kulttuuripalvelut - Pohjois-Pohjanmaan Yrittajat

- Hyvinvointipalvelut - Oulun Yrittgjat

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos - Kempeleen kunta

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa lehti-
ilmoituksessa 12.6.2018 ja kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteen& olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
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Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 25.5.2018 péivéatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittdmista varten nahta-
villd 12.6.-12.7.2018. Mielipiteita ei esitetty.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittdmista varten nahtavilla 9.11.-10.12.2018 MRL
62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Pyydettyja lausuntoja esitettiin 3 kpl ja muita lausuntoja
2 kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut __ julkisesti nahtavilla .~ . .20  MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 §
saadetylla tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin __ kpl.

4.3.3 Viranomaisyhteisty®
Viranomaisten kanssa yhteisty6 on hoidettu lausuntojen muodossa. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausun-
not Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta, Liikennevirastolta ja Fingrid Oyj:lta.

Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 11.1.2019. Neuvottelussa kasiteltiin ELY-keskuksen, Oulun kaupungin ja
Kempeleen kunnan edustajien kesken Kempeleen kunnan kaavaluonnoksesta antama lausunto ja kaupun-
gin vastine siihen. Neuvottelussa sovittiin, ettd kaavaehdotuksesta pyydetdén ELY-keskukselta lausunto.
Toista viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen jarjestaa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Maakuntakaavassa alue sisdltyy vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueeseen (kma), jolle on yhdyskunta-
rakenteellisen sijaintinsa perusteella mahdollista sijoittaa tilaa vaativan kaupan suuryksikdité. Yleiskaavassa
suunnittelualue on palvelujen, hallinnon ja erikoistavaran kaupan aluetta (P-1).

Oulun kaupunkistrategia 2026: Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on edistaa yritysten menesty-
mista ja tarjota kasvua tukevan ympaériston

Oulun kaupungin tavoitteena on muodostaa alueesta kaupungin eteldosan merkittava tydpaikkojen, pal-
veluiden ja erikoiskaupan keskittyma, joka liittyy toiminnallisesti ja liikenteellisesti Kaakkurin keskukseen.
Tavoitteena kaavahankkeessa on tukea ja tdydentaa Kaakkurin aluekeskuksen toimintoja, mutta ei kilpailla
sen kanssa. Taman vuoksi Oulunportissa kaupan laatu tulee olemaan ei-keskustahakuista kauppaa. Tavoit-
teena myds kaupunkikuvan korkea laatu.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavamuutos laaditaan 26.6.2018 (§ 330) yhdyskuntalautakunnassa hyvéksytyn Oulunportin maankayton,
liikenteen ja ympériston yleissuunnitelman mukaisesti. Yleissuunnitelman vaikutukset on esitetty yleis-
suunnitelmaraportissa (11.6.2018), joka on asemakaavaselostuksen erillisliite.

45.1 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Yleissuunnitteluvaiheessa DNA Oyj esitti mielipiteen, jossa toivottiin heidan putkimastolleen paikkaa kaa-
va-alueelta. Kaavaluonnoksen laadinnan aikana DNA Oyj perui toiveensa, joten putkimastolle ei kaavassa
ollut tarvetta osoittaa sijoituspaikkaa. Liikenneviraston ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunnoissa
esitetyt asiat eli radan lahelle rakentaminen, melu ja térind on otettu kaavaluonnoksen laadinnassa huo-
mioon yleissuunnittelussa esitettyjen vastineiden mukaisesti. Heilté pyydettiin uudet lausunnot asemakaa-
vavaiheessa.

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana 9.11.-10.12.2018 saatiin kolme pyydettya lausuntoa ja kak-
si muuta lausuntoa:

Pyydetyt lausunnot

1) Liikennevirasto/ Paivi Nuutinen ja Ville Vuokko Kirjoittavat 5.12.2018:

"Liikennevirasto on tutustunut asemakaavan muutosluonnokseen ja antaa lausuntonsa rautateiden nako-
kulmasta. Suunnittelualue sijaitsee Peravainion ja Kaakkurin kaupunginosissa noin seitseman kilometria
Oulun keskustasta eteldan vastapaata Kaakkurin aluekeskusta, moottoritien varressa. Alue rajautuu Ylivies-
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ka — Oulu -rataosaan, Oulunlahdentien ja vt 4:n maantien alueisiin seké eteléssd voimassa olevan asema-
kaavan teollisuusrakennusten korttelialueisiin. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laatia asemakaava
Oulunportin maankayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelman mukaisesti ja muodostaa alueesta
kaupungin eteldosan merkittava tyopaikkojen, palveluiden ja erikoiskaupan keskittyma, joka liittyy toimin-
nallisesti ja liikenteellisesti Kaakkurin keskukseen.

Liilkennevirasto on antanut lausunnon 2.5.2018 Oulunportin yleissuunnitelmaluonnoksesta, jossa esitetyt
nakokulmat (lisaraidevaraus, radan laheisyyteen rakentaminen sekd radan melu- ja tarindhaitat) on huo-
mioitu asemakaavaty®ssa. Liikennevirasto huomauttaa, ettd asemakaavaluonnoksen Visiopuiston VL-
alueelta puuttuu asemakaavassa "Kaksoisraide ja Oulun kolmioraide" (kaava 564-2096) osoitettu ajoyhteys
VL-alueen kautta radan varteen. Kyseinen ajoyhteys on tarpeellinen radan kunnossapidon tarpeisiin.

Muutoin Liikennevirastolla ei ole lisattavaa yleissuunnitelmaluonnoksesta annettuun lausuntoon. Maantei-
den osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon:
Kaavaan lisataan siita pois jaanyt ajoyhteys -merkinté rata-aluetta palvelevan huoltoajoyhteyden kohdalta.

Lausunto aiheuttaa kaavan muutostarpeen puuttuvan ajoyhteys-merkinnan lisédmisen osalta.

2) Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus/ Taina Tormikoski kirjoittaa 10.12.2018:
"Oulunportin asemakaavan muutosluonnos on ollut ndhtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne-
ja ympéristokeskuksen eri vastuualueilla ja yksikdissé ja siitd on annettu seuraavaa palautetta;

Ympaéristd ja luonnonvarat -vastuualue

Alueidenkaytté —-ryhma/ Oulunportin asemakaavan muutosluonnos noudattaa rakenteeltaan Oulunportin
maankayton yleissuunnitelmaa. Asemakaava muutoksessa osoitetaan lilkkerakennusten korttelialueita (KM-
8), joille saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, liike- ja toimistotiloja sekd ymparistohairidita aiheutta-
mattomia tyotiloja. ELY-keskus toteaa, etté alue soveltuu hyvin liiketiloiksi seka tydpaikka- ja palveluraken-
tamiseen. Laadukkaasti toteutettuna asemakaavaluonnoksen mukainen suunnitelma parantaa Oulun kau-
pungin siséantulovaylan kaupunkikuvallista ilmettd. ELY-keskuksen alueidenkayttdéryhmaélla ei ole asema-
kaavaluonnoksesta huomautettavaa.

Ymparistonsuojeluyksikkd/ ELY-keskuksen ympaéristonsuojeluyksikdlla ei ole huomautettavaa asemakaava-
luonnoksesta.

Liikenne -vastuualue

Pohjois-Pohjanmaan ELY —keskuksen liikennevastuualueella ei ole asemakaavaluonnoksesta huomautetta-
va. Oulunportin suunnittelussa on otettu hyvin huomioon kaksoisraiteen yleissuunnitelma, valtatien 4
parantamissuunnitelmat, Lentokenténtien kehittdmissuunnitelmat sekd Oulunportin maankéayton, liiken-
teen ja ympariston yleissuunnitelma.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon:
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

3) Fingrid Oyj/ Mika Penttila kirjoittaa 7.12.2018:
Kiitamme lausuntopyynnostéd. Asemakaava-alueella on Fingridin 110 kV voimajohto Pikkarala-Siikajoki A,
joka on merkitty kuvaan 1.

Pikkarala - Siikajoki A varten on lunastettu kiinteiston kayttéoikeuden supistus 50 metria levedlle johtoalu-
eelle (kaava-alueen poikkileikkaukset kuvassa 2). Voimajohtoalue muodostuu 30 metria leveasta johtoau-
keasta ja 10 metria leveistd reunavythykkeistd. Rakentamisrajoitusta merkitsevat rakennusrajat ulottuvat
15 metrin pédahan voimajohdon keskilinjasta. Alla olevassa kuvassa on kaksi asemakaava-alueen poikki-
leikkausta. Ne eroavat toistaan pylvastyypin osalta, mutta lunastetun johtoalueen osien mitat ovat samoja.
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Kuwva 2. Poikkilelkkaukset asemakaava-alueella.

Asemakaavaluonnoksessa merkinnélla "vaara-alue" on osoitettu 110 kV voimajohdon vaara-alue 25 m+
25 m. Kaavaselostuksessa todetaan, ettd "vaara-alueen rakentamisrajoitusalue on 15 m, mutta Fingrid
Oyj:lla on tavoitteena laajentaa sitd 20 metriin". Lause on virheellinen, koska Fingrdin pidemmaéan ajan ta-
voitteena on, ettd koko voimajohtoalue on rakennusrajoitusaluetta (voimajohdon molemmin puolin 25
metrid keskilinjasta, alueen leveys yhteensa 50 metrid).

Kaavaratkaisusta todetaan selostuksessa seuraavaa: Korttelin 52 tontin nro 3 rakennusalan raja voimalinjan
puolella on osoitettu 6 m paahéan tontin rajasta. Tontin itarajalla rakennusala hieman alittaa 20 m etaisyy-
den voimalinjasta (ei kuitenkaan alita 15 m). Esitimme kuitenkin, ettd rakennusalaa muutetaan siten, etta
se ei ulottuisi voimajohtoalueelle. 110 kV voimajohto vaatii jossain vaiheessa elinkaartaan saneerausta.
Uutta voimajohtorakennetta voi olla vaikea sovittaa nykyiselle johtoalueelle, mikéli sinne tulee rakennus.
Rakennusrajoitusalueen rajat péivitetaan lahtdkohtaisesti johtoalueen ulkoreunaan voimajohtojen uusimi-
sen yhteydessa haettavan uuden lunastusluvan perusteella.

Pysakointialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytéa Fingridin lupa. Mikali Fingrid toteaa alu-
een pysakointiin soveltuvaksi, toiminnan harjoittajan tulee tehdé pysakdintialueesta Fingridin kanssa yksi-
tyisoikeudellinen sopimus.
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Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu katuja ja liikennejarjestelyja. Suunnittelussa on otettava huomioon
eritasoliittymaalueelle sijoittuva voimajohtoreitti ja sen korkeusvaatimukset rakenteille. Fingrid Oyj ei vas-
taa kustannuksista, mikéli toimenpiteet aiheuttavat muutoksia voimajohdolle. Téssa kaavalausunnossa ei
voi ottaa kantaa katujen ja pysakoéinnin tekniseen toteutukseen, joten kadun sijoituksesta ja muista liiken-
nejarjestelyista pitdisi pyytaa Fingridista erillinen ristedmalausunto (yhteystiedot lausunnon lopussa).

Muistutamme asemakaavoituksen lahtokohdaksi seuraavista asioista, jotka on otettava huomioon suun-
nittelussa ja rakentamisessa voimajohdon laheisyydessa:

< Voimajohtoalueella tai sen laheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa sahkoturvallisuuden
kanssa eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon kéytolle ja kunnossa pysymiselle.
 Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityistd lupaa. Em. rakenteet tai
laitteet eivat paasaantoisesti saa olla yli kaksi metrid korkeita. Rakennusrajoitusalue koskee maanpéaallisia
ja maanalaisia rakennuksia.

« Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

« Voimajohtoalueella ja sen laheisyydessa on rajoitettu maanmuokkausta ja lgjittdmistéd turvallisuussyista.

« Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kasvukorkeus ei
ylitd 4 metrid. Myds reunavydhykkeilld puuston kasvua rajoitetaan.

« Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla on oikeus pitaa
voimajohtonsa kyseisella alueella ja oikeus yllapitaa ja huoltaa sita.

« Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mita Liikenneviraston ohjeessa "Sahko- ja tele-
johdot ja maantiet” (2015) esitetéan.

« Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitellddn Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohje voimajohtojen
huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa sekd maakaytdn suunnittelussa, joka on ladattavissa
Fingridin Internet-sivuilta https://www fingrid.fi/kantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-
lausunnot/ohjeita-kaavoittajalle/. Oppaasta saa lisdtietoa asemakaavamerkinnoista ja edellda késitellyista
suunnittelukysymyksista.

Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista erillinen ris-
tedmalausunto. Ristedma voi olla my6s esimerkiksi tie, katu, maanmuokkaustoimenpide, rakennelma tai
rakennus, joka sijoittuu voimajohdon ldheisyyteen. Ristedmélausunto tulee pyytaa, vaikka suunnitelma
olisi osoitettu kaavassa. Lausuntopyynnén voi lahettdd osoitteeseen Fingrid Oyj, Ristedmélausunnot, PL
530, 00101 Helsinki tai sdhkopostilla risteamalausunnot@fingrid.fi. Pyyddamme l&hettdméén meille tietoa
kaavan etenemisestd. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssé hoitaa Mika Penttila puh. 030 395 5230.”

Fingrid Oyj:It4 tuli lausuntoa tarkentava sdéhkoposti Mika Penttilaltd 13.12.2018:

"Lunastamalla perustettu rakentamisrajoitusalue on 15 metria voimajohdon molemmin puolin, eli vahin-
téan se taytyy olla osoitettuna kaavassa. Eli jos pystytte osoittamaan tuon 20+20 metria levean alueen,
niin se on meille riittava.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon:

Kaavassa osoitetaan ldhinnd voimalinjaa sijaitsevien tonttien rakennusalat vahintddn 20 m etéisyydelle
voimajohdosta. Kaavassa pyritdan saamaan rakennukset pois voimajohdon alta siirtdmalla tonttien rajoja
siten ettd saadaan eteldisimmaélle moottoritien varren tontille lisa tilaa.

Lausunto aiheuttaa kaavan muutostarpeen voimajohdon rakentamisrajoitusalueen ja samalla tonttien
rajojen osalta.

Muu palaute

1) Kempeleen kunta/ Kempeleen kunnanhallitus kirjoittaa 4.12.2018:

Oulun kaupungin asemakaavan muutos koskee Perdvainion kaupunginosan kortteleita 50, 51 ja 53 ja ka-
tu- ja viheralueita seka rautatie- ja maantien aluetta ja Kaakkurin kaupunginosan katu- ja viheraluetta ja
asemakaava laaditaan osalle Kaakkurin kaupunginosaa. Asemakaavassa muutetaan voimassa olevan ase-
makaavan korttelialueet (K-4, KL ja PL) liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikdn, liike- ja toimistotiloja sekd ympéristohairioita aiheuttamattomia tyétiloja (KM-8). Rakennusoi-
keutta kaava-alueelle osoitetaan yhteensa 89 700 k-m2. Asemakaavamuutoksen toteutus on tarkoitus
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kaynnistdd heti kaavan tultua voimaan. Suunnitteluvarauksen saaneista yrityksilla osalla on tavoitteena
kaynnistaa rakentaminen vuoden 2019 syksylla.

Suunnittelualueen itdpuolella on Kaakkurin aluekeskus, jossa sijaitsevat alueen keskeisimmat kaupalliset
palvelut, mm. K-Citymarket. Kaupallisen alueen kaakkoispuolelle sijoittuvat asuinkerrostalokorttelit. Alue-
keskuksen pohjoispuolella on Kaakkurinkulman kaupallinen alue, jossa toimii Bauhausin rakennustarvike-
liike sek& useita muita paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalgita.

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (vahv. 17.2.2005) seka Pohjois-Pohjanmaan 1.
vaihemaakuntakaava (hyv. 2.12.2013) ja Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava (hyv. 7.12.2016).
Liséksi maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan 11.6.2018 § 5.
Kaava ei ole vield lainvoimainen, ja siitd on tehty valituksia hallinto-oikeuteen. Maakuntakaavassa Oulun-
portin yleissuunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A), jonka itédpuolella kulkee merkittéavasti pa-
rannettava moottoritie, ja lansipuolella merkittavasti parannettava nopean henkildliikenteen ja raskaan
tavaraliikenteen péaarata, jonka suunnittelussa on varauduttava mm. kaksoisraiteeseen.

Alue siséltyy Oulun seudun laatukaytavaan (kk-5), jolla osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskus-
tan, yliopiston ja muiden Oulun kaupunkiseudun suurten tydpaikka- ja palvelualueiden vélistd, kaupunki-
maisesti rakennettavaa tie- ja yritysympariston vyohyketta. Alueelle tulee pyrkia kuntien yhteistyolla luo-
maan yhtenaisia suunnitteluperiaatteita, joilla turvataan vyéhykkeen kehittamisedellytykset.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alue sisaltyy myds vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueeseen
(kma) eli sille on yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella mahdollista sijoittaa tilaa vaativan kau-
pan suuryksikditd. Suunnitteluméaardyksen mukaan yksityiskohtaisesmmassa kaavoituksessa on selvitettava
riittavassa laajuudessa, ettei hanke yksin tai yhdessd muiden kehittdmisvyohykkeen hankkeiden kanssa
heikenna palveluiden saatavuutta alueellisesti tai vaestoryhmittdin eikd heikenna erikoiskaupan toiminta-
mahdollisuuksia keskusta-alueilla. Kaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoitus tulee sitoa muun yhdys-
kuntarakenteen ja toimivien liikenneyhteyksien toteuttamiseen. 3. vaihemaakuntakaavassa on esitetty
enimmaismitoitukseksi Kaakkuri-Vasaraperan, Ritaharju-Ritaportin ja Aiméaraution alueille yhteensa 400
000 k-m2.

Uuden Oulun yleiskaavassa (hyv. 18.4.2016) (Kartta 2) suunnittelualueen moottoritien ja rautatien valinen
alue on palvelujen, hallinnon ja erikoistavarakaupan aluetta (P-1), joka varataan hallinnolle ja yksityisille
palveluille, kuten vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja tydpaikoille. Alue siséltyy merkityk-
seltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikodiden kehittdmisalueeseen (kma). Alueelle asemakaavassa
osoitettavien vahittéiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla Kaakkurin - Vasaraperan
kehittamisalueella 120 000 kerrosneliometria.

Liséksi yleissuunnittelualue kuuluu p&dosin yleiskaavan (Kartta 1) kaupunkikehittamisvythykkeeseen 2
(kaupunkikaytavat), jonka suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota mm. eri kulkumuotojen yh-
teensovittamiseen seké kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneympériston viihtyisyyteen, houkuttelevuuteen ja
toimivuuteen. Vyohykkeella tulee varautua kaupunkiraitioliikenteeseen aluekeskusten ja keskustan valilla.

Valtatie 4 parantamissuunnitelmassa on Kaakkurin eritasoliittyman Oulunportin puoleiselle rampille esitet-
ty uusi linja-autopysakki. Pysékilté kevyen liikenteen yhteys edelleen Oulunportin alueelle tutkitaan kaava-
selostuksen mukaan tarkemmin korttelin 51 tonttia nro 9 varten laadittavan tontinkayttésuunnitelman
yhteydessa.

Kempeleen kunnan huomiot kaava-aineistosta

FCG:n laatimassa Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030, tdydennysselvitys tavoitevuoteen 2040,
loppuraportin 29.12.2017 vaikutusten arvioinnissa on todettu Kaakkuri-Vasaraperdn alueen osalta, etta
"mikali kaupallisen rakentamisen maara kasvaa merkittavasti, heikentda se liikenneverkon toimivuutta ja
edellyttda kehittamistoimenpiteitd.” Maakuntaliiton selvityksessa esitetyn vaikutusten arvioinnin mukaan
lisdrakentamisen vaikutus liikenneverkkoon on haitallinen ja edellyttda lilkkenneverkon kehittamistd. Kau-
pan suuryksikdiden rakentaminen alueelle pyritdédn mahdollistamaan vuodesta 2019 alkaen. Ymparoivan
alueen liikenneverkkoon tehtaville muutoksille, kuten Lentokenténtien nykypaikallaan kehittamisselvityk-
sessa esitetyille toimenpiteille, ei ole vield esitetty toteutusaikataulua. Asemakaavaselostuksesta ei kay ilmi
milla tavalla maakuntakaavoituksen yhteydessa ilmenneet haitalliset vaikutukset tai maakuntakaavan maa-
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rays siitd, ettd kaupan suuryksikoiden toteuttamisen ajoitus tulee sitoa muun yhdyskuntarakenteen ja toi-
mivien lilkenneyhteyksien toteuttamiseen, on huomioitu kaupan liséneli6ita alueelle osoitettaessa.

Ylemman tason kaavamaardaysten mukaan alueen suunnittelussa tulee kiinnittéd& eritystd huomiota eri
kulkumuotojen yhteensovittamiseen seka kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenteen toimivuuteen. Seka vt 4
parantamissuunnitelmassa ettd Lentokentantien nykypaikallaan kehittdmisselvityksessa Kaakkurin erita-
soliittyman Oulunportin puoleiselle rampille on esitetty uusi linja-autopysékki, joka on jatetty asemakaa-
valuonnoksessa huomioimatta. Kaavaselostuksen mukaan sen toteuttaminen jaa korttelin 51 tonttia nro 9
varten laadittavan tontinkdyttésuunnitelman yhteydessa suunniteltavaksi ilman mink&aanlaisia sitovia kaa-
vamaarayksia.

Suunnittelualue sijoittuu Uuden Oulun yleiskaavan kaupunkikehittamisvydhykkeeseen2, jolla tulee varau-
tua kaupunkiraitioliikenteeseen sekd maakuntakaavan taajamatoimintojen alueeseen sekd nopean henki-
I6liikenteen ja raskaan tavaraliikenteen padradan varteen, jonka suunnittelussa on varauduttava mm. kak-
soisraiteeseen. Kaksoisraide mahdollistaisi myds lahijunaliikenteen. Kempele, Liminka ja li ovatkin ilmais-
seet aikovansa selvittdd yhdessa seudullisen l&hiraideliikenteen kehittdmismahdollisuuksia, jossa toivotaan
tehtdvan tiivista yhteisty6td my6s Oulun kaupungin kanssa. Eteldisen Oulun alueella luonteva aseman
sijainti voisi olla Kaakkurissa, kuten on esitetty Uuden Oulun yleiskaavassa. Oulunportin asemakaavaluon-
noksessa on jatetty téysin huomioimatta yleiskaavassa osoitettu asemavaraus radan varressa. Samoin
kaupunkiraitiotien kehittdamisen edellytykset alueella on jatetty kokonaan arvioimatta.

Yleiskaavamaaraysten mukaan Kaakkuri-Vasaraperdn véhittdiskaupan enimmaismitoitus alueella on 120
000 kerrosnelibmetria. Téalle vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueeseen (kma) sijoittuu Oulunlahden-
tien pohjoispuolella Vasaraperén alueella useita tilaa vaativan kaupan myymal6itd, kuten Rinta-Joupin
Autoliike Oy, Motonet, Euro Motor Center Oy, Delta Auto Oulu jne. Alueella voimassa olevassa asemakaa-
vassa liikerakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 53 000 kerrosneliémetria
sekd lisdksi Motonetin alueella KM-merkinnélla noin 6 000 kerrosneliometria. Valtatie 4 itdpuolella on
Kaakkurinkulman kauppa-alue, jolla vahittaiskaupan suuryksikoille on osoitettu yhteensa 31 000 kerrosne-
liometrid. Rautatien lansipuolella Porttivaylan molemmin puolin liikerakennusten korttelialueelle on osoi-
tettu rakennusoikeutta yhteensa ldhes 22 000 kerrosneliometrid. Ymparistdhallinnon ohjeen 3/2013 mu-
kaan mikali keskustatoimintojen ulkopuolelle osoitetulle vahittéiskaupan suuryksikon alueelle sijoitetaan
myds suuryksikdn rajan (nykyaan 4000 k-m2) alittavia myymal6itd, on ohjeena, ettd enimmaismitoitukseen
siséllytetadn my6s nama pienemmat myymaléat. Asemakaavoilla mahdollistettaisiin vahittaiskauppaa Vasa-
raperéan-Kaakkurin alueella yhteensa noin 201 000 k-m2, jonka lisaksi Kaakkurin keskustatoimintojen alu-
eelle on osoitettu Citymarketin alueelle ja kortteliin 115 yhteensa 38 000 kerrosneliometrid, jolloin koko
vahittaiskaupan suuryksikdiden alueelle on osoitettu noin 239 000 kerrosneliometria vahittaiskaupan ra-
kennusoikeutta.

Oulun kaupunki on asemakaavoittanut vahittéiskaupan kehittdmisalueitaan vaiheittain tehden useita pie-
nempid asemakaavan muutoksia, joilla on mahdollistettu vahittaiskaupan suuryksikoéiden rakentaminen.
Asemakaavamuutoksilla keskitytaan yksittaisten kortteleiden ja tonttien sisdisiin ratkaisuihin huomioimatta
riittavalla tavalla niiden laajempia vaikutuksia ja merkitystd osana seudullista kaupan palveluverkkoa seké
asemaa yhdyskuntarakenteessa. Asemakaavamuutos ei kaavaselostuksen perusteella pohjaudu kaupalli-
siin selvityksiin.

Yhteenveto:

Kempeleen kunta katsoo, ettd Oulunportin kaupallisessa kehittdmisessa tulee ottaa huomioon myds laa-
jemmat seudulliset vaikutukset. Oulunportin uusilla kaupan palveluilla ei saa heikentdd mydskaan Kempe-
leen tai muiden naapurikuntien keskusta-alueiden tai kaupan alueiden toiminta- tai kehitysedellytyksia.

Kempeleen kunta pitaa tarkeana, ettd Oulunportin asemakaava on merkinngiltdan ja maarayksiltdan yksi-
selitteisesti Uuden Oulun yleiskaavan ja maakuntakaavan mukainen eikd Kaakkurin/Peravainion alueen
yksittéisilla asemakaavanmuutoksilla ylitetd ylempiasteisissa kaavoissa alueelle osoitettua kaupan enim-
maismitoitusta. Liséksi asemakaavamuutoksessa tulisi huomioida Oulun seudun liikennejarjestelmaty6 ja
turvata edellytykset seudullisen joukkoliikenteen ja lahiraideliikenteen kehittdémiselle. Kempeleen kunta
toivoo, etta lahiraideliikennettd selvitettaisiin seudullisena yhteistydna. Kaavamaarayksilla tulee varmistaa,
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ettd myds ymparoivan liilkenneverkon ratkaisut koko vaikutusalueelta ovat toteutettuna ennen kuin ase-
makaavamuutoksen mukaista mittavaa kaupallista toimintaa lahdetaén rakentamaan.

Lausunnon ovat valmistelleet elinkeinojohtaja Miia Marjanen, kaavasuunnittelija Ruusa Degerman ja kun-
nallistekniikkapaallikk® Eelis Rankka.”

Kaavoituksen ja katu- ja viherpalveluiden vastine Kempeleen kunnan antamaan palautteeseen:
Oulunportin alue sijoittuu Kaakkurin aluekeskuksen viereen ja tukee siten olevaa yhdyskuntarakennetta
maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti. Lisdksi kaava mahdollistaa liikenteellisen yhteyden sujuvoittami-
sen Oulunportin ja aluekeskuksen vélilla. Alueen kauppa on laadultaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaa ja muuta ei-keskustahakuista kauppaa, joten se ei kilpaile keskustoihin sijoittuvien kaupan palve-
luiden kanssa eika siten vaikuta niiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa Oulunportin alue on osoitettu vahittaiskaupan kehittami-
sen kohdealueeksi (kma). Maakuntakaavaa on tarkennettu Uuden Oulun yleiskaavassa. Uuden Oulun
yleiskaavassa alue on osoitettu palvelujen, hallinnon ja erikoistavarakaupan alueeksi sek& merkitykseltaan
seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden kehittamisalueeksi. Alueelle sijoittuvien vahittaiskaupan suur-
yksikdiden yhteenlasketuksi kerrosalaksi sallitaan Kaakkuri-Vasaraperén kehittamisalueelle yhteensa 120
000 k-m2. Kehittdmisalueilla voidaan liséksi osoittaa merkitykseltdan seudullisia suuryksikoita keskusta-
toimintojen alueille. Oulunportin asemakaava on kerrosalaltaan maakuntakaavan ja Uuden Oulun yleis-
kaavassa esitetyn enimmaismitoituksen mukainen. Maakunta- ja yleiskaavamaarayksien mukaan vahittais-
kaupan kehittamisen kohdealueiden enimmaismitoitus koskee vain vahittiskaupan suuryksikkoja, miké
poikkeaa lausunnosta mainitusta ymparistéhallinnon ohjeesta.

Asemakaavamaaraykset ohjaavat kauppaa yleiskaavan mukaisesti. Kaavamaarayksia tdsmennetaan kaava-
ehdotukseen mm. KM-merkinnén osalta. Kaavaehdotusta laadittaessa myds kaavaselostusta tdydennetaan
ja siind kuvataan, miten yleiskaavamaaraykset on otettu huomioon asemakaavaa laadittaessa.

Oulunportin alue sijoittuu olevan liikenneverkon rajaamalle alueelle. Oulunportin alueelle on paéasy jo
nykyisin olevalta liikenneverkolta kolmesta eri suunnasta; Limingantieltd Porttivayldn kautta, ja Huhtakalli-
ontien kautta sekd Limingantieltéd ettd Kaakkurista. Kaavassa liséksi parannetaan olevaa liikenneverkkoa
mahdollistamalla uusi katuyhteys Oulunportin alueelta Vasaraperélle ja entistd sujuvampi katuyhteys
moottoritien ali Kaakkurin aluekeskukseen. Kaavan toteuduttua on ajoneuvoliikenteelld paasy Oulunportin
alueelle viidesta eri suunnasta, miké hajauttaa lilkkenteen tasaisesti liikenneverkossa ja varmistaa toimivuu-
den kaikissa olosuhteissa. My6s osa alueen sisdisesté likenneverkosta on jo toteutettu. Ympéaroéiva liiken-
neverkko sek& Oulunportin alueelle suunniteltu ja paéosin jo toteutettu liikenneverkko varmistavat alueen
liikenteellisen toimivuuden, kuten Oulunportin maankayton, liikkenteen ja ympariston yleissuunnitelman
asiantuntija-arviossa ja Ramboll Oy:n laatimassa téaydentévassa liikenneselvityksessa on todettu.

Uuden vt 4:n alittavan Kaakkurin aluekeskukseen johtavan katuyhteyden tarve on syntynyt seka kaupalli-
sista lahtdkohdista ettd saavutettavuuden parantamisesta Oulunportin ja Kaakkurin aluekeskuksen valilla.
Sen toteutusaikataulu riippuu Oulunportin alueen ja moottoritien itdpuolen kehittymisestd; kaupunki va-
rautuu toteutukseen toiminta- ja taloussuunnitelmissaan.

Lentokenténtien parantamisen toteutukseen téhtdéava tiesuunnittelu on tarkoitus aloittaa kuntien ja tien-
pidosta vastaavan viranomaisen yhteistydnd mahdollisesti jo tdman vuoden aikana. Ensimmaisessa vai-
heessa tehtéva Lentokentantien nelikaistaistaminen ja liittymajarjestelyt riittavat pitkalle tulevaisuuteen,
kuten ko. tien toimenpideselvityksessa on todettu. Jatkossa tutkitaan liséksi Limingantien eritasojarjestelyt
kaavoitusta ja tiesuunnittelua varten maakuntakaavan lahtdkohdista. Oulunportin toteuttaminen sopii
hyvin néihin tienpidon linjauksiin. Lisaksi vt4:n ramppien parantamistoimenpiteet ovat parhaillaan tyonalla.
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei maantien pidosta vastaavana viranomaisena ollut huomautettavaa
Oulunportin asemakaavaluonnoksesta.

Kaksoisraiteen mahdollistava asemakaavan muutos on tullut voimaan 21.2.2017. Voimassa oleva asema-
kaava ja nyt laadittava Oulunportin asemakaavan muutos mahdollistavat paikallisliikenteen laiturien sijoit-
tamisen Oulunportin kohdalle molemmille puolille paarataa.

Uuden Oulun yleiskaavassa on osoitettu kaupunkiraitiotien kehittdmiskaytava, jonka varrella maankayttda
tulee tiivistad ja monipuolistaa, jotta luodaan edellytyksia kaupunkiraitiotien toteuttamiselle. Yleiskaavassa
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on osoitettu vain ohjeellinen kaupunkiraitiotien linjaus. Tulevaisuudessa linjaus sovitetaan sen hetkiseen
rakenteeseen. Koska kaupunkiraitiotiestd ei voida vield laatia tarkempaa suunnitelmaa, ei sitéd osoiteta
asemakaavassa.

Asemakaavaan lisatdédn maarays, jolla varmistetaan Oulunportin alueelta kevyen liikenteen paasy vt 4:n
rampin linja-autopysakille.

Lausunto aiheuttaa kaavan muutostarpeen. Kaavamaarayksia tdsmennetddn mm. KM-merkinnan osalta ja
kaavaan lisatddn maardys, jolla varmistetaan kevyen liikenteen pédsy moottoritien rampin linja-
autopysakille. Kaavaehdotusta laadittaessa myds kaavaselostusta tdydennetdan ja siind kuvataan, miten
yleiskaavamaaraykset on otettu huomioon asemakaavaa laadittaessa.

2) Elisa Oyj/ Mika Bjorkquvist kirjoittaa 9.11.2018:

"Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosluonnokseen.

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa
ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Mikéli kaapeleita joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan
olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennusla-
ki 898). Lisatietoja asiasta antaa Urpo Koikkalainen, puh. 050 506 0821, s-posti: etunimi.sukunimi@elisa.fi.”

Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

4.5.2 Esitetyt muistutukset ja nilden huomioon ottaminen

4.5.3 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Kaavaluonnoksen néhtavillaolon 9.11.-10.12.2018 jéalkeen on kaavana tehdyt muutokset;

- tarkennettu korttelialuemerkint®ja siten, etta tontit, jotka eivat rakennusoikeutensa puolesta mahdollista
vahittaiskaupan suuryksikkda merkitty K-8-korttelialuemerkinnalla

- korttelin 52 tonttien valisia rajoja on siirretty 5 m pohjoiseen, jotta eteldisimman tontin rakennus on
saatu pois voimajohdon alta; rakennusala on osoitettu tontilla 20 m voimalinjasta (Fingridin lausunto)

- korttelin 51 tontin nro 9 muuntajalle on osoitettu sijaintipaikka ohjeellisella merkinnalld, jotta sen voi
halutessaan siirtda esim. pihan katos- ym. rakenteiden yhteyteen

- korttelin 51 tontin nro 10 rakennusala EV-aluetta vasten on siirretty 4 m paahan teknisten linjojen takia

- lisétty ajoyhteys-merkinta Visiopuistossa rataa palvelevalle huoltotielle (Liikenneviraston lausunto)

- tarkennettu autopaikkavelvoitteita, lisatty pyorapaikkavelvoitteet ja mainospyloneita koskeva maarays ja
tarkennettu kaupunkikuvaa koskevia maarayksia

- lisatty maarays, jolla varmistetaan Oulunportin alueelta kevyen liikenteen paasy vt 4:n rampin linja-
autopysékille, asia otettava huomioon korttelin 51 tontin nro 9 suunnittelussa

- tehty pienia teknisluonteisia tarkistuksia ja tdydennyksia

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistdmisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
le asettamisesta 5.6.2018 § 264.

Yhdyskuntalautakunta péaatti asettaa valmisteluaineiston 6.11.2018 § 506 mielipiteiden esittamista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § sdadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen . .20 § _julkisesti nahtaville MRL 65 §
tarkoituksessa ja MRA 27 § séadetylla tavalla.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Kaava noudattaa rakenteeltaan Oulunportin maankayt6n yleissuunnitelmaa (11.6.2018).

Kaavaluonnoksessa on sdilytetty Porttivayla sisddnajovaylana ja Visiolinja —katu nykypaikallaan kiertoliit-
tymasta eteldan. Pohjoisosaltaan Visiolinja on linjattu uudelleen kulkemaan alueen lansirajalla radan var-
ressa ja edelleen olevasta silta-aukosta Vasaraperan puolelle. Uuden linjauksen ansiosta alueen pohjois-
osaan on mahdollista muodostaa isompi yhtendinen tontti. Oulunportin alue on yhdistetty Kaakkurin kes-
kukseen uudella moottoritien alittavalla katuyhteydellg, jonka varressa kulkee myds kevyt lilkkenne. Moot-
toritien varteen nakyvimmalla paikalla on sijoitettu tiivis rakennusmassarivi, jonka tontteja palvelee uusi
lenkkikatu. Samalla moottoritien varren rakennukset suojaavat aluetta vt 4:n liikennemelulta. Rautatiealu-
een varren tontit sijaitsevat kiinni rautatiealueen rajassa, mutta niiden rakennusalat on rajattu kauemmaksi
ratatdrindn aiheuttaman vaurioriskin ja olevien teknisten linjojen takia.

Alueen eteldosassa Visiolinjan lansipuolella sijaitsevia tontteja on yleissuunnitelmasta poiketen liitetty
pareittain yhteen isommiksi tonteiksi, joista vain yhdelle on jaanyt yleissuunnitelman mukainen rasiteajo-
yhteys. Tonttien liittdmisten takia muilla ei ole enda tarvetta rasiteajoyhteyksille, vaan niille voidaan osoit-
taa suoraan liittyma kadulta liikenteen yleissuunnitelman mukaisista liittyméapaikoista.

Asemakaavassa muutetaan voimassa olevan asemakaavan korttelialueet (K-4, KL ja PL) liikerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, liike- ja toimistotiloja seké ymparistohairioi-
té aiheuttamattomia ty6tiloja (KM-8) seka liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa liike- ja toi-
mistotiloja sekd ymparistohdairioditd aiheuttamattomia ty6tiloja (K-8). Vahittaiskaupan osalta alueelle saa
sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketiloja seka sellaisia muita erikoistavaran kaupan liiketiloja,
jotka tilantarpeestaan ja toimialan luonteesta johtuen soveltuvat keskustan ulkopuoliselle alueelle. Alueel-
le ei saa sijoittaa paivittaistavaran myymalaa.

Moottoritien varteen osoitetaan suojaviheralue ja eteldosassa sailyy laajempi viheralue (Visiopuisto). Vi-
siopuistossa kulkeva nykyinen hulevesioja, Virtaoja, linjataan uudestaan ja sen varteen osoitetaan laajen-
nuksia hulevesien viivytysta varten. Kaavassa sdilyy voimassa olevan asemakaavan Tiimipuisto ja sen kaut-
ta Kaakkuriin kulkeva kevyen liikenteen yhteys. Liséksi alueelle osoitetaan pienet puistoalueet Visiolinjan
varteen sekd eteld- ettd pohjoisosaan aluetta.

5.2 Mitoitus

Koko kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 43,8 ha, josta K-8-korttelialueita on noin 7 ha ja KM-8-
korttelialueita on noin 15,6 ha. Alueelle osoitettujen tonttien pinta-alat vaihtelevat pohjoisosan n. 8 ha:n
tontista eteldosan n. 4000 m2:n tonttiin.

Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta kaava-alueelle osoitetaan yhteensa 89 700 k-m2, josta KM-8-korttelialueiden (mahdol-
listaa vahittéiskaupan suuryksikon eli yli 4000 k-m2) rakennusoikeus on yhteensa 65 400 k-m2 ja K-8-
korttelialueiden 24 300 k-m2. Tonteittain rakennusoikeus vastaa tonttitehokkuuslukua €=0.29...0.51. Ra-
kennusoikeus vahenee kaavamuutosalueella 66 600 k-m2 verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan.

Kerrosluku
Suurin sallittu kerrosluku tonteilla on kaksi (Il) lukuun ottamatta toriaukion pohjoispuolella olevaa tonttia,
jonka aukiota rajaavalla rakennusalalla sallitaan enintdan 5-kerroksinen rakennus (V).

Autopaikkavelvoitteet
Autopaikkoja on tontille jarjestettava seuraavasti:
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa lap/ 50 k-m2

muut vahittéiskaupan tilat 1 ap/ 25 k-m2
muut liiketilat 1 ap/ 50 km2
toimistot ja tukkukauppa 1 ap/ 70 k-m2

tuotanto-, korjaamo- ja muut vastaavat tilat 1 ap/ 100 k-m2
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Pyorapaikkavelvoitteet
Liiketilat
Toimistotilat

1 pp/ 150 k-m2
1 pp/ 80 k-m2

Pyorapaikkavelvoite ei koske tukkukauppaa.

Alla olevassa taulukossa on esitetty kortteleittain tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet.

Kortteli / tontti | tontin pinta-ala m2 rakennusoikeus k-m2 | vastaa tehokkuutta
e=0.00
KM-8 50/4 20 140 7 100 0.35
KM-8 51/9 82 582 37 000 0.45
KM-8 51710 16 472 8 500 051
KM-8 52/1 22 529 7 000 0.31
K-8 52/2 9 205 3700 0.40
K-8 52/3 10 719 4 000 0.37
K-8 5274 4942 1500 0.30
K-8 52/5 5644 2 000 0.35
KM-8 53/5 14 511 5 800 0.40
K-8 53/6 10 614 3500 0.33
K-8 53/7 10 228 3500 0.34
K-8 53/8 6 848 2 000 0.29
K-8 56/1 3992 1500 0.38
K-8 56/2 7 144 2 600 0.36
Yht. 225 570 m2 89 700 k-m2 e=0.29...0.51
korttelialue pinta-ala rakennusoikeus
K-8 69 336 24 300
KM-8 156 234 65 400
Yht. 225 570 m2 89 700 k-m2

TyOpaikkoja alueelle sijoittuu arviolta yhteensa noin 500 kpl. Laskennassa lukumé&ara on arvioitu siten etta
korttelin 51 isolla tontilla nro 9 olisi n. 200 tydpaikkaa, muilla KM-8-tonteilla (4 kpl) noin 30 tydpaik-
kaa/tontti ja K-8-tonteilla (9 kpl) noin 20 tydpaikkaa/tontti.

47




564-2375 Asemakaavan muutosehdotus 14.1.2019, Oulunportti

5.3 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan |k -kolmiomaarayksessa edellytetaan, ettd koska korttelialue kuuluu Oulun seudun laatukaytavaan,
tulee alueen suunnittelun ja rakentamisen olla erityisen laadukasta.

portti —kolmioma&arays sisaltdd ympariston laatua koskevia maarayksia koskien mm. piha-alueen viihtyi-
syyttéd ja laadukkuutta, huoltotoimintaa, jatekerdystd, hulevesien viivytysta tonteille, happamia sulfaatti-
maita, radan laheisyyteen rakentamista, ratatarindd, melua ja kaupunkikuvaa. Rakennusalojen maarittelys-
sa on otettu huomioon raideliikenteen aiheuttama tarindvaurioriski.

Kaavassa on myds osoitettu Virtaojan varteen hulevesien viivytysaltaat, ja ohjeellisena esitetty Virtaojan
uusi linjaus mutkittelevaksi kiintoaineksen pysayttamiseksi.

5.4  Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

K-8 Liike ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa lilke- ja toimistotiloja sekd ympéristohairioitd aiheuttamattomia tyotiloja. Vahittais-
kaupan osalta alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketiloja seka sellaisia muita eri-
koistavaran kaupan liiketiloja, jotka tilantarpeestaan ja toimialan luonteesta johtuen soveltuvat keskustan
ulkopuoliselle alueelle. Paljon tilaa vaativalla erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan rauta- ja rakennustarvik-
keiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvojen sekd muiden vas-
taavien paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden véhittaiskauppaa.

Merkinnélla on osoitettu tontit, joille ei rakennusoikeutensa puolesta ole mahdollista sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikkoa.

KM-8 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa véhittaiskaupan suuryksikon.

Alueelle saa sijoittaa lilke- ja toimistotiloja sekd ympéristohairioitd aiheuttamattomia tyétiloja. Vahittais-
kaupan osalta alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketiloja seka sellaisia muita eri-
koistavaran kaupan liiketiloja, jotka tilantarpeestaan ja toimialan luonteesta johtuen soveltuvat keskustan
ulkopuoliselle alueelle. Paljon tilaa vaativalla erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan rauta- ja rakennustarvik-
keiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvojen sekd muiden vas-
taavien paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden véahittaiskauppaa.

Merkinnalld on osoitettu tontit, joille rakennusoikeutensa puolesta (yli 4000 k-m2) on mahdollista sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikko.

Korttelialueille ei saa sijoittaa paivittéistavaramyymalaa (ei pm-maarays).

5.4.2 Muut alueet

VP Puisto.

Puistoksi on kaavassa osoitettu pienialaiset viheralueet Visiolinjan varressa ja Kaakkuriin johtavan kevyen
liikenteen reitin varressa.

VL Lahivirkistysalue.
Merkinnalld on osoitettu kaava-alueen eteldosan laajempi yhtendinen viheralue (Visiopuisto) ja Kaakkurin
puolen viheralueita.

LT Maantien alue.
Merkinnall&a on osoitettu moottoritien (vt4) alue. Se on mukana moottoritien alittavan katuyhteyden takia.

EV Suojaviheralue.
Merkinnalld on osoitettu moottoritien varren suojaviheralueet.
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5.5 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa on hyddynnetty yleissuunnitteluvaiheessa laadittua vaikutusten arviointia, jota on
tédydennetty seka paivitetty mm. taloudellisten vaikutusten osalta.

5.5.1 Vaikutukset kaupunkirakenteeseen

Asemakaava toteuttaa maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteita sijaintinsa sekd alueelle sijoitettavien
kaupallisten ja muiden palveluiden luonteen ja maaran osalta. Oulunportti tukee myds olevaa yhdyskunta-
rakennetta sijoittumalla Kaakkurin aluekeskuksen laheisyyteen, jolloin se saa aikaan molemmin puolista
synergiaetua monipuolistamalla toimintoja ja lisadmalla alueen liikennevirtoja. Oulunportti kaupan ja tyo-
paikkojen alueena korostaa kaupunkirakenteessa Kaakkurin aluekeskuksen merkitystd. Moottoritien ali
kulkeva uusi katuyhteys yhdistaé alueen Kaakkurin keskukseen maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti.

5.5.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Alueen rakentaminen vaikuttaa Oulun kaupungin sisdantulovaylan, Vt 4 Pohjantien, maisemakuvaan posi-
tiivisesti. Nykyiset, osittain pajukoituneet, viljelysté poistuneet peltoalueet muuttuvat rakennetuiksi puis-
to-, tontti- ja katualueiksi. Rakennettuna Oulunportin alue tdydent&a visuaalisesti Pohjantien varren maan-
kayttba. Kaavan kolmiomaarayksilla ohjataan tarkemmin kaupunkikuvan ja ympaéristdn laadullisia tavoit-
teita. Asemakaavamuutoksella muodostetaan uutta maisemakuvaa alueelle, johon on nékymat kaikilta
ympardivilté alueilta ja liikennevayliltd. Oulunportti korostaa maisemassa Kaakkurin aluekeskuksen merki-
tystéd tdydentamalla urbaania rakennettua ympéristdd. Moottoritien varsi tulee rakennetuksi kaupunkiku-
vallisesti korkeatasoisesti ja samalla rakennusten sijoittelu tiiviisti moottoritien varteen rajaa nyt avonaista
tilaa ja muodostaa alueen yhtendisen pagjulkisivun. Moottoritien varren istutusalue kaupungin hallinnassa
suojaviheralueena varmistaa laadukkaan ja yhtenaisen alueen toteutuksen ja yllapidon.

5.5.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristoon

Oulunportin rakentamisella ei ole vaikutusta luonnonympaéristéon, silla alueella ei ole nykyiselladn luon-
nontilaisia tai sen kaltaisia alueita, vaan se on vahvasti kulttuurivaikutteista. Alueelta ei mydskaan I6ytynyt
uhanalaisia tai suojeltuja lajeja. Oulun kaupungin viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus — selvi-
tyksessa Oulunportin halkaisevat ojat, Kaakkurinoja ja Virtaoja, on osoitettu ekologisiksi yhteyksiksi. Hanke
vaikuttaa ekologisiin yhteyksiin siten, ettd Kaakkurinoja poistuu osittain kaytostd ja ainoastaan Virtaoja
tulee jadmaéan ekologiseksi yhteydeksi alueella. Virtaojan varteen muodostuu laajahkot puistoalueet, jotka
tukevat tatd yhteyttd. Kaakkurinojan katkaiseminen ja sen ohjaaminen hulevesiverkostoon on tehty jo
aiemmin edellisen asemakaavahankkeen perusteella.

5.5.4 Vaikutukset lilkenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Oulunportin alueen autoliikenne kytkeytyy Limingantielle Porttivaylén liikennevaloliittyman kautta. Liséksi
uudet katuyhteydet Vasaraperélle (Visiolinja) ja valtatien 4 ali Kaakkuriin parantavat alueen liikenneyhteyk-
sid ymparoivaan katuverkkoon ja tasaavat lilkkenneverkon ja liittymien kuormitusta. Oulunportin alueen
sisdisena paaliittymana toimii Porttivayla ja Visiolinja-kadun kiertoliittyma. Oulunportin toteuttaminen
mahdollistaa Visiolinjan katuyhteyden jatkamisen Vasaraperan puolelle, mikd puolestaan parantaa Vasa-
raperén liikenteellisid olosuhteita.

Uusien katujen varteen sijoittuvat pyorétiet parantavat jalankulun ja pyoréilyn yhteyksia ja olosuhteita.
Kaakkurin suuntaan rakentuu kokonaan uusi kevyen liikenteen yhteys valtatie 4:n ali.

Rautatie, Oulunlahdentie ja valtatie 4 (Pohjantie) muodostavat Oulunportin alueelle estevaikutuksen, mut-
ta uudet liikennejarjestelyt mahdollistavat alueelta erittéin hyvét ja toimivat yhteydet ympéroivaan paalii-
kenneverkkoon. Kaakkurin eritasoliittyman lisdrampit, Oulunlahdentien 4-kaistaistaminen ja Limingantien
liikennevaloliittyman kehittdminen parantavat osaltaan my®ds Oulunportin alueen autoliikenteen sujuvuut-
ta ja liittymien toimivuutta.

Uusi valtatie 4:n alittava katuyhteys muodostaa vaihtoehtoisen reitin Limingantieltd Kaakkuriin ja Metso-
kankaalle, mik& aiheuttaa jonkin verran Oulunporttiin l&piajoliikennettd. Kaupan kannalta |&piajoliikenne
voidaan ndhd& myos toivottavana potentiaalisena lisdasiakasvirtana.
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Valtatie 4 parantamissuunnitelmassa on Kaakkurin eritasoliittymén Oulunportin puoleiselle rampille esitet-
ty uusi linja-autopysakki. Kaavassa edellytetaan, etté korttelin 51 tontin nro 9 suunnittelussa tulee varmis-
taa Oulunportin alueelta kevyen liikenteen paasy vt 4:n rampin linja-autopysakille.

Asemakaavan kolmiomaarayksessa edellytetdan Liikenneviraston yleissuunnitteluvaiheen lausunnon mu-
kaisesti rautatien laheisyyteen rakennettaessa huomioon otettavat asiat.

Voimassa oleva kaava ja nyt laadittava asemakaavan muutos mahdollistavat tarvittaessa paikallisliikenteen
laitureiden sijoittamisen radan varteen.

Yleiskaavassa osoitettu kaupunkiraitotien kehittamiskaytavaa ei asemakaavassa ole otettu huomioon, kos-
ka Kaakkurin alueen yhdyskuntarakenne ei vielé ole niin tiivis, etta raitiotien linjausta voitaisiin viel& suun-
nitella. Yleiskaavassa on osoitettu vain ohjeellinen, yleispiirteinen kaupunkiraitiotien paasuunta. Tulevai-
suudessa linjaus sovitetaan sen hetkiseen rakenteeseen.

Taydentavassa lilkkenneselvityksessa (simulointi vuoden 2030 lilkkenne-ennustetilanteessa) todetaan mm.,
ettd tavoitevuonna liikenteen toimivuus kokonaisuudessaan on keskimaarin nykyistd parempi johtuen
merkittavista parantamishankkeista koskien valtatietd 4 ja Oulunlahdentietd. Oulunportti erikoiskauppa-
alueena ei heikennd liikenteen kokonaistoimivuutta verrattuna voimassa olevan asemakaavan tyopaikka-
valtaiseen Oulunporttiin. Oulunportin ldhialueen simuloinnissa ei esiintynyt pitkia viivytyksia eika jo-
noutumisia. Alueelle johtavia ja alueen sisdisia liittymia on mahdollista tarpeen mukaan kehittda esim.
kaistoja lisaamallg, kiertoliittymin tai rakentamalla lilkennevaloja. Nyt tehdyissa simuloinneissa kaavassa
esitetyt liittymaratkaisut ovat riittavia. Kaupallinen toiminta voi aiheuttaa tilapaisia ongelmatilanteita (esim.
jouluruuhka), mutta muun liikenteen véhaisyydestd johtuen niihin voidaan tarvittaessa varautua esim.
liikennevalojen ajoituksia parantamalla.

Kokonaisuutena arvioiden Oulunportin alueen kaavoittaminen paljon tilaa vievélle erikoiskaupalle on kau-
punki- ja palvelurakennetta seké liikennejérjestelmad ajatellen kestavan kehityksen mukaista mahdollista-
en joustavat matkaketjut, kohtuullisen liikennesuoritteen seka liikenneturvallisen ympéariston.

5.5.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Oulunportin alue on rautatieliikenteen takia térindherkkaa aluetta, jonne ei kuitenkaan osoiteta asumista.
Asemakaavahankkeen yhteydessa on laadittu uusi térindselvitys (raportti 26.10.2018) ja siihen liittyen tehty
uudet tarindmittaukset. Vaikka kyseisella mittausjaksolla kaikella junaliikenteelld oli alennetut nopeudet,
raskaimmalla junaliikenteelld pysyi sama vuoden 2015 tammikuusta asti voimassa ollut 50 k-m/h-rajoitus.

Rakennusalan rajat on kaavassa osoitettu tarindselvityksen mukaisille térindvaurioriskin edellyttamille etéi-
syyksille padradasta. Etdisyyksissa on liséksi ennakoitu kaksoisraiteen rakentaminen n. 12 m etéisyydelle
paaradan itdpuolelle, joten etdisyysvaatimuksia on kasvatettu vahintdan 12 metrilld. Kaavaan on myds
lisdtty maarays tarindhaitan huomioon ottamisesta rakentamisen materiaalivalinnoissa ja rakenneratkai-
suissa. Rakennuksen sijainnista ja tyypista riippuen térind on tyopaikoilla havaittavissa 100...200 metrin
paahan radasta. Tarinda ei kuitenkaan voida pitédéd héiritsevana tai hallisena joitakin tarindherkkia laitteita
tms. lukuun ottamatta. Asemakaavassa kielletdan tarindherkan toiminnan sijoittaminen alueelle.

Oulunportin alue on joka puolelta liikennevirtojen ja niiden aiheuttaman melun ymparéima. Liike- ja toi-
mistorakennuksiin sovelletaan vain sisatilojen paivaohjearvoa 45 dB eikd ymparoiva liikennemelu edellyté
kaavassa vaimennusvaatimusta. Asemakaavassa on rakennukset sijoitettu moottoritien varteen yhtenéi-
seen riviin kaupunkikuvallisista syistd, mutta samalla ne yleisen viihtyvyyden nakoékulmasta suojaavat alu-
etta moottoritien liikennemelulta.

Oulunportin sijainti aivan Kaakkurin aluekeskuksen tuntumassa parantaa Kaakkurin asukkaiden palveluita.
Alueiden valinen l&heisyys my6s helpottaa asiointia. Lilkkennemaérét alueella kasvavat, mutta uudet liiken-
neyhteydet myds mahdollistavat asukkaille uusia vaihtoehtoisia kulkureitteja. Oulunportin toteutumisen
myota saadaan talla hetkelld keskeneraiset katualueet viimeisteltya laadukkaaksi elinymparistoksi.

Kaavassa on otettu huomioon alueen rakentamisesta aiheutuvat hulevedet, ja kaavamaarayksilla varmis-
tettu, ettei niisté aiheudu haittaa ympariston asutukselle ja muulle toiminnalle. Oulun kaupungilla ei ole
viel& ohjeistusta, miten ilmastonmuutos tulisi ottaa hulevesien hallinnassa huomioon, joten ilmastonmuu-
toksen vaikutusta sademaéariin ei ole otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa.
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5.5.6 Kaupalliseen toimintaan, palveluihin ja elinkeinoelamé&éan

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muodostaa Oulunportin alueesta kaupungin eteldaosan merkitta-
va tyopaikkojen, palveluiden ja erikoiskaupan keskittymd, joka liittyy toiminnallisesti ja liikenteellisesti
Kaakkurin keskukseen. Yleissuunnitelman mukaisesti alueelle sijoittuu monipuolisesti tyopaikkoja ja palve-
luita, ja vahittaiskaupan osalta soveltuu erikoiskaupan erillisille myymaldille seké tilaa vaativan erikoiskau-
pan toimialan myymaloitad kokoaville keskittymille. Alueelta suunnitteluvarauksen saaneiden yritysten ja
laadittujen viitesuunnitelmien perusteella Oulunporttiin tulee sijoittumaan tilaa vaativaa erikoiskauppaa,
autokaupan myymaéla- ja korjaamotiloja, pienemmisté liike- ja myymaélatiloista muodostuvia keskittymig,
toimistotilaa, yritysten vélista tukkukauppaa seka kahvila- ja ravintolapalveluita.

Maankaytto- ja rakennuslain 71 ¢ §:n mukaan véhittéiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on
keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomion ottaen ole perusteltu. Merki-
tykseltédan seudullisen suuryksikdn sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle
edellyttaa, ettéd alue on osoitettu maakuntakaavassa téhan tarkoitukseen. Oulunportin asemakaavan suun-
nittelualue on sekd maakuntakaavassa etta oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa osoitettu alueeksi, jolle voi-
daan sijoittaa merkitykseltddn seudullisia suuryksikoitd. Asemakaavan muutos ja siind osoitetut vahittais-
kaupan suuryksikét ovat mitoitukseltaan maakuntakaavassa ja yleiskaavassa esitetyn vahittéiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoituksen mukaisia.

Vaikutukset palveluverkkoon seka kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin

Oulunporttiin suunniteltu kaupallinen rakentaminen tukee Oulun yleiskaavan mukaista tavoitteellista kau-
pan palveluverkkoa. Kaupallisen toiminnan luonne on myds hanketta varten laaditun kehittdmissuunni-
telman mukaista. Oulunportti mahdollistaa uuden tilaa vaativan erikoiskaupan keskittyman muodostami-
sen Oulun kaupungin eteldosaan osaksi olemassa olevaa Kaakkurin keskuksesta, Kaakkurinkulmasta ja
Vasaraperas-td muodostuvaa kokonaisuutta.

Oulunportin asemakaava vahvistaa ja monipuolistaa Kaakkurin kaupallisen kokonaisuuden kaupallista
tarjontaa keskusta-alueiden ulkopuolelle sijoittuvassa tilaa vaativassa ja muussa erikoiskaupassa. Kaakku-
rin kaupallinen kokonaisuus on jo nykyiselladn merkittdva Oulun eteldinen kaupallinen keskittyma.

Oulun kaupungin vaeston ostovoima ja ostovoiman kehitys sekd sen pohjalta arvioitu liiketilan lisatarve
osoittavat, ettd asemakaavan mukaisen uuden liikerakentamisen osuus koko Oulun kaupungin laskennalli-
sesta liiketilatarpeesta jaa varsin alhaiseksi. Oulun liiketilatarvetta osaltaan kasvattaa tilaa vaativassa ja
muussa erikoiskaupassa maakuntakeskukseen ja Oulun seudulle kohdistuva ostovoiman siirtyma. Siten
asemakaavan vaikutuksia voidaan pitaa vahaisinad nykyisten vastaaville keskustatoimintojen alueiden ulko-
puolelle sijoittuneiden kaupan alueiden toiminta- ja kehitysedellytyksille.

Oulunportin asemakaavamaarayksin on ohjattu alueen kaupallisia toimintoja yleiskaavan mukaisesti tilaa
vaativalle erikoiskaupalle seka erikoiskaupan myymaldille, jotka tilantarpeestaan ja toimialan luonteesta
johtuen soveltuvat keskusta-alueiden ulkopuolisille alueille. Asemakaavaméaaraysten mukaisesti paivittais-
tavarakauppa ja keskustahakuinen erikoiskauppa sijoittuvat jatkossakin Kaakkurin keskukseen, joka on
yleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Oulunportin asemakaavalla ei siten ole vaikutuksia
Kaakkurin keskuksen palveluiden toiminta- tai kehitysedellytyksille.

Oulunportin kehittamisella ei ole tunnistettavissa haitallisia vaikutuksia muidenkaan léheisten keskusta-
toimintojen alueiden (Oulunsalo, Kempele ja Maikkula) toiminta- tai kehitysedellytyksiin. Oulunportin ra-
kentuminen voi kuitenkin vélillisesti vaikuttaa muiden Oulun keskustan eteldpuolisten ja keskustatoiminto-
jen ulkopuolisten (Limingantulli, Aimarautio, Kempeleen Zatelliitti) alueiden kehittymiseen ja toteutumis-
vauhtiin yritysten etsiessa toimintansa kannalta tarkoituksenmukaisinta sijoituspaikkaa. Vaikutukset ovat
sidoksissa siihen, millaiseksi Oulunportin kaupallinen tarjonta tulee kehittymaén tai miten muiden aluei-
den, kuten Kempeleen Zatelliitin kaupalliset hankkeet vaikuttavat kilpailutilanteeseen. Toisaalta uudet ja
vaihtoehtoiset sijoittumispaikat edistavat kaupan kilpailua ja yritysten toiminnan kehittamista.

Kaakkurin kaupallisten palveluiden kokonaisuuteen on sijoittunut jo aiemmin runsaasti tilaa vaativan eri-
koiskauppaa, moottoriajoneuvojen kauppaa ja korjaamotoimintaa seka rengaskauppaa. Erityisesti mootto-
riajoneuvojen kaupassa alueesta on muodostunut merkittava seudullinen keskittyma Oulun Limingantullin
ja Aimaraution alueiden liséksi. Suunnitteluvarausten perusteella Oulunportin alueelle tulee jatkossakin
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sijoittumaan moottoriajoneuvojen kauppaa ja korjaamotoimintaa. Siten asemakaava mahdollistaa alueen
kehittymisen jatkossakin naiden toimialojen keskittymana. Tama on myds seudullisen palveluverkon kan-
nalta tarkoituksenmukaista, koska toimialan yritykset sijoittuvat pyrkivat sijoittumaan keskittymiksi ja
useimmiten yrityksilld on ainoastaan yksi toimipiste koko seudulla. Asemakaava mahdollistaa siten yritys-
toiminnan kehittdmisen liikketoiminnan kannalta optimaalisilla sijaintipaikoilla.

5.5.7 Taloudelliset vaikutukset

Oulunportin yleissuunnitteluvaiheessa laskettiin hankeen taloudelliset vaikutukset. Yleissuunnitelman ja
edelleen asemakaavaluonnoksen mukaisten liikkennejarjestelyjen ja ymparistén rakentamistoimenpiteiden
kustannusarvio on yhteensa noin 7,7 miljoonaa euroa vuoden 2018 hintatasossa (alv 0 %). Kustannusarvio
siséltad 20 %:n yleiskustannusosuuden. Kustannusarvio ei sisalla arvonlisdveroa, laitesiirtoja eikd suunnitte-
lua ja rakennuttamista.

Yleissuunnitelman mukaisen katuverkon ja kevyen liikenteen vaylien rakentamiskustannukset ovat noin 4,1
miljoonaa euroa. Kustannuksissa on huomioitu alueelle jo osittain rakennettujen vaylien rakenteet. Kus-
tannuksiin siséltyy vayliin liittyvd ympéaristérakentaminen. Moottoritien (vt 4) alittavan uuden katuyhtey-
den kahden risteyssillan, pumppaamon ja Virtaojan kohdan valtatien 4 rumpujen uusimisen kustannusar-
vio on noin 2,8 miljoonaa euroa. Kustannukset siséltavat arvion valtatien tydnaikaisista liilkennejérjestelyis-
té (kiertotie). Puistojen ja aukioiden rakentamiskustannuksiksi on arvioitu noin 800 000 euroa, mika siséal-
téa Virtaojan siirron ja kunnostuksen seka kaksi laskeutusallasta.

Oulunportin alueelle 15 vuotta sitten laaditun asemakaavan mukaan rakennettiin vain osa katuverkkoa ja
osa teknista johtoverkkoa. Koska vuonna 2002 laadittu asemakaava ei toteutunut, kyseiset investoinnit
ovat jaaneet ilman kayttéa. Oulunportin uudelleen suunnittelu ja toteutus mahdollistavat alueelle tehtyjen
investointien saamisen hyodtykayttoon.

Suunnittelussa lahtdkohtana on ollut alueelle rakennettu katu- ja johtoverkko, jotka suunnitelmassa on
otettu kattavasti huomioon. N&in uuden suunnitelman takia ei jouduta kalliisiin muutostdihin. Vain poh-
joisosaan rakennettu oleva séhkdmuuntaja joudutaan siirtdmaén kaavassa osoitetulta uudelta katualueel-
ta. Kaavaluonnoksessa se on esitetty siirrettavaksi viereisen tontin viheralueelle. Muuntamon siirron (n. 10-
15 m) kustannusarvio Oulun Energian mukaan on noin 20 000 euroa (alv 0 %). Jos kaupunkikuvallisista tai
muista syistd paadytédan kyseinen muuntaja siirtdmaan kaavassa osoitetulle Visiolinjan varren pienelle
puistokolmiolle (n. 150 m), ovat alustavat siirtokustannukset Oulun Energian mukaan 42 000€ (kaapelei-
den osalta) + 27 000€ (koppi ja kone) = 69 000€ (alv 0%). Tallbin joka tapauksessa joudutaan osoittamaan
pohjoisosalle aluetta toiselle muuntajalle sijoituspaikka (esim. integroituna rakennusmassaan).

Tonteilla kustannuksia lisda se, ettéd hulevesiselvityksen mukaan hulevesia tulee kasitella tonteilla eikéa
pelkka viivytyspainanteiden teko tonttien hulevesien kasittelyssa riita.

Radan varteen tulevien rakennusten rakenneratkaisuissa tulee ottaa rautatieliikenteen aiheuttama tarina
huomioon, mika saattaa nostaa rakentamiskustannuksia.

5.6  Ympariston hairidtekijat
Alueella hairidtekijoita ovat sitd rajaavat liikkennevaylat eli moottoritie vt 4, rautatie ja Oulunlahdentie. Li-
séksi alueen eteldaosan poikki kulkee 110 kV:n voimajohto.
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Liike- ja toimistorakennusten kaorttelialee.

Alueelle saa sijoittaa like- ja toimistotiloja seka ympanistihaindita aineuttamattomia tydtiloja.

Wahittiiskaupan osalta alueslie saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erkoiskaupan fikefiloja seka

sellaisia muita erikoistavaran kaupan liketiloja, jotka tilantarpeestaan ja toimialan luonteesta

Lohl'um soveltuvat keskustan ulkopucliselle alueelle. Paljon tilaa vaativalla erikoistavaran
aupalla tarkoitetaan rauta- ja rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, hi jen,

pu a-alan, veneiden, moottoriajoneuvojen seka muiden vastaavien paljon vaativien

erikoistavarciden vahittiiskauppaa.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittiiskaupan suuryksikin.

Alueelle =aa sijoittaa like- ja toimistotiloja seka ymparistohainidita aineuttamatiomia bydtiloja.

Vahittdiskaupan osalta alueelie saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketiloja seka

sellaisia muita erikoistavaran kaupan liketiloja, jotka tilantarpeestaan ja toimialan luonteesta

Ll:trtutm soveltuvat keskustan ulkopucliselle alueslie. Paljon tilaa vaalivalla erikoistavaran
aupalla tarkoitetaan rauta- ja rakennustanvikkeiden, kodinkoneiden, huu'tehdﬁm.

pui a-alan, veneiden, moottorajoneuvojen seka muiden vastaavien paljon tilaa vaativien

erikoistavarciden vahittiiskauppaa.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Maantien alue.

Rautatiealue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Kaorttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamadraysten alaisten alueenosien valinen raja
Ohjeellinen eri asemakaavamairiysten alaisten alueencsien valinen raja.
Ohjesliinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka e vahvisiu.

Kaupunginosan nimi.

Kaorttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Rakennuscikeus kerrosalaneliometraing.

Luku csoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kiyttas rakentamiseen.

Roomalainen numero csoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen csan suurimman sallitun
kerrosiuvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoitiaa mainostomin.

Rakennusalalla cleva nuoliviiva osoittaa milld valilla rakennus on rakennetiava yhitdjaksoisena.

Rakennukseen jatettiva kulkuaukko, jonka paikka on chiedlinen.

Nuoli csoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkintd osoittaa korttelialueen, johon ei saa sijoittaa piivittaistavaramyymalaa.

Istutettava alueen osa.

Ohijeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Ohjeellinen alueen csa, jolle on istutettava puita.

Katuaukiotori.

Jalankululle ja polkupydrailylie varattu katu,

Ohjeellinen vieizelle jalankululle ja polkupydraitylle varattu alueen csa.
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Ajoyhteys.

Kadunomainen ajoyhteys.

Ohjeellinen aueen sisdiselle hucttdlikenteelle varatiu alueen osa.

Py=akiimispaikka.

Ohjesllinen pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varatiu alueen ocsa.

Sahkdlinjza varten varatiu alueen csa.

Eritasoristeys.

Katualueeen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestia ajoneunsoliittymas.

Vaara-alue.

Muuntajan vaara-alue.

Muuntaja.

Ohjesllinen muuntajan vaara-alue.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelyile varattu aluesn osa.

Ik-merkinnalla varustettu korttelialue kuukeu Oulen seudun laatukdyvidvian. Alueen suunnittelun

ja rakentamizen tules olla erityisen laadukasta.

2-raide- merkinnalld varustetulla alueella on noudatettava seuraavia madrayksia:
Melusuojauksessa tulee oitaa huomicon kaupunkikuvalliset nakakohdat. Meluvalleista tulee

rakentaa maisemoitu ja istutettu luonteva maaston osa.

Tarkemmat melu- ja tarindselvitykset tulee laatia ennen raiteen rakentamista laadittavien

tarkempien suunnitelmien yhieydessa.
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200-212 A

poriti

portti-merkinnalld varustetulla korttelialueedla on noudatettava seuraavia madravksia:

AUTORPAIKKAVELVOITTEET aluesila ovat:

- paljon tilaa vaativan erikoistavaran mr"ﬂ]a 1 apd 50 k-mi2

- muut vahitiiiskaupan tilat 1 ap’ 25 k-

- muut hiketilat 1 Eﬁjﬂ kmz2

- toimistot ja tukkukauppa 1 apl 70 k-m2

- tuotanto-, korjaamo- ja muut vastaavat tilat 1 ap/ 100 k-m2

PYORAPAIKKAVELVOITTEET alueslla ovat:
- liiketilat 1 ppd 150 k-m2
- toimistotitat 1 ppd 80 k-m2

Pyordpaikkavelvoite ei koske tukkukauppaa.

PIHA-ALUEET tulee jAsenndida istutuksilla ja erlaisilla pinnoitemateriaaleilla siten, etts
jatankulkualuest, pysakiinti ja hualto erottuvat toisistaan. jat paikoitusalueet tules jakaa
istutuksilla pienempiin osiin. Ulkovarastointi on kielletty. Huoliopihat tulee toteuttaa
julkishvumaisesti osana rakennusmassaa ja nH'és L;:tuteiden keruu tules integroida
rakennusmassaan. Huoltopihat eivit saa avautu punkikuvallisesti tirkeille nakymille.
Asemakaava-aluesn rak a jadvat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoleing,
huoltopihana tai pysakointiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa.

HULEVEDET: Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee vilnttaa tontilla.
Winnytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee ofla yksi kuutiomedri (1 m3) jokaista sataa vetts
lapaisematonts nelibmetria {100 m2) kohden. Hulevesisailididen tules tyhjentya tasaisesti 12
funnin sisalld tayttymisestdan. Tonl hulevedet vilvytetd3n esim. hulevesisailic- ja
kasettiratkaizuin tal vastaavin.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT: Asemakaava-alueslla esiintyy loda'u'ﬂc&sesﬁar;%ppaﬁa
sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yhteydessa tules sehittaa happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalizesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden valkutus
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kahvutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen Ijityksessa happamoitumishaittojen
ennaltachkdisemiseksi. Alueeile & saa rakentaa kellareita.

RAUTATIEN HUOMIOON OTTAMIMEN: Mikali rautatiealuesn [Sheisten kortteli- ja katualueiden

toteutus sisdlt3a radan stabiliteettin mahdoilisesti vaikuttavia massojen siirtoja (kaivamista,

pengertamists} tai maaperan kuivatusta, tulee niistd tehda jatkosuunnittelun yhieydessa

riittavat itykset radan rakenteiden paikallaan izen varmistamiseksi Lilkenneviraston

ohjeiden mukaisesti. Uusilla kortteli- ja katualueilla muodostuvia sade- ja kuivatusvesia ei saa

johtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Mybdskaan radan kuivatukseen littywen laskuojien kuntoa tai
sykapasiteetiia el saa huonontaa.

Radan ldheisyydessa saattaa esiintyd sellaista rautatieliikenteestd aiheutuvaa tarinds, Jkulj-ca
fules ottaa huomiocon rakennusten ja rakenteiden suunnittefussa. Tarindan voidaan vaikuttaa
materizalivalinnoilla ja rakenneratkaisuilla. Alueelle ei saa sijoittaa tAnndherkkas toimintaa.

MELLU: Liikennevaylien melu tulee ottaa huomioon rakennusten kayttotarkoitus huomiocon

KAUPUNKIKUNVA: Mocttoritien vamesta tulee rakennuksilla muodostaa erityisen edustava
yvhtendinen julkisivunauha. Moottoritien vamen korttelissa 52 ja korttelin 50 tontilla nro 10
rakennusten fulee avautua nayteikkunamaisesti moottoritielle pain ja moottoritielle
suuntautuvasta julkisivusta tulee vahintaan 1/3 olla lasipintaa. Mailla tonteilla moottoritien
puoleisen julkisivun korkeuden tulee olla vahintadn 9 m maanpinnasta. Lisdksi moottoritien
puoleisissa julkisivuissa tules teemana kiyttaa tumman hammaata julkisivuvara, jolla
rakennu litet&&@n yhiendiseksi kokonaisuudeksi. Mainokset tules sijoittaa rakennuksissa
yhtendiselld tavalla. Jos rakennukseen sijoittuu ussita yityksid, tulee niiden mainokset koata
Julkisivussa yhiteen.

Koritelin 52 tontilla nro 1 moottoritien pucieinen julkisivu tulee visuaalisesti katkaista
sisdanvedetylla esim. lasisella csalla, jos julkizivun yhiendinen pituus yiittas 80 metria.
Suunnittelussa tulee vamistaa Visiolinjan varrella ja kiertolittyman arilld kaupunkikuvan
korkea laatu sekd ottaa huomioon j ulkijan ndkdkulma mumm; rakennusten
maantasokerroksesta miellyttévas ja vaihtelevaa kaupunkikuvaa.

MAINOSPYLONIT: Kaavassa osoitettu maincspyloni korttelin 51 tontilla nro 9 saa olla enintaan
40 m korkea ja enintdan 7 m leved, ja siihen voivat laittaa mainoksia halutessaan myds muut
alueen toimijat. Lisaksi kiertoliittyman etelSpuolella sallitaan enintdén 20 m korkeita pyloneita,
joiden paikat maritell3&n rakennusiuvan ynteydessa.

Korttelin 31 tontin nro 9 suunnittelussa tules varmistaa Oulunportin sluesita kevyen likenteen
paasy vi 4:n rampin linja-autopysakilie.

TONTTIJAKOMERKIMMAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

56



564-2375 Asemakaavan muutosehdotus 14.1.2019, Oulunportti

00 % Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen.
Peittoprosentti on osoitettu alueen pienemmille tonteille ja silla on haluttu varmistaa, etté tontteja ei ra-
kenneta tayteen vaan alueelle jaa riittavasti tilaa autopaikoille ja lumitiloille ja kaavassa osoitetut istutetta-
vat alueet tulevat niille osoitettuun kayttoon.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava yhtéjaksoisena.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Maaraykset yhtdjaksoisesta rakentamistavasta ja rakentamisesta kiinni moottoritien puoleiseen tontin
rajaan varmistavat yhdessa kolmiomaarayksen kanssa, ettd rakennukset sijoitetaan yleissuunnitelman ta-
voitteiden mukaisesti yhtendisella tavalla riviin moottoritien varteen. Muualla rakennusalan rajaan kiinni
rakentamisella varmistetaan katutilan muodostuminen ja esim. miellyttdva sisadntulondkyma alueelle.
Rautatien varren tonteilla taas on puolestaan rautatietarindn vaurioriskin takia tarkeaa sijoittaa rakennuk-
set mahdollisimman kauas rautatiestd. My6s teknisia linjoja kulkee osalla matkaa rautatien varressa. Toi-
saalta rakennukset on my6s haluttu rajaamaan Visiolinja-katua.

Ohjeellinen rakennukseen jatettdva kulkuaukko.
Merkinnalld on osoitettu korttelin 52 tontilla nro 1 kulkureitti tontinrajasta sisddnvedetyn rakennusmassan
taakse.

ei pm Merkintd osoittaa korttelialueen, johon ei saa sijoittaa péivittaistavaramyymaléa. Paivittais-
tavaramyymalét on luontevampaa sijoittaa Kaakkurin aluekeskukseen.

Ohjeellinen jalankulku- ja pyoréatie kulkee moottoritien itdpuolella ja sen liittymispaikka uuden kadun
varren pyodratiehen tarkentuu katusuunnitelmissa.

ajo Ajoyhteys-merkinté on osoitettu korttelin 53 eteldosaan palvelemaan tonttia nro 8.

ajo-1 Kadunomainen ajoyhteys -merkinnélla on osoitettu Oulunlahdentien alittava Visiolinja -
kadun reitti, joka on suunniteltu kulkevaksi nykyisessé silta-aukossa rautatiealueella. Kyseinen kadun lin-
jaus on Kaksoisraiteen radan yleissuunnitelman 2010 mukainen ratkaisu.

Tonteilla sijaitsevat maanalaiset johtoalueet kulkevat radan varren tonteilla.

va Vaara-aluemerkinnalla on osoitettu 110 kV:n voimalinjan vaara-alue 25 m+ 25 m. Vaara-
alueen rakentamisrajoitusalue on 15 m, mutta kaavassa korttelin 52 tontin nro 3 rakennusala on merkitty
20 m etéisyydelle voimajohdosta Fingrid Oyj:n tarkentavan lausunnon mukaisesti.

vm Muuntaja.

Kaavakartalla on osoitettu kaksi muuntajan paikkaa pohjoisosaan ja kaksi eteldosaan aluetta. Pohjoisosan
oleva muuntaja jaa Visiolinja —kadun uuden linjauksen alle, ja siksi se pitaa siirtdd. Pohjoisosaan on 0soi-
tettu paikka yksi muuntajan paikka radan varren pienella puistoalueelle ja toinen korttelin 51 tontilla nro 9
ohjeellisella sijoituspaikalla, jotta muuntaja voidaan siirtdd ja integroida rakennukseen tai piha-alueen
katosrakenteisiin. Eteldosassa yksi muuntajista on osoitettu integroituna rakennukseen korttelin 53 tontilla
nro 5 ja yksi Visiopuistoon Visiolinja-kadun lansipuolelle. Jos muuntaja on betonirakenteinen, se ei tarvitse
suojaetéisyytta. Jos rakennetaan peltirakenteinen muuntaja, edellyttda se 21x21 m2:n aluevarauksen.

hule Huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa. Merkinnélla on osoitettu Virtaoja
ja sen hulevesien viivyttamista varten osoitetut laajennukset. Virtaoja linjataan kaavassa uudella tavalla.

Kolmiomaaraykset

Kaavan kolmioma&arayksilla (portti, k) ohjataan kaupunkikuvan ja ympériston laadullisia tavoitteita mm.
koskien piha-alueita, huoltotoimintaa, ulkovarastointia, hulevesid, happamia sulfaattimaita, rautatien lahei-
syyteen rakentamista, ratatérinda, liikennemelua ja moottoritien varren kaupunkikuvaa. Alue sijoittuu Ou-
lun seudun laatukéaytévan varteen, jossa alueen suunnittelun ja rakentamisen tulee olla erityisen laadukas-
ta. Lisaksi portti-kolmiomaéarayksessa on esitetty kaava-aluetta koskevat auto- ja pyorapaikkavelvoitteet.

Moottoritien varresta halutaan rakennuksilla muodostaa erityisen edustava yhtendinen julkisivunauha ja
korttelin 51 isoa tonttia lukuun ottamatta pyritaédn rakennukset liittdméaan yhtendiseksi kokonaisuudeksi
yhtenaisella korkeudella (9-10 m) seka kayttamalla julkisivuissa teemana tumman harmaata varia.
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Lisdksi kaavassa on 2-raide-kolmiomé&arays, joka on mukana rautatiealueeseen (LR) liittyvdna maaraykse-
na. Kyseinen kolmiomaarays ohjaa radan varren tarina- ja melusuojauksien rakentamista.

5.8 Nimisto

Kaavamuutosalueen uusi nimistd on kasitelty yhdyskuntajaostossa 20.9.2018 § 10. Uusia alueelle tulevia
nimia ovat Oulunportintie, Portinkaarre, Portinpuisto ja Yrittdjanaukio. Alueelta poistuu selvasti it-
toimintaan liittyvaa nimist6a (Nettiaukio, Datapuisto, Data-aukio, Tiimiaukio). Alueella sailyvat Porttivayla,
Visiolinja, Visiopuisto, Tiimipolku ja Tiimipuisto.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava-alueen yleisten alueiden toteutussuunnittelua ohjaa Oulunportin maankayton, liikkenteen ja
ympaéristdn yleissuunnitelma. Suunnitteluvarauksen saaneet toimijat ovat laatineet omille tonteilleen viite-
suunnitelmat.

Kuva 48. Koko suunnittelualuetta koskeva havainnekuva, jossa maankaytdn yleissuunnitelmaan tehty asemakaavan
mukaiset muutokset.

CNORA /i R, s
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Kortteli 51/ tontti nro 10: Sikla /konsulttina Arkkitehtitoimisto Arkadi

Kuva 49. Asemapiirros.

Kuva 50. Yleisndkyma kiertoliittyman suunnasta.
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Kuva 51. Nékyma kiertoliittymasta.

Kuva 52. Ndkyméa moottoritieltd pohjoisen suunnasta.

Kuva 53. N&dkyméa moottoritieltd etelan suunnasta.
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Kortteli 52 / tontti nro 1: Rinta-Jouppi
/konsulttina Arkkitehtuuritoimisto Martti Vahaniitty Oy

Kuva 54. Asemapiirros.

Kuva 55. Yleisndkyma kiertoliittyman suunnasta.
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Kuva 56. Nakyma kiertoliittymasta.

Kuva 57. Né&kyma pohjoisesta pydratien suuntaan.

Kuva 58. Nékyma moottoritielle.

63



564-2375 Asemakaavan muutosehdotus 14.1.2019, Oulunportti

Kortteli 52 / tontti nro 2: SAKA /konsulttina Arkkitehtitoimisto Tomi Paukkunen

(T

/DI[U_’LIM[HI]
[T
(LTI
(LTI

LI
I
Kuva 59. Asemapiirros. I

YHT. 3 520 m2
autopaikkoja sisdlli 123 ap
autopaikkoja ulkona 130 ap
SAKA AUTOMYYMALA LUONNOS 1/500 17.09.2018 ARK. TSTO TOMI PAUKKUNE!

Kuva 60. Yleisndkymé& idan suunnasta.

Al s preg

Kuva 61. Nakyma pihalta.
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Kuva 62. Nékyma kadulta idéan suunnasta.

Kuva 63. Ndkyméa moottoritielle pohjoisen suunnasta.

Kuva 64. Nakyma moottoritielle etelan suunnasta.
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Kortteli 52 / tontti nro 3: LVI-WaBeK

LVI-WaBeK Oulunportti
Alueenkdyttosuunnitelma
1:500

Kuva 65. Asemapiirros.

Kuvat 66-67. Viitteellisid havainnekuvia tulevan rakennuksen tyylista.

66



564-2375 Asemakaavan muutosehdotus 14.1.2019, Oulunportti

Kortteli 53 / tontti nro 5: Kortteli Terwa Kiinteistokehitys Oy/ konsulttina Arkkitehtitoimisto Jussi Terva-
oja

/I\

VISIOLINJA

T
tontin pinta-ala 14511m*
e-uku 040

Terwaportti , Tontinkdyttéluonnos 1 1:500 20.9.2018
Ariditehttoimisto Just) Tervoojo Oy Iyyvar! 34, SOS1I0 OULY  p 0400 958218 Wille Tervoojo

Kuva 68. Asemapiirros.

Kuva 69. Nakyma kiertoliittymaéan.
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Kortteli 50 / tontti nro 4: Temotek Oy/ konsulttina Linja Arkkitehdit Oy

Kuva 70. Nakyma Porttivaylalle eteladn

Kuva 71. Nakyma pihalle.

Kuva 72. Viitteellinen asemapiirros.
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Kuvat 73-76. Moottoritien puoleinen julkisivu koottuna viitesuunnitelmista.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alueen toteutus kdynnistetddn asemakaavamuutoksen tultua voimaan. Tavoitteena on suunnitella ja
rakentaa kadut kevaan ja kesan 2019 aikana, jolloin tonttien rakentaminen voisi alkaa syksylla 2019.

Oulussa 14.1.2019

Kari Nykanen Virpi Rajala
asemakaavapaallikk® kaavoitusarkkitehti
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ASEMAKAAVASELOSTUKSEN LITTEET:
Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset 14.1.2019

- tonttijaot



Asemakaavan seurantalomake LITE 1

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttamispvm 21.01.2019

Peravainion kaup.osan kortt. 50, 51 ja 53 seka katu-, puisto-, lahivirkistys-, suojaviher-, rautatie-
ja maantien alueita, Kaakkurin kaup.osan katu-, puisto-, suojaviher- ja maantien alueita,

SamIBnHI) Kiviniemen kaup.osan rautatiealuetta koskeva asemakaavan muutos ja asemakaava Kaakkurin
kaup.osalle

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 14.01.2019

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 12.06.2018

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 564-2375

Generoitu

kaavatunnus

K-a ava-alusen 43,7552 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,8627

pinta-ala [ha]

Maanalaisten

tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 40,8925

[ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 43,7552 100,0 89700 0,21 2,8627 -68026

A yhteensa

|P yhteensa -1,3061 -1400

Y yhteensa

|IC yhteenséa

[K yhteensa 22,5571 51,6 89700 0,40 -0,1138 -66626

T yhteensa

V yhteensa 5,4183 12,4 0,1768

IR yhteensa

|L yhteensa 11,7587 26,9 2,5733

|E yhteensa 4,0211 9,2 1,5325

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

IPinta-aIan muut. [ha +/-]|[Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

Rak jel
akennussuojelu fikm] [kem?] lkm +/-] [k-m2 +/]

Y hteensa




Alamerkinnat

AIuevaraukseII Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 43,7552 100,0 89700 0,21 2,8627 -68026

A yhteensa

|P yhteensa -1,3061 -1400

PL -1,3061 -1400

Y yhteensa

C yhteensi

IK yhteensa 22,5571 51,6 89700 0,40 -0,1138 -66626

KL -0,2265 -500

K-4 -22,4444 -155826

K-8 6,9337 30,7 24300 0,35 6,9337 24300

KM-8 15,6234 69,3 65400 0,42 15,6234 65400

T yhteensé

V yhteensa 5,4183 12,4 0,1768

VP 0,7089 13,1 -0,1125

VL 4,7094 86,9 0,2893

IR yhteenséa

[L yhteensa 11,7587 26,9 2,5733

Kadut 7,2073 61,3 2,5717

Katuauk./torit 0,1361 1,2 0,0016

LT 3,4553 29,4 0,0000

LR 0,9600 8,2 0,0000

|E yhteensa 4,0211 9,2 1,5325

EV 4,0211 100,0 1,5325

S yhteensi

IM yhteensa

W yhteensé




Nahtavilla 12.6 -12.7.2018

OULU | irtrstabett 1/6

LIITE 2 25.5.2018

Oulunportti, asemakaava ja asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Peravainion kaupunginosan kortteleita 50, 51 ja 53 ja katu- ja viheralueita seka rautatie- ja maantien aluetta ja
Kaakkurin kaupunginosan katu- ja viheraluetta koskeva asemakaavan muutos ja Kaakkurin kaupunginosan
osaa koskeva asemakaava ja katujen ja ympariston suunnittelu

(Rautatie, Oulunlahdentie, vt 4, Metsokankaantie)

Hanketunnus 564-2375
Diaarinumero 4679/2018

/

: Asemakaava-ja asemakaavan muutosalue

S
L — _ _ 1 Arvioitu lahiymparistd, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia

Kiinteistojen isdnnoitsijoitd pyydetddan tiedottamaan asukkaille ja toimitilojen haltijoille asemakaava-
hankkeen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan lahtokohdista voi esittda mielipiteita.

of Northern

Suunnittelun etenemista voi seurata www-sivulta: Oulu Capital o
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet scandinavia




O U I_U : ;gdpygr??%?&gﬁelut 2/6

25.5.2018

Miké on osallistumis- ja arviointisuunnitelma?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS) tiedotetaan suunnittelun osallistumis- ja vuorovaikutus-
menettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista asemakaavoituksessa. Siina kerrotaan kaavan lahtokohdista,
suunnittelun aikataulusta, siitd kuinka suunnitteluun voi osallistua ja miten suunnitelmasta voi esittdd mielipi-
teensa. Siina myds kuvaillaan, minkalaisia kaavan vaikutuksia suunnittelussa arvioidaan ja milla tavalla vaikutus-
ten arviointi tehdaan. OAS:n riittavyydesta on mahdollista jattaa kirjallinen mielipide.

Suunnittelualue

Etusivulla olevaan karttaan on rajattu alustava asemakaavan muutosalue seka arvio alueesta, jolle hankkeella
saattaa olla vaikutuksia. Asemakaava ja asemakaavan muutos kaynnistetaan kartalla esitetylta alueelta. Jos
kaavahanke ei voi edetd koko aluetta koskevana yhtend hankkeena, laaditaan esim. pohjoisosaan asemakaa-
vamuutos vahan myohemmin.

Suunnittelualue sijaitsee noin 7 km etelaan kaupungin keskustasta Peravainion ja Kaakkurin kaupunginosissa.
Asemakaavamuutos kasittaa Peravainion kaupunginosan korttelit 50, 51 ja 53 ja katu- ja viheralueita seka rau-
tatie- ja maantien aluetta ja Kaakkurin kaupunginosan katu- ja viheraluetta; asemakaava laaditaan osalle Kaak-
kurin kaupunginosaa. Suunnittelualue rajautuu lannessa rautatiehen, pohjoisessa Oulunlahdentiehen, idassa
valtatiehen nro 4 ja Metsokankaantiehen ja eteldssa kortteleihin 54 ja 55.

Suunnittelun tavoitteet

Tavoitteena asemakaavahankkeessa on muuttaa voimassa oleva asemakaava laaditun Oulunportin yleissuunni-
telmaluonnoksen (564-2343) mukaisesti ja muodostaa Qulunportista kaupungin eteldosan merkittava tyopaik-
kojen, palveluiden ja erikoistavarakaupan keskittyma, joka liittyy toiminnallisesti ja liikenteellisesti Kaakkurin
keskukseen. Suunnittelutyon tavoitteena on myos monipuolistaa alueen tonttitarjontaa. Suunnittelussa kau-
punkikuvan korkea laatu on keskeistd, koska alue sijaitsee nakyvalla paikalla mm. moottoritieltd katsottuna.
Hanke on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.

Suunnittelun lahtokohdat
Oulun kaupunkistrategia 2020
Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on edistaa tyopaikkojen syntymista ja tukea ja edistaa yrittajyytta.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (vahv. 17.2.2005) seka Pohjois-Pohjanmaan 1. vai-
hemaakuntakaava (hyv. 2.12.2013) ja Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava (hyv. 7.12.2016). Lisaksi Poh-
jois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on menossa hyvaksymiskasittelyyn kesakuussa 2018.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa Oulun-
portin yleissuunnittelualue on taajamatoiminto-
jen aluetta (A). Alueen itapuolella kulkee merkit-
tavasti parannettava moottoritie, ja lansipuolella
merkittavasti parannettava nopean henkilolii-
kenteen ja raskaan tavaraliikenteen paarata,
jonka suunnittelussa on varauduttava mm. kak-
soisraiteeseen.

Alue sisaltyy myos vahittaiskaupan kehittamisen
kohdealueeseen (kma) eli sille on yhdyskunta-
rakenteellisen sijaintinsa perusteella mahdollista
sijoittaa paljon tilaa vaativan kaupan suuryksi-
koitd. 3. vaihemaakuntakaavassa (ei hyv.) on
esitetty  enimmaismitoitukseksi  Kaakkuri-
Vasaraperan, Ritaharju-Ritaportin ja Aiméarauti-
on alueille yhteensa 400 000 k-m2.

Ote maakuntakaavan yhdistelmdkartasta.

Alue sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan (kk-5), jolla tulee pyrkia mm. yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunki-
kuvaltaan korkeatasoiseksi padosin yritystoiminnan, kaupallisten palveluiden ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi.
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Uuden Qulun yleiskaava

Ote Uuden Oulun yleiskaavasta, kartat 2 ja 1.

Uuden Oulun yleiskaavassa (hyv. 18.4.2016) suunnittelualueen moottoritien ja rautatien vélinen alue on palve-
lujen, hallinnon ja erikoistavarakaupan aluetta (P-1), joka varataan hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten
vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja tydpaikoille. Alueelle saa sijoittaa sellaisia erikoistavarakau-
pan suuryksikoita, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syystd sijoittua myos keskusta-
alueen ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa pienimuotoisen muuhun palvelutarjontaan liittyvan paivittdistavara-
kaupan myymalan. Alue sisaltyy merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikoiden kehittamisaluee-
seen.

Alueen lapi on osoitettu kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka linjaus on ohjeellinen. Rautatien varteen
on osoitettu asemavaraus. Kevyen liikenteen paareitti kulkee moottoritien ali Kaakkurista alueen lapi lanteen.
Ajoyhteys alueelle on Limingantielta ja edelleen alueen lapi eteldan Huhtakalliontielle. Alueen eteldosa on vir-
kistysaluetta (V), jonka lapi kulkee sdhkolinja. Kaakkurin puolella suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu
suojaviheralueeksi (EV) ja tyopaikka-alueeksi (TP). Lisdksi yleissuunnittelualue kuuluu padosin yleiskaavan (kart-
ta 1) kaupunkikehittamisvychykkeeseen 2

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa vuonna 2002 hyvak-
sytty asemakaava (1759), jossa alue on
osoitettu padosin liikke- ja toimistoraken-
nusten korttelialueiksi (K-4), joille saa
rakentaa tutkimus-, opetus- ja kehitys-
toimintaa palvelevia liike- ja toimistotiloja
seka julkisia ja yksityisia palveluja. Kaak-
kurin puolella on asemakaavoittamaton
alue Pesatien kohdalta eteldaan pain, muu-
toin moottoritien varsi on osoitettu ita-
puolella suojaviheralueeksi.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta.




OULU | imtstimatseut a/6

25.5.2018

QOulunportin yleissuunnitelmaluonnos

Oulunportin alueelle on laadittu yleissuunnitel-
maluonnos, joka oli nahtavilla 13.4.-14.5.2018.
Seuraavaksi luonnoksesta saatu palaute kasitel-
ldan ja suunnitelmaan tehdaan tarvittavat muu-
tokset ja tdydennykset. Yleissuunnitelmaluonnos
viedaan tavoiteaikataulun mukaan kesdkuussa
hyvaksyttavaksi yhdyskuntalautakuntaan. Yleis-
suunnitelma toimii ohjeena laadittaessa asema-
kaavaa.

Yleissuunnitelman materiaaliin voi tutustua osoit-
teessa:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitel
mat-ja-hankkeet ja sielld hanketunnuksella 564-
2343. Yleissuunnitelmaraportista [0ytyy my0s
hankkeen vaikutusten arviointi.

Ote Oulunportin yleissuunnitelmaluonnoksesta.

Aluetta koskevat perusselvitykset
- Rakennettavuusselvitys (Geobotnia Oy 2018)

- Hulevesiselvitys (Plaana Oy, 2018)

- Luonto- ja maisemaselvitys (Sito Oy 2017)

- Kehittamissuunnitelma (Oulun kaupunki 2017)

- Rautatieliikennetarinan riskikartoitus (Geobotnia Oy 2003)

- Kaakkurin tyopaikka-alueen rakennettavuusselvitys (Geobotnia Oy 2000)
- Liittymatarkastelu Oulunlahdentielle (SCC Viatec Oulu 2000)

Muita huomioon otettavia suunnitelmia
- Mt 815 Lentokentantien kehittamisselvitys valilla Hailuodontie-Pohjantie (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus)
- valtatie 4 parantaminen vililla Kempele-Kello (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, 2012)

Suunnittelualueen nykytilanne

: Alue on padosin tasaista, rakentamatonta pelto-
ja niittymaata, jonka nakymia katkaisevat siella
taalla lehtipuurivit. Aivan alueen pohjoisosassa
on yhtendinen tihed metsdalue. Alueen pohjois-
osassa sijaitsee yksi omakotitalon pihapiiri. Alu-
een poikki eteldosassa kulkee 110 kV:n sahkolinja
ja Virtaoja. Alueelle on rakennettu voimassa ole-
van asemakaavan mukaisesti paallystamaton
katuyhteys (ja kunnallistekniikka sen yhteyteen)
Limingantielta radan ali ja edelleen etelaan Huh-
takalliontielle seka alueen lapi kevyen liikenteen
yhteys Kaakkurista moottoritien ja radan ali Li-
mingantielle.

llmakuva suunnittelualueesta. ©Oulun kaupunki 2017.




OULU | imtstimatseut 5/6

25.5.2018

Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Oulun kaupunki.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaava laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen kaavoituksessa ja tyota ohjaa yhdyskuntajohtajan
nimeama ohjausryhma, jossa ovat osallistujat kaavoituksen ohella katu- ja viherpalveluista, maa ja mittauk-
sesta, rakennusvalvonnasta, Oulun seudun ymparistotoimesta seka BusinessOulusta.

Miten hankkeen vaikutuksia selvitetdan ja arvioidaan?

Suunnittelutyén edetessa suunnittelualueesta laaditaan olevien selvitysten lisdksi mahdollisesti tarvittavat tay-
dentavat selvitykset. Tyon kuluessa arvioidaan kaavahankkeen toteuttamisen vaikutukset mm. kaupunkiraken-
teeseen, luonnonymparistoon, liikenteeseen, kaupunkikuvaan ja maisemaan, ihmisten elinoloihin ja elinympa-
ristoon, kaupalliseen toimintaan, palveluihin ja elinkeinoelamaan seka taloudelliset vaikutukset. Vaikutusten
arvioinnissa kaytetdan hyvaksi yleissuunnitelmaan yhteydessa laadittua vaikutusten arviointia, jota tdydenne-
taan tarvittaessa.

Ketka ovat osallisia kaavahankkeessa?

Suunnittelutyon osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin suunnitelma saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitellaan. Osallisille
ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua yleissuunnittelutyon valmisteluun, arvioida suunnitelman
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia ovat seuraavat tahot:
e yhdyskuntalautakunta Telia Finland Oyj, DNA Qyj, Elisa Oyj

e Oulun Vesi ja Oulun Energia e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pohjois-Pohjanmaan liitto e Kaakkurin suuralueen yhteistyoryhma

e Liikennevirasto e Kaakkurin suuralueen asukasyhdistys ry

e QOulun seudun ymparistotoimi e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e BusinessOulu ¢ Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys
e  Sivistys- ja kulttuuripalvelut e Pohjois-Pohjanmaan Yrittajat

e Hyvinvointipalvelut e Oulun Yrittajat

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Kempeleen kunta

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kaavahankkeesta jarjestetaan osallisille tiedotus- ja keskustelutilaisuus kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana.
Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaantulosta jul-
kaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnitteluaineistot tulevat esille Oulun kaupungin verkkosivulle kaavoitustyon edetessa.
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet —verkkosivulta |6ydatte hankkeeseen
liittyvat kartat ja selostukset kirjoittamalla hakukenttaan kaavatunnuksen 564-2375.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myos Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa tai paikallisissa Oulun yhteis-
palvelupisteissa. Lisaksi voi tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita nahtavilldaolon aikana yhdyskunta- ja ymparis-
topalveluiden asiakaspalvelusta.

Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja muistutuk-
set asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 27 90015 OULUN KAUPUNKI tai
sahkopostilla osoitteeseen: kijaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa
mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.

Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja mahdollisuudet osallistumiseen prosessin eri vaiheissa on kuvattu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman viimeisella sivulla.
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo
Kaavan muuttaminen on tullut vireille Oulun kaupungin aloitteesta.

4

Kaynnistysvaihe

Kaavoituksen kdynnistymisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutetaan kaupungin verk-
kosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistonomistajille ja
asukkaille ilmoitetaan kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan, jona aikana osallisten on mahdollista ottaa
kantaa esitettyihin vuorovaikutus- ja arviointimenettelyihin. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tay-
dennetdan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

h 4

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kesdlla 2018. Tana aikana osallisten
on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia.

Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen kuulutetaan kaupun-
gin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Mahdolliset mielipiteet voi toimittaa Oulun kaupun-
gin kirjaamoon.

A 4

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoit-
teena on, ettd kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 pdivan ajaksi vuodenvaihteessa 2018-19.

Nahtavilldolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-
ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden kotikuntana ei
ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin
kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.

v

Hyviksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto-
ja rakennusasetuksen 94 &n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksestd saadetadn
MRL:n 191 §:ssa. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisdtietoja hankkeesta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, asemakaavoitus
kaavoitusarkkitehti Virpi Rajala puh. 044-703 2422, virpi.e.rajala(a)ouka.fi
kaavoitusassistentti Irma Hyry, puh. 044-703 2426, irma.hyry(a)ouka.fi

liikenneinsindori Erkki Martikainen, puh. 044-703 2113, erkki.martikainen (a)ouka.fi

Asemakaavoituksen asiakaspalvelu puh.: 050-3166 850, 050-3166 849
(kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu)
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:6000, 14.1.2019
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564-2375
Ote asemakaavan muutoksesta ja asemakaavasta seka tonttijaoista 1:6000, 14.1.2019
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22-7 K_8 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja sek& ympéaristohairidita aiheuttamattomia t?/btiloja.
Vahittéiskaupan osalta alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketiloja sekéa
sellaisia muita erikoistavaran kaupan liiketiloja, jotka tilantarpeestaan ja toimialan luonteesta
johtuen soveltuvat keskustan ulkopuoliselle alueelle. Paljon tilaa vaativalla erikoistavaran

aupalla tarkoitetaan rauta- ja rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen,

puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvojen seka muiden vastaavien paljon tilaa vaativien
erikoistavaroiden vahittaiskauppaa.

24-8 K M - 8 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seké ymparistohairidita aiheuttamattomia t?/btiloja.
Vahittéiskaupan osalta alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketiloja seka
sellaisia muita erikoistavaran kaupan liiketiloja, jotka tilantarpeestaan ja toimialan luonteesta
johtuen soveltuvat keskustan ulkopuoliselle alueelle. Paljon tilaa vaativalla erikoistavaran

aupalla tarkoitetaan rauta- ja rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen,

puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvojen seka muiden vastaavien paljon tilaa vaativien
erikoistavaroiden vahittéiskauppaa.

33 Puisto.
34 Lahivirkistysalue.
46 Maantien alue.
47 Rautatiealue.
v v
68 EV Suojaviheralue.
A A
82 I 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
83-1 I Kaupunginosan raja.
84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
85-1 . o Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
861 _ _ _ _ _ Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
89-1 Ohjeellinen tontin raja.
91-1 3 1 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.
92-1 P E R A \/ Kaupunginosan nimi.
93 5 1 Korttelin numero.

95 VISIOL Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostornin.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava yhtdjaksoisena.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka paikka on ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa korttelialueen, johon ei saa sijoittaa péivittéistavaramyymalaa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa.

LIITE 3 (4/6)
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2-raide

200-57

Ajoyhteys.

Kadunomainen ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Pysakdimispaikka.

Ohjeellinen pysakodimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Séahkdlinjaa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.

Muuntajan vaara-alue.

Muuntaja.

Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

lk-merkinnalla varustettu korttelialue kuuluu Oulun seudun laatukéytévaan. Alueen suunnittelun
ja rakentamisen tulee olla erityisen laadukasta.

2-raide- merkinnalla varustetulla alueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Melusuojauksessa tulee ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat. Meluvalleista tulee
rakentaa maisemoitu ja istutettu luonteva maaston osa.

Tarkemmat melu- ja tarindselvitykset tulee laatia ennen raiteen rakentamista laadittavien
tarkempien suunnitelmien yhteydessa.
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200-212 A

portti

portti-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

AUTOPAIKKAVELVOITTEET alueella ovat:

- paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupfa 1 ap/ 50 k-m2

- muut vahittéiskaupan tilat 1 ap/ 25 k-m

- muut liiketilat 1 ap/ 50 km2

- toimistot ja tukkukauppa 1 ap/ 70 k-m2

- tuotanto-, korjaamo- Ja muut vastaavat tilat 1 ap/ 100 k-m2

PYORAPAIKKAVELVOITTEET alueella ovat:
- liiketilat 1 pp/ 150 k-m2
- toimistotilat 1 pp/ 80 k-m2

Pyorapaikkavelvoite ei koske tukkukauppaa.

PIHA-ALUEET tulee jasenndida istutuksilla ja erilaisilla pinnoitemateriaaleilla siten, etta
jalankulkualueet, pysakéinti ja huolto erottuvat toisistaan. Laajat paikoitusalueet tulee jakaa
Istutuksilla pienempiin osiin. Ulkovarastointi on kielletty. Huoltopihat tulee toteuttaa
julkisivumaisesti osana rakennusmassaa ja myos jatteiden keruu tulee integroida
rakennusmassaan. Huoltopihat eivét saa avautua kaupunkikuvallisesti tarkeille nakymille.
Asemakaava-alueen rakentamatta jadvat korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteina,
huoltopihana tai pysékdintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa.

HULEVEDET: Vetta lapéisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla.
Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m3) jokaista sataa vetté
lapaisematonta neliometria (100 m2) kohden. Hulevesisdiilividen tulee tyhjentyé tasaisesti 12
tunnin sisélla tayttymisestaan. Tonttien hulevedet viivytetéaan esim. hulevesisiilio- ja
kasettiratkaisuin tai vastaavin.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT: Asemakaava-alueella esiintyy todennékoisesti happamia
sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittaa happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivutdissd, massanvaihdoissa ja maa-aineksen lgjityksessa happamoitumishaittojen
ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

RAUTATIEN HUOMIOON OTTAMINEN: Mikali rautatiealueen laheisten kortteli- ja katualueiden
toteutus sisaltda radan stabiliteettiin mahdollisesti vaikuttavia massojen siirtoja (kaivamista,
pengertamista} tai maaperan kuivatusta, tulee niista tehda jatkosuunnittelun yhteydessa

riittavat selvitykset radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi Liikenneviraston
ohjeiden mukaisesti. Uusilla kortteli- ja katualueilla muodostuvia sade- ja kuivatusvesié ei saa
iohta_la radan kuivatusjarjestelmiin. Mydskéaan radan kuivatukseen liittyvien laskuojien kuntoa tai
apaisykapasiteettia el saa huonontaa.

Radan laheisyydessé saattaa esiintyé sellaista rautatielikenteesté aiheutuvaa térinda, jotka
tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa. Térinéén voidaan vaikuttaa
materiaalivalinnoilla ja rakenneratkaisuilla. Alueelle ei saa sijoittaa térindherkkaa toimintaa.

MELU: Liikennevaylien melu tulee ottaa huomioon rakennusten kayttétarkoitus huomioon
ottaen.

KAUPUNKIKUVA: Moottoritien varresta tulee rakennuksilla muodostaa erityisen edustava
yhtenéinen julkisivunauha. Moottoritien varren korttelissa 52 ja korttelin 50 tontilla nro 10
rakennusten tulee avautua nayteikkunamaisesti moottoritielle pain ja moottoritielle
suuntautuvasta julkisivusta tulee vahintédan 1/3 olla lasipintaa. Nailla tonteilla moottoritien
puoleisen julkisivun korkeuden tulee olla vahintd&dn 9 m maanpinnasta. Lisaksi moottoritien
puoleisissa julkisivuissa tulee teemana kéyttaa tumman harmaata julkisivuvéria, jolla
rakennukset liitetéén yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Mainokset tulee sijoittaa rakennuksissa
yhtenéisella tavalla. Jos rakennukseen sijoittuu useita yrityksig, tulee niiden mainokset koota
julkisivussa yhteen.

Korttelin 52 tontilla nro 1 moottoritien puoleinen julkisivu tulee visuaalisesti katkaista
sisdanvedetylla esim. lasisella osalla, jos julkisivun yhtendinen pituus ylittéa 80 metria.

Suunnittelussa tulee varmistaa Visiolinjan varrella ja kiertoliittyman ympérilla kaupunkikuvan
korkea laatu sek& ottaa huomioon jalankulkijan nékékulma muodostamalla rakennusten
maantasokerroksesta miellyttdvaa ja vaihtelevaa kaupunkikuvaa.

MAINOSPYLONIT: Kaavassa osoitettu mainospyloni korttelin 51 tontilla nro 9 saa olla enintaan
40 m korkea ja enintddn 7 m leved, ja siihen voivat laittaa mainoksia halutessaan myds muut
alueen toimijat. Lisaksi kiertoliittyman etelapuolella sallitaan enintéén 20 m korkeita pyloneita,
joiden paikat maaritellaan rakennusluvan ynteydessé.

Korttelin 51 tontin nro 9 suunnittelussa tulee varmistaa Oulunportin alueelta kevyen liikenteen
paasy vt 4:n rampin linja-autopysakille.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646507

2375 EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 14.01.2019 KAUP.OSA 31
Peravainio

LASKI ALK KINTEISTOINSINOORI KORTTELI 50

PRSI __ PM TONTIT 4
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MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO
031 0050 0004 20140 98 031 9903 0000
20042 402 0007 0123

Oulu Maa ja mittaus
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50

4

20140 m?2

KOORDINAATTILUETTELO
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7206318.334
7206254.619
7206387.484
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Y
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TONTTIJAKO 1:1000 OuLU KOORDINAATTILUETTELO
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TONTTIJAKO 1:1000 OULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TJNRO 5646509
2375

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 14.01.2019 KAUP. OSA 31
Peravainio

LASKI ALK KINTEISTOINSINOORI KORTTELI 52
PIIRSI PM TONTIT 1-5
TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY
VOIMAANTULO
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Oulu Maa ja mittaus
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KOORDINAATTILUETTELO

TONTTIJAKO 1:1000 OuULU
. N:o X Y
§S7EMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646510 MUODOSTUMINEN 1 7206180.628 477082.873
375 EDELLINEN TONTTIJAKO ) 2 7206248.045 477242.182
TONTTI P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO 4 7206188.492 477267.383
031 0053 0005 14511 235 031 9903 0000 7 7206083.503 477262.953
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Peravainio 3747 402 0056 0000 1 7205912.481 477310.028
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TONTTIJAKO 1:1000 OULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646511
2375

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 14.01.2019 KAUP. OSA 31
Peravainio
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